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Premessa

Questa perizia & stata redatta per 1 bent descrittt a1 n.r1 5) e 6) dell'atto di
pignoramento notificato all'esecutato 1l 23/12/2021, e in quello successvo in
estensione notificato 1l 21/12/2022 con cui sono state colpite le altre meta dei
diritts di proprieta di ciascun cespite staggito, in quanto acquistatt dall'esecutato e
dalla propra coniuge m regime di comunione legale der beni I beni sono
proposto per la vendita come “Lotto 47.

1 Identificazione del diritto reale e dei beni oggetto del pignoramento
L Identificasione dei divitti reali

Con niferimento a quanto precisato negli atti di pighoramento e nelle rispettive
dalle note di trascrizione, la stima riguarda 1l dinitto di intera proprieta di ciascuna
delle due unita mmmobilian dentificate nel prossimo paragrafo. Dalle relazion
notarth 1 atti del procedimento, depositate dal creditore procedente
rispettivamente 1l 24/03/2022 e 1l 26/01/2023, si evince che 1 predetti diritti reali
corrispondono, per quanto gia precisato in premessa, con quelli complesswarmente
in titolarita dell'esecutato e della propria conmge non debitrice, in regime di
comunione legale det bent per V2 ciascuno, in forza dei seguentt atti:

- Atto di compravendita del 18/10/1996 ai rogiti del Notaio Ginseppe Sangiorgi d
Palermo vep. n. 24458 trascritto 1 30/10/1996 a1 n.r1 37114/28720, relativo
al bene indicato al n. 5 deglh att1 di pignoramento;

- Atto di permuta del 12/12/2006 ai rogiti del Notaio i Pira Rosaria di Palermo,
rep. n. 18030, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliart di
Palermo 1l 22/12/2006 a1 n.r1 79755/45845, relatvo al bene indicato al n.
6 degli atti di pignoramento.

=2 Oggetto del pignoramento

Gli mnmobili dinteresse del procedimento, con le pertinenze, accessori ed 1
frutti relativi, sono 1 seguentt:

- “[...] terreno in Cinisi, ¢/da Serva Porrazzi-Orsa, della estensione di are 26,00,
censito al CT. di Cinisi, al fo. 7, partdla 65, seminative di 37, con R.D. di €
10,077,

= “f.o. ] terreno in Cinisi, ¢f da Orsa-Pozzills, della estensione di ave 10,06, censito al
CUT di Cinisi al fa. 7, part.fla 2527, seminativo di 37, con R.D. Di € 3,907.

[ beni sono stati pignorati con ognt annesso, 4CCessorio, accessione, dipendenza
e pertinenza, servitl attive e delle passwve solo quelle legalmente riconosciute e
debitamente trascritte, tutto incluso e nulla escluso, compreso quant'altro possa
competere al proprietario in dipendenza del titolo di acquisto e del possesso
protratto nel tempo e dalla legge e per qualungue altro titolo, ragione, e/o causale
e nella effettiva consistenza e situazione in cut esst s1 trovano.

[ dati di identificazione catastale der due beni sono conformi a quellt agl atts
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del catasto. Pertanto, la descrizione di ciascun bene riportata nel citato atto di
plgnoramento risulta corretta e idonea per la loro mequivocabile individuazione.

Ad esito della seguente sovrapposizione - inserita anche nellallegato n. 2 - tra
lortofoto e la cartografia catastale effettuata mediante i wvisualizzatore
www sitv. regione sicilia.df, s conferma l'esatta individuazione del bene oggetto del
plgnoramento.

[

1.3 Lotto per la vendita

Sulla base delle caratteristiche precipue dei beni pignorati sopra indicati, per la
vendita s1 & proceduto con la formazione del “Lotto 47, costituito da:

- intera proprietd di terreno descritto al n.izo 5 dell'atto di pignoramento
notificato all'esecutato il 23/12/2021, e in quello successive in estensione
notificato il 21/12/2022 con cui sono state colpite le altre metd dei diritti
di proprietd di ciascun cespite staggito, in quanto acquistati dall'esecutato
e dalla propria coniuge in regime di comunione legale det beni. E sito in
Cinisi (PA), in contrada Serra Porrazzi-Orsa, ed & censito al C.'T. di Cinisi
al fg. 7, partlla 65, semunative di 3, con R.D. di € 10,07. Ha superficie
catastale di are 26,00 e confina con la particella 64 a nord-ovest, con
l'autostrada Punta Raisi-Palermo a nord-est, con le particelle nri 1074,
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1295, 668, 66 e 100 a sud-est, con la particella 2572 a sud-ovest;

- intera proprietd di terreno descritto al n.ro 6) dell'atto di pignoramento
notificato all'esecutato il 23/12/2021, e in quello successivo in estensione
notificato i1 21/12 /2022 con cul sono state colpite le altre metd dei diritti
diproprietd di ciascun cespite staggito, in quanto acquistati dall'esecutato
e dalla propria coniuge in regime di comunione legale det beni. E sito in
Cinisi (PA), in contrada Orsa-Pozzillo, ed & censito al C.'T. di Cinist al fg.
7, partlla 2527, seminativo di 3, con R.D. di € 3,90. Ha superficie catastale
di are 10,06 e confina con la particella 2528 a nord-ovest, con l'autostrada

Punta Raisi-Falermo a nord-est, con la particella 63 a sud-est, con la
particella 148 a sud-ovest.

Individuazione e descrizione materiale dei beni

2 Indiidnazione e descvizione del lotto

I due terreni da stimare sono ubicati in contrada Pozzillo del Comune di Cinisi,
In una zona extraurbana a cica 5 km dal centro abitato e m prossimita
dell'aeroporto di Punta Raisi. Dall' aerofoto inserita in allegato n. 4, si evince che la
zona € costituita perlopit da terremi incolti e da un tessuto edilizio composto da
sparsi edifici 1solati. Rispetto a quanto rappresentato nello stralcio del fogho di
mappa in allegato n. 2, 1 due appezzamenti si trovanoc a poca distanza uno
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dall’altro, e tra loro si trovano le particelle 63 e 64 Inocltre, sono pianeggianti ed
hanno conformazione planimetrica quadrangolare, pressoché regolare, con lati
maggiori in direzione nord-est verso I'autostrada.

In dettaglio, 1 terreno censito in catasto col sub. n. 65 ha superficie catastale
part a 2000 mqg e ed ha qualitd catastale semunativo. Ha forma pressoché
trapezoidale con lato maggiore pari circa a 227,00 mt, e lato minore di circa 11,50
mt (v. All. 2: stralcio del foglio di mappa). Confina con la particella 64 a nord-
ovest, con lautostrada Punta Raisi-Palermo a nord-est, con le particelle n.ri 1074,
1295, 668, 66 e 100 a sud-est, e con la particella 2572 a sud-ovest. All'area si arriva
percorrendo una strada interna alla zona con ingresso in via Sandro Pertimi, al
terrmine della quale s1 trova un cancello elettrificato situato sul confine del terreno
(v. All. 3: foto dan. 1 an. 9), e da cut st accede anche al contigua particella n. 64.
A tal riguardo, i evidenzia che nell'atto di compravendita & riportato che il fondo
ha accesso dalla stradella interpoderale che st diparte dalla Reggia Trazzera della
Marina (alto monte).

L’area & delimitata a sud-est e a nord-est da una recinzione costituita da rete e
paletti metallici, fissati ad un basso muro in calcestruzzo di cemento armato;
invece a nord-ovest vi sono residui di un muretto a secco in pietrame. [noltre sul
confine con l'autostrada Punta Raisi-Palermo. sl trova una recinzione costituita da

rete e montanti metallici. Alla data del sopralluogo, nel terrenc non wi eranc
plantumazioni ad eccezione di essenze arboree tra cui ulivi.
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Anche l'altro terreno da stimare, censito col sub. 2527, consiste in un fondo
incolto e m stato di abbandono, con qualita catastale seminative (v. All. 3: foto da
n. 10 a n. 15). Ha superficie catastale pari a 1006 mq e, anch’esso, forma
trapezoidale con lato maggiore pari circa a 231,00 mt, e lato minore di circa 4,30
mt (v. All. 2: stralcio del foglio di mappa). Rispetto a quanto rappresentato nel
citato stralcio del foglio di mappa catastale, il terreno confina con fond: altrui
riportati in catasto terreni con le particelle 2528, 63 e 148, nispettivamente ubicate
a nord-ovest, a sud-est e a sud-ovest; mentre a nord-est confina con l'autostrada
Punta Raisi-Palermo, che s1 sviluppa a quota inferiore nispetto a quella del fondo.
In questulumo confine si trova una recinzione costitita da rete e montant
metallici, invece in quello a sud-ovest vi & un muretto a secco in pietra. Sugh altri
confini non vi é alcun elemento di delimitazione.

Per entrambi 1 terreni si nitiene che la loro particolare ubicazione e la loro
specifica conformazione plammetria e dimensionale non consentano una
destinazione diversa da quella agricola.
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3 Identificazione catastale del bene pignorato

Gli mmobili pignoratt sono attualmente identificatt al Catasto Terreru come

segue (v. All. 2: visura storica C'T0):

Foglio | Rlla | Sub Zona Onalité: Clasee | Superficie | Reddito dominicale | Reddito agrario
CERTHETIA
5. il 5 Euro 10,07 Euro 2,69
[ ] Semmnativo | 3| 2600m7 | 1i019500 | Liee5200

Dati derivanti da:

Intestati catastah

Diritto di usufrutto per 'z in reggme di comunione dei beni con

Diritto di nuda proprieta per %2 in regime di comunione der bem con

tDiritto di usufrutto per /2 in regime di comunione dei bem con

[Diritto di nuda proprieti per %z in regime di comunione dei beni con

Foglio | Rlla | Sub Zona Onalité: Clasee | Superficie | Reddito dominicale | Reddito agrario
PERTHETIA
5. il 5 Euro 3,90 Euro 1,04
7 2527 - - Seminativo 3 1.006 m Lire 19.500 Lire 5200

Dati derivanti da:

Intestati catastah

’Diritto di proprieta 'z in regime di comunione dei bem con

F:)iritto di proprieta V/z in regime di comunione dei beni con

o, Ricostruzione della storia catastale

La storia catastale det due bent 1n esame, ricostruita sulla base delle nispettive

visure del Catasto Fabbricaty, & la seguente:

Catasto lerreni fg. 7, p.lla 65

Unitd immobiliare dall'impianto meccanogratico

Foglio | Rlla | Sub Zong Ounalitd Classe Superficie | Reddito dominicale | Reddito agrario
CERSHATIA
. Euro 10,07 Euro 2,69
2 , 2
L ] Semmetvel 2 | SO0 | 159800 | TEe5200
Mati derivanti daz: Impianto meccanografico del 08/03/1988
Catasto lerreni fg. 7, p.lla 2527
Uniti immobiliare dal 26/10/2006
Foglio | Rlla | Sub Zona Onalité: Clasee | Superficie | Reddito dominicale | Reddito agrario
PERIZIA: LOTTO 4 7
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censHaria

7 2527 - = Seminativo 3 1.006 m* Euro 3,90 Euro 1,04

. . ) Vatiazione del 26/10/2006 Pratica n. PA0324782 in atti dal 26/10/2006 (n.
Datl derlvant:l da: 3247821/2006)

di immobile: Atto di aggiornamento non conforme all'art.1, comma 8, del DM.F.
IAnnotazioni: 0701 /94

Situazione dell'unita immobiliare dal 26 /10/2006

Foglio | Rlla | Sub otk Ounalita Classe Superficie | Reddito dominicale | Reddito agrario

CERTHAFIA

7 2527 - = Seminativo 3 1.006 m* Euro 3,20 Euro 1,04

. . . Frazionamento del 26/10/2006 Pratica n. PA0324782 in atti dal 26/10/2006 (n.
Datl derlvantl da: 3247821/2006)

Situazione dell'unitd immobiliare che ha originato il precedente
dall'impianto meccanografico

Foglio | Rlla | Sub mi‘iz;a Onalité: Clasee | Superficie | Reddito dominizale | Reddito agrario
. Euro 724 Euro 1,93
2 > >
7 62 - - Seminativo 3 1.868 m L 14010 L 3736
Dati derrdhn S Impianto meccanografico del 08/03/1988

3.2 Rispondensa formale dei dati catestali
[ dati catastali attuali sopra trascritth sono formalmente nispondentt a quellt
indicati sia nell'atto di pignoramento notificato 1l 23/12/2021 e nella nota
trascrizione del 21,/02/2022 n. 8113 reg gen., n. 6367 reg part, sia nell'atto di
pignoramento in estensione notificato 11 21/12/2022 e nella relativa nota di
trascrizione del 09/01/2023 n. 979 reg gen., n. 804 reg. part. Gli stesst dati non
hanno subito variazioni richieste dall'esecutato o da terzi o disposte di uthicio,
intervenute in un momento successivo rispetto alla trascrizione det dati riportati
correttamente nel pignoramento. Pertanto, le stesse nsultanze sono idonee
all’esatta individuazione del bene.

5 Eventuali difformita tra la situazione de lnoghi e quella viportata nello stralio di mappa
catastale
[ dati didentificazione catastale prima trascritti niguardano 1 due terrem
d'interesse di questa perizia, rappresentati nello stralcio di mappa mserito 1n
allegato n. 2 di questa perizia.

4 Schema sintetico-descrittivo del lotto

LOTTO 4:
- 1ntera proprieta, con le pertinenze, accessort ed 1 frutti relativi, di terreno
sito 1n Cinust (PA), in contrada Serra Porrazzi-Orsa, della estensione di are
26,00. Confina con la particella 64 a nord-ovest, con l'autostrada Palermo-
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Punta Raisi a nord-est, con le particelle n.r1 1074, 1295, 668, 66 ¢ 100 a
sud-est, con la particells 2572 a sud-ovest. & riportato in Catasto
Terreno di Cinisi al fg. 7, partlla 65, semmnativo di 3, con R.D. di €
10,07. All'area s1 arrtva percorrendo una strada mterna alla zona con
mngresso in via Sandro Pertini, al termine della quale s1 trova un cancello
elettrificato situato sul confine del terreno, e da cuir s1 accede anche al
contigua particella n. 64;

- 1ntera proprieta, con le pertinenze, accessort ed 1 frutti relatwi, di terreno
sito 11 Cinist (PA), in contrada Orsa-Pozzillo, della estensione di are 10,06.
E riportato 1n Catasto Terreno di Cinisi al fg. 7, partlla 2527,
seminativo di 3, con R.D. di € 3,90. Confina con fond: altrui indicati in
catasto terreno con le particelle 2528, 63 e 148, rispettivamente ubicate a
nord-ovest, a sud-est e a sud-ovest; mentre a nord-est confina con
l'autostrada Punta Raisi-Palermo. In questultimo confine si trova una
recinzione costituita da rete ¢ montanti metallici, mvece n quello a sud-
ovest vi € un muretto a secco mn pietra. Sugh altri confint non v1 & alcun
elemento di delimitazione.

Nel vigente Piano Regolatore Generale gl appezzamenti di terreno ricadono in
zona “E.7 (Parti del territorio destinati ad usi agricoly), e m zona sottoposta ai
seguenti vincoli e prescriziont: aeroportuale (art. 707 comma 1 del codice di
navigazione aerea), sismico (Legge n. 64/1974), fascia di rispetto 300 mt dalla
battigia (arce tutelate per legge decreto legislativo 22/01/2004 n. 42 art. 142).
PREZZ0O BASE euro € 3.161,00.

5 Ricostruzione dei passaggi di proprieta in relazione al bene pignorato

[ bent in esame sono stati pignorati con atto trascritto il 21/02/2022 ai nn.
8113 reg gen. 06367 reg part. a favore di , nato a 1l
cod. fisc. contro !
nato a il cod. fisc. , per la quota di
1/2 del dintto di proprieta, e con ulteriore atto in estensione a quello sopra
indicato, trascritto 1l 09/01/2023 a1 nn. 979 reg. gen. 804 reg, part. a favore dello
stesso creditore procedente, con cut & stata pignorata Paltra metd del diritto d
proprieta det cespiti. Ci16 1n quanto 1 bent sono stati acquistatt dall'esecutato n
regime di comunione legale de1 beni con la coniuge, signora , nata a
Cinist (PA) , cod. fisc. .

Ad esito della ricostruzione di tutti 1 passaggt di proprieta relativi allo stesso
bene, mntervenutt fra la suddetta trascrizione del pignoramento e, risalendo a
ritroso, al primo passaggio di proprieta trascritto in data antecedente di venti annu,
attraverso le  Certificazioni notarili depositate i att del procedimento e la
documentazione ulteriore acqusita dall'esperto, sono stati riscontrati 1 seguenti
passaggt:

-1l terreno descritto al n. 5) deglt atti di pignoramento & pervenuto

all'esecutato e alla propria coniuge non debitrice, per la quota di 2
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indwviso ciascuno, con Afte di compravendita del 18/10/1996 ai rogiti del
Notaio Giuseppe Sangiorgi di Palermo vep. n. 24438 trascritto 1l 30,/10/1996 a1
n.r1 37114/28720,

-1l terreno descritto al n. 6) degh attt di pignoramento & pervenuto
all'esecutato e alla propria coniuge non debitrice, per la quota di Y2
indiviso clascuno, con atlo di permuta del 12/12/2006 ai rogiti del Notaio 1.
Pira Rosavia di Palermo, vep. n. 18030, trascritto presso la Conservatoria det
Registrt Immobiliari di Palermo 1l 22/12/2006 a1 n.rt 79755/45845 da
potere dei signori , nato a il gorno

e , nata negl |

, a1 quali i magglore estensione pervenne per acquisto

fattone con atto di compravendita del 16/06/1995 a1 rogiti del Notaio

Orlando Marcello di Palermo rep. n. 34657 trascritto 1 05/07/1995 ai n.ut
18709/24796.

Verifica della regolarita del bene pignorato sotto il profilo edilizio ed
urbanistico

Certifianto di destinagione urbanistion

Nel Certificato di destinazione urbanistica del 13/11/2023 prat. 264/2023
CDU nlasciato dal Settore IV del Comune di Cinist (v. Allegato della relazione
introduttiva, pag. da 39 a 44) ¢ specificato che gl appezzamenti di terrent segnati
al N.C.T. al foglio n. 7, particelle 65-2527 ricadono 1n zona E, (Parti del territorio
destinati ad usi agricoli di cui allallegato “c” del certificato) del P.R.G. approvato.
Per la stessa zona sono indicatt 1 seguents vincoli e prescriziont: aeroportuale (art.
707 comma 1 del codice di navigazione aerea), sismico (Legge n. 64/1974), fascia
di nmspetto 300 mt dalla battigia (aree tutelate per legge decreto legislativo
22/01/2004 n. 42 art. 142).

Stato di possesso attuale dell'immobile

I due terreni sono nel possesso det debitort.

Vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene
Opneri e vineoli a cavico dell' acquirvente

Sulla scorta di quanto riportato nelle certificaziont Notarili in atti del
procedimento prodotte 1l 15/03/2022 e 1l 17/01/2023 dal dott. Carmelo D
Vitale, Notaio in Partinico, e delle 1spezioni ipotecarie mserite nel fascicolo con gl
allegati 1, & stata venficata l'assenza di trascriziont di domande gudiziali
sull'tmmobile pignorato.

Opneri e vineolz cancellati o comungue regolavizzati nel contesto della procedura

Sulla base della stessa documentazione indicata nel paragrafo precedente, é
stata verificata 'assenza sul bene di trascrizioni di pignorament: diverst da quells
orniginantt la presente procedura espropriativa. Invece, sulla base della stessa
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documentazione & stato constatato che il terreno censito al Catasto Terreni al
foglio n. 7 plla 65, descritto al n. 5) degli atti di pignoramento, & gravato dalla

seguente formalita:

- Ipoteca legale iscritta il giorno 11/07/2003 ai numeri 29654/4929,
contro per 1l montante
ipotecario di euro 144.599,88 e a favore di Monte Paschi Serit Servizio
Riscossione Tributi con sede a Palermo, gravante sulla quota di %2 indwiso
del terreno in Cinisi Contrada Serra Porrazzi-Orsa di cur al foglio 7
particella 65, descritto al n. 5 degli att: di pignoramento.

9 Eventuale ubicazione del bene su suolo demaniale

I beni pignorati non ricadono su suolo demaniale.

10 Pesi od oneri di altro tipo

Sul bene pignorato non risultano gravare pest ed oneri di natura diversa quak
censo, lwello o uso cavico. In mento a questultimo aspetto, previa richiesta
dell'esperto, 1l preposto uthicio regionale ha comunicato, con nota prot. 79733 del
07/09/2023 mserita in allegato, che 1l territorio del Comune di Cinisi non €
interessato da diritti di uso civico.

11 Informazioni sulle spese di gestione dellimmobile e su eventuali
procedimenti in corso.

[ terreni non sono gestiti da alcuna amministrazione condominiale.

12 Valutazione del bene
121 Criterio di stima

In considerazione delle specifiche caratteristiche der beni, per la loro stima
lesperto ha impiegato 1l metodo diretto di stima analogico-comparativo, basato
sulla ricerca di valort di mercato noti riferiti, quanto pit possibile, ad aree simili a
quelli oggetto della valutazione e ubicatt nella stessa zona agraria. Pii nel dettaglio,
il valore dei terreni & stato cosi determinato

V.=V,x §
dove
V., ¢ 1l valore agricolo di mercato det fondi in funzione della sua
qualita colturale;
S ¢ la superficie del terreni 1n ettart.

122 Valore unitario medio e font: delle mformazioni

Attualmente, 1l mercato non offre moltt punti validi di riferimento; pertanto, la
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la ricerca del valore agricolo di mercato & stata effettuata con riguardo a1 valort
unitari riferit alla specifica qualita colturale del terreno, della Banca Dati dei Valort
Fondiari (in breve BDVEF) pubblicato nel portale proprio portale web *
www..crea.gov.at” dal Centro di ricerca Politiche e Bioeconoma (CREA), ente di
ricerca italiano dedicato alle filiere agroalimentart con personalitd gmridica di
diritto pubblico, vigilato dal Ministero dell'agricoltura, della sovranita alumentare e
delle foreste. In dettaglio, la BDVF del citato centro di ricerca “CREA” contiene,
come precisato nel portale, esclustvamente valort medi che sono stimati a lvello
delle attuali 794 regiont agrarie e di 11 tipologie colturali e aggiornati annualmente
nel corso dell'Indagine. Inoltre, per fornire ulteriornt informaziont sulla varabilita
del mercato fondiario, oltre al wvalore fondiario medio per zona altimetrica
provinciale e categonia colturale viene fornita anche l'informazione sul valore
medio pit basso (minimo) e su quello pi alto (massuno) riscontrato tra le regioni
agrarie e le tipologie colturali che appartengono ad una data zona altimetrica
provinciale. Quindi 1 valort fondiant medi "mimimo" e "massimo”, rappresentano
rispettvamente 1l valore medio pii basso e quello pii elevato rilevati considerando
tutte le tipologie colturali che costituiscono la tipologia colturale aggregata e tutte
le regioni agrarie che costitiiscono la zona altumetrica provinciale.

[ pii recenti valort unitart pubblicati dalla citata banca dati per la provincia di
Palermo (anne 2023), nferiti alla tipologia colturale corrispondente alle qualita
catastali de1 fondi e alla zona altumetrica della Regione agrara in cui ricadono 1
terrerut (Colline litoranee di Carmi, Comune di Cirust), sono 1 seguenti (v. All. 5):

Tipologia Zona Media Minimo Massimo
colturale altimetrica
Seminativi | Collina litoranea | €/ha 16.338,00 | €/ha 9.228,00 | €/ha 30.494,00

Per la stima si ritiene congruo applicare 1l valore mmimo unitario indicato in
tabella, in ragione delle non ottimali caratteristiche estrinseche ed intrinseche dei
due terremt (ubicazione e alla conformazione, condizioni di accessibilits, stato
incolto che non fornisce alcun reddito, vicinanza allfaeroporto, ecc.).

Probabile valore di mercato
Sulla base di quanto sopra esposto, 1l probabile valore di mercato dei terreru

ammonta a € 3.327,62 ed ¢ stato determinato con le seguenti modalita:

Terreno fo. 7, p.lla 65

Valore unitano di mercato (V,): €/ha 922800
Superficie (S): ha 026
Probabile valore di mercato

(V.= V,x 8= €/ha 922800 x ha 026 = € 2.399.28
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Terreno fo. 7, p.lla 2527

Valore unitano di mercato (V.): €/ha 9.228,00

Superficie (S): ha 0,1006

Probabile valore di mercato

(V, = V,x S7=€/ha 9.228 00 x ha 0,1006 = € 928,34
Probabile valore complessivo del lotto: € 3.327,62

Tuttavia, 1n osservanza a quanto disposto nel decreto di nomina dell’esperto,
per 1l bene 1n esame s1 propone 1l prezzo base d’asta pan, in cifra tonda, a €
3.161,00 che tiene conto delle differenze esistenti al momento della stima tra la
vendita al libero mercato e la vendita forzata dellimmobile. Lo stesso mmporto &
stato ottenuto per arrotondamento del prezzo ottenuto a seguito dell'applicazione
al predetto valore di mercato della riduzione nella misura del 5%.

Prezzo a base d'asta: € 3.327 62 - € 166,38 = £3.161,24
Inct. €3.161,00

13 Valutazione della quota indivisa per gli immobili pignorati per la sola quota

Per I'fmmobile non vi sono quote mdwise da valutare.

Ad espletamento dellincarico vicevulo, Pesperfo rassegna la presenle perizia di stima
unitamente a n. 5 fascicoli con gl allegalts.

Palermo, 11/10/2024

L’esperto stunatore

~Arch. Carmely Cipriano
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