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1 PREMESSA:  

Il  sottoscritto  Ing.  Pietro  Di  Palo  nato  a  Pomigliano  D’Arco  il  24/02/1983,  residente  in 

Casalnuovo di Napoli al Corso Umberto I n.286, (C.F. DPL PTR 83B24 G812G) con studio tecnico 

in  Casalnuovo  di  Napoli  (NA)  alla  Via  Nazionale  delle  Puglie  n°374,  iscritto  all’Ordine  degli 

Ingegneri della Provincia di Napoli con il n°19433, pec: pietro.dipalo.19433@ordingna.it; ha 

ricevuto incarico  di C.T.U dal Giudice Delegato Dr.ssa Federica Peluso, di eseguire la 

valutazione dei beni immobili acquisti all’attivo della procedura di liquidazione giudiziale della 

Pegaso Petroli S.R.L  L.G. 140/2023. 

Nello specifico, si esegue la stima del cespite ubicato in San Felice a Cancello (CE) alla Via Coste 

snc posto al piano S1-T-1 identificato in catasto urbano al foglio 4 - P.lla 5572 – sub 2. 

Il lavoro, nella sua interezza, si è articolato nelle seguenti fasi:   

✓ Sopralluogo presso l’immobile oggetto della valutazione; 

✓ Descrizione e determinazione della consistenza del cespite; 

✓ Verifiche di conformità urbanistiche e catastali; 

✓ Valutazione economica del bene; 

✓ Conclusioni.  

2 SOPRALLUOGO PRESSO L’IMMOBILE OGGETTO DELLA VALUTAZIONE 

Le  attività  peritali  hanno  avuto  inizio  in  data  05/09/2022  alle  ore  15.30  presso  il  cespite 

oggetto di stima. Nello specifico è stata eseguita una ricognizione dei luoghi per la valutazione 

dello  stato  di  conservazione  dell’unità  immobiliare,  è  stato  eseguito  un  dettagliato  rilievo 

fotografico degli ambienti interni e esterni, successivamente si è provveduto al rilievo metrico 

di tutti gli ambienti interni e le aree esterne con metro estendibile e distanziometro laser. 

3 DESCRIZIONE DEL CESPITE 

Oggetto della presente perizia è una villetta unifamiliare, ubicata in San Felice a Cancello (CE) 

alla via Coste snc ed è riportata nel Nuovo Catasto Edilizio Urbano del Comune di San Felice a 

Cancello al foglio 4 – P.lla 5572 – sub 2 – Piano S1-T-1 - categoria A/2 – classe 3 – vani 7 – 

Rendita € 704,96 –  vani 7 

La villetta è parte di un complesso di 6 villette a schiera suddivise in tre corpi da due unità. 
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Immagine 1: Stralcio ortofoto – Fonte Google Maps 

 

Il villino è stato edificato nell’anno 2012 e completato nell’anno 2014, si sviluppa su tre livelli 

(piano seminterrato, terra e primo) collegati da una scala interna a due rampe. 

L’immobile presente un accesso pedonale e carrabile da via Coste, ove è presente una piccola 

area  destinata  a  giardino  e  a  mezzo  di una  scala  esterna  scoperta  si  entra  nell’abitazione. 

Adiacente al giardino è presente una rampa che permette la discesa al piano interrato. 

Internamente gli ambienti risultano così suddivisi: 

• piano seminterrato destinato a locale di deposito; 

• piano rialzato composto da cucina, salone e bagno con terrazzo a livello; 

• piano primo composto da tre stanze, bagno e ripostiglio; 

La copertura dell’immobile presenta un tetto a due falde inclinate con manto di tegole e coppi 

con altezza massima interna al colmo di m 2.75 e alla gronda di 2.05 m.  

Il villino si presenta pavimentato con piastrelle in ceramica, le pareti sono rifinite con pittura 

lavabile, mentre quelle del bagno e della cucina sono rivestite con piastrelle di ceramica in 

buone  condizioni.  Gli  infissi  esterni  sono  in legno/alluminio  con  vetrocamera,  la  porta 

d’ingresso è di buona fattura e le bussole interne sono in legno. L’immobile ha una dotazione 
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normale  di  impianti,  quali  l’idrico/sanitario,  il  gas,  elettrico  e  il  riscaldamento  è  di  tipo 

autonomo con caldaia e radiatori in alluminio. Il cespite si presenta in buone condizioni di 

manutenzione allo stato risulta essere occupato. 

Di seguito si riportano le singole superfici dei vani costituenti il villino: 

VILLINO F.4 – P.LLA 5572 - SUB 2 

N 
Destinazione 

Superficie 
Utile netta 

Superficie 
Utile 
lorda 

Coeff.di 
ragguaglio 

Superficie 
commerciale 

Esposizione Condizioni 

  [mq] [mq]   [mq]     

PIANO S1 

1 Deposito s1 48,76 71,78 

 (0.50 Per 
locali di 

sgombero e 
deposito) 

35,89 / Buone 

1 
Posto auto 

coperto 
16,22 16,96 

 (0.50 Per 
locali di 

sgombero e 
deposito) 

1,696 / Buone 

PIANO RIALZATO 

2 Cucina 18,55 

71,78 

1 

71,78 

Nord/Ovest Buone 

3 Salone 24,19 1 Nord/Est Buone 

3 W.c. 5,68 1 Nord/Est Buone 

4 Dis. 4,14 1 Interno Buone 

5 Balcone 5,79 6,25 
(0.30 Per 

sup. fino a 

25 m2)  
1,875 Nord/Est Buone 

6 
Terrazzo 
scoperto 

16,22 16,96 
(0.30 Per 

sup. fino a 
25 m2)  

5,088 Nord/Ovest Buone 

7 Giardino  42,35 45,17 

al 10% della 
sup., fino al 

1/5 della 
sup. dei vani 
principali e 

degli 
accessori 

diretti 

4,517 / Buone 

al 2% per 
superfici 

eccedenti 
detto limite 

PIANO PRIMO 

7 Letto 1 19,74 

62,12 

1 

62,12 

Nord/Ovest Buona 

8 Letto 2  12,73 1 Nord/Est Buona 

9 Letto 3 9,18 1 Nord/Est Buona 

10 W.c. 5,10 1 Nord/Ovest Buona 

11 Ripostiglio  1,92 1 Interno Buona  

12 Disimpegno. 4,46 1 Interno Buona  
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13 Balcone 1 5,59 5,59 
(0.30 Per 

sup. fino a 
25 m2)  

1,677 Nord/Est Buone 

14 Balcone 2 4,38 4,38 
(0.30 Per 

sup. fino a 
25 m2)  

1,314 Nord/Ovest Buone 

TOTALE  SUP COMMERCIALE 185,96   

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE VILLINO:  185,96 mq 

 

4  TITOLARITA’ 

La consistenza immobiliare, risulta essere di proprietà della società Pegaso Petroli s.r.l. con 

sede legale in Cimitile (Na), C.F./P.IVA 04729981219, in virtù di atto di compravendita a rogito 

del notaio Dott. Stella  Giuseppe,  del  15/04/2015, repertorio n.15611, raccolta  n.8999, 

registrato  in  data  20/04/2015  presso  l’Agenzia  delle  Entrate  di  Caserta  il  20/04/2015  al 

n.3898/1T e trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di Santa Maria Capua Vetere il 21/04/2015 

al n.11300/8809. 

In  ordine  alla  provenienza  ulteriore,  detto  immobile  era  pervenuto  a  favore  della  società 

Pegaso Petroli s.r.l. contro la società realizzatrice del cespite ELIOS S.R.L. con sede in Acerra 

(Na) alla via Togliatti n.1, C.F. e P.iva 07010061211. 

5 INQUADRAMENTO URBANISTICO 

La particella 5572 del foglio 4 ricade nel vigente P.U.C. del Comune di San Felice a Cancello 

(Ce) in zona “C*2” (zona di completamento e integrazione) riportata alla tav. 51 bis 

“Zonizzazione”. 

Ai sensi dell’art,. 33 delle Norme Tecniche di attuazione, sono zone di completamento, le cui 

caratteristiche di densità territoriale e di superficie coperta, ai sensi dell’art. 2, lettera B) non 

consentono  la  classificazione  quale  zona  B;  per  la  consistente  presenza  di  urbanizzazione 

primaria e secondaria, in tali zone è consentito l’intervento edilizio diretto per la costruzione 

di  nuovi  edifici  su  aree  libere,  nonché  la  ristrutturazione  edilizia  a  parità  di  volume  con  il 

rispetto della superficie minima (Sm) del lotto, come appresso specificata per le singole zone… 
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Stralcio P.U.C -zona C*2 

 

6 VERIFICA CONFORMITA’ URBANISTICA EDILIZIA E CATASTALE 

Il villino unifamiliare è stato edificato in virtù dei seguenti titoli edilizi: 

• Permesso di Costruire n.5 del 2012 pratica edilizia n.88/2009 rilasciato dal Comune di 

San Felice a Cancello in data 03/02/2014 per la realizzazione di sei villette unifamiliari; 

• Permesso di Costruire n.20 del 2014 pratica edilizia n.8/2014 rilasciato dal Comune di 

San Felice a Cancello in data 08/04/2014 per il recupero abitativo di sottotetti ad un 

complesso di sei villette unifamiliari realizzate con P.d.C. n.5/2012; 

Per la verifica della conformità urbanistica del cespite, è stata avanzata al Comune di San Felice 

a Cancello (Ce) istanza di accesso agli atti prot. 12482/2024 del 11/09/2024. 

In  data  15/10/2024,  il  sottoscritto  si  è  recato  presso l’ufficio  tecnico  comunale  per  la 

consultazione  dei  titoli  edilizi  sopra  richiamati  (Allegato  D)  rinvenendo  inoltre  ulteriore 

documentazione di seguito elencata: 

• Certificato  di  collaudo  statico  delle  strutture  depositato  al  Comune  di  San  Felice  a 

Cancello con prot. 10934 del 21/10/2014; 

• Ingiunzione di pagamento al sig. Liguori Salvatore legale rappresentante della società 

Elios srl in qualità di titolare del Pd.C. n.5/2012 del 10/10/2024 prot. 14156,  in forza 

all’Ordinanza n.10 del 10/05/2022, per il pagamento degli oneri concessori e sanzioni 
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per una somma complessiva di € 14'357,98 di cui €10'255,70 a titolo di conguaglio del 

contributo di costruzione e di € 4'102,28 quale aumento del 40% dell’importo dovuto 

per ritardato pagamento ai sensi della lett. c comma 2 art. 42 dell’art. 42 del D.P.R 

380/2001 e ss.mm.ii. 

Dalla consultazione dei titoli edilizi, non risulta altro titolo né risulta presentata istanza di 

agibilità ai sensi dell’art.24 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.380 e ss.mm.ii. 

Dalla consultazione dei grafici allegati al Permesso di Costruire n.20 del 2014, quale ultimo 

titolo agli atti,  rispetto allo stato dei luoghi del cespite, si rilevano le seguenti difformità: 

• Diversa distribuzione degli spazi interni al piano seminterrato; 

• Al piano rialzato assenza di una porta di separazione sulla cassa scale che consente 

l’accesso al piano seminterrato; 

• Diversa distribuzione degli spazi interni al piano primo; 

Le  difformità  riscontrate,  ai  sensi  dell’art.  3  del  D.P.R.  380/01  e  ss.mm.ii  rientrano  negli 

interventi di manutenzione straordinaria, pertanto ai sensi della vigente normativa art. 6 bis 

comma 5 del D.P.R 380/2001 e ss.mm.ii., possono essere sanate mediante la presentazione di 

una Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata in Sanatoria, previo pagamento di una sanzione 

pecuniaria pari a € 1000,00.  

Le  difformità  sopra  richiamate,  sono  state  riscontrate  anche  sulla  planimetria  catastale 

depositata al Catasto Fabbricati in data 26/06/2014 prot. CE0128549, pertanto sarà 

necessario  eseguire  l’aggiornamento  della  planimetria  catastale  all’Agenzia  del  Territorio 

competente. 

7 VALUTAZIONE ECONOMICA DEL BENE 

Per la valutazione economica del bene, è stato considerato l’aspetto economico del valore di 

mercato,  riferito  ai  valori  delle  compravendite  locali,  con  metodologia  diretta  sintetico 

comparativa. Tale metodologia ha come prassi la ricerca dei valori di mercato, su di una scala 

di valori all’interno della quale collocare l’immobile oggetto di valutazione. Nello specifico, la 

ricerca è stata indirizzata al reperimento di dati relativi ad offerte di valori di mercato, riferiti 

ad immobili aventi destinazione d’uso assimilabile al bene di cui trattasi, e con caratteristiche 

intrinseche  ed  estrinseche  simili  a  quelle  dell’immobile  in  esame,  questo  contestualizzato 

nella zona di riferimento. Si è ritenuto di utilizzare per la comparazione anche i dati emersi 

dalle indagini effettuate nella zona in cui ricadono gli immobili in esame, dove è stato possibile 

acquisire valori di compravendite con minimi e massimi riferiti ad immobili che, per tipologia 
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edilizia,  caratteristiche  costruttive,  dotazione  impiantistica  e  qualità  dei  materiali,  possano 

essere confrontati con il cespite in questione. 

Al fine di raccogliere ampi ed attendibili elementi di confronto, sono state effettuate attente 

e meticolose indagini del mercato immobiliare presso operatori economici sia della zona, che 

di zone adiacenti a quella di interesse, in contesti urbanistici simili e con unità immobiliari 

affini, quanto a caratteristiche intrinseche ed estrinseche, avendo riguardo alla natura ed alla 

destinazione  d’uso  dell’unità  immobiliare  oggetto  di  stima,  nonché  individuando  tutti  gli 

elementi che possono influire sulla valutazione del bene. 

Avuta quindi una conoscenza del bene da stimare dopo attento esame, di seguito si riportano 

la procedure di stima del Metodo Comparativo. 

Il  metodo  "COMPARATIVO"  presuppone  la  comparazione  del  bene  da  stimare  con  altre 

proprietà che siano state vendute o offerte sul mercato immobiliare in tempi piuttosto recenti 

e possibilmente abbiano caratteristiche similari. 

Nella  stima  del  valore  dell’immobile  si  è  tenuto  conto  delle  caratteristiche  intrinseche  ed 

estrinseche dell’immobile e i costi necessari per sanare le irregolarità urbanistiche e catastali. 

 

7.1 CARATTERISTICHE ESTRINSECHE ED INTRINSECHE 
 

- Collegamenti stradali: BUONI. La viabilità per raggiungere la zona risulta abbastanza 

agevole e differenziata. 

- Accessibilità: BUONA. All’edificio si accede da via Coste arteria secondaria di via Dei 

Sanniti. 

- Funzionalità generale e stato di manutenzione:  BUONO. L’immobile ha uno stato di 

conservazione generale buono. 

- Grado di finitura: BUONO 

- Parcheggio: BUONO. Risulta abbastanza comodo il parcheggio nelle aree circostanti. 

- Impianti: BUONO. 

 

7.2 STIMA PER COMPARAZIONE 

In base alle indagini effettuate presso le agenzie immobiliari (Tecnocasa di Santa Maria a Vico 

(CE) immobiliare.it) per immobili di caratteristiche analoghe nella zona oggetto di stima si è 

potuto riscontrare una quotazione per immobili ad uso simili a quello oggetto di stima di €/mq 

980,00. 
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Preliminarmente alla stima beni, è opportuno introdurre un parametro strettamente correlato 

al valore, opportunamente individuato nel metro quadrato di superficie lorda commerciale, 

computata alla luce dei coefficienti di ponderazione usualmente adottati e unificati in ambito 

estimativo, previsti dal D.P.R. 138/98. 

La superficie lorda commerciale è pari a alla sommatoria di: 

a) Superfici  dei  vani  principali  e  degli  accessori  diretti,  comprensiva  della  quota  delle 

superfici occupate dai muri interni e perimetrali; 

b) Superficie omogeneizzata delle pertinenze ad uso esclusivo: balconi, terrazzi, patii e 

giardini, ossia: 

• 30% dei balconi e terrazze scoperti aventi una superficie fino a 25 m2 (10% per 

la superficie eccedente i 25 m2); 

• 40%  delle  logge  aventi  una  superficie  fino  a  10  m2  (20%  per  la  superficie 

eccedente i 10m2); 

• 50% locali di sgombero e depositi. 

• 25% di cantine, accessori e soffitte con altezza media superiore a cm 200. 

• 10% della superficie per l’area scoperta, fino alla superficie dell’unità 

immobiliare (2% per superfici eccedenti detto limite)   

c) Superficie dell'area scoperta o a questa assimilabile, che costituisce pertinenza 

esclusiva della singola u.i. 

Non è stato possibile ricercare il valore medio di mercato delle banche dati dell'Osservatorio 

del Mercato Immobiliare a cura dell'Agenzia delle Entrate nel primo semestre del 2024 del 

Comune di San Felice a Cancello, per la zona OMI ove ricade l’immobile “E1” 

Suburbana/Cancello Scalo e Polvica. In quanto non è indicato il valore di ville e villini. 

Pertanto  si  è  fatto  riferimento  quindi  ai  valori  riportati  al Borsino  Immobiliare,  che è  uno 

strumento  utile  per  gli  operatori  del  settore  e  anche  per  i  cittadini  perché  permette  di 

conoscere il valore degli immobili e l’andamento del mercato immobiliare.  

Nello specifico si tratta di un listino costantemente aggiornato realizzato da tecnici del settore 

e da organi autorevoli come l’Agenzia delle Entrate e le Camere di Commercio, che raccoglie 

le informazioni relative alle transazioni immobiliari effettuate in un territorio, in un’area o in 

una città.  

Dai valori medi di mercato di zona dei villini si ha un valore di €/mq 827,00. 
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Estratto banca dati O.M.I  
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Immagine: quotazione del borsino immobiliare anno 2024 

 

Considerando i caratteri rappresentativi del bene e tenuto conto, delle caratteristiche 

intrinseche ed estrinseche del complesso in  questione, con particolare riferimento all' 

ubicazione, all’accessibilità tramite strade, alla dimensione e allo stato di fatto e di diritto in 

cui  si trova  si considera il  valore  medio di riferimento del  Borsino  Immobiliari  pari a  €/mq 

827,00    incrementato  di  un  coefficiente  amplificativo  pari  al  10%  che  tiene  conto  delle 

caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene si ha che:  

€/mq 827,00 x + 10% = €/mq 909,70 

Effettuando la media dei due valori immobiliari si ha: 𝑉𝑚, 𝑎𝑝𝑝 = 𝑉𝑚(𝐵𝑜𝑟𝑠𝑖𝑛𝑜 𝑚𝑒𝑑𝑖𝑜) +  𝑉𝑚(𝑚𝑒𝑟𝑐𝑎𝑡𝑜)2 = 909,70 +  980,00 2 = 𝟗𝟒𝟒, 𝟖𝟓 €/𝒎𝒒 

Sulla scorta del prezzo medio di mercato desunto dalla comparazione diretta si ha: 

VALORE DI MERCATO = Prezzo Unitario Medio x Superficie lorda Commerciale: 

Da cui si ottiene moltiplicando per i metri quadri del cespite: 
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V1 = €/mq  944,85 x mq 185,96 = € 175'704,31 

Dal valore ricavato del cespite occorre detrarre i costi  da sostenere per regolarizzare 

urbanisticamente e catastalmente l’immobile. 

Considerando  l’onorario  del  professionista  per  redazione  di  pratica  comunale  C.I.L.A,    la 

pratica di aggiornamento catastale, i diritti di segreteria e istruttoria da corrispondere per la 

presentazione della pratica, nonché il pagamento della sanzione pecuniaria pari a € 1’000,00, 

il costo complessivo da  sostenere ammontano ad € 4’000,00 

Si fa presente che lo scrivente non ha tenuto conto della quota di € 2’393,00  pari ad 1/6 di 

14'357,98 degli oneri concessori richiesti dal Comune di San Felice a Cancello nell’Ordinanza 

10/2022  notificata  in  data  10/10/2024  prot.  14156  alla  società  titolare  del  Permesso  di 

Costruire Elios s.r.l.  

Pertanto il valore complessivo del cespite è pari a : € 175'704,31– € 4’000,00 = € 171'704,31 

8 CONCLUSIONI 

Dall’analisi eseguita l’unità immobiliare ubicata in San Felice a Cancello (CE) alla Via Coste snc 

posta al piano s1-t-1 il tutto identificato nel nuovo Catasto Edilizio Urbano catasto al foglio 4  

– P.lla 5572 – sub 2 – sub 5 ha un valore medio di mercato pari a: 

V= € 171'704,31 (euro CENTOSETTANTAUNOMILASETTECENTOQUATTRO/31) 

 

ALLEGATI 

• Allegato A - Rilievo fotografico 

• Allegato B – Accesso agli atti con Estratto documenti allegati al Permesso di 

Costruire 

• Allegato C -Visura e planimetria catastale; 

• Allegato D - Rilievo planimetrico; 

• Allegato E - Titolo di proprietà 

• Allegato F – Incarico del Tribunale di Nola 

La presente relazione consta di n. 13 pagine e di 6 allegati 

Tanto si doveva in espletamento all’incarico ricevuto. 

Casalnuovo di Napoli (NA) lì, 30/10/2024                 Il Tecnico 

          ________ 

            Ing. Pietro Di Palo 
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RELAZIONE DI STIMA 
Relativa ai BENI IMMOBILI RICADENTI 

NELLA PROCEDURA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE  
DELLA PEGASO PETROLI S.R.L. 

PROCEDURA L.G. 140/2023  
 

 

GIUDICE DELEGATO: DOTT.SSA FEDERICA PELUSO 

CURATORE:       DOTT. MASSIMO RUBINO 

 

 

 

 

 

PERITO ESTIMATORE: DOTT. ING. DI PALO PIETRO 

 

 

 

 

 

 

 

 

   
Via Nazionale delle Puglie, 374 

80013, Casalnuovo di Napoli (NA) 
Tel/fax.: 081/8425357 

Cell. +39 340793462 
E.mail: dipalo.ing.pietro@gmail.com 

Pec:Pietro.dipalo.19433@ordingna.it 
 

 

Dott. Ing. Pietro Di Palo   

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1  

RILIEVO FOTOGRAFICO: 

COMUNE DISAN FELICE A CANCELLO (NA) 
Immobile ubicato alla via Coste, snc – piano S1-t-1.   
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CONO OTTICO

Legenda

RILIEVO FOTOGRAFICO CON INDICAZIONE DI CONI OTTICI
PIANTA PIANO TERRA

Scala 1:100
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Legenda
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COMUNE DI SAN FELICE A CANCELLO  
Provincia di Caserta 

Servizio Edilizia Privata 
TRASMESSA A MEZZO PEC. 

 

RICHIESTA ACCESSO ATTI AMMINISTRATIVI 

(L.241/90  e ss.mm.ii) 

 

Il sottoscritto ing. Di Palo Pietro nato ad Casalnuovo di Napoli (NA) il 24/02/1983 C.F. DPL PTR83B24G812G 

e residente in Casalnuovo di Napoli (NA) al Corso Umberto I n. 286, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della 

Provincia  di  Napoli  con  il  n.  19433,  pec:  pietro.dipalo.19433@ordingna.it,  cell  3407934642,  in  qualità  di 

consulente  tecnico  d’ufficio  per  la  stima  immobiliare  di  un  cespite,  giusta  nomina  del  Giudice  delegato 

Dr.ssa Peluso Federica per la procedura L.G 140/2023,  munito del  documento  di  identificazione Carta 

identità n° CA69755IZ rilasciato dal Comune di Casalnuovo di Napoli il 08/06/2021, 

C H I E D E 

di estrarre copia della documentazione amministrativa: 

• Permesso di costruire n. 5/2012 (pratica edilizia n. 88/2009) rilasciato in data 03/02/2012; 

• Permesso di costruire n. 20/2014 (pratica edilizia n. 8/2014) rilasciato in data 08/04/2014; 

• Ulteriori titoli presentati (agibilità, ecc..) 

relativi alla realizzazione dell’immobile sito in San Felice a Cancello alla via Coste snc riportato in catasto al 

foglio 4 p.lla 5572 sub. 2. 

 

Allegati:  

nomina consulente tecnico d’ufficio, documento di identità del C.T.U. 

Casalnuovo di Napoli, lì 11/09/2024 

 Il dichiarante 

 (Firma per esteso e leggibile) 

 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



   Data inserimento

    Codice di riferimento operazione

 Codice Azienda

 /  /   Codice Bolletta Codice IUV Codice avviso pagamento

   IBAN di Accredito

  Periodo di riferimento

Dat  i boll  ettino CBILL

Intestatario

IBAN

 Importo

  Commissioni Banca

Totale

   Dati conto di addebito    (€)Importi in EURO

Dettaglio bollettino CBILL

/N A

 15/10/24  11:38Data Ora

15/10/2024

22ARQ

61,50

1,50

303800000001269617

27 0103003404000001092454IT L

60,00

  PIETRO DI PALO

58 0103075000000000241113IT S

2 3 388 -6306-4 -8 52-6 30 186 9c e e ffd e d a bdc
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Pagina  di 1 1

Serial ID : ott-01-2024 19:19:22 opec210312.20240911114003.198663.356.1.57@pec.aruba.it

Data: 11 settembre 2024, 11:40:02

Da: protocollo@pec.comune.sanfeliceacancello.ce.it

A: pietro.dipalo.19433@ordingna.it

Oggetto: Ricevuta di Avvenuta protocollazione

Allegato: Conferma.xml (910 B)

La presente per comunicarle di aver proceduto alla protocollazione della comunicazione con oggetto: 
POSTA CERTIFICATA: RICHIESTA DI ACCESSO AGLI ATTI AMMINISTRATIVI attribuendone il 
numero: 0012482/2024
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STRALCIO ELABORATI GRAFICI P.D.C. 5/2012 
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Data: 28/04/2023 
Ora: 11:38:49 
Numero Pratica: T127936/2023 
Pag: 1 - Segue 

Direzione Provinciale di Caserta 
Ufficio Provinciale - Territorio 
Servizi Catastali 

 

Immobile di catasto fabbricati - 
n.1 

Causali di aggiornamento ed annotazioni  

 
 

Visura attuale per soggetto 
Situazione degli atti informatizzati al 28/04/2023 

 

Dati della richiesta 
Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di CASERTA 

 
 

Soggetto richiesto: 
PEGASO PETROLI S.R.L. sede CIMITILE (NA) (CF: 04729981219) 

Totali immobili: di catasto fabbricati 1 
 
 

 
 

 

Dati identificativi 

Comune di  SAN FELICE A CANCELLO (H834) 
(CE) 

• Foglio 4 Particella 5572 Subalterno 2 

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni 
Comune di SAN FELICE A CANCELLO (H834A) 
(CE) 
Foglio 4 Particella 5572 

 
 
COSTITUZIONE del 14/02/2014 Pratica n. CE0034292 
in atti dal 14/02/2014 COSTITUZIONE (n. 318.1/2014) 

 
 

 

Indirizzo 

VIA COSTE n. SNC Piano S1 - T-1 COSTITUZIONE del 14/02/2014 Pratica n. CE0034292 
in atti dal 14/02/2014 COSTITUZIONE (n. 318.1/2014) 

 
 

Dati di classamento 

Rendita: Euro 704,96 
Categoria A/2a), Classe 3, Consistenza 7,0 vani 

 
 
VARIAZIONE  NEL  CLASSAMENTO  del  27/11/2014 
Pratica   n.   CE0270649 in atti dal 27/11/2014 
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 102595.1/2014) 
Annotazioni: Classamento e rendita validati 
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Data: 28/04/2023 
Ora: 11:38:49 
Numero Pratica: T127936/2023 
Pag: 2 - Fine 

Direzione Provinciale di Caserta 
Ufficio Provinciale - Territorio 
Servizi Catastali 

 

 
 
 

Dati di superficie 
Totale: 181 m2 
Totale escluse aree scoperte b): 162 m2 

 

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione 
26/06/2014, prot. n. CE0128549 

 
 

 

 

Intestazione attuale dell'immobile n. 1 - totale righe intestati: 1 
 
 

1. PEGASO PETROLI S.R.L. 
(CF 04729981219) 
Sede in CIMITILE (NA) 
Diritto di: Proprieta'  per 1/1  (deriva dall'atto 1) 

1. Atto del 15/04/2015 Pubblico ufficiale STELLA 
GIUSEPPE Sede ARIENZO (CE) Repertorio n. 15611 - 
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico 
n. 8809.1/2015 Reparto PI di CASERTA-SMCV in atti 
dal 21/04/2015 

 
 
 
 

 

 

Totale Parziale 
 

Catasto Fabbricati 

Immobili siti nel comune di SAN FELICE A CANCELLO (H834) 
Numero immobili:  1 Rendita: euro 704,96 Vani: 7,0 

 
 
 

Totale generale 
 

Catasto Fabbricati 
Totale immobili: 1 Rendita:  euro 704,96 Vani: 7,0 

 
Catasto Terreni 
Totale immobili:  0 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

Legenda 

a) A/2: Abitazioni di tipo civile 
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti" 
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013 
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/09/2024 - n. T82614 - Richiedente: DPLPTR83B24G812G

Data: 05/09/2024 - n. T82614 - Richiedente: DPLPTR83B24G812G

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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PIANTA PIANO SEMINTERRATO
SCALA 1:100

LOCALE DEPOSITO
mq 48.76

5,101,80

3,
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4,60

7,00

9,
10

POSTO AUTO
COPERTO

2,75

5,
90

2,30

6,
15

3,
20

PIANTA PIANO RIALZATO
SCALA 1:100

H=2.75 m

H=3.20 m

VIA COSTE

NORD

RILIEVO STATO DEI LUOGHI VILLINO UNIFAMILIARE SITO  IN SAN FELICE A CANCELLO VIA COSTE SNC - F. 4 P.LLA 5572 SUB 2
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ALLEGATO E  
 

 

 

TRIBUNALE DI NOLA 
SEZIONE FALLIMENTARE 

RELAZIONE DI STIMA 
Relativa ai BENI IMMOBILI RICADENTI 

NELLA PROCEDURA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE  
DELLA PEGASO PETROLI S.R.L. 

PROCEDURA L.G. 140/2023  
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ALLEGATO F  
 

 

 

TRIBUNALE DI NOLA 
SEZIONE FALLIMENTARE 

RELAZIONE DI STIMA 
Relativa ai BENI IMMOBILI RICADENTI 

NELLA PROCEDURA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE  
DELLA PEGASO PETROLI S.R.L. 

PROCEDURA L.G. 140/2023  
 

 

GIUDICE DELEGATO: DOTT.SSA FEDERICA PELUSO 

CURATORE:       DOTT. MASSIMO RUBINO 

 

 

 

 

 

PERITO ESTIMATORE: DOTT. ING. DI PALO PIETRO 

 

 

 

 

 

 

 

 

   
Via Nazionale delle Puglie, 374 

80013, Casalnuovo di Napoli (NA) 
Tel/fax.: 081/8425357 

Cell. +39 340793462 
E.mail: dipalo.ing.pietro@gmail.com 

Pec:Pietro.dipalo.19433@ordingna.it 
 

 

Dott. Ing. Pietro Di Palo   

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009


