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- Superficie commerciale

Appartamento (coeff. 1) mgq 80,20 mg 80,20
Solo superfici legitime
Superficie terrazzo A mq 93,20

mq 7,50
coeff. 0,30 fino a 25 mq
coeff. 0,10 oltre i 25 mq mq 6,82
Superficie terrazzo B mqg 33,82

mq 7,50
coeff. 0,30 fino a 25 mq
coeff. 0,10 oltre i 256 mq mq 0,88
Superficie commerciale mq 102,90

Esposizione NordOvest-NordEst-SudQvest
Condizioni di  manutenzione | Ottimo | Discreto Buono | Suffic. | Scarso
esterne X
Caratteristiche strutturali Struttura portante in muratura e C.A.
Caratteristiche interne Ottimo | Discreto | Buono | Suffic. | Scarso
X X

Impianti Non risultano certificazioni
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2.3 Procedere all‘identificazione catastale del bene pignorato

|'esperto :

- deve acquisice estratin catastale snche storico per ciascun bene aggiornato alfattualits, nonché fe
planimetria catastale corrispandente (procedendn SEMPRE al depositn della stessa tra gl allegati alle relazione o
precisando eventualmente I'assenza della stessa agli atti del Gatasto). In particolare, nell'ipotesi in cut il prima atto
d'acquisto anteriora di venti anai ala trascrizione del pignoramento (come indicato nella certificaziana ax art. 557,
sacondo comma, c.c.) dovesse risultare antecedente afla meccanizzazione del Catasto, l'espertn doved preduree
I'estrattc catastale storico anche per il periode precedente | meccanizzazione;

. - dave ricostruire la storia catastale def bene, indicando e variazion! intervente nel tempa e precisando - nel
caso di immabili riportati in CF. - la plla del terreno idantificato al 0. sul quale il fabbricate sig stato edificatn. A
questa praposite, B sempre necessario che Vesperto precisi tutti i passagqr catastali intervenuti dalla originaria
plla del C.T. alla plia attuale del C.F. {producendn sempre | relativa documentazione di supporto); - deva precisare
I'esatta rispondenza formale dei dati indicati nellatto di pigroramento e nella nata di trascrizisne, nronche nel
negozio di scquists, con |e risultanze eatastali, analiticamente indicardo le eventuali difformita (quanto a faglio, pifa
e sttbalterna);

- deve indicare |e variazioni (riguardanti esclusivamente i dati identificativi essenziali: comune censuari,
fagliv. pla & subalterno) che siano stata eventualmente richieste dall'esecutato o da terz o dispaste di ufficio e che
siana intervenute in un momento successiva eispetto allz trascrizione dei dati riportati correttamente nel
pignaramantu, precisando:

* 5o a tali variazioni corrisponda une wodifica nella consistenza materiale dellimmobile (ad esempio,
scorporo 0 frazionamento di un vana o di uea pertinenza dell'unitd immobiliare che vengono accorpati ad un'altra:
fusione di piti subalterni), nel qual casa ['esperis infermerd il G.E, ger le determinazioni sul prosiegue;

= sg @ tali variazioni non corrisponda une medifica nella consistenza materiale dell'immobile (ad esempio,
riallineamentn delte mappe). In risposta al presente quesito, Fesperto deve precisare altresi |2 eventuali difformita
tra la situazione reale dei luoghi 2 la situazione riportata nella planimetria catastale corrispondente.

Al riguardu, Fesparto:

- in primg looge, deve procedere alla sovrapposizione della planimetria deilo stato reafe dei luoghi
(predisposta in risposta al quesito n. 2} con |s planimetria catastale;

- in secondo luogo, nel caso di riscontrate ditfarmita:

w deve predisporre apposita planimetriz deflo stato resle del luoghi con oppartuna indicazione grafica delle
riscontrate difformits, inserendo la detta planimetria sia in formato ridotto nel testo della relazione in risposta al
presente quesito, sia in formata ordinario in allegato alla relazione medesima;

» deve guantificare i costi per Ieliminazione delle riscontrate difformita.

LOTTO LNIED .

immaobile in Napoli (NA} alla via Mattec Ripa civ. 17 - scala unica - piano terzo
appartamento nel C.F. sez. STE foglio 4 p.lla 164 sub 17 cat. A/4 ¢|.3 consistenza 4,5

vani, superficie catastale mq 97, rendita € 167,33 - piano terzo .
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Sono stati acquisiti gli estratii storico-catastale e le cormrispondenti planimetrie
catastali.

| dati catastali indicati nel’atto di pignoramento e nella nota di trascrizione,

nonché nel negozio di acquisto, corrispondono con le risultanze catastali.

- Non sono emerse variazioni riguardanti i dati identificativi che siano state
richieste dagli esecutati o da tetzi o disposte di ufficio intervenute in momento
successivo alla trascrizione del pignoramento.

- L'intestazione degli immobili — Lotto unico - corrisponde ai reali ed attuali titolari
dei beni.

- Gli immobili in oggetto fanno parte di un fabbricato edificato su porzione di
tetreno identificato nel CT al foglio 76 p.lla 187.

- il cespite staggito sub 17 & stato costituito in data 27/12/1939 e non ha subito in

seguito variazioni catastali.
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A seguito del confronto tra lo stato dei luoghi e le planimetrie catastali si é rilevato che:

- Il sub 17 — appartamento - non & conforme con ['ulima planimetria catastale agli

atti datata 27/12/1939

cfr. grafici si seguito allegali
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Sono evidenti diverse difformita di seguito esposte:

- diversa distribuzione degli

Carmela Dipierri Architetto

spazi interni (a)

Tribunale di Napoli Nord RGE 1_2023

- aumento di volumetria a discapito dei due terrazzi ed in altezza sulle zone ‘a’ e ‘b’ (b)

- apertura a breccia nei muri portanti {c)

- realizzazione di due soppalchi (d)

- modifica dei prospetti e vedute (e)
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Si evidenzia, inoltre, come gia esposto nelle depositate reiazioni preliminari, che il
solaio di calpestio del vano 1 ha subito un parziale crollo. Il vano 1 si presenta allo
stato grezzo privo di finiture (pavimenti, rivestimenti, pittura, serramenti interni ed
esterni), cosi come il vano 2 posto sul vano 1 sottostante ed al quale si accede

tramite botola nel solaio che li separa.

| oltra. proprietd |

terrozze B

terrdzzo B

zana_oggetto st crolls. [

fiaannipaning

farrazzdg A

Yerrozao A

wita 11 3an Beverp

vio Mattea Ripe

Per la conformita edilizio urbanistica si rimanda al par. ZB Requolarita edilizia ed

urhanistica dei beni pignorati _pag. 49,

- L'altezza libera del’appartamento sub 17 dichiarata in planimetria catastale

- 430 cm e 320 cm - non trova riscontro con lo stato di fatto.
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2.4 Schema sintetico - descrittivo dei lotti
LOTTO UNIGO -

immobile in Napoli {(NA) alla via Matteo Ripa civ. 17 - scala unica - piano terzo
appartamento nel C.F. sez. STE foglio 4 p.lla 164 sub 17 cat. A/4 cl.3 consistenza 4,5

vani, superficie catastale mq 97, rendita € 167,33 - piano terzo .

- proprieta per ¥z ciascuno di un appartamento al piano terzo ubicato in Napoli (NA)
alla via Mattec Ripa civ. 17

L'immcbile sub 17 — appartamento - a NordOvest con altra proprieta e con corte
interna aliena, a NordEst con vico 2° San Severo, a SudEst con la via Matteo Ripa, a
SudOvest con altra proprieta nel CT foglio 76 p.lla 186.

L'immobile & composto, nello stato di fatto, da ingresso, soggiorno-cucina-pranzo, tre
camere da letto (di cui una ricavata su uno dei due soppalchi), un bagno, due terrazzi
ed una ambiente soppalcato allo stato grezzo. Ha affacci: verso SudEst, garantito da
una finestra e da un primo terrazzo di pertinenza su cui si apre la zona soggiorno-
cucina-pranzo, verso Nord Ovest con finestre che si aprono verso la corte interna
aliena e con apertura sul secondo terrazzo di pertinenza.

- Il sub 17 — appartamento - non & conforme con l'ultima planimetria catastale agli
atti datata 2712/1939: presenta diverse difformita non sanabili.

Il fabbricato ricade in zona A centro storico.

Valutazione: sistema analogico-comparativo

PREZZD BASE Lotto Linico € 5["][',[”] (valore gia decurtato delie spese per la

legittimazione parziale e le demolizioni)

Valutazione: sistema per capitalizzazione dei redditi

PREZZ BASE Lotto Unico € 30.000,00
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2.5 Ricostruzione dei passaggi di proprieta in relazione ai beni

pignorati.

L'esperto stimatore deve procedere alla ricestruziona di tutti 1 passaggi b proprieta relativi ai beni gignorati intervenuti fra la
trascrizione del pignoramento e risalendo, & ritrosn, &l primo passaggio di proprietd trascritts in data antecedente di venti
anni alla

trascrizione del pignoramento. A questa riguardo, 'esperto:

- deve sempre acquisice in via integrale Patto o gli atti di acouista del bene in favore dal soggetto esecutato (ad esempio:
compravendits; donazione; permuts; cessinne di diritti reali; assegrazione a socio di cooperative; ece.), atto od atti che devono
essere inseriti tra gl allegati alla relazione;

- pub procedere ad acquisive In via intagrale altres) ghi atti dacquisto precedenti lddove ne sussista Fopportunit (ad
esempio: laddove sia dubbio se determinate porzioni del bene siano state ogoettn di trasferimentn: laddove sia epportuna
verificare ~ specie ai fini della regolavity urbanistica - la consistenza del bene af momento di un determinato passaggio di
proprietd; ece.), procedendn in tal caso all'inserimentn degli stessi tra gl allegati alla ralazions.

In ogni easn, Fespertn NON DEVE M4 Yimitarsi alia pedissequa ripetizione degl accertamenti gia riporta nella dn[:umentezmnﬂ
ipnoatestale o nella certificazione sostitutiva depositate ex art 967 wpe. dal creditore procedente, Qualora nelfa
ricostruzinne dei passaggi di proprieta dovesse risultare che & consistenza catastale del bene sia diversa da quella attuale
{ad esempin: indicezione di una pJla o sub diversi da quelli attualil, Pespertn segnalery ancha i frazionament! e Ie variszioni
catastali via via esequiti incraciando i dati risultanti dagli atti di alienazione can le risultanze dei regisiri catastali, A questa
riguardn. la ricostrizione dell'ssperto dovrd consentive di comprerders se if bene pignarato corrisponda ai beni eqgatto dei
gassaggi di proprigta. In ogri casn, poi, nell‘ipotesi di pignoramentn di febbricati, esperto deve specificare in termini esathi su
qualz criginaria p.lla di terreno insistans i detti fabbricati, allegando altrest foglio df mappa catastale (con evidenzazione della
plla interessata). Nella ricostruzione dei trasferimenti, [espesta non deve imitarsi ad indicazioni di carattere generico ed in
particolare riferire che Fatto riguarderebbe i beni sui quali & stato edificato #l fabbricato” senza ulteriori specificazion,
nceorrends al contrario documentare i passaggi catastali intervenuti. Nell'ipotesi di beni pignorati in danno del debitore
aseculatn ma appartenenti allo stesso in regime di comunione legale con il coniege, [esperto stimatare eseguirk visura
ipotecaria anche sul nominativa del coniuge non debitore dalla date dell'atto di acquisto. L'esperto segnaler tempestivamenta
al BL V'esistenza di athi di disposizione compiuti dal canivge aen debitare /e 'esistenza di iscrizioni ipotecarie od altre
formalits pregiudizievoli (ad esempin, traserizions- di sequestra conservative; frascrizione di sentenza dichiarativa di
fallimentn; ecc.), pracucendo copia dalla nota di iscrizione e/e i trasorizione.

Ipotesi particolart:

1) Atto anteriore al ventennio avente natura di atto mortis causa. Nel caso in cui il prima atto antecedente di venti anni la
trascrizione del pignoramento ahbia natura di atto mortis causa (trasceizion di denunzia di successiong; trascriziong di
verhale di pubblicazionz di testamento), 'esperio dovrd eseguire sutonoma ispeziane presso § cegistri immobiliari sul
nominativo del dente causa, individuando ['atto d'acquiste in favere dello stasso e risalends ad un atto inter vivos a caratters
traslative (ad esempin: compravendita; dunazione; persuts cessione di diritti reali ecc.). luelora latte individuate ahbiz
parimenti natura di attn mortis causa oppure si tratti di atto Inter vivos ma a caratters non traslative (ad esempio: divisione),
'espertn doved grocedere ulteriormente a ritrose sino ad individuare un atto inter vivos a carattere traslativa net termini
sopra precisati.

Huralora [ispezione nan sia in grado di conducre allindividuezione di un eito inter vivos a carattere trasltivo sebbens
condatta a ritraso ger un eonsiderevole lasso di tempo, fesperts dara conto di tale eircostanza nefla relazione. In tal casn,
'esperto preciserd comungue se quantomeno {intestazione nei registri del Datasto corrispanda al nominativa del soggetio
indicatn dai Registri Immebiliar.

7) Atin anteriore al venternio avente natur di atto inier vivs a carattere non trastativa, Nel caso in cui il primo atio
antecedente di verti anni la trascrizione def pigroramenta abbia ratura di atto inter vivos a caratters non traslativo (ad
esampin: divisione), 'esparto dovrd parimenti eseguire ispezione pressa i registri immebitiar! sui nominativi dei danti causa,
individuandn I'atta 'acquistu irt Favora deqhi stessi a risalando ad un eito inter vivos @ carattere traslative nei termini anzideti
(ad esempio: compravendita; donazione; permute; cessione di dirtti reali ece.). '

2} Terreni acquisiti con procedura di esprapriaziane di pubblica utifith, Ne! casa di fabbricati edificeti su terreni acquisiti con
procedura di espropriazione di pubblica wtility {ad esempio, nel caso di eonvenzioni per (edilizia economiza e popolare),
'aspertn acquisira presso Ja P.A. competente |a documentaziona relativa allemissione dei decreti di occopazione d'urgenza
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g/u di espraprin, precisando - in difetto dell'adozions di formale provvedimenta di esproprio - se sia intervenuta irreversibile
trasformazione dei suoli & comungue fornendo ogni informazione otile &l riguardo (anche con riguardo ad eventual
cantenziosi in atto).

4) Beni gia in titolarith di istituzioni ecclesiastiche. Nel caso di beni in arigine in titalarita di istituzioni ecclesiastiche (Istituti
diocesani per il sostentamento del clery; mense vescovili: ece.). Fesperto precisers se lintestezicne nei registri del Gatasts
corrispands al noeminativo del soggettn indicato dai Registri Immabiliari.

0) Situazioni di eomproprietd, L'esperto avré sempre cura di riscontrare Y evertuale situazione df compraprietd dei beni
pignorati, anche con riferimento af dante causa del debitore esecutatn, con fa specificazione delle sua matura (comunione
legale tra coniugi oppure ordinaria) e della misura delle quote df cisscunn dei partecipanti.

B) Esistenza di diritto di usufrutta sui beni pignorati. Laddove pai atto di acquiste del bena in capo all'esecutato contenga una

riserva di
usufrutto in favore dal dante causa o di un terzo, 'esperto doved avere cura di verificars sempre e se tale riseeva sia stata

trascritte e se fusufruttuaria sia ancora in vita, A tale scopo acquisica il certificatn di esistenza in vita ed eventualmente di
morte di questultim.

Pignoramento trascritto il 04/01/2023 nn. 325/284 S,

PROVENIENZA DEGLI IMMEBILI - LDTTO LNICD

- 28 novembre 2007 atto di compravendita per Notaio Maria Luisa

D’Anna rep. 96201/35359 trascritto a Napoli 1 il 04/12/2007 nn. 48369/24079

con il quale "Bl

A ——
-@ i

R W . . u ’ v R .
CRREESS ) 'immobile in Napoli alla via Matteo Ripa civ. 17,

s

appartamento al piano terzo distinto col numero di interno 10, composto da
4 vani e mezzo catastali con annesso terrazzo e piccolo terrazzino,
identificato nel CF del Comune di Napoli sez STE al foglio 4 p.lla 164 sub
17.

(cir. Allegato B - atto Notaio M.L. D’Anna anno 2007}

- 20 dicembre 2004 atto di compravendita per Notaio Giancarlo Milone

rep. 49899/4112 trascritto a Napoli 1 il 30/12/2004 nn. 36950/21883 con il quale

Y. )

acquistava da

wprgprietd 'immobile in Napoli
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alla via Matteo Ripa civ. 17, appartamento al piano terzo distinto col numero
di interno 10, composto da 4 vani e mezzo catastali con annesso terrazzo e
piccolo terrazzino, identificato nel CF del Comune di Napoli sez STE al
foglio 4 p.lla 184 sub 17.

(cfr. Allegato B — atio Notaio G. Milone anno 2005)

- 29 dicembre 1980 atto di divisione per Notaio Luigia Finoja

Sanseverino rep. 20226/3219 trascritto a Napoli 1 il 26/01/1981 ai nn.

1218/830 con il quale=BErym

5() procedevano di comune accordo alta divisione dei beni che

avevano ricevuto in eredita dallaszi -

B» ed in particolare a . veniva
attribuito, tra gli altri, I'appartamento in Napoli alla via Matteo Ripa 17 al piano
terzo identificato nel CF del Comune di Napoli sez STE al foglio 4 p.lla 164

sub 17.

(cfr. Aﬂegafo B - atfo Notaio L. Finoja Sanseverino anno 1980)

Risulta trascritta l'accettazione tacita delleredita di & >

trascrizione del 26/05/2019 nn. 5285/4014 ~ atto per Notaio Luigia
Finoja Sanseverino del 29/12/1980.

(cfr. Allegato A — Ispezioni ipotecarie)

Via Casa D'Agostino 21 - 80014 Giughiana in Campania (NA)  tel/fax DBI.5060232-338 851531 48
g-mail cdipierriBarchiworllit  PEC carmela dipierriarchiwoeldpec.it

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Larmela Dipierri Architetto
Tribunale di Napoli Nord RGE 1_2023

2.5 Regolarita edilizia ed urbanistica dei beni pignorati

L'esperts deve pracedere alla verifica defia regolarita dei beni sotto il profilo edilizio ed wrbanistico, indicande:

- 'epoca di realizzaziong dell'immaobile;

- gli estremi esatti da! provvedimento autorizzativo (licenza edilizian. _ ; concessiong edilizia n _____; eventuali varianti
permesso di costruiren,  OlAn.__ ;ecol);

- |a rispondenza della costruzione alle previsioni dzl provvedimenta autorizzativ,

Al riguardo, I'espertn deve procedere all'acquisizione presso il competente ufficio teenico comunale di copia del
provvedimento autorizzativo, nonché dei grafici di progetto aliegati. Tale documentazione deve essere sempre aflegata alla
relazione di stima,

Si sottolinea al riguardo come, in rispesta al presente quesit, {'esperts NON DEVE MAI limitarsi a ripetere pedissequamente
guarta riferito dagli uffici tecnici comunali, davenda procedere autonomemente agli apportuni accertamenti di sequito indieati
(specie con riguardn alla verifica dalla rispondenza della costruziene alle previsioni det provvedimento autorizzativa).
Nell'ipotesi in cui lufficio tecrico comunale comunichi Vassenza di provvedimenti autorizzativi sotto i profilo ediiizio-
urbanistice per il fabbricatn pignarats, [esperto precisera anzitutto |a presumibile epoza di realizzazione del fabbricate. A
questn riguardo ed a mern titolo psemplificativo, I'esperto potra utilizzara ai finl defla datazione dell'spoca di costeuzione, §)
schede planimetriche catastali; i) serofotogremmetvie anquisibili presse gh uffici competenti & society privete; i}
informaziani desumibili dagli atti di trasherimento (ad esempio, guslers Vaito contenga Uesetta descrizicne del febbrigato); iv)
elementi desumibili dalla tipologia costruttiva utilizzats; v) cantesto di ubicazione del bene (ad esempio: centro storico defls
citta). n nessun caso I'esperto stimatore potra fare affidamento esclusivo sulla dichisrazions di parte contenuta nelfatto &
anquisto seconda cui if fabbricate sarebbe stato edificats in data antecedente al L8367, I relazions a fahbricati realizzati in
epoea risalente, 'esperto distinguerd ta:

[) febbricati realizzati prima del 1942 (in Comuni sprovvisti di regolamente edilizie enteriore a tale data), che saranno
considerati regolari salvo che per I eventuali accertate modifiche deflo stato dei bioghi che siano intervenute in data
successiva, in relazions alle quali - tenends conto delle iodigezioni di aui in appresse - Yesperto proceders ad un' autonoma
verifica della legittimits urbanistica delie stesse e - in difetto - ellaccertamenta della sanabifita/condonabifits di cui in
prosiequnj;

2) fabbricati realizati tra il 1942 ed i 1387 3} fabbricati roalizzati nel centro urbeno per i quali oocorrerd verificare la
presenza di una licenza ex art. 3 W (nella originaria formulazions), in mancanza della quals il cespite sard considerato
abusivo e l'espertn procederd agli accertamenti della sanabilita/ condonabilita dicui in prosiaguo: i) fabbricati realizzati fuori
dal centro urbang, che sarannn considerati regolari salve che per s aventuali aceertate modifiche dello stato dei lunghi che
siano imerverte in data suzcessiva, in relazione alle quali [esperte proceders ad un autonama verifica della legitimits
urbanistica delle stesse & - in difetio - all'accertamento dalla sanabilits/condonabitity di cui in prosizqua);

3) fabbricati realizzati dopo il 1967 per | guali accarrerd verificare in ogni caso | presenza di un titola edilizio in mancanza det
quale il cespite sard considerato abusivo e Pesperta procederd egli accertamenti defla sanzhilits/condonabifits di cuf in
prosiequo, Nellipotesi in cui I'uffico tecnico comunale eamuaichi lesistenza di provvedimenti autorizativ sotto il profile
edilizio-urbanistica per i fabbricate pignorata ma non sia in grado di consegnare alfesperts capia del detto pravvadimente od
anche delle sole planimetrie di peogesto (ad esempio: per smarrimento; inagibifita dellarchivie; sequestro penale; ecc),
I'esperto deve richieders al relative dirigente certificazione in tal senso (contenente altrest Iindicaziore delle ragioni dells
mancata consegna), certificazione che sard inserita tra gii allegati alle relazione. Nell'ipotesi di difformits e/0 modffiche del
fabbricato rispetto al proveedimentn autarizzative, in risposta &l presente quesito 'esperto deve precisare analiticamente e
difformita tra la situszione reale dei lunghi e la situazione riportata nella planimetria di

progatts, Al riguarda, ai fini dell'opportuna comprensione ['esparta:

- deve procedere alla sovrapposizione della planimetria dello stato reale dei uaghi (predisposta in risposta al quesite n. 2) gon
la planimetria di progatto;

- el caso diriscontrate difformits;

e deve pradisparre apposita planimetris defls stato reale dei lunghi pon apportuna indicezione grafica defle riscontrate
difformita, inserendn la detta planimetria sia in formato ridotte ael festo delfa eelazione in risposta al presente cuesito, sia in
formato ordinaria in allegato alla relazione medesime;

o deve poi precisare [eventuale possibilita di sanatoria delie difformita riscontrate ed i costi dells medesima secendo quanta
i seguitn precisato. In caso di opere abusive ['esperto prozederk come segue; anzituttn, verifichera la possibilita di sanatoria
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c.0. ordinaria s sensi dell'art. 36 def DPR. n. 38O del 200 e gli eventuali costi della stesse; in secondo luogo &d in via
subordinata, verifichera V'eventuale avvenuta presentazione di istanz di condono {sanatoria c.d. speciale), precisando
o il snggett istante & [a normativa in forza della quate fistanza di condonn sia stata presentata (segnatamente, indicando sa
si tratti di istanz ai sensi degli artt. 31 e seguentt della legge 0. 47 del 1985; cppure &l sensi deli'art, 33 della leoge n. 724 dal
1894; oppure ai sensi dell'art. 32 dal D.L. n. 263 de! 2003 comvertite in loge n, 376 def 2003);
o | steto della procedura presso gl uffiei tecnici competeati {pareri; defiberazion’: ece.);
o | costi della senatoria @ e eventuali obfazioni gia corrispaste 2/a ancora da eorrispondersi
e la conformits del fabbricatn ai grafici di progetto depesiteti 8 corredo dell'istanza (seqralando, anche in tal casa
graficamente, | sventuali difformita); in terzo luzge ed in ia ulteriormente subordinata, verifichera inoltra - & fini deila
domanda in sanatoria che 'aggiudicatario potrd eventualnents presentara - se gii immobili pignoeati si troving o mena nelle
condizioni previste dall'art. 40, comma B, delta legge n. 47 del 385 o dall'art. 46, comma G del D.PR. n, 380 del 2001 (gia art.
i7, cornma 0, defla leqge n. 47 del [985),
A quest'ultima riguardo, I'esperto deve:
e determinare ls data di edificazione dell'immobile secondo e madalits sopra indicate;
o chiarire se - in ragione dells data di edificazione come scpra daterminata o comunque delle caratteristiche delle apere
abusive - 'immabile avrebbe patuto beneficiare di una delle sanatarie df o alle disposizioni di sequito indicate: Lartt, ¥ &
sequenti dalla legge n. 47 del 1985 {in linea di principio, imwebili ed apere abusivi uitimati entro la data del 1LI0I983 ed alle
J1120493 ed alle candizioni ivi indicate);
iii.art. 32 def DL n. 789 del 2008 convertito in legge n. 378 def 2803 (in linea di principio. apere abusive uitimate entra |a data
del 38.3.2008 ed alle condizioni ivi indicate);
» verificare Ia data delle ragioni de! credito per e quali sia state essquite i pignoramento o intervento nella procedura
espropriativa.
Al riguardo, lespertn deve far riferimento al credito temperalmente pitv antico che sia statn fatto valers nella procedura
espropriativa {sia dal creditare pignorante, sia da una dei craditori intervenuti), quale risultante dagli atti della procedurs:
o concludere infine - attraversn il combinato disposto defe verifiche sopea indicate ~ se &l eventusimentz in base a qual
delle disposizioni di legue sapra indicate |'aggiudicatarie pessa depositare domanda di sanatorda.
In tutte Iz ipotesi di sanatoria di immohili od apere abusive, 'esperts deve indicare - previa assunzions delle upportune
informazioni presso g uffici comunali competenti - § relativi eosti. Ive l'ebuso non sia in alcun modn sanabile, I'esperto deve
precisare se sia stato smessn ordine di demolizione delfimmabile, assumenda le cpportune infarmazinni presso | competenti
uffiei comunali # quantificare gli oneci economici necesseri ger lefiminazione delfn stesso. Infine, 'esperto deve verificare
I'esistenza della dichiarazione of agibilith ed acquisire certificate aggioraata di destinazione urbanisties,
Nel case di mancata risposta da parte degli offici tecnict competenti entrn ua tempa ragionevole dalla richiests inaftrata o
eomungue di Fisposta incompleta, l'esperto stimatore depositerd istanza al giudice dell'esecuzione per 'emissione del
provwedimerdo di cuiallart. 218 c.p.c.

A seguito delle ricerche effettuate presso il servizio Sportello Unico per

I'Edilizia Privata del Comune di Napoli & emerso che:

= il fabbricato in cui si trova I'immobile staggito ricade in zona A — centro storico
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= ['edificazione del fabbricato in cui si trovano gli immobili oggetto di perizia &
avvenuta in data anteriore al 1939 (visto che la planimetria ultima agli atti & datata
27/12/1939).

= dalle ricerche effettuate presso il competente uffici tecnico del Comune di Napoli
hulla & emerso circa titoli edilizi richiesti dagli attuali proprietari o dai precedenti;

= dalle ricerche effettuate presso il competente ufficio antiabusivismo de} Comune
di Napoli nulia & emerso circa istanze di condono edilizio ai sensi della L.47/85, L.
724/94 e L. 26/03 per abusi edilizi presso I'immobile staggito richiesti dagli attuali
proptietari o dai precedenti.

(cfr. Allegato D — Autorizzazioni edilizig).

Non sono stati rinvenuti ulteriori titoli autorizzativi relativi agli immobili staggiti ed ai

nomi dei proprietari che si sono succeduti.

Dal confronto tra lo stato di fatto e la planimetria catastale ultima agli atti datata

1939 & emerso che:

- Il sub 17 — appartamento - non & conforme con I'ultima planimetria catastale agli
atti datata 27/12/1939

cfr. grafici si seguito allegali
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Sono evidenti diverse difformita di seguito esposte:

- diversa distribuzione degli spazi intemi (a)

- aumento di volumetria a discapito dei due terrazzi ed in altezza sulle zone ‘a’ e ‘b’ (b)
- apertura a breccia nei mun portanti (¢)

- realizzazione di due soppalchi (d)

- modifica dei prospetti e vedute (e)
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Flanimetria dello stato di fatto

La diversa distribuzione degli spazi interni put essere sanata limitatamente alle parti
lecite, mediante la presentazione di un accertamento di conformitad seguito da

aggiornamento catastale ed attestato di prestazione energetica.
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