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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

TRIBUNALE DI NAPQOLI — 8 SEZIONE CIVILE

Consuienza Tecnica di Ufficio disposta dall’tll.ma Dott.ssa Federica D'Auria e svolta dall’lng. Walter
fannaccone, in merito al procedimento civile iscritto al N.R.G. 21437/2017
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Ing. Walter [annaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Le aperazioni peritali venivano sospese alle ore 16:10. 1l Ctu fissa un secondo accesso per il 13

marzo 2019 alle are 14:00 in piazza Trieste ad Ercolano {NA).

Secondo accesso: sopralluogo del 13/03/19 alle ore 14:00

H secondo accesso si & tenuto in Piazza Trieste ad Ercolano (NA). Sono presenti i seguenti Ctp: ing.

ed 'archg i

pis | procedeva, come da incarico, ad effettuare i rilievi metrjci.e fotografici
: o i b o

del caso, nei cinque immobili oggetto della valutazione immohiliare. il

Le operazioni peritali venivano sospese alle ore 17:50. H Ctu fissa un terzo accesso per I'8 aprile

2019 alle ore 15:30 in Piazza Trieste ad Ercolano (NA).

Terzo accesso: sopralluogo del 08/04/19 alle ore 15:30

il terzo accesso si & tenuto in Piazza Trieste ad Ercolano (NA). Sono presenti § seguenti Ctp: ing.

dell’appartamento in piazza Trieste n"4 ad Ercolano ubicato al 4 piano interno 10 scala B.
Le operazioni peritali venivano sospese alle ore 17:52. Il Ctu fissa un quarto accesso per I'9 maggio

2019 alle ore 15:30 in Piazza Trieste n°4 ad Ercolano (NA).

yarto accesso: soprailuogo del 09/maggio/19 alle ore 15:30
It quarto accesso §i & tenuto in Piazza Trieste ad Ercolano (NA}. Sono presenti i seguenti Ctp: ing.

"arch.

i procedeva, come da incarico, ad effettuare i rilievi metrici e fotografici

del magazzino in via Napoli n°11 (corrispondente a via IV Novembre n°69) ad Ercolano. Le
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Ing, Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap, 80123 Napali

*Gli eredi di Colantucno Nello in tale circostanza sono rappresentati dai tre figli, owvero Chiara, Donato e Vincenzo.

Segue il prospetto che riporta le quote complessive spettanti agli eredi in seguito alla morte della

sie.r

eredi

“cognome

14,29% 14,29%

14,29%

14,25%

14,29% 14,29% 14,29%

1429% i a0ge C1409% 4,29%

14,29% 14,26% 14,29% 14,29% '

A9 4,259 4,299 14,299 1

14,20% 14,29% | 14,29%

Ly GCLQQ%.:_'E:. . 100‘0

©10000% o L0 00,00% o 100,000

Per quanto la distribuzione delle quote nell’ambito degli eredi di Colantuona Nello, si riporta la

tabella seguente.

Eredi Colanutono Nello A B C D E

3,70% 3,70% 3,70% 4,323%

CLIA429% s 14,29% 0

TU8,29% ol 4,29%
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Inoltre, Varea urbana & sede di diverse attivita terziarie e di pubblica amministrazione raggiungibili
a piedi e in auto (esempio ufficio postale e Scuola Materna Statale IV Circolo Didattico entrambi a
circa 750 metri corrispondenti a tre minuti in auto; la Scuola Media laccarino a 1.300 m,
corrispondenti a cingue minuti in auto, V'ufficio dei Vigili Urbani a 2.200 m, corrispondenti a otto
minuti in auto). A pochi metri di distanza & presente il Giardino degli scavi di Ercolano a 1.000 m,
corrispondenti a quattro minuti in auto. In zona sono presenti istituti bancari {Banca di credito
popolare, Intesa San Paolo. Il fabbricato & dotato di custode e di ascensore. All'ingresso del

fabbricato & posta la guardiola del portiere (vedi foto C seguente).

Foto C - Portineria alf'interno del condominio

{’appartamento in esame & parte di un fabbricato che presenta n°7 piani fuori terra {P.T. e n.6
piani superiori} destinati a civili abitazioni. Al fabbricato dove & ubicato Fappartamento in esame si

accede attraverso un portone in metallo (vedi foto B} ubicato in zona piazza Trieste.
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Ing. Walter Iannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Foto f02) scattata lato Ingresso “I" inquadrante la porta di accesso all’appartamento

Foto f03) scattata lato corridoio “C”
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Foto f08) scattata dal late stanza “1.1”

Foto f09) scattata dal lata bagno “B”

ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1f3b20440050a5389120edd4c0f61at
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Ing. Walter Iannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoali

Foto f18) scattata dal balcone “BL1"

Foto f19) scattata dal balcone “BL1”
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipe, 308 cap. 80123 Napoli

Fato £20) scattata dal balcone “BL2”

)

Foto f20} scattata inguadrante il ripostiglio “R” lato corridoio

L
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Ing, Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap, 80123 Napoli

Relativamente all'immobile ad uso negozio sito ad Ercolano di Napoli in via Panoramica, n°56-58
{vedi foto H-1}, esso & ubicato al piano terra ed & identificato nel N.C.E.U. del Comune di Frcolano

al foglio 11, particella n°1882, sub. 101, Categoria C/1, Classe 4.

Foto H - Dall’alto delineato cen un rettangelo azzurro & indicato il fabbricato in esame
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Fote I - Dall’alto delineato con una polilinea azzurra & indicato il fabhricato in esame
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Uimmobile & ubicato nel quartiere residenziale di Ercolano. If quartiere residenziale & dotato di
tutti | servizi, delle infrastrutture comunali {illuminazione pubblica, fognature, gas condotti) ed &
servita dal trasporto pubblico: difatti, vicino c’@ |a fermata degli autobus 177 - 176 - 5.

Il fabbricato non & dotato di custode ma & dotato di ascensore. L'androne e le scale condominiali si

presentano in buono stato {vedi foto . seguente}.

Foto L= Androne, scale def condominio e ascensore

Il locale in esame & ubicato a piano terra ed ha accesso dalla strada. Il locale & parte del fabbricato
che presenta n°8 piani (un piano interrato su via Panoramica + un piano terra adibito ad attivita
terziaria e n.6 piani superiori adibiti a civili abitazioni. Al fabbricato dove & ubicato il negozio in
esame si accede attraverso un portone in metallo {vedt foto M) posto su via Panoramica.

Foto M — Portane di ingresso al condominio presente su via Panoramica 56/58
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

L'intero stabile & caratterizzato da una struttura portante in muratura in cemento armato, solai in
putrelle e tavelloni, mentre la copertura & a terrazzo. L'intero immobile si presenta in uno stato

manutentive buono come si pud notare dalle foto N-Q seguenti.

Foto N — facciata del condominio da via Panaramica

Fato O —inquadratura da via Panoramica
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipe, 308 cap. 80123 Napoli

| prospetti dell’edificio si presentano in buono stato. | balconi, aggettanti, presentano una soletta
in camento armato e delle ringhiere in ferro. La scala condominiale a servizio degli alloggi ha i
gradini ed i pianerottoli in marmo mentre e pareti sono intonacate. Lo stato di conservazione del
complesso edilizio & buono per le facciate esterne e per gli interni delle aree condominiali (scale
ed androne). L'unitd immobiliare in esame si presenta all’atto dei sopralluoghi delle operazioni
peritali in buone condizioni, tutte pareti sono rivestite con pannelli di cartongesso. Il locale &
composto {vedi schema 05, schema 06 seguenti) all'ingresso da un ampio locale diviso in parte da una
paratia in cartongesso. Attraversando tale locale si accede ad un altro locale munito di piccolo
bagnetto e ripostiglio. In fondo & presente un locale adibite ad ufficio. H locale & dotato di finestre  »
larghe da 2,3 m a 2,9 m ed alte circa 2 m ed alcune sono chiuse dalla controfodera di cartongessa
internamente al locale. La superficie utile interna calpestabile & di mg 214. | locali interni
presentano controsoffittature tranne nei locali ripostiglio e bagno dove {'altezza interna & di 3,07
ml ca.

Schema 05 del locale negozio oggetto del presente elaborato

LEGGENDA
UFFF UFFICIO
I INGRESSO

R RIPOSTIGLIO

B BAGNG

1.OCALE ESPOSIZIONE

VIA PANORAMICA
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Schema 06 del negozio oggetto del presente elaborato con indicate le misure in cm

UFF

H
| APPSR -

1530

1743

]
—

VI PAMCRARSCA

In tutti i locali & presente una pavimentazione intatta e nel bagno vi & un rivestimento in piastrelle
di ceramica che ricopre parzialmente le pareti. Le parte dei vari vani sono in legno ad un'anta. Le
finestre hanno gli infissi in alluminio con doppi vetri e persiane avvolgibili ed una parte sono state
oscurate dalla contro-parete in cartongesso. La dotazione degli impianti di tipo essenziale

confacente con le ordinarie esigenze abitative, & |a seguente:

= Impianto idrico collegato all’acquedotto pubhblico;
+ Impianto di riscaldamento autonomo, mediante ventilconvettori;
e Impianto telefonico ed elettrico sottotraccia;

Lo stato di conservazione e manutenzione, & da ritenersi buono.
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L'immobile essendo un negozio & prive di attestatoe di prestazione energetico {vedi allegato 6 del
presente elaborato). Di seguito, si espongono le foto degli interni dell'unita adibita a negozio
effettuate durante le operazioni peritali. Per ogni gruppo di foto sara inserita preventivamente
uno schema riportante Pubicazione e Forientamento in rosso di tutte le foto che seguiranno (vedi
schema 07 seguente),

Schema 07) dei luoghi di causa dove viene indicate I'orientamento delle foto successive

U -
s

' cong oftico |

i s A e B AR i

N g

5y

IR PA M RARICA
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Ing. Walter lannaccone, con studie in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Foto f21) scattata durante le operazioni peritali

Foto f22) scattata durante |e operazioni peritali
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Ing. Walter Iannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Foto f23) scattata durante le operazioni peritali

Foto 24} scattata durante le operazioni peritali

ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial# 1ff3b20440050a5389120edddcOf6tat
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Relativamente allimmeobile ad uso negozio sito ad Ercolano di Napoli, ubicato in via IV
Novembre n°55 (vedi foto P-Q), esso & ubicato al piano terra ed & identificato nel N.C.E.U. del

Comune di Ercolano foglio 11, particella n°1586, sub. 9, Categoria C/1, Classe 7.

Foto P - Dall‘aito delineato con un rettangolo rosso & indicato il fabbricato in esame
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Foto Q - Dail'alto delineato con una polilinea rossa & indicato il fabbricato in esame

FElaborato peritale Tribunale di Napoli (N.R.G. 21437/2017) Pagina 53 di 174

Firmato Da: IANNACCONE WALTER Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 2 Serjal#: 1f3b2044005025389120edd4c0f6 121

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipe, 308 cap. 80123 Napoli

Uimmobile & ubicato nel quartiere residenziale di Ercolano. Il quartiere residenziale & dotato di
tutti i servizi, delle infrastrutture comunali (illuminazione pubblica, fognature, gas condotti) ed &
servita dal trasporto pubblico: difatti, vicino ¢'& fa fermata per gli autobus 177 176 - 5,

Il fabbricato non & dotato di custode e ne di ascensore. I locale in esame & ubicato a piano terra ed
ha accesso dalla strada. Il locale & parte del fabbricato che presenta n°4 piani {un piano terra
adibito ad attivita terziaria e n.3 piani superiori adibiti a civili abitazioni).

Al fabbricato dove & ubicato il negozio in esame si accede attraverso un portone in metallo {vedi

foto R) posto su via IV Novembre.

Foto R — Portone di ingresso al condominio presente su via IV Novembre 55

Uintero stabile & caratterizzato da una struttura portante in muratura in cemento armato, solai in
putrelle e tavelloni, mentre la copertura & a terrazzo. Uintero immobile si presenta in uno stato

manutentivo modesto come si pud notare dalle foto 5-T seguenti.
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Foto S — facclata del condominio da via IV Novembre 55

__@Q W

Foto T - inquadratura da [V Novembre 55 del portoncino d'ingresso al fabbricato

ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriait; 1f3b20440050a5389120edd4chE1a1
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Ing. Walter [annaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

I balconi, aggettanti, presentano una soletta in cemento armato e delle ringhiere in ferro. La scala
condominiale a servizio degli alloggi ha i gradini ed i pianerottoli in marmo mentre le pareti sono
intonacate. Lo stato di conservazione del complesso edilizio & modesto per le facciate esterne e

per gli interni delle aree condominiali (scale ed androne) vedi foto U seguente,

Foto U —inquadratura dell'androne e della scala condominiale del fabbricato

Il locale adibito a negozio & di piccola superfice e si presenta all’atto dei sopralluoghi delle
operazioni petitali in buonhe condizioni, tutte pareti nel negozio sono tinteggiate e tranne nel
locale carridoio e bagno sono rivestite con pannelli di cartongesso. Il locale & composto (vedi
schema 08, schema 09 seguenti) all'ihgresso da un focale adibito ad esposizione ed ufficio. Alle spaile
del locale summenzionato & presente un piccolo corridoio adibito a magazzino attraverso il quale
si accede ad un piccolo bagno. Il negozio non & dotato di finestre. La superficie utile interna

calpestabile & di mq 43. I locale interno presenta controsoffittature con un’altezza interna di 2,7
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

3

m. La controsoffittatura non & presente nei locali corridoio e bagno. La porta che accede al
corridoio & ad un’anta in legno mentre quella del bagno & in plastica a soffietto. in tutti i locali &
presente una pavimentazione intatta e nel bagno vi & un rivestimento in piastrelle di ceramica che
ricopre parzialmente le pareti.

Schema 08 del locale negozio in via IV Novembre oggetto del presente elaborato

LEGGENDA

1 INGRESSO

C CORRIDCIO/ARCHIVIO

B BAGNO
LOCALE ESPOSIZIONE
VIA IV NOVEMBRE
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Schema 09 del negozio in via IV Novembre oggetto del presente elabarate con indicate le misure in cm

VIA IV NOVEMBRE

La dotazione degli impianti di tipo essenziale confacente con le ordinarie esigenze abitative,

& la seguente:

¢ Impianto idrico collegato all’acquedotto pubblico;

¢ Implanto di riscaldamento autonomo, mediante split;

s Impianto telefonico ed elettrico sottotraccia;

Lo stato di conservazione e manutenzione, & da ritenersi buonao.

I'immobile essendo un negozio & privo di attestato di prestazione energetico (vedi allegato 6 del
presente elaborato). Di seguito, si espongono le foto degli interni dell’unita adibita a negozio

effettuate durante le operazioni peritali.
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Ing. Walter lannaccene, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Per ogni gruppo di foto sard inserita preventivamente uno schema riportante 'ubicaziene ed
I'orientamento in rosso di tutte le foto che seguiranno {vedi schema 10 seguente).

Schema 10) dei luoghi di causa dove viene indicato I'orientamento delle foto successive

| cono ottico

VIA IV NOVEMBRE
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Ing, Walter fannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Foto f27} scattata durante le operazioni peritali

Foto f28) scattata durante le operazioni peritali
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap, 80123 Napoli

Foto £29} scattata durante le operazioni peritali Foto f30) scattata durante le operazioni peritali
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Ing. Walter [annaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Relativamente ali'immobhile sito ad Ercolano di Napali, ubicato in via Tironi di Moceia n°34 (vedi
foto V-W), esso & ubicato al piano terra ed & identificato nel N.C.E.U. del Comune di Ercolano

foglio 11, particella n°2001, sub, 7, Cat. C/6, Classe 7.

Foto U - Dall’alte delineato con un rettangolo blu & indicato il fabbricato in esame
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Foto W - Dall’alto delineato con una polilinea blu & indicato il fabbricato in esame
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

L'immobile & ubicato nel quartiere residenziale di Ercolano. It quartiere residenziale & dotato di
tutti i servizi, delle infrastrutture comunali (illuminazione pubblica, fognature, gas condotti) ed &
servita dal trasporto pubblico: difatti, vicino c’é la fermata degli autobus 177 -176- 5.

Il fabbricato & dotato di custode e di ascensore. AlYesterno del fabbricato & posta la guardiola del

portiere (vedi foto X seguente).

Foto X — Inquadrata la guardiola del portiere esterna al condominio

Il locale in esame & ubicato a piano terra ed ha accesso dalla traversa di via Tironi Moccia 1l,
traversa che costeggia il condominio in esame. il locale & parte del fabbricato che presenta n°6
piani (un piano terra e n.5 piani superiori adibiti a civili abitazioni).

I locale in esame & munito di due accessi ubicati ai lati opposti del fabbricato in esame e si accede

attraverso saracinesche e porte in metallo {vedi foto ¥ - 31 - f32 seguenti).
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Ing. Walter Iannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

L’immobile & ubicato nel quartiere residenziale di Ercolano. Il quartiere residenziale & dotato di
tutti | servizi, delle infrastrutture comunali {ifluminazione pubblica, fognature, gas condotti) ed &
servita dal trasporto pubblico: difatti, vicino c’é la fermata degli autobus 177 -176- 5.

Il fabbricato & dotato di custode e di ascensore. Allesterno del fabbricato & posta la guardiofa del

pertiere (vedi foto X seguente).

Foto X ~ Inquadrata la guardiola del portiere esterna al condominio

Il locale in esame & ubicato a piano terra ed ha accesso dalla traversa di via Tironi Moccia 1i,
traversa che costeggia il condominio in esame. il locale & parte del fabbricato che presenta n°6
piani {un piano terra e n.5 piani superiori adibiti a civili abitazioni}.

Il locale in esame & munito di due accessi ubicat] ai lati opposti del fabbricato in esame e si accede

attraverso saracinesche e porte in metallo (vedi foto ¥ - £31 - 132 seguenti).
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Ing. Walter Iannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Foto Y — Ingressi al magazzino presenti su traversa via Tironi Moccia il

1f13b20440050a53891 20edd4c0f6 1a1
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Foto f32) scattata durante le operazioni peritali

L'intero stabile & caratterizzato da una struttura portante in muratura in cemento armato, solai in
putrelle e tavelloni, mentre la copertura & a terrazzo. | prospetti dell’edificio si presentano in
bucno stato anche se presenta in qualche zona limitata delle spicconature dell'intonaco come si

pud notare dalle foto 2-A1 seguenti.

Foto Z — facciata del condominio da Traversa via Tironi Mocciall  Foto Al - da Traversa via Tironi Moccia H
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

1 balconi, aggettanti, presentano una soletta in cemento armato e delle ringhiere in ferro. La scala
condominiale a servizio degli alloggi ha i gradini ed i pianerottoli in marmo mentre le pareti sano
in parte intonacate e parte rivestite da un rivestimento in marmo. Lo stato di conservazione del
complesso edilizio € buono per le facciate esterne e per gli interni delle aree condominiali (scale
ed androne). Di seguito due foto A2 — A3 ~ A4 dell'androne, dell’ascensore e della scala
condaminiale.

Foto A2 — A3 — A4 — inquadratura del’androne, dell’ascensore e della scala condominiale del fabbricato

T

t'unitd immobiliare in esame si presenta all'atto dei sopralluoghi delle operazioni peritali in cattive

condizioni, le pareti ed il soffitto sono intonacati e tinteggiate e presentano in pill punti segni di
degrado con segni di umidita e punti di distacco dell'intonaco. Il locale & utilizzato attualmente
principalmente come deposito, Esso & munito di un piccolo bagno {vedi schema 11, schema 12
seguenti). La superficie utile interna calpestabile & di mqg 236. Il locale interno non presenta
controsoffittature e ha un’altezza interna di 3,7 m ca. £ presente una pavimentazione in cattive
condizioni e nel bagno vi & un rivestimento in piastrelle di ceramica che ricopre parzialmente le

aretl. La porta che accede al bagno & ad un’anta in legno economico mentre le porte di accesso al
g P
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_Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

locale sono in ferra munite di saracinesche. Le pareti presentano in pili punti segni di infiltrazione
e sono presenti due finestre.
Scherna 11 del locale magazzino in Traversa via tironi Moccla 1l oggetto del presente elaborato

TRAS N THRON MDOCH B
IHGRES S0

WERESED MEREEED

TEAW. WA TIRONI WMOCCA 1
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Schema 12 del locale in Traversa via tironi Moccia Il oggetto del presente elaborato con indicate le misure in cm

TRAY. VIA TRONIMOCON |
mFJHGHESSD

133

o

141

356

MERESSD HEROSE0

TRA VA TIRONIMOCTIA R
La dotazione degli impianti di tipo essenziale confacente con le ordinarie esigenze abitative,
e la seguente:
* Impianto idrico collegato allacquedotto pubblico;
e Nessun impianto di riscaldamento;
+ [mpianto elettrico sottotraccia;

Lo stato di conservazione e manutenzione, & da ritenersi scadente.
L'immobile essendo accatastato come categoria €6 & privo di attestato di prestazione energetico

(vedi allegato 6 del presente elaborato). Di seguito, si espongonc le foto degli interni dell’unita

adibita a deposito effettuate durante le operazioni peritali.
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[ng. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Per ogni gruppo di foto sard inserita preventivamente uno schema riportante 'ubicazione ed
I'orientamento in rosso di tutte le foto che seguiranno {vedi schema 13 seguente).

Schema 13) dei luoghi di causa dove viene indicato I'orlentamento delle foto successive

TRAY, VA TROMIMOCCW T

IHERE S50

: L]
{HGERESSD IHGRERSO

TRAV. VA TIRON MOCCW

Foto f33) scattata durante le operazioni perital
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Foto 34} scattata durante le aperazioni peritali
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ing. Walter Iannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napaoli

Foto f36) scattata durante le aperazioni peritali
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Ing, Walter [annaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Foto 38} scattata durante le operazioni peritali

Relativamente all'immobile sito ad Ercolano di Napoli, ubicato in via IV Novembre n°69 {vedi foto
AA-BB), esso & ubicato al piano terra ed & identificato nel N.C.E.U. del Comune di Ercolano foglio

11, particella n*1851, sub. 1, Cat. C/6, Classe 7.

Foto AA - Dall’aito delineato con un rettangolo verde & indicato if fabbricato in esame
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napeli in via Posillipo, 308 cap, 80123 Napoli

Foto BB - Dall’alto delineato con una polilinea verde & indicato il fabbricato in esame

L'immobile & ubicato nel quartiere residenziale di Ercalano. Il quartiere residenziale & dotato di
tutti i servizi, delle infrastrutture comunali {illuminazione pubblica, fognature, gas condotti) ed &
servita dal trasporto pubblico: difatti, vicino ¢’e |a fermata autobus 177 - 176 -5.

Il fabbricato non & dotato di custode ed & dotato di ascensore (vedi foto CC seguente).

Uintero stabile & caratterizzato da una struttura portante in muratura in cemento armato, solai in
putreile e tavéﬂoni, mentre la copertura & a terrazzo. | prospetti dell’edificio si presentano in
bucho stato anche se presenta in qualche zona all'intradosso della soletta dei balconi delle

spicconature dell'intonaco come si pud notare dalle foto DD-EE seguenti.
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Ing, Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Foto DD — facciata del condominio

Foto EE - factiata del fabbricato
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

I balconi, aggettanti, presentanc una soletta in cemento armato e delle ringhiere in ferro.

La scala condominiale a servizio degli alloggi ha i gradini ed i pianerottoli in. marmo mentre le
pareti sono in parte intonacate e parte rivestite da un rivestimento in marmo. Lo stato di
conservaziane de! complesso edilizio & buono per le facciate esterne e per gli interni delle aree

condominiali {scale ed androne) vedi foto cc seguente.

Ecto CC - foto deifandrone, dell’ascensore e delle scale condominiali

Il locale in esame & ubicato a piano seminterrato ed ha accesso dalla traversa di via Napoli,
traversa che costeggia in parte il condominio in esame. Il locale & parte del fahbricato che presenta
n°6 piani fuori terra (un piana seminterrato e n.6 piani supetiori adibiti a civili abitazioni.

Al magazzino in esame & munito di due accessi attraverso i quali si accede mediante un vialetto
chiuso da un carraio. L'accesso & munito di saracinesche.

L'unitd immobiliare {magazzina) in esame si presenta all’atto dei sopralluoghi delle operazioni
peritali in cattive condizioni, le pareti ed il soffitto sono intonacati e tinteggiate e presentano in pit
punti segni di degrado con segni di umidita e punti di distacco dell'intonaco. Il locale & utilizzato
attualmente come deposito. Esso & munito di un bagno {vedi schema 14, schema 15 seguenti} e di
finestre. La superficie utile interna calpestabile & di mqg 442. |t locale interno non presenta
controsoffittature ed ha un’aitezza interna di 3,5 m ca. E presente una pavimentazione in cattive

condizioni. Una parte del magazzino & occupato da mobilio di esposizioni e presenta le pareti
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Pasillipo, 308 cap. 80123 Napoli

tivestite da pannelli di cartongesso ed una pavimentazione in buono state posta sopra alla
esistente. Nel bagno vi & un rivestimento in piastrelle di ceramica che ricopre interamente le
pareti. La porta che accede al bagno & ad un’anta in legno economico mentre le porte di accesso al
locale sono saracinesche in ferro. Le pareti presentano in pili punti segni di infiltrazione con alcuni
punti distacco di intonaco, Sono presenti otto finestre.

Schema 14 del locale in via IV Novembre n°69 oggetto del presente elahorato

wizglsts & ingresso
inggresso

¥

impressn

ti
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Ing. Walter Iannaccane, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Schema 15 del locale in via IV Novembre n°65 oggetto det presente elaborato con indicate le misure in cm

La dotazione degli impianti di tipo essenziale confacente con le ordinarie esigenze abitative,
& la seguente:

e Impiante idrico collegato all'acquedotto pubblico;

» Nessun implanto di riscaldamento;

= Impianto elettrico sottotraccia;

Lo stato di conservazione e manutenzione, & da ritenersi scadente.
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Ing Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

L'immabile, essendo categoria C6, non & soggetto all’attestato di prestazione energetico {vedi
allegato 6 del presente elaborato). Di seguito, si espongono le foto effettuate durante le
operazioni peritali degli interni dell’unita adibita attualmente come deposita.

Per ogni gruppo di foto sard inserita preventivamente uno schema riportante 'ubicazione e
Forientamento in rosso di tutte le foto che seguiranno (vedi schema 16 seguente).

Schema 16) dei luaghi di causa dove viene indicato 'orientamento delle foto successive

LY ey |

50
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Foto f39) scattata durante le operazioni peritali

Foto f40) scattata durante le operazioni peritali
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Ing, Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Foto f41}) scattata durante le operazioni peritali

Foto 42) scattata durante le operazioni peritali
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Foto f43) scattata durante le operazioni peritali

Foto f44) scattata durante le operazioni peritali
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Foto f45) scattata durante le aperazioni peritali

Foto f46) scattata durante le operazioni peritali

1ff3b20440050a5389120edd4c0fB1at
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Foto f47) scattata durante le operazioni peritali

Foto f48) scattata durante le operazioni peritali
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Ing. Walter lannaccone, con studio in Napoli in via Posillipo, 308 cap. 80123 Napoli

Foto f49) scattata durante le operazioni peritali

Foto f50} scattata durante le operazioni peritali
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