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Espropriaziont tmmobiliar M, 14172024
promossa da; "CONDOMINIO VIA SAN FREANCESCO DVASSISI n. 37

UXIC \ZIULILZIAIKIC
TRIBUNALE ORDINARIO - MONZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 141/2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

n appartamento a MONZA via San Francesco D'Assisl 3, della superficle commerciale di 83,00
me per la quota di 1000/1084 di piena proprieta | *** DATO OSCURATO ##* )

Lappartamento visionato & inserito in edificio residenziale.di.datata costruzione, servito da

due "corpi scala” e con quattro piani fuori terra ed une jntefrato, oltre piano sottotetto. I

cortile comune, con accesso dalla via San Francesco d'Assisi 2 adiacente ad altro cortile di

edificio similare. Il cortile & pavimentato in porfido con posa “ad arco”, zoccolatura palazzina

in beola e rivestimento facciate in intonaco cementizio con finitura in "pasta ai silicati di lipo
fralazzala"

L'unitd immobiliare oggetio di valutazione & posta al plano Rialzato, scala (prima), ha un'altezza
interna di 310 cm. Identificazione catastale;
e foglio 5% particella 150 (catasto fabbricati), scheda 701, categoria A/3, classe 3, consistenza

5,5 vanl, rendita 511,29 Euro, indirizzo catastale: VIA SAN FRANCESCO I ASSISIn. 3+
plano; Terra - 81 - 47 (sottotetto), intestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante da Atto
del 03/04/2014 Pubblico ufficiale RUBINETTI DONATO Sede CODOGNO (LO) Repertorio
n. 44694 - COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da esaminare) Nota presentata con
Modella Unico n. 26915,1/2014 Reparto PI di MILANG 2 in attl dal 30/04/2014
Coerenze: Appartamento - [n contorno, in senso orario da nord: cortile comune, vano scala e
pianerottolo comune e unith di terzl, cortile comune per due lati; Cantina - In contorno, in
senso orario da nord: terrapleno su cortile comune, unitd di terzd e corridoio comune di
accesso, unita di terzd, terrapleno su cortile comune; Vano Solaio - In contorno, in senso orario
da nord: unith di terzi, cortile comune per due latl, unitd di terzi, e corridoio comune di
ACCesso;

L'intero edificio sviluppa SEI piano, CINQUE ( quattro residenziali olire sottotetto) piano fuori terra,
UNO plano interrato.

I cantina, composto da UN VAN,
ldentificazione catastale;

» (catasio fabbricati), indirizzo catastale: via SAN FRANCESCO 17 ASSISL, no 3, piano:
interrato, intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: Cantina - In contorno, in senso orario da nord: terrapieno su cortile comune, wniti
di terzl e corridoio comune di accesso, unita di terzi, terrapleno su cortile comune;
LA CANTINA HA 1 MEDESIMI DATI CATASTALI DELL'ALLOGGIO ESSENDONE
PERTINENZA E RAPPRESENTATA NELLA MEDESIMA SCHEDA CATASTALE
DELL'APPARTAMENTO,

Camntina - In contorno, in senso orario da nord: terrapieno su cortile comune, unita di terzi e corridoio
comune di accesso, unita di terzi, terrapieno su cortile comune; LA CANTINA HA [ MEDESIMI
DATI CATASTALI DELL'ALLOGGIO ESSENDONE PERTINEMZA E RAFPRESENTATA
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Espropriaziont tmmobiliar M, 14172024
promossa da; "CONDOMINIO VIA SAN FREANCESCO DVASSISI n. 37

NELLA MEDESIMA SCHEDA CATASTALE DELL'APPARTAMENTO.
soltotetto non abitabile, composto da UN VAND.
ldentificazione catastale:

® (catasto fabbricatl), indirizzo catastale: via SAN FRANCESCO D ASSISL n. 3, piano: 4°
(Sottotetto), intestato a *** DATO OSCLURATO *#*
Coerenze: Vano Solaio - In contorno, in senso orario da nord: unita di terzi, cortile comune
per due lati, unita di terzi, e corridoio comune di accesso;
IL SOLAIO HA 1 MEDESIMI DATI CATASTALI DELL'ALLOGGIO ESSENDONE
PERTINENZA E RAPPRESENTATA NELLA MEDESIMA SCHEDA CATASTALE
DELL'APPARTAMEMNTO.

LA CANTINA HA 1 MEDESIMI DATI CATASTALI DELL'ALLOGGIO ESSENDONE
PERTINENZA E RAPPRESENTATA NELLA MEDESIMA SCHEDA  CATASTALE
DELL'AFPARTAMENTO.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 83,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori; 9,07 m?
Valore di Mercato dell' immobile nello stato di fatto e di diritto in ool si trova: €. 139.0908.50
Walore di vendita gludiziaria dell'immaobile nello stato di fatto e di diritto in cul si £. 135.908.50
trowa:

Data i conclusione della relazione: 13/03/2025

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascriziont pregiodizievoli; Nessuna.
4.1.2 Comenzion! matrimaniali e provy. d assegnazione casa conlugale; Nessuna.

4.1.3 At di asservimento urbanistico. Nessuno.

414, Aftre Hmitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNCG CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:
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Espropriaziont tmmobiliar M, 14172024
promossa da; "CONDOMINIO VIA SAN FREANCESCO DVASSISI n. 37

LAY serizioni

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 03/04/2014 a firma di Notalo Donato RUBINETTI ai nn
49695/16277 di repertorio, iscritta il 30/04/2014 a Conservatoria Milano 2 al nn. 38290/G038, a
favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *%* | derivante da Garanzia
di mutueo.

Imporio ipoteca: € 216.000,00,

Importo capitale: € 108.000,00.

Durata ipoteca: 30 anni

4.2 2 Pignoramenti e sentenze df fallimento;

pignoramento, stipulata il 12/02/2021 a firma di Tribunale di Monza ai nn, 745 di repertorio, trascritta
il 17/03/2021 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 36023/24153, a favore di *** DATO OSCURATO *++
. contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di Pignoramento Immaohili,

Il Tribunale di Monza mediante provvedimento del giormo 17 febbraio 2023 - RG Es, Imm.
102/2021- ha disposto la cancellazione del pignoramento sopra citato.

pignoramento, stipulata il 26/07/2023 a firma di Tribunale df Monza ai nn. 2313 di repertorio,
frascritta il 27/09/2023 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 127342/88355, a favore di *** DATO
OSCURATO *** |, contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di Pignoramento
Immabili.

Detto plgnoramento & da intendersi sino alla concorrenza di € 578700 oltre interessi alle spese di
registrazione del titolo e alle spese del precetto e della notificazione,

pignoramento, stipulata i1 14/03/2024 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 554 di repertorio, trascritta
il 23/04/2024 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 52602/378886, a favore di *%* DATO OSCURATO *#*
, confro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di Plgnoramento Immobili,

423 Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2 4, Altre limitazioni d usn! Nessuna.

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; £. 1.930,00
Spese straordinarie di gestione gii deliberate ma non ancora scadute: £. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 8.755,00
Millesimi condominiali: 39,12

Ulteriori avvertenze:

L'amministratore protempore  lo studio Galli Rag. Barbara Amministrazione Stabili, posto
in Monza (MB), via Giovanni Paisiello. Con e.mail: studiogalli.barbara@gmail.com - Le
spese scadute ed insolute alla datta della perizia sono relative alle spese di gestione
ordinaria degli anni 2022/2023 e 2024.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:
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Espropriazioni immobiliari N. 141/2024
promossa da: "CONDOMINIO VIA SAN FRANCESCO D'ASSISI n. 3"

#R% DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita {dal
03/04/2014), con atto stipulato il 03/04/2014 a firma di Notaio Donato Rubinetti ai nn. 49694/16276
di repertorio, trascritto il 30/04/2014 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 38285/26915

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

#r% DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita {dal
22/06/1988 fino al 29/10/2010), con atto stipulato i1 22/06/1988 a firma di Notaio Pio Agostino
Salvatore ai nn. 135691 di repertorio di repertorio, registrato il 11/07/1988 a Uff. Reg. LEGNAGO ai
nn. 875 - mod. 1/V, trascritto il 15/09/1988 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 689809/50500

*#% DATO OSCURATO *** per la quota di 1000/1000, in forza di denuncia di successione (dal
29/10/2010 fino al 03/04/2014), registrato il 21/10/2011 a DP MB UT Monza ai nn. 2128 - vol. 9990,
trascritto il 17/11/2011 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 131416/80469.

In dipendenza della successione legittima in morte del padre signor NG 2t 2
CASTAGNARO (VR) il 02/08/1926 - ¢.f.:GRZLNS26M02C041P) e deceduto il giorno 29 ottobre
2010, con Accettazione Tacita di Eredita trascritta trascritta in Milano 2 il 30 aprile 2014 ai nn.
38286/26916.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

DA ACCESSO ALL'ARCHIVIO STORICO DEL COMUNE DI MONZA IN DATA 10 MARZO
C.A. HO VERIFICATO, TRA ALTRE, UNA PRATICA EDILIZIA PERTINENTE E RIPORTATA
NELLA PRESENTE RELAZIONE .

1.1. PRATICHE EDILIZIE:

Licenza edilizia N. Licenza n. 475 del 21 dicembre 1953 e successive varianti, intestata a ***
DATO OSCURATO *** | per lavori di Costruzione di tre stabili in condominio ......, presentata il
18/05/1953 con il n. prot. municipale 15049 di protocollo, rilasciata il 21/12/1953 con il n. prot. 3817
di protocollo, agibilita del 13/03/2025 con il n. 3715 di protocollo.

Aggiornamento delle tavole di progetto del 22 marzo 1956 Note: L'agibilita non & stata reperita nella
pratica edilizia visionata ma nella copertina del fascicolo edilizio & stato rilevato che I'agibilita & stata
rilasciata il mese di giugno 1956 { non si legge correttamente il giornoj al n, 3715,

1.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

AL FINE DI POTER VERIFICARE LA CONFORMITA' EDILIZIA DELL'APPARTAMENTO E
DELLE PERTINENZE RICERCANDO LE PRATICHE EDILIZIE AUTORIZZATIVE DELLO
STABILE E DELLE EVENTUALI MODIFICHE EFFETTUATE NEL TEMFO NPON HO
RILEVATO ALCUNA PRATICA CORRISPONDENTE ALLA COSTRUZIONE "DI ORIGINE" E
SUCCESSIVE CORRISPONDENTI Al NOMINATIVI DEI PASSAGGI DI PROPRIETA'
INDIVIDUATI E SECONDO L'INDIRIZZO DELL'EDIFICIO. PERTANTO IL GIUDIZIO DATO
NELLA PRESENTE SEZIONE DEL "GIUDIZIO DI CONFORMITA™ E' STATO DATO SULLA
BASE DELLA RAPFRESENTAZIONE DELL'ALLOGGIO, E DELLE SUE PERTINENZE, COME
RILEVATA DALLA SCHEDA CATASTALE, UNICO ELEMENTO GRAFICO ATTUALMENTE
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Bepropizsiord immobilia 1. 14172024
promos= de; CONDOMIMIO VIA SAN FRANCESCO DUASSISIn. &

I POSSESS0. ATTEMDO UMNA VERIFICA SU DELLE PEATICHE EDILIZIE RICHIESTE
NELLA Z0MA ED IN VIA MENTAMNA,

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUN &

aono state ilevate le seguenti difformita; Le difformits rilevate sono relative allo spostarmerdo i due
porte interne (cammera & cucina) momnativa di dfedmenta; Attnali Momme Tecniche 4 Atthazione del
vigente PG.T.)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: [DONEA PRATICA EDILIZIA TN SANATORIA
Limrnobile risulta non conforme, ma regolarizzahile,
Costi di regolarizzazione:

® Tecrico, sarsione e onerd o € 2 500,00

(uesta situarione & riferita solamente a Appartamento.

AL FINE DI POTER VERIFICARE 1A CONFORMITA' EDILIZIA DELL'APPARTAMENTO E
DELLE FERTINENZE RICERCANDO LE FRATICHE EDILIZIE AUTORIZZATIVE DELLO
STABRILE E DELLE EWEMTUALI MODIFICHE EFFETTUATE NEL TEMPO NPOM HO
EILEVATO ATLCUMNA PRATICA CORRISPOMDEMTE ALLA COSTREUZICHE "DI ORIGINE" E
SUCCESSIVE CORRISPOMDEMTI AI MOMINATIVI DEI PASSAGCEI DI FROPRIETA
MDIYVIDUATI E SECONDO L'INDIRIZZ0 DELL'EDIFICIO. FPEETANTO IL GIUDIZIO DATO
MNELLA PEESEMTE SEZIONE DEL "GIUDIZIO DI CONFOERWMITA™ E' STATO DATO SULLA
BASEDELLA RAPPRESENTAZIONE DELL'ALLOGGIO, EDELLE SUE PERTIMEMZE, COME
RILEVATA DATTA SCHEDA CATASTALE, UNICO ELEMENTO GRAFICO [N POSSESSOL
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- Bezpropriamiond myopobiliac 1. 14172024
promnossda) COMDOMIMIO VIA SAN FRANCESCOO DUASSISIn. ©
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AST Es.g: CONFORMITA CATASTALE: AST E
(1 CRITICITA: NESSUNA GIUDIZIARIE®

~mono state rilevate le seguenti difforrmita; Le difformita rilevate sono relative allo spostarnerto di due
porte interne { camera e curina) (nommativa di riferimento; Attali nomme U TE)
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Bepropizsiord immobilia 1. 14172024
promos= de; CONDOMIMIO VIA SAN FRANCESCO DUASSISIn. &

Lirmrmobile risulta non conforme, ma regolarizzahile,
Costi di regolarizzasi one:
® Tecrico e onerd ;€ 300,00

(uesta situarione é riferita solamente a Appartamento

SCHEDW CADMSTIE

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITE

BEMNIIN MOMNZA AM FRANCESCO I

APPARTAMENTO
DICUI AL PUNTO A

appartanmente « MOMNZA via San Francesco D'Asdsd 3, della superficie conumerciale di 83,00 mq
per la quota di 100071000 di plena proprieta [*** DATO OSCURATO *#+

Lappartamenta visionato & insento in edificio residenziale di datata costruzione, servitoda

due "corp scale” e con quattro plani fuari terra ed uno interrato, oltre pano sottotetto, ||

cartile comune, con accesso dalla via Zan Francesca d'Assisi 2 adiacerte ad altro cortile di

edificio similare. || cortile & pavimentato in porfido conposa "ad arco’, zoccolatura palazzing

in beala e rivestimento facciate inintonaco cementizio con finitura in "pasta ai silicati di tipo

fratazzata"
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Beproprismioni mmobiliae M. 14172024
promos= de; CONDOMIMIO VIA SAN FRANCESCO DUASSISIn. &

Lunitd immobiliare oggetto di valitarione & posta al piano Kialzato, scala (prima), ha in'altezza
interna di 310 e Jdentificarione catastale:
® foglio 50 particella 150 (catasto fabbricati), scheda 701, categoria AS3, classe 3, conslstenza

55 wani, rendita 511,29 Fura, indifzzo catastale; VI& SAN FRANCESCO I ASSISIn 3,
plano: Terra - 51 - 47 (sottotetta), intestato a *** DATO OSCURATO ***  derivante da Atto
del 03/04/2014 Pubblico ufficiale RUBINETTI DOIMATO Sede CODOGHO (L) Repertario
n 49694 - COMPEAVEMDITA (Passagg intermedi da esaminare) Mota presentata con
Iiodello Undcon. 26815 1/2014 Feparto PTdi MILANO 2 in atti dal 3070472014
Coerenze: Appartamento - [n contorno, in senso oraro danord cortile commme, vano scala e
planerottolo conume e wmitd di terzi, cortile cormme per due lati: Canting - In cortomo, in
senso crario da nord terrapienc su cortile corume, unitd di terzi e comrideio commme di
accesso, unitd di terzi, terrapdeno su cortile cormme; Vano Solao - In contorno, in senso orario
da nord; unité di terzi, cortile cormme per due lati, urdtd di tersi, e corridoio cormme di
acoe o,

Lintero edificio sviluppa SEI piano, CINQUE [ quattro residenziali oltre sottatetto) plane fuor terra,
I piano interrato,

Cortife aomeme a S .

FROSPUTTO CRAL COMTILE COSRAANE

Frospette dai cortile

DESCRIZICHE DELL & ZOMA

[ berd zono ubicati in zona serdcertrale inim'area residencziale, le zone limitrofe & trovano inun'area
mista resddensiale/commerdale. I traffico nella zona & locale, 1 parcheggi sono sufficienti. Sona

§ i IVOTVIDUAZIONE MELLA 20MA

.. LOCAL TZZA O E SATELIT T RE

tecrico incadcato; Dandele Zago
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Espropriaziont tmmobiliar M, 14172024
promossa da; "CONDOMINIO VIA SAN FREANCESCO DVASSISI n. 37

SERVIZT

asilo nido o W W
scuola elementare LE & & i
scuola media inferiore L & &
scuola media superiore e L B &
centro commerciale L & & :
negozi al dettaglio dr i i ol
farmacie :i.- L 1
ospedale * L B & i
supermercatn s L & & i
COLLEGAMENTI

autobus distante 100 mt, W A L B &
ferrovia distante 400 mt. & o i od W
tangenziale distante 2,0 km. = r LR B & i
QUALITA E RATING INTERNG IMMOBILE

esposizione: LE B & i
panoramicita; L & & i
Tivello di piano: L 8 &
stato di manutenzione: wawrRw
luminosita: L O i
qualita degli impianti: kW
qualita dei servizi: L & & 4

DESCRIZIONE DETTAGLIATA;

L'alloggio ha pavimentazione in piastrelle di ceramica (dim. 30x30), rivestimenti delle pareti
del bagno e della cucina in piastrelle di ceramica; gli infissi estemni hanno struttura in legno
con vetro singolo, e avvolgibili in p.v.c. e infissi interni-corrparte-in legno con "specchiatura
instile inglese™. Il riscaldamento & di tipo autonomo con catdaia murale e radiatori in ghisa.
Le parti comuni hanno pavimentazione pianerottoli in piastrelle di tipo "marmette” e gradini
in lastre di marmo ed infissi in legno con vetro singolo e porta di ingresso comune in
alluminio e vetro. La cantina ha porta in legno, pavimentazione in cemento e finestrelle fuori
terra con struttura in ferro e vetro, |l vano sottotetto ha porta in legno, pavimentazione in
cemento e d il letto & di lipo " a falde”, con orditura in legno e tegole, in cotto, a vista,

Delle Componenti Edilizie:

infissi esterni: doppia anta a battente realizzati in L B 1
legno con veiro singolo

infissi internd: a battente realizzati in legno con L B & i
specchiatura in vetro stile inglese

manto di copertura: realizzato in tegole in cotto LE & & i
con colbentazione in assente

pavimentazione interna; realizzata in piastrelle di LB B
ceramica

parfone di ingresso: di sicurezza realizzato in i ol LB & &
legno e lamiera di ferro

protegioni infiss! esterni! tapparelle realizzate in LB & &

tecnics fncadcato: Dantele Fago
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Eepreptismioni rmobitiaei M. 18172024
promoss da; “CONDOMIMIO VIA SAN FRANCESCD D'ASSISIn. &

plastica

rivesfimeanto fnterno’ posto in bagno e cucina # W W W
realizzato in plastrelle di ceramica

geale” interna con rivestimento in gradind in lastre L & &
di marmo

Diegli Trnpiarti:

citodhrico audio w Wi W
alsttrico sottotraccia | latensione & di 220% o e W
gas’contubariond a vista e W
fermico” antonomo con alimerntazione in metano TwwW

diffusori sono inradiatori in ghisa

Delle Strutture;

copartura’ a falde costruita in con orditura in Ty P W o e W
legnio & copertura in tegale di cotto

sofsi-laterocernento sk =3 7 AR 1 S §
sirottore verticalis costruite in rouratira e pilastr I L E & &
inca

Seconda CAMERA

tecrico incadcats: Deniele Zagon
Pogire 114 20
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Feproprismiond mmobiliae M. 141/2024
promoss= da: OONDOMINIO WIA SAN FRANCESCO D'ASSISIn. &

BAGNT

SOGGIORNO

SOGGIORNO
B ETORNT FOG RN

fecrico incadeato; Daniels Zagn
Pogire 1240 20
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Beproprismioni mmobiliae M. 14172024
promos= de; CONDOMIMIO VIA SAN FRANCESCO DUASSISIn. &

CAMERA prinaipale

COMIISTERZA:
Criterio di misirazione consistenzareale: Suparficie Fetarnas Lords (SEL) - Codice delle Valutazinni
Iraraobilizri

Criterio d calcolo consistenza corrnerciale; Jndicf mercantili

deserizione Lom st enT indice LOTOTE eF tidle
AFPPARTAMBINTO TLA X 100 % = Te A0
CATTINA 1em X 1R = 4.3
SOLATID am X LIES = 4.

Totale: 108,20 23,00

tecrico incadcato; Dandele Zago
Pogite 1540 20
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Bepropizsiord immobilia 1. 14172024
promos= de; CONDOMIMIO VIA SAN FRANCESCO DUASSISIn. &

STATD O FATTO & DIFFOEMITA’ RISPETTO ALLA STHEDA CATASTALE STATO DA SCHEDA CATASTALE

—_

l.;.rﬂ
i o
¥ E
Ei
AL
e
| S
i 1
¥ H
=
B &
5 o |
o
o
I|'7|.I|r"""" =
| &
£z
I -8
1
{ (pum | 17
| B
B
- o
.
o

pe ¥ =5 RS T ke
| $ | >
Puana Riatrato l Puana Rialiato
Wia 5. Francesea JAssid Wia 5. Franceseo  Assid
SO TG OF o PG SO DGR SO TG DT PTG

STATG DA SCHEDA CATASTALE

IR RIOITRD CH L

e el
cucing g - ¥
din, )

rw-m" l;r"?

T

Y E

TS

Faamme
L)

Piana Rigtrato

Wi &, Franceseo  Amdal

STATG A JOHEDA CATASTLE

ACCESSORI:

cantina, composto da TN VANO,
Identifi cazione catastale:
® (catasto fabbricati), indivizzo catastale; wia SAN FRAMCESCO DY ASSISL no 3, plano

interrato, intestato a *** DATO OSCURATD *+*
Coerenze; Cantina - In contorno, in senso orario danord terrapieno su cortile cormme, unita
di terd e corrideio cormme & accesso, mitd di tersd, terraplienc su cortile commme:,
La CAMNTINA Ha 1 MEDESDAI DATI CATASTALI DELL'ALLOGEID ESSENDONE
PERTIMENZA E ERAPPRESEMTATA MELLA MEDESIMA SCHEDLA CATASTALE
DELL'APPARTAMENTO.

Cartina - In contomo, in senso orario danord: terrapieno su cortile cormme, unita di terzi e corridoio
cormme di accesso, unitd di terzd, terrapienc su cortile conmme, LA CANTINA HA I MEDESDI
DATI CATASTALI DELL'ALLOGGIO ESSENDOME PERTIMEMZA E RAPPRESEMNTATA
MNELLA MEDESIMA SCHEDA CATASTALE DELL'APPARTAMEMNTO.

deserizione copsistenza indice cornroer eiale

CATMTINA 150 X 3604 = 608

tecrico incadcato; Dandele Zago
Pogite 14 i 20
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Beproprismioni mmobiliae M. 14172024
promos= de; CONDOMIMIO VIA SAN FRANCESCO DUASSISIn. &

\
Totale: 1450 508

CORRIDOIO COMUNE CANTINE

sottotatto non abitabile, composto da TN VAN

[dentifi cazione catastale:

® (catasto fabbricatl), indirizzo catastale: via SAN FRAMNCESCO D7 ASSISL, oo 3, plane 47
(Sottotetta), intestato a *** DATO OSCTTRATOD 4+
Coerenze; Wano Solaio - In cortorno, in senso orario da nord unita di terzi, cortile cormme
per due lati, unita di tersd, & corridoio cormume & accesszo;

IL S0LAID HA 1 MEDESIMI DATI CATASTALI DELL'ALLOGCIO ESSEMDONE
PERTIMENZA E RAPPFRESEMTATA MELLA MEDESIMA SCHEDA CATASTALE

DELL'AFPARTAMEMNTO.

L4 CAMNTINA HA I MEDESIMI DATI CATASTALI DELL'ALLOGGIO ESSEMDONE
PEETMENZA E EAPPRESENTATA MELLA MEDESDMA SCHEDA  CATASTALE
DELL'AFPARTAMENTO.

deserizione consistenTa indice cororoer ciale

Veno SOLAID 2000 X 2% = 400

tecrico incadcato; Dandele Zago
Pogite 164l 20
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Bepropizsiord immobilia 1. 14172024
promos= de; CONDOMIMIO VIA SAN FRANCESCO DUASSISIn. &

Totale: 2000 4.00

VAND SOLAID

CORRITRGSG SOMUNE
FOLATS

VNS SOLATS

VALUTAZIONE:

DEFIMNIEICTL:
Procedivnerdo di stimma’ comparative” Monoparametrico in bass al preses medio.

CESERVATIONI DEL MERC AT IMhOBILIARE:

COMPARATTVO 1

Tipo fonte: aggiudicarione in asta

Diata contratto/frilevazione: 25/06/2024

Forte di informazione. Espropriaziont nomobiliart, 3392023
Descrizione: Impnobile reddenziale sito invia mentana 41 monza, 1
Indirizzo: Via MENTANA | 41 borza, ME

superfici accessore:

Prezzo; 140.000,00 pari a 0,00 Eurafmg

“alore Tt 136.534,00 pari a: 0,00 Eurofmg

Prezzo Bage d'&sta; 136,534,000 pari a; 0,00 Eurofmg
Distanza: T2.00 m

Murnero Temtativi: 1

COMPARATTVO 2
Tipo fonte: aggiudicarione in asta

tecrico incadcato; Dandele Zago
Pogite 1640 20
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Espropriazioni immobiliari N. 141/2024
promossa da: "CONDOMINIO VIA SAN FRANCESCO D'ASSISI n. 3"

Data contratto/rilevazione: 22/03/2018
Fonte di informazione: Espropriazionilmmobiliari, 972/2015

Descrizione: Quota di % di Appartamento di mq 122, piano terzo, due bagni, soggiorno, cucina, tre
camere. Oltre cantina e box uso ripostiglia., 1

Indirizzo: Via Quarnaro, 6 Monza, MB

Superfici accessorie:

Prezzo; 71.271,25 pari a 0,00 Euro/mg

Valore Ctu: 71.271,25 pari a: 0,00 Euro/mg

Prezzo Base d'Asta; 71.271,25 pari a: 0,00 Euro/mg
Distanza: 115.00 m

Numero Tentativi: 1

COMERR ATV 3
Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contratto/rilevazione: 22/03/2018

Fonte di informazione: Espropriazionilmmobiliari, 972/2015

Descrizione: Quota di ¥ di appartamento mq 69, piano primo, tre camere, bagno. Oltre magazzino
mq. 15 con servizio igienico., 2

Indirizzo: Via Bergamo, 26 Monza, MB

Superfici accessorie:

Prezzo: 57.994,50 pari a 0,00 Euro/mg

Valore Ctu: 57.994,50 pari a: 0,00 Euro/mg

Prezzo Base d'Asta; 57.994,50 pari a: 0,00 Euro/mg
Distanza: 115.00 m

Numero Tentativi: 1

COMPARATIVO 4
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 08/12/2024

Fonte di informazione: Portale annunci immobiliari IMMOBILIARE.IT - Agenzia immobiliare:

DHOME REAL ESTATE SRL

Descrizione: Luminoso Trilocale in vendita a Monza con cantina e solaio Nel cuore di una delle zone
pitt richieste di Monza, a pochi passi dalla stazione e in una posizione comoda per tutti i servizi,
proponiamo un elegante trilocale completamente ristrutturato, s

Indirizzo: via SAN FRANCESCO D" ASSTST, n. 3
Superfici principali e secandarie: 91

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto; 175.000,00 pari a 1.923,08 Euro/mg
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo; 166.250,00 paria 1.826,92 Euro/mq

WWIPARATINVD &
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 08/12/2024

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Espropriazioni immobiliari N. 141/2024
promossa da: "CONDOMINIO VIA SAN FRANCESCO D'ASSISI n. 3"

Fonte di informazione: Portale annunci immobiliari IMMOBILIARE.IT - Agenzia immobiliare:
IMMOBILIARE INTERNAZIONALE

Descrizione: L'APPARTAMENTO ha un ingresso sul disimpegno, cucina abitabile e un soggiorno
con balcone; la camera da letto & spaziosa e il bagno & finestrato, comodo ripostiglio e un solaio
inclusi nel prezzo.

Indirizzo: via Buccari 14, Monza

Superfici principali e secondarie: 71

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto; 155.000,00 pari a 2.183,10 Euro/mg
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo; 147.250,00 pari a 2.073,94 Euro/mq

FERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARL
OM.I. (Agenzia delle Entrate) - zona B2 - Centrale/Gallarana/Cederna / Residenziale - Abitazioni Civili f NORMALE (08/12
f2024)
Valore minimo: 2.100,00
Walore massimo: 2.900,00

Note: O.M.I. (Agenzia delle Entrate) - zona B2 - Centrale / Gallarana / Cederna - RESIDENZIALE - Abitazioni Civili /
NORMALE

OM.I. (Agenzia delle Entrate) - zona B2 - Centrale/Gallarana/Cederna / Residenziale - Abitazioni Tipo Economico /
NORMALE {08/12/2024)

Valore minimo: 1.500,00

Walore massimo: 1.950,00

Note: OM.I. (Agenzia delle Entrate} - zona B2 - Centrale / Gallarana / Cederna - RESIDENZIALE - Abitazioni Tipo
Economico / NORMALE

Prezzi Immobili sulla piazza di Milano/Lodi/Monza Brianza edito dalla C.C.LA.A. - Rilevazione 1° semestre 2024 - Zona
Regina Pacis / Sobborghi / Mentana - Appartamenti recenti (entro 30 anni) e ristrutturat (08/12/2024)

Valore minimo: 1.700,00

Walore massimo: 2.100,00

Note: Prezzi Immobili sulla piazza di Milano/Lodi/Monza Brianza edito dalla C.C.I.A.A. - Rilevazione 1° semestre 2024 -
Zona Regina Pacis / Sohborghi / Mentana - Appartamenti recenti {entro 30 anni) e ristrutturati

Prezzi Immobili sulla piazza di Milano/Lodi/Monza Brianza edito dalla C.C.LA.A. - Rilevazione 1° semestre 2024 - Zona
Regina Pacis / Sobborghi / Mentana - Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) o da ristrutturare (08/12/2024)

Valore minimo: 1.100,00

Valore massimo: 1.350,00

Note: Prezzi Immobili sulla piazza di Milano/Lodi/Monza Brianza edito dalla C.C.I.A.A. - Rilevazione 1° semestre 2024 -
Zona Regina Pacis / Sobborghi / Mentana - Appartamenti vecchi (impiant obsoleti) o da ristrutturare

W ILUPPO WVALUTTAZIONE:

Con riferimento ad immaobili di similari uso, condizioni e finiture, in ragione alla della tipologia ed
alla consistenza delle unitd immobiliari esaminate, considerando 'ubicazione dello stabile nel
territorio comunale, il grado di servizi commerciali e le strutture socio-comunali disponibili oltre al
grado di conservazione dello stabile stesso ove sono inserite, si ritiene di procedere con 'applicazione
del metodo sintetico comparativo mono-parametrico ed alla superficie calcolate, parametrando il
valore unitario sui prezzi di mercato in zona per immobili residenziali, da indagini esperite presso
operatori del settore e/o costruttori in zona nonché in base alle allegate quotazioni immobiliari
(quotazione immobiliari edite dall’Agenzia delle Entrate - O.M.1.- e dalla Camera di Commercio di
Milano-Lodi e Monza Brianza - Prezzi rilevati sulla piazza di Monza) il sottoscritto tecnico &
pervenuto alla valutazione di seguito espressa:

ALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Espropriazioni immobiliari N. 141/2024
promossa da: "CONDOMINIO VIA SAN FRANCESCO D'ASSISI n. 3"

Valore superficie principale: 83,00 X 1.550,00 = 128.650,00
Valore superficie accessori: 9,07 X 1.550,00 = 14.058,50
142.708,50

IL.OGO VALDRI COREO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta). €. 142.708,50
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €. 142.708,50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Con riferimento ad immaobili di similari uso, condizioni e finiture, in ragione alla della tipologia ed
alla consistenza delle unitd immobiliari esaminate, considerando 'ubicazione dello stabile nel
territorio comunale, il grado di servizi commerciali e le strutture socio-comunali disponibili olire al
grado di conservazione dello stabile stesso ove sono inserite, si ritiene di procedere con l'applicazione
del metodo sintetico comparativo mono-parametrico ed alla superficie calcolate, parametrando il
valore unitario sui prezzi di mercato in zona per immobili residenziali.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Milano - comune di MONZA, ufficio del registro
di Monza, conservatoria dei registri immobiliari di Milano 2, ufficio tecnico di Comune di Maonza,
agenzie: di zona, osservatori del mercato immobiliare OMI (Osservatorio Quotazioni Immaobiliari -
quotazione immobiliari edite dall' Agenzia delle Entrate) e C.C.LA.A. per i prezzi rilevati sulla piazza
di Monza Brianza

VALORE DI MERCATO (OMV):

HEPTLOGO WALUTAZIONE DI MERCATO DEICORFI

1D descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto

A appartamento 83,00 9,07 142.708,50 142.708,50

142.708,50 € 142.708,50 £

Giudizio di comoda divisibilita della quota:
L'unitd immobiliare non & comodamente divisibile.
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8); €. 2.800,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 139.908,50
VALORE DI VENDITA GIUMZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 096 per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla  vendita e per
limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: £. 0,00

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Espropriazioni immobiliari N. 141/2024
promossa da: "CONDOMINIO VIA SAN FRANCESCO D'ASSISI n. 3"

Arrotondamento del valore finale: €. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 139.908,50
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 13/03/2025

il tecnico incaricato
Daniele Zago

tecnico incaricato: Daniele Zago
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