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Espropriazioni immobiliari N. 197/2%¥22
promossa da:

' TRIBUNALE ORDINARIO - MONZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 197/2022

LOTTO UNIFICATO
dei Lotti 3- 4 e 5 della relazione del 09.02.2025

PREMESSA:

LA PRESENTE RELAZIONE COSTITUISCE L’UNIFICAZIONE DEI LOTTI 3- 4 E 5 DELLA
RELAZIONE PERITALE PORTANTE DATA 9 FEBBRAIO 2025. QUINDI L’IMMOBILE
CONSIDERATO E RIPORTATO NELLA PRESENTE E COSTITUITO DALL’INTERO FABBRICATO
RESIDENZIALE E FABBRICATO AUTORIMESSE POSTI IN COMUNE DI ALBIATE, VIA TRIESTE,
17, COSTITUITI RISPETTIVAMENTE DA APPARTAMENTI, CANTINE, ACCESSORI COMUNI,
BOX ED AREE COMUNI QUALI GIARDINO E CORTILE.

Punto 1) IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILIOGGETTO DI
VENDITA:

APPARTAMENTI a ALBIATE Via TRIESTE 17, della superficie commerciale di 169,00 mq

Lunitd esaminata & costituita da APPARTAMENTO, ad uso residenziale, posto al piano Terzo (4° f.t.)
composto da TRE LOCALI (Quatiro Locali considerando il soggiorno doppio) oltre Cucina Abitabile,
tre balconi, due terrazzi, dei quali uno molto ampio, due Bagni. Pertinenza dell’alloggio il vano cantina al
piano (Seminterrato) di ingresso, dall’ampio portico comune. 1l vano scala comune & fornito di ascensore.
Gli ingressi carraio e pedonale si hanno dalla pubblica via Trieste attraverso il giardino del mappale 78.
Dal cortile del mappale 78 si accede anche ai boxes posti “in corpo staccato”.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano TERZO e Seminterrato, ha
un'altezza interna di cm. 290.

Identificazione catastale:

e foglio 8 particella 230 sub. 3 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti dal
03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00257/1990) - Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
28/01/1977, prot. n. 000003377, categoria A/7, classe 6, consistenza 7 vani, rendita 777,27 Euro, indirizzo
catastale: Via TRIESTE, n. 13 , piano: Terzo /S1;

Coerenze: APPARTAMENTO - da Nord, in contorno orario: parti comuni (area al fg. 8 -mapp. 78) per
tre lati, vano scala e ascensore e pianerottolo comuni, parti comuni (area al fg. 8 - mapp. 78); CANTINA -
da Nord, in contorno orario: Portico comune, enti comuni per due lati, cantina di terzi;

L'area di giardino/cortile indicato nella scheda catastale dell'alloggio (al fg. 8 - mapp. 230) come "parti
comuni” & identificato come mappale 78 (del fg. 8) identificata come "Ente Urbano al N.C.T., di mq.
3.250, non ha identificativo al N.C.E.U.;

box singolo, composto da UN VANO. Identificazione catastale:

e foglio 8 particella 231 sub. 1 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti dal
03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00258/1990), categoria C/6, classe 4, consistenza 19 mq, rendita 60,84
Euro, indirizzo catastale: VIA TRIESTE n. 13 , piano: S1;

Coerenze: In contorno orario da nord: spazio manovra comune (mapp. 78), parti comuni per due lati,
autorimessa al subalterno 2;

A.a. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 169,00 m?

Consistenza commerciale complessiva accessori: 11,40 m?

Tecnico incaricato: Daniele ZAGO
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
promossa da: CLAUDIO BELLOTTI

A.b. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero. L'unita immobiliare risulta attualmente non abitata.

) APPARTAMENTO a ALBIATE Via TRIESTE 17, della superficie commerciale di 183,00 mq

L'unita esaminata & costituita da APPARTAMENTO, ad uso residenziale, posto al piano Secondo (3° f.t.)
composto da QUATTRO LOCALI (Cingue Locali con soggiorno ora doppio) oltre Cucina Abitabile,
due balconi, un terrazzo, due Bagni. Pertinenza dell’alloggio il vano cantina al piano (Seminterrato)
con ingresso dall’ampio portico comune. 11 vano scala comune ¢ fornito di ascensore. Gli ingressi carraio e
pedonale si hanno dalla pubblica via Trieste attraverso il giardino del mappale 78. Dal cortile del mappale
78 si accede anche ai boxes posti “in corpo staccato”

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano SECONDO e Seminterrato, ha un'altezza interna
di cm. 290.

Identificazione catastale:

e foglio 8 particella 230 sub. 2 (catasto fabbricati), scheda Dati relativi alla planimetria: data di
presentazione 28/01/1977, prot. n. 000003376, categoria A/7, classe 6, consistenza 8 vani, rendita 888,31
Euro, indirizzo catastale: Via TRIESTE, n. 13, piano: Secondo /S1;

Coerenze: APPARTAMENTO - da Nord, in contorno orario: parti comuni (area al fg. 8 -mapp. 78) per tre
lati, vano scala e ascensore e pianerottolo comuni, parti comuni (area al fg. 8 - mapp. 78); CANTINA - da
Nord, in contorno orario: Portico comune, cantina di terzi, enti comuni, cantina di terzi;

L'area di giardino/cortile indicato nella scheda catastale dell'alloggio (al fg. 8 - mapp. 230) come "parti
comuni” & identificato come mappale 78 (del fg. 8) identificata come "Ente Urbano al N.C.T. , di mq.
3.250, non ha identificativo al N.C.E.U.;

box singolo, composto da UN VANO. Identificazione catastale:

e foglio 8 particella 231 sub. 2 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti dal
03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00258/1990), categoria C/6, classe 4, consistenza 19 mq, rendita 60,84
Euro, indirizzo catastale: VIA TRIESTE n. 13, piano: S1;

Coerenze: In contorno orario da nord: spazio manovra comune (mapp. 78), autorimessa di terzi al sub.
1, parti comuni, autorimessa al subalterno 3;

B.a. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 183,00 m?

Consistenza commerciale complessiva accessori: 11,40 m?

B.b. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

L'unitd immobiliare risulta attualmente occupato dalla sigra Maria Antonia GATTI in qualita di
comproprietaria ma non abitato.

APPARTAMENTO a ALBIATE Via TRIESTE 17, della superficie commerciale di 183,00 mq

Lunita esaminata & costituita da APPARTAMENTO, ad uso residenziale, posto al piano Primo (2° f.t.)
composto da QUATTRO LOCALI (Cinque Locali con soggiorno ora doppio) oltre Cucina Abitabile,
due balconi, un terrazzo, due Bagni. Pertinenza dell’alloggio il vano cantina al piano (Seminterrato) con
ingresso dall’ampio portico comune. Il vano scala comune & fornito di ascensore. Gli ingressi carraio e
pedonale si hanno dalla pubblica via Trieste attraverso il giardino del mappale 78. Dal cortile del mappale
78 si accede anche ai boxes posti “in corpo staccato”. L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al
piano PRIMO e Seminterrato, ha un'altezza interna di cm. 290.

Identificazione catastale:
e foglio 8 particella 230 sub. 1 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti dal

Tecnico incaricato: Daniele ZAGO
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Espropriazioni immobiliari N. 19772022
promossa da:

03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00255/1990), categoria A/7, classe 6, consistenza 8 vani, rendita 888,31
Euro, indirizzo catastale: Via TRIESTE, n. 13, piano: Primo / S1,

Coerenze: APPARTAMENTO - da Nord, in contorno orario: parti comuni (area al fg. 8 -mapp. 78) per tre lati,
vano scala e ascensore e pianerottolo comuni, parti comuni (area al fg. 8 - mapp. 78) per due lati; CANTINA - da
Nord, in contorno orario: Portico comune, cantina di terzi, enti comuni per due lati;

box singolo, composto da UN VANO. Identificazione catastale:

e foglio 8 particella 231 sub. 3 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti dal
03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00258/1990), categoria C/6, classe 4, consistenza 19 mq, rendita 60,84
Euro, indirizzo catastale: VIA TRIESTE n. 13 , piano: S1;

Coerenze: In contorno orario da nord: spazio manovra comune (mapp. 78), autorimessa di terzi, parti
comuni, autorimessa al subalterno 4;

box singolo, composto da UN VANO. Identificazione catastale:

e foglio 8 particella 231 sub. 4 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti dal
03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00260/1990), categoria C/6, classe 4, consistenza 19 mgq, rendita 60,84
Euro, indirizzo catastale: Via Tieste, 13, piano: Seminterrato;

Coerenze: In contorno orario da nord: spazio manovra comune (mapp. 78), autorimessa di terzi, parti comuni
per due lati;

C.a. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 183,00 m?

Consistenza commerciale complessiva accessori: 11,40 m?

C.b. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
L'unitd immobiliare risulta attualmente abitata da un COMPROPRIETARIO e dal sig.

L'AREA DI GIARDINO/CORTILE indicato nella scheda catastale degli alloggi (al fg. 8 - mapp.
230) come "parti comuni" ¢ individuata come mappale 78 (del fg. 8) e identificata come "Ente Urbano
al N.C.T. , di mq. 3.250; non ha identificativo al N.C.E.U.. Detta area ¢ stata considerata e valorizzata nel
“Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:” indicato nel successivo punto

“VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO”.

L'INTERO EDIFICIO RESIDENZIALE SVILUPPA QUATTRO PIANO, TRE PIANO FUORI
TERRA, UNO PIANO SEMINTERRATO, OLTRE AL FABBRICATO AUTORIMESSE DI UN
PIANO Fuori terra. IMMOBILI COSTRUITI NEL 1973

Punto 2) VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Con riferimento alle unita immobiliari di simile costituzione, tipologia e con similari condizioni e finiture
ed in ragione alla consistenza delle unita immobiliari stesse che costituiscono I'intero edificio e complesso
immobiliare (LOTTO) considerandone 1'ubicazione nel territorio comunale, il grado di servizi commerciali e
le strutture socio-comunali disponibili oltre al grado di conservazione delle unita stesse, si & proceduto con
I'applicazione del metodo di valutazione sintetico comparativo mono-parametrico.

Valore di Mercato dello stabile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 919.360,00
Valore di vendita giudiziaria dello stabile nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano €. 919.360,00

Tecnico incaricato: Daniele ZAGO
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
promossa da:

Data della valutazione: 09/02/2025

RIEPILOGO VALORI LOTTO UNIFICATO
Valore di mercato (1000/1000 di piena propriet?): €. 919.360,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 919.360,00

LA VALUTAZIONE SOPRA INDICATA E LA SOMMA DEI TRE “VALORE DI MERCATO
CALCOLATO IN QUOTA E DIRITTO AL NETTO DEGLI AGGIUSTAMENTI” INERENTI GLI
ORIGINARILOTTO 3,LOTTO4 ELOTTO 5§ DELLA RELAZIONE PERITALE DEPOSITATA IL 09
APRILE 2025 E DEVE CONSIDERARSI UNA VALUTAZIONE NELLO STATO DI FATTO E DI
DIRITTO IN CUI SI TROVANO LE UNITA IMMOBILIARI RIPORTATE NELLA “PREMESSA”
DELLA PRESENTE RELAZIONE UNIFICATA.

Punto 3) ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Ulteriori avvertenze:
NON VI E' COSTITUITO CONDOMINIO.

Punto 4) VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1,2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna,

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4, Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 07/07/2022 a firma di TRIBUNALE DI MONZA ai nn. 1572 di
repertorio, iscritta il 28/07/2022 a Cons. Milano 2 ai nn. 114130/22873, a favore di

soc. coop. arl, contro

derivante da

SENTENZA DI CONDANNA.
Importo ipoteca: 60.000,00. Importo capitale: 19.667,48.
La formalita ¢€ riferita solamente a TRA ALTRI ANCHE I BENI OGGETTO DELLA PRESENTE
RELAZIONE PERITALE

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 24/05/2019 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 2794 di
repertorio, iscritta il 04/07/2019 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 86978/16141, a favore di
contro |
. derivante da Decreto Ingiuntivo .

Tecnico incaricato: Daniele ZAGO
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2077.
promossa da:

Importo ipoteca: €. 150.000,00. Importo capitale: €. 109.434,00.

La formalita & riferita solamente a Tutti i beni immobiliari pignorati censiti in Catasto Fabbricati e per la
quota di proprieta di 15/120 {quindici centoventesimi).

Pignoramento inerente la quota di proprietd di 15/120 {quindici centoventesimi) e per le unita
pignorate censite in Catasto Fabbricati.

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 09/11/2019 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 5235/2019 di
repertorio, iscritta il 30/12/2020 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 153294/27959, a favore di -

contro Relativamente
all'unit negoziale) e e
derivante da DECRETO INGIUNTIVO.
Importo ipoteca: €. 500.000,00. Importo capitale: €. 500.000,00.
La formalita & riferita solamente a Tra altri beni, estranei alla procedura, anche i beni inerenti alla procedura
esecutiva per la quota di proprietd di 2/24 di

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 31/03/2022 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 2297 di repertorio, trascritta
il 27/04/2022 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 57838/39041, a favore di

_ contro ) , derivante da
Atto dell'UNEP c/o Tribunale di Monza .

La formalita ¢ riferita solamente a: Si veda il pignoramento richiamato. Il credito vantato & di €. 154.681,31
oltre oneri accessori.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

NOTA:

COSTITUENDO LA PRESENTE RELAZIONE L’UNIFICAZIONE DELLA RELAZIONE PERITALE
DEPOSITATA IN DATA 9 FEBBRAIO 2025 E RIGUARDANTE ANCHE I LOTTI 3-4 E 5, SI
RIPORTANO DI SEGUITO, PER LE SINGOLE UNITA’ IMMOBILIARI CITATE E QUALE PARTE
INTEGRANTE E NECESSARIA DELLA RELAZIONE STESSA, DATI, INFORMAZIONI E
DETTAGLI ESSENZIALI ED INDISPENSABILI DELLE UNITA’ STESSE.

Tecnico incaricato: Daniele ZAGO
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
promossa da:

TRIBUNALE ORDINARIO - MONZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 197/2022

LOTTO3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a ALBIATE Via TRIESTE 17, della superficie commerciale di 169,00 mq per la
quota di:
e 15/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 10/120 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO ***)
e 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATOQ *** )
¢ 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
® 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
¢ 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
e 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
® 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
® 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATQ ***)
¢ 30/120 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO ***)

L'unitd esaminata ¢ costituita da APPARTAMENTO, ad uso residenziale, posto al piano Terzo (4°
ft) composto da TRE LOCALI (Quattro Locali contando il soggiorno doppio) oltre Cucina
Abitabile, tre balconi, due terrazzi, dei quali uno molto ampio, due Bagni. Pertinenza dell’alloggio il
vano cantina al piano (Seminterrato) di ingresso, dall’ampio portico comune. 11 vano scala comune ¢
fornito di ascensore. Gli ingressi carraio e pedonale si hanno dalla pubblica via Trieste attraverso il
giardino del mappale 78. Dal cortile del mappale 78 si accede anche ai boxes posti “in corpo
staccato”

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano TERZO e Seminterrato , ha un'altezza
interna di cm. 290 Identificazione catastale:
o foglio 8 particella 230 sub. 3 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti
dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00257/1990) - Dati relativi alla planimetria : data di
presentazione 28/01/1977, prot. n. 000003377, categoria A/7, classe 6, consistenza 7 vani,
rendita 777,27 Euro, indirizzo catastale: Via TRIESTE, n. 13 , piano: Terzo /S1, intestato a
*** DATO OSCURATO *** | derivante da DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 28/08/1976 Pubblico ufficiale ALDEGHI Sede ALBIATE (MI) - AP Sede
DESIO (MI) Registrazione Volume 328 n. 75 registrato in data 25/02/1977 - DECESSO DI
GATTI LIVIO Voltura n. 75.1/1977 - Pratica n. MI0315
Coerenze: APPARTAMENTO - da Nord, in contorno orario: parti comuni (area al fg. 8 -
mapp. 78) per tre lati, vano scala e ascensore e pianerottolo comuni, parti comuni (area al fg.
8 - mapp. 78); CANTINA - da Nord, in contorno orario: Portico comune, enti comuni per due
lati, cantina di terzi;
L'area di giardino/cortile indicato nella scheda catastale dell'alloggio (al fg. 8 - mapp. 230)
come "parti comuni” & identificato come mappale 78 (del fg. 8) identificata come "Ente

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
promossa da:

Urbano al N.C.T. , di mq. 3.250, non ha identificativo al N.CE.U;

L'intero edificio sviluppa Quattro piano, Tre piano fuori terra, Uno piano interrato. Immobile
costruito nel 1973.

box singele, composto da UN VANO.
Identificazione catastale:

¢ foglio 8 particella 231 sub. 1 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti
dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00258/1990), categoria C/6, classe 4, consistenza 19
mgq, rendita 60,84 Euro, indirizzo catastale: VIA TRIESTE n. 13 , piano: S1, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da SUCCESSIONE EX LEGE di
MARIO del 02/12/2020 Registrazione Volume 88888 n. 77862 registrato in data 23/02/2022 -
Trascrizione n. 18386.2/2022 Reparto PI di MILANO 2 in atti dal 04/03/2022
Coerenze: In contorno orario da nord: spazio manovra comune (mapp. 78), parti comuni per
due lati, autorimessa al subalterno 2;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 169,00 m?*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 11,40 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 285.440,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 285.440,00
trova:

Data della valutazione: 09/02/2025

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 1'immobile risulta libero.
L'unita immobiliare risulta attualmente non abitata.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
promossa da: '

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 07/07/2022 a firma di TRIBUNALE DI MONZA ai nn. 1572 di
repertorio, iscritta il 28/07/2022 a Cons. Milano 2 ai nn. 114130/22873, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da SENTENZA DI
CONDANNA.

Importo ipoteca: 60.000,00.

Importo capitale: 19.667,48.

La formalita ¢ riferita solamente a TRA ALTRI ANCHE I BENI OGGETTO DELLA PRESENTE
RELAZIONE PERITALE

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 24/05/2019 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 2794 di
repertorio, iscritta il 04/07/2019 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 86978/16141, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Decreto Ingiuntivo .

Importo ipoteca: €. 150.000,00.

Importo capitale: €. 109.434,00.

La formalita ¢ riferita solamente a Tutti i beni immobiliari pignorati censiti in Catasto Fabbricati e per
1a quota di proprieta di 15/120 {quindici centoventesimi)..

Pignoramento inerente la quota di proprietd di 15/120 {quindici centoventesimi) e per le unita
pignorate censite in Catasto Fabbricati.

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 09/11/2019 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 5235/2019 di
repertorio, iscritta il 30/12/2020 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 153294/27959, a favore di ***
DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da DECRETO
INGIUNTIVO.

Importo ipoteca: €. 500.000,00.

Importo capitale: €. 500.000,00.

La formalita & riferita solamente a Tra altri beni, estranei alla procedura, anche i beni inerenti alla
procedura esecutiva per la quota di proprieta di 2/24 di

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento

pignoramento, stipulata il 31/03/2022 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 2297 di repertorio,
trascritta il 27/04/2022 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 57838/39041, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Atto dell'UNEP c/o Tribunale
di Monza .

La formalita ¢ riferita solamente a Si veda il pignoramento richiamato.

11 credito vantato € di €. 154.681,31 oltre oneri accessori.

5

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00

Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
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Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00
Ulteriori avvertenze:
NON VI E' COSTITUITO CONDOMINIO.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 15/120, in forza di denuncia di successione (dal
28/08/1976), registrato il 23/11/1977 a Ufficio Registro di DESIO ai nn. n. 75 - vol. 328, trascritto il
14/06/1979 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 33031/27248.
11 titolo ¢ riferito solamente a Unitd immobiliari indicati nel pignoramento citato e censiti al Catasto
Fabbricati . .
Nella relazione notarile della dott.ssa Sonia DI MARIO, notaio in Agropoli (Sa), sottoscritta il 17
Giugno 2022 e rilevata agli atti, viene riportato che per il sig. ( n. Carate
B.zail 02.11.1951 - c.f.: ¢ ) non risultava trascritto alcun atto di "accettazione
espressa o tacita di ereditd" ma da successivo deposito di documentazione del 21.12.2022 nel
fascicolo telematico risulta che in data 21 giugno 2018 il notaio in Milano dott.ssa Marianna
VARCACCIO GAROFALOQ, ha eseguito atto di accettazione tacita di ereditd a favore del sopra
generalizzato sig. e che & stato successivamente trascritto nella
Conservatoria di Milano 2 in data 25 novembre 2022 ai nn. 167300/113211. NOTA: Quanto al
mappale 86 ( Fg. 8) catastalmente gia all'impianto di mq. 3.400,00, al sig. ( (n. Albiate
B.za il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) unitamente ai fratelli _ . nato ad Albiate
il 18 dicembre 1915 - ~ , nato ad Albiate il 3 dicembre 1930, e nato
ad Albiate il 31 luglio 1919, ¢ pervenuta la proprietd da __ nata ad Albiate Brianza il 15
luglio 1914 e per l'usufrutto da ,nata a Milano il 18 novembre 1894,
(usufrutto uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio
1959 rep. n. 56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2
marzo 1959 ai nn,10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; NOTA: quanto al
mappale 78 (Fg.8), gia all'impianto di mq. 3.550, al sig. ( (n. Albiate B.za il 18/09/1921
e ivi deceduto il 28/08/1976) pervenne da , in virtu di atto dell'atto del notaio
Emilio Lapidari di Milano del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al
n, 21480 e trascritto il 5 giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are
33,50. Successivamente con atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21settembre 1973 rep.
10500, registrato a Desio 1'8 ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn.
40870/48031, trasferiva la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78
di are 35.50, a favore dei fratelli - - , Come comune
indiviso. LE QUOTE DI PROPRIETA' DELLE AREE AI MAPPLI 8 E 78 (FG. 8),
ATTRIBUIBILI ALL'ESECUTATO, SONO NELLA MISURA DI 1/8 (UN OTTAVO) . Con
riferimento ai beni oggetto di esecuzione, si precisa che gli stessi risultano in comproprietd alle
successive ‘“Parti” come segue: A) - . nata a Monza il 23 novembre 1976
(CF: ) - quota di proprietd di 5/120; - nato a Seregno
il 17 settembre 1984 (CF: ! !) - quota di proprieta di 5/120; « -
, nata aMonza il 16 maggio 1978 (CF: ) - quota di proprieta di 5/120; B
, nato a Seregno il 3 novembre 1955 (CF.: )
- quota di proprieta di 1/16; - . nata a Carate Brianza il 13 febbraio
1950 (CF: ¢ ) - quota proprietd di 1/16; -__ nata a Carate
Brianza 11 19 settembre 1952 (CF: ) - quota di proprieta di 1/16; -C)
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, nata a Monza il 18 ottobre 1975 (CF: - . 4 ) - quota di proprieta
di 1/16; -D) , hata a Seregno il 6 marzo 1953 (CF: )
- quota di proprietd di 10/120; - nato a Seregno il 6 gennaio 1955
{CF: ) - quota di proprietd di 10/120; - _nata a
Carate Brianza il 8 ottobre 1950 (CF: ) - quota di proprieta di 10/120; -E)
, nato ad Albiate il 3 dicembre 1930 (CF: ") - quota di proprietd

di 30/120; Comproprieta derivate in forza di: Parte A): successione in morte di

Maria, nata a Monza il 17 ottopre 1926 (titolare della quota di 1/8) e deceduta in Albiate il 29 maggio
2017, regolata da testament olografo pubblicato con verbale per notaio Mario Erba di Monza in data
14 giugno 2017 rep. 93624, registrato a Monza il 15 giugno 2017 al n. 16426, in favore dei nipoti
, seguita da adesione ed acquiescenza
con rinuncia all'azione di riduzione da parte di con atto del notaio Mario
Erba di Monza in data 12 luglio 2017 rep. n. 93708, registrato a Monza il 12 luglio 2017 al n. 19811
(denuncia n. 1575 volume 9990 - registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 20 luglio 2017 ¢
trascritta a Milano2 il 9 novembre 2017 ai nn. 135200/870789; nonche denuncia integrativa n. 740
volume 9990, registrata registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 23 maggio 2018 e
trascritta a Milano2 il 3 settembre 2018 ai nn. 113146/74390; nonché ulteriore successione
rettificativa n. 767 volume 9990 registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 28 maggio 2018
e trascritta a Milano2 il 13 settembre 2018 ai nn. 115508/75660), relativamente alla quale successione
risulta trascritta accettazione tacita di eredita a Milano 2, in data 30 aprile 2019 ai nn. 54573/35796.
Parte B e C): successione in morte di nato ad Albiate il 18 dicembre 1990, deceduto

in Albiate il 5 dicembre 1990, titolare dei diritti di 1/4 {un quarto), in favore dei figli -
nato a Carate Brianza il 30 agosto 1948, ~nata a Carate Brianza il 13 febbraio 1950,
_nata a Carate Brianza il 27 giugno 1951, nata a Carate Brianza il 19
settembre 1952, e ., nato a Carate Brianza il 3 novembre 1955 (denuncia n. 74 vol.
541 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2 aprile 1982 e trascritta a Milano 2 in data 23
maggio 1992 al nn. 42822/30253), relativamente alla quale risulta trascritta accettazione tacita di
erediti in data 18 marzo 2008 ai nn. 35904/19430; - successione in morte di ,nata a
Carate Brianza il 27 giugno 1951, deceduta nubile e senza figli in data 5 marzo 2020, che lascia la
sua quota di 1/20 {un ventesimo) in favore dei Fratelli , nato a Carate Brianza il 30
agosto 1948, . nata a Carate Brianza il 13 febbraio 1950, _nata a
Carate Brianza il 19 settembre 1952, e nato a Carate Brianza il 3 novembre 1955
{denuncia n. 165370 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 12 giugno 2020 e
trascritta a Milano 2 in data 18 giugno 2020 ai nn. 60820/37191, nonché dichiarazione rettificativa n.
61118 volume 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 17 febbraio 2021 e trascritta
a Milano 2 in data 18 febbraio 2021 ai nn. 21441/14263), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di ereditd in data 2 luglio 2020 ai nn. 68028/41970; - successione in morte di
. nato a Carate Brianza il 30 agosto 1948, deceduto in data 2 dicembre 2020, che lascia
la sua quota di 1/16 {un sedicesimo) in favore della figlia _ nata a Monza il 18
ottobre 1975 (denuncia n. 77862 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2
marzo 2022 e trascrittd a Milano 2 in data 3 marzo 2022 ai nn. 27401/18386), relativamente alla
quale risulta trascritta accettazione di ereditd con beneficio di inventario giusta atto a rogito notaio
Alberto Valsecchi di Milano in data 22 gennaio 2021 rep. 4754, debitamente registrata e trascritta a

Milano?2 in data 4 febbraio 2021 ai nn. 14146/9417. Parte D): successione in morte di
nato ad Albiate il 31 luglio 1919, deceduto in Albiate il 31 ottobre 2012, titolare di 1/4 (un quarto), in
favoredei figh .. _ _ . nata a Seregno il 6 marzo 1953, _nato a
Seregno il 6 gennaio 1955, e _nata a Carate Brianza il 8 ottobre 1950 {denuncia
n. 1914 vol. 9990 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 30 ottobre 2013 e trascritta a
Milano 2 in data 27 novembre 2013 ai nn. 106416/73302), relativamente alla quale risulta trascritta

tecnico incaricato: Daniele Zago
Pagina 55 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
promossa da:

accettazione tacita di ereditd a Milano2 in data 29 giugno 2018 ai nn. 86175/56986 e in data 30 aprile
2019 ai nn. 54572/35795 Parte E): quanto al mappale 86 ( Fg. 8) unitamente ai fratelli - (
(n. Albiate B.za il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) - ) nato ad Albiate il 18
dicembre 1915 - & pervenuta la proprieta da , nata ad Albiate Brianza il 15 luglio 1914 e per
l'usufrutto da nata a Milano il 18 novembre 1894, (usufrutto
uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio 1959 rep. n.
56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2 marzo 1959 ai
nn.10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; Quanto al mappale 78 (Fg. 8), &
pervenuto da . in virta di atto dell'atto del notaio Emilio Lapidari di Milano
del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al n, 21480 e trascritto il 5
giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are 33,50. Successivamente
pervenne dal sig. ( (n. Albiate B.za il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) che con
atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21 settembre 1973 rep. 10500, registrato a Desio 1'8
ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn. 40870/48031, trasferiva ai
fratelli la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78 di are 35.50, a favore di
, come comune indiviso.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/8, in forza di denuncia di successione (dal
28/08/1976), registrato il 23/11/1977 a Ufficio Registro di DESIO ai nn. n. 75 - vol. 328, trascritto il
14/06/1979 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 33031/27248.

11 titolo & riferito solamente a Unitd immobiliari al Catasto Terreni indicati nel pignoramento citato
(mapp.li 78 e 86 del Fg. 8). .

Relativamente alla successione richiamata risulta che in data 21 giugno 2018 il notaio in Milano
dott.ssa Marianna VARCACCIO GAROFALO, ha eseguito atto di accettazione tacita di eredita a
favore del sopra generalizzato sig. e che ¢ stato successivamente trascritto
nella Conservatoria di Milano 2 in data 25 novembre 2022 ai nn. 167300/113211. NOTA: Quanto al
mappale 86 ( Fg. 8) catastalmente gia all'impianto di mq. 3.400,00, al sig. ( (n. Albiate
B.za il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) unitamente ai fratelli _ . nato ad Albiate
il 18 dicembre 1915 - _ _nato ad Albiate il 3 dicembre 1930, e nato
ad Albiate il 31 luglio 1919, ¢ pervenuta la proprietd da Gatti Ines, nata ad Albiate Brianza il 15
luglio 1914 e per l'usufrutto da _ , nata a Milano il 18 novembre 1894,
(usufrutto uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio
1959 rep. n. 56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2
marzo 1959 ai nn,10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; NOTA: quanto al
mappale 78 (Fg.8), gia all'impianto di mq. 3.550, al sig. ( (n. Albiate B.za il 18/09/1921
e ivi deceduto il 28/08/1976) pervenne da ’ 7 invirtu di atto dell'atto del notaio
Emilio Lapidari di Milano del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al
n, 21480 e trascritto il 5 giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are
33,50. Successivamente con atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21 settembre 1973 rep.
10500, registrato a Desio 1'8 ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn.
40870/48031, « trasferiva la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78
di are 35.50, a favore dei fratelli _ _ come comune
indiviso. LE QUOTE DI PROPRIETA' DELLE AREE AI MAPPLI 8 E 78 (FG. 8),
ATTRIBUIBILI ALL'ESECUTATO, SONO NELLA MISURA DI 1/8 (UN OTTAVO) . Con
riferimento ai beni oggetto di esecuzione, si precisa che gli stessi risultano in comproprietd alle
successive “Parti” come segue: A) - nata a Monza il 23 novembre 1976
CF.__ ) - quota di proprieta di 5/120; - , nato a Seregno
il 17 settembre 1984 (CF: ) - quota di proprieta di 5/120; -

JANE, nata aMonza il 16 maggio 1978 (CF: ) - quota di proprieta di 5/120; B)
- , nato a Seregno il 3 novembre 1955 (CF: )
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- quota di proprieta di 1/16; - - nata a Carate Brianza il 13 febbraio
1950 (CF: ) - quota proprietd di 1/16; -____ ., nata a Carate
Brianza 11 19 settembre 1952 (CF: ) - quota di proprieta di 1/16; -C) _. .. __

nata a Monza il 18 ottobre 1975 (CF: ) - quota di proprietd
di 1/16; -D) _nata a Seregno il 6 marzo 1953 (CF:__ )
- quota di proprietd di 10/120; - . nato a Seregno il 6 gennaio 1955
{CF ) - quota di proprieta di 10/120; - . nata a
Carate Brianza il § ottobre 1950 (CF: ") - quota di proprieta di 10/120; -E)

- quota di proprieta
di 30/120; Comproprieta derivate in forza di: Parte A): successione in morte di
, hata a Monza il 1 . _ . (titolare della quota di 1/8) e deceduta in Albiate il 29 maggio
2017, regolata da testament olografo pubblicato con verbale per notaio Mario Erba di Monza in data
14 giugno 2017 rep. 93624, registrato a Monza il 15 giugno 2017 al n. 16426, in favore dei nipoti
. seguita da adesione ed acquiescenza
con rinuncia all'azione di riduzione da parte di . con atto del notaio Mario
Erba di Monza in data 12 luglio 2017 rep. n. 93708, registrato a Monza il 12 luglio 2017 al n. 19811
(denuncia n. 1575 volume 9990 - registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 20 luglio 2017 ¢
trascritta a Milano2 il 9 novembre 2017 ai nn. 135200/870789; nonche denuncia integrativa n. 740
volume 9990, registrata registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 23 maggio 2018 e
trascritta a Milano2 il 3 settembre 2018 ai nn. 113146/74390; nonche ulteriore successione
rettificativa n. 767 volume 9990 registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 28 maggio 2018
e trascritta a Milano2 il 13 settembre 2018 ai nn. 115508/75660), relativamente alla quale successione
risulta trascritta accettazione tacita di ereditd a Milano 2, in data 30 aprile 2019 ai nn. 54573/35796.
Parte B e C): successione in morte di _ nato ad Albiate il 18 dicembre 1990, deceduto
in Albiate il 5 dicembre 1990, titolare dei diritti di 1/4 {un quarto), in favore dei figli _
nato a Carate Brianza il 30 agosto 1948, .nata a Carate Brianza il 13 febbraio 1950,
— nata a Carate Brianza il 27 giugno 1951, ..., nata a Carate Brianza il 19
settembre 1952, e , nato a Carate Brianza il 3 novembre 1955 (denuncia n. 74 vol.
541 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2 aprile 1982 e trascritta a Milano 2 in data 23
maggio 1992 ai nn. 42822/30253), relativamente alla quale risulta trascritta accettazione tacita di
eredita in data 18 marzo 2008 ai nn. 35904/19430; - successione in morte di _ nata a
Carate Brianza il 27 giugno 1951, deceduta nubile e senza figli in data 5 marzo 2020, che lascia la
sua quota di 1/20 {un ventesimo) in favore dei Fratelli nato a Carate Brianza il 30
agosto 1948, nata a Carate Brianza il 13 febbraio 1950, _nata a
Carate Brianza il 19 settembre 1952, e nato a Carate Brianza il 3 novembre 1955
{denuncia n. 165370 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 12 giugno 2020 e
trascritta a Milano 2 in data 18 giugno 2020 ai nn. 60820/37191, nonché dichiarazione rettificativa n.
61118 volume 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 17 febbraio 2021 e trascritta
a Milano 2 in data 18 febbraio 2021 ai nn. 21441/14263), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di eredita in data 2 luglio 2020 ai nn. 68028/41970; - successione in morte di
, nato a Carate Brianza il 30 agosto 1948, deceduto in data 2 dicembre 2020, che lascia
la sua quota di 1/16 {un sedicesimo) in favore della figlia , nata a Monza il 18
ottobre 1975 (denuncia n. 77862 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2
marzo 2022 e trascrittd a Milano 2 in data 3 marzo 2022 ai nn. 27401/18386), relativamente alla
quale risulta trascritta accettazione di ereditd con beneficio di inventario giusta atto a rogito notaio
Alberto Valsecchi di Milano in data 22 gennaio 2021 rep. 4754, debitamente registrata e trascritta a
Milano2 in data 4 febbraio 2021 ai nn. 14146/9417. Parte D): successione in morte di
nato ad Albiate il 31 luglio 1919, deceduto in Albiate il 31 ottobre 2012, titolare di 1/4 (un quarto), in
favore dei figli'_. nata a Seregno il 6 marzo 1953, ,nato a
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Seregno il 6 gennaio 1955, e nata a Carate Brianza il 8 ottobre 1950 {denuncia
n. 1914 vol. 9990 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 30ottobre 2013 e trascritta a
Milano 2 in data 27 novembre 2013 ai nn. 106416/73302), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di ereditd a Milano2 in data 29 giugno 2018 ai nn. 86175/56986 e in data 30 aprile
2019 ai nn. 54572/35795 Parte E): quanto al mappale 86 ( Fg. 8) unitamente ai fratelli (
(n. Albiate B.za il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) - _ . mato ad Albiate il 18
dicembre 1915 - & pervenuta la proprieta da nata ad Albiate Brianza il 15 luglio 1914 e per
l'usufrutto da nata a Milano il 18 novembre 1894, (usufrutto
uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio 1959 rep. n.
56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2 marzo 1959 ai
nn.10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; Quanto al mappale 78 (Fg.8), ¢
pervenuto da | , in virtd di atto dell'atto del notaio Emilio Lapidari di Milano
del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al n, 21480 e trascritto il 5
giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are 33,50. Successivamente
pervenne dal sig. _ ( (n. Albiate B.za il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) che con
atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21 settembre 1973 rep. 10500, registrato a Desio 1'§
ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn. 40870/48031, trasferiva ai
fratelli la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78 di are 35.50, a favore di
come comune indiviso.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

LICENZA EDILIZIA N. P.E. 290/1973 e successive varianti, intestata a *** DATO OSCURATO
*** per lavori di CASA DI CIVILE ABITAZIONE DENOMINATA "MAGNOLIA" consistente in
Tre piani Fuori terra e sei Boxes esterni. , presentata il 24/04/1973, rilasciata il 29/10/1973, agibilita
del 08/05/1997 con il n. 3378 di protocollo.

A seguito della pratica edilizia citata non & stata emanata I'agibilitd in quanto il fabbricato ad uso
residenziale & stato edificato in difformitd dell'autorizzazione emanata e mancata emanazione di
Concessione in Variante per elaborati depositati ed & stata oggetto, in seguito, con Richiesta di
CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA (Casa di Abitazione denominata "Magnolia" e sei
Boxes esterni) del 13.02.1995 - Pratica Edilizia 2/1995 - prot. 1147 - & stata emanata
CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA i1 21.04.1997 al prot. 3378 e relativa Autorizzazione
di Abitabilita del 08.05.1997. Inoltre la palazzina ¢ stata oggetto di Pratica Edilizia per la
realizzazione di parziale recinzione del lotto con D.I.A. n. 51/2003 del 26.06.2003 - prot. 6324, oltre
a pratica Edilizia n. 10/2008 del 06.03.2008 - prot. 2736 per "Intervento di manutenzione
straordinaria consistente nel rifacimento delle finiture esterne di prospetto”

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente, in forza di delibera Delibera di Giunta n n. 32 del
02/03/2018 che ha provveduto all’avvio del procedimento per la formazione della Variante del Piano
di Governo del Territorio e della Valutazione Ambientale Strategica, I'immobile ricade in zona Tavola
di Piano: E1 - Carta delle Previsioni e Strumenti Urbanistici -Zona: Ambiti Urbani consolidati misti

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Eaprrogterbosbewsd bl inor] W 19773022
oo da:

prevalentemente  residenzisll, Nowme tocniche di ptiuesions ed indic: 51 CONSULTING I
DOCUMENTI DI PIAND ALLINDIRIZZO WEB: hitpfcomune.slbiste mb.it/docnmenti

£. GIUDIZI DI CONFORMITA:

f.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA
Sono snte rilevate ke seguenti difformith: Leggere diffwmitd esteme rlevete relative & porzione di
petapetto del taerareo soppioms modificsto da "ringhlers™ 8 "moretto” | (eermathey di riferinenty:
Adtnali Norme Tecniche di Athuarione del vigente p.G.T.)
Le difformitd sono regolarizzabili medismte: IHONBA PRATICA EDILTZTA TN SANATORTA
Liinunobile rdaulta non eomforme, ms regolarizzghile,
Costi di regolarizrazione:

» TECNICO, ONERI E SANZIONE : €2 500,00

Qmegta simazions & rifiwits solaments 3 Alloggio

SETONE PALAZZIN SCHEDA CATASTILE

Bl R ATTA ML AR Fana TERID SANATLIELA
Plankmetria Mano TEETS FLANIGITTRIA PROGETTO
THFFORMTTA" RILEVATE PLANTMETRIA DI PROGETIE - BANATORIA

oo moariosto: Danicke Fago
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o irremgbiline W, 1974 HELS
promosm da: '

8J. CONFORMITA CATASTALE:
Sono sintz rilevete le eepuent difformitd: Leggere difformith imeme (g veda planimetria di
rifistmenty) (emathes § rifed memto: ATTTITALI NORME CATASTALT)
Limmaobile fmlis non conforme, ma regolarieeshils.
Costi di regolarizzazions;
» Toenico od Oneri per la redaziooe di dus schede catasteli.; €.700,00

F. n ..-I -
1 !

a4 Tn —
| [_._..'..-}- rd I'I
' A
1 S i

i

DIFFORMITA' RILEVATE I E
Pranimetria Fiano TERZO I.ﬁ.

BENI IN ALBIATE VIA TRIESTE 17

APPARTAMENTO
DI CUT AL PUNTO A

spparfamento 8 ALBITATE Via TRIESTE 17, della superficic commerciale di 189, mq per s
di:

m- 15/120 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO ##+%)
» 10/120 di piens proprietd { *** DATO OSCURATO *#* )
s 10/120 di piena proprietd { *%* DATO QSCURATO *#* )
o 5/120 di pienw propeietd { *** DATO OSCURATO *4* )
o 5120 di pienw proprietd { *** DATO OSCURATO *** )
e 107120 di pisna propeietd { *%* DATO OSCURATO *#* )
® 5/120 di piens proprietd { *** DATO OSCURATO *** )
® 1716 di piena properietd (| ¥*¥ DATO OSCURATQ *#* )
» 1/16 di plena propeistd [ *** DATO GBCURATO *#* }

tacnion hsarissto: Dalals Fags
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Epproprinaioni irenobiline W, 19772023
promosm da:

* 1/16 di piens propriets ( *** DATO OSCURATQ *** }
» 1/16 di piens proprieth ( ¥** DATO OSCURAT( *#& )
» 30/12) di piens proprietd { *+* DATO OSCURATO **+¥ )

Lunith sssmineta & oostitnitn de APPARTAMENTO, sd 1o revidenzisle, poeto al piane Terzo (4°
ft) composto da TRE LOCAL] (Qwetfre Lorall comiondos 8 sepglorme doppia)} olire Cocina
Abitablls, tre balconi, dus terraoxi, dei quali une molto ampio, dos Bagni, Pertinenzs dell*allopgio il
vano centing al pimno (Semintemato) di ingresso, dell'empio portico commume. 11 veno gcals comnne &
fornito di ascennore. (Gli imgressi carmio ¢ pedonals s hanno dalla pobblica vin Tricate abtraverso il
giﬂdimdnlmnppdﬁ?ﬂ.ﬂdnmﬁhdﬂmppdﬁ?ﬂdmnﬂdﬂmﬂnihmpmﬁ'ﬁnmpﬂ

Liuﬂﬂimmuﬁ]imuggmudivﬂunﬁmimﬂmmzﬂasmm ha un'alterza
imtema di oo 290 .Jdentificazions catastale:
= foglio B particells 230 sub. 3 (caterto fabbricati}, scheds VARTAZTIONE del 14/02/1991 in atti
dial 03/07/1951 CLASSAMENTO (n. CO0257/1990) - Dati relativi alla planimetria ¢ date di
presentazions 28/01/1977, prot. o 000003377, categarie Af7, clesse 6, comistenza 7 vem,
rendits 777,27 Euro, indirizzo catastale: Vie TRIEETE, n. 13 | pimno: Terzo /81, imestato a
2 DATO OSCTTRATO *** | derivants da DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CATSA DI
MORTE) del 28/08/1976 Pubblico uificiale ALDEGHI Sede ALBIATE (MI) - AP Seds
DESIO (MI) Regisirazions Yohmne 328 n. 75 regiatrate in data 2502/1977 - DECESEO DI
- Pratica n MI0315
Coerenzn: APPARTAMENT( - da Nond, in contyme orerio: parti comumi {gree al fg 8 -
mepp. T8) per ire lati, vano scals ¢ asvenmore € piencrotiolo commi, parti conmmi (ares al g
B - mapp. 78); CANTINA - da Nord, in comomo orario: Portico conmne, enti comuni per doe
lati, cantine i ters;
L'area di gisndmofoortile indicato nells schedn cateeinle delfallogeio (gl fg 8 - mapp. 230)
come "parti comumi® & identificsto come mappale 78 (del fg. 8) identificats come "Bnte
Urbsoo gl N.C.T. , dimq. 3250, non ba identificativo el N.C.B.U.,;

Lintero edifido svilupps Quattro piene, Tre pisno foord txre, Uno plano inkemsto, Inmmobdle
ocoetroite nel 1973,

S
B o WA Eambaal vaRE T

tncnion haarissto: Daelals Fags
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
promossa da:

e
VANO INGRESSO

=

INGRESSO CARRAIOE PEDONALE DA Vid TRIESTE

DESCRLIZIONE DELLAZOMNA,
I benl sono ubicatl in zona semicentrale in un'area residenziale, [e zone limitrofe si trovano in un'area
mista residenziale/commerciale (1 pit importanti centri limitrofi sono Carate Brianza e Seregno). 11
traffico nella zona & scorrevole, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

SERVIEL]

asilo nido W i W
centro commerciale W W W
municipio ) ) £ L i
negozi al dettaglio LB 8.8
scuola elementare rdr W
scuola media inferiore . L
supermercato W
verde attrezzato oW
COLLEGAMENTI

autobus distante 200 mt. fr Wi AW
ferrovia distante 1,20 Km. pr L B &
superstrada distante 2,00 km. A i W W W

tecnico incaricato; Daniele Zago
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Espropriazioni immebiliari N. 197/2022

promossa da:

NUALTTA E RATING TNTERNG TMMOBILE:

esposizione: i o Wy
panoramicita: : i o i
livello di piano: ¥ W
stato di manutenzione: i W W
luminosita: i o Wy
qualita degli impianti: i W
qualita det servizi: ‘ w i W

DESCRIZIONLE DETTAGLIATA:

Le [inilure inlerne dell’apparlamento sono: pavimentacione dei vani/locali della “zona giorno™ e
*zona wotle” prevalenlemente in plastrelle di ceramica (disegno fantasia) con una camera in
moguettes, mentre nei bagni e nella cucina, il pavimento che i rivestimenti sono realizzati in piastrell
di ceramica sempre con “disegno fantasia”. Uno dei due terrazzi ed 1 balconi sono pavimentati in
piastrelle di ceramica ingeliva mentre I'altro terrazzo non ha pavimentazione ma solo
I'impermeabilizzazione “ a vista”. Gli infissi esterni sono realizzati con struttura il legho, mono vetro,
con avvolgibili in legno e le porte interne sono realizzate in legno, sia di tipo “cieco” che con
*specchiatura in vetro™. 1l riscaldamento € di tipo “centralizzato” con radiatori in ghisa. Estcrnamente
Iedificio & rivestito con intonaco cementizio e finitura in “pasta ai silcati di tipo fratazzato”.

citofonico: audio oW

elettrico: sottotraccia |, la tensione € di 220 W W
gas: con tubazioni a vista con alimentazione a Iy el L
metano

termico: centralizzato con  alimentazione in W

metano i diffusori sono in radiatori i ghisa

balconi: costruiti in laterocemento #r W W
scale interne: a rampe parallele realizzate in oW
cemento armato

solai: laterocemento W W
Strutture verticali; costruite in cemento armato # o W
fravi: costruite in cemento armate i i W

tecnico incaricato; Daniele Zago
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B oo imbilinsi N, 19745003
promosm da:

tncnion hsarissto: Daelals Fags
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CONSISTENZA:
Criterio 4i mismazions consistenza reale: Supsrficie Coperta (3c)
Critenio di caleolo consistenza commercdale: D.PR 23 marzo 1998 n 138

deazrimine censlairars ndire comrmarclals
i i wpeficke o Vi I
ANALITICA (mg 16¢ inches wee 169.00 x 100% - 168,00
coperie)
Totaber 165,00 169,08
tpanion incericatn: Danddls Zaga
Pagim 65 & 117
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Fapropriodinm trmobdHed N. 1972022

DUFEORMETA’ RILEVATLE I
Plamimetria Pano TERTO
— -4
EIFFORMITA RILEVATE PROSPEITY FROGEITO
v
1
1
SR | " E =

Fas TERZD
PLANIMETRLS PROSGETTO

PRONZETTE? PIANG TERZD SEFINE PRINCETITY

nmmmmﬁmswwmm
NUOYD CATASTO EDILIZIO URBANG

Flaray it dall oty sopm 14 G 8O Tes ,  rERERY i
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teanion iearicadn: Dandals Zago
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Haprroprinsicon immebilier . 19772022

romosss da
ACCERRORI:
bex timgole, composto ds UN VAND,
Identificazions cataginle:

o foplin 8 particells 231 sub. 1 (catasto fabbeicatl), scheds VARIAZIONE del 14/02/1991 in attd
dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (n COJ258/1990), categoria C/5, classe 4, conxirtenza 19
myg, rendita 50,84 Furo, indirizeo catastals: V1A TRIESTE 0. 13 , piano: 51, intestato & ***
DATO QRCURATO *%*  derivante da SUCCESSIONE EX LEGE di

del 027122020 Regivtrarion: Volume REEE8 n. 77862 registrato n dsta 230272022 -
Traserizione n. 18385 272022 Reparto PI di MITANG 2 in aiti dal 0403,/ 0022
Coersnzs: In comnong aarlo da nord: spazio manoera cotmme (mapp. 78), part cormn pes
due Isti, sutorimezas al subalizmo 2;

desericisns eomristenrm tmlics commarcials
L'pirimess  ha  pevimentexions

reulizzats i betietv di comentn, con

portone i ingresso cammio di tipo 1500 x 60 % - 1140
bascolente con srultors fu Iemies

tecnice incaciootn: Duxiele Zago
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Fa=
SCHEDA CATASTALE BOX
VALUTAZIONE:

DEFINIZEONL
Procedimento di stima: comparative: Monoparametrice in bave ol prezo medio.

OESHEYAZIONT DEL MERCATO IMRMOBILIARIT

COMPARATTVO 1

Tipo fome: anmmcio immobilisee

Data contratbo/rilevazicnes: 3101/2024

Fonte di miormazions: IMMOBILIAREIT - Portele di ammunel imumobilieri: agenzis [momotwilisre
Platimm

Degeririone: VILLA SINGOLA con AMPIO GIARDINO - Al pimo pimmo sono presenti DUB
AMPTE CAMERE MATRTMONTALT » un SALA DA BAGNO dalla quals & poseibils ricavars una
eventusle torza camers. Al piano interreto & presente uns COMODA TAVERNA com CAMING, uns
lavanderis

Indirizzo: via Ceamre Battisti, 92, Alliste

Superfici principali ¢ secondaris: 240

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 499.000,00 paxi & 2.079,17 Buro/mg
Seonto tratiative: 5 %

Prezzo- 474.050.00 pari 8 1.975,21 Furofmg

CORIPARATTV 2

Tipo foote: annyncio immuobilisre

Datn contratio/rilevazions: 310172024
mﬁhﬁmﬁmmmﬂ-?mﬁmm&imnﬁﬁnﬁ:mm

Descrizione: CENTRALE VILLA INDIFENDENTE COMPLETAMENTE RISTRUTTURATA &
mq 180. Composta da piano TERRA (ca mg 100) -PIANO PRIMO (co mq 40) - PIANO
INTERRATO (ca. mq 40) con TAVERNA, lavanderia « BOX, GIARDING PRIVATO di ca, g 150,

teanico incericain: Derlals Zaga
Topm S5 L 11T
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
promossa da:

Indirizzo: via Cesare Battisti, 92, Albiate

Superfici principali e secondarie: 180

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 380.000,00 pari a 2.111,11 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 361.000,00 pari a 2.005,56 Euro/mq

COMPARATIVO 3
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 15/02/2024

Fonte di informazione: IMMOBILIARE.IT - Portale di annunci immobiliari: agenzia PRIMACASA
(Monza)
Descrizione: Ampio 2 locali in palazzina signorile di recente costruzione posto al secondo piano con

ascensore, composto da ingresso, soggiomno con affaccio sul terrazzo vivibile, angolo cottura, camera,
Cantina. Giardino condominiale di circa 1000 m2.

Indirizzo: via Trieste, 30, Albiate

Superfici principali e secondarie: 71

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 159.000,00 pari a 2.239,44 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 151.050,00 pari a 2.127,46 Euro/mq

COMPARATIVO 4
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 15/02/2024

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia Studio Emme
(Biassono)

Descrizione: TRILOCALE con doppio terrazzo - piano secondo, contesto signorile del 2012 - due
terrazzi di 10 e 14 mq, cucina a vista e zona notte con una camera singola con porta-finestra su
terrazzo, bagno, camera matrimoniale. Condizionamento - risc. Centralizz

Indirizzo: via Diaz, 3, Albiate

Superfici principali e secondarie: 88

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 200.000,00 pari a 2.272,73 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 190.000,00 pari a 2.159,09 Euro/mq

COMPARATIVO 5

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 31/01/2024

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia ROSSI & C. - Lissone

Descrizione: Villa singola di ampia metratura con finiture di pregio composta da soggiorno doppio
con camino termoventilato, cucina di ampia metratura, 3 stanze, 3 bagni, luminosa e ampia taverna
dotata di cucina separata e ulteriore bagno con accesso dall’abitaz

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
promossa da:

Indirizzo: via Matteotti - Albiate

Superfici principali e secondarie: 200

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 490.000,00 pari a 2.450,00 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 465.500,00 pari a 2.327,50 Euro/mq

COMPARATIVO 6
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 01/02/2025

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia Immobiliare
TEMPOCASA Sovico

Descrizione: Appartamento TRE Locali con terrazzino 10 mq.- Riscaldamento autonomo
Indirizzo: via Trieste,2 - Albiate

Superfici principali e secondarie: 117

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 139.000,00 pari a 1.188,03 Euro/mq

Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 132.050,00 pari a 1.128,63 Euro/mq

COMPARATIVO 7

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 01/02/2025

Fonte di informazione: IDEALIZTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia TECNOCASA Albiate

Descrizione: Tre locali posto al piano primo di una piccola palazzina, con terrazzo e balcone. Terzo
piano senza ascensore-

Indirizzo: via Roma, 7 - Albiate

Superfici principali e secondarie: 123

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 215.000,00 pari a 1.747,97 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 204.250,00 pari a 1.660,57 Euro/mq

INTERVISTE AGLI OPERATORFIMMOBILIARI:

Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona B1 / CENTRALE / Ville e Villini -
Ottimo (01/02/2025)

Valore minimo: 1.700,00
Valore massimo: 2.250,00

Note: QUOTAZIONI DI: Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona Bl /
CENTRALE / Ville e Villini - Ottimo

Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona B1 / CENTRALE / Ville e Villini -
Normale (01/02/2025)

Valore mimimo: 1.250,00
Valore massimo: 1.650,00

Note: QUOTAZIONI DI: Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona BI /
CENTRALE / Ville ¢ Villini - Ottimo

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
promossa da:

Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.I1.A.A. - Rilevazione 2° semestre 2024 -
zona CENTRALE - tipo Appartamenti recenti {entro 30 anni) o ristrutturati (01/02/2025)

Valore minimo: 1.250,00

Valore massimo: 1.650,00

Note: QUTAZIONI di: Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.1.A.A. -
Rilevazione 2° semestre 2024 - zona CENTRALE - tipo Appartamenti recenti (entro 30 anni) o ristrutturati

Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.LLA.A. - Rilevazione 2° semestre 2024 -
zona CENTRALE - tipo Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) da ristrutturare (01/02/2025)

Valore minimo: 700,00

Valore massimo: 900,00

Note: QUTAZIONI di: Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.LA.A. -
Rilevazione 2° semestre 2024 - zona CENTRALE - tipo Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) da ristrutturare

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Con riferimento a unitd immobiliari di simile composizione e con similari condizioni e finiture, in
ragione alla della tipologia ed alla consistenza delle unitd immobiliari esaminate, considerando
I’ubicazione delle unita nel territorio comunale, il grado di servizi commerciali e le strutture socio-
comunali disponibili oltre al grado di conservazione delle unita stesse, si ritiene di procedere con
l'applicazione del metodo sintetico comparativo mono-parametrico. Le fonti di informazione sono
edite dall' O.M.I. (Osservatorio del Mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate) e Prezzi degli
Immobili editi dalla Camera di Commercio di Milano-Monza Brianza-Lodi. Inoltre si specifica che
nella valutazione al mgq.indicata ¢ stato tenuto conto anche dell'ampiezza dell'area di giardino comune
(L'area di giardino/cortile indicato nella scheda catastale dell'alloggio (al fg. 8 - mapp. 230) come
"parti comuni" ¢ identificato al mappale 78 (del fg. 8) come "Ente Urbano al N.C.T. , di mq. 3.250)

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO;

Valore superficie principale: 169,00 X 1.600,00 = 270.400,00

Valore superficie accessori: 11,40 X 1.600,00 = 18.240,00
288.640,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 288.640,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 288.640,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Con riferimento a unitd immobiliari di simile costituzione,tipologia e con similari condizioni e
finiture, in ragione della consistenza delle unitd immobiliari esaminate, considerandone 1’ubicazione
nel territorio comunale, il grado di servizi commerciali e le strutture socio-comunali

disponibili oltre al grado di conservazione delle unita stesse, si € proceduto con l'applicazione del
metodo di valutazione sintetico comparativo mono-parametrico.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Milano - Comune di Albiate, conservatoria dei
registri immobiliari di Milano 2, ufficio tecnico di Comune di Albiate, osservatori del mercato
immobiliare edite dall' O.M.1. (Osservatorio del Mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate) e
Prezzi degli Immobili editi dalla Camera di Commercio di Milano-Monza Brianza-Lodi.

DICHTIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta al meglio delle
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conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
¢ il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;
o il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

¢ il valutatore possiede 1'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI
D descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
A appartamento 169,00 11,40 288.640,00 288.640,00

288.640,00 € 288.640,00 €

Giudizio di comoda divisibilita della quota:
Le quote di proprieta di spettanza dell'esecutato non permettono,considerando le
singole rispettive unitd, una possibile divisibilita.

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 3.200,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 285.440,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello €. 285.440,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:
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TRIBUNALE ORDINARIO - MONZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 197/2022

LOTTO 4

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a ALBIATE Via TRIESTE 17, della superficie commerciale di 183,00 mq per la
quota di:
e 15/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 10/120 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO ***)
e 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATOQ *** )
¢ 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
¢ 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
¢ 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
® 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATOQ *** )
¢ 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
® 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATQ ***)
¢ 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
® 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATQ ***)
¢ 30/120 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO *** )

L'unita esaminata & costituita da APPARTAMENTO, ad uso residenziale, posto al piano Secondo (3°
ft) composto da QUATTRO LOCALI (Cinque Locali con soggiorno ora doppio) oltre Cucina
Abitabile, due balconi, un terrazzo, due Bagni. Pertinenza dell’alloggio il vano cantina al piano
(Seminterrato) con ingresso dall’ampio portico comune. 11 vano scala comune ¢ fornito di ascensore.
Gli ingressi carraio e pedonale si hanno dalla pubblica via Trieste attraverso il giardino del mappale
78. Dal cortile del mappale 78 si accede anche ai boxes posti “in corpo staccato”

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano SECONDO e Seminterrato , ha un'altezza
interna di cm. 290 .Identificazione catastale:

o foglio 8 particella 230 sub. 2 (catasto fabbricati), scheda Dati relativi alla planimetria : data di
presentazione 28/01/1977, prot. n. 000003376, categoria A/7, classe 6, consistenza 8 vani,
rendita 888,31 Euro, indirizzo catastale: Via TRIESTE, n. 13 , piano: Secondo /S1, intestato a
*** DATO OSCURATO *** | derivante da DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 28/08/1976 Pubblico ufficiale ALDEGHI Sede ALBIATE (MI) - AP Sede
DESIO (MI) Registrazione Volume 328 n. 75 registrato in data 25/02/1977 - DECESSO DI

- Pratica n. MI0315

Coerenze: APPARTAMENTO - da Nord, in contorno orario: parti comuni (area al fg. 8 -
mapp. 78) per tre lati, vano scala e ascensore e pianerottolo comuni, parti comuni (area al fg.
8 - mapp. 78); CANTINA - da Nord, in contorno orario: Portico comune, cantina di terzi, enti
comuni, cantina di terzi;

L'area di giardino/cortile indicato nella scheda catastale dell'alloggio (al fg. 8 - mapp. 230)
come "parti comuni” & identificato come mappale 78 (del fg. 8) identificata come "Ente
Urbano al N.C.T. , di mq. 3.250, non ha identificativo al N.C.E.U.;
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L'intero edificio sviluppa Quattro piano, Tre piano fuori terra, Uno piano interrato. Immobile
costruito nel 1973.

box singole, composto da UN VANO.
Identificazione catastale:

o foglio 8 particella 231 sub. 2 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti
dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00258/1990), categoria C/6, classe 4, consistenza 19
mgq, rendita 60,84 Euro, indirizzo catastale: VIA TRIESTE n. 13, piano: S1, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da SUCCESSIONE EX LEGE di

Registrazione Volume 88888 n. 77862 registrato in data 23/02/2022 -
Trascrizione n. 18386.2/2022 Reparto PI di MILANO 2 in atti dal 04/03/2022
Coerenze: In contorno orario da nord: spazio manovra comune (mapp. 78), autorimessa di
terzi al sub. 1, parti comuni, autorimessa al subalterno 3;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 183,00 m?*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 11,40 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 307.840,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 307.840,00
trova:

Data della valutazione: 09/02/2025

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

L'unitd immobiliare risulta attualmente occupato dalla sig.ra in qualita di
comproprietaria ma non abitato.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico;: Nessurno.

4.:1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
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PROCEDURA:
4.2 1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 07/07/2022 a firma di TRIBUNALE DI MONZA ai nn. 1572 di
repertorio, iscritta il 28/07/2022 a Cons. Milano 2 ai nn. 114130/22873, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da SENTENZA DI
CONDANNA.

Importo ipoteca: 60.000,00.

Importo capitale: 19.667,48.

La formalita & riferita solamente a TRA ALTRI ANCHE I BENI OGGETTO DELLA PRESENTE
RELAZIONE PERITALE

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 24/05/2019 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 2794 di
repertorio, iscritta il 04/07/2019 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 86978/16141, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Decreto Ingiuntivo .

Importo ipoteca: €. 150.000,00.

Importo capitale: €. 109.434,00.

La formalita ¢ riferita solamente a Tutti i beni immobiliari pignorati censiti in Catasto Fabbricati e per
la quota di proprieta di 15/120 {quindici centoventesimi)..

Pignoramento inerente la quota di proprietd di 15/120 {quindici centoventesimi) e per le unita
pignorate censite in Catasto Fabbricati.

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 09/11/2019 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 5235/2019 di
repertorio, iscritta il 30/12/2020 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 153294/27959, a favore di ***
DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da DECRETO
INGIUNTIVO.

Importo ipoteca: €. 500.000,00.

Importo capitale: €. 500.000,00.

La formalita & riferita solamente a Tra altri beni, estranei alla procedura, anche i beni inerenti alla
procedura esecutiva per la quota di proprieta di 2/24 di (n. 06/03/1953-
cf: ]

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 31/03/2022 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 2297 di repertorio,
trascritta il 27/04/2022 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 57838/39041, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Atto dell'UNEP c/o Tribunale
di Monza .

La formalita ¢ riferita solamente a Si veda il pignoramento richiamato.

11 credito vantato & di €. 154.681,31 oltre oneri accessori.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
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Ulteriori avvertenze:
NON VI E' COSTITUITO CONDOMINIO.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 15/120, in forza di denuncia di successione (dal
28/08/1976), registrato il 23/11/1977 a Ufficio Registro di DESIO ai nn. n. 75 - vol. 328, trascritto il
14/06/1979 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 33031/27248.
11 titolo & riferito solamente a Unitd immobiliari indicati nel pignoramento citato e censiti al Catasto
Fabbricati . .
Nella relazione notarile della dott.ssa Sonia DI MARIQO, notaio in Agropoli (Sa), sottoscritta il 17
Giugno 2022 e rilevata agli atti, viene riportato che per il sig. -( n. Carate
B.zail 02.11.1951 - c.f.: ) non risultava trascritto alcun atto di "accettazione
espressa o tacita di ereditd" ma da successivo deposito di documentazione del 21.12.2022 nel
fascicolo telematico risulta che in data 21 giugno 2018 il notaio in Milano dott.ssa Marianna
VARCACCIO GAROFALOQO, ha eseguito atto di accettazione tacita di eredita a favore del sopra
generalizzato sig. e che ¢ stato successivamente trascritto nella
Conservatoria di Milano 2 in data 25 novembre 2022 ai nn. 167300/113211. NOTA: Quanto al
mappale 86 ( Fg. 8) catastalmente gia all'impianto di mq. 3.400,00, al sig. ( (n. Albiate
e ivi deceduto il 28/08/1976) unitamente ai

.nato
ad Albiate il 31 luglio 1919, & pervenuta la proprietd da
luglio 1914 e per l'usufrutto da a Milano il 18 novembre 1894,
(usufrutto uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio
1959 rep. n. 56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2
marzo 1959 ai nn,10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; NOTA: quanto al
mappale 78 (Fg.8), gia all'impianto di mq. 3.550, al sig. ( (n. Albiate B.za il 18/09/1921
e ivi deceduto il 28/08/1976) pervenne da 1, in virti di atto dell'atto del notaio
Emilio Lapidari di Milano del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al
n, 21480 e trascritto il 5 giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are
33,50. Successivamente con atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21settembre 1973 rep.
10500, registrato a Desio 1'8 ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn.
40870/48031, » trasferiva la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78
di are 35.50, a favore dei fratelli . come comune
indiviso. LE QUOTE DI PROPRIETA' DELLE AREE AI MAPPLI 8 E 78 (FG. 8),
ATTRIBUIBILI ALL'ESECUTATO, SONO NELLA MISURA DI 1/8 (UN OTTAVO) . Con
riferimento ai beni oggetto di esecuzione, si precisa che gli stessi risultano in comproprieta alle

successive “Parti” come segue: A) - , nata a Monza il 23 novembre 1976
(CF: ) - quota di proprieta di 5/120; - , hato a Seregno
il 17 settembre 1984 (CF: ) - quota di proprieta di 5/120; -
,, nata aMonza il 16 maggio 1978 (CF: ) - quota di proprieta di 5/120; B)
- , nato a Seregno il 3 novembre 1955 (CF: )
- quota di proprieta di 1/16; - .nata a Carate Brianza il 13 febbraio
1950 (CF: ¢ ) - quota proprieta di 1/16; - , nata a Carate
Brianza 11 19 settembre 1952 (CF: ) - quota di proprieta di 1/16; -C)
,nata a Monza il 18 ottobre 1975 (CF: ! ) - quota di proprieta
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di 1/16; -D) , hata a Seregno il 6 marzo 1953 (CF:
- quota di proprietd di 10/120; - , nato a Seregno il 6 gennaio 1955
{CF: ) - quota di proprieta di 10/120; - . nata a
Carate Brianza il 8 ottobre 1950 (CF: ) - quota di proprietd di 10/120; -E)
, nato ad Albiate il 3 dicembre 1930 (CF: ) - quota di proprieta
di 30/120; Comproprietd derivate in forza di: Parte A): successione in morte di
.nataa. (titolare della quota di 1/8) e deceduta in Albiate il 29 maggio
2017, regolata da testament olografo pubblicato con verbale per notaio Mario Erba di Monza in data
14 giugno 2017 rep. 93624, registrato a Monza il 15 giugno 2017 al n. 16426, in favore dei nipoti
, seguita da adesione ed acquiescenza
con rinuncia all'azione di riduzione da parte di , con atto del notaio Mario
Erba di Monza in data 12 luglio 2017 rep. n. 93708, registrato a Monza il 12 luglio 2017 al n. 19811
(denuncia n. 1575 volume 9990 - registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 20 luglio 2017 &
trascritta a Milano2 il 9 novembre 2017 ai nn. 135200/870789; nonché denuncia integrativa n. 740
volume 9990, registrata registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 23 maggio 2018 e
trascritta a Milano2 il 3 settembre 2018 ai nn. 113146/74390; nonché ulteriore successione
rettificativa n. 767 volume 9990 registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 28 maggio 2018
e trascritta a Milano2 il 13 settembre 2018 ai nn. 115508/75660), relativamente alla quale successione
risulta trascritta accettazione tacita di ereditd a Milano 2, in data 30 aprile 2019 ai nn. 54573/35796.
Parte B e C): successione in morte di .nato ad . , deceduto
in Albiate il 5 dicembre 1990, titolare dei diritti di 1/4 {un quarto), in favore dei figli
nato a Carate Brianza il 30 agosto 1948, .nata a Carate Brianza il 13 febbraio 1950
, nata a Carate Brianza il 27 giugno 1951, , nata a Carate Brianza il 19
settembre 1952, e nato a Carate Brianza il 3 novembre 1955 (denuncia n. 74 vol.
541 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2 aprile 1982 e trascritta a Milano 2 in data 23
maggio 1992 al nn. 42822/30253), relativamente alla quale risulta trascritta accettazione tacita di
eredita in data 18 marzo 2008 ai nn. 35904/19430; - successione in morte di nata a
, deceduta nubile e senza figli in data 5 marzo 2020, che lascia la
sua quota di 1/20 {un ventesimo) in favore dei Fratelli nato a Carate Brianza il 30
agosto 1948, nata a Carate Brianza il 13 febbraio 1950, nata a
. € , hato a
{denuncia n. 165370 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 12 giugno 2020 e
trascritta a Milano 2 in data 18 giugno 2020 ai nn. 60820/37191, nonché dichiarazione rettificativa n.
61118 volume 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 17 febbraio 2021 e trascritta
a Milano 2 in data 18 febbraio 2021 ai nn. 21441/14263), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di ereditd in data 2 luglio 2020 ai nn. 68028/41970; - successione in morte di
.nato a Carate Brianza il 30 agosto 1948, deceduto in data 2 dicembre 2020, che lascia
1a sua quota di 1/16 {un sedicesimo) in favore della figlia - nata a Monza il 18
ottobre 1975 (denuncia n. 77862 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2
marzo 2022 e trascrittd a Milano 2 in data 3 marzo 2022 ai nn. 27401/18386), relativamente alla
quale risulta trascritta accettazione di ereditd con beneficio di inventario giusta atto a rogito notaio
Alberto Valsecchi di Milano in data 22 gennaio 2021 rep. 4754, debitamente registrata e trascritta a
Milano?2 in data 4 febbraio 2021 ai nn. 14146/9417. Parte D): successione in morte di
, deceduto in Albiate il 31 ottobre 2012, titolare di 1/4 (un quarto), in
favore dei figli: B nata a B ‘ ,nato a
,€ {denuncia
n. 1914 vol. 9990 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 30 ottobre 2013 e trascritta a
Milano 2 in data 27 novembre 2013 ai nn. 106416/73302), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di ereditd a Milano2 in data 29 giugno 2018 ai nn. 86175/56986 e in data 30 aprile
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2019 ai nn. 54572/35795 Parte E): quanto al mappale 86 ( Fg. 8) unitamente ai fratelli (
(n. e ivi deceduto il 28/08/1976) - ,

dicembre 1915 - & pervenuta la proprieta da ,nata ad Albiate Brianza 11 15 luglio 1914 e per
l'usufrutto da nata a Milano il 18 novembre 1894, (usufrutto
uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio 1959 rep. n.
56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2 marzo 1959 ai
nn.10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; Quanto al mappale 78 (Fg. 8), &
pervenuto da: , in virta di atto dell'atto del notaio Emilio Lapidari di Milano
del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al n, 21480 e trascritto il 5
giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are 33,50. Successivamente
pervenne dal sig. (n. e ivi deceduto il 28/08/1976) che con
atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21 settembre 1973 rep. 10500, registrato a Desio 1'8
ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn. 40870/48031, trasferiva ai
fratelli 1a complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78 di are 35.50, a favore di

come comune indiviso.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/8, in forza di denuncia di successione (dal
28/08/1976), registrato il 23/11/1977 a Ufficio Registro di DESIO ai nn. n. 75 - vol. 328, trascritto il
14/06/1979 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 33031/27248.
Il titolo & riferito solamente a Unitd immobiliari al Catasto Terreni indicati nel pignoramento citato
(mapp.li 78 e 86 del Fg. 8). .
Relativamente alla successione richiamata risulta che in data 21 giugno 2018 il notaio in Milano
dott.ssa Marianna VARCACCIO GAROFALOQ, ha eseguito atto di accettazione tacita di eredita a
favore del sopra generalizzato sig. e che ¢ stato successivamente trascritto
nella Conservatoria di Milano 2 in data 25 novembre 2022 ai nn. 167300/113211. NOTA: Quanto al
mappale 86 ( Fg. 8) catastalmente gia all'impianto di mq. 3.400,00, al sig.
e ivi deceduto il 28/08/1976) unitamente ai fratelli
& pervenuta la proprietd da Gatti Ines, nata ad Albiate Brianza il 15

luglio 1914 e per 'usufrutto d: ,nata a Milano il 18 novembre 1894,
(usufrutto uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio
1959 rep. n. 56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2
marzo 1959 ai nn,10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; NOTA: quanto al
mappale 78 (Fg.8), gia all'impianto di mq. 3.550, al sig. (
e ivi deceduto il 28/08/1976) pervenne da , in virtu di atto dell'atto del notaio
Emilio Lapidari di Milano del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al
n, 21480 e trascritto il 5 giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are
33,50. Successivamente con atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21 settembre 1973 rep.
10500, registrato a Desio 1'8 ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn.
40870/48031, trasferiva la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78
di are 35.50, a favore dei fratelli come comune
indiviso. LE QUOTE DI PROPRIETA' DELLE AREE Al MAPPLI 8 E 78 (FG. 8),
ATTRIBUIBILI ALL'ESECUTATO, SONO NELLA MISURA DI 1/8 (UN OTTAVO) . Con
riferimento ai beni oggetto di esecuzione, si precisa che gli stessi risultano in comproprietd alle
successive ‘“Parti” come segue: A) - . nata a Monza il 23 novembre 1976
(CF: ) - quota di proprieta di 5/120; - , nato a Seregno
il 17 settembre 1984 (CF: ) - quota di proprieta di 5/120; -

, nata aMonza il 16 maggio 1978 (CF= ) - quota di proprieta di 5/120; B)
- , nato a Seregno il 3 novembre 1955 (CF: ( )
- quota di proprieta di 1/16; - , nata a Carate Brianza il 13 febbraio
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1950 (CF: ) - quota proprietd di 1/16; - nata a Carate

Brianza 11 19 settembre 1952 (CF: ) - quota di proprieta di 1/16; -C) ¢
, hata a Monza il 18 ottobre 1975 (CF: ) - quota di proprieta
di 1/16; -D)- , nata a Seregno il 6 marzo 1953 (CF: )
- quota di proprietd di 10/120; - , nato a Seregno il 6 gennaio 1955
{CF. ) - quota di proprietd di 10/120; - , nata a
Carate Brianza il 8 ottobre 1950 (CF: ) - quota di proprieta di 10/120; -E)
, nato ad Albiate il 3 dicembre 1930 (CF: ) - quota di proprieta

di 30/120; Comproprieta derivate in forza di: Parte A): successione in morte di

,hata a ) (titolare della quota di 1/8) e deceduta in Albiate il 29 maggio
2017, regolata da testament olografo pubblicato con verbale per notaio Mario Erba di Monza in data
14 giugno 2017 rep. 93624, registrato a Monza il 15 giugno 2017 al n. 16426, in favore dei nipoti
, seguita da adesione ed acquiescenza
con rinuncia all'azione di riduzione da parte di - , con atto del notaio Mario
Erba di Monza in data 12 luglio 2017 rep. n. 93708, registrato a Monza il 12 luglio 2017 al n. 19811
(denuncia n. 1575 volume 9990 - registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 20 luglio 2017 ¢
trascritta a Milano2 i1 9 novembre 2017 ai nn. 135200/870789; noncheé denuncia integrativa n. 740
volume 9990, registrata registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 23 maggio 2018 e
trascritta a Milano2 il 3 settembre 2018 ai nn. 113146/74390; nonché ulteriore successione
rettificativa n. 767 volume 9990 registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 28 maggio 2018
e trascritta a Milano2 il 13 settembre 2018 ai nn. 115508/75660), relativamente alla quale successione
risulta trascritta accettazione tacita di ereditd a Milano 2, in data 30 aprile 2019 ai nn. 54573/35796.

Parte B e C): successione in morte di il 18 dicembre 1990, deceduto

in Albiate il 5 dicembre 1990, titolare dei diritti di 1/4 {un quarto), in favore dei figli

nato a Carate Brianza il 30 agosto 1948, il 13 febbraio 1950,
il 27 giugno 1951, i1 19

settembre 1952, e il 3 novembre 1955 (denuncia n. 74 vol.

541 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2 aprile 1982 e trascritta a Milano 2 in data 23
maggio 1992 ai nn. 42822/30253), relativamente alla quale risulta trascritta accettazione tacita di
ereditd in data 18 marzo 2008 ai nn. 35904/19430; - successione in morte di
il 27 giugno 1951, deceduta nubile e senza figli in data 5 marzo 2020, che lascia la
sua quota di 1/20 {un ventesimo) in favore dei Fratelli il 30
agosto 1948, il 13 febbraio 1950,
il 19 settembre 1952, ¢ il 3 novembre 1955
{denuncia n. 165370 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 12 giugno 2020 e
trascritta a Milano 2 in data 18 giugno 2020 ai nn. 60820/37191, nonche dichiarazione rettificativa n.
61118 volume 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 17 febbraio 2021 e trascritta
a Milano 2 in data 18 febbraio 2021 ai nn. 21441/14263), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di eredita in data 2 luglio 2020 ai nn. 68028/41970; - successione in morte di
, deceduto in data 2 dicembre 2020, che lascia
la sua quota di 1/16 {un sedicesimo) in favore della figlia il 18
ottobre 1975 (denuncia n. 77862 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2
marzo 2022 e trascrittd a Milano 2 in data 3 marzo 2022 ai nn. 27401/18386), relativamente alla
quale risulta trascritta accettazione di ereditd con beneficio di inventario giusta atto a rogito notaio
Alberto Valsecchi di Milano in data 22 gennaio 2021 rep. 4754, debitamente registrata e trascritta a
Milano2 in data 4 febbraio 2021 ai nn. 14146/9417. Parte D): successione in morte di
il 31 luglio 1919, deceduto in Albiate il 31 ottobre 2012, titolare di 1/4 (un quarto), in
favore dei figli il 6 marzo 1953,
il 6 gennaio 1955, e il 8 ottobre 1950 {denuncia
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n. 1914 vol. 9990 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 30ottobre 2013 e trascritta a
Milano 2 in data 27 novembre 2013 ai nn. 106416/73302), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di ereditd a Milano2 in data 29 giugno 2018 ai nn. 86175/56986 e in data 30 aprile
2019 ai nn. 54572/35795 Parte E): quanto al mappale 86 ( Fg. 8) unitamente ai fratelli

il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) - il 18
dicembre 1915 - ¢ pervenuta la proprieta da il 15 luglio 1914 e per
l'usufrutto da il 18 novembre 1894, (usufrutto

uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio 1959 rep. n.
56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2 marzo 1959 ai
nn.10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; Quanto al mappale 78 (Fg.8), &
pervenuto da in virtd di atto dell'atto del notaio Emilio Lapidari di Milano
del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al n, 21480 e trascritto il 5
giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are 33,50. Successivamente
pervenne dal sig. il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) che con
atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21 settembre 1973 rep. 10500, registrato a Desio I'§
ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn. 40870/48031, trasferiva ai
fratelli la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78 di are 35.50, a favore di
come comune indiviso.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

LICENZA EDILIZIA N. P.E. 290/1973 e successive varianti, intestata a *** DATO OSCURATO
*** per lavori di CASA DI CIVILE ABITAZIONE DENOMINATA "MAGNOLIA" consistente in
Tre piani Fuori terra e sei Boxes esterni. , presentata il 24/04/1973, rilasciata il 29/10/1973, agibilita
del 08/05/1997 con il n. 3378 di protocollo.

A seguito della pratica edilizia citata non & stata emanata 1'agibilitd in quanto il fabbricato ad uso
residenziale & stato edificato in difformitd dell'autorizzazione emanata e mancata emanazione di
Concessione in Variante per elaborati depositati ed & stata oggetto, in seguito, con Richiesta di
CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA (Casa di Abitazione denominata "Magnolia” e sei
Boxes esterni) del 13.02.1995 - Pratica Edilizia 2/1995 - prot. 1147 - ¢ stata emanata
CONCESSIONE EDILIZIA TN SANATORIA i1 21.04.1997 al prot. 3378 e relativa Autorizzazione
di Abitabilita del 08.05.1997. Inoltre la palazzina ¢ stata oggetto di Pratica Edilizia per la
realizzazione di parziale recinzione del lotto con D.I.A. n. 51/2003 del 26.06.2003 - prot. 6324, oltre
a pratica Edilizia n. 10/2008 del 06.03.2008 - prot. 2736 per "Intervento di manutenzione
straordinaria consistente nel rifacimento delle finiture esterne di prospetto”

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente, in forza di delibera Delibera di Giunta n n. 32 del
02/03/2018 che ha provveduto all’avvio del procedimento per la formazione della Variante del Piano
di Governo del Territorio e della Valutazione Ambientale Strategica, I'immobile ricade in zona Tavola
di Piano: El - Carta delle Previsioni e Strumenti Urbanistici -Zona: Ambiti Urbani consolidati misti
prevalentemente residenziali. Norme tecniche di attuazione ed indici: SI CONSULTINO I
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DOCUMENTI DI PIAND ALLTNDIRIZZD WEB: biip//econmne albiste mb. it/ docnnenti
/pgt/documentn-li-pimo

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

#.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rievate l» sepoenti difformitd: Leggere difformitd estorne rilevete per poczione di
perapeiio del terazzs soggiomo modificato da "ringhizra” 8 "mmretio” . (mormative di riferimento:
Atmali Norms Tecnicha di Attiazions dal wigents p.3.T.)
Le difformitd sono regolarizzebili medisate: AUTORIZZAZIONE BDILIZIA IN BANATORIA
Limmcbile fsults oon conforms, ma regolarizeshile.
Coeti di regolarizeazione:

® TECNICO, ONERI B SANZIONE : €.2.501,00

Questa situazione & riferite solamente a Alloggio

IEENINE PELATEINA Dot Rile-vaet

£.2. CONFORMITA CATASTALE:

CRITICITA: NESSUNA
Somo siate rilevate le meguenti difformitd: Leggere difformitd imterme (& veds planimetrin di
riferimnento) (nrmative di riferimento: ATTUALI NORME CATASTALT)

tecmice ncaricato: Deminle Zago
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Fxproprisrinei immnkstie N, 19702022

Le difformité somo regolarzzabili medisnte: Nueva acheda di demmmis catagialo;
L'immobile rimilts mom eonforme, ms repolarizzahils.
Coeti di regolarizgrions:

# Tecnico ed Oner per 1a redezione di doe schede: €.700,00

Questa sitpazione & riferita solaments a ALLOGEIQ
0 =t

ATANTO EEILITICL LA BAR)

'[_f ‘:u_.,i{-:_ﬂj

s L. g

SCHEDA CATASTALE DIFFORMITA" SCHEDA CATASTALE

13, CONFORMITA URRANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

14, CORRIZPONDENZA DATT CATASTALI/ATTO: NESSUNA D

BENI IN ALBIATE VIA TRIESTE 17

APPARTAMENTO
DICUI ALPUNTO A

eppartzsmento a ALBIATE Via TRIESTE 17, della superficie commeviale di 18380 mq per la
di:
‘I'm“' 15/120 di piena proprietd { *** DATO OSCURATO ¥4+ )
# 10120 di pieng proprietd { *** DATD OSCURATO *4+ )
s 104120 di plena peoprietd { ¥%% DATO OSCURATO ¥4+ )
» 5120 di plens progeriedd ( *** DATO ORBCURATD #+* )
o 5120 di pieng progeringh ( ¥Y* DATO OBCURATO ¥+ )
1120 di piena proprietd { *** DATO OSCURATD *** )
S0 di pleng pregeriedh [ Y DATO GSCURATO #49 )
1/16 di piessa proprietd { *** DATD QOSCTTRATO *4* )
1/16 di piewea propeietd ( *** DATO OSCURATO *4* )
1/16 di pien propeietd { *%¥ DATO OSCTURATO #9¥ )
1/16 di pisesa propeietd ( ** DATO OSCURATO #44)

teanion tearicedn: Dendale Zago
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Beproprinion immolrilivn W, 1977000
promess ds: CLAUDE) BELLOTTI

* 30/120 di piena proprietd { *** DATO OSCURATO ***)

L'unith eseminsts & costituits da APPARTAMENTO, 8d uso residenziale, poato al pisno Scoonde {3°
fi) composto da QUATTRO LOCAL] {Cingue Locall con soggiorme ara dappis) olire Cocina
Abitghile, dos balemi, un tereeree, dus Bagni, Pertinerren doll*gllopplo il vano canting 2l plano
{Scminterreio} con ingreseo dall’smpio portice commume. 11 vano ecals commme & fornito di sscensore.
1 ingreasi carraio ¢ pedonale ai henno dalla pubblica via Trieste atiravermo il giardino del meppale
T78. Dal cortils ded mappals 78 &1 acceds anche ai baxes posti *in corpo staceato™

L'onith immohiliare oggetto di vahtazions & posta sl pisno SECONDO & Seminterrato , ha on'alters
intema di em, 290  Idsatificaxions cataseale:

» foglio 8 particells 230 sub, 2 (catasio fabbricati), scheds Dati relativi allas planimeiris : deta di
prescninzione 2810171977, prot. n. 000003378, categoria AS7, classe &, consitenza 8 vani,
rendite 888, 31 Enro, indirizen catastale: ¥ia TRIESTE, n. 13, piano: Secondo /51, intantato &
w4+ DATO OSCURATO *** | deyvivante da DENUNZIA {NEL PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 28/08/1976 Pubblico nfficiale ALDEGHI Sede ALBIATE (MI) - AP Sede
DESIO (M) Repigtrazions Vohmme 328 n. 75 regigtrato in data 2502/1977 - DECESS0 DI

Vaolture o 75.1/1977 - Prutica n. MI0315

Cocrenze: APPARTAMENTO = da Nord, in comtomnd omrio: parti conmmi {prea al fg & -
mapp. TE) per trs lati, vano scala & ascennore & pianerottolo comoni, part conmni (area al fg.
8 - maprp. T8 CANTINA - da Nad, in cottomo coario: Pottico cottmiie, Santioe df tetzd, ent
comuni, camtina di ter=i;

L'area di giardina/cortils indicain nella scheda catostals delfalloggio {al fir. 8 - mapp. 230)
vone "partd cotonl® @ idsutificete coame meppale 78 (del fp. 8) identificats ane "Bute
Urbano al N.C.T. , di mg. 3.250, non ha identificativo al N.C.E1J,;

L'imtero  edificio svilipps Qusttro pimnc, Tre pisno foori term, Uno pimmo irtermto. Immobile
costrmitn nal 1573,

tacnion hsarissto: Daelals Fags
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INGRESSO CARRAIO E PEDONALE DA V4 TRIESTE soggiorno / Ingresso

DESCRIZIONE DELLA 20N

I benl sono ubicatl in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
mista residenziale/commerciale (i pit importanti centri limitrofi sono Carate Brianza e Seregno). 11
traffico nella zona & scorrevole, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di

SERVIEL]

asilo nido W i W
centro commerciale W W W
municipio | | A Wk
negozi al dettaglio ' LB 8.8
scuola elementare TR ww
scuola media inferiore . L
supermercato W
verde attrezzato oW
COLLEGAMENTI

autobus distante 200 mt. % i L &
ferrovia distante 1,20 Km. s L B &
superstrada distante 2,00 km. A i W W W

tecnico incaricato; Daniele Zago
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QUALTTA E RATING TNTERNO IMMOBILE:

esposizione: i i W
panoramicita: ‘ & o W W
livello di piano: r w o i W
stato di manutenzione: Lk & & 4
luminosita: i o iy Wi
qualita degli impianti: * Wil

LB 8

|

qualita det servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Le [inilure inlerne dell’apparlamento sono: pavimentaczione del vani/locali della “zona giorno™ e
*zona wotle” prevalenlemente in plastrelle di ceramica (disegno fantasia) con una camera in
moguettes, mentre nei bagni e nella cucina, il pavimento che i rivestimenti sono realizzati in piastre]]
di ceramica sempre con “disegno fantasia”. Uno dei due terrazzi ed 1 balconi sono pavimentati in
piastrelle di ceramica ingeliva mentre I'altro terrazzo non ha pavimentazione ma solo
I'impermeabilizzazione “ a vista”. Gli infissi esterni sono realizzati con struttura il legno, mono vetro,
con avvolgibili in legno e le porte interne sono realizzate in legno, sia di tipo “cieco” che con
“spcechiatura in vetro™. 11 riscaldamento & di tipo “centralizzato” con radiatort in ghisa. Estcrnamente
Iedificio & rivestito con intonaco cementizio e finitura in “pasta ai silcati di tipo fratazzato”.

Deght Implanti

citofonico: audio i i
elettrico: sottotraccia , la tensione & di 220 W
gas: con tubazioni a vista con alimentazione a b il i W
metano

termico: Centralizzato con alimentazione in i W W

metano i diffusori sone in radiatori i ghisa

elle Strutturs:

balconi: costruiti in laterocemento i W W W
copertura; plana o W
scale inferme: a rampe parallele realizzate in a4l L B & 4
cemento armato

strufture verticali: costruite in cemento armato W W W
fravi: costruite in cemento armato W

BAGNG SOGGIORNG

tecnico incaricato; Daniele Zago
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COMNEE A TENEA:
Critexio di misgrazione conmivbetios eale: Superficie Coperta (32)
Critaric di calcolo consigtenzs commerciale: DER 23 murzo 1998 1 138

deeriziens comulsteamn Imdlice commnercinie
Datl 4 mparficts TOTALE da Vieam

ANALITICA {mq. 174 eashiee wees 1RS,00 ] 100 %, - 1B3,000
copais)

| Toiwles 1830 s

FEOSPETTO PROGETTO SEENONE PROGETTO

tecmice incaricato: Deminle Zago
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Esproprineiond tmmedbdlinri . 19772022

promoss da: CLAUDED BELLOTTI
PROEFETTO FARLINTE 1976
._Q r Il
[T": I
s, I 13 I:[
LA A Tl SRS ET T LA RATIRLA h“
SANATIOIRIA primo Snconda Schadn Codmiale

ACCEREORI:

bex simpole, componto da TN VANO.

Identificazione catastale:

» foglio 8 particella 231 qub. 2 {catasto fabhricati}, scheda VARTAZIONE del 14/02/1991 in atti
dal 03/07/1591 CLASSAMENTO (n. CO0258/1990), categaria C/6, classe 4, consistenza 19
mq, rendita 50,84 Exro, indirizro catestale: VIA TRIESTE o 13 , piano: 81, imestato s ***
DATO OSCURATG *** , derivante da SUCCESSIONE EX LEGE di

del 02/12/2020 Registrazions Vobame 38888 0. TTRG6Z registraty in data 2370272022 -
Trascrizione n. 18386272022 Reparto PI di MILANG 2 in miti dal 04/03/2022
Coarenze: In comtorno orario da nord: gpazio mancvra comune (mapp. 7)Y, mboarimeesa di
teezi al gub, 1, pard compni, autosimessy al gobelteeng 3

dmcridsay comuinionzs i commurinke

L'opiovimesss hs  pavimeaissions
reaHrmats in batixto & oomantn, oon

ottt o fgresss samwin H Hpo 19,00 x 60 % - 11,40
srulnis con prytipey o ooy

. .
Totnbe: 19,58 1148
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FHOGETEDALIFDALLERTO
Puann SIRAUTHITREAID

PEANTMETRIA PROGETTD - Flamo Sewieierraks

i R ssmuramil i Faekah . -
¢ PR Sn e GRER L WAl RO Db e

NURVOCATASTD EDILIZIO URBAND

Sckada Craainka BOX b, 1

VALUTAZIONE:

DHEET NS TN -
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
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Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.
OSSERVAZIONI DEL. MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 31/01/2024

Fonte di informazione: IMMOBILIARE.IT - Portale di annunci immobiliari: agenzia Immobiliare
Platinum

Descrizione: VILLA SINGOLA con AMPIO GIARDINO - Al primo piano sono presenti DUE
AMPIE CAMERE MATRIMONIALI ¢ un SALA DA BAGNO dalla quale ¢ possibile ricavare una
eventuale terza camera. Al piano interrato ¢ presente una COMODA TAVERNA con CAMINO, una
lavanderia

Indirizzo: via Cesare Battisti, 92, Albiate

Superfici principali e secondarie: 240

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 499.000,00 pari a 2.079,17 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 474.050,00 pari a 1.975,21 Euro/mq

COMPARATIVO 2
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 31/01/2024

Fonte di informazione: IMMOBILIARE.IT - Portale di annunci immobiliari: agenzia RIBOLDI
CASE

Descrizione: CENTRALE VILLA INDIPENDENTE COMPLETAMENTE RISTRUTTURATA di
mq 180. Composta da piano TERRA (ca. mq 100) -PIANO PRIMO (ca. mq 40) - PIANO
INTERRATO (ca. mq 40) con TAVERNA, lavanderia e BOX. GIARDINO PRIVATO di ca. mq 150.

Indirizzo: via Cesare Battisti, 92, Albiate

Superfici principali e secondarie: 180

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 380.000,00 paria 2.111,11 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 361.000,00 pari a 2.005,56 Euro/mq

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 15/02/2024

Fonte di informazione: IMMOBILIARE.IT - Portale di annunci immobiliari: agenzia PRIMACASA
(Monza)

Descrizione: Ampio 2 locali in palazzina signorile di recente costruzione posto al secondo piano con

ascensore, composto da ingresso, soggiorno con affaccio sul terrazzo vivibile, angolo cottura, camera,
Cantina. Giardino condominiale di circa 1000 m2.

Indirizzo: via Trieste, 30, Albiate
Superfici principali e secondarie: 71
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Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 159.000,00 pari a 2.239,44 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 151.050,00 pari a 2.127,46 Euro/mq

COMPARATIVO 4
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 15/02/2024

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia Studio Emme
(Biassono)

Descrizione: TRILOCALE con doppio terrazzo - piano secondo, contesto signorile del 2012 - due
terrazzi di 10 e 14 mq, cucina a vista e zona notte con una camera singola con porta-finestra su
terrazzo, bagno, camera matrimoniale. Condizionamento - risc. Centralizz

Indirizzo: via Diaz, 3, Albiate

Superfici principali e secondarie: 88

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 200.000,00 pari a 2.272,73 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 190.000,00 pari a 2.159,09 Euro/mq

COMPARATIVO 5

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 31/01/2024

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia ROSSI & C. - Lissone

Descrizione: Villa singola di ampia metratura con finiture di pregio composta da soggiorno doppio
con camino termoventilato, cucina di ampia metratura, 3 stanze, 3 bagni, luminosa € ampia taverna
dotata di cucina separata e ulteriore bagno con accesso dall’abitaz

Indirizzo: via Matteotti - Albiate

Superfici principali e secondarie: 200

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 490.000,00 pari a 2.450,00 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 465.500,00 pari a 2.327,50 Euro/mq

COMPARATIVO 6
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 01/02/2025

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia Immobiliare
TEMPOCASA Sovico

Descrizione: Appartamento TRE Locali con terrazzino 10 mq.- Riscaldamento autonomo
Indirizzo: via Trieste,2 - Albiate

Superfici principali € secondarie: 117

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 139.000,00 pari a 1.188,03 Euro/mq
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Sconto trattativa: 5 %
Prezzo: 132.050,00 pari a 1.128,63 Euro/mq

COMPARATIVO 7

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 01/02/2025

Fonte di informazione: IDEALIZTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia TECNOCASA Albiate

Descrizione: Tre locali posto al piano primo di una piccola palazzina, con terrazzo e balcone. Terzo
piano senza ascensore-

Indirizzo: via Roma, 7 - Albiate

Superfici principali e secondarie: 123

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 215.000,00 pari a 1.747,97 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 204.250,00 pari a 1.660,57 Euro/mq

INTERVISTE AGL1 OPERATORI IMMOBILIARI:

Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona Bl / CENTRALE / Ville e Villini -
Ottimo (01/02/2025)

Valore mimmo: 1.700,00
Valore massimo: 2.250,00

Note: QUOTAZIONI DI: Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona Bl /
CENTRALE / Ville e Villini - Ottimo

Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona B1 / CENTRALE / Ville e Villini -
Normale (01/02/2025)

Valore minimo: 1.250,00
Valore massimo: 1.650,00

Note: QUOTAZIONI DI: Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona B1 /
CENTRALE / Ville e Villini - Ottimo

Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.I.A.A. - Rilevazione 2° semestre 2024 -
zona CENTRALE - tipo Appartamenti recenti (entro 30 anni) o ristrutturati (01/02/2025)

Valore minimo: 1.250,00
Valore massimo: 1.650,00

Note: QUTAZIONI di: Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.1.A.A. -
Rilevazione 2° semestre 2024 - zona CENTRALE - tipo Appartamenti recenti (entro 30 anni) o ristrutturati

Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.I.A.A. - Rilevazione 2° semestre 2024 -
zona CENTRALE - tipo Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) da ristrutturare (01/02/2025)

Valore minimo: 700,00

Valore massimo: 900,00

Note: QUTAZIONI di: Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za ¢ Provincia/C.C.1LAA. -
Rilevazione 2° semestre 2024 - zona CENTRALE - tipo Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) da ristrutturare

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Con riferimento a unitd immobiliari di simile composizione e con similari condizioni e finiture, in
ragione alla della tipologia ed alla consistenza delle unitd immobiliari esaminate, considerando
’ubicazione delle unita nel territorio comunale, il grado di servizi commerciali € le strutture socio-
comunali disponibili oltre al grado di conservazione delle unita stesse, si ritiene di procedere con
l'applicazione del metodo sintetico comparativo mono-parametrico. Le fonti di informazione sono
edite dall' O.M.I. (Osservatorio del Mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate) e Prezzi degli
Immobili editi dalla Camera di Commercio di Milano-Monza Brianza-Lodi. Inoltre si specifica che
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nella valutazione al mq.indicata ¢ stato tenuto conto anche dell'ampiezza dell'area di giardino comune
(L'area di giardino/cortile indicato nella scheda catastale dell'alloggio (al fg. 8 - mapp. 230) come
"parti comuni" ¢ identificato al mappale 78 (del {fg. 8) come "Ente Urbano al N.C.T. , di mq. 3.250)

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

Valore superficie principale: 183,00 X 1.600,00 = 292.800,00

Valore supertficie accessori: 11,40 X 1.600,00 = 18.240,00
311.040,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 311.040,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 311.040,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Con riferimento a unitd immobiliari di simile costituzione,tipologia e con similari condizioni e
finiture, in ragione della consistenza delle unitd immobiliari esaminate, considerandone 1’ubicazione
nel territorio comunale, il grado di servizi commerciali e le strutture socio-comunali

disponibili oltre al grado di conservazione delle unita stesse, si ¢ proceduto con l'applicazione del
metodo di valutazione sintetico comparativo mono-parametrico.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Milano - Comune di Albiate, conservatoria dei
registri immobiliari di Milano 2, ufficio tecnico di Comune di Albiate, osservatori del mercato
immobiliare edite dall' O.M.1. (Osservatorio del Mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate) e
Prezzi degli Immobili editi dalla Camera di Commercio di Milano-Monza Brianza-Lodi.

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

® la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;
il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede 1'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato l'immobile € la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

D descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
A appartamento 183,00 11,40 311.040,00 311.040,00
311.040,00 € 311.040,00 €
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Giudizio di comoda divisibilita della quota:

Le quote di proprieta di spettanza dell'esecutato non permettono,considerando le

singole rispettive unita, una possibile divisibilita.

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 3.200,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 307.840,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 307.840,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:
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TRIBUNALE ORDINARIO - MONZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 197/2022

LOTTO 5

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a ALBIATE Via TRIESTE 17, della superficie commerciale di 183,00 mq per la
quota di:
e 15/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 10/120 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO ***)
e 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATOQ *** )
¢ 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
¢ 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
¢ 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
® 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATOQ *** )
¢ 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
® 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
¢ 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
® 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
¢ 30/120 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO ***)

L’unitd esaminata ¢ costituita da APPARTAMENTO, ad uso residenziale, posto al piano Primo (2°
ft.) composto da QUATTRO LOCALI (Cinque Locali con soggiorno ora doppio) oltre Cucina
Abitabile, due balconi, un terrazzo, due Bagni. Pertinenza dell’alloggio il vano cantina al piano
(Seminterrato) con ingresso dall’ampio portico comune. 11 vano scala comune ¢ fornito di ascensore.
Gli ingressi carraio e pedonale si hanno dalla pubblica via Trieste attraverso il giardino del mappale
78. Dal cortile del mappale 78 si accede anche ai boxes posti “in corpo staccato”

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano PRIMO e Seminterrato , ha un'altezza
interna di cm. 290 Identificazione catastale:
o foglio 8 particella 230 sub. 1 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti
dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00255/1990), categoria A/7, classe 6, consistenza 8
vani, rendita 888,31 Euro, indirizzo catastale: Via TRIESTE, n. 13 , piano: Primo / S1,
intestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante da DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER
CAUSA DI MORTE) del 28/08/1976 Pubblico ufficiale ALDEGHI Sede ALBIATE (MI) -
AP Sede DESIO (MI) Registrazione Volume 328 n. 75 registrato in data 25/02/1977 -
DECESSO Voltura n. 75.1/1977 - Pratica n. MI0315
Coerenze: APPARTAMENTO - da Nord, in contorno orario: parti comuni (area al fg. 8 -
mapp. 78) per tre lati, vano scala e ascensore € pianerottolo comuni, parti comuni (area al fg.
8 - mapp. 78) per due lati; CANTINA - da Nord, in contorno orario: Portico comune, cantina
di terzi, enti comuni per due lati;
L'area di giardino/cortile indicato nella scheda catastale dell'alloggio (al fg. 8 - mapp. 230)
come "parti comuni” & identificato come mappale 78 (del fg. 8) identificata come "Ente
Urbano al N.C.T. , di mq. 3.250, non ha identificativo al N.C.E.U.;
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L'intero edificio sviluppa Quattro piano, Tre piano fuori terra, Uno piano interrato. Immobile
costruito nel 1973.

box singole, composto da UN VANO.
Identificazione catastale:

o foglio 8 particella 231 sub. 3 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti
dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00258/1990), categoria C/6, classe 4, consistenza 19
mgq, rendita 60,84 Euro, indirizzo catastale: VIA TRIESTE n. 13, piano: S1, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da SUCCESSIONE EX LEGE di

del 02/12/2020 Registrazione Volume 88888 n. 77862 registrato in data 23/02/2022 -
Trascrizione n. 18386.2/2022 Reparto PI di MILANO 2 in atti dal 04/03/2022
Coerenze: In contorno orario da nord: spazio manovra comune (mapp. 78), autorimessa di
terzi, parti comuni, autorimessa al subalterno 4;

box singole, composto da UN VANO.
Identificazione catastale:

o foglio 8 particella 231 sub. 4 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti
dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00260/1990), categoria C/6, classe 4, consistenza 19
mgq, rendita 60,84 Euro, indirizzo catastale: Via Tieste, 13, piano: Seminterrato, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da SUCCESSIONE EX LEGE di
Rettifica la trasc. n.37191/2020 del 05/03/2020 Registrazione Volume 88888 n. 61118
registrato in data 10/02/2021 - Trascrizione n. 14263.4/2021 Reparto PI di MILANO 2 in atti
dal 18/02/2021
Coerenze: In contorno orario da nord: spazio manovra comune (mapp. 78), autorimessa di
terzi, parti comuni per due lati;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 183,00 m?*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 22,80 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto € di diritto in cui si trova: €. 326.080,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 326.080,00
trova:

Data della valutazione: 09/02/2025

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

L'unitd immobiliare risulta attualmente abitata DA UN COMPROPRIETARIO e dal sig.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna,
4.1.3. Atti di asservimento wrbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, stipulata i1 07/07/2022 a firma di TRIBUNALE DI MONZA ai nn. 1572 di
repertorio, iscritta il 28/07/2022 a Cons. Milano 2 ai nn. 114130/22873, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da SENTENZA DI
CONDANNA.

Importo ipoteca: 60.000,00.

Importo capitale: 19.667,48.

La formalita ¢& riferita solamente a TRA ALTRI ANCHE I BENI OGGETTO DELLA PRESENTE
RELAZIONE PERITALE

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 24/05/2019 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 2794 di
repertorio, iscritta il 04/07/2019 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 86978/16141, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Decreto Ingiuntivo .

Importo ipoteca: €. 150.000,00.

Importo capitale: €. 109.434,00.

La formalita ¢ riferita solamente a Tutti i beni immobiliari pignorati censiti in Catasto Fabbricati € per
la quota di proprieta di 15/120 {quindici centoventesimi)..

Pignoramento inerente la quota di proprietd di 15/120 {quindici centoventesimi) e per le unita
pignorate censite in Catasto Fabbricati.

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 09/11/2019 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 5235/2019 di
repertorio, iscritta il 30/12/2020 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 153294/27959, a favore di ***
DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da DECRETO
INGIUNTIVO.

Importo ipoteca: €. 500.000,00.

Importo capitale: €. 500.000,00.

La formalita & riferita solamente a Tra altri beni, estranei alla procedura, anche i beni inerenti alla
procedura esecutiva per la quota di proprieta di 2/24 di (n. 06/03/1953-
ctf )

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento.

pignoramento, stipulata il 31/03/2022 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 2297 di repertorio,
trascritta il 27/04/2022 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 57838/39041, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Atto dell'UNEP c/o Tribunale
di Monza .

La formalita ¢ riferita solamente a Si veda il pignoramento richiamato.

11 credito vantato ¢ di €. 154.681,31 oltre oneri accessori.
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4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Ulteriori avvertenze:
NON VI E' COSTITUITO CONDOMINIO.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 15/120, in forza di denuncia di successione (dal
28/08/1976), registrato il 23/11/1977 a Ufficio Registro di DESIO ai nn. n. 75 - vol. 328, trascritto il
14/06/1979 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 33031/27248.
Il titolo ¢ riferito solamente a Unita immobiliari indicati nel pignoramento citato e censiti al Catasto
Fabbricati . .
Nella relazione notarile della dott.ssa Sonia DI MARIO, notaio in Agropoli (Sa), sottoscritta il 17
Giugno 2022 e rilevata agli atti, viene riportato che per il sig.

i102.11.1951 - c.f.: ) non risultava trascritto alcun atto di "accettazione
espressa o tacita di ereditd" ma da successivo deposito di documentazione del 21.12.2022 nel
fascicolo telematico risulta che in data 21 giugno 2018 il notaio in Milano dott.ssa Marianna
VARCACCIO GAROFALO, ha eseguito atto di accettazione tacita di ereditd a favore del sopra
generalizzato sig. e che & stato successivamente trascritto nella
Conservatoria di Milano 2 in data 25 novembre 2022 ai nn. 167300/113211. NOTA: Quanto al
mappale 86 ( Fg. 8) catastalmente gia all'impianto di mq. 3.400,00, al sig.
B.za il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) unitamente ai fratelli

il 18 dicembre 1915 - i1 3 dicembre 1930, €
il 31 luglio 1919, ¢ pervenuta la proprietd da ! il 15
luglio 1914 e per l'usufrutto da il 18 novembre 1894,

(usufrutto uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio
1959 rep. n. 56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2
marzo 1959 ai nn,10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; NOTA: quanto al
mappale 78 (Fg.8), gia all'impianto di mq. 3.550, al sig. . il 18/09/1921
e ivi deceduto il 28/08/1976) pervenne da . in virta di atto dell'atto del notaio
Emilio Lapidari di Milano del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al
n, 21480 e trascritto il 5 giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are
33,50. Successivamente con atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21settembre 1973 rep.
10500, registrato a Desio 1'8 ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn.
40870/48031, trasferiva la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78
di are 35.50, a favore dei fratelli come comune
indiviso. LE QUOTE DI PROPRIETA' DELLE AREE AI MAPPLI 8 E 78 (FG. 8),
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ATTRIBUIBILI ALL'ESECUTATO, SONO NELLA MISURA DI 1/8 (UN OTTAVO) . Con
riferimento ai beni oggetto di esecuzione, si precisa che gli stessi risultano in comproprietd alle

successive ‘“Parti” come segue: A) - il 23 novembre 1976
(CF: ) - quota di proprietd di 5/120; - , hato a Seregno
il 17 settembre 1984 (CF:: ) - quota di proprieta di 5/120; -
, nata aMonza il 16 maggio 1978 (CF: ) - quota di proprieta di 5/120; B)
- , nato a Seregno il 3 novembre 1955 (CF:: )
- quota di proprieta di 1/16; - , nata a Carate Brianza il 13 febbraio
1950 (CF: ) - quota proprieta di 1/16; - , nata a Carate
Brianza 11 19 settembre 1952 (CF: ) - quota di proprieta di 1/16; -C)
, nata a Monza il 18 ottobre 1975 (CF: ) - quota di proprieta
di 1/16; -D) , nata a Seregno il 6 marzo 1953 (CF: )
- quota di proprieta di 10/120; - , nato a Seregno il 6 gennaio 1955
{CF: ) - quota di proprietd di 10/120; - , hata a
Carate Brianza il 8 ottobre 1950 (CF: ) - quota di proprieta di 10/120; -E)
,nato ad Albiate il 3 dicembre 1930 (CF: ) - quota di proprieta

di 30/120; Comproprieta derivate in forza di: Parte A): successione in morte di
il 17 ottopre 1926 (titolare della quota di 1/8) e deceduta in Albiate il 29 maggio
2017, regolata da testament olografo pubblicato con verbale per notaio Mario Erba di Monza in data
14 giugno 2017 rep. 93624, registrato a Monza il 15 giugno 2017 al n. 16426, in favore dei nipoti
seguita da adesione ed acquiescenza
con rinuncia all'azione di riduzione da parte di con atto del notaio Mario
Erba di Monza in data 12 luglio 2017 rep. n. 93708, registrato a Monza il 12 luglio 2017 al n. 19811
(denuncia n. 1575 volume 9990 - registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 20 luglio 2017 &
trascritta a Milano2 il 9 novembre 2017 ai nn. 135200/870789; nonche denuncia integrativa n. 740
volume 9990, registrata registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 23 maggio 2018 e
trascritta a Milano2 il 3 settembre 2018 ai nn. 113146/74390; nonché ulteriore successione
rettificativa n. 767 volume 9990 registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 28 maggio 2018
e trascritta a Milano2 il 13 settembre 2018 ai nn. 115508/75660), relativamente alla quale successione
risulta trascritta accettazione tacita di eredita a Milano 2, in data 30 aprile 2019 ai nn. 54573/35796.

Parte B e C): successione in morte di B il 18 dicembre 1990, deceduto
in Albiate il 5 dicembre 1990, titolare dei diritti di 1/4 {un quarto), in favore dei figli

il 30 agosto 1948, il 13 febbraio 1950,

il 27 giugno 1951, il 19

settembre 1952, e il 3 novembre 1955 (denuncia n. 74 vol.

541 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2 aprile 1982 e trascritta a Milano 2 in data 23
maggio 1992 ai nn. 42822/30253), relativamente alla quale risulta trascritta accettazione tacita di
eredita in data 18 marzo 2008 ai nn. 35904/19430; - successione in morte di
il 27 giugno 1951, deceduta nubile e senza figli in data 5 marzo 2020, che lascia la
sua quota di 1/20 {un ventesimo) in favore dei Fratelli il 30
agosto 1948, il 13 febbraio 1950,
il 19 settembre 1952, ¢ il 3 novembre 1955
{denuncia n. 165370 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 12 giugno 2020 e
trascritta a Milano 2 in data 18 giugno 2020 ai nn. 60820/37191, nonche dichiarazione rettificativa n.
61118 volume 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 17 febbraio 2021 e trascritta
a Milano 2 in data 18 febbraio 2021 ai nn. 21441/14263), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di eredita in data 2 luglio 2020 ai nn. 68028/41970; - successione in morte di
il 30 agosto 1948, deceduto in data 2 dicembre 2020, che lascia
la sua quota di 1/16 {un sedicesimo) in favore della figlia il 18
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ottobre 1975 (denuncia n. 77862 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2
marzo 2022 e trascrittd a Milano 2 in data 3 marzo 2022 ai nn. 27401/18386), relativamente alla
quale risulta trascritta accettazione di ereditd con beneficio di inventario giusta atto a rogito notaio
Alberto Valsecchi di Milano in data 22 gennaio 2021 rep. 4754, debitamente registrata e trascritta a
Milano?2 in data 4 febbraio 2021 ai nn. 14146/9417. Parte D): successione in morte di
il 31 luglio 1919, deceduto in Albiate il 31 ottobre 2012, titolare di 1/4 (un quarto), in
favore dei figli il 6 marzo 1953,
il 6 gennaio 1955, e il 8 ottobre 1950 {denuncia
n. 1914 vol. 9990 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 30 ottobre 2013 e trascritta a
Milano 2 in data 27 novembre 2013 ai nn. 106416/73302), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di ereditd a Milano2 in data 29 giugno 2018 ai nn. 86175/56986 e in data 30 aprile
2019 ai nn. 54572/35795 Parte E): quanto al mappale 86 ( Fg. 8) unitamente ai fratelli

il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) - 8
dicembre 1915 - & pervenuta la proprieta da il 15 luglio 1914 e per
l'usufrutto da ° nata a Milano il 18 novembre 1894, (usufrutto

uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio 1959 rep. n.
56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2 marzo 1959 ai
nn.10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; Quanto al mappale 78 (Fg. 8), €
pervenuto da in virtd di atto dell'atto del notaio Emilio Lapidari di Milano
del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al n, 21480 e trascritto il 5
giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are 33,50. Successivamente
pervenne dal sig. il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) che con
atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21 settembre 1973 rep. 10500, registrato a Desio 1'8
ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn. 40870/48031, trasferiva ai
fratelli la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78 di are 35.50, a favore di
come comune indiviso.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/8, in forza di denuncia di successione (dal
28/08/1976), registrato il 23/11/1977 a Ufficio Registro di DESIO ai nn. n. 75 - vol. 328, trascritto il
14/06/1979 a Conservatoria Milano 2 ai nn. 33031/27248.
11 titolo ¢& riferito solamente a Unita immobiliari al Catasto Terreni indicati nel pignoramento citato
(mapp.li 78 € 86 del Fg. 8). .
Relativamente alla successione richiamata risulta che in data 21 giugno 2018 il notaio in Milano
dott.ssa Marianna VARCACCIO GAROFALO, ha eseguito atto di accettazione tacita di eredita a
favore del sopra generalizzato sig. e che & stato successivamente trascritto
nella Conservatoria di Milano 2 in data 25 novembre 2022 ai nn. 167300/113211. NOTA: Quanto al
mappale 86 ( Fg. 8) catastalmente gia all'impianto di mq. 3.400,00, al sig.

il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) unitamente ai fratelli

il 18 dicembre 1915 -+ .nato ad il 3 dicembre 1930,
il 31 luglio 1919, & pervenuta la proprieta da - il 15
luglio 1914 e per 'usufrutto da . nata a Milano il 18 novembre 1894,

(usufrutto uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio
1959 rep. n. 56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2
marzo 1959 ai nn,10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; NOTA: quanto al
mappale 78 (Fg.8), gia all'impianto di mq. 3.550, al sig. il 18/09/1921
e ivi deceduto il 28/08/1976) pervenne da in virtu di atto dell'atto del notaio
Emilio Lapidari di Milano del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al
n, 21480 e trascritto il 5 giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are
33,50. Successivamente con atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21 settembre 1973 rep.
10500, registrato a Desio 1'8 ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn.
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40870/48031, trasferiva la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78
di are 35.50, a favore dei fratelli , come comune
indiviso. LE QUOTE DI PROPRIETA' DELLE AREE AI MAPPLI 8 E 78 (FG. 8),
ATTRIBUIBILI ALL'ESECUTATO, SONO NELLA MISURA DI 1/8 (UN OTTAVO) . Con
riferimento ai beni oggetto di esecuzione, si precisa che gli stessi risultano in comproprietd alle
successive “Parti” come segue: A) - il 23 novembre 1976
(CF: ) - quota di proprieta di 5/120; - ,nato a Seregno
il 17 settembre 1984 (CF: ) - quota di proprieta di 5/120; -
JANE, nata aMonza il 16 maggio 1978 (CF: ) - quota di proprieta di 5/120; B)
- , nato a Seregno il 3 novembre 1955 (CF: - )
- quota di proprieta di 1/16; - , nata a Carate Brianza il 13 febbraio
1950 (CF: ) - quota proprieta di 1/16; -
11 19 settembre 1952 (CF: ) - quota di proprieta di 1/16; -C)
nata a Monza il 18 ottobre 1975 (CF: ) - quota di proprieta
di 1/16; -D) , hata a Seregno il 6 marzo 1953 (CF: )
- quota di proprietd di 10/120; - nato a Seregno il 6 gennaio 1955
{CFE: ) - quota di proprietd di 10/120; - nata a
il 8 ottobre 1950 (CF: G’ 2) - quota di proprieta di 10/120; -E)
, hato ad Albiate il 3 dicembre 1930 (CF: ) - quota di proprieta
di 30/120; Comproprietd derivate in forza di: Parte A): successione in morte di
il 17 ottopre 1926 (titolare della quota di 1/8) e deceduta in Albiate il 29 maggio
2017, regolata da testament olografo pubblicato con verbale per notaio Mario Erba di Monza in data
14 giugno 2017 rep. 93624, registrato a Monza il 15 giugno 2017 al n. 16426, in favore dei nipoti
. seguita da adesione ed acquiescenza
con rinuncia all'azione di riduzione da parte di . con atto del notaio Mario
Erba di Monza in data 12 luglio 2017 rep. n. 93708, registrato a Monza il 12 luglio 2017 al n. 19811
(denuncia n. 1575 volume 9990 - registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 20 luglio 2017 &
trascritta a Milano2 il 9 novembre 2017 ai nn. 135200/870789; nonché denuncia integrativa n. 740
volume 9990, registrata registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 23 maggio 2018 e
trascritta a Milano2 il 3 settembre 2018 ai nn. 113146/74390; nonché ulteriore successione
rettificativa n. 767 volume 9990 registrata all'Agenzia delle Entrate di Desio in data 28 maggio 2018
¢ trascritta a Milano2 il 13 settembre 2018 ai nn. 115508/75660), relativamente alla quale successione
risulta trascritta accettazione tacita di ereditd a Milano 2, in data 30 aprile 2019 ai nn. 54573/35796.

Parte B e C): successione in morte di ~ il 18 dicembre 1990, deceduto

in Albiate il 5 dicembre 1990, titolare dei diritti di 1/4 {un quarto), in favore dei figli

nato a Carate Brianza il 30 agosto 1948, il 13 febbraio 1950,
il 27 giugno 1951, il 19

settembre 1952, e il 3 novembre 1955 (denuncia n. 74 vol.

541 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2 aprile 1982 e trascritta a Milano 2 in data 23
maggio 1992 al nn. 42822/30253), relativamente alla quale risulta trascritta accettazione tacita di
eredita in data 18 marzo 2008 ai nn. 35904/19430; - successione in morte di

il 27 giugno 1951, deceduta nubile e senza figli in data 5 marzo 2020, che lascia la
sua quota di 1/20 {un ventesimo) in favore dei Fratelli | il 30
agosto 1948, il 13 febbraio 1950,

il 19 settembre 1952, il 3 novembre 1955
{denuncia n. 165370 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 12 giugno 2020 ¢
trascritta a Milano 2 in data 18 giugno 2020 ai nn. 60820/37191, nonch¢ dichiarazione rettificativa n.
61118 volume 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 17 febbraio 2021 e trascritta
a Milano 2 in data 18 febbraio 2021 ai nn. 21441/14263), relativamente alla quale risulta trascritta
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accettazione tacita di eredita in data 2 luglio 2020 ai nn. 68028/41970; - successione in morte di
il 30 agosto 1948, deceduto in data 2 dicembre 2020, che lascia
la sua quota di 1/16 {un sedicesimo) in favore della figlia i118
ottobre 1975 (denuncia n. 77862 vol. 88888 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 2
marzo 2022 e trascrittd a Milano 2 in data 3 marzo 2022 ai nn. 27401/18386), relativamente alla
quale risulta trascritta accettazione di ereditd con beneficio di inventario giusta atto a rogito notaio
Alberto Valsecchi di Milano in data 22 gennaio 2021 rep. 4754, debitamente registrata e trascritta a
Milano2 in data 4 febbraio 2021 ai nn. 14146/9417. Parte D): successione in morte di __
il 31 luglio 1919, deceduto in Albiate il 31 ottobre 2012, titolare di 1/4 (un quarto), in
favore dei figli il 6 marzo 1953,
il 6 gennaio 1955, e il 8 ottobre 1950 {denuncia
n. 1914 vol. 9990 registrata all'Ufficio del Registro di Monza in data 30ottobre 2013 e trascritta a
Milano 2 in data 27 novembre 2013 ai nn. 106416/73302), relativamente alla quale risulta trascritta
accettazione tacita di ereditd a Milano2 in data 29 giugno 2018 ai nn. 86175/56986 ¢ in data 30 aprile
2019 ai nn. 54572/35795 Parte E): quanto al mappale 86 ( Fg. 8) unitamente ai fratelli

il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) - il 18
dicembre 1915 - ¢ pervenuta la proprieta da il 15 luglio 1914 e per
l'usufrutto da il 18 novembre 1894, (usufrutto

uxorio), come da atto notaio Giuseppe Piccaluga di Carate Brianza in data 10 febbraio 1959 rep. n.
56639/12147, registrato ivi il 24 febbraio 1959 n. 1098 vol. 91, trascritto a Milano il 2 marzo 1959 ai
nn.10267/8259, con cui acquistavano il mappale 121/b di are 33.70; Quanto al mappale 78 (Fg.8), &
pervenuto da in virta di atto dell'atto del notaio Emilio Lapidari di Milano
del 15 maggio 1948 rep. 73309, registrato a Milano il 25 maggio 1948 al n, 21480 e trascritto il 5
giugno 1948 ai nn. 7865/6048, con cui acquistava il mappale 122/a di are 33,50. Successivamente
pervenne dal sig. Livio GATTI ( (n. Albiate B.za il 18/09/1921 e ivi deceduto il 28/08/1976) che con
atto a rogito notaio Galbiati di Seregno in data 21 settembre 1973 rep. 10500, registrato a Desio I'8
ottobre 1973 al n. 4732 e trascritto a Milano 2 il 16 ottobre 1973 ai nn. 40870/48031, trasferiva ai
fratelli la complessiva quota di 3/4 (tre quarti) del predetto mappale 78 di are 35.50, a favore di
come comune indiviso.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

LICENZA EDILIZIA N. P.E. 290/1973 e successive varianti, intestata a *** DATO OSCURATO
*** per lavori di CASA DI CIVILE ABITAZIONE DENOMINATA "MAGNOLIA" consistente in
Tre piani Fuori terra e sei Boxes esterni. , presentata il 24/04/1973, rilasciata i1 29/10/1973, agibilita
del 08/05/1997 con il n. 3378 di protocollo.

A seguito della pratica edilizia citata non € stata emanata 1'agibilitd in quanto il fabbricato ad uso
residenziale ¢ stato edificato in difformitad dell'autorizzazione emanata € mancata emanazione di
Concessione in Variante per elaborati depositati ed € stata oggetto, in seguito, con Richiesta di
CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA (Casa di Abitazione denominata "Magnolia” e sei
Boxes esterni) del 13.02.1995 - Pratica Edilizia 2/1995 - prot. 1147 - & stata emanata
CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA il 21.04.1997 al prot. 3378 e relativa Autorizzazione
di Abitabilita del 08.05.1997. Inoltre la palazzina ¢ stata oggetto di Pratica Edilizia per la
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realizzarione di parziale recinzicns del oo con DLLA. 0. 5172003 del 26.06.2003 - prot. 5324, oltre
& protics Bdilizia n. 10/2008 del 05.03.2008 - prot 2735 per "Inferventn di menntenwions
I I. 0 . ml -E = I mﬂﬁ 'I Illl leUIEﬁpmﬂn“

72. SITUATIONE URBANIBTICA:

PGT - plano 4l gyeeng del terrdtore vipante, Ih fivm dil dellbery Dellberg di Glunts a n, 32 dal
02/03/2018 che ha provveduto all’svvio del procedimento per 1n formarione della Varinnte del Pieno
di Governo del Territorio & della Vahrtswione Ambientals Strategics 1'immobile ricade in zona Tavols
&l Piang: El - Carta della Previslond » Strgrmenti Urbanistici -Zong: Ambitl Urband consolidati misd
prevalentemenie residengiali Norme tecpiche di stiuszione ed indici: 51 CONSULTINDG I
DOCUMENTI DI PIANO ALLTNDIRIZZO WEB: hitpr/commne. alhinte mb. it/docnnemii
fpptfdocumento-di-pixs

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

#.1, CONFORMITA EDILIZIA:

Som prate rilevats lo pepmesti Jifformit): Leppere dfformith esteene rilevae per poczlone di
parapettc del teomzze soggiome modificato da "ringhicra” 8 "mmretto” . (pormativa di riferimento:
Aitnali Norme Tecniche di Attunzione del vigemie p.G-T.)
La diffirrmitd geno regolarizrabiti mediants: AUTORIZZAZIONE EDILIZIA TN SANATORTA
Limnmecbile risults non comforme, ma regelarizzabile.
Coeti di regolarizznzione:

= TECNICO, ONERI E BANZIONE : €2 500,00

Qusstn situazions & rifrite solaments a Alloggio

Frann FEONO

SEPTONE PALATEINA £ Frimo - Progsits Sandaioria

oo moariosto: Danicke Fago
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Esproprineiond tmmedbdlinri . 19772022
promoss da: CLAUDED BELLOTTI

Franin PRS0

fuFh e iyt |

P Primg - Diffbronitd rifevets ds Sanaioris

8.2, CONFORMITA CATASTALE;
CRITICITA: NESSUNA
Scouy gtate rilevate lo pepuent] Jifformith: Leppers dffommith interne {8 veds plaimetls di
rifrimentn} (normativa di riferimento; ATTUALI NOEME CATASTALL
Le difformith sono regolarizzshili mediante: Nuova schedn di demmein catnatale;
L'immoldle faylta non conforme, my regolarizzghile,
Costi di lerizznzs
o Teenico ed Oneri perle due schede catastali da redwrne: €.700,00

Cegia gitnarions & rifieits eolaments a ATTOGGIO

s ik e [
i |
Riana PRIMO ;)
DIFFORMITA® SCHEDN CATASTALE ; -ﬁ . v
DXl el Schnda Colesiale Schada Catawioks ARoggio

BENI IN ALBIATE V1A TRIESTE 17
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APPARTAMENTO

DI CUI AL PUNTO A

appartamento a ALBIATE Via TRIESTE 17, della superficie commerciale di 183,00 mq per la
quota di:
¢ 15/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
¢ 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
¢ 10/120 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO ***)
e 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
¢ 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 10/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
e 5/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
¢ 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
¢ 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
¢ 1/16 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
¢ 30/120 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)

Lunitd esaminata ¢ costituita da APPARTAMENTO, ad uso residenziale, posto al piano Primo (2°
ft.) composto da QUATTRO LOCALI (Cinque Locali con soggiorno ora doppio) oltre Cucina
Abitabile, due balconi, un terrazzo, due Bagni. Pertinenza dell’alloggio il vano cantina al piano
(Seminterrato) con ingresso dall’ampio portico comune. 11 vano scala comune ¢ fornito di ascensore.
Gli ingressi carraio € pedonale si hanno dalla pubblica via Trieste attraverso il giardino del mappale
78. Dal cortile del mappale 78 si accede anche ai boxes posti “in corpo staccato”
L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano PRIMO e Seminterrato , ha un'altezza
interna di cm. 290 .Identificazione catastale:
¢ foglio 8 particella 230 sub. 1 (catasto fabbricati), scheda VARIAZIONE del 14/02/1991 in atti
dal 03/07/1991 CLASSAMENTO (n. C00255/1990), categoria A/7, classe 6, consistenza 8
vani, rendita 888,31 Euro, indirizzo catastale: Via TRIESTE, n. 13 , piano: Primo / S1,
intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER
CAUSA DI MORTE) del 28/08/1976 Pubblico ufficiale ALDEGHI Sede ALBIATE (MI) -
AP Sede DESIO (MI) Registrazione Volume 328 n. 75 registrato in data 25/02/1977 -
DECESSO Voltura n. 75.1/1977 - Pratica n. MI0315
Coerenze: APPARTAMENTO - da Nord, in contorno orario: parti comuni (area al fg. 8 -
mapp. 78) per tre lati, vano scala e ascensore € pianerottolo comuni, parti comuni (area al fg.
8 - mapp. 78) per due lati; CANTINA - da Nord, in contorno orario: Portico comune, cantina
di terzi, enti comuni per due lati;
L'area di giardino/cortile indicato nella scheda catastale dell'alloggio (al fg. 8 - mapp. 230)
come "parti comuni” ¢ identificato come mappale 78 (del fg. 8) identificata come "Ente
Urbano al N.C.T. , di mq. 3.250, non ha identificativo al N.C.E.U.;

L'intero edificio sviluppa Quattro piano, Tre piano fuori terra, Uno piano interrato. Immobile
costruito nel 1973.

tecnico incaricato: Daniele Zago
Pagina 104 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



B oo imbilinsi N, 19745003
promosm da:
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DESCRETONE DELLA ZOMA

I heni posvoy whicat in zomp pemicentrals ih un'gres regldereiale, 1o zone limitnofs o tronamng in wn'ares
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
promossa da:

SIRVIZI

asilo nido W W W
centro comurerciale i o
municipio oW
negozi al dettaglio " i W W
scuola elementare | W
scucla media inferiore A & i
supermercato i i W
verde attrezzato & &
COLLEGAMENT

autobus distante 200 mt, i e i o
ferrovia distante 1,20 Kun. (TR o W W
superstrada distante 2,00 km, . i & i W W
CUALITA T RATING INTERNG IMMOBILL:

esposizione: i W W
panoramicita; i W
livello di piano: " o i W
stato di manutenzione: ' Wi
luminosita: 2 & i
qualita degli impianti: : & i W W
qualitd dei servizi: ‘ W

DESCRIZIONE DETTAGEATA»

Le finiture interne dell’appartamento sono: pavimentazione dei vani/locali della “zona giorno” ¢
“zona nottc” prevalentemente in parquet trannc che nella cucina ¢ nei bagni dove la pavimentazione
cd i rivestimenti delle parcti sono rcalizzati in piastrelle di ccramica. Nei balconi ¢ ncl terrazzo la
pavimentazionc ¢ cscguita con piastrelle di ccramica ingeliva. Gli infissi esterni sonao realizzati con
struttura il legno, meno vetro, con avvolgibili in legno ¢ le porte interne sono in legno, di tipe “cicco”
rifinite “in policstere”. Tl risealdamento ¢ di tipo “centralizzato™ con radiatori in gbisa. Esternamente
I’edificio & rivestito con intonaco cementizio e finitura in “pasta ai silicati di tipo fratazzato™.

citofonico. audio i  § R R
eleftrico: sottotraccia , la tensione & di 220 & &
gas: con tubazioni a vista con alimentazione a &
metano

tecnico incaricato; Daniele Zago
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
promossa da: |

termico: Centralizzato con alimentazione in ' # i W
metano 1 diffusen sono in radiatori 1 ghisa

elle Struitine,

balconi: costruiti in laterocemento i W W
coperfurda; piana oW W
scale interne: a rampe parallele realizzate in i o W
cemenlo armalo

strutture verticali: costruite in cemento armato dr ooy r
travi: costruite in cemento armato W W

HAGNO CAMERA

tecnico incaricato; Daniele Zago
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oy iremgbilinn M. 1970000
promosm da:

SOGGIORND

CONBIRTENEA:
Criteelo di misurazione cousistenzs reale: Superficie Coperta (5c)
Criterio di caleolo congiglenra commercinler D.PR. 23 moran 1908 1 138

tncnian hsarissto: Daslals Fags
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Bapropriasion mmebilier W. 19772022

promos da:
deserizioan eomistenzn i oo cinle
Datl di superficie TOTALE da Yiems
ANALITICA {mg. 174 sachiss aree 1E3,00 x 100 5% - 1E2. 00
Bopearia)
Totnle: 145,00 | oK)
SEETONE FRENFETTC FPROSPETTE
Pran R0
Plovwes Prisic: ¢ Socoicks - Farkowte 1978 Difiwwaltd rifevse db Eomcsteris
Pran R0
FLAMMI | WS PROCE T LA DM
Frogotio da Samcioria PMene PRIND
ACCERSORI:
bex simpols, composto de UN VANO,
Identibicazione cataginle:

» foglio 8 particells 231 sub. 3 (catesto fabbriceti), scheds VARIAZIONE del 14/02/1951 in st

tecmice ncaricato: Deminle Zago
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Eqn'npi:iﬂﬂﬂlnmb:l.lllﬂﬂ 10772022

dal 03/07/19%1 CLASSAMENTO (n. CO0258/19%0), categoria C/8, claese 4, consigtenza 19
my, relits 60,84 B, indirizze catesiale; VIA TRIESTE o 13 , pisno; 81, intostato a #**
DATO OSCURATO *** | derivante da SUCCESSIONE EX LEGE di ¢
del 0271 12000 Regintravione Vohime 88888 n. 77862 registrato in data 23022022 -
Trescrizione n. 18386.2/2022 Peparto PI di MILANO 2  stti del 04/03/2022
Coerenze: In contorno orerio da nond: spazio menove comune (mapp. 78), ulorimesss di
terzi, parti commni, anterimessa 2l enbalicmo 4;
doucrixlpmy cylytvmzy Tl cmnprdnia
Laoiovimewss ba pevimeniazions
realiszgin o battato & oomento, oon

portoiis o lugresss carein A Hpo 15,00 x 5% = 11,40
busenlonte eyt ghrutioes 8 Teonders

FHOGE TG AU PPALLERTE
Pmsg FLAHNTTRERTD

FEANTMETRIA FROGETTY - Piano Sewvimterriio

tecnicy incecicotn: Duxiele Zago
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Esproprhioioni immoldiHerd W, 19772021

[rra FmeRMrt ey
Q Gl it B R L ERNTRD T O T TECRD G i
NUONVD CATASTO EDILEZIS URBANG

bex dngmla, composto da UN VANO,
Identificazione cataatale:
s foplio 8 particells 231 sub. 4 (cateeto fabbricatl), scheds VARIAZIONE del 14/02/1991 in atd
dal 03/07/1991 CLASSAMENTOC (n. CO0280/1990), categoria C/6, classe 4, conpistenza 19
ma, rendits 60,84 oo, indirizeo catariale: Via Tieats, 13, pisno: Bemimterrats, intastatn a =**
DATO OSCURATO *%%  Jerivante de SUCCESSIONE EX LEGE di e
Retiifics 1a tragc. n37191/2020 del 05032020 Registrarione Vohme B8888 n. 51118
regisrato in data 10/02/72021 - Trascrizions n. 14263.4/202 1 Reparto PI di MILANO 2 in siti

dal 18/02/2021
Cocrenze: In comoms orario da nord- epazio menovia commme (mepp. 78), mdorimesss &
descxizions venalslmn Imdiue pamvrcials

Larerimesss I - pavimesterions
realizvsts in hattotn 4 comentn, con

porse & dngressn caregly B tip 19,00 x 5% = 11,40
tescobmie con sirotiore in lades
oy
Tortules 1980 1148
teanico incaricain: Damicle Zaga
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Eaprrogterbosbewsd bl inor] W 19773022
oo da:

RO T AL AT
Vi SERHITT R0

planimatria PROGETTO Piaro Swintorrats

VALUTAZIONE:

T APTNEFECNI :
Procadimemio di stirma: comparovive: AMosaparameiricn in boase of prezzo medio.

CESFRYAZICN] DL MARCATO DMMOBEILIARE;

COMPARATIVO 1
Tipo forte: armmecie mmobilisre

Dute contrattodrilevazione: 3141/2024

Fonds di imformgzions; IMMOBILIARE,TT - Portale di anmanei immobiligr: agenzia Immobiliare
Platizoem

Descrizions; VILLA SINGOLA con AMFIO GIARDING - Al primo piano soho pregenti DUE

oo moariosto: Danicke Fago
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
promossa da: CLAUDIO BELLOTTI

AMPIE CAMERE MATRIMONIALI ¢ un SALA DA BAGNO dalla quale ¢ possibile ricavare una
eventuale terza camera. Al piano interrato ¢ presente una COMODA TAVERNA con CAMINO, una
lavanderia

Indirizzo: via Cesare Battisti, 92, Albiate

Superfici principali € secondarie: 240

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 499.000,00 pari a 2.079,17 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 474.050,00 pari a 1.975,21 Euro/mq

COMPARATIVO 2
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 31/01/2024

Fonte di informazione: IMMOBILIARE.IT - Portale di annunci immobiliari: agenzia RTIBOLDI
CASE

Descrizione: CENTRALE VILLA INDIPENDENTE COMPLETAMENTE RISTRUTTURATA di
mq 180. Composta da piano TERRA (ca. mq 100) -PIANO PRIMO (ca. mq 40) - PIANO
INTERRATO (ca. mq 40) con TAVERNA, lavanderia e BOX. GIARDINO PRIVATO di ca. mq 150.

Indirizzo: via Cesare Battisti, 92, Albiate

Superfici principali € secondarie: 180

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 380.000,00 pari a2.111,11 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 361.000,00 pari a 2.005,56 Euro/mq

COMPARATIVO 3
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 15/02/2024

Fonte di informazione: IMMOBILIARE.IT - Portale di annunci immobiliari: agenzia PRIMACASA
(Monza)
Descrizione: Ampio 2 locali in palazzina signorile di recente costruzione posto al secondo piano con

ascensore, composto da ingresso, soggiomo con affaccio sul terrazzo vivibile, angolo cottura, camera,
Cantina. Giardino condominiale di circa 1000 m2.

Indirizzo: via Trieste, 30, Albiate

Superfici principali e secondarie: 71

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 159.000,00 pari a 2.239,44 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 151.050,00 pari a 2.127,46 Euro/mq

COMPARATIVO 4
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 15/02/2024

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia Studio Emme
(Biassono)

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
promossa da:

Descrizione: TRILOCALE con doppio terrazzo - piano secondo, contesto signorile del 2012 - due
terrazzi di 10 e 14 mq, cucina a vista e zona notte con una camera singola con porta-finestra su
terrazzo, bagno, camera matrimoniale. Condizionamento - risc. Centralizz

Indirizzo: via Diaz, 3, Albiate

Superfici principali € secondarie: 88

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 200.000,00 pari a 2.272,73 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 190.000,00 pari a 2.159,09 Euro/mq

COMPARATIVO 5

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 31/01/2024

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia ROSSI & C. - Lissone

Descrizione: Villa singola di ampia metratura con finiture di pregio composta da soggiorno doppio
con camino termoventilato, cucina di ampia metratura, 3 stanze, 3 bagni, luminosa e ampia taverna
dotata di cucina separata e ulteriore bagno con accesso dall’abitaz

Indirizzo: via Matteotti - Albiate

Superfici principali € secondarie: 200

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 490.000,00 pari a 2.450,00 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 465.500,00 pari a 2.327,50 Euro/mq

COMPARATIVO 6
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 01/02/2025

Fonte di informazione: IDEALISTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia Immobiliare
TEMPOCASA Sovico

Descrizione: Appartamento TRE Locali con terrazzino 10 mg.- Riscaldamento autonomo
Indirizzo: via Trieste,2 - Albiate

Superfici principali € secondarie: 117

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 139.000,00 pari a 1.188,03 Euro/mq

Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 132.050,00 pari a 1.128,63 Euro/mq

COMPARATIVQ 7

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 01/02/2025

Fonte di informazione: IDEALIZTA - Portale di annunci immobiliari: agenzia TECNOCASA Albiate

Descrizione: Tre locali posto al piano primo di una piccola palazzina, con terrazzo e balcone. Terzo
piano senza ascensore-

Indirizzo: via Roma, 7 - Albiate

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
promossa da:

Superfici principali e secondarie: 123

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 215.000,00 pari a 1.747,97 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 204.250,00 pari a 1.660,57 Euro/mq

INTERVISTE AGL1 OPERATORI IMMOBILIARI:

Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona B1 / CENTRALE / Ville e Villini -
Ottimo (01/02/2025)

Valore mimimo: 1.700,00

‘Valore massimo: 2.250,00

Note: QUOTAZIONI DI: Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona Bl /
CENTRALE / Ville e Villini - Ottimo

Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona B1 / CENTRALE / Ville e Villini -
Normale (01/02/2025)

Valore minimo: 1.250,00
Valore massimo: 1.650,00

Note: QUOTAZIONI DI: Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) - 1° sem. 2024 - zona BI /
CENTRALE / Ville e Villini - Ottimo

Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.I.A.A. - Rilevazione 2° semestre 2024 -
zona CENTRALE - tipo Appartamenti recenti (entro 30 anni) o ristrutturati (01/02/2025)

Valore minimo: 1.250,00

Valore massimo: 1.650,00

Note: QUTAZIONI di: Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.LA.A. -
Rilevazione 2° semestre 2024 - zona CENTRALE - tipo Appartamenti recenti (entro 30 anni) o ristrutturati

Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.I.A.A. - Rilevazione 2° semestre 2024 -
zona CENTRALE - tipo Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) da ristrutturare (01/02/2025)

Valore minimo: 700,00

Valore massimo: 900,00

Note: QUTAZIONI di: Rilevazioni Prezzi Immobili sulla piazza di Milano-Lodi-Monza B.za e Provincia/C.C.LAA. -
Rilevazione 2° semestre 2024 - zona CENTRALE - tipo Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) da ristrutturare

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Con riferimento a unitd immobiliari di simile composizione € con similari condizioni e finiture, in
ragione alla della tipologia ed alla consistenza delle unitd immobiliari esaminate, considerando
I’'ubicazione delle unita nel territorio comunale, il grado di servizi commerciali € le strutture socio-
comunali disponibili oltre al grado di conservazione delle unitd stesse, si ritiene di procedere con
l'applicazione del metodo sintetico comparativo mono-parametrico. Le fonti di informazione sono
edite dall' O.M.I. (Osservatorio del Mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate) e Prezzi degli
Immobili editi dalla Camera di Commercio di Milano-Monza Brianza-Lodi. Inoltre si specifica che
nella valutazione al mq.indicata € stato tenuto conto anche dell'ampiezza dell'area di giardino comune
(L'area di giardino/cortile indicato nella scheda catastale dell'alloggio (al fg. 8 - mapp. 230) come
"parti comuni" ¢ identificato al mappale 78 (del fg. 8) come "Ente Urbano al N.C.T. , di mq. 3.250)

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 183,00 X 1.600,00 = 292.800,00
Valore superficie accessori: 22,80 X 1.600,00 = 36.480,00
329.280,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

tecnico incaricato: Daniele Zago
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Espropriazioni immobiliari N. 197/2022

promossa da: |
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 329.280,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 329.280,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Con riferimento a unitd immobiliari di simile costituzione,tipologia e con similari condizioni e
finiture, in ragione della consistenza delle unita immobiliari esaminate, considerandone 1’ubicazione
nel territorio comunale, il grado di servizi commerciali e le strutture socio-comunali

disponibili oltre al grado di conservazione delle unitd stesse, si & proceduto con l'applicazione del
metodo di valutazione sintetico comparativo mono-parametrico.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Milano - Comune di Albiate, conservatoria dei
registri immobiliari di Milano 2, ufficio tecnico di Comune di Albiate, osservatori del mercato
immobiliare edite dall' O.M.I. (Osservatorio del Mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate) e
Prezzi degli Immobili editi dalla Camera di Commercio di Milano-Monza Brianza-Lodi.

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALEDI VALUTAZIONE:
¢ la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e i] valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e i] valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;
e il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL
D descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
A appartamento 183,00 22,80 329.280,00 329.280,00

329.280,00 € 329.280,00 €

Giudizio di comoda divisibilita della quota:

Le quote di proprieta di spettanza dell'esecutato non permettono,considerando le

singole rispettive unitd, una possibile divisibilita.

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 3.200,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 326.080,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00

tecnico incaricato: Daniele Zago
Pagina 116 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazioni immobiliari N. 197/2022
promossa da:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 326.080,00
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 04.11.2025

il tecnico incaricato
Daniele Zago

tecnico incaricato: Daniele Zago
Pagina 117 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



