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Arch. Ignazio BRUNI

PREMESSA

Con nota in data 14.03.2023 | Commissario Liguidatore, dotl. Michele GAGLIARDI, ha
conferito incarico al sottoscritio lgn ) . B
stima degli immobill
el comune
concesso

1. Descrivere gli immohbili pignorati indicando il comune, la localita, 2 via, || numero civico, |
piano, lintermo e la relativa superficie in metri quadn, indicando altresi i confini e | dati
catastall attuali,

2. -Aceertare con riferimento alla legge 28.2.1985, .n47 e -successive modificazionl ed
integrazioni, sul condono edilizio I'epoca di realizzazione dellimmobile, gli estremi della
licenza o' della concessione edilizia, la conformita della stessa agli strumenti urbanistici e la
rispondanza della costruzione alle previsioni della concessione, nonche eventuali madifiche
subite dalla costruzione e gli estremi degli atti amministrativi autorizzativi delle variazioni o
nstrutturazioni.

3. Accertare |'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale.

4, Indicare se gli immobili sono liber o occupati, acquisendo il titolo di possesso,

5. Indicare lesistenza di-aventual vincoll artistici, storici, o alberghier ovwero di-finiture di
particolare pregio o di carattere ormamentale.

6. Stabilire il valore degli immobili, per singoli lotti, se frazionabili, con indicazione dei criter
di stima usati

1.\ Verificare la possibilitd di vendere gll immobili in uno o pid loth, indicando In tal caso |
singoli loth

8/ Allegare alla relazione una planimetria dellimmaobile o copia della planimetna catastale,
e foto. nonche i certificati catastali

g. prima parte - Indicare con precisione, in un'apposita parte canclusiva della relazione, la
consistenza degli immobili, o loro parti o lotti o quote, ai fini della esatts individuazione degli
stessi nel bando di vendita e ciog: tipo di immobile, eventuale suddivisione in lothh o quote
ieali; ubizazione (comune, localita, via, numero civico, piano, numerg interno), datl catastali
attuali; confini {almeno tre); provenienza del bene; descrizione (superficie in metri quadn,
vani, servizi); valore del cespite risultante dalla stima

9. seconda parte - Verifichi 1& [serizioni e le trascrizioni relative agl immobili oggetto d
valutazione effettuate nei venti anni antericri e predisponga. sulla base dei documenti in atli,
lelenco delle trascrizioni' pregiudizievoli (ipoteche, pignorament, segquesin, domande
gludiziall e sentenze)

Al fine di assolvere all'incarico ricevuto il sottoscrtto ha svolto tutte le operazioni necessarie,
sia presso gli immobili interessati (effettuando rilievi grafici e fotografici) che presso gli uffic
pubblici, anche talematicamente (acquisendo documentazione cartacea ed astraegndo copie
fotografiche della documentazione messa a dispesiziona)- Sulla scorta dei risultati ottenuti,
ha redatto la presente relazione che ricomprende salamente le unita immobiliar che a
tutt ogai & stato possibile visionare ed anallzzare (21 slloggi su 25 con canting e garages)
nnviande ad una perizia integrativa il completamento della prestazione professionale
richiesta

Wia Lipar 3 - 87022 Cerdpird 5.G Amantma« {051 - P FETE1750788 OSEaMG144 - Call. 3406722201

geinad ignasounifiinem i = pag ignesic brunifachiaoiipeci
‘ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni |
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Arch. Ignazio BRUNI

ELENCO DELLA DOCUMENTAZIONE REDATTA/ACQUISITA CHE SI ALLEGA

conferimento di incarico (doc. 1)

Inguadramento werritoriale. (doc. 2}

Inquadramento Urbanistice. (doe. 3)

Inguadramente catastale. (doc. 4)

Bilievo fotografico panoramico. (doc. 5)

Rilievo fotografico delle parti comuni. (doc. 6)

Rilievo folografico delle singole unita immaobiliari rilevate. (doc. T

Rilievo planimetrico delle singole unita immodiliari rilavate, (doc. 8)

Cansultazione della Banca Dati omMl, Fascia/zona: Periferica/Fontanavazia-

Muraccicla-Loreto-Valvarine (doc. g)

10. Gonsultazione della Banca Dati OMI, Fascia/zona’ Semicentralel SEMIPERIFERIA
idoc. 10)

11, Permesso di Cosiruire n. g7 del 12.07.2007 e relativi elaborati grafici progettuali.
(doc. 11)

12 DA n. 1858 del 08.02.2010 (fabbricato B1) & relativi elaboral grafici progettuall.
(doc. 12)

13014 n, 11291 del 06.07.2010 & relativi elaborati grafici orogettuali. (doe. 13) |
14.D.1.A n. 15845 del 28.08.2010 (fabbricato BZ) € relatlyi elaborati grafici progettuali.- :
(doe. 14} '

15 Stralcio del PRG: Zona C8/1 - Fiano di Zona ai sensi della legge 167/62. (doe. 15)

16. Certificato di Agibilita Defindvo n. 2772014, prot. n. 1288 emesso indata 25.01.2014.
(doc. 16) =3

17. Comunicazione del 29/5/2023 inviata dal comune di Palastiina, a sequitc di Istanza o
Acsasso At del 21/04/2023 prot. 11934, {doe. 173

18 Planimetrie catastali (doc. 18)

19 Visura catastall. (doc. 19)

20, Attestazione dei Vincoli rilasciata dal Comune di Palestrina in data 22/5/2023 prot.
14742, (doc. 20

21 Elaborato planimetrica con individuazione grafica del Lotlo; Plammetria catastale;
\iigura catastale; Rilievo fotografico. (doc. 21)

23 Certificato Notarile attastante le risultanze delle Visure Catasiali & dei Registi

immaobiliari. (doe. 22)
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Arch. Ignazip BRUNL

1. RISPOSTA AL PRIMC QUESITO

Descrivere glf immobili indicando i comine, la localita, la wia, 1 numero civico, Il piano,
linterno e la relativa superficie in metn quadn, indicande alfresi | confini e | dafi calastall
aftualr,

Il complesso edilizic che contiene gli immobili cggetio di stima & ubicato in una zona di
espansione a valle del centro abitato di Palestrina (RM). in direzione Sud, in adiacenza alla
Via Prenestina Nuova snc, (SR 155}, in localita Muracciola - Bocea Piana.
Mediante la stessa sirada & possibile raggiungere comodaments la capitale. distante solo
40 km nonché lo svincolo autostradale di Valmontone dell'AZ2 (km 10 ca).
L'area sulla quale é stata realizzata 'opera & destinata a Zona C6/1 - Piano di Zona ai sensi
della legge 167/62 ed & slala assegnala in propriela superficiaria novantanovennale,
rimnovabile, ai sensi della L. 8651871,
L'insediameanto edilizio, compeosio da due corpi di fabbrca, & separato dalla zona industriale
proprio dalla citata via Prenestina Nuova e ricade su di un'area di forma rettangolare
delimitata da quattro strade che, per quanto risulta da Google Maps e dalla cartellonistica
stradale visionata in loco, sono denominate: gquella a Nord Via Giulio Sbardella, quelle ad
Est ed Ovest Via Gabrigle D'Annunzio e quella a Sud Giovanni Mana Ticca.
| due corpi di fabbrica pressoché simmetrici, entrambl a forma dl ferro di cavallo, sono
indicati con |a sigla B1 (guello ad Ovest) e B2 [quello ad Esl) e si sviluppano su cingue piani
fuori terra oltre un pianao interrato.
Il piano terra & adibito prevalentemeante ad aftivita commerciali, | tre piani ad esso soprastanti
sono adibiti ad abitazioni o uffici, I'ultimo piano, il guinto fuori terra, & adibito ad abitazionl, a
volte mansardate, circondata da ampi terrazzi e da soffitte mentre il piano interrato @
destinalo a box auto e cantine accessibili dalle scale condominiali nonche da ampie corsie
o di manovra che confluiscono In due rampe comuni che collegano con \ia Giovanni Maria
A Ticca,
A =eguire sono riportati, per ogni gingoia unitd immobiliare oggetto di stima, le informazioni
richieste dal presente guesito con la precisazione che, nonostante le indicazioni
toponomastiche sopra descritte, nelle visure catastali e nelle certificazioni comunali gli
it alloggi risultano ubicati tulti in "Via Prenestina Nuova snc”.
infine si evidenzia che in occasione del sopralluogo @ emerso che gli wilizzatorn di alcuni
alloggi hanno in uso cantina e/o box auto diversi da quelll annessi catastalmente, in un caso
risulta utilizzato ad uso cantina un locale tecnico condominiale (identificato in catasto dal
sub 4 che catastalmente rsula essere bene comune non censibile), Al fine di non
stravolgere le tabelle millesimali & di'evitare vanazioni catastali, la presente perizia g stata
redatta rispettando il “raggruppamentc” alloggio-cantina-box auwlo cosl come risultanta in
catasto.
Per le cantine &fo | box auto cul non & stato possibile accede. che nella presente sono

indicati con "', le dimenzioni sono state desunte dalla documentaziona Ennuiqim
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Arch. Ignazio BRUNI

EDIFICIO B1 - Appartamento piano primo - scala A -int. 1 - SUB 15 con annessa
cantina e con box auto SUB 84 entrambi al piano interrato
Appartamento, con accesso dal vano scala A, composto da Ingresso-pranzo-soggionno,
cucina. due camere da letto e due bagni cltre disimpegno e terrazzi a livello,
Diati Catastali:
- appartamento e cantina faglio 20, part. n. 387 sub 15, via Prenastina Nuova snc, Cat.
A2 Classe 2, 6,0 vani, R.C. € 433.62;
- box auta foglic 20, part. n. 387 sub 84, via Prenestina Nuova snc, Cat C/6, Classe
5 18 mg, R.C.E 58.50.
Superficie complessiva lorda:
- appartamento mg 79.15 circa @ de terrazzi mg 42.15 circa;
- cantina mqg 9.35 circa™;
- box auto mg 20,15 circa®,
Confini: |
s appartamento. sub 18, vano scala e corie in proszione del fabbricato di proprieta
della Cooperativa;
« cantina: sub 12, sub 16, sub 35 e corridoio di accesso,
« box auto: sub B3, corsia di accesso e manovra e corridoio di accesso per due lati.

Canlira Part. 387 Sub. 15 B Auln Fad. 38T Sub, 04
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Arch. Ignazio BRUNI

EDIFICIO B1 - Appartamento piano primo - scala A -int. 2 - SUBE 16 con annessa
cantina e con bhox auto SUB 83 entrambi al plane Interrato
Appartamento, con accesso dal vano scala A, composto da ingresso-pranzo-soggioma con
angolo coftura, una camera da letto ed un bagno oftre disimpegno e terrazzi a livello.
Dati Catastali:
- appartamento e cantina foglio 20, part. n. 387 sub 16, via Prenestina Nuova snc, Cat.
Af2, Classe 2, 2,0 vani, R.C. € 216.91;
- box auto foglio 20; part. n. 387 sub 83, via Prenestina Nuova snc, Cat. G5, Classe
5, 18 mg, R.C. € /5950,
Superficie complessiva lorda;
- appartamento mg 45,75 circa e dei terrazzi mq 12,50 circa,
- cantina mq 8.40 circa,
- box auto mg 19.50 circa.
Confini:
= _appartamento: sub 15, sub 17, vano scala e corte in prolezione del fabbricato di
propreta della Cooperativa;
cantina: sub 12, sub 15, sub 17 e corridoio di accesso;
box auto: sub 82, sub B4, corsia di accesso @ manovra e corndoio di accesso alle
cantine,

Apparameann Harl. 387 Sub 15

Cantina Part, 387 Sub. 16 Box Auta Padt 38T Sub 83
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Arch, Ignazio BRUNI

EDIFICIO B1 - Appartamento piano primo - scala A - int. 3 - SUB 17 con annessa
cantina @ con box aute SUB 82 entrambi al piano interrato .
Appartamento, con accesso dal vano scala A, composto da ingressc-pranzo-soggiorma,
cucina, due camere da letto @ due bagni oltre disimpegno e terrazzi a livello,

Dratl Catastali:

- appartaments e cantina foglio 20, part. n. 387 sub 17, via Prenestina Nuova snc, Cat.
Al2. Classe 2, 6,0vani, R.C. € 433.82
- box auto foglio 20, part, n. 387 sub 82, via Prenastina Nuova snc, Cat. Cf6, Classe
5, 18 mg, R.C. €. 58.50.
Superficie complessiva lorda:
- appartamento mq 87.85 circa e del terrazzi mg 26.33 circa,
- cantina mq 8.30 circa;
- del box auto mg 18.50 circa.
Confini: o
«  appartamenio: sub 18, sub 27, sub 28, vano scala e corte in proiezione del fabbricato
di proprieta della Cooperativa;
cantina: sub 12, sub 18, sub 18, sub 19 e corridoio di accasso,
« box auto; sub 81, sub 83, corsia di accesso e manovia e corridoio di accesso alle

cantine,

|
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Arch., Ignazio BRUNI

EDIFICIO B1 - Appartamento piano quarto - scala A - int. 11 - SUB 25 con annessa
cantina e con box auto SUB 74 entrambi al plane interrato

Appartamento, con accesso dal vano scala A, composto da ingresso-pranzo-soggiorno con
angolo cottura, due camere da letto ed un bagno oltre disimpegno e terrazzi a livello.

Dati Catastali:

- apparamento e cantina foglio 20, part. n. 387 sub 23, via Prenestina Nuova snc, Cat
A2 Classe 2, 4,0 vani, R.C. € 288.22;

- box auto foglio 20, part. n--387 sub 74, via Prenestina Nuova snc, Cat. G/§, Classe
5, 16 mg, R.C. €. 52.89,

Superficie complessiva lorda;

- appartamento mg 59.20 circa (detto alloggio risulia essere stato ampliato mediante
l'annessione di parti di soffitte ad ess0 adiacenti per una superficie dimg 34,35 circa)
& dei terrazzi mg 56.70 circa;

- cantina mq 10.20 circa;

= pox auto mq 17.45 circa®,

, In occasione del sopralluogo 2 emerso che ['utilizzatore dellalloggio ha in uso il box auto
identificato in catasto dal sub 75. In realtd detto box auto (sub 75) catastalmente risulta
essera annesso all'alloggio sub 24, mentre all'alloggio in esame (sub 25) risulla essere

. annesso catastalmente al box auto identificato dal sub 74,

Confini:
= appartamento: sub 24 vano scala e corte in proiezicne del fabbricato di proprieta
della Cooperativa;
« cantina sub 11, sub 24, sub 76; sub 77 &d il corridoio di accesso:
= box auto; sub 11, sub 73, sub 75 e corsia di accesso @ manovra.
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EDIFICIO B1 - Appartamento piano primo - scala B - int. 1 - SUB 26 con annessa
canfing e con box auto SUB 94 entrambi al piano interrato _
Appartamento, con aceesso dal vano scala B, composto da ingresso-pranzo-soggiormo,
cucina, due camere da letto e due bagni oltre disimpegno e terazzi a livello.
Dati Gatastali. | |
- appartamanto e cantina foglio 20, part. n. 387 sub 28, via Prenestina Nuova sne, Cat.
A2, Classe 2, 5,5 vani, R.C. € 397 67, |
- box auto foglio 20, part-n. 387 sub 94, via Prenestina Nuova snc, Cat. Cig, Classe
5,20 mg, RC.E E}E,H.
Superficie complessiva lorda:
- appartamento mq 83.75 circa e de terrazzi g 18.05 circa;
- cantina mg 14.10 circa;
-  box auto mg 20,20 circa.
Confini: o B
+ appartamento: sub 27, sub 38, vano scala g corte in proiezione del fabbricato di
proprieta della Cooperativa; ' )
« canting: sub 27, sub 13, corridoio di accesso e corte comune per due lati; ,
box auto:. sub 93, corsia di accesso @ manovra e corte comune (sub 1) per due lati.

Canling Part 337 Sub 26

Vig Liparl, 3 - BY0Sd Gampora 505, Amanlea - (G5 -F. pAFE] TEOTHD DEERMET4S - Call 3408123231

R '?'T”"QH‘“ (e = rnubu.hruniFmtl-mﬂﬂ" dldpacit
Pubblicazioné Utficiale ad uso ggclugﬁlzc?persona e - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




e e e S I e ——

Arch. Ignazio RRUNI

EDIFICIO B1 - Appartamento piano primo - scala B - int. 2 - SUB 27 con annessa
cantina e con box auto SUB 93 entrambi al piano |r.|terrattu

Appartamento, con accesso dal vano scala B, composto da ingrassc-pranzo-soggiorno con

angolo cottura, due camere da letto ed un bagno oltre disimpegno e terrazzi a livello.
Dati Catastali:

- appartamento e cantina foglio 20, part. n. 387 sub 27, via Prenestina Nugva snc, Cat
Af2 Classe 2, 4,0 vani, R.C. € 289.22;

- box auto foglic 20, part. n. 387 sub 93, via Prenestina Nuova, Cat. C/6, Classe 5, 18
mg, R.C. € 58.50.
Superficie complessiva lorda:
- appartamento mg 58.53 circa e dei terrazzi mgq 12.00 circa;
- cantina mg 10.45 circa;
- box auto mqg 18.85 circa.
Confini:
= appanamento: sub 17, sub 26, sub 28, vano seala e corte in proiezione del fabbricato
i proprieia della Cooperativa;
cantina: sub 26, sub 28, corridoio di accesso e corte comune sub 1;

box auto: sub 92, sub 84, sub 31, corsia di accesso @ manovra @ corte comune {sub
1).

a'lll !
il .
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Arch. Ignazio BRUNI

EDIFICIO B1 - Appartamentc piano secondo - scala B - int. 4 - SUB 29 con annessa
cantina e con box auto SUB 91 entrambi al piano interrato :
Appartamento, con accesso dal vano scala B, composto da ingresso-pranzo-soggiomo,
cucina, due camere da letlo & due bagni oltre disimpegno e terrazzi & livello,
Dati Catastali:
- appartamento e cantina foglic 20, part. n. 387 sub 29, via Prenestina Muova snc, Cat.
Af2 Classe 2, 5,5 vani, R.C. € 397.67,
- box auto foglio 20, ‘part. . 367 sub 91, via Prenestina Nuova snc, Cat, G/, Classe
5, 18 mg, R.C. & 53.50,
Superficie complessiva lorda:
- appartamento mq 83.75 circa e dei terrazzi mq 18,65 circa;
- cantina mg 10.45 circa;
= box auto mg 18.75 circa.
Confini; ; .
& appartamento: sub 30, sub 43, vano scala e corte-in proiezione del fabbricato di
proprieta della Cooperativa;
s cantina: sub 28, sub 30, corridoio di accesso e corle comune (sub 1),
box auto: sub 80, sub 82, corsia di accesso & manovra e corridoio di accesso alle
cantine.

_ .

Apparames Pan. 387 Sub 26
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EDIFICIO B1 - Appartamento piano terzo -scala B - int. 7 - SUB 32 con annessa cantina
e con box auto SUB 8B entrambil al piano interrato

Appartamento, con accesso dal vano scala B. composto da ingresso-pranze-soggiomo,
cucina, due camere da letto @ due bagni oltre disimpegno e terrazzi a livello.

Dati Catastali;

- appartamento e cantina foglio 20, part. n. 387 sub 32, via Prenestina Nuova snc, Cat.
Af2 Classe 2, 5,5 vani, R.C. € 307.87;

box auto foglio 20, part. o 367 sub 88, via Prenestina Nuova snc, Cal. G5, Classe
5, 17 mg, R.C. €./56,18.
Superficie complessiva lorda:
- appartamento mg 83.75 circa e del terrazzi mq 18,65 circa;
- cantina mg 12.15 circa;
- box auto mqg 18.35 cirea™.
Confini:
= _appartamento: sub 33, sub 47, vano scala e corte In prolezione del fabbricato di
proprieta della Cooperativa;
« cantina: sub 13, sub 33, corridoio di accesso e locale tecnico;

» box auto: sub BT, sub B2 corsia di accesso 8 manovra e corridoio di accesso glle
cantine.
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Arch. Ignazio BRUNI

EDIFICIO B1 - Appartamento piano secondo - scala C - int. 3 - SUBE 38 con annessa
cantina € con box auto SUB 96 entrambi al plano interrato .
Appartamento, con accesso dal vano scala C, composio da ingresso-pranzo-s0ggiornao con
angolo cottura, una camera da letto 2d un bagno oltre disimpegne & terrazzi a livello.

Dati Catastali:

- appartamento e cantina foglio 20, part. n. 387 sub 38, via Prenestina Nuova sne, Cat
Az, Classe 2, 3.0 vani, R.C. € 216.91;

- box auto foglio 20 part. n. 367 sub 98, via Prenestina Nuova snc, Cat. G/, Classe
5 24 mq, RC_€ 78.33,
Superficie complessiva lorda:
- appartamento mg 47.50 circa e dei terrazzi mg 14.25 cirea;
- cantina mg 6.80 circa;
-  box auto mq 25.00 circa®
Confini;
« appartamento; sub 37, sub 38, vano scala g corte in proiezione del fabbricato di
proprieta della Cooperativa; .
« cantina; sub 8, sub 37, sub 39 ed il corridoio di accesso,

box auto sub 44, sub 99, corsia di accesso @ manovra e corridoio di accesso alle
cantine,

Appartamanto Pan. 7 Sub 38

Cantira Part 387 Sub. 18 Box Aulp Parl, 387 2ub, 58
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Arch. Ignazio BRUNI

EDIFICIO B1 - Appartamento piano secondo - gcala D - int. § - SUB 53 con annessa
cantina & con box auto SUB 67 entrambi al piano interrato

Appartamento, con accesso dal vano scala D, composio daingresso-pranzo-s0ggiomao con
angolo cottura, due camere da letto ed un bagno oitre disimpegno e terrazzi a livello.
Dafi Catastali:
- appartamento e cantina foghio 20, part. n. 387 sub 53, via Prenestina Nuova snc, Cat
AfZ Classe 2, 4.5 vani, R.C, €, 325.37;
- box auto foglio 20, part. n. 387 sub 67, via Prenestina Nuova snc, Cat. G5, Classe
5, 17 mg, R.C, € 56.18.
Superficie complessiva lorda:
- appartamento mg 57.15 circa e deil terrazzi mg 14.05 circa;
- cantina mg 5.50 circa™,
- box auto mq 18.25 circa”,
Confini:
= —appartamanto: sub 40, sub 52, sub 54, vano scala e corte in proiezione del fabbricato
di proprieta della Cooperativa, _
« cantina: sub 52, sub 54 e corridoio di accesso per due lati;
« box auto: sub 86, sub 68, corsia di accesso e manovra e corte comune (sub 1).

-\-\-‘-l_-\;d—"
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Arch. Ignazio BRUNI

EDIFICIO B1 - Appartamento piano terzo - scala D -int. 8 - SUB 56 con annessa cantina
g con box auto SUB T0 entrambi al piano interrato

Appartamento, con accesso dal vano scala D, composto da ingresso-pranzo-soggiorno con
angolo cotlura, due camere da letto ed un bagno olire disimpegno e terrazzi a livello.

Dati Catastalr:

- appartamento & cantina foglio 20, part. n. 387 sub 56, via Prenestina Nuova snc, Cat.
A2, Classe 2, 4,5 vani, R.C. € 325.37;

- box auto foghio 20, patt. n. 387 sub 70, via Prenestina Nuova snc, Cat. C/8, Classe
5,17 mq, R.C. €,'66.19:
Superficie complessiva lorda:
- appartamento mg 57.15 circa e dei terrazzi mq 14.05 circa;
- cantina mg 5,10 circa;
- box auto mg 18.05 circa.
Confini:
« appartamento: sub 44, sub 55, sub 57, vano seala e corte in proiezione del fabbricato
di proprieta della Cooperativa;
cantina: sub 55, sub 57, corridoio di accesso e corle comune (sub 1)

box auto: sub 69, scala uscita d'emerganza, corsia di accesso B manaovra e corte
comune (sub 1).

Appacdamanio Pal 387 Sub. B4
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Cantina Par 38T Sub. 86 2o Avio Parl. 387 S, TO
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Arch. Ignazio BRUNI

EDIFICIO B2 - Appartamento piano primo - scala A -int. 2 - SUB 15 con annessa
cantina e con box auto SUB 70 entrambi al piano interrato
Appartamento, con accesso dal vano scala A, composio da ingresso-pranzo-s0ggiomo con
angolo coftura, una camera da letto ed un bagno oltre disimpegno e terrazzi a livello.
Dati Catastali:
- appartamento e cantina foglio 20, part. n. 388 sub 15, via Prenestina Nuova snc, Cat
AlZ, Classe 2, 3 vani, R.C. €. 216,91,
- box auto foglio 20 part. n. 388 sub 70, via Prenestina Nuova snc, Cal. CiG| Classe
5, 18 mg, R.C. € 59:30.
Superficie complessiva lorda;
- appartamento mg 46,10 circa e del terrazzi mg 12.20 circa;
- cantina mg 5.30 circa,
- box auto mg 18.95 circa.
Confini:
) » —appartamento: sub 14, sub 16, vanc scala g certe in proiezione del fabbricato di
proprieia della Cooperativa;
cantina; sub 12, sub 14, sub 18 e corridoio di accesso,

box auto: sub B9, sub 71, corsia di accesso 2 manovra @ comidoio di accesso alle
cantine.
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Arch. Ignazio BRUNI

EDIFICIO B2 - Appartamento piano prima - scala A - int. 3 - SUB 16 con annessa
cantina e con box auto SUB 71 entrambi al planc interrato
Appartamento, con accesso dal vano scala A, composto da ingresso-pranzo-s0ggiomo,
cucina, due camere da letto e due bagni oltre disimpegno e terrazzi a livello.
Dati Catastali.
- appartamento & cantina foglio 20, part. n. 388 sub 16, via Prenestina Nuova snc, Cat.
Af2 Classe 2, 6,0 vani, R.C. € 433.82;
- bex auto foglio 20,-part-n. 388 sub 71, via Prenestina Nuova snc, Cat. GIB, Classe
5, 19 mg, R.C, € 62.80.
Superficie complessiva lorda:
- appartamento mg 87.90 circa e dei tefrazzi mg 26.75 circa,
- cantina mq 8.20 circa®,
-  box auto mg 20.40 circa”,
in-occasione del soprallucge @ emerso che l'utilizzatore dell'alloggic sub 16 ha in uso la
cartina identificata in catasto dal sub 32. In realtd detta cantina (sub 32) catastaimente
rigulta essere annessa all'alloggio col medesima sub. di conseguenza all'alloggio in esame
(sub 16) risulta essere annessa catastalmente la cantina identificata dal sub 16.
Confini:
« appartamento: sub 15, sub 26, sub 27, vano scala e corte in prolezione dal fabbricato
di proprieta della Cooperativa;
« canfina: sub 15, sub 17, sub 18 ed i corridoio di accesso;
box auta: sub 70.'sub 72 ed ampie corsie di manovra che confluiscong in‘una rampa
comune.

Cpntina Pt 338 Eub. 1% s Mern Fart, 286 3ab. 71
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Arch. Ignazie BRUNL

EDIFICIO B2 - Appartamento pianco primo - scala B - int. 2 - SUB 26 con annessa
cantina e con box auto SUB 78 entrambi al piane interrato

Appartamento, con accesso dal vano scala B, compaosto da ingresso-pranzo-s0ggiormo con
angolo cottura, due camere da letto ed un bagno cltre disimpegno e terrazzi a livello.

Dati Catastali:

- glloggio e cantina foglio 20, part. n. 388 sub 26, via Prenestina Nuova sne, Cat. A2,
Classe 2, 4,0 vani, R.C. € 289.22;

- box auto foglic 20, part. 'n. 388 sub 78, via Prenestina Nuova snc, Cat. G/ Classe
5, 17 mg, R.C. €/56.19.
Superficie complessiva lorda:
- appartamento mq 58.10 circa e del terrazzi mq 12.00 circa;
- cantina mg 7.15 circa®;
- box auto mg 18.80 circa®.
In occasione del sopralluogo @ emerso che lutilizzatore dell'alloggio usa come cantina |l
locale tecnico - adiacente il vano ascensore che non contiene apparecchiature condominiali
- identificato in catasto dal sub 4 come “bene comune non censibile”. Allallcggio in esame
rsulta essere annessa catastalmente la cantina identificata dal medesimo sub 26.
Confini:
« appartamento; sub 16, sub 25, sub 27, vano scala e corte in proiezione del fabbricato
di proprieta della Cooperativa;
« cantina sub 25, sub 27, sub 87, sub BE e comidoio di accesso,;
= box auto: sub 77 ed ampie corsie di manovra che confluiscono in una rampa comune.

CALLR

Cafrina Far 388 Sup. 25 Biix &iund Pam 388 Sub TR

Vig Lipaen, 3- 37032 Gampora 506G Amaniea - (C5)- P, 03761 750730 (9828744 - Call, 3406123231

g-rnall Ignazionumifidisrn &= pac g:uauu.munl&!rtmtddpml
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni 17
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



——————————————————————————————————— e ——

Arch. Ignazio BRUNI

EDIFICIO B2 - Appartamentc piano primo - scala B - int. 3 - SUB 27 con annessa
cantina e con box auto SUB 79 entrambi al piano interrato
Appartamento, con accesso dal vano scala B, composto d_a ingresso-pranzo-seggiorna con
angolo cottura, due camere da lotto ed un bagno oftre disimpegno e terrazzi a livello,
Dati Catastall: | _ cat
- appartamento e cantina foglio 20, part. n. 388 sub 27, via Prenestina Nuova snc, Lat.
A2 Classe 2, 4.5 vani, R.C. €. 325.3T] |
- box auto foglio 20, part: n, 388 sub 79, via Prenestina Muova snc, Cat, €/6, Classe
5 18 mq, R.C. 'E._EE;EID.
Superficie complessiva lorda: _
- appartamento mg 68.15 circa e dei terrazzi mg 22.20 circa;
- cantina mq 10.85 circa,
-  boxauto mg 19.40 circa.
it | " ione del fabbricato di
« appartamento: sub 18, sub 26, vano scala @ core in proieziones
proprieta della Cooperativa; DIZIA] |
cantina: sub 26, sub 28, sub BB, sub 87 e corridoio ::I_l a-:l'ncasfsu. _
» boy auto: sub 80, corsia di accesse @ manovra e cormidoio di accesso alle cantine per
due lati,

T - Ill
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Arch. Ignazio BRUNL

EDIFICIO B2 - Appartamento piano secondo - scala B - int. 5 - SUB 28 con annessa
cantina e con box auto SUB B1 entrambi al planeo interrate

Appartamento, con accesso dal vano scala B, composto da ingresso-pranzo-soggiome con
angolo cottura, due camere da letto ed un bagno cltre disimpegno e terrazzi a livello.

Dati Catastali:

= apparttamento e cantina foglio 20, part. n. 388 sub 29, via Pranastina Nuova snc, Cat.
Af2, Classa 2, 4.0 vani, R.C, € 28022,

box auto foglio 20, part. r. 388 sub 81, via Prenestina Nuova snc, Cat. Cf6, Classe
B, 19 mg, R.C. € 6280
Superficie complessiva lorda;
- appartamento mq 58.10 circa e del terrazzi mq 12.00 circa;
- cartina mg 10.80 circa®,
-  box auto mq 20.00 circa®,
Confini:
» _appartamento: sub 18, sub 28 sub 30, vanc scala & corte in proiezione del fabbricato
i proprieta della Cooperativa,;
s cantina: sub 28, sub 30, sub 85 e corridoio di accesso;

» box auto: sub 82, sub 83, sub B4, corsia di accesso & manovra & lbocale lecnico (sub
7).

Sox Auto Part. 388 Sulb, B1
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Arch, Ignazio BRUNL

EDIFICIO B2 - Appartamento piano terzo - scala B - int. 8 - SUB 32 con annessa cantina
a con box auto SUB 84 entrambi al piano interrato .
Appartamento, con accesso dal vano scala B, composto da ingresso-pranzo-soggiomo can
angolo cottura, una camera da letto ed un bagno oltre disimpegro e lemazzi a livelo,
Dati Catastali;
- appartamento e cantina foglio 20, part. n, 388 sub 32, via Prenestina Nuova sng, Cat.
AJZ, Classe 2, 4,0 vani, R.C. € 268822,
- box auto foglio 20, part. n. 388 sub B4, via Prenestina Nuova snc, Cat GfE, Classe
5, 22mg, R.C.€ T2.72.
Superficie complessiva lorda;
- appartamento mg 58.10 circa e dei terrazzi mq 12.00 circa;
- cantina mq 12.05 circa;
- box auto mg 23.05 circa®. .
In occasicne del sopralluogo & emerso che Iutilizzatore dell'alloggio sub 32 ha in uso la
cantina identificata in catasto dal sub 16. In realtd detta cantina (sub 16) catastaimente
risulta essere annessa all'alloggio col medesime subl, di conseguenza all'alloggio in esame
(sub 32) risults essere annessa catastalmente la cantina identificata dal sub 32.
Confini:
« appartamento: sub 22, sub 31, sub 33, vano scala e corle in proiezione del fabbricato
di proprieta della Cooperativa;
= cantina: sub 13, sub 31, sub 33 e comidoio di accesso
box auto: sub 30 sub 81, sub 83, sub 85 e corsie di manovra che confluiscong inuna
rampa comune.

Aeparta e Pard. 388 Sl 32

i Peil 388 Sub 82 Bar fuvs Part 369 Gul 64
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Arch. Ignazio BRUNI

EDIFICIO B2 - Appartamento piano terzo - scala B - int. 9-SUB 33 con annessa cantina
e con box auto SUB 85 entrambi al piane interrato

Appartamento, con accesso dal vano scala B, composto da ]ngf&mpra NZO-50g9giomo con
angolo cottura, due camere da letto ed un bagno oltre disimpegne e terrazzi a livelio,
Dati Catastali:

- appartamento e cantina foglio 20, part. n. 388 sub 33, via Prenastina Nuova snc, Cat.
A2, Classe 2, 45 vani, R.C, € 32537,

- box auto foglio 20, part. n. 388 sub 85. via Prenestina Nuova snc, Cat. G/ Classe
5 22mg, RC € /7272

Superficie complessiva lorda:
- appartamento mg 68.15 circa e dei terrazzi mq 11.65 circa,
- cantina mq 12.40 circa;
- box auto mg 23.40 circa.
Confini:
= _appartamento: sub 22 sub 32, vano scala e corte In proiezione del fabbricato di
proprieta della Cooperativa; .
« cantina: sub 13, sub 32, sub 34 e corridoio di accesso;
« box auto: sub 28, sub 29, sub B4, sub 86 & corsia di accesso & manovra.
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Arch. Ignazio BRUNI

EDIFICIO B2 - Appartamento piano secondo - scala C - int. 7 - SUB 41 con annessa

cantina e con box auto SUB 98 entrambi al piano interrato

Appartamento, con accesso dal vano scala C, compasto da ingresso-pranzo-soggiomo con

angolo cottura, una camera da letio ed un baano oltre disimpegno e terrazzi a livello.
Dati Catastali:

- appartamento e cantina foglio 20, part. n. 3886 sub 41, via Prenestina Nuova snc, Cat,
AJZ, Classe 2, 3,0 vani, R.C. € 216.91;

- box auto foglin 20 part. n. 388 sub 98, via Prenestina Nuova snc, Cat. G/, Classe
5 21mg, R.C, € 6841

Superficie complessiva lorda:

- appartamento mg 47.60 circa e dei terrazzi mg 14.25 circa;
- gantina mg 5.95 circa®;
- box auto mg 22.50 circa.

Confini:

» appartamento: sub 40, sub 42, vano scala e corte |n proiezions del fabbricato di
proprieta della Cooperativa;

e canfina sub 8, sub 40 e corridoio di accesso per due lati; |
« box auto: sub 89, corsia di accesso @ manovra e corte comune (sub 1) per due lati.

Canling Parl. 288 Sub. 41 Bl farta Par. 338 Sub. B8
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Arch. Ignazio BRUNL

| - Appartamento piano terzo - scala C -int. 11 - SUB 45 con annessa

‘cantina e con box auto SUB 92 entrambi al piane interrate

Appartamento, con accesso dal vano scala C, composto daingresso-pranzo-soggiorno con
angolo cottura, una camera da letto ed un bagno oltre disimpegno e terrazzi a livello.
Dati Catastali:

- gppartamento & cantina foglio 20, part. n. 388 sub 45, via Prenestina Nuova snc, Cat.
A2, Classe 2, 3,0 vani, R.C. € 216.91;

box auto foglio 20, part. . 388 sub 92, via Prenestina Nuova snc, Cat. G5 Classe
5, 16 mg, R.C. € 52,88,

Superficie complessiva lorda:
- appartamento mgq 47 80 circa e dei terrazzi mq 14.25 circa,
- cantina mg 6.90 circa;
- box auto mag 17.50 circa®.
Confini:
» —appartamento: sub 44, sub 46 vano scala e corte In prolezione del fabbricato di
proprieta della Cooperativa;
» cantina: sub 43, sub 46, sub 62, sub 63 e comdoio di accesso,;
« box auto: sub 51, sub 83 corsia di accesso @ manovia e corte comune (sub 1).

Appartamante Pact. 368 Sub, 45
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Arch. Ignazio BRUNI

EDIFICIO B2 - Appartamente piano secondo - scala D - int. 5 - SUB 52 con annessa
cantina e con box auto SUB Egiantramhi al piano Inmrra;g
Appartamento, con accesso dal vano scala D, composto da ingresso-pranze-soggiorno con
angolo cottura, due camers da letto ed un bagno olire disimpegno @ terrazzi a livello.
Dati Catastali: _
- appartamento e cantina foglio 20, part. n. 388 sub 52, via Prenestina Nuova snc, Cat.
Al2 Classa 2, 4.5 vani, R.C. € 325.37;
- box auto foglic 2D, part. n, 388 sub 65, via Prenestina Nuova snc, Cat, C/8, Classe
5 15 mq, R.C. € 49.58.
Superficie complessiva lorda:
- appartamento mg 57.15 circa e dei terrazzi myg 14.10 circa;
- cantina maq 7.50 circa;
-  box auto mg 15.95 circa.
Gonfini: _ . :
« appartamento: sub 39, sub 51, sub 53, vana seala e corte in proiezione del fabbricato
di proprieta della Cooperativa; .
« cantina: sub 51, sub 53 e corridoio di accesso per due lati;
+ box auts sub 48, sub B4 sub 66 e corsia di accesso @ Manowra.

hpparamenin Part 358 Sub. 52

Ganilna Par. 388 Sub. 52
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RISPOSTA AL SECONDO QUESITOC

- Accertare con rifermento alla legge 28.2.19835 n.47, e successive modificazioni ed
inteqrazioni, sul condono edilizio l'epoca di realizzazione deliimmobile, gli estremi della
licenza o della concessione edilizia, la conformita della stessa agl strumenii urbanistici e la
rispondenza della costruzione alle previsioni della concessione, le eventual modifiche
subite dalla costruzione & gli-estremi degli alti amministrativi avtorzzativi daelle variazioni o
ristrutiurazion:.

| due corpi di fabbrica che compongono il complesso edilizio sono stat realizzati tra il 2007
ed 1 2011 in forza dei seguent provvediment:
1. Pemnesso di Costruire n. 87 del 12.07.2007; (dac. 11)

2. Denuncia di Inizio attivita n, 1858 del 08.02.2010 (fabbricato B1); (dec. 12)
3/ Denuncia di inizio attivitd n. 11291 del 06.07.2010; (doec. 13)

4, Denuncia di inizio attivita n. 15845 del 28.00.2010 (fabbricato B2). (doc. 14)
La sistermazione degli spazi esterni, ad oggi non ancora ultimata, 'si & protratia fino al 2013
In data 06.07.2011 le opere sono state collaudate con certificato n. 80250 per quanto
riguarda il fabbricato B1, in data 08.11,2010 con certificato n. 80966 per il fabbncato BZ.
In data 26.07.2013 & stato emesso certificato di agibilita parziale, n. 27/13 prot. n. 18535, in
guanto gli immobili isultavano prvi di allaccio alla rete idrica,
Successivamente, a seguita dellallaccio alla rate idrica, in data 25.01.2014 e stato emesso
certificato di agibilita definitive n. 27/2014 avente prot. n. 1288. (dec. 16)
L'area sulia quale & stata realizzata |'opera & destinata a Zona C6/1 - Piano di Zona al sensi
della legge 167/82 (deec. 15) ad & stata assegnata in proprietd superficiaria
‘novantanovennale, rinnovabile, ai sensi della L. B85/1971, in forza di atio pubblico
amministrative ricevuto dal Segretario Comunale di Palestrina in data 28 novembre 2007
rep. 2521, atto poi integrato in data 16 giugno 2008 e rettificato in data 09 luglio 2008.
Il complesso edilizio risulla essere siato costruito in conformita agli attl sopra citati ed alle
previsioni dello strumento urbanisbco.
Nei singoli alloggi, a volte, sono state riscontrate alcune lievi anomalie, il pid delle volte
riguardanti modifiche interne e/o rientranti nelle tolleranze di legge, che vengono descritte
nel seguitc caso per caso.

EDIFICIO B1

Appartamento piano primo scala A int. 1 SUB 15; sono state riscontrate lievl vanazion
nentranti nelle tolleranze di leqge. quindi |'alloggio pud essere definito conforme al progetto
aulorizzato:

Appartamento piano primo scala A int. 2 SUB 16: fisulta conforme al progettc autorizzato;

%Ppaﬂamenﬁ: piano primo scala A Int. 3 SUB 17! sonb state riscontrate lievi variazioni
rientranti nelle tolleranze di legge:;

Appartamento piano quarto scala A int 11 SUB 25 presenta un aumento di supericie
nveniente dall annessione di alcune porzioni di soffitte non praticabili — tall operazion non
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hanng comportato modifiche alla sagoma esterna del fabbricato, Dopo la regolarizzazione

urbanistica e catastale di tali variazioni sard necessario aggiomare le tabelle millesimali,

Appartamento piano prime scala B nt 4 SUB 26 sono state riscontrate lievi variazion|
rientranti nelle tolleranze di legge:

Appartamento piano primo scala B int. 2 SUB 27 sono state riscontrate ligvi_variazion
rientranti nell ler legae;

Appartamento piano secondo scala Bint. 4 SUB 2% fsulta conforme al progetito aulorizzalo;
Appartamento piano terzo scala B int. 7 SUS 32: risulta conforme al eito a

Appartamento piano secondo scala C inl. 3 SUB 28: sono state riscontrate lievi vaniazioni
rientranti nelle tolleranze di leqge:

Appartamento piano secondo scala D int. 5 SUB 53: isulta canforme al progetio autorizzato,
Appartamento piano terzo scala D int. 8 SUB 56 risulta conforme al progetto autorizzato.

EDIFICIO B2

Appartamento piano primo scala A int. 2 SUB 15: sono state riscontrate ligvi varazioni
rientranti nelle tolleranze di legae;

Appartamento piano primo scala A int. 3 SUB 16 sono state riscontrate lievi_variazioni
dentranti nelle tolleranze di legge,

Appartamnento pianc prima scaia B int. 2 SUB 26 risulta conforme al progetip autorizzato, i

Appartamento piano primo seala B int. 3 SUB 27 sono state riscontrate lievi yariazioni
rientranti nelle tolieranze di legge;

Appartamento piano secondn scala Bint & SUB 29; sono state risconirate lievi varazioni
rientranti nelle tolleranze di legge;

Appartamento piano terzo scala B inl. 8 SUB 32 non risulta conferme al progetto approvaio
in quanto sono state risco  delle variazioni interme;

Appartaments piano terzo scala B int. 9 SUB 33 risulta conforme &l progetto autorizzato:

Appartamento piano seconda scala C int. 7 SUB 47 2ono state riscoptrate lievi vanazion|
rientranti nelle tolleranze di leqgge;

Appartamento pianc lerzo scala C int. 11 SUB45: sono state riscontrate ligvi varazioni
riantranii nelle tolleranze di legge,

Appartamento piano secondo scala D int. 5 SUB 52 risulta conforme al progetto autorizzato.
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RISPOSTA AL TERZO QUESITO
| Accertare ['utilizzazione prevista datlo strumento urbanistico comunale,

Ai sansi dello strumento urbanistico vigente nel Comune di Palestrina (P.R.G.) l'area sulla
| quale & stato realizzato il complesso edilizio oggetto di stma ricade allinterno del Piana
Particolareggiato in attuazione della Zona CB/1 - Piano di Zona al sensi della legge 167/62

(doc. 15).

H Ing ' —— tata assegna in convenzione, dal comune di Palestrina
all con atlo pubblico amministrativo ricevuto dal Segretario
C data 28 novembre 2007 rep. 2521, atto poi integrato in

data 16 giugno 2008 e reftificato in data 089 luglio 2008, prevede |'assegnazions della
i propretd superficiana novantanovennale, con decorrenza dal 28 MNovembre 2007,
pinnovabile per ulteriori 92 anni, ai sensi defla L. B85/1871.
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RISPOSTA AL QUARTO QUESITO
- Indicare se gli immobili sono liben o occupali, acquisendo i hitolo di possesso.

In sade di sopralluogo ed in base alle informazioni avute dall Amministratore di Condominio
e dal Commissario Liguidatore risulta che alcuni alloggi seno liberti mentre alin sono
occupat senza titolo come descritto nel sottostante elenceo repilogativo.

EDIFICIO B1

Appartamento piano primo scala A int. 1 SUB 15 risulta attualmente occupato senza fitolo.
Cantina piano interrato seala A int. 1 SUB 15 *

Box auto piano interrato scala A int. 1 SUB 84 *

Appartamento piano primo scala A int. 2 SUB 16 risulta attualmente libero,

Cantina piano interrato scala A int. 2 SUB 16 risulta attualmente libero.

Box auto plano interrate scala A int. 2 SUB 83 rnisulta attualmenta libero.

L

Appartamento piano prime scala A int. 3 SUB 17 risulta attualmente libero.

Cantina piano interrato scala A int. 3 SUB 17 risulta attualmente libero.

Bax auto pianc interrato scala A int. 3 SUB 82 risulta attualmente libero.

Appartamento piano quarto scala Aint. 11 SUB 25 risulta attuaimente occupato senza titolo.
Cantina piano interrato scala A int. 11 SUB 25 risulta attualmente occupato senza titolo

Box auto piano interrata scala A int. 11 SUB 74 ° i

Appartamento plana primo scala B int. 1 SUB 26 nisulia attualmente occupaio senza titolo.  —

Cantina piano interrato scala B int. 1 SUB 28 risulta attualmente occupato senza titolo. (
Box auto piano interrato scala B int. 1 SUB 94 risulta attualmente occupato senza titolo. f
Appartamento piano primo =cala B int. 2 SUB 27 risulta attualmente cccupato senza titolo, ﬂi
Cantina piano interrato scala B int. 2 SUB 27 risulta atiualmente occupato senza fitolo. E

Box auto piano interrato scala B int, 2 SUB 93 risulta attualmente occupato senza titolo.

Wia Ligari, 3 = BF05X Camaorg 5.G. Amantea - [CF) -F| 03751750758 059206144 - Call, 3405723200 -

e g nealn S bann. b - et ignasio brueklEEns inorcpes.
_ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni 28
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 I



olo.

alo.

Y

Arch. Ignazio BRUNL

Appartamento piano secondo scala B int. 4 SUB 28 rsulta atiualmente occupsto senza
titalo. '

Cantina plano interrato scala B int. 4 SUB 23 risulta attualments cccupato senza titclo.
Box auto piano interrato scala B int. 4 SUB 91 risulta attualmente libero.

Appartamento piano terzo scala B.int. ¥ SUB 32 risulta attualmente occupato senza titolo.
Cantina piano interrato scala B int. 7 SUB 32 risulta attualmente occupato senza fitolo.
Box auto piano interrato scala B int. 7 SUB 88

Appartamento piane prime scala C int. 3 SUB 38 risulta attualmente occupate senza titolo
GCantina piano interrato scala C int. 3 SUB 38 risulta attualmente occupato senza titolo.
Box auto piano interrato scala C int, 3 SUB 98 ~

Appartamento piano secondo scala D int, 5 SUB 53 risulta attualmente occupato senza
titolo.

Cantina piano interrato scala D'int. 5 SUB 53

Box auto piano interrato scala D int. $'SUB 67

Appartameanto piano terzo scala D int. 8 SUB 58 risulta attualmente occupato senza titolo.
Cantina piano interrato scala D int. 8 SUB 56 risulta attualmente occupato senza fitolo.

Box auto piano interrato scala D int, 8 SUB 70 risulta attualmente libero.

EDIFICIO B2

Appartamento piano primo scala A int. 2 SUB 15 risulta attualmente occupato senza Hitolo,
Cantina piano interrato scala Adnt. 2 SUB 15 risulta attualmente occupato senzaMolo.
Box auto piano interrato scala A int, 2 SUB 70 risulta attualmente ocoupato senza fitolo,
Appan,amemu piana primo scala A int. 3 SUB 16 nsulta attualmente occupato senza titolo.
Cantina piano interrato scala A int. 3 SUB 16 °

Box auto piano interrato scala Aint. 3 SUB 717

Appartamanto pianp prima scala B int. 2 SUB 26 risulta attualmente occupato senza titolo.
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Cantina piano interrato scala B int. 2 SUB 267

Box auto piano interrato scala Bint. 2 SUB 787

Appartamento piano primo scala Bint. 3 SUB 27 risulta attualments occupato senza titolo.
Cantina piano interrato scala B int. 3 SUB 27 risulta attualmente occupato senza titolo.
Box auto piano interrate scala Blint. 3 SUB 78 risulta attualmente occupata senza titolo.
Appartaments piano secondo scala B int. 5 SUB 29 risulta attualmente libero.

Cantina piano interrato scala B int. 5 SUB 29"

Box auto piana interrato scala Bint. 5 SUBB1 7

Appartamente piano terzo scala B int. 3 SUB 32 risulta attualmente occupato senza titolo,
Cantina piano Interrato scala B int. & SUB 32 risulta atiualmante occupato senza litolo.
Box auto piano interrato scala B int. B SUB 84~

Appartamento piano terzo scala B int. 9 SUB 33 risulta attualmente occupato senza titolo.

Cantina piano interrato scala B int. 9 SUB 33 risulta attualmente occupato senza titole

_gl‘:':-:l..'l-l i

Box auto piano interrato scala B int. @ SUB 85 risulta attualmente occupato senza titolo.

Appartamente piano secondo scala C int. 7 SUR 41 risulta attualmente occupatc senza
titolo.

Canfina piano interrato scala Cint. 7 SUB 417

Box auto piano interrato scala © int. 7 SUB 88 risulta attualmente occupato senza fitolo.
Appartamento piano térzo scala Cint. 11 SUB 45 risulta attualmente occupato senza titolo.
Cantina piano interrato scala G int. 11 SUB 45 risulta attualmente cccupato senza titolo.
Box auto piano interrato scala C int. 11 SUB8Z *

Appartamento plano secondo scala D int. 3 SUB 52 risulta attualmente occupato senza
titolo.

Gantina piano interrato scala D int. 5 SUB 52 risulta attualmente cccupato senza titolo.

Box auto piano interrato scala D inl. 5 SUB &5 risulta attualmente occupato senza titolo.

vig Lipar, 3 < B7082 Campora 5.6, Arrantaa A0S - P DATEI TS0V aEzidaied - Cofl J4RE123231

(|| || el ghagqonini@liban il - pet |gnazic brunigaramercpac it
‘ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni 30
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 i .



I—m

Arch. Ignazio BRUNL

RISPOSTA AL QUINTO QUESITO

- Indicare l'esistenza dj eventuall vincoli artistici, starici, o alberghieti ovvaro di finiture
di particolare pregio o di caraliere ormamentale.

Mell Attestazione del Vincoli (doe. 20) appositamente rilasciata dal Comune di
Palesirina in data 22 maggio 2023 prot. 14742, il Dirigente del Dipartimento Tecnico
Comunale, relativamente alle particelle di terreno site in localita Bocca Piana, ricadent
sul foglio di mappa 0. 20 ai numeri 387 e 388 attesta che:
» Le particelle sono inleressate da vincolo di cuiall'art, 134 c. 1 left. be art. 142 c.
1 lett. m, ‘protezione linee di interesse archeclogico e relativa fascia di nspetfo”
del D, Lgs. 42/2004;
+« L'area non & soggetts a tutela in materia idrogeoliogica relativa al vincole
idrogeclogico;
» || terrtorio & classificato Zona Sismica 2 Soltozona Sismica B con delibera di
Giunta Regionale Lazio 387 del 22 maggio 2008,
L'attestazione nulla contiens in riferimento a vincol di altra natura.
Per quanto altiene al vincolo dicui all'art. 134 ¢ 1 lett. be art. 142 . 1 lelt. M “profezione
linee di interesse archeclogico e relativa fascia di rispettc” del D. Lgs. 42/2004 il
sotloscritto non € riuscito a determinare la data di entrata in vigore del vincolo e che
negli atti autorizzativi del complesso edilizio nulla si rileva in proposito.
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RISPOSTA AL SESTO QUESITO

- Stahiiire il valore degli immobili, per singall Iolli, se frazionabili con indicazions del crteri
di sfima usaty,

Il complesso edilizio che contiene gli immaobili oggetto di stima & ubicalo in una zona di
espansione a valle del centro abitato di Palestrina (RM), direzione Sud, in adiacenza alla
\ia Prenestina Nuova sng, (SR 155), in localita Muraccicla/Bocca Piana.

Un sito particolarmente Interessante in quanto ben collegato sia con la vicina capitale (40
km ca) che con lo svincolo autostradale di Valmontone dell AZ (km 10 ca). (doc. 2)

Preprio per questa sua peculiare posizione il piccolo comune di Palestrina per anni & stato
oggetto, assieme ad alti comuni dellinterland romano, da una sempre crescente
antropizzazione dovuta alla migrazione di cittadini della capitale disposti a spostarsi pur di
trovare immobili a prezzi pit bassi,

Qussts fenomena ha fatto si che sorgessero inter quarier, spesso senza una adeguata
pianificazione, con uno gviluppo prive di razionalita & di integrazione con il lessuto urbano e
con i servizi presenti sul termtorio.

Negli ultimi anni perd guesto fanomeno & andato sempre pili scemando lasciando evidenti
segni di degrado urbano ed un mercato immobiliare inflazionato a causa dellinvenduto
spesso contenuto in edifici di grosse dimensicni e di mediocre qualita.

In tale panorama. comungue, emergono insediamenti architettonicamente wvalidi ed in
posizione sfrategicamente vaniaggiosa, quale & quello di cui si relaziona & per il quale il
mercato immabiliare resta vivace.

Il sito, in leggere declivio verso Ovest, e facimente raggiungibile in quanto la viabilita che lo -

serve passa in adiacenza al centro abitato ed & poco influsnzata dal traffico urbano. Questo
fa s che il collegamento con la vicina capitale avvenga in maniera pil veloce ed agevole.
Attualmente, proprio in corispondenza del complesso edilizio & in corso di realizzazione
lina moderna rotatoria atta a disciplinare, faciltandolo, 'accesso alla Via Prenestina.
Allinterna del contesto sopra descritto trovano posto gli immonbili di nostro interesse e, al
tra di stabilime il richiesto valore & stata effettuata una stima con metodo sintetico -
comparativo, tenendo conto del fattori intrinseci (ubicazione, esposizione, pancrama) ed
estrinseci (destinazione d'uso, caratteristiche costrutiive e qualitd dei materiali utilizzati,
consistenza, lemazzi, servizi, stato di manutenzione, ecc.) che determinana i prezzi di
vendita praticati nel mercato immobiliare locale nella compravendita di beni analoghl. Il tutto
meglio illustrato nelle informagzioni riportate nel seguite,

In via preliminare & eppoituno evidenziare che l'area sulla quale & stato realizzato i
complesse edilizio & stata 'assegna in convenzione, dal comune di Palestrina alla
cooperativa edilizia Mareur |1, all'interno del Piano Particolareggiato in attuaziona della Zona
C8&/1- Piano di Zona ai sensi della legge 167/62. (doc. 15)

Detta convenzione, perfezionata con atto pubblico amministrativo ricevuto dal Segretario
romunale di Palestrina in data 28 novembre 2007 rep. 2521, atto pol integrato |n data 16
giugna 2008 e rettificato in data 09 luglic 2008, prevede |'assegnazione della proprieta
superficiaria novantanovennale, con decorrenza dal 28 Movembre 2007, nnnovabile per
ulterion 89 anni, al sensi della L. 86511871,

La stessa convenzione stabilva che le opere di urbanizzazione, tutiora incemplete,
sarebbero state interamente realizzate a cura e spese dell'assegnatano dell'area.

A tale proposita si evidenzia che. nella comunicazione del 22 maggio 2023 (doc. 17) inviata
2 mezzo Pac dal comune di Palestrina al sottoscritto, a seguito di Istanza Accesso Atti del
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Z21/04/2023 prot. 11834 silegge: *... si riliene opporfurno precisare che gl immobili realizzali
wan PdC n. 87/2007 nentrano in un Plano o Zona la cui attuazione, con riferimento alla
realizzazione a scomputo delle opere di urbanizzazione, E stata oggetto di controversia
tuttora in corso df giudizio.”

Durarte il corso dei lavori si sono susseguite una serie di vicissitudini che hanno influenzato
negativamente i tempi ed | modi di realizzazione dell'opera ed a seguito delle quali &
geaturito | procedimento in attuazione del guale. | Commissario Liguidatore della
Cooperativa ha conferito al sottoscritto l'incarico di redigere |a presente perizia.

Purtuttavia dal'esame degli elaboratl progettuali e dai sopralluoghi effettuati in loca nisulta
che |'opera & stata concepita in modo da essere armoniosa e funzionale, ben organizzata
sia negli spazi interni che in quelli esterni, ben inserita in un contesto in fase di espansione
con grandi spazi verdi e scorci panoramici interessanti,

Le forme architettoniche che caratlenzzano l'edificato nsultano ben articolate tra loro e ben
dimensionate con sagome lineari @ piacevoli, | matenali utilizzati denotano una accurata
rcerca del particolare ed un buon gusto nella scelta,

Linsediamento edilizio, composto da due corpi di fabbrica, & separato dalla zona industriale
da via Prenestina Nuova e ricade su di un‘area di forma rettangolare delimitata da quattro
strade che, per quanto risulta da Google Maps, sono denominate: quella a Nord Via Giulio
Shardella, quelle ad Est ed Ovest Via Gabriele D'Annunzio e quella a Sud Giovanni Maria
Ticca. (doc. 3)

| due corpi di fabbrica pressoche simmetrici, entrambl a forma di ferre di cavallo, sono
indicati con la sigla B1 (guello ad Ovest) e B2 (quello ad Est) e si sviluppana su cingue piani
fuori terra olire un piana interrato.

|l piana terra & adibito prevalentements ad attivitd commaerciali, i tre piani ad esso soprastanti
sono adibiti ad abitazioni o ufficl, I'ultimo piane, il quinte fuori terra. & adibito ad abitazioni a
volle mansardate circondate da ampi terrazzi e da soffitte mentre |l piano interrato &
destinato a box auto e cantine accessibili dalle scale condominiali nonché da ampie corsie
di manovra che confluiscono in due rampe comuni che collegano con Via Giovanni Maria
Ticea,

Le corsie di manovra sono separate dalle scale da vanitaglia fuoco, sono dotate di oblo di
ventilazione a soffiito protetti da griglie metalliche, Per defte corsie di manovra il progetic
prevedeva la realizzazione di due scale di emergenza atte a collegare direttamente con il
soprastante cortle condominiale; dagli accertamenti effettuati risulta che la scala relativa
alla corsia dell'edificio B1 & stata installata mentre nella corsia dell'edificio B2 vi & solo il foro
nel solaio ma la scala non risulta messa in opera.

La struttura portante dei due edifici & stata realizzata in cemento armato completa d:
tompagno, tramezzi, infissi ed opere di finitura mentre |a copertura & in parte a falda inclingte
con manto di tegale marsigliesi edin parte piana a terrazzo. Ogni edificio & sarvito da quatiro
scale, ciascuna dotata di ascensori, che raggiungone i diversi livelli.

Alcune parti del complesso edilizio nsultano incomplete, altre evidenziano | segni del tempo
causati dalla mancata manutenzione.

Gl alloggl visionati sono rifiniti in maniera pressoché uniforme con infissi esterni in legno
alluminio completi di vetro camera protetti esternaments da tappareile in pvc, porte interne
tamburate lisce, pavimenti, rivestimenti, sanitari & rubinetteria-di madia qualita, Sono dotati
di- predigposizione di impianto di riscaldaments, in-alcuni casi gono stali montati anche
caldaia e termosifoni, in altr sono presenti impianti di climatizzazione con split in ambiente,
pomga di calore in esterno e con tubazione per lo scarico della condensa spesso estemo,

a vista; la tinteggiatura murale & differente nelle diverse unita immobiliart ma spesso di
medesta qualita
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| terrazzi sono delimitati da parapetii in muratura g la faccelta delle acque meteoriche
avviene mediante pilette a pavimento non sempre capaci di assolvere alla loro funziane.
Detli terrazzi in parte sono “avwvolti” da reti metalliche perinibire accesso ai colombi che in
rona sono presenti in grande guantita,

| gradini delle scale sono in travertino & presentano segni di usura, l2 pareti delle scale sono
prive di tinteggiatura e sono cosparse da cassefte murall per servizi, a volte, prive di
coperchi.

Ogni scala & dotata di ascensore che serve i vari piani e nei sottoscala sono presenti dei
contatori di energia eletirica.

| e pareti dei locali al piano/interrata (cantine, garages, corridoi @ corsie di accesso) risultano
finite a tratti con cemento armato facciavista ed a tratti con muratura di blocchi cementizi
faccia vista mentre le pavimentazioni sano pravalentamente di tipo cementizio con finitura
roto-lisciata.

| garages sono dotati di porte pasculanti mente le cantine hanno porte metalliche con grigle
di-areazione.

Gli ampi spazi pertinenziali che circondano | complessa edlizio sona deslinati a parcheggi
scoparti a verde, aviali e piazzucle. Al momento del sopralluogo dette amee, la cul
sistemazione & stata effettuata solo in parte, si presentano a tratti degradate, invase da
erbacce, con pavimentazioni & copri muri sconnessi, con i contenitari de contatori privi di
porte @ con il guano dei colombi presente diffusaments anche a cumuli,

| chiusini del pozzetti sono a tratti sfondati e risultano pil alti della sede stradale forse peria
mancanza del tappeting di usura.

| pozzetti per la raccolta dalle acque meteoriche hanno le caditoie “intasate’ da emccio ed
erbacce tanto da inibirme i cometto funzionamenia.

Nei locali posti al piano terra sono ubicali uffici, studi professionai ed e una serie di attivita
commerciali ed artigianali che arricchiscono i servizi di quartiere.

Il complesso edilizio risulta allacciato ai servizi di rete (condotia idrica comunale, rete del
gas metano, rete elettrica, elc) e dotato di Certificato di Agibilita definitivo e, per la gestione
delle parti comuni, & stato nominato un Amministratore di Condomio che, in uno dei
sopralluoghi ci ha guidato nellindividuazione degli utenti.

Sulla scorta delle considerazioni sopra illustrate. dopo avere preso visione delle valutazion
contenuta nella perizia redatta qualche anna fa relativamente &d altre unita immodbiliari simili,
sempre contenute nello stesso complessc immobiliare, che ha assunto comea valore di
mercato € 1.250,00/mg, dopo avere assunto informazioni sul mercato immobiliare locale,
anche presso le agenzie iImmaobiliar locali, il sottoscritio ha potuto stabilire che immobili di
pari caratteristiche a quelli dei quali si relaziona sono stati negoziati ad un prezzo variabile
tra 1.100,00 & 1.400,00€/ma.

Dalla consultazione delle *Cuotazioni Immobiliari OMI - Banca dati delle quatazioni
immobiliari, pubblicate sul |site dellAgenzia del Territorio — Comune di Palestrina -
Fascia/zona: Periferica/Fontanavazza-Muracciola-Loreto-Valvarino - Codice di zona D1
(doe. 9) inerenti la vendita di immobili simili {per abitazioni di tipo civile), in riferimenio al 2°
sameatre dell'anno 2022, si nota che | prezzi praticati variano tra un minima di 850,00 €/ma.
ed un massimo di 1.400,00 €/mqg.

Il saftescrittc ha sonsultato inoltre le “Quotazioni lmmabiliari OMI - Banca dati delle
guotazioni immobilian, pubblicate sul sito dell’Agenzia del Territorio - Comune di Palestrina
_'Fascialzona: Semicentrale/ SEMIPERIFERIA - Codice di zona C1 (doc. 10) inerenti la
vendita di immobili simili (per abitazioni di tipo civile), in riferimento al 2° semestre dell'anno
2022, si nota che i prezzi praticali variano tra un minimo di 1.150,00 €ma. ed un massimo
di 1.650,00 €mgq.

Wia Ligar, 3 - 7092 Coampoan 5.6 Amamsa - (CS)- P, (3781750789 098246144 » Gell. 3406123251

: _ | e-mail !ghambmnlﬁllhﬂ il — pac ignagis bruniganhmcddpac.
‘ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni 34
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

y-



del
e
dei

joni
nili,
x di
ale,
i di
bile

Fioni
a8 -
D1
alZ”
ma.

delle
strina
i la
anno
s51M0

54

R v

= _— —

e

Arch. Ignazio BRUNL

Quésia ulteriore consultazione riguarda una zona contigua ed a volte connessa con quella
nella guale ricadono gli immobili oggetio di stma da indicaziens sulla tendenza dei prezzi
nellintormo-del sito interessato.

Sulla scorta di quanto sopra, il valore di mercato adottato & pan a 1.300,00 €/mq fermo

restante che per alcuni alioggi detto prezzo subird una riduzione dovuta a specifiche

condizioni oggettive dell'alloggioc stesso.

A questo punto si proceds, quindi, alla determinazione della superficie commerciale

secondo i seguenti criteri;

- la superficie commerciale & pari alla somma della superficie lorda dei vani principali

{comprensiva dellz superfizi dei muri interi e perimetrali esterni computati per intero &
dei muri confinanti con parti comuni o con altre unita immoebilian computati nella misura
del 50%) e delle superfici di ornaments ¢ accessor omogenaizzate (ragguagliate);
a seconda dellz diverse destinazioni, fall supedici saranno moltiplicate per | relativi
coefficienti di ragguaglio, definiti dal D.P.R. 23 Marzo 1898 n. 138, oftenendo |a
superficie ragguagliata complessiva che, moltplicata per il valore economico a metro
guadro, fomisce il valore commerciale dellimmobile;

< lasup.di terrazzi e balconi, definita sup. accessoria, & stata valutata al 30% per | pnmi
25 mq. ed al 10% perla parte eccedente come da D.P.R. n.138/98 per equipararsi alla
sup, prettamente residenziale.

Nel sequito viene riportato il valore dei diversi immobili unitamente alle altre informazioni per
come richiesto nel quesito.

\

J
i

Via Lipari, 3 - E709 Camipgral S0G. Amanbas < (05 - PL 03767 F507RE (826144 « Call. 08123230

g=mall: ignazivhpanigdlibers. il — pec igneicbnaiEamhivarideee.i
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni 35
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



_—%

Arch. Ignazio BRUNT

EDIFICIO B1

LOTTO 1 - Appartamento piano primo - scala A -int. 1 - SUB 15 con annessa cantina
e con box auto SUB 84 entrambl al plano interrato:;

Appartamenio. con accesso dal vano scala A, composto da ingresso-pranzo-soggiomo,
cucina, due camere da letio e due bagni oitre disimpegno e terrazzi a livello.

Note: Presenza di muffa in prossimitd del bagno, presenza di umidita e scrostature di
intonaco sulla parete interna del muretto perimetrale del terrazzo, manca placca di comando
cassefta di scaricodel'wc, manca delimitazione tra il terrazzo di pertinenza dell'alloggio e
guelio confinante (almomento del soprallucgo la delimitazione era costituita da una pallet

in legnao).
L'utilizzatore dell'alloggio ha dichiaralo di avere messo in opera, a propria cura e spese, la
caldaia a gas.
Le problematiche sopra rappresentate comportano una riduzicne del prezzo di complessivi
euro 3.800,00.
Eotto |Biano (Suh | Destrizione h_'::ﬂ - it . m?fm"!! cm::u-m L'!"mil1 Volowe  |(Detrozione ﬁ
al 1 15 'r!puumwnm‘é 8 15 i 1,060 Eg_ﬁ{f_ 2300 00| 102 505 00 € P e
Farrarry | 4215 l." L e e 2 24 120000 11520004 1800 00E
cantiva ¢ §.35 125 X3 |1ao000] A03900€ 3.039,00 €
51 |84 |  bax g 115 50 o  (pooool jEoms00e 13 0% 00 £
ToTAlE | 127 212 oo

L'appartamento compreso di cantina e di box auto assume, a seguito delle sopra riportate

detrazioni il valore di € 127.212.00.

P
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Arch. Ignazio BRUNI

LOTTO 2 - Appartamento piano primo - scala A - int, 2 - SUB 16 coen annessa cantina
s con box auto SUB 83 entrambi al piano interrato;
Appartamento, con accesso dal vano scala A, composto daingresso-pranzo-soggiome con
angolo cottura, una camera da letto ed un bagno oltre disimpegno & terrazzi a livelio.

Note: L'alloggio & completo di scaldabagno elettrico, manca placea di comando cassetta d
scarico del we, manca delimitazione tra il terrazzo di perinenza dellalloggio e quello
confinanta (al momento del sopralluogo la delimitazione era costituita da una pallet in legno).
Le problematiche sopra rappresentate comportano una riduzione del prezzo di complessivi

eura 1.050,00,
M A Coefificiente Violare
Lun'nlﬁnm Sl | DscrEieame i o progetta) |df o :fnm::rd-n# g Valare iﬂﬂ.rnrlme Finae
A1} 1 |16 |spportomenial 4575 i 4.00 45,75 |130O00| SE4F500€ 63, 700, 50 €
rerraz 1! 50 F LY 475 Aot AAS00E] L e
canting 540 7 0.25 110 |Boom| 270000 1700
51 | &3 How 15 50 7 0.5 a75  |uoang| j2esaac 12 675,00 €
| rorae | maoscoc

L'appartamento compreso di cantina e di box auto assume, a seguito delle sopra riportate
detrazioni il valore di € 78.705,00.
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LOTTO 3 - Appartamento piano primo - scala A-int 3 - SUB 17 con annessa cantina
e con box auto SUB 82 entrambi al piano interrato;

Appartamento, con BCCEsso dal vano scala A, composlo da INgresso-pranzo-soggiorno,
cucina, due camere da letto @ due bagni oltre disimpegne e terrazzi a livello.

Note: Al momento del sopralluogo l'alloggio, nel guale erano presenti pochi elementi di
arredo ed i tarmosifoni, presentava le tracee di un allagamento a causa del quale risuliava
diffusamente cosparso di segatura rimasta in loco con macchie di umidita di rigalita in faze
di asciugatura. Manca delimitazione tra il terrazzo di pertinenza dellalloggio-e quello
confinante {su di un lato era stata sistemata una rete metallica).

Le problematiche sopra rappresentate comportano una riduzione del prezzo dl complessivi

auro 3.000.00.

g g Coefficiente g " . Walore
Lates |Pians |Sub | Descriztone |jitevei | s prongesnay o7 ragguagtio | commersiat iy mhore |(Delranione Fre
51 i} I7 |agporairenie | 8785 3 Lo a7 Es TR 204 205,00 € 171 1T D€
feermen 265,55 # (TR TEN TV e ] 7 IO A2 ﬁm £ 2000,00£
Euiing g0 i 0o.x ] A Gn|  2EsE000E I ERE, 00 €
51 |&2 Eox 16 5 ¢ 0,50 a7 |ranon] 12675006 12575 004
L_FOTALE | 136 S 00E

L'appartamento compreso di cantina e di box aulo assume, a seguito delle sopra riponate
detrazioni il valore di € 136.504,00

P e
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Arch. Ignazio BRUNL

LOTTO 4 - Appartamento piano quarto - scala A - jnt. 11 - SUB 25 con annessa cantina
g con box auto SUB 74 entrambi al piano interrato;
Appartamento, con accesso dal vano scala A, composto da ingresso-soggiome, cucina-
pranzo, due camera da letto, due bagni, disimpegno, terrazzi a livello ed un ulteriore vano
in corso di definizione. La superficie originaria dell'alloggio risulla essere stata aumenta
mediante |'annessione di alcune porzioni di soffitta non praticabile adiacenti l'alloggio. (in
particolare tali superfici aggiuntive sono state annesse in corrispondenza dedla zona cofttura,
di un bagno e del vano incorse-di-definizione.

te: Fresenza diffusa di muffa, presenza di umiditd in corrispondenza delle soglie degli
infissi @ delle finestre a soffitto. Scrostature di intonaco sulle pareti perimetrali esteme in
corrispondenza del terrazzo, mancane placche di comando cassette di scarico deil we,
manca porta, massatto e pavimentazione nel vanc in corso di definizione, manca
delimitaziona tra il terrazzo di pertinenza dell'alloggio e quello confinante {al momento del
sopralluogo la delimitazione era costituita da una pallet in legno). Presenza di impianto di
nscaldamento & di climatizzazione con gli scanchi della condensa non canalizzati e con
collegamenti elettrici a vista,
Nella) cantina annessa all'alloggio sono presenti macchie db umidita provenianti dalle
tubazioni fognarie che la attraversano a soffitto.
L'utilizzatora dell'alloggio ha dichiarato di avere messo in opera, a propna cura e spese |3
caldaia a gas, I'impianto di climatizzazione, l'impianto di allarme e di avere effettuato lavon
di completamento quali controsoffittature in cartongesso tinteggiature etc..
Le problematiche sopra rappresentate comportano una riduzione del prezzo di euro
300,00/mq.

. Ty iy | Coafficlante ey Detraticrg| | | Velare
oty |Pans [Suh| BeSTON® | ritevas) |jda progetta] o reggungiis |Cammenia My | Wt | g | Heh
[ B | 4 |25 |opeatomenta| sma0 ; T sax  |1a00| Feestone
AT ETES / | psn 244 [1aono0] 1006500 78.305,00 €
tarrarel 5570 £ Poasesanrs|  e?  [1amee| J3grLope| 3G
| conting | 1420 ! 0% 255 |1sonpol 3315004 | 2851.00€)
g1 |24l bow / 1745 050 87 |12000 11383006 B 735 00 €
TOTALE | 8958000

L'appartameantc compreso di cantina e di box auto @ssume; @ seguito delle sopra riportate
detrazioni il valore di € 89.580,00.
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LOTTO 5 - Appartamente piano primo - scala B <int. 1 - SUB 26 con annessa cantina
e con box auto SUB 94 entrambi al piano interrato; _

Appartamento, con accesse dal vano scala B, composto da ingresso-pranzo-soggiomo,
cucina. due camere da letto e due bagni cltre disimpegno e terrazzi a livello.
Note: manca placca di comando cassetta di scarico del we, la cantina risulta priva di porta

per cui @ pecessario metterne in opera una nuova. _ -
Le problematiche sopra rappresentate comportano una riduziene del prezzo di complessivi

euro 550,00.
o relente ] Valore
Lotto | Pirno swE Deserizione T.i-‘:iﬂl'dﬁ 54 :"ﬁ""  \ecmmenctai] % Detrartone |||t
ar | 2 | |oppartemente| 8375 7 1, | BLFS (130000 | g1s s o e
terrars 16,05 # (] __d;._.ﬁ.? 130000 een e
raring 14,180 I _._I'.l__,'_?‘; 353 xl A8 00€
51 {oa| bon | a0 / 0.5 19,30 |130000] 131300¢ 13 135,00 €
[ rotaie | 1m:zero0¢

L'appariamento compreso di cantina e di box auto assume, a seguito delle sopra riportate

detrazioni il valore di € 132.237,00.
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LOTTO 6 - Appartamento piano primo - scala B - int. 2 - SUB 27 con annessa cantina
g con box auto SUB 93 entrambi al piano interrato;

Appartamento, con accesso dal vano scala B, composto da’ingresso-pranzo-s0ggiomo con
angolo coftura, due camere da letto ed un bagno cltre disimpegno e terrazzi a livello.

, Note: Manca delimitazione fra il terrazzo di pertinenza dell'alloggio e guello confinante.
L'utilizzatore dell'alloggio ha dichiarato di avere messo in opera, a propria cura e spese, |a
i caldaia a gas.
Le problematiche sopra rappresentate comportano una riduzione del prezzo di camplessivi
. euro 3.000,00.
i My Mg | Cosfficiente Mg Vol
-.- I:.up Plane |Sub| Deserrone e ! o | i /g Volpre  |Detrovions Einide
| g1 | 1 |27 lappartgments| Sg55 J Lo s465  |raaon| musme —
| terrars 1200 : 2.30 360 |moooo| demooe] oo
;! canting e | 825 261 |13ogo0] IME0OE * 3.39,00 €
£ 51 |43 B 1885 | £ .50 947  |1aG00) 1225300€ 12253 00%
s TOTALE | S3.484,00€

L'appartamento comprese di cantina e di box auto assume, a seguito delle sopra riportate
detrazioni il valore di € 93.444,00.

__,;ﬁ..ﬁﬁﬁ; e
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LOTTO 7 - Appartamento pianoc secondo - scala B -int 4 - SUB 29 con annessa
cantina e con box auto SUB 91 entrambi al piano interrato;
Appartamento, con accesso dal vano scala B, composto da ingresso-pranzo-soggicrno,
cucina, due camere da letto e due bagni oltre disimpegno e terrazzi a livello.
Note: Presenza di muffa in prossimita del bagno: manca placca di comando cassetta di
scarico del we.
L'utilizzatore dellalloggio ha dichiarato di avere effeftuato, a propria cura e spese, la
tinteggiatura intema dell alloggio-e la messa in opera di fop in marmo nei bagni.
Per quanto sopra € previsia una riduzione del prezzo di complessivi eure 1.000,00,

Mg Mg Cogffidente My Valare
Latto | Plenasal | Descistone | oo lids oronstto) ldt ragousits | commerndan | 0 | Voo locusione Finale
B2 | 2 |29 [spcortuments| 83,75 7 1,80 8375 | 1300,00| 168.675,00€ PRmp——"
terier | IRES F, 0,30 560 |130.00| 7IMM0E] | oo
- canting ILa5 i .25 LBl 130000 339600€ 2366, (0E
1 | s how 16,75 7 0.5 538 |lonm0| JZIS00E TIIBE I E
TOTALE | 130.733,00€

L'appartamento comprese di cantina e di box auto assume, a seguito delle sopra riportate

detrazioni il valore di € 130.733,00.
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Arch. Ignazio BRUNL

8 - Appartamento piano terzo - scala B - int. 7 - SUB 32 con annessa cantina
& con box auto SUB B8 entrambi al piano interrato;

Appartamento, con accesso dal vano scala B, composto da ingresso-pranzo-soggiomo,
cucina, due camere da letto e due bagni oltre disimpegno e terrazzi a livello. _
Note: pulizia piletta pavimento e pulizia pareti perimetrali del terrazzo, manca placca di
comando cassetta di scarico del we.

L'utilizzatore dell'alloggio ha dichiarato di avere messo in opera, a propra cura & spase, la
caldaia a gas.

Le problematiche sopra rappresentate comportane una riduzione del prezzo di complessivi
eyro 2.350,00.

Lotte |Piane [Sub| Descrizione nr:: s it 'mﬂimﬂt - e o £l Valpre | Datroziane :]::'r:
a1 | 1| a2 lopparomento| 8375 L1 100 §i75  |T30000) 308 875 00 € 213, 799,00 €
terpar 14,65 i | 930 560 0. ZIMOOEL . oo ope
cantina 12 15 £ 0.25 ] L R = 3549004
E 5 By J i85 {50 g8 v lpEoong) 11SeR00€ 14, 828 G0
TOTALE | 129.676,00€

L'appartamento compreso di cantina e di box auto assume; a seguilo delle sopra riportate
detrarioni il valore di € 129.676,00.

ViaLipan 3 - 3703 Carneerd 5.0 Amania - (0S5« P 03761750709 08X2ME144 - Call 34057122531
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LOTTO § - Appartamento piano primo - scala C <int. 3 - SUB 38 con annessa cantina
e con box auto SUB 98 entrambi al piano interrato;

Appartamento, con accesso dal vano scala C, composto da ingresso-pranzo-soggiorma con
angolo cottura, una camera da letto ed un bagno oltre disimpegno e terrazz| a livello,
Note: Scrostature di intonaco sulla parete interna del soggiorne, manca placca di comando
cassetta di scaricn del we, manca delimitazione tra il terrazzo di pertinenza dell'alloggio e
quello confinante; nel bagno & stata rimeesa la vasca ma | lavori di ripristine non sono stati
ancora ultimati,

L utilizzatore dell'alloggio ha segnalato un cattivo funzionamento di riscaldamento e caldaia.
Le problematiche sopsa rappresentate comportano una riduzione del prezzo di complessiyi

eurg 2.050,00.

Valare
Lotto [Piono | Sub | Descrions fnf]::n! jda e ! !;qum'rm :_MME' il £/Mq | Volare  |Detmnone| L
Bt [ 1 38 lappariamenta] 47,50 / 100 4750 |3300.00] &1 75000€ 65258006
peroen 14 25 # [ 4,28 000 EESA00E 205006
cantine £,90 r: X% 4,73, hamm| 243006 2.M300€
51 | e hex J 300 | a5 3250 jiaman| 16 S0 O00E 16 250046
TOTALE | 83.75100€

L 'appartamento compresc di cantina e di box auto assume, a seguito delle sopra riportate
detrazioni i valore di € 83.751,00

Via Ligan, 3- /87032 Campara 5.6 Amantas -(G5) - P, DITE17507TE 05824E14d - Cell. 3405123237
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Arch. Ignazio BRUNI

- Appartamento piano secondo - scala D - int. 5§ - SUB 53 con annessa
cantina @ con box auto SUB 6T entrambi al piano interrato;
Appartamento, con accesso dal vano scala O, composto da ingrasso-pranzo-soggicrno con
angolo cottura, due camere da letto ed un bagno oltre disimpegno e terrazzi a livello.

Note: Manca delimitazione tra il terrazzo di perinenza dell'alloggio & guello confinante (al
momento del sopralluogo la delimitazione era costituita da rete metallica).
L'utilizzatore cell alloggio ha dichiarato di avere messo in opera, a propria cura e spese, la

caldala a gas.
Le problematiche sopra rappresentate comportano una rduzicne del prezzo di complessivi
euro 3.000,00
) Mg My | Conffieionte Ay ; Virlars
Lprte | Plons | S| Desoiziene Irilevarti} | !!.:h' o - /g Vaolare  |Defrozicse
ar 2 53 |oppodornenia| 5715 & 1K) E.Edl‘f___%ﬂﬂ o B ey —
ferrars 14 £15 i ] 423 T el | LW U R 200 00 € e
oo i 5,50 0.2 L& |smon) LmRe0E| T 1. 7800 €
- 51 |7t bow 4 525 [1E2 AP CI I . e B R o 11 83 00
TOTALE | 9040600 €

L'appartamento compreso di cantina e di box auto assume, a seguito delie sopra riportate

detrazioni il valore di € 90,4 26,00,

Wia Lipari ¥ - STO3F Currpard 5.0, Amantea « (05) - P.L 01751 TA07TA9 QDEZMAE144 - Cell 1406125231
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Arch. Ignazio BRUNI

LOTTO 11 - Appartamento piano terzo - scala D - int. 8 - SUB 56 con annessa cantina
e con box auto SUB 70 entrambi al piano interrato;

Appartamento, con accesso dal vano scala U, composto da ingresso-pranzo-soggiorno con
angolo cottura, due camere da letto ed un bagno oltre disimpegno e terrazzi a livello.
Note: Manca placca di comando cassetta di scarico del we, manca delimitazione tra il
terrazzo di pertinenza dellalloggio e quello confinante (al momenio del sopralluogo la
delimitazione era costituita da una rete metallica).

Il garage annesso a detto allogyio & posto in adiacenza alla scala a cielo aperto che collega
le corsie di manovia con il seprastante cortile. Per l'installazione di detta scala & stato
asportato una parte del sclaio di copertura e della corrispondente parete perimetrale e, di
fatto, la scala metallica attraversa in diagonale il garage nella parte in fondo a sinistra. Tale
situazione meglio evidenziata nelle foto allegate costituisce una grave fragilita del garage in
guanto dell'apertura descritta entrano pioggia, vento ed immondizia ed & inoltre esposto
allintrospezione di guanti passanc per la scala. Per eliminare tali problematiche &
necessaric chiudera al disotto delfla scala una. porzione di solaic opportunamente
impermeabilizzata. In corrispondenza dell'angola in fondo a sinistra restera comungue una
zona di garage con altezza ridotta.

Le problematiche sopra rappresentate comportano una riduzione del prezzo di complessivi
euro 4,050,00.

- e —_
1.:|:ra!Fm-.n.:| Svb | Descrinioae .M' g b i Mg Vafare | Detresomne
[rilevati) | o progetto) |d ragguogho |Commersiail Finafe |
51 3 | 55 |eppovtamenlc| 5715 £ 1.5 5715 |10 00 ?-lf}gj,l:\'.'f .225, D01
ferragd 14,05 £ .33 4.2 130000  Se80ODE
: et o TSR =
raring 510 i 025 LIF 1300, 00)  LaSeo0E LGSR0 E
51 | A bux 1805 | s 0,5 g07  |130000) 11.73300€ AT3450¢
| TOTALE A llE 008

L'appartamento compreso di cantina e di box auto assume, a seguito delle sopra riportate
detrazioni il valore di € 89.116,00.

“ia Lipad, 3 - 37062 Campora 5.6 Amanles - 155 - P L OITEITSOTED 0OE8245144 - Cal 0812323
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Arch. Ignazic BRUNL
EDIFICIO B2

12 - Appartamento piano primo - scala A -int. 2 - SUB 15 con annessa cantina
e con box auto SUB 70 entrambi al piano interrato;
Appartamento. con accesso dal vano scala A, composto da ingresso-pranze-soggiomno con
angolo cottura, una camera da letto ed un bagno oltre disimpegno & terrazzi a livello.
Note: Manca delimitazione tra il terrazzo di pertinenza dell'alloggio e quello confinante (al
momento del sopralluogo la delimitazione era costituta da una fioriera a vasca con
soprastante griglia in legro per rampicanti), manca placca di comando cassetta di scarico
del we, nel garage utilizzato quale accessonio dell alloggio sono presenti macchie di umidita
pravenienti dal soffitto.

Le problematiche sopra rappresentate comportano una riduzione del prezzo di complessivi
eura 1.250,00,

mmiﬁam Sub| Descrizions I.I'_"ﬂ::.";“‘*' @Mm fm::ruun'- Mg | Valore it Fim'”'wt'
Bz | 1 |15 |opgoramento] 4610 ;| 1m0 4530 (130000 Sas000€ F—
PermazE 1.0 i .30 3 66 FAOCANI - oA FRR 0 P
Can T 830 P Qia A B od | Ea7 00 E .83 00
51 | ®™ b 1H 5% F 0,50 948 130000 | 1231800 E 12315 G0E
= TOTALE | 78.455.00€

L'appartamenio compreso di cantina e di box auto assume, a seguito delle sopra nporfate
detrazioni il valore di € 78.453,00.

A . §oLve
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: mEELTE -
. hfa‘%%gﬁém %
;‘ "'_”n - - _-5-5'5,“-2'":'-|5 .
r':‘@ ':ul ﬂl:ﬂ:ﬂ'ﬁ i'ﬁ:“'.-.“l'
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LOTTO 13 - Appartamento pianc primo - scala A-int. 3 - SUE 16 con annessa cantina
e con box auto SUB 71 entrambi al piano interrate;
Appartamento, con accesso dal vano scala A, composto da ingresso-pranzo-sogglomo,
cucina, due camere da letto e due bagni oitre disimpegno e terrazzi a livello
Note: Manca delimitazione tra il terrazzo di pertinenza dell'alloggio e quelle confinante (al
momento del sopralluogo la delimitazione dei terrazzi su due lati era costituita da pallet in
legno). manca coperchio collettore riscaldamento.
Le problematiche sopia rappresentate comportano una riduzione del prezzo di complessivi

euro 1.030,00.
Lohta |Plonp [Sul | Descririowe I'r-'ulﬂlﬂ rﬂgﬂlmﬂﬁmﬂf £ Winere | Detraviane x’;—:
82 | I |26 |oppartemento| 5790 ! 2,0 HRA0 130000 1342008 129318 00
terrasi /75 | |esalsEl  7eE (130000 SOMO0E] , hop e
caniing £ 820 0% A06  [130000) 26E500& 256500 &
I E/S brae £ 20,40 0.5 0 |1E00 000 13260606 13.26000€
TOTALE | 199143 00 €

L'appartamento compreso di cantina e di box auto assurne, a seguito delle sopra riportate
detrazioni || valore di € 139.143,00.

Via Lipan. 3- BV03Z Gampora 5.6 Amantaa - (G5 « P| 03781750783 099246144 « Cell 34081 2371
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Arch. Ignazio BRUNI

14 - Appartamento piano primo -scala B -int. 2 - SUB 26 con annessa cantina
a con box auto SUB 78 entrambi al piano interrato;
Appartamento, con accesso dal vano scala B, composto da ingresso-pranzo-soggiomo con
angolo cottura, due camere da letto ed un bagno oltre disimpegno e terrazzi a livello.

Note: Manca placca di comando cassetta di scarico del we, manca delimitazione tra il
terrazzo di pedinenza dell'alioggio e quelle confinante {al momento del sopralluoge la
dalimitazione era cosfituita da una pallst in legno).
Le problematiche sopra rappresentate comportano una riduzione del prezzo di complessivi
euro 1.050,00.

= Mg Mz Cosfficlente |  Ma Volore

Lortn |[Flamo {Sub | Desoneiame |(tievai) (o p bt ivag volore  |Detrodiene ke
| 52 | 1 135 Jappartamentn | 5810 / 100 | Sei0 IO 75530008 100 €
terrmisl 12,00 £ .30 ECA LT YT e iy
Gnting ]l | Zi5 &5 17w |13o000] 23004 2IM00E
51 |7 bas £ 18,80 {50 g4n  |1n0600] 123N 0€ 12,200 00 €
TOTALE | 93700€

L'appartamento comprese di cantina e di box auto assurne, a seguito delle sopra riportate
detrazioni il valore di € 93.704.00

WVia Lipar. 3 = 87037 Camperd 56, Amantea - (05 - P D3TEI750082 QRERME144 - Cell. 3406123531
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Arch, Ignazio BRUNI

LOTTO 15 - Appartamento piano primo - seala B -int. 3 - SUB 27 con annessa cantina
o2 con box aute SUB 79 entrambi al piano interrato;

Appartamento, con accesso dal vano scala B, compaosto da ingresso-pranzo-soggiorno con
angolo cottura, due camere da letto ed un bagno oltre disimpegno e terrazzi a livello.
Note: Presenza di muffa nel bagno; manca placca di comando cassetle di scarico del we,
manca delimitazione tra il terrazzo di pertinenza dell'alloggio e quello confinante (al
momento del sopralluogo la delimitazione era cosfituita da una precaria staccionata in
legno); lalloggio & completo di impianto di riscaldamento.

Nel garage utilizzato quale accessoric dellalloggio sono presenti macchie di umidita
provenienti dal soffitto.

Le problematiche sopra rappresentate comporntano una riduzione del prezzo di complessivi
euro 1.400,00.

Losts | Piano [sub| Descrafane |, ﬂ:" e e i ;”md'"":: I_,m::d'n &0y | Vaisre  |Detrasione ::;":
ad 4 27 japrortavrente | GBS o TG0 62 15 1300007] S5 0K 96055, 00 €
[ Arm ¥ (L8] %.f'ﬁ 13030 KEsL M LA e
cunting oS i a5 271 J3009] 153 0dL A 526 00€
£ | b =40 S L 2.7 1 3] 1261008 L2410 O E
TOTALE | IT0 588 00€

L'appartamento compreso di cantina e di box auto assume, a seguito delle sopra riportate
datrazioni il valore di € 111.989.00.

Wim Ligari, 3 -/87082 Campara 5.G Amaniea - (G5} - P.L 371750708 (OEZME144 - Call, 405123230
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Arch, Ignazio BRUNI

LOTTO 16 - Appartamento piano secondo - scala B - int. § - SUB 29 con annessa
cartina e con box auto SUB 81 entrambi al piano interrato;

Appartamento. con accesso dal vano scala B, composto da‘ingresso-pranzo-s0ggiomo con
angolo cottura, due camere da letto ed un bagno oltre disimpegno e terrazzi a livello.
Note; Manca delimitazione tra il terrazzo di pertinenza dell'alloggio e guelle confinante (al
momento del sopraliuogo la delimitazione era costituita da una fioriera a vasca con
soprastante griglia in legno per rampicanti), I'slloggic @ complete di impianto di
riscaldamento.

Le problematiche sopra rapgpresentale comportano una riduzione del prezzo di complessivi
euro 1.000,00,

: ; Mg iy Coafficlante Mg Vol
EH"” PenoSub| Derrimone | oou o o e ki il s
B2 | 2 |20 lapportaments| 5810 £ 1 sg 00 |1aonaon| 75 saioos OB
P 12.00 F; .30 80 [nmonon| aemmel o
cmntineg ! .80 .25 270 |roaon| 25m0E 2.51,00€
5 |all  tas / 2000 .50 oo |foo| szoooooe 13.00.00F
TOTALE | o8yanood

L'appartamento compreso di cantina e di box auto assume, a seguito delle sopra riportate

detrazioni il valore di € 95.720,00.

e —— T ———
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Arch, Ignazio BRUNI

LOTTO 17 - Appartameanto piano terzo -scala B - int. 8 - SUB 32 con annessa cantina
@ con box auto SUB 84 entrambi al piano interrato;
Appartamento, con accesso dal vano scala B, compoesto da ingresso-pranzo-soggicrno con
angolo cottura, una camera da letto ed un bagno oltre disimpegno e terrazzi a livello.

Note: Alloggio in buone condizioni, completo di impianto di rscaldamento, con variazioni
interne da reqolanzzare.

: Aty ny coeffTciente My | _ Valore
Late [Piana :-Fulll! Dercrinione fillewatl i hersmcustoa) bl svpeenaiti | commrcknl | &/ha Vilare !:befmm.rm it
iz | & |32 |opportements| /58 10 / 1,00 i [rsonoo| FSIGo0e 20000
revrars| 200 ¢ a1 ] 380 ltweon| 4ssaned Ty i
conhina 1205 i 024 EAH THM,W 393 Foig o e
51 |#4 Bz ¥ 2305 i 5 1153  FIa0G00) 14083006 14 5E 0
TOTALE Lol

L'appartamento compreso di cantina e di box auto assume il valore di € 99.109,00.

Vig Lipari, 3 - BY03E Qawpie 5.6 Amanisa - (C5)- P 03761750789 DRE2MGT44 - Call 3406738230
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Arch. Ignazio BRUNI

LOTTO 18 - Appartamento planoc terzo - scala B - int. § - SUB 33 con annessa cantina
¢ con box auto SUB 85 entrambi al piano interrato;

Appartamento, con accesso dal vano scala B, composto da ingresso-pranzo-soggiomo con
angolo cottura, due camere da letto ed un bagno oltre disimpegno e terrazzi a livello,
Note: Alloggio in buone condizioni; sono presenti pardite nelle tubazioni fissate al soffitto
del garage per le quali & prevista una riduzione del prezzo di complessivi auro 1.000,00.

Lotte |Plone |Sub | Dedcrlpane My - M’ ;::mﬂm il - £/ M Walore | Detrozions :E
| 82 | 3 |33 |oppartomento| /6815 £ Lo RIS |130000| E8 585004 a1 12900 ¢
ferroaT 1185 e oo 7,50 o 454008 1 00 o0 : |
eanding 1240 ) [rs 410 IR00|  A0N00E 200000
51 [ fox 23,40 i w5 IL7p  |I20000) 15210004 14, 295,00 £
TOTALE | MIL.373.00€

L'appartamento compreso di cantina e di box auto assume, a seguito delle sopra riportate
detrazioni il valore di € 111.379.,00.

Via Liparl 3 - 87033 Camenrd 5.6 Amaniea - {C8) - PL 0O3TE1 750760 GIRZMET44 - Cel 340512323
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Arch, Ignozio BRUNL

LOTTO 18 - Appartamento piano secondo - scala C - int. 7 - SUB 41 con annessa
cantina e con box auto SUB 98 entrambi al piane interrato;

Appartamento, con accesso dal vano scala C, composto da ingresso-pranzo-soggiomo con
angeolo cottura, una camera da letto ed un bagno olire dsimpegno e terrazzi a livello,
Note: Manca delimitazione tra il terrazzo di pertinenza dell'alloggio e quelio confinante (al
momento del sopralluogo la delmitazione era costituita da una precaria staccionata in
legno): 'alloggio & complato di impianto di riscaldamento.

Sulla parete contro terra del garage sono present| tracce di infiltrazioni acquifera,
L'utilizzatore dellalleggio ha dichiarato di avere messo in opera, a propria cura e spese, |a
caldaia a gas.

Le problematiche sopra rappresentate comportano una riduzione del prezzo di complessivi
euro 4,000,00,

™ Mg | conffidente | Mg Viotore
o |pisnofsu | deseriione pitevatt} |fo progesto) |ot ragguogtis |commery| 100 | Valoee  |Detmzione) o,
A3 2 41 |apparramenta : 4750 Fd L.0G Lrg sl 100,00 | B BE005E A 438 00 €
. “"EE': 14 25 Fd 03¢ ﬂﬂ |2 ol ESETO00 T .
cantind ] 595 0.5 P T T 1,00 €
i |38 bor 250 7 0.50 125 |aaonoo| 1aszooc 13,625, 00 €
TOTALE | _78.887,00¢

L'appartamento compreso di cantina e di box auto assume, a seguito dalle sopra riportate
detrazioni il valore di € 79.997,00.

-
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j
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Arch. Ignazio BRUNI

LOTTO 20 - Appartamento piano terzo - scala C - int. 11 - SUB 45 con annessa cantina
e con box auto SUB 392 entrambi al piano interrato,

Apparamento. con accesso dal vano scala C, composto da ingresso-pranzo-soggiomo con
angolo coftura, una camera da letto ed un bagno cltre disimpegno e terrazzi a livello.
Note: Manca delimitazione tra il terrazzo di pertinenza dell'alloggio e guello confinante (al
momento del sopralluogo la delimitazione era costituita da una precaria staccionata in
legno); lalloggio e completo di impianto di riscaldamento.

Le problematiche sopra rappresentate comporano una riduzione del prezzo di camplessivi
aurn 1.000,00.

[ il Ay "Emﬂidnn-l T Voiore
[!nﬁ-u Fiano |Sub|  Desciiplong | i Pt g Violore | Detrerians Binnto
A2 | 3 |45 joppariemenio) 4760 _f | I.4H d7.60  |IEWG0| G1ARE S 43 O
terrazsl 14,25 i g0 428 |o0oo0| S IBOOE| ooy
contina 60 / P 173 |roaoo| 2aio0d 22 0E
57 |5 B /! Ir50 | .50 & 75 WY G0) 11375 G0£ ML375 00 E

TOTALE B 056, 00

L'appariamento compreso di cantina e di box auto assume, a seguito delle sopra riportate
detrazioni il valore di € 80.056,00.
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Arch. Ignazio BRUNI

LOTTO 21 - Appartamento piano secondo - scala D - int. 5 - SUB 52 con annessa
cantina e con box aute SUB 65 entrambi al piano intarrato;

Appartamento, con accesso dal vano scala D, composto da ingresso-pranzo-soggiorno con
angolo cottura, due camere da letto ed un bagno oltre disimpegno e terrazzi a livelio.
Note: Manca placca di comando cassetta di scarco del wc, sono presenil | radiatori ma
manca la caldaia a gas. € presente un impianto di climatizzazione parziale con due split in
ambients e due pompa di calore sul terrazzo esterno.

L 'appartamento risulta utilizzato come ufficio.

L'utilizzatore dell'alloggio ha dichiarate di avere rifatto limpianto elettnco & quello di
climatizzazione parziale ed ha segnalato scrostature di intonaci nelle pareh esterne del
fabbricato.

Le problematiche sopra rappresentate comportano una riduzione del prezzo di complessivi
eurn 3.450,00.

Coefficiente = Valare
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TOTALE | @0.050004&

|appartamanto compreso di cantina e di box auto assume, a seguito delle sopra riportate
detrazioni il valore di € 89.150,00.
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Arch, Ignazio BRUNI

RISPOSTA AL SETTIMO QUESITO
- Verificare la passibiiita di vendere gll immobili in‘una o piti folti, indicanda in fal caso
i singof lotti

Trattandosi di alloggi, cantine e garages ciascuno dei guali con tipologia ben definita,
esiste la possibilta di vendere in nove diversi lotti gli immobili raggruppati softo la sigla
"EDIFICIO B1" ed in ulteriori nove diversi lotti quelli raggruppati sotio la sigla "EDIFICIO
B2".

In questa ipotesi ogni lotto sara composio da un alloggio, una canfina ed Un garage
organizzati s=conda il seguente schema

EDIFICIO B1

N. lotti Sub Scala Piano Destinazione Sup. lorda mq

lotto 1 15 A primo appartamenio 79,18
Frimo terrazzi 4215
interrato cantina 235
a4 A interrato box auto 2015
lotlo 2 18 A pIimo appartameanic 4575
PG lerazzi 12,5C
intarrato canting B 40
83 A intarrato box auto 18,50
lotto 3 17 A Primo appartamento 87.85
primo terrazzi 25,35
interrato cantina &30
82 A interrato box auto 129,50
lotto 4 25 A guarto appartamento 58,20
Gguarte soffitta 34 35
guarto lerrazz 858,70
Interrato cantina 10,20
74 A interrato box auto 17 45
lotta 5 25 B primo appartamanto 83,75
primeo termrazzi 16,05
inferrata cantina 14,10
94 B interrata box auto 20,20
lotto 6 2T B primeo appartamanta 58,95
prima terrazzi 12,00
inferrata cantina 10,45
93 B irterrato b auto 18,85
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Arch. Ignazio BRUNI

lotta 7 25 B sacondo appartaments B3.75
gacondo termazzi IE.65
interrato canfina 1045
o B interrato bioe auto 18,75
lotto 8 32 B lerzo appartamento 83,75
terza terrazzi 18,65
interrato cantina 12.15 |
B interrato box auto 18,35
lotto @ 38 C secondo appartamento 47 .50
sacondo [RITazzi 14 25
interrato cantina 6.90
98 C interrato  box auto 25.00 |'
fatte 10 53 D saconda appartameanto 5715
saconda ferazzl 14 05
interrato cantina 5,50
&7 D interrato box auto 18,25
Iotto 11 56 D terzo appartamento 57,15 rd
terzo terrazzl 14,05
interrato cantina 510 !
70 (] interrato box auto 18,05
EDIFICIO B2
N. lotti Sub Scala Piano Destinazione Sup. lorda mg
lotto 12 15 A primao appartamento 46,10
primao terrazzi 12,20
interrato cantina 830
70 A Interrato biox aulo 18,95
lotte 13 18 A primo appartamento &7 80
primo temrazzi 28.TH
interrato canting 8,20
71 A interrato box auto 20,40
lotto 14 25 B primao appartaments 58,10
prime terazzi 12.00
Interrato cantina 15
78 B interrato box auto 18,80
lotle 15 27 B primo appartamanto 68,15

Wia Lipasl, 3 - BIUG2 Campora 5.G. Amariea - (C5) - P, Q37P81TE07TES 00A2/MG6144 - Cell. 3405723237
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prime terrazz| 22,20
interrato cantina 10,85
79 B interrate bax auto 19,40
lotto 16 29 B secaondo appartameanto 5810
sacondo terrazzi 1200
interrato cantina 10,80
B1i (=} interrato bowx auto 2000
lotto 17 32 B terzo appartamanto 5810
lerzo terrazzi 12 .00
interrato cantina 1208
B4 B interrato box auto 2305
lalta 1B 33 B terzo appartamanto 6815
terza terrazz| M es
interrato cantina 12,40
a5 B interrato box auto 2340
lotto 18 41 G sacondo appartamanto 47 80
secondo terrazz 14,25
intarrato cantina 5.85
£8 & inferrata box auto 2280
latte 20 45 & lerzo appartamanto 47 .80
terzao terrazz 14 25
interrato cantina 6.80
g2 ke interrato box aulo Y750
lotto 21 52 (M) secondo appartamanto LT
sacancdo terrazz| 1410
Interrata cantina 7.50
65 = Interrats box auto 1585

Nella soprastante ipotesi non sono necessarie vanazioni catastali in quanto & passibile
operare secondo quante gia in atti

Vi &, incltre, la possibilita di procedere con la vendita di ogni singola unita immobiliare:
un solo alloggio, una sola cantina ed un solo garage. In questa nuova ipotesi da ognunc
dei diciotto lotti sopra elencati ne scaturiranno tre e, par regolarizzare le procedure di
vendita, sarda necessario effeffuare un aggiomamento della siuszions catastale
mediante frazionamento.
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EDIFICIO B1
M. lotti Sub
Iotto 1 i5
lotta 1b

lotta 1c 84
lotto 2a 18
lotto 2b

lotto 2¢ 83
lotic 3a 17
loile 3B

lotto 3c az
lotto4a 25
lotto 4k

fotto 4c Td
lotta Sa 25
iofio Sb

iofko 5¢ g4
loftc 8a 27

Via Lipan, 3 - BPOE2 Canpors 5.6, Amantea - {C8) - P4 D3TE1TS07ES Q9826744 - Call 240613121
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Scala Piano
A primo
Mo
intefrato
By Interrato
A prima
prima
interrato
A, interrata
i, primo
primo
irterrato
B intefrato
A quarto
guarto
quarto
interrato
A inzrrato
B prme
primo
interrato
B interrato
primo

Destinazione
appartarmento
termazzi
canlina

box auto
appartamento
terrazzi
cantina

Box auta
apparlamento
terrazzi
canfing

Bax auto
appartamento
soffitts
terrazzi
cantina

box auto
apparameanto
terrazzi
cantina

box aulo

apparnamento

Sup. lorda mq
78,15
4215
8,35
20,15
A5, 7h
12,50
B 40
19.50
87.85
26,35
8,30
19,80
58,20
34,35
56,70
10,20
17,45
B3 TS
16.05

14,10

20.20

98,55
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Arch. Ignazio BRUNT

prime terrazzi 12,00
lotto BB interrato canting 1045
lotte G a3 B interrato box auto 18,85
lotta Ta 28 B gecondo appartamento 8375
secondo terrazzi 18,85
lotta Th interrato cantina 10,45
lotto 7e &1 8 Interrato box aulo 18,75
iottc 8a 32 B terzo appartamento 8375
terzo terrazzl 18.65
iotio Bb interrata cantna 1215
| lotio 8¢ 88 B interrato box auto 18.35
iotio9a 38 o secondo appartamanto 47 50
a4 secondo tamazz| 14,25

lotto 9 interrate canting £,90
fottofice S8 C interrato bax aulo 2500
lotto 108 53 W] secondo appartamento 57,15
secondo terrazz 14,05

lotto 100 interrate cantina 5,50
latte 10¢ 67 D interrato box auto 18,25
lotto 11a 56 D lerzo appartamento 5715
terzo terrazzi 14,05

lotta 1b nterrato cantina 5,10
lotto 11 70 O interrata box auto 18.05

Via Lipari, 3 - B7038\Chmpdra S G furandis - [£5) - Pl 03781730780 DBA2/ME144 - Call. 3405138321
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EDIFICIO B2
M, lotti Sub
Intto 12a 15
lotto 12b

lotto 12 7O
lotto 13a 16
lotto 136

lattg 13 71
fotto 148 26
lotta 14b

lotio 14c T8
lotta 15a 27
lotta 15k

lotta 15c 79
jotta 16a 28
latta 16b

otte 16 81
ot 17a 32

Wia Upad, 3- 7032 Campera 505 Arrentas - (C5) - P DITETFE0TE0 IE2EE144 - Coll BAMIZIEN
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Piano
primo
primo
interrato
interrata
prime
Rrimg
inferraio
interraio
prima
prirme
irterrato
interrato
primo
EHImo
irtarrato
irterralo
secondo
secondo
interrato
intarrato

terzo
terzo

Destinazione
appartameanto
terrazzi

cantina

box auto
appartamento
terrazz
cantina

box auto
appartamants
lerrazz
cantina

box auta
apparamento
terazzi
cantina

box auta
appartamento
terazzi
cantina

bax auto

appartamento
terrazzi

Sup. lorda mg
48 10
12|2D
8,30
18,85
B7.890
26,75
820
20,40
6810
12,00
715
18,80
68,15
22,20
10,85
19,40
58,10
12,00
10,80

20,00

1

53,10
12,00
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Arch. Ignazio BRUNI

latto 170 interrato cantina 12,05

lotto 17c 84 B interrato box auto 23,05
lotta 18a 33 B terzo appartamento 68,15
lerzo terraza 11,65
latta 1Bb interrato cantina 12,40
lotto 18c 85 B interrata box auto 23,40
lotto 182 41 C sacondo appartamanto 47,60
saconds  terrazzi 14,25
lotte 198 interralo cantina 585
latts 19c OB C interrato biox auto 2280
lotto 20a 45 C terzo appartamento 47 60
barzo tarrazzi 14.25
lofte 200 intarrabe canlmna 6,20
lotto 20c 82 C interrata box auto 17 50
lotto 218 52 N secondo appartamenio &7 15
sacondo terrazzi 14110
lotto 271k interrato cantina 750
lotto 21c¢  BS ] intarrata bex auto 15 95

goICH D 50140
gti .00
L0

i:’ %“m,;sﬂ
l.l'l Il |1 illfllilllll
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RISPOSTA ALL'OTTAVO QUESITO

Allegare alla relazione una planimeiria delfimmobile o copia della planimetna
cafastale, fe foto nonché | certificatl catastall

In risposta al soprastante quesito | softoscritto ha composto un elaborato per ogni
singolo alloggio completo delle sue pertinenze che formano il “Lotto1 ... 217, Linsieme
di tutti gli elaborati & stato raceotto in un unice decumento che allega alla presente quale
(doc. 21)

Ogni elaborato contiene:

Copia dell elaborato planimetrico con individuazione grafica;
Planimetria catastale;

Visura catastale;

Rilievo fotografico.

vig Lipan, 3- BF082 Canpora 5.6, Smamea - (8] - PUL 03ITE17E0TAS MBESEET4d - Cel, 3406123921
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RISPOSTA AL NONO QUESITO

Indicdre con precisione, in un'apposita parte canclusiva della relazione, la consistenza

degli immobili, o loro parti o lofti 0 quots, &i fini della esatta individuazione degli stessi
nel banda di vendita e ciog: fipo di immobila; eventuale suddivisione in lofli o guofe
ideall, ubicazfone (comune, localifa, via, numero civico, piano. numero intemo), dati
caltastali attuali; confini {almeno tre); provenienza del bens; descrizione (superficie in
meli guacdri, vani, senizi), valore del cespile risuftante dalla stima.

Nel seguente riepilege sono nportali, nell'ordine, | dati richiesti dal soprastante quesito.

_,-'_,.1 -
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Arch. Ignazio BRUNI

PRIMO LOTTO
Tipo di immobile:

- Appartamento piano primo - scala A - int. 1 - SUB 15 con annessa cantina e con

box auto SUB 84 entrambi al piano interrato
Eventuale suddivisione in lotti o quote ideali:
Trattandosi di appartamento, cantina e box aute ciascuno dei quali con tipologia ben
definita, esistono due possibilita di vendita!

- lpotesi 1, lotto composto da alloggio, cantina e box auto (non sono necessarie
variazioni catastall in quanto & possibile operare secondo quanto g in atti).

- lpotesi J procedere con la vendita di ogni singola unita mmobiliare: solo
appartamente, solo cantina o solo box auto (per regolarizzare le procedure di
vendita, sara neceszanc effelluare un aggiornamento della situazione catastale
mediante frazionameanto),

Ubicazione:

- Detto mmobde & ubicato a valle del centro abitato di Palestrina (RM), alla Via

Frenestina Nuova snc, in localita Muraceiola/Bocca Piana.
Dati catastali attuali:

- Appartamento e cantina foglio 20, part. n. 387 sub 15, via Prenestina Nuova snc,
Cat. AJ2, Classe 2, 6,0 vani, R.C. € 433.82;

- Box auto foglio 20, part. n. 387 sub B4, via Prenastina Nuova sne, Cal. C/B,
Classe 5, 18 mg, R.C. €. 59.50.

Confini:

- Appartamento: sub 18, vano scala e corte in proiezione del fabbricato di proprieta
della Cooperativa;

= Cantina: sub 12, sub 18, sub 35 & cornidoio di accesso;

- Boxauto: sub 83, corsia di accesso @ manovia e comidoio di accesso per due lati

Provenienza del bene:

- Alto pubblica amministrativo ricevuto dal Segretario Comunalz di Palestrina in
data 28 novembre 2007 rep. 2521, afto poi integrato in data 16 giugno 2008 e
rettificato in data 09 luglic 2008.

Dascrizione:

- Appartamento, con accesso dal vano scala A, composto da ingresso-pranzo-
sogoiomo, cucina, due camere da letto e due bagni oltre disimpegno e terrazzia
livello.

Superficie complessiva lorda:

- Appartamanto-me 79.15 circa e dei terrazzi mg 42.15 circa;

= Cantina mg 8,35 circa;

- Box auto mg 20.15 circa,

Valore del cespite risultante dalla stima:

Appartamenta, cantina & bo
IPOTESS 1 i i 127.212,00 €
auto
appartamenta 111.075,00 €
IPOTESI 2 cantina 3.039,00 €
box 13.098,00 €

Yia Lpan, 5« BP0AR Campora 5.2 Amani=a - §CS5) - P.L 03781750780 0982746184 - Dell 3406723031
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Tipoe di immobile:
- Appartamento piano primo - scala A - int. 2 - SUB 16 con annessa cantina e con
box auto SUB 83 entrambi al piano interrato
Eventuale suddivisione in lotti o quots ideali:
Trattandosi di alloggio, cantina e box auto ciascuno dei guali con tipelogia ben definita,
esistono due possibilita di vendita:
- lpotesi 1, lotio composto da alloggio, cantina e box auto (non sono necessarie
variazioni catastali in guantoc & possibile operare secondo quanto gid in attik
- Ipotesi 2, procedere con la vendita di agni singola unitd immebiliare: solo alloggio,
sola cantina e solo box aulo (per regolarizzare le procedure di vendita, sara
necessario effettuare un aggiornamento della situazione catastale mediante
frazionamento).
Ubicazione:
- Detto immobile & ubicato a valle del centro‘abitato di Palestrina (RM), alla Via
Prenestina Nuova snc, in localita Muracclola/Bosca Plana,
Dati catastali attuali:
= Appartamento & cantina foglio 20, part. n. 387 sub 16, via Prenestina Muova snc,

Cat Af2 Classe 2, 3.0 vani, R.C. € 216.91,

- Box aufo foglio 20, part. n. 387 sub B3, via Prenestina Nuova snc, Cat. C/6,

Classe 5, 18 mg, R.C. €. §9.50.

Confinl:

-  Appartamento sub 15, sub 17, vano scala & corte in proiezione del fabbricato
di proprietd della Cooperativa;

- Cantina: sub 12, sub 15, sub 17 & corndeio di accesso,

- Boxauto: sub B2, sub 84, corsia di accessc e manovra & comdoio di accesso
alle cantine.

Provenienza del bene:

- Atto pubblico amministrativo ricevuto dal-Segretario Comunale di Palestrina in
data 28 novembre 2007 rep. 2521, atto poi integrato in data 16 giugno 2008 &
reftificato in data 09 luglio 2008.

Descrizione:

- Appartamento, con accesso dal vano scala A, composto da ingresso-pranzo-
soggiorno con angolo coftura, una camera da letto ed un bagno olire
disimpegno e terrazzi a Iivello.

Superficie complessiva lorda:

- Appartamento mg 45,75 circa & dei terrazzi mg 12.50 circa;

= Cantina mg 8.40 circa;

- Box auto mg 19.50 circa.

Valore del cespite risultante dalla stima:

rtamenta, cantina & &
porEsy | PPPSIRITRRIG, Enting & ok 78.705,00 €
auto ‘
appartamento 653.300,00 €
IPOTES! 2 canting 2.730,00€ |
Box 12.675,00€ |
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TERZO LOTTO
Tipo di immobile:

- Appartamento piano primo - scala A - int. 3= SUB 17 con annessa cantina e con

box auto SUB 82 entrambi al plano interrato
Eventuale suddivisiona in lotti o quote ideali:
Trattandosi di appartamento, cantina & box auto ciascuno dei quali con tipologia ben
definita, esistone due possibilita di vendita:

- lpotesi 1, lotta composto da alloggio, cantina & box auto (non sono necessarie
variazioni catastali in guanto @ possibile operare secondo quanto gia In atti).

- lpotesi 2 procedere con la vendita di ogni singola unita immaobiliare:  solo
appartamento, solo cantina o solo box auto (per regolarizzare le procedure di
vendita, saré necessario effettuare un aggiornamento della situazione catastale
mediante frazionamenio).

Ubicazione:

- Detto immobile & ubicato a valle del centre abitato di Palestnina (RM), alla Via

Prenestina Nuova snc, in localitd Muracciola/Becca Piana
Dati catastali attuali:

- Appartamento e cantina foglio 20, part. n. 387 sub 17, via Prenestina Nuova
snc Cat. AJ2, Classe 2, 6 0vani R.C. € 43382,

- Box auto foglio 20, part. n. 387 sub 82, via Pranestina Nuova Cat. C/8, Classe
5. 18 mg, R.C. € 59.50.

Confini:

- Appartamento; sub 16, sub 27, sub 28, vano scala e corte in proiezione ded
fabbricato di proprieta della Cooperativa; N

- Cantina: sub 12, sub 16, sub 18, sub 18 e corridoio di accesso;

-~ Box auto: sub 81, sub 83, corsia di accesso @ manovra @ cormdoio dl accesso
alle cantine.

Provenienza del bene:

= Afto pubblico amministrativa ricevuto dal Segretario Comunale di Palestrina in
data 28 novembre 2007 rep. 2521, atto poi integrato in data 16 giugno 2008 e
rettificato in data 08 luglio 2008.

Descrizione:

- Appartamento, con accesso dal vano scala A, composto da ingresso-pranzo-
soggiorno, cucina, due camere da letto e due bagni oltre disimpeagno e terrazzi a
liveilo.

Superficie complessiva lorda:

- Appartamento mg 87.85 circa e dei terrazzl mg 26.35 circa,
- (antina mq 8.30 circa;
- Box auto mg 19.50 circa.

Valore del cespite risultante dalla stima:

i, rt 100 ] t B
IPOTES! 1 e i 136.504,00 €
AUt
appartamento 121.131,00€
IPOTES! 2 cantina 2.698,00 €
box 12.675,00 €

Wia Lipan 3« 703 Campora 5.5, Amantea - (C5)= P 03721750780 D032W6144 - Cell 3406125231
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Arch. Ignazio BRUNI

QUARTO LOTTO
Tipo di immobile:

- Appartamento plano guarto - scala A - inf, 11 - SUB 25 con annessa cantina e

con box auto SUB 75 entrambi al piano interrato
Eventuale suddivisione in lotti 0 quote ideali:
Trattandosi di appartamento, cantina e box auts ciascuno dei gquali con tipologia ben
definita, esistono dus possibilita di vendita:

= lpotesi 1, lofto composto da alloggio, cantina & box auto (non sono Necessarie
variazioni catastali in quanto & possibile operare secondo quanto gia in ath).

= lpotesi 2, procedere con la vendita di ogni singola unitd immobiliare: solo
appartamento, solo cantina o solo box auto (per regolarizzare le procedure di
vendita, sara necessanio effettuare un aggiornamento della situazione catastale
mediante frazionamento).

Ubicazione:

- Detto immobile e ubicato a valle del centro abitato di Palestrina (RM), alla Via

Prenestina Nuova sng, in localita Muracciola/Bocca Piana.
Dati catastali attuali:

- Appartamento e cantina foglio 20, part. n. 387 sub 25, via Prenestina Nuova
Cat. Af2, Classe 2, 4.0 vani. R.C. € 2859 22

- Box auto foglic 20, part. n. 387 sub 74, via Prenestina Nuova Cat. C/B, Classe
5, 16 mg, R.C. €. 52 89,

Confini:

= Appartamento: sUb 24, vano scala e corte in proiezicne del fabbricato di
proprieta della Cooperativa;

-  Cantina: sub 11, sub 24, sub 78, sub 77 ed il corridoio di accesso:

-  Box auto: sub 11, sub 73, sub 75 e corsia dl accesso & manovra.

Provenienza del bene:

- Afto pubblico amministrative ncevuto dal Segretario Comunale di Palestrina in
data 28 novembre 2007 rep. 2521, atto pai integrato in data 16 giugno 2008 &
rettificato in data 09 luglio 2006.

Descrizione:

- Apparamento composto da ingresso-pranzo-soggiomo con angolo cottura, due

camere da letto ed un bagno oltre disimpagno e terrazzi a livello.
Superficie complessiva lorda:

-~ Apparfamento mg 59,20 circa (ampliamenio mediante lannessione di pardi di
soffitte per rispetvi mg 34,35 circa) e del terrazzi mq 56.70 circa,

- Cantina mg 10,20 girca;

- Box auto mq 17.45 circa.

Valore del cespite risultante dalla stima:

Appart to, ti bao
— ppartamento, cantina e box 89.580,00 €
auto
appartamento 78.305,00 €
IPOTES! 2 canting 2.550,00 €
Diox ﬂi?EE,ﬂﬂ €

Via Lipar, 3 - BP0O2 Campara 5 E Amardea - (CS) - P, 03761 T507ES DOE205184 - Call, 4051243031
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Arch, Ignazio BRUNI

QUINTO LOTTO
Tipe di immobile:
- Appartamento planc primo - scala B - int. 1- SUB 26 con annessa canting & con
box aute SUB 24 enframbi al pianc interrato
Eventuale suddivisione in lotti o quote ideali:
Trattandosi di appartamento, canfina @ box aufo ciascuno dei quali con tpologia ben
definita, esistono due possibilita di vendita:

- |potesi 1. letto composto da alloggio, cantina e box auto (non sono necessarie
variazioni catastali in guanto e possibile operare secondo guanto gia in atti).

- |potesi 2 procedere con la vendita di ogni singola unita immobiliare: solo
appartamento, solo cantina o solo box auto (per regolarizzare le procedure di
vendita, sard necessario effettuare un aggiomamento della situazione catastale
mediante frazionamento).

Ubicazione:

- Detto immaobile & ubicato a valle del centro abitato di Palestrina (RM). alla Via

Prenestina Muova snc, in localitd Muracciola/Bocca Piana.
Dati catastali attuali:

- Appartamento e cantina foglio 20, part. n. 387 sub 26, via Prenestina Nuova
Cat. A2, Classe 2, 5,5 vani, R.C, €. 397 .67,

- Box auto foglin 20, part. n. 387 sub 84 via Prenestina Nuova Cat. C/g6, Classe
5 20mg, R.C. € 66.11.

Confini:

- Appartamento: sub 27, sub 38, vano scala e corte in projezione del fabbricato di
oroprieta dellz Cooperativa;

- Cantina: sub 27, sub 13, corridoic di accesso e corte comune per due lati;

- Box auto: sub 93, corsia di accesso & manovra & corte comune per due lati,

Provenienza del bene:

- Aftto pubblico amministrativo ricevuto dal Segretario Comunale di Palestrina in
data 28 novembre 2007 rep. 2521, atto poi integraio in data 16 giugno 2008 &
rettificato in data 00 luglio 2008,

Descrizione:

- Appartamento, con accesso dal vano scala B, composto da ingreésso-pranzo-
soggiorne cucina, due camere da letto e due bagni oltre disimpegno e terrazzi a
fivallo,

Superficie complessiva lorda:

= Appartamentomg 83.73 circa e del lerrazzi mg 16.03 drca;

- Cantina mg 14.10 circa;

- Box auto mg 20.20 circa.

Valore del cespite risultante dalla stima:

O Appartamento, cantina e box 132.297,00 €
auto

appartamento 115.085,00 €

IFOTESI 2 cantina 4.082,00 €

box 13.130,00 €

‘“ia Lipan, 3 - BF03 'Campara 3.6, Amantaa - [G5) - P C3TE175078% Q4ed46144 - Call 3408128531
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Arch. Ignazio BRUNI

SESTO LOTTO
Tipoe di immobile:

<" "Appartamento plano primo - scala B - int, 2 - SUB 27 con annessa cantina e con

box auto SUB 93 entrambi al pianc interrato
Eventuale suddivisione in lotti o quote ideali:
Trattandosi di appartamento, cantina e box auto ciascuno dei quali con tipologia ben
definita, esistono due possibilita di vendita:

- Ipotesi 1, lotto'composto da alloggio, cantina e box auto (non sono Necessarie
variazioni catastall in quanto & possibile operare secondo quanto gia in atti),

= |potesi 2 procedere con fa vendita di ogni singola unitd immobiliare: solo
appartamento, solo cantina o solo box auto (per regolarizzare le procedure di
verdita, sara necessario effettuare un aggiornamento della situazione catastale
mediante frazionamento),

Ubicazione:

- Deilto immobile & ubicato a valle del centro @bifaio di Palestrina (RM), alla Via

Prenestina Nuova snec, in localita Muracciola’Bocea Piana.
Dati catastali attuali:

- Appartamento e cantina foglio 20, part. n, 387 sub 27, via Prenestina Nuova
Cat. A/Z, Classe 2, 4,0 vani, R.C. € 289.22;

- Box auto foglio 20, part. n. 287 sub 83, via Prenestina Nuova Cat. C/6, Classe
5 18 mg, R.C. € 53.50.

Confini:

- Appartamento: sub 17, sub 26, sub 28, vano scala e corte in proiezione del
fabbricato di propneta della Cooperafiva;

- Cantina: sub 26, sub 28, cormidoio di accesso & corte comune sub 1;

- Box suto: sub 52, sub 84, sub 31, corsia di accesso e manowra e corle comune,

Provenienza del bene:

- Atto pubblico amministrativo ricevuto dal Segretaric Comunale di Palestrina in
data 28 novembre 2007 rep. 2521, atto poi integrato in data 16 giugno 2008 e
rettificato in data 09 luglio 2008.

Descrizione:

- Appartamento, con accesso dal vano scala B, composio da Ingresso-pranzo-
soggiarno con angolo cottura, due camere da letto ed un bagno oltre disimpegno
e terrazzi a livello.

Superficie complessiva lorda:
- Apparamenta g 5855 circa e del terrazzi mg 12.00 circa;

- Cantina mg 10,45 cirea;
- Box auto mg 18.85 circa,

Valore del cespite risultante dalla stima: S e
Appartamento, cantina e bax -—

IPOTESI 1 ! i 93.444,00 € =_|=7®- E
=t
=5 01w

appartamento 77.795.,00 € EE' oBR ] ;g’
IPOTESI 2 cantina 3.396,00 € =z |=88" . !E
oy 12.253 00€ E‘;:: EEE
e Be T
Eens C8C
]

Vi Lipard, 3- BTIAE Campord 505, Amanted - 1551 - R ':IE-J'E-'ITE,EI'."HQ DOEZME 44 . Calf, 3406128334

el gm:lalﬂuﬂl@ﬁmm-'l = pat ignado. bruniarchivearidoe: |
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Arch. Ignazio BRUNI

SETTIMO LOTTO
Tipo di immobile:

- Appartamentc piano secondo - scala B-int. 4 - SUB 28 con annessa canlina e

con box auto SUB 81 entrambi al piano interrato
Eventuale suddivisione in lotti o quote ideali:
Trattandosi di appartamento, cantina e box auto ciascuno dei quali con tipologia ben
definita, esistono due possibilita di vendita:

- |Ipotesi 1, lotto composto da alloggio, cantine e box auto (non sono necessane
variazioni catastali in quanto & possibile operare secondo quanto gia in atti).

- Ipotesi 2 proceders con la vendita di ogni singola unita immaebiliare: solo
appartamento, solo cantina o solo box auto (per regolarizzare le procedure di
vendita, sard necessario effettuare un aggiomamento della situazione catastale
mediante frazionamento).

Ubicazione:

- Detto immobile & ubicato a valle del centro abitato di Palestrina (RM), alla Via

Prenastina Muova snc, in localith Muracciola/Bocca Piana.
Dati catastali attuali:

- Appartamento e cantina foglio 20, part, n. 387 sub 29, via Prenestina Nuova
Cat. A2, Classe 2, 5,5 vani, R.C. €. 397.67,

- Box auto foglio 20, part. n. 387 sub 91, via Prenestina Nuova Cat. C/6, Classe
5, 18 mg, R.C. €. 508.50.

Confini: :

- Appartamento: sub 30, sub 43, vano scala e corte in proiezione del fabbricato di..

proprieta della Cooperativa

- Cantina: sub 28, sub 30, comidoio di accesso @ corte comune (sub 1);

- Box auto: sub 80, sub 92 corsia di accesso e manovra @ comdoio di accesso
alle cantine.

Provenienza del bene:

- Afto pubblico amministrative ricevuto dal Segretario Comunale di Palestrina in
data 28 novembre 2007 rep. 2521, ato poi integrato in data 18 giugno 2008 &
rettificato in data 09 luglio 2003,

Descrizione:

- Appartamento, con accesso dal vano scala B, composto da ingressc-pranzo-
soggiorno, cucina, due camere da letto e due bagni oltre disimpegno e terrazzi a
lvello.

Superficie complessiva lorda:

- Appartamento mg 83.75 circa e dei terrazzi mg 18.85 circa,

- Cantina ma 10.45 circa;

- Box auto mg 18.75 circa.

Valore del cespite risultante dalla stima:

\POTES! 1 Appartamento, canting e box 130.733,00 €
auto

appartamento 115.149,00 €

IPOTEST 2 ca ntlna 3.396,00 €

bax 12.188,00 €

Wia Lipar, 3- 89032 Cenipora 5.6, Amenies - (G5 - P 03761 760780 AB246144 - Call 3406125231
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Arch. Ignazio BRUNT

OTTAVO LOTTO
Tipe di immobile:

= “Appartamento piano terzo - scala B - int, 7 - SUB 32 con annessa cantina e con

box auto SUB BE entrambi al piano intarrato
Eventuale suddivisione in lotti o quote ideali:
Trattandosi di appartamento, cantina & box auto ciascune dei quali con tipologia ben
definita, esistono due possibilita di vendita:

- lpotesi 1, lotte camposto da alloggio, canting e box auto (non sone Necessarie
variazioni catastali in gquanto & possitile operare secondo quanto gid in atti).

- lpotesi 2, procedere con la vendita di ogni singola unitd immobiliare’ solo
appartamento, solo cantina o solo box auto (per regolarizzare le procedure di
vendita, sara necessario effetluare un aggiornamento della situazione catastale
rmediante frazionamento).

Ubicazione:

- Deftto immobile & ubicato a valle del centro‘abitato di Palestrina (RM), alla Via

Prenestina Nuova sne, in localita Muracciola/Bocca Piana.
Dati catastali attuali:

- Apparttamento  cantina foglio 20, part, n. 387 sub 32, via Prenestina Nuova
Cat. Af2, Classe 2, 5,5 vani, R.C. € 187.67:

- Box auto foglio 20, part. n. 387 sub B3, via Prenestina Nuova Cat. C/6, Classe
5 17 mgy, R.C. € 56.18.

Confini:

- Appartamenio: sub 33 sub 47, vano scala e corte In proiezione del fabbricata di
proprieta delfla Cooperafiva;

- canting: sub 13, sub 33. corridoio di accesso e locale tecnico:

- Box auto: sub BT, sub 889 corsia di accesso @ manovra e corridoio di accesso
alle cantine.

Provenienza del bene:

- Atfo pubblico amministrative ricevuto dal Segretaric Comunale di Palestrina in
data 28 novembre 2007 rep. 25621, aito poi integrate in data 16 giugno 2008 e
rettificato in data 09 luglio 2008.

Descrizione:

- Appartamento. con accesso dal vano scala B, composto da ingresso-pranzo-
soggiorno cucina, due camere da latto e due bagni oltre disimpegno e terrazzi a
livella

Superficie complessiva lorda:

- Appartamento mg 83,75 circa & dei terrazz mq 18.65 circa;

- Cantina mqg 12.15 cirea;

-  Box auto mg 18.35 circa.

Valore del cespite risultante dalla stima:

IPOTEST 1 A']pm&men:%t?mina i 129.676,00 £
appartameantn 113.799,00 £

IPOTES) 2 canting 3.949.00 €
box 11.928,00 €

Wia Linan, 3 - BFOEZ WCamparal 5 .G Amanted « [CE) - PLL D3F61 FE07ES QSEGM5144 - Call, 34068123331
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Arch, Ignazic BRUNI

NONO LOTTO
Tipe di immobile:

- Appartamento plano primo - scala C - int. 3 -3UB 38 'con annessa cantina @ con

box auto SUB 98 entrambi al piano interrato
Eventuale suddivisione in lotti o quote ideali:
Trattandosi di appartamento, cantina e box autc ciascuno dei quali con tipologia ben
definita, esistono due possibilita di vendita:

- lpotesi 1, lotto composto da alloggio, cantina & box auto (non sono necessarie
variazioni catastali in-quarto & possibile operare secondo quanto gia in-atti).

- lpotesi 2, procedere con la vendita di ogni singola unitd immobiliare: solo
appartamento, solo cantina o solo box auto (per regolarizzare le procedure di
vendita, sara necessario effettuare un aggicrnamento della situazione catastale
mediante frazionamento).

Ubicazione:

- Detio immobile & ubicato a valle dal centro abitato di Palestrina (RM), alla Via

Prenestina Nuova snc, in localita Muracciola’Boeca Piana.
Dati catastali attuali:

- Appartamento & cantina foglio 20, pan. n. 387 sub 38, via Prenestina Nugva
Cat. A2, Classe 2, 3.0 vani, R.C. € 216.91;

- Box auto foglio 20, part. n, 387 sub 98, via Prenestina Nuova Cat. C/8, Classe
5 24 mag, R.C. € 79.33.

Confini:

- Appartamenta. sub 37, sub 38, vano scala e corte in proiezione del fabbricato di

proprieta della Cooperativa;

- cantina: sub 8, sub 37, sub 39 ed il corridoio di accesso;

- Box auto: sub 44, sub 99 corsia di accesso e manovra e corridoio di accesso
alle cantine,

Provenienza del bene:

- Afto pubblico amministrativo ricevuto dal Segretario Comunale di Palesirina in
data 28 novembre 2007 rep. 25621, atto poi integrate in data 16 giugno 2008 e
rettificato in data 09 lugho 2008

Descrizione:

-  Appartamento, con accesso dal vano scala C, composte da ingresso-pranzo-
soggiomo con angolo cotiura, una camera da letfo ed un bagno oltre disimpegno
e tarrazzi a livello.

Superficie complessiva lorda:

- Appartamento Mg 47.50 circa e del terrazzl mg 14.25 circa;

=  Cantina mg 6.890 circa,

- Box auto mq 25.00 circa.

Valore del cespite risultante dalla stima:

IPOTES! 1 Appartamento, canting e box 83.751,00 €
auto

appartamento 65.258,00 €

IPOTES! 2 cantina 2.243,00 €

box 16.250,00 €

Wig Lipan, 3 - 37032(Campara 5.6 Amaniea - (C5) - P.L 037617507ED 098206144 - Cell. 3406122231
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Arch, Ignazio BRUNI

DECIMO LOTTO
Tipo di immobile:

- Appartamento piano secondo - seala D - int. 5 - SUB 53 con annessa cantina e

con box auto SUB 87 entrambi al piano interrato
Eventuale suddivisione in lotti o quote ideali:
Trattandosi di appartamento, canfina & box auto ciascuno dei quall con tipologia ben
definita, esistono due possibilita di vendita:

- Ign:r.aali 1, lotte’ composto da alloggio, cantina e box auto (non sono Necessarie
vanazioni catastall in quanto & possibile operare secondo quanto gia in alti).

- lpotesi 2, procederé con la vendita d ognl singola unita immobiliare: solo
appartamento, solo na_nﬂna o solo box auto (per regolarizzare le procedure di
vendita, sara necessario effettuare un aggiornamento della situazione catastale
mediante frazionamento).

Ubicazione:

= Delto immobile & ubicato a valle del centro abitato di Palestrina (RM), alla Via

Prenestina Nuova snc, in localitd Muracciola/Booca Piana.
Dati catastali attuali:

- Appartamento e cantina foglio 20, part. n. 387 sub 53, via Prenestina Nuova
Cat. Af2, Classe 2, 4 5 vani, R.C. € 32537

= Box auto foglio 20, part. n. 387 sub 67, via Prenestina Nuova Cat. C/6, Classe
§, 17 mg. R.C. €, 56.18.

Confini:

- Appartamento: sub 40 sub 52, sub 54, vano scala e corte in proieziona del
fabbricato di proprieta della Cooperativa:

- Cantina: sub 52, sub 54 e, per due |ati, il corridoio di accesso;

- Box auto: sub 68, sub 68, corsia di accesso @ manovra e corte comune.

Provenienza del bene:

- Alto pubblico amministrativo ricevuto dal Sagretario Comunale di Palestrina in
data 28 novembre 2007 rep. 2521, atte poj.integrato in data 16 giugno 2008 e
rettificato in data 08 luglio 2008.

Descrizione:

- Appartameanto, con accesso dal vano scala D, composto da ingresso-pranzo-
soggiorne con angelo cottura, due camere da letto ed un bagno oltre disimpagno
e terrazzi a hvello.

Superficie complessiva |orda:

- Appartamentomg 57.15 circa e dei terrazzi mg 14.05 circa:

= Cantina mq 5.50 girca]

= Box auto mg 18.23 circa. VLSS |
Valore del cespite risultante dalla stima: B -
.
Appartamenta, cantina e box EE-EE =
IPOTES! 1 e 90.426,00€ =%
\ Eg :HE
appartamento 76.775,00 € |gs5i 15
IPOTESH 2 cantina 1.788.00 € 2!! .
box 11.863,00€ | °

Wig Lipari, 3~ BF0SE ‘Compora 5.8 Amantaa - (C8) - PLL OXPEITEOTEG (OE2GHE 40 - Call. 208128331
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Arch, Ignazio BRUNI

UNDICESIMO LOTTO
Tipo di immobile:

- Appartamento piano terzo - scala D - Int. B - SUB 56 con annessa cantina e con

box auto SUB 70 entrambi al piano interrato
Eventuale suddivisione in lotti o quote ideali:
Trattandosi di appartamento, cantina e box auto ciascuno dei quali con tipologia ben
definita, esistono due possibilita di vendita;

- lpotesi 1, lotto'composto da alloggio, cantina e box auto (non sono Necessarie
variazioni catastali in quanto @ possibile operare secondo quanto gia in-ati).

- |potesi 2, procedere con la vendita di ogni singola unita immabiliare: solo
appartamento, solo cantina o solo box auto (per regolarizzare le procedure di
vendita, sara necessario effettuare un aggiornamento della situazione catastale
meadiante frazionamento).

Ubicazione:

- Detto immobile & ubicato a valle del ceniro abitato di Palestrina (RM), alla Via

Prenestina Nuova snc, in localita Muracciola/Boeca Piana,
Dati catastali attuali:

- Appartamento e cantina foglio 20, part. n. 387 sub 56, via Prenestina Nuova
Cal. Af2, Classe 2, 4.5 vani, R.C. € 325.37

- Box auto foglio 20, part. n. 387 sub 70, via Prenestina Muova Cat. C/6, Classe
6, 17 mg, R.C. € 56.18.

Confini:

- Appartamento; sub 44, sub 55, sub 57, vano scala e corte in proiezione del
fabbricato di proprieta delia Cooperativa,

- Cantina: sub 58, sub 57, il corridoio di accesso e corte comune {sub 1);

-  Box auto: sub 89, scala uscita d'emergenza, corsia di accesso e manovra e
corte comLne (sub 1).

Provenienza del bene:

- Atto pubblico amministrativo ricevuio dal Segretario Comunale di Palestrina in
data 28 novembre 2007 rep. 25621, atio poi intégrato in data 16 giugno 2008 e
rettificato in data 09 luglio 2008,

Descrizione:

- Appartamanto, con accesso dal vano scala D, composio da ingresso-pranzo-
soggiorno con angoelo cottura, due camere da letto ed un bagno oltre disimpegno
& terrazzi a livello.

Superficie complessiva lorda:

- Appartamento mg 57,15 circa e del terrazzl mg 14.05 clrca;

- Cantina mg 5.10 circa;

- Box auto mg 18.0% circa

Valore del cespite risultante dalla stima.

n, ,cantina e b
IPOTES 1 IR AT ER RS R 89.116,00 €
duTh
appartamenta 78.725,00 £
IPOTES] 2 cantina 1.658,00 €
box B.733,00 €

iaLlpan ¥ = 8M32 Campora 506G Arartea - [CS) - PL JITE1750785 Q0B2ME 44 - Call 3408123231
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DODICESIMO LOTTO
Tipo di immobile:

= Appartamento piano primo - scala A - int 2 - SUB 15 con annessa cantina e con

box auto SUB 70 entrambi al piano interrato
Eventuale suddivisione in lotti o gquote ideali:
Trattandosi di appartamento, cantina e box auto ciascuno dai quall con tipologia ben
definita, esistono due possibilta di vendita:

- lpotesi 1, lotte compasto da alloggio, cantina e box auto (non sone necessarie
variazioni catastali in guanto & possibile operare secondo quanto giain atti).

- lpctesi 2, procedere con la vendita di ogni singola unitd immobiliare: solo
appartamento, solo cantina o solo box auto (per regolarizzare le procedure di
vendita, sara necessario effettuare un aggiornamento della situazione catastale
mediante frazichamento).

Ubicazione:

- Detto immobile & ubicato a valle del centro abitato di Palestring (RM), alla Via
Prenestina Nuova snc, in localita Muraceiola/Bocea Piana.
Dati catastali attuali:

- Appartamento e cantina foglio 20, part. n. 388 sub 15, via Prenestina Nuova
Cat. A/2, Classe 2, 3,0 vani, R.C. € 216.91:
= Box auto foglio 20, part. n. 388 sub 70, via Prenestina Nuova Cat, C/8, Clazsa
3, 18 mq. R.C..€,-58.50.
Confinl:
{7 = Appartamento: sub 14, sub 16, varo scala e core in proiezione del fabhricato di
Jri ) proprieta della Cooperativa;
# - Cantina: sub 12, sub 14, sub 18 ed il corridoio dj accasso,
- Box auto: sub 69, sub 71 corsie di accesso e manovra e cormdoio di accesso
alle cantine.
Provenienza del bene:
= Alto pubblico amministrativo ricevuto dal Segretario Comunale di Palestrina in
data 28 novembre 2007 rep. 2521, atto poi mtegrato in data 16 giugno 2008 e
rettificato in data 08 luglic 2008,
Descrizione:
- Apparamento, con accesso dal vano scala A, composto da ingresse-pranzo-
80ggiorno con angolo cottura, una camera da letts ed un bagno oltre disimpegno
e terrazzi a livello,
Superficie complessiva lorda:
- Appartamento myg 46:10 circa e dei terrazzi mg 12.20 circa:
- Cantina mg B.30 circa:
- Box auto mg 18.95 circa,
Valore del cespite risultante dalla stima:

IPOTES! 1 Appartamento, canting e box 78.453,00 €
| aute
[
appartamenta 63.638,00 €
IPOTESI 2 cantina 2.697,00 €
b 12.113,["]‘ €

Viz Lipan, 3 - 87032 Campard 5.5 Amenias = (5]« P.L 03751750768 08A2GE144 - Call 3408137351
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Arch. Ignazio BRUNI

TREDICESIMO LOTTO
Tipe di immaobile:

= Appartamento piano primo - scala A - int. 3 - 8UB 16 con annessa cantina & con

box auto SUB 71 entrambi al plano interrato
Eventuale suddivisione in lotti o quote ideali:
Trattandosi di appartamento, cantina e box auto ciascuno dei quali con tipologia ben
definita, esistono due possibilita di vendita:

- Ipotesi 1, lotte composto da alloggio, cantina e box auto (nen sono necessarie
variazioni catastaliin quanto & possibile operare secondo quanto gia in atti).

- lpotesi 2, procedere con la vendita di ogni singola unita immebiliare. solo
appartamento, solo cantina o solo box auto (per regelanzzare le procedures di
vendita, sara necessaro effettuare un aggiormamento della situazione catastale
mediante frazionamento).

Ubicazione:

- Detto immaobile & ubicato a valle del centro-abitato di Palesirina (RM), alia Via

Prenastina Nuova snc, in localita Muraccicla/Bocca Piana.
Dati catastali attuali:

= Appartamento e cantina foglio 20, part. n. 388 sub 16, via Preneshina Nuova
Cat. A2, Classe 2, 6,0 vani, R.C. €. 433.82;

- Box auto foglio 20, part. n. 388 sub 71, via Prenestina Nuova Cat. C/6, Classe
5,19 mg, R.C. €. 62.80.

Confini:

- Appartamento:sub-15, sub 28, sub 27, vano scala e corte in proiezione del
fabbricato di proprieta della Cooperativa;

= Canfina: sub 15, sub 17, =ub 18 ed il cormdoio di accesso;

- Box auto: sub 70, sub 72 ed ampie corsie di manovra che conflulscono in una
rempa camuns.

Provenienza del bene:

- Atto pubblico amministrativo ricevute dal Segretario Comunale di Palestrina in
data 28 novembre 2007 rep. 2521, atto poi ntegrato in data 16 giugno 2008 e
rettificato in data 09 luglic 2008.

Descrizione:
- Appartamento. con accesso dal vano scala A, composto da ingresso-pranzo-

soggiorno, cucina, due camere da letto e due bagni oltre disimpegno e terrazzi a
livallo.

Superficie complessiva lorda:
- Appartamento mg 87.80 circa e dei terrazzi mg 26.73 circa,
- Cantina mg 8.20 circa;
- Box auto mg 20.40 circa.

Valore del cespite risultante dalla stima:

\POTES! 1 Appartamento, canting e box 139.143,00 €
auto _

appartamerito 123.218,00 €

[POTES! 2 cantina 2.665,00 €

hax 13.260,00 €

Wis Lipar - BYOE2 Canigore 5.0 dmantea - (C8) - P, 03781760740 09456144 - Cel 340812320

e=mail; grazaboumigiiive o = pee ignazio brunfBarchieandpesh
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Arch, Ignazio BRUNI

QUATTORDICESIMO LOTTO
Tipe di immobile:
= “Appartamento plano primo - scala B - inl. 2 - SUB 26 con annessa cantina € con
box auto SUB 78 entrambi al piano interrate
Eventuale suddivisione in lotti o quote ideali:
Trattandosi di appartamento, cantina & box auto ciascuno dei guali con tipologia ben
definita, esistono due possibilita di vendita;
- lIpotes| 1, lotio composto da alloggo, cantina & box auto {non sono necessarie
variazioni catastall in quanto & possibile operare secondo quanto giain atli).
- |potesi 2. procedere con la vendita di ogni singola unita immobiliare; solo
appartamento, solo cantina o solo box auto (per regolanzzare le procedura di
vendita, sard necessario effettuare un aggiornamento della sifuazione catastale

mediante frazionamento).
Ubicazione:

= Detto immobile @ ubicato a valle del centro abitato di Palestrina (RM), alla Via
Prenestina Nuova snc, in localita MuracciolafBocea Fiana,
Dati catastali attuali:

- Appartamento e cantina foglio 20, pari. n. 388 sub 26, via Prenestina Nuova
Cat. A/2, Classe 2, 4,0 vani, R.C. € 288.22;

- Box auto foglio 20, pari, n. 388 sub 78, via Prenestina Nuova Cat. C/8. Classe
5, 17 mg, R.C. € 56.18.
Confini:

- Appartamento: sub 18 sub 25, sub 27, vano scala e corte in proieziong del
fabbricato di proprieta dalla Cooperativa;

- Cantina: sub 25, sub 27, sub B7, sub B8 ad il corridoio di accesso;
- Box auto: sub 77 ed ampie corsie di manovra che confluiscono in una rampa
Comune
Provenienza del bena:

- Afto pubblico amministrativo ricevuto dal Segretano Comunale di Palestrina in

data 28 novembre 2007 rep. 2521, atto poi integrato in data 16 gugno 2008 e
rettificate in data 08 luglio 2008,

Descrizione:
- Appartamento, con accesso dal vano scala B, composto da ingresso-pranzo-

soggiorno con angolo cottura, due camere da letto ed un bagno oltre disimpegno
e terrazzi a livello,

Superficie complessiva lorda: F|
- Appartamento mg 58.10 circa e dei terrazzi mg 12.00 circa, '
- Cantina mg 7.13 circa;
- Box auto mg 18.80 circa.

Valore del cespite risultante dalla stima:

‘i Lipan 3 - 87033 Campara 516G Amanbea - {C5) - PLL 03780 TE0TES (9E2M5144 - Call 340812324

E-Tail -ignaziabian iR Rrern § = pas gnazo.brumearchivorkpet
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Arch, Ignazio BRUNI

QUINDICESIMO LOTTO
Tipo di immobile:

- Appartamento piane primo - scala B - int. 3-8UB 27 con annessa cantina & con

box auto SUB 79 entrambi al piano intemato
Eventuale suddivisione in lotti o quote ideali:
Trattandosi di appartamento, cantina e box auto ciascuno dei quali con tipologia ben
definita, esistono due possibilita di vendita:

- lpotesi 1, lotto.composto da alloggio, cantina & box auto (non sono necessarie
variazioni catastali in quanto & possibile operare secondo quanto giain atti).

- lpotesi 2, procedere con la vendita di ogni singola unita immobiliare; solo
appariamento, solo cantina o solo box auto {per regolanzzare le procedurs di
vendita, sara necessario effettuare un aggiornamente della situazione catastale
mediante frazionamenta).

Ubicazione:

- Detio immobile & ubicato a valle del centro abitate di Palestrina (RM), alla Via

Prenestina Nuova snc, in localita Muracciola/Bocea Piana
Dati catastali attuali:

- Appartamento e cantina foglio 20, part. n. 388 sub 27, via Prenestina Nuova
Cat. Af2, Classe 2, 4.5 vani, R.C. € 325.37;

- Box auto foglio 20, part. n. 388 sub 79, via Prenestina Nuava Cat. G/, Classe
B, 18 mg, R.C. € 58.50.

Confini:

- Appartamentd: sub 16, sub 28 vano scala e corte in proiezione del fabbricato di_

proprieta della Cooperativa;

- Cantina: sub 26, sub 28, sub BB, sub 87 ed il corridoio di accesso;

- Box auto: sub B0, corsia di accesso e manovra e, per due lati, corridoio di
accesso alle cantine,

Provenienza del bene:

- Afto pubblico amministrative ricevuto dal Segretario Comunale di Palestrina in
data 2B novembre 2007 rep. 2521, atto paol integrate in data 16 giugno 2008 e
rettificato in data 09 luglio 2008.

Descrizione:

- Appartamento, con accesso dal vano scala B, composto da Ingresso-pranzo-
soggiorno con angolo cottura, dus camere da letio ed un bagno oltre disimpegno
e terrazzi a livello.

Superficie complessiva lorda:

- Appartamento mg 6§8.15 circa e dei lerrazzl mg 22 20 circa;

- Cantina mq 10.85 circa;

- Box auto mqg 19.40 circa.

Valore del cespite risultante dalla stima:

IPOTES! 1 Appartaments, cantina e Dox 111.989,00 €
el e

appartamento 96.053,00 €|

IPOTESI 2 canting 3.526,00 €

b 12.410,00 €

Vi Lipan 3 - 8T Camparal 510G, Armantea - (05) - P D3FE1 TH0TED aaZat 44 - Call 3405122331
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Arch, Ignazio BRUNI

SEDICESIMO LOTTO
Tipo di immobile:
=" Appartamento piano secondo - scala B - int. 5 - S8UB 29 con annessa cantina e

con box aute SUB 81 entrambi al piano interato
Eventuale suddivisione in lotti o quote ideali:

Trattandosi di appartamento, cantina e box auto ciascuno dei quali con tipoiogia ban
definita, esistono due possibilita di vendita:

- lpotesi 1, lotto composto da alloggio, cantina e box auto (non sono Necessarie
variazioni catastali in quanto & possibile operare secondo quanto gia'in athi).

- |Ipotesi 2 procedere con 'la vendita di ogni singola unita immobiliare: solo
appariamento, solo cantina o solo box auto (per regolarizzare le procedure di
vendita, sara necessano effettuare un aggiomamento della situazione catastale
mediante frazionamenta).

Ubicazione:

-  Detlo immabile & ubicalo a valle dal centro abitato di Palestrina (RM), alla Via

Prenestina NMuova snc, in localita Muracciola/Bocca Piana.
Dati catastali attuali:

- Appartamento & cantina foglio 20, part. n. 388 sub 29, via Prenestina Nuova
Cat A/2, Classe 2, 4,0 vani, R.C. £ 289.22;

- Box auto foglio 20, part. n. 388 sub B1, via Prenestina Nuova Cat. /g, Classe
5, 19 mq, R.C. €. 82 .BQ.

Confini:

- Appartamento; sub 19, sub 28, sub 30, vano scala e corte in proiezione del
fabbricato di proprieta della Cooperativa;

- Cantina: sub 28, sub 30, sub 85 ad il cormdoio di accesso;

- Box auto: sub 82, sub 83, sub B4, corsia di accesso @ manovra @ locals tecnico
(sub 7).

Provenianza del bene:

- Atto pubblica amministrative ricevuto dal Segretaric Comunale di Palestrina in
data 28 novemnbre 2007 rep. 2521, alto poi integrate, in data 16 giugno 2008 &
rattificato in data 09 luglio 2008.

Descrizione:

- Appartamento, con accesso dal vano scala B, composto da ingresso-pranzo-
soggiomo con angolo cottura, due camere da letto ed un bagno oltre disimpagno
e terrazzi a livello.

Superficie complessiva lorda:

- Appantamenio mq 58,10 circa e dei terrazzi mg 12.00 circa;

- Cantina mg 10.80 circa;

- Box auto mg 20.00 circa.

Valore del cespite risultante dalla stima:

jpoTEyy | PPvRRRmenis sntnae o 95.720,00 €
auto

appartamento 79.210,00 €

{POTES! 2 canting 3.510,00 €

box 13.000,00 €

Wia Lipan, 3+ B703Z WCampara 5.6, Amantea - (C5) - P 1 DATE1TH07E DSERA5144 « Call, 3406122311
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Arch. Ignazio BRUNI

DICIASSETTESIMO LOTTO
Tipo di immebila: '

- Appartamento piano terzo - scala B - int. 8 - SUB 32 con annessa cantina & con

box auto SUB 84 entrambi al piano interrato
Eventuale suddivisione In lotti o quote ideali:
Trattandosi di appartamento, cantina e box auto ciascuno dei guall con tipologia ben
definita, esistono due possibilta di vendita:

- Ipotesi 1, lotte eomposto da alloggio, cantina e box auto (non sone necessarie
varazioni catastali in quanto & possibile operare sacondo guanio gia in atti).

- Ipotesi 2 procedere con la vendita di ogni singela unita immobiliare: solo
appartamanto, solo cantinag o solo box aulo (per regolanzzare le procedure di
vendita, sara necessario effettuare un aggiormamento della situazione cataslale
mediante frazionamento).

Ubicazione:

- Detto immaobile & ubicalo a valle del centroabitato di Palestrina (RM), in direzione
Sud, in adiacenza alla Via Prenestina Nuova, (SR 155), in localita
MuracciolaB8occa Piana.

Dati catastali attuali:

- Appartamento e cantina foglio 20, part. n. 388 sub 32, via Prenestina Nuova
Cat. A/2, Classe 2, 40 vani, R.C. € 289.22,

- Box auto foglio 20, part. n. 388 sub 84, via Prenestina Nuova Cat. C/6. Classe
5 22 mg, G CE 7272

Confini:

- Appartamente; sub 22, sub 31, sub 33, vano scala e corle in proiezione del
fabbricato di proprieta della Cooperativa,

- Cantina: sub 13, sub 31, sub 33 ed il corndoio di accesso;

- Box auto: sub 30, sub 81, sub B3, sub 85 ed ampie corsie di manovra che

confluisconao in UNa rampa comuna,
Provenienza del bene:

- Atto pubblico amministrativo ricevuto dal Segretario Comunale di Palestnna in
data 28 novembre 2007 rep. 2521, atto poi integrato in data 16 giugno 2008 e
rettificato in data 09 luglio 2008.

Descrizione:

- Appartamento composlo da ingresso-pranzo-sogaiomo con angolo cottura, una

camera da letto ed un bagno oltre disimpagno e terrazzi a livello.
Superficie complessiva lorda;

- Appanamento mg 58.10 circa e dei terrazzi mg 12.00 circa,
= Cantina mg 12.05 circa,

- Box auto mg 23.05 circa
Valore del cespite risultante dalla stima:

\POTES] 1 Appartamerto, cantina e box 99.109,00 €
ALuto

appartamento  80.210,00 €

IPOTES 2 cantina 3.916,00 €

box 14.983,00 €

Wia Lipar, 3 - 87032 ‘Campara 5.G. Amartea - (55 - P 03761750788 DREZ06144 - Cell 406720

s-inn | ignasicirurs e = e ignazc i@ echaoddpec.
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Arch, Ignazio BRUNI

DICIOTTESIMO LOTTO
Tipo di immobile:

- Appartamento piano terzo - scala B - int. 9-SUB 33 con annessa cantina e con

box auto SUB 85 entrambi al piano interrato
Eventuale suddivisione in lotti o quote ideali: Trattandosi di appartamento, cantina
& box auto ciascuno dei quali con tipologia ben definita, esistono due possibilita di
vendita:

- lpotesi 1, lotto'composto da alleggio, cantina e box auto (non sono necessarie
variazioni catastali in quanto & possibile operare secondo quanto gia in alti).

- |potesi 2, proceders con la vendita di ogni singola unita immobiliare: solo
appartamento, solo cantina o solo box auto (per regolarizzare le procedure di
vendita, sara necessario effettuare un aggiornamento della situazione catastale
mediants franionamento).

Ubicazione:

- Detto immobile & ubicato a valle del centro abitato di Palestrina (RM), alta Via

Prenesiina Nuova snc, in localta MuracciolafBocca Piana.
Dati catastali attuali:

- Appartamento e cantina foglio 20, parl. n. 388 sub 33, via Prenestina Nuova
Cat As2, Classe 2. 4,5 vani, R.C. € 325.37;

- Box auto foglio 20, part. n. 388 sub 85, via Prenestina Nuova Cat. C/6, Classe
5 22 mg, R.C. € 72.72.

Confini:

- Appartament: sub 22, sub 32, vano scala e corte in proiezione del facbricato di
proprieta della Cooperativa;

- Cantina: sub 13, sub 32, sub 34 ed il corridoio di accesso;

- Box auto: sub 28, sub 29, sub B4, sub 86 e corsia di accesso e manovia

Provenienza del bene:

- Atto pubblico amministrativo ricevuto dal Sagretario Comunale di Palestrina in
data 2B novembre 2007 rep. 2521, atto poi‘integrato in data 16 giugno 2008 e
rettificato in data 09 luglio 2008.

Descrizione:

- Appartamento, con accesso dal vano scala B, composio da ingresso-pranzo-
soggiorno con angolo cottura, due camere da letto ed un bagno oltre disimpeagno
e tarrazzi a livello,

Superficie complessiva |lorda:

= Appartamento g 68,15 circa e de terrazzi mq 11.65 circa;

- Cantina mq 12.40 circa;

- Box auto mg 23 40 circa.

Valore del cespite risultante dalla stima: ”E
i 298 A
— Appartamento, canting e box 111379,00€ 28 E.‘:
aidto e
appartamenta 93.139,00 € E gg
IPOTESI 2 canting 4.030,00 € @1 o
bex 14.210,00 € E

Vig Liparl, 3= B70328 Compard 5.6, Amaniga - (G5}« P O3TE1TI0TES QUAZMET44 - Cell 3406123004
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Arch, Ignazic BRUNI

DICIANNOVESIMO LOTTO
Tipo di immobile: '

= CAppartarmento plano secondo - scala C -Int. 7 < SUB 41 con annessa cantina e

con box auto SUB 98 entrambi al piano interrato
Eventuale suddivisione in lotti o quote ideali:
Trattandosi di appartamento, cantina e box auto ciascuno dei quall con tipologia ben
definita, esistone due possibilita di vendita;

- lpotesi 1, lotto composto da alloggio, cantina e box auto (non sono necessaris
variazioni catastall in quanto e possibile operare secondo guanto gia in-atti).

- |lpotesi 2. procedere con la vendita di ogni singola unita immobiliare’ ‘solo
appartamento, solo cantina o solo box auto (per regolarizzare le procedure di
vendita, sard necessario effettuare un aggiornamento della situazione catastale
mediante frazionamenta)

Ubicazione:

- Dette immobile & ubicato a valle del centro abitato di Palestrina (RM), alla Via

Prenestina Nuova =nc, in localita Muracciola/Bocea Piana.
Dati catastali attuali:

- Appartamento e cantina foglio 20, part. n. 388 sub 41, via Preneslina Nuova
Cat. A/2, Classe 2, 3.0 vani, R.C. € 216.91;

- Box auto foglio 20, part. n. 388 sub 98, via Pranastina Nuova Cat, C/&, Classe
5 21mg, R.C. € 6B.41, '

Confini: |

- Appartamento; sub 40, sub 42, vano scala e corte in prolezione del fabbricate d
proprieta della Cooperativa;

- Cantina: sub 9, sub 40 &, per due lafi, | corridoio di accesso,

- Box auto: sub 98, corsia di accesso @ manovra e, per due lati, corte comune (sub
1},

Provenienza del bene:

- Afto pubblico amministrative ricevuto dal Segretario Comunale di Palestrina in
data 28 novembre 2007 rep. 2521, atto poi integralo in data 18 giugno 2008 2
reftificato in data 02 luglic 2008.

Descrizione:

- Appartamento, con accesso dal vano scala C, composto da ingresso-pranzo-
soggiomo con angolo cottura, una camera da letto ed un bagno oltre disimpagno
e terrazzi a livalla,

Superficie complessiva lorda:

- Appartamentc miq 47,80 circa e del terrazzi mg 14.25 circa,

- Cantina mg 5.95 circa;

- Box auto mg 22.50 circa.

Valore del cespite risultante dalla stima:

BoiEss | APRRTRIERD SR £00 79.997,00 €
auta

appartamento 64.438,00 €

IPOTESI 2 canting 1.934,00 €

box 13.625,00 €

Vig Lipar, 3 - BTOX. Gampam 5.6, Amartea - (G5} - P 027617507858 D02d6144 - Cell 320612023
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Arch. Ignazio BRUNI

VENTESIMO LOTTO
Tipe di immobile:
- L Appartamento piano terzo - scala C - int. 171 - 5UB 45 con annessa cantina e con
box auto SUB 92 entrambi al pianc interrato
Eventuale suddivisione in letti o quote ideali;
Trattandosi di appartamento, cantina e box auto ciascuno dei guali con tipologia ben
definita, esistono due possibilita di vendita:

- lpotesi 1, lottorcomposto da alloggio, cantina e box auto (non sonc necessarie
variazioni catastali in quanto @ possibile cperare secondo quanto gia in athi).

- |potesi 2, proceders con la vendita di ogni singola unta immobiliare: solo
appartamento, solo cantina o solo box auto (per regolarizzare le procedure di
vendita, sara necessarno effettuare un aggiornamento della situazione catastale
mediante frezionamento).

Ubicazione:

- Detto immobile & ubicato a valle del centroabitato di Palestrina {RM), alla Via
Prenestina Nuova sne, in localitad Muraceiola/Bocea Piana.

Dati catastali attuali:

- Appartamento e cantina foglio 20, part. n, 388 sub 45, via Prenestina Nuova
Cat. Af2, Classe 2, 3,0 vani, R.C. € 216.91;

- Box auto foglio 20, part. n. 388 sub 82, via Prenestina Nuova Cat, C/8, Classe
5, 16 mg, R.COE52.89.

Confini:

- Appartamente’ sub 44, sub 46, vano scala e corte in prolezione del fabbricato di
proprieta della Cooperativa;

- Cantina: eub 43, sub 48, sub 62, sub 63 ed il comidoio di accesso;

- Box auto: sub 91, sub 93 corsia di accesso e manovra & corle comune (sub 1),

Provenienza del bene:

- Ao pubblico amministrative ricevuto dal Segretano Comunale di Palestrina in
data 28 novembre 2007 rep. 2521, atto poi integrato in data 16 giugno 2008 e
retfificato in data 09 luglio 2008.

Descrizione:

- Appartamento, con accesso dal vano scala C, composto da ingresso-pranzo-
soggiorno con angoelo cottura, una camera da letto ed un bagno oltre disimpegno
g terrazzi a ivello

Superficie complesaiva lorda:

- Appartamanto mg-47.60 circa e dei terrazzi mq 14.25 circa;

- Cantina mg 6.90 circa;

- Box auto mqg 17.50 circa.

Valore del cespite risultante dalla stima:

\POTES! 1 Appartamento, canting e box 80.056,00 £

i auto
apoartamenta 66.438,00 €
IPOTES! 2 cantina 224300 €
bex 11.375,00 €

Wim Lipan, 3« B70GE, Campors 5.6, Amenmea - ((5) - P CATE1750789 QBE2/46144 - Call, 5406720270
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Arch. Ignazio BRUNI

VENTUNESIMO LOTTO
Tipo di immobile:

=~ Appartamento piano secondo - scala D -int. 5 < 5UB 52 con annessa cantina e

con box auto SUB 65 entrambi al piano interrato
Eventuale suddivisione in lotti o quote ideali:
Trattandosi di appartamento, cantina e box auto ciascunc dei quali con tipologia ben
dafinita, asistono dua possibilita di vendita:

- |potesi 1, lotto composto da alloggio, cantina e box auto (non SoNo necessars
variazioni catastali in quanto @ possibile operare secondo quanto gié in atti).

- |potesi 2 procedere con la vendita di ogni singola unitd immabkiliare: ‘solo
appartamento, solo cantina o =solo box aulo (per regolarizzare le procedure di
vendita, sara necessario effettuare un aggiornamento della situazione catastale
mediante frazionamento).

Ubicazione:

- Defto immobile & ubicato a valle del centra abitato di Palestrina (RM), alla Via

Prenastina Nuova sne, in localitd Muracciola/Bocea Piana.
Dati catastali attuali:

- Appartamento e cantina foglio 20, part. n. 388 sub 52, via Prenestina Nuova
Cat. A2, Classe 2. 4 5 vani, R.C, € 325.37;

- Box auto foghio 20, part. n, 388 sub 85, via Prenestina Muova Cat. C/8, Clasee
5 15 mg, R.C. € 498,58,

Confini:

- Appartamento: sub 39, sub 51, sub 53, vano scala e corle in proiezione del
fabbricato di proprietad della Cooperativa;

- Cantna: sub 51, sub 53 e, per due lati. il corridoio di accesso;

- Box auto: sub 48, sub 84, sub 66 e corsia di accesso e manovra.

Provenienza del bene:

- Atto pubblico amministrativo ricevuto dal Segretarioc Comunale di Palestring in
data 28 novembre 2007 rep. 2521, atto poi-integrato in data 16 giugno 2008 e
rettificato in data 08 luglio 2008.

Descriziona:

- Appartamento, con accesso dal vano scala D, composto da ingresso-pranzo-
sogQiomo con angolo cottura, due camere da letto ed un bagno olire disimpegno
e terrazzi a livallo

Superficie complessiva lorda:

= Appartamentomg 57,15 circa e dei terrazzi mq 14.10 circa

- Cantina mq 7.50 circa;

- Box automg 15.95 circa

Valore del cespite risultante dalla stima:

| :
s Appartarmento, cantina & box 89.150,00 €
auto
appartamento 76.344,00 €
[POTESI 2 cantina _Iji'ﬂlg E_
bex 10.368,00 €

Wia Lipan, 3« B7032 Gamporg 5.5 Amaresa - (C5)- P, U3TE1TS07A8 0BEEMS14d - Call 240612320
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Arch. Ignazio BRUNI

RISPOSTA AL DECIMO QUESITO
Verifiche le iscrizioni e le trascrizion! relative- egh immebili oggetto di valutazions
effettuate nel venli anni anterion e predisponga. suila base def documenti in alti, lelenco
delis trascrizioni pregiudizievoli (ipofeche, pignoramenti, sequestn domands giudiziali a
senfenzel

In nisposta al soprastante guesito il sottoscritto ha acquisito dalla Dottoressa Angela
Massara Notaio in Scalea una apposita relaziona che allega zlla presente guale (dee.

22).

Tanto dovevasi per incarico ricavuto.

Amantea 30.08,2023
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Giudice di pace di Paola
Ufficio Asseverazion Perizie Stragiudiziali e Traduzioni Giurate

VERBALE DI GIURAMENTO PERIZIA
ReAc o, 596/ 2:2  STRAGIUDIZIALE

R.G.V.G._Ae .-"r 23 nr, . Cron. Nr.
[

Lanno_ZD2= || giorno_C i HaUE del mese
di_ LUGAND negl uffici del Tribunale di Paola, avanti al sottoscritta
Funzionario Giudiziario, & personalmente COMparso il Signor
[cognome]  BSELOFL [nome]_ | A AZIO x
nato I14-05-1955 a ArSTEA Prov. €5 codice
fiscale SEMEHZSSHIGAZBE=R ] | re_sidEnte
2 A AwTE S, Prov._ <= ; in
via_ CATAL LML el a , identificato con
dacumento_ CAETA \DEWNTT A" numeroCAE | L G35 rilasciato

08 CEMUNE D AMATER in data A2 2048 | il quale

ribadisce la perizia che precede, da lui redatts e firmata in data E5 - F-2073
ne[l'lntare-ﬁdi Hin (HPR. = HADE (v | TN, dichiara di essere,
oppure di J& non essere iscritto negli Albi Speciali di Tribunale chiede, nella qualita
di perito, di poterla asseverare con gluramento al sensi di legge.

Ammonito ai sensi € per gl effetti dell’art. 483 c.p., il camparente presta il
giuramento di rito pronunciando la formula “Giurc di aver bene e fedelmente
adempiuto alle operazioni affidatemi ol solo scopo di far conoscere la verita”,

5iraccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla
legge.

Letto, confermato e sottoscritto,

Il Funzienario Giudiziario

s i djaiern
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