TRIBUNALE DI LUCCA

SEZIONE EE.Il.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Miceli Alessandro, nell’Esecuzione [mmobiliare 32/2025 del R.G.E.
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N u'm! I

1di 36

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fitmato Da: ALESSANDRO MICEL! Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seriall: 34807¢91 1029e3¢B8e9178318dcd5c74

-



SOMMARIO

Lo o oo OO S0 O OO OSSO VSTV ORIORN
Premessa .o eecee s
LiOEEO UMECO woeeeitiee ittt reee ettt setcrmsn et e e e b s e e84 e 8085 o884 8 S8 05 o588 88 P4 o8 £ e et R AR B o 8 e e R8 et eed
DIESCTIZIOTIC 1ottt it eiree et bt et 8k b1 8 o e 48 828 SR8 40 4084 6 8 84281 0 441 0 e s b0 ettt e
Completezza dOCUMENEAZIONE X ATE 567 .ciucicrrririie e reeseeevaie s irsaraseeseeseeses s as ses8 v s see e sa 148888 o4 8ot et 8
THEOLATELR covvvvcvtcevecereiterte e se s e et ee b s as et bv e se s et b4 A8 8o s et oes b SE4 08458 ot son b 48404 8 S22 e e E et 4 ERE 808 et 4SS P4 o 88ttt o FRE o8 mert et
COMUETIU 1ttt vve v reas e e ts eyt e 47469 8452542 0284544258 5442 R A 558 228502120881 52281 4R8P 142151 s A e s e

COMLSISTEIIZA oo oot ettt ettt e es bt etee e tee et e esnveese e semerossase st et s essas et et e ae RS se s se s 2esse et et 2 et 4 oL Hensasas ot ot 1eseee e Rem ot et s2ms s bs et e e RS PER e S et et ee et b a s e R e nra st et seeetseven

O W 8 O o o W w

CrOMISEOTIA DAL CALASTALT civeuaeree ettt e eestnst s e ee e ee et eeeesebtsemeseeee s eene et se et bR ae e emree e teae s £ar i vmme s e ee e 21 0et freEemern e emm e bantnenn

—
&

Dati Catastali.ccccoeone oo,

—
o))

SEALO CONMSEIVALIVO o ervereanesiireceemeeesresrmeas e tssrevere e ceneeve e ses 18t e 58 0o 8454188 S5RE b9 P8 0 5 2185 B8 et e e R e

—
~

CaratteriStiChe COSEIULEIVE PrEVAIENET ..o eiecissees s ee s aasas e s s s st s e e s e 2R S

-
w

SEALQ i OCCUPAZIDIIE cerreer it iburs ettt 58200 848 850 AR 5088895005050 AR S e R 510

—
oo}

PrOvENIERZE VENEEIINAIL. ...t eet e eeaee oo aetres s eeeeee s e e emarecar et sesueeseeseemdestt 22 Pt e ne e e eme AN AR A PRR R 3 e e oot nereaR s e meee

~No
[\

FOTTIAIE PLOEIIATZIEVONi.r..orvorsssersssseseescersssoeee e sansce s eese oo et o5 514 88 s st s

)
~

LY g a T TU ATz WO VUl 07= Y 4 LK o Loz RS o OO RO SO

o
N

REEBOLATIEA @UINZIA cauv1uevorieeae it etk bt b8 28285241 7R 8588 S48 50505285 4 £ e e

[\
~]

SEITNA / FOPTNAZIONE JOTTE tertrrueireeraeiimtism s et et e ss e e s 8 sk s £ 4R o e 4 38R s

3]
jo o)

MCA (Market COMPAriSON APPIrOACH) .....oooioricisciiemene e evesssssees oo sosisesssse st sssssssoes v e ssssssssses oo ssssess

w
[\

RIEPIIOEO DANAD A/ASLA oottt et ettt ettt et e et ettt et

w
[\

wa
w

Schema riassuntivo Esecuzione Immobiliare 32/2025 del R.G.E. ... mrsitasisimnmes st stssssossssssneseseesesissmesoesoeoee

w
(o)

Lotto Unico - Prezzo base d'asta: € 185000,00

w
w

Formalita da cancellare con i) decreto di trasferimento .......cceerervecrronnin

2di36

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmalo Da: ALESSANDRO MICEL! Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial¥- 34807c911b29e3¢8e9178318dc45674

=



INCARICO

In data 16/05/2025, il sottoscritto Arch. Miceli Alessandro, con studio in Quiesa, Via Pietra a Padule, 288/m -
55054 - Massarosa (LU), email alessandro@architettoalessandromiceli.it, PEC
miceli.alessandro@pec.architettilucca.it, Tel. 348 3523237, veniva nominato Esperto ex art, 568 c.p.c. e in data
22/05/2025 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

» Bene N°1 - Terratetto ubicato a Piazza al Serchio (LU) - via provinciale, n.36 (Coord. Geografiche:
441804601, 10.2793521)

[l Tecnico sottolinea che NON sono state effettuate le seguenti verifiche:

s misurazione dell'intero lotto edificato nonché la verifica dei confini e della distanza delle costruzioni
da questi e dai fabbricati antistanti;

« indagini geologiche e geotecniche;

» indagini specifiche mirate a verificare se nella costruzione del fabbricato, siano stati utilizzati
componenti realizzati con fibre di amianto o similari;

» indagini mirate ad individuare eventuali fenomeni di inquinamento, abbandono rifiuti, interramento
di sostanze tossiche ¢/o0 nocive o comunque ogni e qualsiasi condizione che determini contaminazione dei
suoli, anche ai sensi e per gli effetti delle disposizioni relative ai terreni contenute nelle norme vigenti;

s indagini mirate a verificare la presenza in genere e sotterranea in particolare, di residuati bellici;

« verifiche sugli impianti tecnologici esistenti atte a determinare la loro conformita o mena alle normative
vigenti in materia;

« verifiche specifiche in ordine al rispetto dell'impatto acustico delle unita immobiliari esaminate;
s verifiche specifiche in ordine al rispetto dei requisiti acustici passivi;
o verifiche specifiche in ordine al contenimento energetico dei consumi;

« verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami in materia di rispandenza alle prescrizioni delle
costruzioni in zona sismica del fabbricato esaminato;

o verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami circa 'emissione di fumi in atmosfera delle unita
immobiliari esaminate;

o verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami normativi delle acque di scarico provenienti dal sistema
di smaltimento dei liguami ed eventualmente convogliate in un sito finale diverso dalla pubblica fognatura;

o verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami normativi della gestione delle acque meteoriche;
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s verifiche del rispetto dei parametri di permeabilita del terreno su cui insiste il fabbricato.

[} fabbricato oggetto di stima € sito in Piazza al Serchio (LU) - Frazione Niccianao,

Estratto Google Maps

In applicazione agli Standard Internazionali di Valutazione e in conformita al Codice delle Valutazioni
Immobiliari di Tecnoborsa il valutatore dichiara che:

- laversione dei fatti esposta nel presente documento & corretta al meglio delle conoscenze dello stesso;
- le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni riportate;
il valutatore non ha alcun interesse verso il bene in questione;

- il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

- ilvalutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

- il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato e collocato
I'immobile, acquisita sia mediante I'analisi delle compravendite immobiliari presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di competenza che per incarichj svolti per I'Autoritd Giudiziaria o per privati, enti e
societa;

- il valutatore ha ispezionato personalmente la proprieta salvo se diversamente specificato;

- nessun altro soggetto, salvo quelli specificati nel rapporto, ha fornito assistenza professionale nella

stesura de!l rapporto.
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LOTTO UNICO
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[1lotto & formato dai seguenti beni:

» Bene N°1 - Terratetto ubicato a Piazza al Serchio (LU) - via provinciale, n.36

DESCRIZIONE

Edificio di antiquata costruzione sviluppantesi su quattro piani compreso il terresire, ubicatc in Comune di
Piazza al Serchio, frazione Nicciano, all'incrocio tra la via Savoreta e la Strada Provinciale.

Vi si accede dalla strada provinciale mediante scalinata, resede di proprieta.

Si compone a piano terreno di ingresso/disimpegno vano scale, tre vani uso cantina/ripostiglio, un locale caldaia,
un piccola ripostiglio sottoscala. Dei vani uso cantina, il vano posto a destra della porta dj {ngresso sul lato est del
fabbricato (catastalmente censito con categoria C/1 Locali commerciall), & utilizzato come cucina.

Salendo le scale interne, dal primo pianerottolo, mediante una porta, & possibile accedere ad un locale cantina,
ad una piccolissima latrina con "vaso alla turca” e ad un locale lavanderia dai quale & possibile uscire all'esterno,
sul retro dell'immobile. Esternamente, dal retro del fabbricato, mediante alcuni scalini si pué accedere ad un
vano cantina che al momento del sopralluogo era inaccessibile.

Salendo ancora la scala interna si raggiunge il piano primo ove si trova un ampio disimpegno centrale, vano
cucina tinello, vano soggiorno, camera e sala; dalla sala, mediante una porta, é possibile uscire sulla copertura
piana del vano cantina a piano terreno. E’ da precisare che tale copertura piana, & indjcata come terrazza nella
DIA del 2006, ma non é mai stata installata la ringhiera perimetrale né & stata realizzata la pavimentazione.
Salendo di nuovo le scale, al pianerottolo si trova una porta dalla quale si accede nel bagno.

Salendo una rampa di scale si raggiunge il piano secondo ove dal disimpegno centrale si pud entrare nelle quattro
camere. Salendo ancora si raggiunge il terzo piano ove si trovano un corridoio centrale e quattro vani uso soffitta.
Dal corridoio centrale, mediante una scala a pioli si puo raggiungere 1'abbaino per I'accesso al tetto.

Il tutto corredato a piano terreno da resede su due lati, sui fronti Sud ed Est, corredato altresi da un ampio vano
ad uso cantina con accesso dal resede antistante e da forno a legna in pietra con tettoia posto in aderenza al lato

est-del corpo principale.

i = v — A .
h “_‘!,*g:. x
5 B
= o~y
Vista da Strada provinciale angolo via Savoreta Vista da via provinciale
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Vano sottatetto piano terzo Cantina piano terra ‘/

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanzjata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta corapleta.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

» QSN (Proprieta 1/12)
Codice fiscale: (NGNS
;]

+ G (Nuda proprieta 9/24)
A

Codice fiscalef

¢ \GmEmANR (Proprieta 1/12}
Codice fiscale: (NGNS
N

« VRN (Proprieta 1/12)
Codice fiscalc gyENN
I N

o ‘UnbmwmEiNRe (Nuda proprieta 9/24)
Codice fiscale: G NGGGGG

» NS Usufrutto 18/24)
Codice fiscale: NG

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. (Proprieté 1/12)

¢ QENREmEEEN (Nuda proprieta 9/24)
e CENEEEEEEN® (Proprieta 1/12)

o ISR Proprieta 1/12)

o NN \uda proprieta 9/24)

o NS (Usufrutto 18/24)

Il regime patrimoniale dei beni & il seguente:
R per la quota di 2/24 piena prop. in regime di comunione legale dei Beni quiniiiumy
IR per la quota di 9/24 piena prop. in regime di comunione legale dei Beni oty

a1 quota di 2/24 piena prop. Bene personale
WimRER > ¢ |2 quota di 2/24 piena prop. in regime di comunione legale dei Beni con iy
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IO - (2 quota di 9/24 piena prop. in regime di comumonelegale dei Beni guai N aniicesss
U D<) |2 quota di 18/24 del diritto di usufrutto ...

Dall'estratto per riassunto dell'atto di Matrimonio rilasciato dal Comune di GEEnPENNEENDEENES, ¢
emerso che W ENEENENENERRNNENS: si Sono uniti in matrimonio in data G - che

con provvedimento del Tribunale Ordinario di Lucca in dat-e stata omologata la separazione

consensuale fra i coniugi di
cui all'atto di matrimonijo controscritto.

CONFINI

TR
ey

Confina complessivamente con le seguenti particelle de! Foglio di Mappa 18 All. A del Catasto del Comune di
Piazza al Serchio: a Nord con la particella 596, a est con la particella.577, a avest e a sud con viabilita pubblica

salvo se altri.

CONSISTENZA

Viene riportata la superficie calcolata ragguagliando le superfici secondo l'allegato C del D.P.R. 138/98.

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente [~ ""Superficie Altezza Piano I
Netta | Lorda . venzlonale
Abitazione 172,00 mq 1 230,00ma 1 "230,00mq 8,00 m
Cantina 88,00 mq 121,00 mq | 0.5 60,50 mq | 0,00m | :
A ¢ T
Soffitta 83,00 mq 111,00mq | 05 7 55,50 mq 0,00 m
Locale di deposito 36,00 mq 495,00mq | 0,25 "12.25mq | 0,00 m B
Resede 230,00 mq 230,00 mg 0,1 T 23,00 mq 0,00 m
Resede 28,00 mq 28,00 mq | 0,02 ! 0,56 mq 0,00 m
Totale superficle convenzionale: b "381,81 mgq
B Incidenza condowjnidle: | 0,60 | %
Superficie convénzionale complessiva: 381,81 mq E
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprlet 4 Datf catastali
Dal 25/00/1993 al 02/08,/2005 ¥ hperlaquoadi | Catasto Fabbricad
1/3 piena prop. bene personale . | Fg 37.Part4917, Sub. 2
# /N ¢ per 12 quota di CategorlaA2
2/3 pienaprop.in regime di comunione | Cl.1, Cons. 17
legale dei Beni Rendita€:921,88 |
[ Piano T12
| S
94136
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'Dal 25/09/1993 al 02/08/2005

"Dat 25/03/2004 a! 09/06/2005

| ¥+  pe 1= quota di

1/3 piena prop. bene personale
He ## perlaquota di
| 2/3 piena prop. in regime di comunione

‘ legale dei Bent

| 4y H_per la quota
| da verificare per il diritto da verificare

| 4 AR - '

quota da verificare per il diritto da

verificare # # QN ¢ et |2

| quotadi 11/24 #8

W ocr [ quota da verificare per il

diritto da venficare #

-# perla quota da venficare per il |
diritto da verificare

Catasto Fabbricad
Fg. 37, Part. 4917, Sub. 1

| Caregoria C1

Clé

Superficie catastale 20 mq
Rendita € 355,32

Piano T

Catasto Fabbricati

Fg. 18, Part 910, Sub. 2
Categoria C2

Cl1

Superficie catastale 29 mg
Rendita € 85,37
PianoS$1-T

Dal 09/06/2005 al 02/08/2005

#+ I ¢ rcr 2 quota di
/1 deldiritto di usufrutro # ASNNRG_NG
. W/ ¢ per laquotadi 11/24 del
dritto di enfiteus in regime di
comunlone legale dei Bem con

F’ﬁ #+
# per la quova di 2/24 del diritto

di enfiteusi bene personale ¥

SN ¢ per la quota di 11/24 det

diritto di enfiteusi in regimedi |

comunione dei Beni con AJEEG_

A

5 GRER per a quota di

/1 del diritto di usufrutto # A NEINGB
# perla quota di 11/24 del

| diritto di enfiteusi tn regime di

| comunjone legale dei Benl con

# A ¥

| Catasto Fabbricat]

Fg. 18, Part 910, Sub. 2
Categorta 2

Gl

Superficie catastale 29 mq
Rendita € 85,37
PlanoS1-T

Catasto Fabbricatl

Fg. 18, Part 598, Sub, L
Categoria C1

Clé

Superficie catastale 20 mq
Rendita € 363,59

Da) 09/06,/2005 al 23/11/2005

W per la quota di 2/24 del diritto | Piano T
di enfiteusi bene personale #

W ¥ per la quota di 11/24 del
diritto di enfiteusi in regime di
comunione dei Beni con # # B
—

‘ #4 S © pet 2 quota di Catasto Fabhricatl
1/1 deldiritto di usufruco # Fg. 18, Part 598, Sub. 2

# per laguota di 11/24 del Categoria A2

diritto di enfiteusi in regime di Q11, Cons. 17
comunione legale der Bem con Rendita € 895,54
+ + R ¢ ¢ Piano T 12

perlaquota di 2/24 del diritto
di enfiteusi bene personale #
W o2 quotadi 11/24 det
diritro di enfiteust in regime di
comunione dei Beni con “
L ]

Dal 02/08/2005 al 09/06/2005

#h# per la quota di

| 2/24 plena prop. bene personale

| 4R e |2 quota di

Catasto Fabbricati
Fg. 37, Part. 4917, Sub. 2

' Categoria A2

Dal 02/08/2005 al 09/06/2005

2/24 piena prop. bene personale Cl.1, Cons. 17

# A ¢ per (2 quota di | Rendita,€ 895,54

18/24 piena prop. bene personate | Pmo T F2*

% A - |2 quota di

2/24 piena prop. bene personale
| N per la quota di Catasto Fabbricat

2/24 piena prop. bene personale Fg. 37, Part. 4917, Sub. 1
1 4 Y v lo quotadi | Categoria C1

2/24 ptena prop. bene personale

CL6
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Dal 0270872005 al 52/08/2005

[ W per [ quota di
18/24 piena prop. bene personale

#4 N # ¢ per la quota di

2/24 piena prop. bene personale

]

Superficie catastale 20 mq

| Rendita € 363,59

Piano T

|

| #+ RS ¢ ver |2 quota dt
139/1000 piena prop.bene personale
# Ny - rer )2 quota di
374/1000 piena prop. NN

S # per 12 quota di 139/1000
piena prop. bene personale #
Wl # per la quota di 833/1000
piena prop. # perla
quota di 139/1000 piena prop. bene
personale

|
L

Catasto Fabbricatl

Fg; 18, Part. 910, Sub. 2
Categoria C2

1

Superflcie catastale 29 mq
Rendita € 85,37

Piano S1-T

Dal 02/08/2005 al 02/08,/2005

#’ﬁ# perlaquota
da verificare per il diritto da verificare
R <12
quota da verificare per il diritto da
verificare # # perla
quota di 1/36 piena prop.bene
personale #4
quota di 1/18 da verificare piena
prop.bene personale ##

@: ¢ per |a quota di 11/24 da
verificare # NN  per |2
guota di 416/1000 da verificare -
++ Y ¢ peraquotadi
1/36 piena prop. bene persanale
# N ¢ per 12 quota di

1/18 piena prop. da verificare bene
personale #
per la quota da verificar’e p¥il diritto da

verificare # Hperla
quota di /6 piena prop. #

Qg rer la geota di 1/3 piena prop.
da venficare # ## per
la quota da verificare per il dirftto da
verificare # 8 perla:
quota di 1/36 plena prop. bene
personale ' perla
quota di 1 /18 da verificare piena prop.

| bene personale : LI

I Catasto F;Jlrbricaii
7| -Fg. 18, Part 510, Sub. 2

Cateporia C2
atr - .
Superficie catastale 29 mq

| Rendita € 85.37

|

l
B

#perla- | PianoSL=T"

N

. Dal 02/08,/2005 al 02/G8/2005

" Dal 02/08/2005 al 09/06,/2006

4 ## per Ja qudta. .
da verificare per il diritto da verificare

verificare ##4 # perla
quota di 1/18 da verificare piena
prop.bene personale N

# per la quota di 416/1000
L“ per la quota di

11/24 da verificare #

QPR ¢ oer 12 quota di 1/18 piena
prop. bene personale #

erlaquotada”

verificare per il diritta da verificare
i perla quota di

1/3 ptena prop. #4
per la quota di 1/3 piena prap. perla
quota da verificare per il diritto da
verificare # RN e |2
quota di 1/18 piena prop. bene
personale

"4 R )1 |2 quota di
2/24 pienaprop. #
per la quota di 2/24 piena

| prop. + QU ¢ pe |2

¢ R -\
quota da verificare per ( diritto da i

[ Catasto:Fabbricad

Catasto Fabbricat

Fg. 18, Part 910, Sub. 2
Categona C2

L1 N

Superficie catastale 29 mq
Rendita € 85,37

Piano S1-T -

Fg. 18, Part. 910, Sub. 2
Categonia C2
Cl1
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Dal 23/11/2005 al 09/06/2006

" Dal 09/06/2006 al 09/06/2006

quota di 18/24 piena prop. Wh;'
@I ¢ per la guota di 2/24 piena
prop.

‘Quperflcieicatastale 29 mq

Rendita € 85,37
Plano 91 =T

# U 5 per 12 quota di

2/24 piena prop. bene personale '
# s N ; pcr la quota di
2/24 piena prop. bene personale

#+ QN ¢ ver I3 quotp. di
18/24 piena prop. bene personale

+ AR per 12 quota di

2/24 piena prop. bene personale

f mq# perlaquotadi
2/24 piena prop. bene personale

+ Y/  per la quota di

2/24 piena prop. bene personale ,

| #+ I # per |a quota di

18/24 piena prop. bere personale

# Sy + per |2 quota di

2/24 plena prop. bene personale

‘ S ¢ ¢ rer laquota di
1/24 piena prop. in regime di
comuntone legale dei Bem #
' ¥ perla quota di 9/24 piena
prop. in regime di comunione legale dei
Beni #+N ¢ < (2 quota
di 2/24 piena prop. # D '
@+ per laguotadi 1/24 piena
prop. (n regime di conmunione legale dei,
Bent ¥ AN # per la quota
di 9/24 piena prop. inregimierdi. . ;
comuniore legale det Beni #
| Q¥ per 12 quota di 18/24'del; +: )
diritro di usufrutto 4 #
W © perlaquota di 2/24 piena
prop. ’

€L

Catasto Fabbricati

'Fg.18,Part; 598, Sub. 2

Categoria A2
Ch 1, Cons.i17
Rendita € 895,54
Piano T 1.2 7.5 -

St

Catasto Fabbricati

Fg. 18, Part 598, Sub, }
Categorta C1

»

Superficie ca;t-astalc 20 mq

- Rendita'€ 363,59
Piano T

:'_C;_a_t_asto Fabbricati

Fg. 18, Part 598, Sub. 1
Categoria C1
Cl.é6 PN

. Superfiae catastale 20 mq

Rendita € 363,59
Piano T+ .

" Dal 05/06,/2006 al 09/06/2006

ﬂ#ﬁ# per laquota<di
375/1000 nuda prop. in regime di
comunione legale del Beni #

| QR perla quota di 83/1000 |

bene personale #

per la quota di 8371000 piena prop.

Bene personale 4 4GS ¢

per la quota di 375/1000 nuda prop. in

regime di comunione legale ei Beni

#+ N ¢ ver la quota di

750/1000 del diritto di usufrutto ~ [:nv

"Cdtasto Fabbricati

Fg. 18, Part 910, Sub. 2
Cdregona C2

Cl1 :

Superficie catastale 25 mq
Rendita € 85,37

Rano ST,

Dal 09/06/2006 al 09/06/2006

# per la queta di

2/24 piena prop. in regime di

comunione legale dei Beni con

+ D ¢ ¢
G ¢ per la quota di 9/24 piena

prop. in regime di comunioné légalg dei

Beni con ## #

HH 44 per la quata di

2/24 piena prop. Bene personale

#+ N - ¢ per la quGta di

2/24 plena prop. in regime di

comunione legale dei Beni con

I o QR

prop. in regime di comunione legale dei |

Beni con ## i '
# perlaquotadi ’

750,/1000 del diritto di usufrutiq.

‘H# per la quota di 9/24 piena | I

Catasto Fabbricati
Fg. 18, Pact 920, Sub. 2

. Categaria C2

(Wi

Superfigiaratzstale 29 mq
Rendita € 85,37
Plamjﬂ— T -0

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

12di 36

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmaio Da: ALESSANDRO MICELI Emesso Da- ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 34807¢91 1529e3c8e9178318dcA5c74

s



Dal 09/06/2006 al 09/06/2006

prop.

44 ——— 4 perla quota di *
1/24 piena prop. in regime di
comunione legale dei Beni # @
W ¢ ver iz quota di 9724'piena
prop. in regime di comunione legale dei
Beni #/ NN " # per 1a quotz-
di 2/24 piena prop. #

NS ¢ per 1a quota d! 1/24 piena
prop. in regime di comunionélepale dei

Bent #/4 R per la quota |

di 9/24 piena prop. in regimedi
comunione legale del Benj #
Wl ¢ # per la quota di 18/24 de| .

diritto di usufrutto #m
Wl per la quota di2/24 piena

Catasto Fabbricati
Fg. 18, Part. 598, Sub. 2
Categoria A2

Cl1, Cons. 17

Rendlita € 895,54
PlanoT12

Dal 09/06,/2006 2 09/06/2009

’ﬁper la quota dl

2/24 piena prop. in regime di
comunione legale dei;Béntcon”. * -
A *

i # perla quota di 9/24 piena
prop. in regime di comunione legale dei

Beni con #4 J B
B4 j 4 per la quota'dl

| 2/24 piena prop. Bene personale -

# (N r-r (2 quotzdi
2/24 piena prop. in regime di
comunione legale dei Beni con

; SE—— 4.
-## per la quota di 9/24 piena
prop. in regime di comunione Iega.le det .

| Benicon #
s - laquota di

18/24 del diritto d! usufrutto

Catasto Fabbricat

Fg. 18, Part 598, Sub. 2
Categoria A2

Cl1, Cons. 17

Rendita € 895,54
Piano T 12

Dal 0970672006 al 09/06,/2009

2/24 piena prop. in regime di
comunione legale dei Beril con *
4 . - ¢

w perla quota di 9/24 piena
prop. [0 regime di coinunijone Iégale dei |

Beni con # AT ¢

4 g ¢  pec 1a quota di
2/24 plena prop. Bene persanale

# R + per 1a quota di
2/24 ptena prop. in regime di
comunione legale dei:Beni ton,] ,

. /
-#H per la quota d1 9y 24 'pléna *

prop. in regime di comunione legalé dei

#mﬁﬂ perla quota dl ¢

Catasto Fabbricat]

Fg. 18, Part 598, Sub. t
Categoria C1

CL6 :

Superficie catastale 20 mq
Rendita € 36’3_,59

" Piano T *

| Beni con &N ¢

' #m» pétla quota di

|| 18/24 gel diritto diusofrutto -,

Dal 05/06/2006 ) 09/06,2009 | QR " per |a quota di | Catasto Fabbricati

2/24 plena prop. in regima-di . Fg. 18, Part 910, Sub. 2
comunione legale dei®Beni con Categoria 2
| \

-## per la quota d¥'9/24 piena = | Superficie catastale 29 mq
prop. in regime di comunione legale dei Rendita € 85,37

Piano 51-T

Beni con # :
i # per la quota di

2/24 piena prop. Bene personale
4R ¢ 1 ¢ 1 quota dif
2/24 piena prop. in regime di
comunione legale dei Beni con - -

e

W/ per la quota di 9/24 piena

prop. in regime di comunione legeﬂe dei |

Beni con ##

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

13di36

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmalo Da: ALESSANDRO MICEL) Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serialit: 34807¢911b29e3c829178318dcd5¢74

-



o+ SN ¢ per |3 quota di . |

| 18/24 del diritto di usufrutto

J

Dal 09/06,2009 al 07/05/2026

LB# 3
# nato a

HH g
@il gk -Dirfeto-di:

| Proprieta’ per 2/24 in regimé di |
comuntone dei beni con #

I 2.
(

il ¥ Diritto di:
Nuda proprieta‘ per 9/24 iry;gqgmgt
comunione dei beni con # g

T e
# L

Diritto di: Proprieta’ per 2/24 Regime:_
bene personale 4. #4

i __J
# i) R Diritco
di: Proprieta’ per 2/24 in regime di
comunione dei beni con ##
LN

)#4 nata a

§ D i |

di: Nuda proprieta’ per 9/24 in regime
di comunione del benl con
(. 5

| #
# nato a

| Catasto Fabbrieéati

Fg. 18, Part. 598, Sub. 5

| Categaria A2

Cl.2, Cous. 17
Rendita € 895,54
Piar_\o T12

'y Bil e

31/05/1946 Diritto di: Usufrutto per:;
18/24

Dal 09/06/2009 al 07/05/2026

. Dal 69/06/2009 al 07/05/2026

[ 1. #+ G o (CF Catasto Fabbricat
- ' ## natoa Fg. 18, Part 910, Sub. 2
H Categoria C2
Dititto di: a1, -

Proprieta’ per 2/24 in regime di
comunione dei beni con # AN
R 2. -
S 1t =

| iritro gi:
Nuda proprieta’ per 9/24 in regime di

comunione dei beni con

Hil
| Diritto di: Proprieta’ per 2/24 Regirfe:

bene personale 4. # -
i #H nataa ~

ricto
di: Proprieta’ per 2/24 lnregime di »
comunione dei beni con

BRDiritto

di: Nuda proprieta’ per 9/24 in regime
di comunione del benicon =

" ) 46
4 (CF

Superﬁlcjé-ca:;a__stale 29 mq
Rendita € 85,37
Pl'a__'po S1-T

| Catasto !-‘_ahT)_nTatl

‘Fg. 18, Part 598, Sub. 1
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) ‘ T | 4/l | Cstegornall
(R | 1.6
Superficie catastale 20 mq
Rendita € 363,59
Piano T

Proprieta’ per 2/24 in regime di

comunione dej bent con H=.

L ___IITrer

|

,, ] Diritto di:
Nuda proprieta’ per 9/24 in regime di |
comunione dei beni con # | l

| |

Diritto di: Proprieta’ per 2/24 Regime: |
bene personale 4.

A

di: Proprieta’ per 2/24 in regime di

comunione def beni con gD

ritto ‘

| di: Nuda proprieta’ per 9/24 in regime
di comunione dei beni con ,
#
i F ‘ ‘
#nato a

La rendita catastale del bene Foglio 37 particella 4917 sub 2 al 25/09/1993 era di Lire 1.785.000 che convertite

in Euro porta la somma di € 921,88
La rendita catastale del bene Foglio 37 particella 4917 sub 1 al 25/09/1993 era di Lire 688.000 che convertite in

Euro porta la somma di € 355,32

Si precisa che il fabbricato precedentemente censito nel Foglio 37 particella 4917 sub 1 corrisponde al fabbricato
oggi censito a) Foglio 18 particella 598 sub 1 (e che oggi comprende anche le particelle 599, 560, 597)
Siprecisa che il fabbricato precedentemente censito nel Foglio 37 particella 4917 sub 2 corrisponde al fabbricato
oggi censito al Foglio 18 particella 598 sub 2 (e che oggi comprende anche le particelie 599, 560, 597)

DATI CATASTALI

" Catasto fabbricat (CF)

Datl di classamento

Part. Zona Categoria Classe Consistenza
Cens.
598 2 ' A2 1 , 17

Graffato

Superficie Rendita Plano

catastale

Sezione
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Sanithy ¢ (HELE
e LE S »

Foglio Part. Sub. Porz Zona Qualita’ " ;.-v=-(:l:'i'sse'."" ‘ Reddito Reddito Graffato |
Cens. " 3 b dominicale agrario
S—— _ | [ =
18 598 | | ENTE
, URBANO |
S )

Corrispondenza catostale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Le planimetrie catastali delle upita immobiliari, verificate anche mediahfe,.cqﬁsultazione degli atti cartacei presso
I'Agenzia delle Entrate Ufficio del Territorio di Lucca, sono associate, nel database censuvario, ai vecchi
identificativi catastali, ovvero Foglio 37 particella 4917 sub 1 esub 2.
La sola planimetria correttamente associata & quelila defla parthella 91 _' gl
Le planimetrie catastali mostrano diverse differenze con quanto visto: sul padto tra le quali:

- nelta planimetria catastale del Foglio 37 particella 4917 sub 2 (corrlspondente alla particella 598 sub 2),
presentata in data 23/12/1939, sono mostrate diverse differenze con quante visto sul posto tra le quali manca
la cantina esterna sul fronte del fabbricato (1ato sud), alcune finestre non sono corrispondenti con quanto oggi
in essere, la latrina & rappresentata in maniera differente datl'esistente, manca il bagno, il negozio (la stanza a
sud est} & ancora rappresentato separatamente (ed infatti ha una propria planimetria catastale Foglio 37
particella 4917 sub 2).

- nella planimetria catastale della particella 910 sub 2 non & rappresentata la lavanderia, il vano cantina/legnaia
¢ indicato come centrale termica, la latrina non & rappresentata.

[noitre la cantina sul fronte del fabbricato & rappresentata sulla mappa catastale ma non ha una propria

rappresentazione nelle planimetrie catastali.

La mappa catastale, nel cosiddetto formato “wegis”, da un esame a vista, limitatamente alla porzione esaminata,
parrebbe corrispondere allo stato dei luoghi, sottolineando comunque come il CTU non abbia proceduto ad
effertuare verifiche specifiche circa le linee di confine o il posizionamento in mappa di eventualj fabbricati.
L'eventuale aggiornamento della mappa catastale & posta a carico dell'aggiudicatario; di tali costi lo scrivente ha
tenuto conto nell'emissione del valore a base d’asta.

STATO CONSERVATIVO

L'unitd immobiliare al momento del sopralluogo, esternamente mostrava le murature perimetrali in pietra in
buone condizioni. La cantina esterna, mostra parti dell'intonaco esterno distaccate; internamente la cantina
esterna mostra puntellature del solaio di copertura e segni di copiose infiltrazioni sul soffitto e nella parte alta
delle pareti perimetrali oltre che segni delia presenza di umidita di risalita.

il fabbricato principale a piano terra si presenta in ordinarie condizioni di manutenzione e conservazione.
locale sulla sinistra della porta di ingresso del fabbricato, presenta parziale distacco dell'intonaco su una parete.
La cantina sulla destra del corridoio mostra il piano di calpestio in terra battuta. Il vano con la caldaia mostra il
piano di calpestio in battuto di cemento grezzo. Questi ultimi due locali presentano segni di umidita di risalita
sulle pareti perimetrali che in alcune zone sono solo parzialmente intonacate.

Gli infissi sia esterni che interni si presentano in ordinarie condizioni di manutenzione. Da quanto potuto
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osservare |'impianto elettrico & del tipo sfilabile e I'impianto dj riscaldamento & di tipo tradizionale con radiatori
in ghisa.
ordinarie condizioni di manutenzione e conservazione.

Sempre a piano primo i locali si presentano intonacati ed imbiancati, in normali condizioni di manutenzione e
conservazione. In alcuni punti sono visibili crettature sull’intonaco.

[l bagno al quale si accede dal pianerottolo della scala che dal piano primo conduce al piano secondo, presenta
evidenti segni di muffe a soffitto che si presume essere dovute all'umidita ambientale.

A piano secondo i locali si presentano in normali condizioni di manutenzione e conservazione e su alcune pareti
sono visibili alcune creftature.

A piano terzo sottotetto, 'orditura lignea della copertura si presenta a vista, |'impianto elettrico si presenta non
ultimato, con alcune scatole di derivazione vuote, con alcuni corrugati posati ma non utilizzati; sulle pareti sono
ancora visibili in alcune stanze i segni che indicano dove dovranng essere reallzzate le scatole portafrutti, segni
che canfermano che l'impianto elettrico deve essere ultimato. : '

[l forno nel resede, posto in aderenza al fabbricato principale, mostra segni.di cedimento strutturale soprattutto

nelle murature in pietra che presentano lesioni da scollamento.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'unita immobiliare al momento del sopralluogo, esternamente mostrava le murature perimetrali in pietra in
buone condizioni. La cantina esterna, mostra parti dell'infonaco esterno distaccate; internamente la cantina
esterna mostra puntellature del solaio di copertura e segni di copiose infiltrazioni sul sofftto e nella parte alta
delle pareti perimetrali oltre che segni della presenza di umidita di risalita.

I fabbricato principale a piano terra si presenta in ordinarie condizioni di manutenzione e conservazione, con le
murature intonacate al civile e le pavimentazioni in piastrelle di ceramicg o monocoftura. Fanno eccezione il
locale sulla sinistra della porta di ingresso al fabbricato, che presenta parziale distacco dell'intonaco su una
parete, la cantina sulla destra del corridoio il cui piano di calpestio & in terra battuta, il vano con la caldaia il cui
piano dj calpestio & in battuto di cemento grezzo. Questi uldimi due locali presentano segm di umidita di risalita
sulle pareti perimetrali che in alcune zone sono solo parzialmente intonacatéd. " i

Le finestre sono in legno, protette da persiane prevalentemente in alluminio. [ paraventi interni sono alcuni in
legno tamburato, altri in legno. Da quanto potuta osservare l'impianto elettrico.& del'tiposfilabile e I'impianto di
riscaldamento & di tipo tradizianale con radiatori in ghisa. La scala interna presenta gradini in pietra e parapetto
in ferro battuto con corrimano in legno. Lo heg

[ solai sono realizzati in piccola e grande orditura di elementi lignei, con mezzane e, al piano primo,
pavimentazioni prevalentemente in mattonelle cementizie di graniglia.

Sempre a piano primo i locali si presentano intonacati ed imbiancati, in normall Condizwm di manutenzione e
conservazione. {n alcuni punti sono visibili crettature sull'intonaco.

Il bagno al quale si accede dal pianerottolo della scala che dal piano primo conduce al plano secondo, presenta
pavimentazione in monocottura e rivestimenti in piastrelle ceramiche/monocattura; nel_locale sono presenti
evidenti segni di muffe a soffitto che si presume essere dovute all'umidith ambientale, -
A piano secondo, analogamente al piano primo, le pavimentazioni sono prevalentemente in mattonelle
cementizie di graniglia, i locali si presentano intonacati ed imbiancati, in normali-cendizieni di manutenzione e
conservazione, con alcune crettature. I paraventi sono in legno e i radiatori in;ghisa.

A piano terzo sottotetto, I'orditura lignea della copertura si presenta a vista, i pavimenti sono in cotto, le pareti
intonacate al grezzo i paraventi e le finestre sono in legno, I'impianto elettrico si presenta non ultimato, con
alcune scatole di derivazione vuote, con alcuni corrugati posati ma non utilizzati; sulle paretl sono ancora visibili
in alcune stanze i segni che indicano dove dovranno essere realizzate le scatole portafru .Ssegni che confermano
che l'impianto elettrico deve essere ultimato. In una stanza della soffitta & presente un boder A tutti { piani sono
stati visti i collettori della distribuzione dell'impianto idro termo sanitario.
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STATO DI OCCUPAZIONE

| beni oggetto della presente relazione sono utilizzati dai Sig.ri GEEESSNNGNGNGNGGNY con 12 propria

farniglia.
PROVENIENZE VENTENNALI
Perlodo ' Proprieta Atti

Dal 10/03/1975 al
03/12/1988

"Dal 03/12/1988 al
30/10/1990

A seguito della Successione

DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE

RaccoltaN° |

della
F | Rogante Data Repertorio N° |
Ja proprieta ¢ . I
' cosl suddivisa: 4 QNN | UFF. REGISTRO 1570271981 13 148
QR per la quota di CASTELNUQVO
1/4 del diritto di proprieta | GARFAGNANA
bene personale .
f B Trascrizione i
P perlaquotadi
/4 del diritto di propriets Presso Data Reg. gen. Reg. part
bene personale - |
+ + G Agenzia delle Entrate 23/02/1981 2230 1704
perlaquotadi 1/4 del Ufficio Provinciale di
diritto di proprietd bene Lucca Territono [ |
personale D Servizic di Pubblicita |
QR ;o 12 quotadi | (mmobillare :
1/4 del diritto di proprieta | |
" bene personale Codice Registrazione ]
Fiscale/P.IVA; l
" Presso Data Reg. N° B Vol N®
1 ]
B ¢ per - COMPRAVENDITA i
la quota di 1/4 del diricto -
di proprietd bene personale Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
N / e . T ‘ |
la quota di 1/24 del diritto | Notaio Petteruti 03/12/1988 | 22628 3893
di proprietd in comunione Giampiero '
dei beni con |
Trascrizione
perla quota di
1/24 det diritto di proprieta Presso T Data Reg. gen. Reg. part.
in comunione dei bent con [ | '
Agenzia delle Entrate | 14/12/1988 15996 11031
Ufficio Provinciale di
perlaquotadi | Lucca Territorio
1/4 de! diritto di proprietd | Servizto di Pubblicica f
bene personale Immobjliare
|
rlaquota di Reglstrazione
1/24 del diritto di propriera
tn comunione dei beni con “Presso N Data Reg. N° ' Vol. N°
I
I perlaquora di e
© dirirto di propriet in
comunione dei beni con i
per laquota di ‘
_ 1/4 del diritto di proprieta | | |
per laquota di 1/24 del
dlrito di proprietd in N | S | -
18d1 36

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRO MICEL! Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serialt: 34807¢01 1b29e3cB8e9178318dca5¢74



comunione def beni con

1o comuynione dei beni con
[

, per quanto attiene ai heni
i all'epoca censiti nel catasto

fabbricati del Comune di

Piazza al Serchio nel Foglio

di mappa 37 part 4917
subalterni 1 e 2 Codice

' Fiscale/P.IVA:

I qper la quota di
1/24 de! diritto di proprieta

|

Dal 30/10/1990 al
25/09/1993

A seguito della

-H # la proprieta ¢

* cosi suddivisa: {NTGNGD
S - )5 quota di

1/4 deldiritio di proprieta

bene personale
# per

la guota di 1/24 del diritto
. di propriet? in comunione

dei beni con j
= perlaquota di

1/24 del diritro di proprieta

in comunione det beni con

! # per la quota di
1/4 del diritto di proprieta

bene personale

perlaquotadi !
1/24 de! diritto di proprietd |
in comunione dei beni con

H

.23

per la quota di 1/24 del
diritto di proprieta in
comunione del beni con

Eer la quota di

DICHIARAZIONE D__I:_SUCCR_SSIONE

Rogante 1 Data [ RepertorioN® Raccolta N°
UTF. REGISTRO 29/01/1993 52 200 ]
CASTELNUOVO
GARFAGNANA J
. ) Trascrizione o B
Presso Data Reg. gen. Reg. part
Agenzia delle Entrate | 11/03/1994 3513 2742 ]
UIfdo Provinciale di
| Lucca Territorio
| Servizio di Pubblicit
| Immobiliare '
T " Registrazione T B T
Presso Data Vol. N°

1/24 del dintto di proprieta

perla

quota di 9/48 del dinitto di

proprieta per quanto
attiene ai beni all'epoca

censid nel catasto fabbricad

de! Comune di Piazza al

Serchio nel Foglio di mappa
37 part. 4917 subalterni 1 e

2
perlaquota di 1/4 del
diritto di proprietd hene

personale AR

# perla

quotadi 1/4 del diritto di
proprieta bene personale

er
la quota di 1/8 del diritto di

proprie
perlaquota di 1/8 del

\ diritto di proprieta

" perlaquotadi1/4 de!

diritto di proprietd bene

]
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attiene af beni censit nel
catasto fabbricati del
Comune di Piazza al Serchio
nel Fogito di mappa 18

. particelle 560, 597, 599
. Codice Fiscale/P.IVaA:

Dal 25/09/1993 al
08/02/1995

HiN er | SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA
la quota di 1/4 del diritto

" di proprieta bene personale Ropante Data I Repertorio N° Raccolta N°
N - -t |

" taquora di 9/24 del diritto Notajo Petzerut 44639 - ' 7886
di proprietd in comunione | Giampiero
dei beni con C e b

Trascrizione 7 '

@ ¢ perlaquotad) | o RS Ak
9/24 (ovvero 3/8) del [~ Presso o ‘ “Datas ! Reg. gen. Reg. part.
diritto di proprieta in | Ay )
comunione dei beni con | Agenzia delle Entrate @ 06/10/1993 12525 9197
S - Ufficig Provingciale di
quanto attene ai beni Lucca Territorio
all'epoca censiti nel catasto | Servizio di Pubblicita
fabbricati del Comune di Immobiliare ‘
Piazza al Serchio nel Foglio _ 4
di mappa 37 part 4917 | Registrazione '
subalterni 1e 2 | :
#_* per Presso Reg. N

la quota di 1/4 del diritto
di proprieta bene personale
per
la quota di 2/8 de) diritto di
proprieta in comunione dei

perla quota di

2/8 del diritto di proprieta

. in comunione dei beni con

#
per laquota di 1/4 del
diritto di proprietd bene
personale per quanto
attiene ai beni censtt nel
catasto fabbricay del
Comure di Piazza al Serchio
nel Foglio di mappa 18
partdcelle 560, 597, 599 |
Codice Fiscale/PIVA:

[ Data

Dal 08/02/1995 al
11/06/2003

+ diritto di proprieta in

per

la quota d11/4 deldiricto |
di propriera bene personale |
# per |

la quota di 9/24 del dintto
di proprietd in comunione

dei beni con ¥ D
L]

# per la quota di

9/24 (ovvero 3/8) del

comunione dei beni con

. Codice Fiscale/P.IVA:

|
| |
| | |
SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA |
|
Rogante Data Repertorio N° ! Raccolta N° |
|
[ Notaio Petterut 08/02/1995  ~ | 50472 9216 '
Giampiero |
|
TrascEvZiong; g
Presso Data Reg. gen_“ 1 Reg. part.
Agenzia delle Entrate 22/02/1995 ; 2604 7l 1919
Ufficio Provinciale di ’ .
Lucca Territorio P
Servizio di Pubblicitd
[mmobiliare
: ’ . |
Registrazione ‘
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proprietd in regime di
comunione dei 8eni con

+ G
A ¢ |

Lucea Territorio
Servizio di Pubbljicita
Immobiliare

D - “Fam | GIUBHZIAREE ®ew [ Ve
| |
|
l s O
Dal 11/06/2003 al A seguito della Successione DICHIARAZIONE DF SOCCESSTONE |
02/08/2005 della QNN R ,
! W ¢ > proprietd & Rogante Data Repertorio N° |  Raccolta N°
" cosl suddivisa: |
W ¢ per |2 quotadi UFF. REGISTRO | 11/12/2003 81 252
1/12 del diritto di proprietd | CASTELNUOVO
bene personale GARFAGNANA |
# N o= | i _ '
{a quota di 1/12 det diritto Trascrizione
. di proprietd bene personale
per Presso Data Reg. gen. Reg. part.
la quota di 1/12 del diritto
, diproprietd bene personale | Agenzia delle Entrate 13/11/2004 20995 12659
ﬁdﬂ per Ufficio Provinciale di
la quota di 3/4 del diritto Lucca Territorio
diproprieta Codice Servizic di Pubblicita |
| Fiscale/P.IVA. {mmobiliare
L] .
Registrazione
Presso Data Reg. N° T Vol. N°
I =
Dal 02/08/2005 al Con il rogito de] 2005,i COMPRAVENDITA
09/06/2006 ' compropriefarie i
sottoscrittori dei Rogante Data Repertorio N© | Raccolta N°
precedenti rogiti di | \
trasferimento e loro Notato Petterutd 02/08/2005 94982 17947
successorti, si danno Giampiero
reciproco e confermanc le .
volonta dei precedend Trascrizione
rogit, andando a retoficare
" alcuni errori di devoluzione Presso Data Reg. gen. Rep. part.
det precedenti ati. Codice
Fiscale/P.IVA: Agenzia delle Entrate 09/08/2005 16537 8470
Ufficio Provinciale di
Lucca Termitorio |
Servizio di Pubblicied |
{mmobihare ‘
Registrazione
Presso Data J Reg. N* Vol. N®
|
]
Dal 09/06/2006a | # per | r COMPRAVENDETA -
11/05/2026 la quota di 1/12 del diritto | LE i B ket ey
dl propried in regime di Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
comunione del Beni con } ) ’ '
R Notaio Petteruti | 09/06/2006 97865 © 18665
[if:] Glamplero
perlaquotadi 1/12 del Ty :
diritto di proprieta In Trascrizione
regime di comunione des Fgad
Beni con # Presso Data ! Reg. part.
per laquotads Agenzia delle Enirate 16/06/2006 13030 . 7674
9/24 del diritto di nuda Ufficio Provinciale di 'I
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per ia quota'di 9/24 del f T ' ) ﬂ—eé}stmzioue
diritto di nuda proprieta in |

Benicon #

regime di comunione det ‘ Presso } Data Reg N° Vol. N*

' per la quota di
18/24 del diritto di |
usufrutto Codice 5 n
Fiscale/P.IVA: | =

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento: -

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di tiascerizione del
pignoramento salvo quanto sotto meglio specificato;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
variata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

[l Tecnico sottolinea come a partire dal 2003 le guote siano coerenti con le proprieta, precedentemente le note

di trascrizione non rispettano una devoluzione dei beni coerente con gli atti di trasferimento cui siriferiscono né

con le rettifiche messe in atto,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso!'Agenzia delie entrate di Lucca aggiornate al 12/05/2026, sono risultate
le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a LUCCA il 18/09/1996

Reg.gen. 10762 - Reg. part. 1697

Quota: 1/1

Importo: € G

A favore dj m
L

Contro NN

Formalifa a carico della procedura

Capitale: € GEEG—_g__—

[nteressi: €GN

Percentuale interessi: 17,50 %

Rogante: Notaio Petteruti Giampiero

Data: 18/09/1996 .

N®repertorio: 10762

N° raccolta: 1697 -

Note: Ipoteca iscritta sui beni censiti ne{ cataste del Comune di Piazzd aI Serchio nel Foglio 37 particella
4917 sub 1 e particella 4917 sub 2
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IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQO
Iscritto a LUCCA i1 18/11/1998

Reg. gen. 15850 - Reg. part. 2808

Quota: 1/1

Importo: € ¢RI

A favore di GRS Y
L\

Contro NEINGGEGGEDNENSERREE

Formalita a carico della procedura

Capitale: € GENNENGNEGN

Spese: € QS

Percentuale interessi: 13,00 %

Rogante: Notaio Petteruti Giampiero

Data: 18/11/1998

N repertorio: 15850

N raccolta: 2808
Note: [poteca gravante i beni censiti nel catasto del Comune dj Piazza al Serchio: - Catasto Fabbricati

Foglio 37 particella 4917 sub 1 - Catasto Fabbricati Foglio 37 particella 4917 sub 2

IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da iPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GRANZIA D]
MUTUOQ FONDIARIO

Iscritto a LUCCA il 08/05/2026

Rég. gen. 7977 - Reg. part. 1301

Quota: 1/1

[mporto: € NEE. , L el
A favore di Qg
L)

Contro RN

Formalitd a carico della procedura

Capitale: € GEAENEER

Percentuale interessi: 6,30 %

Rogante: Notaio Petteruti Giampiero

Data: 09/06/2006

N® repertorio: 97866

N°® raccolta: 18666
Note: [poteca gravante i beni censiti nel catasto del Comune di Piazza al Serchio: - Catasto Terrenj

Foglio 18 particella 598 - Catasto Fabbricati Foglio 18 particella 598 sub 1 - Catasto Fabbricati Foglio 18
particella 598 sub 2 - Catasto Fabbricati Foglio 18 particeila 910 sub 2 - Catasto Fabbricati Foglia 37
particella 4917 sub 1 - Catasto Fabbricati Foglio 37 particella 4917 sub 2

Trascrizioni

*

PIGNORAMENTO

Trascritto a LUCCA il 10/03/2025

Reg. gen. 3599 - Reg. part. 2751

Quota: 1/1

A favore di RN

Contro GGG

Formalita a carico della procedura
Note: Trascrizione gravante i beni censiti nel catasto fabbricati del Comune di Piazza al Serchio: - Foglio

18 particella 598 sub 1 - Foglio 18 particella 598 sub 2 - Foglio 18 particella 910 sub 2 e i) bene censito
nel catasto terreni del Comune di Piazza al Serchio nel Foglio 18 particella 598
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NORMATIVA URBANISTICA

Nel PRGC vigente la proprieta e ricadente in zona B1 ed il fabbricato non e classificato.” ™
Nel Piano Operativo I[ntercomunale dell'Unione dei Comuni defla Garfagnana adottato mef mese di aprile 2024, la
proprieta ¢ ricadente in zona A2, il fabbricato non & classificato. Sono ammessi gli interventi di cui all'art. 42

delle NTA.

REGOLARIJTA EDILIZIA

Il fabbricato principale & stato realizzato anteriormente al 1942, came testimoniato dalle planimetrie catastali
dei beni all'epoca censiti ne! Foglio 37 particella 4917 subalterni 1 e 2, la cui data di presentazione risale al
23/12/1939.
Mediante domanda di accesso agli atti e ricerca titoli, dal Comune di Piazza al Serchio & pervenuto un elenco di
titoli edjlizi riguardanti in tutto o in parte I'immobile oggetto di perizia.
I titoli edilizi indicati nel documento datato 5/6/2025 sono i seguenti:
a)- Concessione edilizia n.69 del 02/08/1980 pratica edilizia n.44 - pratica intestata al sig. (A NG_—__
Benito per la ristrutturazione e ampliamento di un fabb.to di civile abitazione;

b)- Domanda di condono edilizio n.87 protlio 1150 del 28/03/1986 - pratica intestata al sig.
“ perla rlstrutrurazwne e amphamento fabb. to esnstentead usbicivile
abitazione;
¢)- Concessione Edilizia in sanatoria n.792 pratica edilizia n.819/1993 - pratica intestata aI 51g
SRR - o ristrutturazione e ampliamento fabb.to ésistente ad uso Civile
abitazione;

d)- DIA n.612 prot.llo 4697 del 05/09/2006 - pratica intestata alla sig.ra “

W o< lavori di ristrutturazione edilizia di un fabbricato abitativo.

1 titolo edilizio sopra indicato alla lettera a) interessa, solo marginalmente e solo in parte, il bene oggi censito
nel Catasto Fabbricati al Foglio 18 particella 910 sub 2, posto sul retro del fabbricato principale oggetto di perizia.
Il titolo edilizio sopra indicato alla lettera b) nan riguarda i beni oggetto della presente perizia.

Il titolo edilizio sopra indicato alla lettera c) non riguarda i beni oggetto della presente perizia.

[l titolo edilizio sopra indicato alla lettera d) riguarda i beni oggetto della presente perizia per lavori di
ristrutturazione edilizia consistenti in: “ripassatura del solaio di copertura, esecuzione di nuovo impianto
elettrico, esecuzione di nuovo impianto termico, demolizione e rifacimento del rivestimento de} servizio igienico,
sostituzione degli accessori del servizioigienico, posa in opera di nuovi infissi esterni, ristrutturazione egli infissi
interni, esecuzione pavimentazione e posa in opera di ringhiera in ferro sopra terrazza lato sud-esl,
trasformazione di finestra in porta per accesso a terrazza, consolidamento del salaio del vano cucina mediante
posa in opera di putrelle in ferro, ristrutturazione di forno a legna esterno sul lato nord-est, sabbiatura di solai
in legno, sistemazione dell'area esterna.” Detti lavori appaiono non ultimati come meglio specificato nella
descrizione e nell'apposito capitolo dello stato conservativo. Non sono stati reperiti [ certificati degli impianti né
la dichiarazione di agibilita/abitabilita.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
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¢ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Non esiste la dichiarazione di conformita de!l'impianto termico.

s Non esiste la dichjarazione di conformita dell'impianto idrico.

[} titolo edilizio sopra indicato alla lettera a) interessa, solo marginalmente e solo in parte, il bene oggi censito
nel Catasto Fabbricatial Foglio 18 particella 910 sub 2, posto sul retro del fabbricato principale aggetto di perizia.
Il titolo edilizio sopra indicato alla lettera b) non riguarda i beni oggetto della presente perizia.

(1 titolo edilizio sopra indicato alla lettera ¢) non riguarda { beni oggetto della presente perizia.

Il titolo edilizio sopra indicato alla lettera d) riguarda i beni oggetto della presente perizia per lavori di
ristrutturazione edilizia consistenti in: "ripassatura del solaio di copertura, esecuzione di nuovo impianto
elettrico, esecuzione di nuovo impianto termico, demolizione e rifacimento del rivestimento del servizio igieaico,
sostituzione degli accessori del servizio igienico, posa in opera di nuovi infissi esterni, ristrutturazione egli infissi
interni, esecuzione pavimentazione e posa in opera di ringhiera in ferro sopra terrazza lato sud-est,
trasformazione di finestra in porta per accesso a terrazza, consolidamento del solaio del vano cucina mediante
posa in opera di putrelle in ferro, ristrutturazione di forno a legna esterno sul lato nord-est, sabbiatura di soiai
in legno, sistemazione dell'area esterna.” Detti lavori appaiono non ultimati come meglio specificato nella
descrizione e nell'apposito capitolo dello stato conservativo.

Lo scrivente non ha reperito alcun titolo abilitativo inerente la costruzione delia cantina esterna posta in
aderenza al fronte del fabbricato principale e pertanto non ne ha tenuto conto nella determinazione delle
superfici dell'immobile.

Per ivani oggi censiti nel Catasto Fabbricati Foglio 18 particella 910 sub 2, questi {il vano cantina ed il soprastante
locale di deposito) sono oggetto della Concessione Edilizia del 1980 sopra indicata alla lettera a). Per il vano
lavanderia {al quale si accede da una porta situata sul muro perimetrale del fabbricato principale, che mette in
comunicazione la lavanderia con il primo pianerottolo della scala interna) cosi come per il soprastante bagno,
non sono stati reperiti titoli edilizi abilitativi se non la DIA del 2006 (sopra elencata alla lettera d), che
nell'elaborato grafico rappresenta detti vani gia nello "stato attuale” e quindi li indica come esistenti senza
peraltro indicare né quando siano stati edificati né in forza di quale titolo edilizio.

Per jl vano cantina ed il soprastante locale di deposito, facendo seguito ad una richiesta dello scrivente, il
Resparisabile del settore Urbanistica del Comune di Piazza a) Serchio in data 10/06/2026, ha rilasciato un parere
preventivo che conferma |a possibilita che detti vani possano essere sanati. Detto parere & comunque soggetio
ad eventuali possibili modifiche del nuovo strumento urbanistico che & in fase di approvazione.

Per il vano catastalmente censito Catasto Fabbricati Foglio 18 particella 598 sub 1, con destinazione d’'uso
catastale C/1 "negozio" {vano visibile nella planimetria catastale in atti con il vecchio identificativo ovvero
Catasto Fabbricati Foglio 37 particella 4917 sub 1) la DIA del 2006 {sopra elencata alla lettera d) riporta
nell'elaborato di stato attuale la destinazione "cantina”. Rispetto alla planimetria catastale del 1939, lo scrivente
non ha reperito un titolo edilizio per il cambio di destinazione d'uso né la corrispondente variazione catastale.
Tale vano é stato comunque considerato accessorio dell’abitazione come visto durante i} sopralluogo e
considerato come unica unitd immobiliare con ]'abitazione che compone la restante parte dell'immabile.

Per la regolarizzazione delle difformita sopra elencate si dovra procedere previa verifica con |'Ufficio Edilizia del
Comune stabilendo le modalitd di sanatoria; questa atfivita sara possibile solo al momento della effettiva
presentazione della domanda, secondo le norme ed i regolamenti che saranno in vigore in quel momento, salvo
diverse e piti restrittive od anerose interpretazioni della norma da parte dell’ Amministrazione Comunale e degli
eventuali altri enti interessati o salvo disposizioni di rimessa in pristino eventualmente impartite dalle
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amministrazioni interessate. Le valutazioni espresse circa modalita ed oneri di regolarizzazione delle difformita,
sono da intendersi formulate in termini orientativi anche per quanto attiene gli importi economici (relativi ad
oneri e spese per I'eventuale regolarizzazione e/o rimessa in pristino) che restano a carico dell'aggiudicatario.
Di tale situazione € stato tenuto conto al fine della determinazione del valore di stima.

Lo scrivente non ha reperito alcun titolo abilitativo inerente la costruzione del piccolo forno in pietra con iegnaia
e tettoia addossato al fabbricato principale. Per tale manufatto lo scrivente, visti materiali e le tecnologie
costruttive, ritiene che Y'edificazione possa essere iniziata anteriormente allo 01/09/1967 ed in ogni caso la
presenza di tale manufatto non incide significativamente sul valore di stima. Di tale situaziope & stato tenuto
conto a! fine della determinazione del valore di stima.

Non e stato rintracciato e quindi se ne ignora 'esistenza, I'Attestato di Prestazione Energetica di cui all'art. 6 del
Decreto Legislativo 19 Agosto 2005, n? 192 e successive modificazioni e integrazioni e pertanto lo scrivente non
¢ in grado di riferire a quale, delle classificazioni previste dalla normativa di riferimento, sia ascrivibile I'unita
immobiljare de - quo e conseguentemente quale potrebbe essere il suo rendimento energetico e qualij relativi
costi di gestione. Di tale situazione & stato tenuto conto al fine della determinazione del valore di stima.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Per immobili di tipo residenziale nella zona ove ricadono gli immobili oggetto di stima la Banca Dati delle

quotazioni immobiliari dell'’Agenzia delle Entrate rileva per il secondo semestre 2025 i seguenti valori:

Valore mercato €/mq | Valore Locazione €/mq
|| Stato : ’
Tipologia Zona | couservativo Minimo | Massimo Superficie | Minimo | Massimo Sup_er-
OMI | ficie
|
{ | { >
Abiazionidi 1 yapuatE | 450,00 r 65000 | Loda | 120 | 160 | Lorda
tipo economico | ;
Abitazioni Civili | NORMALE | 600,00 [ 900,00 |  Lorda 170 | 240 | Lorda
Ville e Villini | NORMALE | 750,00 | 1.100,00 Lorda |
|
1. | —

Box TNORMALE | 200,00 | 30000 | Lorda |
. L . | . )

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito;

Bene N° 1 - Terratetto ubicato a Piazza al Serchio (LU) - via provinciale, n.36

Edificio di antiquata costruzione sviluppantesi su quattro piani compreso il terrestre, ubicato in Comune
di Piazza al Serchio, frazione Nicciang, all'incrocio tra la via Savoreta e 1a Strada Provinciale. Vi siaccede
dalla strada provinciale mediante scalinata, resede di proprietd. Si compone a piano terreno di
ingresso/disimpegno vano scale, tre vani uso cantina/ripostiglio, un locale caldaia, un piccolo ripostiglio
sottoscala. Dei vani uso cantina, il vano posto a destra della porta di ingresso sul lato est del fabbricato

(catastalmente censito con categoria C/1 Locali commerciali), & utilizzato come cucina. Salendo le scale .

interne, dal primo pianerottolo, mediante una porta, & possibile accedere ad un locale cantina, ad una
piccolissima latrina con "vaso alla turca” e ad un locale lavanderia dal quale & possihile uscire ail'esterno,
sul retro dell'immobile. Esternamente, dal retro del fabbricato, mediante alcuni scalini si pud accedere
ad un vano cantina che al momento del sopralluogo era inaccessibile. Salendo ancora Ja scala interna si
raggiunge il piano primo ove si trova un ampio disimpegno centrale, vano cucina tinello, vano soggiorno,
camera e sala; dalla sala, mediante una porta, & possibile uscire sulla copertura piana del vano cantina a
piano terreno. E' da precisare che tale copertura piana, & indicata come terrazza nella DIA del 2006, ma
non & mai stata installata la ringhiera perimetrale né é stata realizzata la pavimentazione. Salendo di
nuovo le scale, al pianerottolo si trova una porta dalla quale si accede nel bagno. Salendo una rampa di
scale si raggiunge il piano secondo ove dal disimpegno centrale si pud entrare nelle quattro camere.
Salendo ancora si raggiunge il terzo piano ove si trovano un corridoio centrale e quattro vani uso soffitta.
Dal corridoio centrale, mediante una scala a pioli si pud raggiungere l'abbaino per l'accesso al tetto. [l
tutto carredato a piano terreno da resede su due lati, sui fronti Sud ed Est, corredato altresi da ua ampio
vano ad uso cantina con accesso dal resede antistante e da forno a legna in pietra con tettoia posto in
aderenza al lato est del corpo principale.

[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 18, Part. 598, Sub. 2, Categoria A2 - Fg. 18, Part. 598, Sub. 1,
Categoria C1 - Fg. 18, Part. 910, Sub. 2, Categoria C2 al catasto Terreni - Fg. 18, Part. 598, Qualitd ENTE
URBANO

Usufrutto (18/24)
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Valore di stima del bene: € 258.500,03

Per la regolarizzazione delle difformita sopra elencate si dovra procedere previa verifica con I'Ufficio
Edilizia del Comune stabilendo le modalita di sanatoria; questa attivita sara possibile solo al momento
della effettiva presentazione della domanda, secondo le norme ed i regolamenti che saranno in vigore in
quel momento, salvo diverse e piU restrittive od onerose interpretazioni della norma da parte
dell’Amministrazione Comunale e degli eventuali altri enti interessati o salvo disposizioni di rimessa in
pristino eventualmente impartite dalle amministrazioni interessate. Le valutazioni espresse circa
modalita ed oneri di regolarizzazione delle difformita, sono da intendersi formulate in termini orientativi
anche per quanto attiene per gli importi economici, relativi ad oneri e spese per l'eventuale
regolarizzazione e/o rimessa in pristine, che restano a carico dell’aggiudicatario.

Detti oneri, non potendosi quantificare in modo dettagliato per i motivi sopra esposti, sono stati
considerati al fine della determinazione del valore di stima.

[l valore di stima € stato ricavato applicando il metodo di confronto di mercato (MCA) e sia il confronto
che l'eventuale sistema di stima sono stati risolti dal Software Blumatica Stime Immobiliari versione
2.0.0.4. La selezione tra i beni comparabili & stata svolta tra le compravendite di immobili similari
avvenute negli ultimi anni nella zona ove ricade il soggetto di stima ed ha permesso di selezionare due
immobili oggetto di compravendita.

{1 valore del "Bagno” & stato trovato partendo da un valore a nuovo di Euro 12.000 ed applicando il
deprezzamento lineare che tiene conto della vetusta e della vita residua di quello del soggetto di stima.

| comparabili utilizzati per la comparazione sono stati:
- atto ai rogiti del Notaio Damiano Simonetti di Capannori del 07/04/2022 rep 1429/1048,
- atto ai rogiti del Notaio Vincenzo De Luca di Borgo a Mozzano, del 26/11/2021 rep 51027 /18827,

MCA (MARKET COMPARISON APPROACH)

Saggio di variazione annuale del mercato immobiliare: -1,00%

IN° Descrizione Comparable 1 | Comparable 2 Subject |

1 |Descrizione comparabile Atto Simonetti  |Atto De Luca | "
| Dati del contratto ] '
2 |Prezzo divendita 172.500,00 €  100.000,00 €]

3 |Data del contratto 07/04/2022 26/11/2021 08/06/2026
| 4 |Differenziale [in mesi] - 51 -8

5 |Prezzo marginale 143,75 € 83,33 €

6 |Prezzo della caratteristica | -7.331,25 € 4.583,15 €

~ Superfici

7 |Superficie commerciale [m?] 223,00 182,000 . 382,00

8 |Differenziale 159,00 200,00

§ |Prezzo al m? Superficie 773,54 € 549 45 €

10 |Prezzo marginale Superficie 549,45 € 549 45 €

11 |Prezzo della caratteristica Superficie |  87.362,55€ 109.890,00 €

Livello di piano

12 |Piano Terra Terra Primo

' 1 la = Senza Senza Senza
ccessori piano

, _|ascensore ascensore ascensore
| 14 |Valore numerico piano oo 0 1
' 15 |Differenziale 1,00 1,00
. 16 |Rapporto mercantile 0,000 0,000
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17 |Rapporta mercantile utente 0,000 0,000]
18 |Prezzo marginale 0,00 € 0,00 €
19 |Prezzo della caratteristica 0,00 € 0,00 €
Bagni [Prezzo]
| 20 |Num. dei Bagni |Due bagni Un bagno Un bagno
| 21 [Valore numerico 2 1
| 22 |Differenziale -1,00 0,00
', 23 |Prezzo marginale 6.000,00 € 6.000,00 €
'34 Prezzo della caratteristica -6.000,00 € 0,00 €
Manutenzione [Prezzo]
25 |Passaggio di stato Discreta Discreta IDiscreta
26 [Valore numerico 7 7
27 |Differenziale 0,00 0,00
28 |Prezzo marginale 40.000,00 € 40.000,00 €
28 |Prezzo della caratteristica 0,00 € 0,00 €
Zona [Percentuale del prezzo]
30 |Diff. tra le zone (10%) Discreta Ordinaria Ordinaria
i 31 [Valore numerico 7 6
]» 32 |Differenziale -1,00 0,00
33 (Valore percentuale 10,00% 10,00%
1 34 |Prezzo marginale 17.250,00€  10.000,00 €
!E Prezzo della caratteristica | -17.250,00 € 0,00 €
" Qualita’ del'lmmobile [Percentuale
del prezzo]
36 | Differenza di Qualita (15%) Discreta Al di softo della |\,
media
| 37 [Valore numerico 7 5
' 38 |Differenziale 1,00 3,00
h39 Valore percentuale 15,00% 15,00%)
40 |Prezzo marginale 25.875,00 € 15.000,00€
| 41 |Prezzo della caratieristica | 25.87500€  45.000,00 €
Dotazione Impiantistica
[Percentuale del prezzo]
| 42 |Dotazione Impiantistica (5%) Discreta Ordinaria Discreta
| 43 |Valore numerico 7 6
| 44 |Differenziale 0,00 1,00
l[iflealore percentuale 5.00% 5,00%
' 46 |Prezzo marginale 8.625,00 € 5.000.00 €
| 47 |Prezzo della caratteristica 0,00 € 5.000,00 €
—— - p
Risultati
48 Prezzo corretto 255.156,30 € 255.306,85 €
49 |Prezzo corretto unitario al m? 1.144,20 € 1.402,78 €
5Q |Prezzo corretto medio 255.231,58 € 255.231,58 €
| 51]Scarto % -0,03% 0,03%
52 |Scarto assoluto -75.28 € 75,27 €
Divergenza: 0,06%
Valore stimato (Media prezzi corretti): 255.231,58 €
Valore stimato (Arrotondato): 255.000,00 €
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Identificativo Superficie Valore unitarlo Valore Quota in ] Totale
corpo convenzionale complessivo vendita |

| — (=
Bene N° 1 - Terratetto 381.81 mq 668,48 €£/mg : €255.232,35 ‘ 100,00% | €255232,35

Piazza al Serchio (LU)
- via provinciale, n.36

Valore di stima: € 255.232,35

Valore di stima arrotondato: € 255.000,00

Deprezzamenti

-_Tipologia &ﬁrezzameuto T Valore Tipo |
I

e |

Onerl di regolarizzazione urbanistica per sanatoria del Bagno e della sottostante lavanderia, compreso sanzioni e onorari 6.500,00 €

professionali

Oneri per demolizione delle part abusive ron sanabil, compreso aneri di trasporto e smaltimento in discanca autorizzata 13.000,00 €
Oneri per la redazione delte prﬁhe catastali per_l'a_ggiornamento d_ellaTnappa_e l'accatastamento del bene 4.300,00 € |
" Vincoli e oneri giuridici non eliminabili e mancata garanzia N __ - 20,00 K

Dal valore distima si decurta un importo per la presentazione presso il Comune della pratica per la sanatoria del
Bagno e del sottostante vano lavanderia.

Per la regolarizzazione delle difformita sopra elencate si dovra procedere previa verifica con I'Ufficio Edilizia del
Comune stabilendo le modalita di sanatoria; questa attivita sara possibile solo al momento della effettiva
presentazione della domanda, secondo le norme ed i regolamenti che saranno in vigore in quel momento, salvo
diverse e pil restrittive od onerose interpretazioni della norma da parte dell’Amministrazione Comunale e degli
eventual{ altri enti interessati o salvo disposizioni di rimessa in pristino eventualmente impartite dalle
amministrazioni interessate. Le valutazioni espresse circa modalita ed oneri di regolarizzazione delle difformita,
sono da intendersi formulate in termini orientativi anche per quanto attiene per gli importi economici, relativi
ad oneri e spese per i'eventuale regolarizzazione e/o rimessa in pristino, che restano a carico dell’aggiudicatario.
Detti oneri, non potendosi quantificare in modo dettagliato per i motivi sopra esposti, sono stati counsiderati al
fine della determinazione del valore di stima.

Sono stati poi detratti gli importi stimati per la demolizione del vano cantina posto in aderenza al fronte
principale del fabbricato, importo che comprende la stima degli oneri di trasporto e conferimento del materiale
di risulta in pubblica discarica autorizzata. Tali importi sono suscettibili di variazione nel tempo e di tale
situazione se ne é tenuto conto nella determinazione dei valori stimati.

E’ stato inoltre detratto un importo per la redazione delle pratiche catastali per I'aggiornamento della mappa e
l‘accatastamento del bene. Tale importo € suscettibile di variazione nel tempo e di tale situazione se ne & tenuto
conto nella determinazione dei valori stimati.

[l Tecnico Esperto ritiene congruo applicare inoltre una decurtazione del 20% per le differenze esistenti al
momento della stima tra la vendita al libero mercato e la vendita forzata dell'immobile oltre che per 'assenza di

garanzia per vizi.
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Decurtazioni per regolarizzazioni, demalizioni, accatastamento
€ 23.800,00; (255.000,00 -23.800,00)=€ 231.200,00

Decurtazione 20%= 231.200,00-20%= € 184.960,00 da arrotondarsi ad € 185.000,00

Valore finole di stima: € 185.000,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita [a relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per eventuali

chiarimenti.

Massarosa, li 10/06/2026

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Miceli Alessandro
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Terratetto ubicato a Piazza al Serchio (LU) - via provinciale, n.36

Edificio di antiquata costruzione sviluppantesi su quattro piani compreso il terrestre, ubicato in Comune
di Piazza al Serchio, frazione Nicciang, all'incrocio tra la via Savoreta e la Strada Provinciale. Vi si accede
dalla strada provinciale mediante scalinata, resede di proprietd. Si compone a piano terreno di
ingresso/disimpegno vano scale, tre vanj uso cantina/ripostiglio, un locale caldaia, un piccolo ripostiglic
sottoscala. Deij vani uso cantina, il vano posto a destra della porta di ingresso sul lato est del fabbricato
(catastalmente censito con categoria C/1 Locali commerciali), é utilizzato come cucina. Salendo le scale
interne, dal primo pianerottolo, mediante una porta, & possibile accedere ad un locale cantina, ad una
piccolissima latrina con "vaso alla turca” e ad un locale lavanderia dal quale & possibile uscire all'esterno,
sul retro dell'immobile. Esternamente, dal retro del fabbricato, mediante alcuni scalini si pud accedere
ad un vano cantina che al momento del sopralluggo grd:inaccessibile. Salendo ancora la scala interna si
raggiunge il piano primo ove si trova un ampio dis’impg}gﬁt}_ﬁéentrale, vano cucina tinello, vano soggiorno,
camera e sala; dalla sala, mediante una porta, & possibile-iscire sulla copertura piana del vano cantina a
piano terreno. E' da precisare che tale copertura p[ana-','éli'n:dicata come terrazza nella DIA del 2006, ma
non & mai stata installata la ringhiera perimetrale né . stata realizzata la pavimentazione. Salendo di
nuovo le scale, al pianerottolo si trova una porta dalla quale si accede nel bagno. Salendo una rampa di
scale si raggiunge il piano secondo ove dal disimpegno centrale si puo entrare nelle quattro camere.
Salendo ancorasi raggiunge il terzo piano ove si trovano un corridoio centrale e quattro vani uso soffitta,
Dal corridoio centrale, mediante una scala a pioli si puo0 raggiungere 'abbaino per V'accesso al tetto. I}
tutto corredato a piano terreno da resede su due lati, sui fronti Sud ed Est, corredato altresi da un ampio
vano ad uso cantina con accesso dal resede antistante e da forno a legna in pietra con tettoia posto in
aderenza al lato est del corpo principale.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 18, Part. 598, Sub. 2, Categoria A2 - Fg. 18, Part. 598, Sub. 1,
Categoria C1 - Fg. 18, Part. 910, Sub. 2, Categoria C2 al catasto Terreni - Fg. 18, Part. 598, Qualita ENTE

URBANC

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (3/12), Nuda proprieta (18/24), Usufrutto
(18/24)

Destinazione urbanistica: Nel PRGC vigente )a proprieta e ricadente in zona B1 ed il fabbricato non &
classificato. Nel Piano Operativo Intercomunale dell'Unione dei Comuni della Garfagnana adottato nel
mese di aprile 2024, la proprieta & ricadente in zona A2, il fabbricato non é classificato. Sono ammessi gli

interventi di cui all'art. 42 delle NTA.

Prezzo base d'asta: € 185.000,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 32/2025 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 185.000,00

Bene N° 1 - Tesratetto

Ubicazlone: Piazza al Serchio (LU) - via provinciale, n.36
Diritto reale: Proprieta Quota [ 3712 B
Nuda propriet2 18/24
Usufrutto 18/24
Tipologia immobile: Terratetto Superficie | 381,81l mq
ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 18, Part 598, Sub.
2, Categoria A2 - Fg. 18, Part 598, Sub. 1, Categoria C1 -
Fg. 18, Part 910, Sub. 2, Categoria C2

Identificato al catasto Terreni - Fg. 18, Part. 598,
Qualita ENTE URBANO

|

Stato conservativo: L'unitd immobillare al momento del sopralluogo, esternamente mostrava le murature perlmetrali in piera |
in buone condizionl. La cantina esterna, mostra parti dell‘intonaco esterno distaccate; intermamente fa
cantina esterna mostra puntelature def solalo di copertura e segnt di copiose infiltrazioni sul soffitto e nella
parte alta delle pareti perimertrali oltre che segni della presenza di umidita di nisalita. [l fabbricaro princpale
a piano terra si presenta in ordinarie condizioni di manutenzjone e conservazione. [l locale sutla sinistra
della porta di ingresso del fabbricato, presenta pavziale distacco dell'intonaco su una parete. La cantinasulla
destra del corridoio mostra il piano di calpestio in terra battuta [l vano con la caldzia mostra il piano di
calpestio in battuto di cemento grezzo. Questi ultimt due localt presentano segnt di umidita di risalita sulle
paretl perimetrali che in alcune zone sono solo parzialmente intonacate. Gl infissi sia esterni che interni s
presentano in ordinarie condizioni di manutenzione. Da quanto potuto osservare l'impianto elettrico & del
tipo sfilabile e I'impianto di riscaldamento & di tipo tradizionale con radiatori in ghisa. [ solai interm sono
realizzati 1n piccola e grande orditura di elementi lignei, con mezzane, tutt 1n ordinarte condizioni di
manutenzione e conservazione. Sempre a piano primo i locali st presentano intonacat ed imblancati, in
normalj condlzioni di manutenzione e conservazione, In alcuni pund sono visibili ¢rectature sull'intonaco.
Il bagno al quale sl accede dal pianerottolo della scala che dal piano primo conduce al piano secondo,
presenta evidenti segni di muffe a soffitto che si presume essere dovute ail'umiditd ambientale. A piano
secondoilocall si presentano in normali condizioni di manutenzione e conservazione e su alcune pareti song
visibili alcune crettature, A piano terzo sottotetto, I'orditura lignea della copertura si presenta a vista,
l'impianto elettrico 1 presenta non ultimato, con alcune scatole di derivazione vuote, con alcuni corrugat
posati ma nou utilizzatt; sulle pareti sono ancora visibili in alcune stanze i segni che indicano dove dovranno
essere realizzate le scatole portafrutti, segni che confermano che I'impianto elettrico deve essere ulimato.
fl formo nel resede, posto n aderenza al fabbricato principale, mostra segni di cedimento strutrurale
sopratrutto nelle murature in pietra che presentano lesioni da scollamento.

Descriziope: Edificic di antiquata costruzione swviluppantest su quatro piani compreso il terrestre, ubicato in Comune di
Piazza al Serchio, frazione Nicelane, all'incrocio tra la via Savoreta e ta Strada Provinciale. Vi si accede dalla
strada provinciale mediante scalinata, resede di proprietd. Si compone a plano terreno di
ingresso/disimpegno vano scale, tre vani uso cantina/ripostiglio, un locale caldaia, un piccolo ripostigho
sottoscala. Dei vani uso canting, il vano posto a destra della porta di ingressa sul lato est del fabbricato
(catastalmente censito con categoria C/1 Locali commerciali), & utilizzato come cucina. Salendo le scale
interne, dal primo pianerottolo, mediante ura porta, & possibile accedere ad un locale cantina, ad una
piccolissima latrina con "vaso alla turca” e ad un locale lavanderia dal quale & possibile uscire all'esterno, sul
reo dell'immobile. Esternamente, dal retro del fabbricato, medianie alcuni scalini si pud accedere ad un
vano cantina che al momento del sopralluogo era inaccessibile. Salendo ancora la scala interna si raggiunge
1l piano primo ove si trova un ampio disimpegno centrale, vano cucina tinello, vano saggiorno, camera e sala;
dalla sala, mediante una porta, & possibile uscire sulla copertura piana del vano cantina a plano terreno. E'
da precisare che tale copertura piana, & tndicata come terrazza nella DIA del 2006, ma non & mal stata
installata 1a ringhiera perimetrale né 2 stara realizzata la pavimentazione. Salendo di nuovo le scale, al
pianerotrolo si rova una porta dalla quale si accede nel bagno. Salendo una rampa di scale sy raggiunge |l
plano secando ove dal disimpegno centrale si pud entrare nelle quattro camere. Salendo ancora s1 raggiunge
il terzo ptano ove si trovano un corndoio centrale & quatwo vani yso soffitta. Dal corridoio centrale,
mediance una scalz a pioli si pud raggiungere V'abbaino per Paccesso al tetto. Il meto corredato 2 piano
terreno da resede su due laty, sui fronti Sud ed Est, cortedato altres! da un ampio vano ad uso cantina con
accesso dal resede antistante e da forno 2 legna in pietra con tettora posto in aderenza al lato est del corpo

J principale.
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"Vendita soggetta a IVA: | NO

Continuitd trascrizioni SI- 11 Tecnico sottolinea come a par(ir_e"déiz(_]ba“lg qﬁéfezia:ﬁgzéerend con le proprieta, precedentemente
ex art. 2650 c.c.: le note di trascrizione non rispettano una devoluzione dei bent coerente con gli atd di trasferimento cui si
riferiscono né con le rettifiche messe in atto.

Stato di occupazione: I benti u_g_g-eLto della pre'ggnte relazione sono vtlizzatt dai Slg.rﬁ con la

propria famigha.
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI“TRASFERIMENTO

Iscrizioni

o IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a LUCCA il 18/09/1996
Reg. gen. 10762 - Reg. part. 1697
Quota: 1/1
Importo: € NN
A favore di G
b
Contro G
Formalita a carico della procedura
Capitale; € GENGE_—_-
lnteressi: € GGG
Percentuale interessi: 17,50 %
Rogante: Notaio Petteruti Giampiero
Data: 18/09/1996
N® repertorio: 10762
N°®raccolta: 1697
Note: Ipoteca iscritta sui beni censiti nel catasto del Comune di Piazza al Serchio nel Foglio 37 particella
4917 sub 1 e particella 4917 sub 2
¢ JPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA D1 MUTUO
Iscrittoa LUCCA il 18/11/1998
Reg. gen. 15850 - Reg. part. 2808
Quota: 1/1
[mporto: € g
A favore di Y
]
Contro N
Formalitd a carico della procedura
Capitale: € U
Spese: € UGN
Percentuale interessi: 13,00 %
Ragante: Notaio Petteruti Giampiero
Data: 18/11/1998
N° repertorio: 15850
N° raccolta: 2808
Note: Ipoteca gravante i beni censiti nel catasto del Comune di Piazza al Serchio: - Catasto Fabbricati
Foglio 37 particella 4917 sub 1 - Catasto Fabbricati Foglio 37 particella 4917 sub 2
« [POTECA IN RINNOVAZIONE derivante da [POTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GRANZIA DI
MUTUO FONDIARIO
[scritto a LUCCA i1 08/05/2026
Reg. gen. 7977 - Reg. part. 1301
Quota: 1/1
Importo: €¢yy
A favore di R AR

L
Contro GGG

Formalita a carico della procedura
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Capitale: € VNNEG_G_GN

Percentuale interessi: 6,30 %

Rogante: Notaio Petteruti Giampiero

Data: 09/06/2006

N° repertorio: 97866

N°raccolra: 18666

Note: Ipoteca gravante i beni censiti nel catasto del Comune di Piazza al Serchio: - Catasto Terreni
Foglio 18 particella 598 - Catasto Fabbricati Foglio 18 particella 598 sub 1 - Catasto Fabbricati Foglio 18
particella 598 sub 2 - Catasto Fabbricati Foglio 18 particella 910 sub 2 - Catasto Fabbricati Foglio 37
particella 4917 sub 1 - Catasto Fabbricati Foglio 37 particella 4917 sub 2 :

Trascrizioni

PIGNORAMENTO

Trascrittoa LUCCA it 10/03/2025
Reg. gen. 3599 - Reg. part. 2751
Quota: 1/1

A favore di GGG

Formalita a carico della procedura

Note: Trascrizione gravante i beni censiti nel catasto fabbricati del Comune di Piazza al Serchio: - Foglio
18 particelia 598 sub 1 - Foglio 18 particella 598 sub 2 - Foglio 18 particella 910 sub 2 e il bene censito
nel catasto terreni del Comune di Piazza al Serchio nel Foglio 18 particella 598
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TRIBUNALE DI LUCCA

SEZIONE EE.I1.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 ¢.p.c. Arch. Miceli Alessandro, nell'Esecuzione Immobiliare 32/2025 del
R.G.E.

promossa da

]

Codice fiscale: CEy_—_—
Partita IVA: G
CIAKIE
e ]

AT
Codice fiscale: (R
Partita IVA: SR
- ]

contro

]
Codice fiscale: IR
NS

-]
Codice fiscale: (NN

G
Codice fiscale: NS

ALLEGATI DI PERIZIA

DOCUMENTAZIONE EDILIZIA

Firmata Da: ALESSANDRO MICELI Emesso Da: ARUBAPEG EU QUALIFIEO CERTIFICATES CA G1 Seriald 34807c811b23e3cBe9178318dcs5c74
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COMUNE DI PIAZZA AL SERCHIO

PROVINCIA DI LUCCA

UFFICIO TECNICO

Via G. Marconi, 6
55035 - Piazza al Serchio (LU)

c.a. Arch. Miceli Alessandro

RICHIESTA DI PARERE PREVENTIVO

[L RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA .

Vista la richiesta pervenuta in data 08/06/2026 prot. n. 2643 dall’ Arch Alcssandro Miceli tn
qualita di tecnico incaricato dalla G.E. del Tribunale di Lucca per il procedimento espropnatlvo
immobiliare n. 32/2025, al fine di ottenere il rilascio di assenso preventivo per la possibilita di
sanare un corpo-di fabbrica, addossato sul retre del fabbricato principale, nel quale al plano prlmo sl
trova I'unico bagno dell’abitazione e nel vano sottostante la tavanderia; SR

Vista la documentazione prodotta dall’Arch. Alessandco Miceli, relativa> all’-i-ﬁnnobile di civile
abitazione sito in Piazza al Serchio (LU), Frazione Nicciano, Via Comunale n. 2[ censito af Catasto
Fabbricati del comune di Piazza al Serchio (LU), nel Foglio 18, mappale 598 sub. 2 ¢ mappale 910
sub. 2;

Viste le norme di attuazione del P.R.G.C. vigente in cui detto fabbrlcato ricade allinterno della
Zona Bl e precisameute:

“in queste zone, olire all’intervento al fine di un visanamenio igienico. sono consentiti ampliamenti valutati in base allo strato
preesisiente per una pitr idonea utilizzazione, comungue limitati ai valori seguenti: ;
a) abitazioni con superficie netta inferiore a mq. 90 incremenio volume non superiorg al 30% con un massuno di mc. I 00
b) abitazioni con superficie netia tra [ 10 mq ¢ 90 mq tncremento volume non superiore al 20% con un massimo di mc. 75.
¢) abitazioni con superficie neta tra [ 10 mig e 130 mq incremento volume non superiore al 10% con un massimo di me 50.
d) per unita abitative di superficie netia superiore a 30 mg. Non é ammesso nessun incremento di volume.
Le integrazioni di volume saranno comunque ammesse soltanto a condizione che siano realizzate nel pieno rispelto della txpo/og:a
esistente, con particolare riguardo m materiali delle focciate esterne. 1 qualt dovranno ripetere nel loro. aspetio le caratterisuche

costruttive ed architetioniche gia esistenti
Le coperture dovranno manienere dove ¢ possibide ['andamento e !'inclinazione delle attuali, olive all'uso del medesimo ttpo di

tegola. in modo da integrare il nuovo profilo della parte esisiente e mantenere quindi il contesto ambientale.”

essendo presente all'interno del corpo di fabbrica oggetto della richiesta, 'unico bagno
dell’ immobile, I'intervento & classificabile come risanamento igienico del fabbricato e pertanto €
CONFORME con il P.R.G.C. vigente.

Viste le norme del P.O.1. adottato dal comune di Piazza al Serchio (LU), con D.C.C. 6
del 11/03/2024 in cul detto fabbricato ricade all’interno del perimetro del territorio urbanizzato, in
Zona A2 (Art. 42), edifici non classificatl e precisamente:

L. Le zone A2 individuano:

- [ centri e 1 nuclei storici che si differenziano da quelli classificati come zone Al per le origini piit recenti oppure per la
discontinuild e il minor. grado di integrita dei tessuiy di impianto storico che Ii costituiscono.

- le prime espansioni dei centri storici classificati come zone Al che sebbene presenting anche edifici di recente formazione sono da
considerare parte integranie defla struttura dei centri storici,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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2. Nelle zone A2 valpono le seguenti specifiche disposizioni

- sono ammesse (utte le destinazioni d'uso deile zone A (art. 40 comma 3.1) se compatibili con i caraiteri deglt edifict e dei tessuli
edilizi che le costituiscono; sono inoltre ammesse, ove preesisienti, attiviid produttive artigicnali purché compatibili con la residenza
¢ con il contesto insedialivo ed ambientale:

- sugli edifici classificati (classe 1. 2 e 3) valgono le indicazioni contenute nel Titolo {1 delle presenti norme, nonché le indicazioni
seguenty;

- sugli edifici df classe { non sono ammessi ampliamenti volumetrici se non per interventi df ripristine di edifici o porzioni di edjfici
crollati o demoliti:

- sugli edifici di classe 2 sono ammessi ampliamenti non superiori a mg 8 per unité immobiliare alle seguentt condizioni: che non
interessino prospetli principali o visibilt dalla viabilita pubblica, che non superino le altezze esistenti ¢ che nell'ambito dello stesso
edificio siano progettati in modo coordinato per tuite le unitd immobiliari;

- sugli edifici principali di classe 3 e sugli edifici principali non classificati sono antmessi ampliamenti volumetrici nei seguent:
fmiti:

-~ mq 20,00 di SE per unita immobiliare avente destinazione d'uso ammessa nella zona:

- altezza massima non superiore a quella esistente,

- localizzazione dell'ampliamento sui prospetti tergali e, solo in caso di accertata impossibilita di tale soluzione, sui prospetti
laterali: la localizzazione dell'ampliamento non potra in ogni caso alterare ( rapporti spaziali caratteristici dei contesti di
riferimento;

- sugli edifici non classificati sono ammesst interventi di ristrutturazione edilizia R2 a condizione che gli edifici da ricostruire siano
progetiali e realizzati con regole formali e con materiali che garantiscono un organico e coerente inserimento nel iessulto storica: at
al fine i progetti devono essere corredati da uno specifico studio del tessuto in cui dovra inserirsi Il fabbricato ricostruito e dalla
dimosirazione della coerenza ed organicita della soiuzione progettuale. In dette ricostruzioni non possono essere superate le aliezze
preesisfenti e sono amnresse distanze non inferiori a quelle intercorrenti fra ivoluni preesistenti come indicato all'art 18, ¢.2.2;

- le aree scoperte di pertinenza degli edifici non possono essere alterate in presenza di elementi, sistemazioni e manufam di valore
architettonico, ambientale e testimoriale:

- per i manvfalti pertinenziali privi di valore, negli intervenii di riordino e riqualificazione delle periinenze esistenti, se wmpanbtfe
con i caratteri dell'edificato e del contesto, pud essere ammessa la demolizione e ricostruzione con un volume pari a quello esisiente
incrementato del 20% (1'incremento non pud in ogni caso superare mc 40): per gli edifici privi di pertinenze o con pertinenze di
superficie inferiore puo essere ammessa la realizzazione di manufaiti pertinenziali fino al limite del 20% della SE del fabbricalo
principale e comunque fino ad una SE massima di mq 20 per unita abitntiva alle seguenti condizioni:

- che nella delerminazione della superficie edificabile dal 20% della SE de! fabbricato e da mg 20 di SE per unita abitativa siano
dedotte le SE dei manufatti esistent,

- che non si superi un IC=50%,

- che le altezze dei nuovi manufatti non superino 1'altezza di mt 2,40 in gronda

- che i nuovi manufani siano realizzaii nel rispetio delle caratteristiche degli edifici esistenti e del contesto insediativo e ambientale;
- lat réalizzazione di posti auto Scoperti o imerrati ¢ consentita solo a condizione di non compromeltiere elementi, sisiemazioni e
manufati di valore archilettonico, ambientale e testimoniale. la cui esaita consisterza deve essere dettagliatomente documentata
negli elaborati di progetto; la realizzazione di delti posti atito & consentita nef seguenti limiti di superficie. mg 25 di Scal per | posti
auto interrati, mg 20 di superficie per i posti auto scoperti,

~gli ampliamenti non possono poriare alla realizzazione di corpi di fabbrica di altezza superiore a quella degli edifici preesistenti o
circostanu, se superiore, ¢ sono ammessi fino ad un IC del 50%. Gl edifici pertinenziali, risultanti da interventi di demolizione e
ricostruzione, non possono superare un piano di altezza; alterze superiori sono ammesse

solo se preesistenti e se motivate da specifiche condizioni dei luoghi.

3. Per i principali centri e nuclei storici classificali come zone A2 8 facolta delle Amministrazioni Comunali redigese un progetto o
masterplan di iniziativa pubblica finalizzaio a definire le linee per una complessiva rigualificazione di tali nuclei sulla base deile
finalita e dei crileri indicati per gli analoghi progetti relativi ai centri storict di cui al precedente art. 41 commi 3 e 4.

4. Nell‘ambito dei nuclei storici-che fanno parte delle zone A2 costituisce wio specifico caso il borgo di Caprignana Vecchia,
ubicato nel Comune di S. Romano in Garjagnana e completamente abbandonato dopo il sisma distruttivo del 1920. Hl borgo, per la
singotarita della vicenda che lo ha colpito e per la particoluritiy delle disposizioni che lo interessano, é oggetto di wna specifica
scheda nell'ambito dell'Allegato Doc.n.2A — Parte 3. riferito al Comune di S, Romnano in Garfagnana.

il corpo di fabbrica oggetto della richiesta, rientra nei limiti dimensionali previsti, pertanto
intervento ¢ CONFORME con il P.O.1. adottato.

St specifica che con delibera del Consiglio Comunale n. 12 del 29.05.2026, il Comune di Piazza
al Serchio (LU), ha approvato la versione definitiva det P.O.L. che a seguito del suo recepimento da
parte di tutti gli altri comuni dell’Unione, andra a breve a costituire il nuovo strumento urbanistico

del Territorio della Garfagnana, superando le norme sopra esposte.

i e

Piazza al Serchio (LU), 10/06/2026 - 0

Il Responsabile déESettore Urbanistica

Ing.

(Documento informatica firmato digitalmente ai
seruit dell’art. 20 D.Lgs 82/2005 s.o1 i. ¢ norme

callegase. 1l guale sostituisce 1 documento cariaceo
e ln firma autografa).
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COMUNE DI PIAZZA AL SERCHIO

PROVINCIA DI LUCCA
Via G. Marconi, 6
55035 Piazza al Serchio — Lucca
tel.0583/696983 mail.tecnico@comune.piazzaalserchio.lu.it

Alla c.a. arch. Alessandro Miceli
Via Pietra a Padule, 288/M — Massarosa (LU)

OGGETTO: RICHIESTA DI ACCESSO AGLI ATTI PRATICHE EDILIZIE — RISPOSTA

In merito alla Sua richiesta ricevuta in data 30/05/2025 ns. protocollo n.2491, si comunica che, da
ricerca effettuata nei registri delle pratiche edilizie presenti presso I'Ufficio Tecnico de) suddetto Comune,

nei confronti dei seguenti nominativi:

- R - | ] W VA V= 5 |
risultanti proprietari nel tempo degli immobili contraddistinti catastalmente al NCEU del Comune di Piazza
al Serchio (LU) al foglio n.18, particella n.910 e 598 con vari subalterni degli stessi;

RISULTANO

Registrate e presenti in archivio cartaceo/digitale le seguenti pratiche edilizie:

- Concessione edilizia n.69 del 02/08/1980 pratica edilizia n.44 - pratica intestata al Q-
@I e |a ristrutturazione e ampliamento di un fabb.to di civile abitazione;
- Domanda di condono edilizio n.87 prot.llo 1150 del 28/03/1986 — pratica intestata al sig.

U, o' 3 ristrutturazione e ampliamento fabh.to esistente ad uso civile

abitazione;
- Concessione Edilizia in sanatoria n.792 pratica edilizia n.819/1993 - pratica intestata al sig.

I, oo |2 ristrutturazione e ampliamento fabb.to esistente ad uso civile
abitazione;
- DIA n.612 prot.llo 4697 del 05/09/2006 — pratica intestata alla sig.ra RN EEE—G—_—

W, per lavori di ristrutturazione edilizia di un fabbricato abitativo.

La presente & assimilabile ad acquisizione-scambio di documenti-informazioni tra P.A. o Gestori di Servizi
pubblici {art.43 DPR 445/2000 e smi).

Date ie dimensioni, la documentazione sara scaricabile tramite il seguente link di che avra valenza di 7 giorni:

hitps://www,swisstransfer.com/d/24a7354f-10b1-4342-9e48-c23abc91c311

Piazza al Serchio, §i 05/06/2025

IL RESPONSABILE DELL’UFFICIO TECNICO

4. D Ing. AE—
A i {firmato digitalmente)
" 05062025 170512 {Decumenta informatico firmato digitalmente ai sensi

v GMT+02:00 deifort. 20 D.Lgs82/2005 s.m.i. & norme collegate, I quale
sostituisce  documento cortaceo e (g firma autografo)
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UFFICIO TEGCNICO
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31 avverte che ls presente auterizzaziape non costituigce stte-

stato di edempimento al sengi della Legge 5/11/1371 no 1086, faz aal-
vi i diritti dei terzi ed * date solo nei riguardi tecnici per ig '
materiale strutturz dell'overs e non al fini del conssguimente A H

susgidi da parte dello stato e sotto riserve 4dell'autordzzezione del
Sindaco che deve sssere rilasciata indivendentements dalla presente,
anche wer gquanto riguarda l'osservanza delle disposizioni d4di leggi in
materig 4i edificezione e di urbanistica sia nezionali che regionall.
Si fa obbligo al Direttore del Lavori di tenere in cantiere i i<
segnl esecutivi della postruzione, cne i restltaiscone debltamente
annrovati e timbrati, allo scovo di nresentsrli ad ogni eventuale ri-

chieste da verte di chi effettuerd le vigite d4'ispezione.
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1l presento modallo dave e3sare compllato 800 [gurgeuseriors o N 3iiiniivo Sharesre it |
Japeena ritagsctata la Vlicears d1 costruzione ¢ da_spporra ton U limbre

“trasmasso ai1'Ufficio Provinciala 4i Statisti- [ s A

ey eateo i1 glorno 3 dal mese successivo & quel- L} b AR

L6 ge!l rilasclo dalla licenza. g

ISTITUTO CENTRALE DI STYATISTICA

SCHEDA D! RILEVAZIONE DELL'ATTIVITA' EDILIZIA

OPERE PROGETTATE

"L'anita statistica® ¢} rilavazione ¢ costltulta datltopers pragattata
rapprasentata sie da on fabbricato sla da wna parte di esso.
1) presents aodello, oortanto, o' destinato alle rllevarione di ua solo

fabbricato o parte d! eixso.
Por “opera progettata® deva (ntenderst, sl finl della ritevazione, l'opo-

ra per la quale 6° stata rilasciats la licenza di costruzlona,
5 _
£ tconss i comrions . [l gl o x
g| Llconza di costruzione n. |G QQ it Q{t g
» (mese) {annoy
.‘\! inlestals nzl' sl:’ ------ — -
i } O la nuova cosiruzione } [ residenziale
") per dl un [abbricsto
g 2 B Vampliamento 2 [J non residenziale
& .
di m? Q(ﬂﬁ QRM Niceravo. SR ProviNoiALE
i tintercel (vis. wiaete,
L. Ci .

. Darn ?)'1"1"'4: (‘:)

firma c;ékcdmpﬁal\j(
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AL 81 g.ro SN

—Plazgs 8l Serenio.

feiirieg Zopps, ZJarsg=

In riferimenio allé sua domande del 4/12/78,intes

™

ga ad ottenere la concesaione edilinis per l1'ese=
cuzione dei lavorli & oul in ogsetto,ls Commimalow
ne XDilisds in seduts 48l 13/2/72,eacninath la do=

cuzentzzione in pogsegsao dell'uificlo tecnieco,rin=
vis l'esame del progetio al momento in ocul sstid
sporovats la verignte 21 P.R.G. im quanto ls froms
gione 41 Nigclsmo 4 sopgratta 8l regime vincolimtdoo

della legge Reglonals n.556 del 2 .
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EOMUNE DI PI!}ZZA AL SERCHIO
Provincia di LUCCA
pe T e e —— e ]

UF”*CIO TECNICO

20T N®_3 3 66

ratica edilizia N° &4

e RN . o ——

s
;&

SGETTO: Conunicazione relativa a richiesta concessione ediligzia per

1avori di: riatrutturszione e amoliemento d1 un febbricato
e . e —— e T ———— T —
3l civile abitezione
. —— e — e e —
da esegulre in Juesto C-*nv ia  Hlgediane Ne° D

Con riferimentn 2lla domanda di concessione edilizia fatta dal-

a2 S.Ve. in date ¢ /12/7% , si comunica che, sentifa la Commissione EBdi-
izia, & stato disposto:
IL RILASCIO della medesgima alle seguenti condizioni:
che vengan> pr"‘ Sl v} seguent i documentl contrassegnatl con

na crocegta:
O Una marca da bwllw dr ap@zi:are ~Lila licenza;

0 Dichiarazione Al accettzzions el dirvéttsre del lavorl;

QO Nulla Oste della Sonvrintendenza al dMonuwnenti:

O Nalla Qsta delltUFfinin 421 Senio Civile;

0 Autorizzazlicne dell!' -Me8 per 1¥oaceess); dalla rispettiva gtrada;
0 Autorizzazione dell'amministrazi~ Fravinciale, per l'accessn

-

dalla rispettiva strada;

0 Autorizzazinne da richrensre 2
rispettiva strada;

0 Ripsvuta del pagament: del contriibmt-s alla Cassa di Previdenza
ingegmeri ed Architetti;

h

-

-

Tuest JPPicin, per l'accessn della

&+ Marca Giotto; [ .

0 Autorizzeéezione Al s 'de“"\; . ‘.. ReDoelie 30,1241923 n,3267
rilasciata dallfautnritl Porast

0 Autorizzazione per agibilitd Lllasciara dal VV.FPF.;

6" Certificato catastale attesrante al propr;eté ed FLtro titolo va-
1ido; !

Q Progetto per 1'1mp3¢r'* L sncitirer Lo acque nere, con l'esatta
indicazione deyll scaricai Liaz, 2menti alle pubbliche fogne~

ure;Legge n° 219 del 10,2,70.
Prima dell'inizio de: " 2avori deve ezssere prodotta la seguente do~

cumentaziong pena sanzi~ne previstia dall'art,18 della legge
N, 373 del 3004-76:
0 avvenuto depositoy pewsss quesio Urficlio Tecnicn del progetto del-

1)
Jdimpilants di Riscaldaments » impiants rentralizzato di produzione acqua

calda., Legge n,373 d2l 30.4.7%5

BEstratto del P.R.C.;

Statn attmale e stavy AL progetty (2opliamento);

Pagamento oneri di urbarizzazione I e II e costo di costruzione

Legge n° 10 del 28.,1,77;

» oo

R 1;11:‘1113 attl do parte sssuntore dei 'asvori
mato De: ALESSANDRO MICELEST156iBei ARYBRPEST R [l &L ISE0IS BTE S8 TES VO PSS B BNEIE co B BLAIR QT ibiscr4
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La presente lettera sard immediatamente notificata alla ditta
interessata ai fini del disposto dell'art, 10 6° comma, della legge
64841967 n,765, com ltavvertenza che i lavori non potranno essere
iniziatl se non previo rilascio di regolare concessione da parte di
questo Ufficio e del nullajosta del Ceni¢ Civile,

In caso di trasfressione la S.V. & punibile, z norma dell'art,
13 della legge 6.8,1967, n° 765, che sostituisce 1'art, 41 di quel-~
12 172821942 n°1150, con l'arresto fino a sei mesi e 1ltammendl finn
a due milioni oltre la demolizione delle obere esequite >4, in caso
di impossibilita-di.procedere alla restituizicne in pristing ataro nd
alla demolizione, alla applicazione di wra sanzione pecunaria pa-
ri al valore vemale di dette opere o loro parti cbusivamente eseguite
valutato dalltUfficio tecnico erariale.

L'opera, inoltre, a ndrma delltari. 15 della cltata Legge 6,8.57
ne765, sostitutivo dell‘'art,41 ter di quella 17.841342, ne1150,
sara esclusa da ogni agevolaz1one Fiscale preV1 ta dalle norme vxgen:
tl, da contributi o altre proy

>I_NOTIFICA

Il sottoscritto messo comnale dichizra di aver o¢ggi notificata
la presante lettera al 8ig, I

o pm———————— —_— —

mediante condegna immani i __ C

I T O L L T T N s S T T S o v I
\ T, -
11 Tl

IL dMESSO COMIWNALE

Pubblicazione ufficiale ad uso €sclusivo personale - € vietata ogni
Fimato Da: AFSHYBIE MEE e ersriProAYRARRIE B HTIRD BERTINGETE akest Rtry: Miry-Givstizie PD&:24707/2009
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COMUNE DY PIAZZA

i:,

2\

C. A.P, 53035 PROVINCIA DI LUCCA
UFFICIO SEGRETERIA
Prot. N ___{.{,'_{ o
Addd
Risposes s nots N - .

Div Sex. UL, = T - _

oGGeTTO: Uy \CTE -
Senatoria_per.condona. L CIDVIARE
edilizio-~comunicazione - -
interlocutoria per for-
malizzazione della pratica. I Ty —r—

(N 0332 Q2 \ "

INLAT S TTUTR T

In riferimento alla sua richiesta di sanjatoria edilizia n°.77..Y.7.
del ..Z&it&tﬁ6. intesa ad otténere;la cogcessibne prevista dalla Leg-
ge n° 47/8%; si invita ad integrare la domanda con la seguente docu—-

mentazione contrassegnata con una crocetta:

><E‘Dichiarazione relativa allo stato dei lavorl een-almenc-nc 2 £0Lo~

;ﬁ;‘aicevuta dell ‘avvenuta presentazioneall'U.TE ai fini dell‘'accatas-

tamento e relativa plani ia;
0- Atto notorio relati;ﬁ//}lu'timazionedei lavori ;

O0- Attestazione de) ver ;;::?b.oblativo;

V/0GVOPRLCRL | 698ICO6ZAL LEOL0BYE H(EUSS 1O VO SI1VOIHILEID GIHTYND N3 D3JVENYY 120 05sawT T30 OHONYESTTY 180G o1eu]4 u

>Qg.Comunicazioni i e¢enfjud}d comproprietari dell’'immobile con rela-
agr

tivi dati af

0- Certificaro 'storico di residenza ;
0- Certificato di izione alla Camera di Commercio o Artigianato;

0- Certificato di idonietd Statica redatto da un professionista abi-

litato ( volume maggiore di mc. 450,00);
O0- Progetto di adeguamento sismico ai sensi della legislazione vigente;

- n° 3 marche .da bollo da €. 3.000;
~ Elaborati grafici in scala 1:100 dell'immobile con piante, sezio-

ni e prospetti.
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COMUNE DI PIAZZA AL SERCHIO

PROVINCIA DI LUCCA

UFFICIO TECNICO

Via G. Marcom, 6
55035 - Piazza al Serchio (LU)

c.a. Arch. g

RICHIESTA DI PARERE PREVENTIVO

(L RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA

Vista 1a rchiesta pervenuta in data 08/06/2026 prot. n. 2643 dall’ Arch. EGG_G_GG—_GG. i
qualita di tecnico incaricato dalla G.E. del Tribunaie di Lucca per il procedimento esproptiativo
immobiliare n. 32/2025, al fine di ottenere il rilascio di assenso preventivo per la possibilita di
sanare un corpo di fabbrica, addossato sul retro del fabbricato principale, nel quale al piano primo si
trova I'unico bagno dell’abitazione e nel vano sottostante la lavanderia;

Vista la documentazione prodotta dali’Arch. ¢siiNNNR rclativa all’'immobile di civile
abitazione sito in Piazza al Serchio (LLU), Frazione Nicciano, Via Comunale n. 21 censito al Catasto

Fabbricati del comune di Piazza al Serchio (LU), nel Foglio 18, mappale 598 sub. 2 e mappale 910
sub. 2;

Viste le norme di attuazione del P.R.G.C. vigente in cui detto fabbricato ricade all’interno della
Zona Bl e precisamente:

"in queste zome. oltre all’intervento al fine di un risanamento igienico, sono consentiti- ampliamenst vahuati in base aflo strato
preesistente per una piii idonea utilizzazione, comunque limitali ar valori seguenti:

a) abitazioni con superficie netta tnferiore a mq. 90 incremento volume non superiore af 3(% con un massimo di me 100,

b) abitazioni con superficie netta tra 110 mq e 90 mq incremento volume von superiore al 20% con un massimo di me. 735,

¢) abitazioni con superficie netta ira 110 mg e 130 mq incremento volume non superiore al 10% con un massimo di me. 50.

d) per unila abitative di superficie netta superiore a 130 mq. Non & ammiesso nessun incremento di volume.

Le integrazioni di volume saranvio comunque ammesse soltanto a condizione che siano realizzate nel pieno rispetto della tipologia
esistente, con particolare riguardo ai materiali defle facciate esterne, i quali dovranno ripetere nel loro aspetio le caratteristiche

costrultive ed architetioniche gid esistenti.
Le coperture dovranno mantenere dove é possibile 'andamenio e !'inclinazione delle attuali, oltre all'uso del medesimo tipo di

tegola, in modo du integrare il nuovo profilo della parte esistente e mantenere quindi il contesto ambientale. ™

essendo presente all’interno del corpo di fabbrica oggetto della nichiesta, I'unico bagno
dell’tmmobile, I’ intervento ¢ classificabile come risanamento 1gienico del fabbricato e pertanto ¢

CONFORME con il P.R.G.C. vigente.

Viste le norme del P.O.l. adottato da! comune dit Ptazza al Secchio (LU), con D.C.C. 6
del 11/03/2024 in cui detto fabbricato ricade all’interno del perimetro del territorio urbanizzato, in
Zona AZ (Art. 42), edifici non classificati e precisamente:

1. Le zone A2 individuano:

- i centri e | nuclei storici che si differenziano da quelli classificati come zone A] per le origini piit recenti oppure per la
discontinyild.e it minor:grado di integriia dei tessull di impianto storico che li costituiscono,

- le prime espansioni dei centri storici classificati come zone Al che sebbene presentino anche edifici di recente formazione sono da
considerare parte integrante della struttura dei centri storici.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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2. Nelle zone A2 valgono le seguenti specifiche disposizioni:

- sono ammesse tutte le destinazioni d'uso delle zone A (art.40 comma 3.1) se compaiibili con i caratter: deglt edifici e dei tessuti
edilizi che le costituiscono: sono inplire ammesse, ove preesistenti. auivitd produttive artigianali purché compatibili con la residenza
e con il contesto insediativo ed ambientale;

- sugli edifici classificati (clusse I, 2 e 3) valgono le indicazioni contenute nel Titolo 111 delle presenti norme, nonché le indicaziont
seguenti;

- sughi edifici di classe | non sono ammessi ampliamenti volumetrici se non per interventi di ripristino di edifici o porzioni di edifici
crollati o demoliti;

- sugli edifici di classe 2 sono ammessi ampliamenii non superiori a mq 8 per unita immobilare alle seguenti condizioni: che rnon
interessino prospetti principali o visibili dalla viabiliia pubblica, che non supermo le altezze esistents e che nell'ambito dello siesso
edificio siano progettaii in modo coordinaio per tutte le unita immobiliari:

- sugli edifici principali di classe 3 e sugl edifici principali non classificari sono ammessi ampliamentt volumetrici nei seguenti

limiti:
- mq 20,00 di SE per unita immobiliare avente destinazione d uso ammessa nella zona,

- altezza massima non superiore a quella esistente,

- localizzazione dell'ampliamento sui prospetti tergali e, solo in caso di accertata impossibilita di tale soluzione, sw prospetti
laterali: la localizzazione dell'ampliamento non poiré in ogni caso alterare i rapporti spaziali caraiteristici dei conlesti di
riferimento;

- sugli edifici non classificati sono ammessi interventi di ristrutturazione edilizia R2 a condizione che gli edifici da ricostruire siano
progetiati e realizzati con regole formali e con materiali che garantiscono un organico e coerente inserimento nel lessulo storico: at
al fine i progetti devono essere corredati da uno specifico studio del tessuto in cui dovra inserirsi il fabbricato ricostruito e dalla
dimosirazione della coerenza ed organicita della soluzione progettuale, In dette ricostnaziont non possono essere superate le aliezze
preesistenti e sono ummesse distunze non inferiori a quelle intercorrenti fra 1 volumi preesistenti come indicato all'art. 18, ¢.2.2:

- le aree scob{zrle\[ﬁ pertinenza degli edifici non possona essere alterate in presenza di elementi, sistemazioni ¢ manufatti di valore
architettonico, ambientale e testimoniale;

- per i manufatti pertinenziali privi di valore, negli interventi di riordino ¢ riqualificazione delle pertinenze esistenti, se compatibile
con i caratteri dell'edificato e del contesto, puo essere ammessa la deniolizione e ricostruzione con un volume pari a quello esistene
incrementato del 20% (1'incremento non puo in ogni caso superare me 40); per gli edifici privi di pertinenze o con pertinenze di
superficie inferiore puo essere ammessa la realizzazione di manufaili pertinenziali fino al limue del 20% della SE del fabbricato
principale e comunqgue fino ad una SE massima di mq 20 per wnita abitativa alle seguenti condizioni:

- che nella determinazione della superficie edificabile dal 20% della SI del fabbricato e da mg 20 di SE per unita abitativa siano
dedotte le SE dei manufatti esistenti, ’

- che non si superi un [C=50%,

- che le altezze dei nuovi manufatti non superino | 'altezza di mt 2,40 in gronda

- che i nuovi manufatti siano realizzati nel rispetto delle caratteristiche degh edifici esistenti e del contesto insediativo e ambientale;
- la realizzazione di posii auto scoperti o interrati é consentita solo a condizione di non compromettere elenienti, sistemazioni e
manufatti di valore architettonico, ambientale e testimoniale, la cui esatta consistenza deve essere detagliotamente docunientaia
negli elaboratl di progetio, la realizzazione di deiti posti auto é consentita ner seguenti limili di superficie. mg 25 di Scal per i posti
auio Interrati, mg 20 di superficie per i posti auto scoperti;

- glr ampliamenti non possono portare alla realizzazione di corpi di fabbrica di altezza superiore a quella degli edifici preesistenti o
circostanti, se superiore, e sono ammessi fino ad un IC del 50%. Gli edifici pertinenziali, risultanti do interventi di demolizione e
ricostrizione, non possono superare un piano di altezza, altezze superiori sono ammesse

solo se preesistenti e se motivate da specifiche condizioni dei luoghi.

3. Per i principah ceniri e nuclei storici classificati come zone A2 é facolta defle Amministrazioni Comunali redigere un progetto o
masterplan di inizianva pubblica finalizzato a definire le linee per una complessiva rigualificaznione di tali nuclei sulla base delle
Sinalita e dei criteri indicati per gli analoghi progetti relanvi ai ceniri storici di cui al precedente art. 41 commi 3 ¢ 4.

4. Nell'ambito dei nuclei storici che fanno parte delle zone A2 costituisce uno specifico caso il borgo di Caprignana Vecchia,
ubicato nel Comune di S. Romano in Garfagnana e completamente abbandonato dopo il sisma distruttivo del 1920. 1l borgo, per lo
singolarita della vicenda che lo ha colpito e per la particolarita delle disposizioni che lo interessano, é oggetto di una specifica
scheda nell'ambito dell'Allegato Doc.»n.24 — Parte 3. riferito al Comune di S. Roano in Garfagnana.

il corpo di fabbrica oggetto della richiesta, rientra nei limit: dimensionali previsti, pertanto
I’intervento ¢ CONFORME con il P.O.I. adottato.

Si specifica che con delibera del Consiglio Comunale n. 12 del 29.05.2026, il Comune di Piazza
al Serchio (LU), ha approvato la versione definitiva del P.O.L che a seguito del suo recepimento da
parte di tutti gli altn comunt dell’ Unione, andra a breve a costituire il nuovo strumento urbanistico
del Territorio della Garfagnana, superando le norme sopra esposte.

Piazza al Serchio (LU), 10/06/2026
Il Responsabile del Settore Urbanistica
Ing.
{Documento informatico firmaro digitalmerue ar
sensi dell ‘art 20 D.Lgs 82/2005 s.m.i. e norme

collegare. il quale sostituisce il documento carraceo
¢ la firma awografa),

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

esso Da- ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seriait: 34807c911b29¢30809178318dc45¢74
§ Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Senal#: 3e33d1cc102e94 2454b789b00fabclda

Firmato Da:
Firmata O
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Al Signor Sindaco del Comunae ch Piazza al Serchio

I sottoscritto _m‘
mpmpﬂelarlo del fabbricato sito in Nicciano

fogfio 18 sviluppo A mapp. n.598,;
CHIEDE
di prendere visione delle contessionl edilizie, sventuali aulorizzazionl, nonché
degli slti ad esse collegate, rilasciate nel tlempo al sip. GRENIIINEIEE residente
NN oropdetanic di un fabbricato posto a confine coi beni di proprietd del
sodtoscnitto, Inoltre si rizerva la facoita di Achiedere copia fotostatica degli atti che
riterra opportuni o finalizza la presente richiesta alla eventuale tutela del proprio
diritto di propleta.
Con Osservanza

Ptazzo o Serchio, LI 29 Oitobre 1994

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
R Fimato Da: R4 DRIIGA iR ECa-Eip I CuziarE: BUSTAPBEC ORRITEraiS er-GASHa NI I U sHixidPDaZ17g7/2009
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Comune di __Banzz..s_,s&......?.‘ae%gs;a,_._“.._.,. | s PRATICA EDILIZIA
N -_&:‘-8...___

UFFICIO TECNICO

Prot. N __er};g_g__ u.m...._rg.{-,: 0 & 3%

e e s 1 s rm

06GETIO: PAGAMENTD DEL CONTHAIBUTO PER {L RILASCID DI CONCESSIONE PER L'ESECUZIONE DI OPERE.

Al Bl .

- S RS
¢ p & AN UFFICIO DI RAGIOMERIA SEDE
Afla TESORERIA COMUNALE SEDE

In cortoemitd a quaaio dieposio dagdi arte, 3 o 11 cella Legge 2B gennaio 1977, n. 10 guila odificabiitd da suoli
a catlart. 47 dells legge 5 agosto 1878, n. 457 moadificato coni'ant. 26 be det D.L. 5 dicembrg 1875, n, §28, convarito
con lagpe 15 fabbyeio 1880, n. 25, ed in riferimento olls domanda presantatp dalla S.V., mtesa ad otzenace if dlascio
delia concassione per Fasecurong dbi lavori 8i (1) .. SN TRY q. 2ol A, JMys &S
LS . m.nfdoﬁ"ﬁﬂwﬂ% O @haplaspmio b  grmlalE .
0@ LT N L w_?;zi:.‘ e I

gi comunica che il contributo, di cui alle syccitdte norme, da versars Dresso I8 Tesoreria Carnunm é Smo cosi

aatetminato:
a/1) par lo spese di urbanizzazione PRIMARIE . ., . . | L m LIS ITZL
da versare atle conghiont indicdle nalty cesibora cormilare n, ’ s .9.5‘33 e B Clod,
e 1818 i L it (UBRA) i i i i e e v
PENORNUR 21 - : | T SO (- - - ) B I Y O
e 1B UL s [BRIB) e s
e 1B 8 L e (GB8) P
a/2} por lo spasa dl urbenixzazione SECONDARIE . . . . ., L * ...........
da versare alla condiziom Indicate nells defibera consiliare o _t. ... dol ._4:OB: fgs it e B CIO&
-} N . [{<F.ITY Ry e ) 06 ) I | BP0 AN 0 | S,
- e (2T s | USSR (- 1 7.1 ISR L
SO -1 7- 38 | 1 AR PSPRSSP I« - 1 - | OO VO
ESTNUNY 11 | % [ 1) SISO SRS [« v 1 - | B U U S,
b) por lo spesd commisurats al costo di costruzione |, . L. -,‘m ..................

da versarn afle condiziani indicata nella Seibera consitiare n. ‘Fb. Lo 4 0B 88 ecioe

e LT P Iy s

€) per la rsalizzazipna diretta di opere di urbanizzyzione. dovrd essere prestaty 3 favore di questo Comune reate
e validy ¢auziong, costiuita ancha medianta fidejusswone in conformily 3l dpoato dell'art 54 del Regolameanto per
Famministrazong del painmanio e oer la contabilitd garerale dedio Siato. aoprovata con ALD. 23 maggio 1924, n 827
@ su successive modilicanioni, 0 medidnte politya convenzionals rilatcista da3 wnovesa & assicurazionl regoldsmente
aodzIata aff'esarcizio dal romo c3uzioni per un valore di L . T .- 8 goranzia dell'asgcuzione
gi pane delle opere dudaniIzazione otimana.
d) per garanure il puntusle pagarnento dulle rate degh onea di uddrizzazione @ del Costo &i COSINUZIONE Succasdive
3l nlascio defla concesuone dourd essdre prestatd a favore o cqueasta Comune, nei modi provisi al punio c)
ung raaka 6 vakda caunana per un VAIOCE Gt L v iwniieion it ein e
Tali garanzio, e prestats mediante ﬁdulussnoms duvranno avere lagale validid sino alla rastirurione dellaty stasso
da parte di guesio Comuna,

Sz Ip Badesr Hod(hoe & C_ - Erped (BE] - CaL X - Mod 3150

11) Descrvere sammanamanie 13 nawrd cel bvon,
12) InvchCare Fubnc3r0na del Livor: da eseguie,

AV/ERTENZE - A«wno Xy i rmmm)-om: nM' rwnmmma ¢ AT RV 2T c\m{-’:umr ol fnaunm A!mmumymm R«,\mob W
S A F
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K

Applicazione della Legge 2'8/2[1985, n. 47 e succesgive modifica-

zioni. Rélazione di idoneitd sismica. CONDOi\IQ per i lavori abusivi dalla

pitta CHNNCEUI | | o ;

{n Comume ai Plazz2 Al Serchip  Nicciane

Alla Divts  ou———
C/0 Arch. GEikisEE———

y p.c. AL COMUNE DI LA ZA AL SUYRCHIO. (10) -

| P

81 restituisce, con gli estremi della -acquisizione in deposito, - copia
della relezione di idoneitd sismica, relativa af lavori abusivi in oggetto

indicati, per { guali 2 stato richiesto il condono edilizio.

D'Ordine Del Dirigants
(Dott. Ing. UENEEREEEE)

CP/bg
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Comune di .ME\_‘&.Z&:_Q o0 Seadnin PAATICA EDILIZIA
UFFICIO TECNICO e BAS

e T8G g - 089y

T TP T,

BGGETTO: PAGAMENTO GEL CONTRIBUTO PER 1L RILASCIO DS CONCESSIONE PER L'ESECU2IONE DI OPERE.

Al o W
o R e e ) M ot g e iyttt ron oy B oot armrrmemrey
TR Y= R
e p. e.: AW UFFICIO DI RAGIONERIA SEDE
Ally TESORERIA COMUNALE SEDE

In conformitd a quanto dieposto dagh arte. 3 a 11 della Legpe 28 gennaro 1977, n. 10 sulla eShcabilita dei suoli
2 galfar, 47 cella legga 5 agosto 1878, n. 457, modificato conan. 26 &risdel DL 15 dicembre 1979, n, 829, convertite
con legge 15 febbraio 1980, n. 25. ed in nfedimento alls damandy presantata dalla 5.V, intesa ad ottenera it rllascid

dalla concassiona oer lesecuznone den lavori di (1) _.SANRIBNL. . Rxle ! e LS.
AEIBS oy qualul? pae s e, RpiCisenie fibhe 2l

N (2) wom. A@CG{L) Vi . L ;«éd el
s COMUNIGa che il comnbulo. di cw Blle succnate norme, da versyre presso (3 Tesoreria Comunalg @ s13to cosi
de1aminato;

a/1§ por e spsse di urbanixzazione PRIMARIE. . . . L. .

da versare alie condigioni ndicate nella dellbesd consilisre n 1} 4..0_ °8 _8"?)

= P23 C: YK+ [ AU OVRIUUVERUHEY (= ;- | I- | O SO O R PR

= e atadiL. .. AR (= 1- 1 ) I o OO U

R ¢ ) - —— (1141 [ ——— R N

- .. fatad L [ 12 Y [

2/2) per Io spese di urbonizzaziono SECONDARIE . . . . . L ViimnGSe . _

da versare aile condizoni indicate nalla defibera consillase o, . X 2_..._. dal ~.‘.{:.9_ﬁ:._ﬁ3...w. . @ Cio:

SISO (- - I« [ IR —. (d8ta) ... AN S
- —— rata di L - {dara) U - S
= i rata di a3 7. 1 R —
e BB O (12 17 S UU
b} por (o spesv commisurata ai costo di costruziona . e oty
da versara alla condiziori indicate nefla cabbera consibare n, 'f-b o _4: 98- ﬁ_a_ tenn B CIDE

i ot e b s 4000 A e e e

- Mod IBE

1 et B 8 e B e e e P e e B AL bl A A et it e e € 1 P T T A EA KAk 4 o T o F e

u) per 1p reakizznzione dirattd di opere di vrbanizzaziona, dovra essere prestatd 2 favore di questo Comuna reate
e valda cauzione, coStitmits sriche medisnie fidejussions in conformid al dispasto dellart. 54 -dsl Reqolemento per
Varmminmstraziona 6ed psrimansg v per 1a conrabilid gandrake dailo Stato, soprovato con R.D. 23 maggie 1924, n 827
8 Su6 Successive Modiliéazioni, o mediaats pokiara convenzionsde rilsciata e impresa di S3sicurazioni regelarmente
sutonzare alfesarcizio del 1amo, cauioni, per un v8I0re di L, .. snimgmsiicesr i~ @ g87aNZQ deli'asacurione
di parte debe opsre durbanizzazions primana.
d) per garantige ! cuniuala pagBMao dalle rate deg# ornd di urbomzzazigne e el coslo di castruzions successve
2 rilascio et concassiond ‘dovrd essere prestata a favore b quiste Comuna, nal modl previsti al pumo ),
ung realo @ vakda cauziona par un valore dr-L —ar
Tak garanne. se preswte maediante ﬂdelussnono dovranno .we(e kgale vahcma 5ino alla redrlturiony deil'atto stesso
ds pane di questo Comune.

Bet To Batasa, Nocosk & £ - {mpas )Pk - Caw X

1)} Descagure sommanamente fe narura dei lyvon,
(2) Indicane [ubacdzione du (dwari Gy asEquiTe.

;ll/‘/fﬁmll[ ﬂvwn'o ;u r.urfmmumu M :mmowo v mvmum OV S0 VALY, wum- o Trbunate Mmr\-m:lrm Rhuumm -~ Leng)

. v, e - pi— - - ey
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ReXa Ne 417 N ooy UFFICIO DEL GENIO CIVILE
T e L ~ i VA DELLA OUARGUORIA - SE100 LLICGA - TEL. 05834010021
Ll 2S Y i
: T o F gl ~ -y
PROT M 6083 DATA “ D ._U . 19493
il aldcniinicn I . ' B — .
ALLEGATY FE2PCATA AL FOGLIGD DEL N
OGGETTO. Applicazione delle Legge 28/2/198%, n. 47 e successlve modifica-

zioni. Relazione di idoneitd sismica. CONDONQ per i lavori abusivi dalla

Ditta 'R

in Comume di Flazza Al Serchig  MNicciano

Alla Ditta  ouEENED
C/0 Arch. VS

p.c. AL COMUNE DI T4 74 AL SeRCHIO. (LU)

St iesticUisce, con gli estremi della 'acquisl'z‘ion'e'in deposi‘éo.-;:op-ia'
della relazione di idoneitd sismica, relativa ai lavori abusivi in oggetto

indicat{, per i quali & stato richlesto il cendono edilizio.

. B . ‘ D'Ordine Del Dim’.'ﬁenti

° I N i \."'I‘ '
4 ’
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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COMUNE DI PIAZZA AL SERCHIO

PROVINCIA DI LUCCA

VFFICIO TERCYICO
% WX XA’ ?6 /}g\/?g

Prot. ne 2446 del JA4-05¢d
Pratice =¢ilizia ne BG4S

Al sig.

pee
e

0ggetto: Comunicazioneé relative 2ila richiesta di concessione edilizia
per lavori di: < moatopia oddra LS WEBS @y b
4 I <

Raziagne < Op..{:&.ovvm Edabu- QA(:M\P

da eseguire in questo Comune in localitd [N uno

s ot P g — e e et e - — e e o —— —— e e B Mt Y e Y e i e e e Y . ——— e e~
e e L T T T e aee EEEm o === o R Rear Pl e g Jomec et -/ e et

Con riferimento ella Vs. domenda in deta ALOCEL 51 comuni
ca Cckte la CONCESSIORE EDILIZIA potrd essere rilzsciata soltanto dopo chi
l2 S.V. zbbiz assolto i seguenti adempimenti, contrassegnéti con une
crocetta:

consegna di di® marca da bolle da zpplicere alla licenza da ¢ (NS
dichiarazione di accettazione del Direttore dei Levori;

rulla-oste della sovrintendenza ai monumenty;

nulla-osta dell'Ufficio del Genio Civile; (ATT 9‘?“"“°>
anrorizzazione dell'ANAS per 1'accesso ¢2lla rispettive strada;
antorizzazione dell'amministrazione Provincialeée per l‘taccesso dealle
rispettiva strade;

0 autorizzazione dz richiedere 2 questo ufficio, per 1l'accesso dalla

strada comuneale;
0 ricevuta del pagemerto del contributo 2lls Cassa ¢i pPrevidenza Ip-

gegneri ed architetti;

oo%ooa

0 marca Giotto;

0 antorizzazione &3 sensi dell‘*art. 1 del R.D.L. 30.12.1923 n.3267
rilasciata dall'autoritd forestale;

0 autorizzazione per a2gibilitd rilasciate doi Vigili del Fuoco;

B¢ Certificato catastzle attestante 1o proprietd ed altro tirolo valid

0 progetto per 1l'impiento di smaltimento acaue nere, con 1'esatte
ubicazione degli scarichi od allacciamenti alle pubdliche fogna-

0 ture {Legge n°g19 del 10.5.1976); l

0 Ffirmx atti da parte dell'assuntore dei lavori: |

D rimessa numero di codice fiscale. ;

0 Presentazione della documentazione dimostrativa della rispondenza

delle caratteristiche di isolamento termico a3 norma dell'srt. 17
della legge e dell'art: 19 del regolamento di esecuzicne (L.373/76)

0 estratto del P.R.G.;
0 sctato attusle e stato di progetto (zmpliamento);

ﬂ “girmato Da: ALESSANDRO MiGRulRhliGaziomesuffic il e LAdF ES CEBSEILISRAT et SOk e 8078 g bet@ceijit sdcaser4
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