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STUDIO GUIDI

ETUZIC TECHICT DEARCHITETTURA ED LIRBANISTICA

ARCHITETTO NATALLA GUIDI
C.F, GDUNTLESESEE4TZ0
F.l. 01645600522

TRIBUNALE DI LATINA
E.L 84,2021

RELAZIONE INTEGRATIVA
STIMA DEL LOTTO 4 PRECEDENTEMENTE STRALCIATO.

A seguitn delle indagini effettuate dalla scrivente in merito alla proprieta” ed alla intestazione dei foth di
terreno ubicat in territario comunale di Sonnine , individuati catastalmente al foglio 18 con |e particelle 503
e 507, alla seguante richiesta dell'aworcato Persichetti ed alla comunicazione del Tribunale diLatina n"
7465621735 nella quale i G.E. dott.ssa Saviano concedeva 30m gg. per la redazione deila stima del bene
individuato nella perizia gia’ depositata con il LOTTO n® 4, si precisa guanto segue:

Lo scrivente CTU ha provveduto a chiedere verifica delia proprieta’ dei terreni in oggetto all’ufficic preposto
dell'Azenzia del Territarin, fornendo copia del Decrsto prefettizio di esproprio dei terreno e dell’ztto di
donazione della signora ' 3 favore di- i richiesta di verifica dei frazionament
che hanno generato le surrichiamate particslle , FUTE di latina , sccertata & verificata la genesi delle
particelle 503 e 507 ha provveduto a rettificare 1 dati degli Intestatie a comunicarto alla scrivente.

Dopo aver ricevuto tale comunicazione che siallega in calce alla presente relazione, la scrivente CTU ha
provveduto ad effettuare un soprafluogo al fine di determinare il valore del bene.

PROPRIETA

Effettusta la visura catastale che si allega in calce alla presenta, il terreno suindicato risulta intestato al signor

DESCRIZICNE

| due lothi sone contigui, fa particella 503 & ubicata a valle defla proprieta’, posta in prossimita’ della strada
Terracina-Prossedi si estende per una superficie di mg. 1090 ed & classificata catastalmente come Uliveta.

La particella 507, che & quella di maggiore estensione, occupa una superficie dimuo. 93,305 & classificata come
pascolo cespugliato che indica un terreno vocato al pascolo, sparso di cespugli e rocee che limitano a ristrette
zonz la produzione dell'erba.

Il terreno & posto su uno dei versanti del crinale della collina.
accesso ad essa & possibile mediante due accessi una a monte ed uno a valle della proprieta’.

Vaccessa posto a valle & raggiungibile dalla strada provinciale 73 che costeggia ls proprieta’, dalla quale parte
una stradina di campagna, piccola e priva di asfalto, come si evince dalla immagine di seguito riportata
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Percarso un tratte di questa stradina di circa 500 metri si giunge al terreno di proprieta’.

L'attro accesso mediante piccola strada comunale di montagnaf strada comunalz Maorgazzana) dalla parte alta
della collina consente di arrivare, sempre attraverso una stretta strada di colfina fino acirca 170/ 200 matn
dalla proprieta’ con strada asfaftala, poi si deve continuare a piedi su una stradina di campagna e di seguito
su una mulattiera, scomoda e piena di rocce come i evinee dalle foto allegata alla presente integrazione di
perizia.
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il terreno risulta abbandonato ed inaccessibile per la fitta presenza di erbacce alte ed infestant.

E' stato possibile scorgere, facendost spazio tra le erbacce il tipo di terreno.

Esso presenta gualche albers, cespugli & rocce e siosviluppa su dislivello, va degradando verso |a strada
sottostanie.

ref ] 1fTad a3 802 T ad ba VAT b 260

Dalle verifiche effettuate dalke mappe. il dislivelio che st presenta dal punto o accesso dalla piccola mulattiera
fino alla guota a Ndesso dells strada & df circa 110 metri . Presenta una configurazione disompogenea con
pendenze varie.

STIMA

COEPAL MG CA T Barinli 42

Ajfint della valutazione dobhizmo tenere conte della difficolta di accesso ab luoghi, oltre che allz consistenza
della proprieta’.

o

La principale caratteristica a Pascolo cespuglioso con presenza di rocce pan rende molte appetibile i terreno.

Linters proprieta’ si estende per mg 53395,000
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Lo serivente CTH, alla luce di quanto suesposto, considerando la difficolta’ ad arrivare alla propriata’, vista la
morfologia del terreno, le caratteristiche dello stesso che in parte il terreno deve eszere ripulito vaiuta il
terrena £/ha 5000,

La superficie complessiva della proprieta’ @ mg. 9339500 per un totale di €. 47.197 50 .

{leggasi quarantasettemilacentonovantasetie f50).

La presente costituisce parte integrante deila perizia di stima gia’ in atti e depositata sul pertale procedure.it.

Latina,08/05/2024
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