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PERIZIA TECNICA PER ESPERIRE Al QUESITI POSTI

DELLILL.MO SIG. GIUDICE

[ 1 PREMESSA.

fL T Gindice Dotissa Carla MENTCHETTT indina 010720011 nomnava CT1L A
Cicometsa Giuseppe SAVELLL libero professionista, iscritto allPalbo dei Creometrl della
Piovincio di Latina al 671751, con Studie Teenico m Terracing via Sality Anmunziata
03, per redigere la Perizia Teemea relativa alla esceuzione immobiliare promessa da
ITALFONDIARIO SPA Contro | 2. <oy ol immobile di sua
propricta sito nel comune di TERRACINAL localitd La Frovd i via La Fiora n®g.

.20 Allane dell imearice ¢ del gruramento. f 01072001, il Giudice concedevs al
Core 06 ga. di tempao per ba redazione della perizia.

130 A sepuito complesse neerche relative gi-tel che hanno permuesso Uedilicazione
dellopern, nonche Mimpossibilia di acecdere netly onia immoebiliare, & stata neliesta
una proroga per la conscena dells peraae con tempo por la consegna entre il

G7.12.2012.

o 2 QUESITL. J

Nello udhienza del prwramento 11 Giudice poneva al Consulente Tecnico d Ul i
SEgHenil quesil
“1) controllare prima i ogni attivita la completezza della documentazione

ipocitastale in oarti, seenafande al Giadice innmedictamenie carenze o imidoneita

documentali:
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2) descrivere — previo necessario accesse — ¢ identificare Uimmaobile pignorato,
caomprendenda confing ¢ dati catasrali;

31 aceerfare fa conformita attuale del bene (indirizzo, numere civico, piana, fnfoeno,
dati catasiali ¢ confini) ¢ guella contenuta nel pignoramento, evidenziando in caso i
rilevita difformita - a) se @ datd fndicari nel pionorasrenta non hanno wmai ideniificato
Uimimoebife e mon consentone fa sua univoca idemtificozione; by se § daii indicati nel
pisnoramenty sone erronei m conseitony Uindividuazione del bene; ¢) se | dari
indicati nel pipnoramento, pur non corvispondendo a gquelli attuali, hanno in
precedenza individuate UVimtmobile, rappresentando — in guesto case — la storia
catastaly del compendio pignoratio;

4} riportare o state di possesso con Uindicazione se occuparo da terzi, del titele in
base alfa gquale & ovccapato, con particolare riferimento all'existenzo f contratti
registrati iy data amtecedente i pignoramento - ove immobile risuftasse occupaio
dul comuge sepurate o dolllex comiuge def debitore  esecutaty, acquisive i
provvedimento di assegnazione detfa casa coningale;

5) elencare sulta base dei docamenti in atti e formalita pregindizievoli ed inoltre
Poesistenza of vincoli o operi aache df fatera condomaiiale, cle saranne caneellarti o
che comungue risulteranne non opponihili all'acquirente;

6) indicare 'esistenza di formafita, vincoli o oneri, anche di nutury condominiale,
gravanii sul bene che resteranno a cavice defl’acquivente, fvi compreest § vincoli
derivanti da contratti incidenti sufla attitiedine edificatoria deflo stesso o § vincoli
cofnessi con i sue caraftere storico-ariistico;

7} procedere, ove necessario, ad eseguire le dovate variazioni per Daggiornamento del

catasta provwwedendo, in case i difformita o mapcanza i idonea planimetria del

bagt
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bene, afla swa correctone o redazione aonché all accarastamento  delle wita
immobiliari non repolarmente aocatastaie;

8} vertficare se immaobile ricada tra quelli per i quali 'attudle normativa impone-la
“certificazione energetica” ed in ral case provvedere in merito;

9 riferire dettuglivtamente sulla conformira della costruzione alle autorizzazioni o
concessimi-guaninistrative ¢ 'esistenza della dicliarazione of agibifivg, indicando {a
tipologio-depli eventuali ahust riscontrali ¢ se Uillecito sia stato sanata o sia sanahile
alla Tuce defla attnale normativa;

1) precisare se la vendita & possibile in uwno o pin ot ¢ in guest’uliime caso
procedere — previa antorizzazione def Gindice — alla formazione dei loti idenzificandn
i naovi confini ¢ alfa redazione del frazionametiro;

1) riferive se Pimmabile ¢ pigrorvate sefo pro queta, se esso sia divisibile in natara ¢
pracedere, in tal caso, ally formazione dei singoli losti con e formalita oi cui al punto
9, indicando f valore i cinscuno o€f essi; fenendo conmo defle gquote dei singoli
camproprictari ¢ prevedendo gl eventuuli congaaglt in denary, in caso contrario,
procedere  alln  stima  dellintero  esprimendo  compintamente W gindizie  di
indivisibiliti;

12} determinare i valore dell'inomobile con indicazione del critecio di siiwa,
aperanido fe oppertune decurtazioni del prezzo di stima alfa Tuce dello stato di
conservazione dell’immaohile ¢ come opporibili alle proceduwra esecutiva | soli
contratti i focazione ¢ i provvedimenti di assegnazione al coniuge con duta certa
anteriore alfla rrascrizione def pignoramento, com i ermini e fe forme previsee dulle

legai vigenil.”
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Mella wdienza del 26,03 201 1. accettando Nincarico, lo senvente prestava lonamentc ¢

ritiraviela docomentazione agli attl di causa.

3OPERAZIONI DI ACCERTAMENTO. J

S I data 17 01200138 C01 L efletuava le neerche catastali dell immaotnle ogeciio di
Csccumone, mlevandone s o wisure semplics che storiche nonche le planimetrie
catastall di i 1 beni.

32 Indata 22012002 con istanza protoceilata al comune di Terracing $1 dava mizio
itlle operaziont & ricerca dei 1toli che hanno legitimato la realizzazione dell immaobile
pressa il S0k

3.3 Sole nel mese di Febbraio del 2012 51 vuseiva ad acquisire la documeniazione
attestunte foo edilcazione del bene. laeente capo ad una istanrze di condono edihzio
redatia al senst della Lewwe 47783

34 o dat 210322002 by senvenle sirecava presgso gl immobill di e alla procedura di
cseeuzione, durante i soprallueeo nsehavane presenti stz

1} Geom. Ginseppe SAVELLL OOV

2y Arch. Frimeesea ANGELUCCL eolluboratore del CO1UL:

3} s _ ex marito della sigora —

IO LLLL esegue ung documentazone fologralica esterna all"edificio,

el immobile di cul i tratta

[l s — mvalido, portmto 0 Jocall ol momento non sonoe

isperiomnabali
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(O - tcrma che nell immaebile di e sitratta vi abita da moltissimo tempa il

sic | cone por s visiu v comatiato 11 possessare del bene.

35 Indata 2103202 0 C TN a mezzo lettera Raccomandata AT conyvocava il sig,
_p-:r visttare immobile. ma la stessa @ torpata indietra risultando non

recapitali

3.6 Dope ullerion accesst sun laophn di causa i1C 1,10 ha reperito il contatio telefonien

con il sig._L:LhiEundn un appustarmente per i giormoe 09072012 presso

Tuoeln di causi.

37 In detta data sur luewhi 3 cansa erano presenti i sig.r -

1y Geom. Giuseppe SAVELLT CLLL:

2) Arch. Prancesca ANGLELUCCT. collaboyatore del Co1LLL:

3)sic. [0

I nmmolle viene completamente visitato nel suo mero oo viene scatfuly una csaustiva

documentazione lotograficn mlermi.

11 5];._i|cl11:]|';a che possiede il benes vt dj concessione fattance dal
. | - v o o dichizrante

4 DESCRIZIONE. DI h‘IAN-I_iF.-i'I"I'I PIGNORATI

4.1, Lhinwnuhile vepetio di plaaoramenta & sito pella parte esterna della eittas in localiti
La Frora. in arca pedemontana,

4.2, O immohili pignoran sone quelli iseritti al Catasto-fabbrieat-del comune di
Terracina al foglio di mappa 34 particella 301 sub |-2-3. consistenti i un magazzino al

piang terea, unag ahiwione al piano terra ed una scconda abnaxzione al piano prima: in
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particolare vi precisato che area circostante edificio censito con la particella 30

¢ i gualitd ENTE URBANO disunto alla particella 392, in proprieta sempre

_m;l non suaeetto di questo pignoramenta immobiliare,

4.3, Llimmobile contenenie @ e manulatti opgetto della presente perizia & una

COSITUZIONS i1 muniura ¢ cemento armato di due plan fuoriterra, coperia a tetto ed in
huchiiy stata i manatenzione

4.4, Lo fimituremterie ar due appartamenti sono di buon livelle. witti gli ambienti sona
fimu con ceramiche di pregio. infisst mtemi in legno esterni o oserrande in PV
impianto di riscaldamento g GPLL bagni con sanitari in vetrus china, impianto cletirico
ed idroubice o norma con la Lepge 4690 ¢ suce. mod, ed integr. pittura ¢ nvestiment
wierm sone - buone condiziont ¢ pon veeessitane di-alcuna manulengaone: in senso
wencrale ¢li immohill possone catalogarst nella fascia ordinaoa delle abuazion. il
magazcsing manca di diverse liniture ma comungue nsponde alle csigenze per il guale €
state edilicato.

4.5 Lrunitd abitativa al piano primo usultuisce di due amm balconi, uno posto a ovest
ed uno posto o sud, wnbedue vivibali anche com veling da esterms ¢on buona visuale sul
pamerma circostante

1.0, All'atte del sopralluogo =1 € potuto appurane ¢he esiste anche yn sottoletlo avente
accesso dal vano scale, catologahile come Bene Comune non Censibile. parzialmente

[iribe con matlonaio.

S RITERIMENTI DFLEGITTIMITA® EDILIZIA L DELLA TITOLARIETA®

DEL DIRITTO DI PROPRIETA?
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AL fabbricato per imtero. secondo guanto aecertata presso gl ufficl comunali

5

competenti con stanza del 22012001 ¢ muonsto di stanza di Condone Bdibzio prot.

23123 del 01,04, 1986 non ancora definita
5.1 Nel mento della istanza o condono edilizo. 11 Co1 UL ba sisionato 1l fascicolo

prevdendo atie che essa cra eiferita ad ua abitaziong con annesst migiparzig € soltotetio,

mella dichiarazione stato dei lavori, alla dats del 19031986 1] propneranio precisavy che
ki costruzong e lerminata nel 1972 ¢ che per cssere completumente {inity, o

costruzone mancava i fintture al prane rerva, 1ake sitluaxdone era acclarta anche dalla

documentazione Inlopralica allegata al fuscicolo, dove sievidenziava by mancansa di

finiture al piano terrd.
3.3 Sono state acquisite le planimetne catastali della costruzione. presentate o data

22001982 al Nuove Catasto Edilizie Urbapo di Tating, nportante guindt une stato di

fatto certo delly costrazdone all’epoca, prima del termine dil presentazione della istanza

di condeno cdilizio: dalle plannmetne ¢ rilevahile che f plano wrra era o gran parte

composto da magazsmo, con aceesso dall esterno. una plecela parte era oceupata dalla

vuctni imonofocale ad so adiiative) che aveva accesso sia dall’esterno che dal
magazzine adiacente. 1) piano primo- cra composto dall abitasdone con 1 baleoni
pertinenzial i, 1F vane secala era un bene conmune non censihile come del resto 1) sottoteto,

>4 Iy data 15072000 giuste prot. 40454, Pisianea di condono edilizio viene inlegrata

o1
-

con 11 progette degl edifici e le relaziont. in particolare il progetlo conticne immaohile
3) Tacente capp alla stanza

Gy 34 pariicella 300 suh -

i
...... &

di cui alla presente pernzia (o
di condoeno edilizio ¢ alue ¢ due costruzion distinte al Togho 54 particella 392 sub 1. ex

particella 210 non ogectte d) prgnoramento. In particolare si esservir che nel citate

b

pragetto Vi Emdicato gl plano terr un abilarione di maggior consistenza nspello a
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quella di cut all’epoca del condono. un magazane ovviamente pio piccolo e un locale
commerciale non esistenie all epoca della domanda. il piano prinsy & sostanzialmenle
simile. tranne una lieve disiribuzione di spazt imtermi nella zona-di ingreséo dell unia
abitativa, infine viene dettaghata la dimensione del sottotetio, definendolo abitabile.

5. Le automza comunali con due lettere racete AR, del 22092009 prot, 51253 &

]

12

253 fanno richiesta di conguagll cconomict relativi all’oblazione od agli onen
gcondgason @ hiedono documentazione integrativa, tra 1 quall una conificazions della
comera di commercio da coi nsulta che Pimpresa © situata nei locali diocui alla istanza di
sanatoria; a detia richiesta documentale ed cconomica non vi © g stata nsposta inoltre
O U esanmimamdn e pratica di condeno. non ha potate rilevare date cere per la
rcalizzazione delle epere diftormi dall epoca in cul venne chiesto 11 condono edilizo.

5.0 Per guanty rifevato tra la documentazione m possesso alle amoria comunali. il

C.TAL ritiene non__sanabili le opere  difformi. rilevabili per dillercnea wa

I"aceatastamento del 1982 ¢ i praseio del 2009, quindt per poter definire Nopera

sanabile a Wit gli etffeti. coerentemente alla domanda del 1986 necessita il tipristino
dello stato det luoehi come indicato nella decementazione certa presentata i1 220011982
al MoCe U di Batina: S opreeisa che vi ¢ ung delibera della giunta comunale del comune

di Terracing (n%335 del 10.07.2007) ¢he chirjsce che ¢ possibile cstendere 11 condono

edilizio ad interventi successivi all epoca della prima domanda, purché rientranti nei
condoni edilizi di e oalla T 72404 ¢ [ 326/05 (Leger sepravvenife) con la

dumostrazione della cortezza della Jdata dellopera, cosa che di Bttt nel fascicalo di oui

590 Per poter procedere nella repolarizcazione della_cosirozumie occorre o primis

neondwmre Mimmohife al suo state ongnano. con la riduzione dell™unid abitaiva al
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prana terra. la climinazione der tramcezz internd e il ripristinag della zona di ingresso al

piano prime, 1 costedih stmati sono § scguenti

COMPUTO METTRICO ESTIMATING
I demolizione ed asporto a discarica di it 1 materiali di risulta dei tramezzd interm al
prano terra diltormi dallo stato onginario. compresa cucing ¢ bagno,
4 Lorpe £ 800000
Iyreshzeazione didivisort ol piano tera in laterizi foralt eost come indicats nelia
plommetria catastale del 1982, compresa mstallazione delle porte mleme:
A corpo ¢ 450000
3) chiusura al pumo prime dell attuale sccesso dalla eneima alla sala, realizzazione della
vecchia apertura delby cocing nel sogpiorno e reahizzazione di nuove lrameza ¢ porte, 1l
tutto come idieatn nella planimetra del 1982:
a COrpoe £ S.A00.00

COSTO COMPLESSIVO DELLE OPERE £ 18.000.00

S8, Oire qi costi edili, oceorre fener preseitte clre gecessitanag wna serie di costi per il

cempletameitte delfa pravica di comdono ediligio, che detianliatamente si elencane a

segite :

1) pagamento di onert concessori. oblaziont e dini di scoretera;

in todale £ 13.000,00

2} costy professionalt per la penzia pioeata sullo sito der luoghi:

1 lotile € 00000

31 eost professionall per 1l complotamento documentale della istanza di condong
edilizan. compresa la riclaboramone proectiuale ¢ e relaaoni:

in fotale 4. 00000

10
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4y easti professionali per la richiesta di “Nulla Osta™ PALL essendo (ale wons inserita in

questo ambito (tra alien st precisa che 'area & catatogata in zona di pericolo A€, e.2

are. 7 eoart, 23, per o cui zong @ comungue complesse oftenere il parere posifive):

Lad

in totadie € 350000

TOTALE COMPLETAMENTO CONDONGO € 19,560,400

5.9 Secondon purere dello serivente all avo defly vendia dell™immohile st dovra lener
cantiydel minor valore del bene per la necessita di dover ripristinare 1o stato dei luoght e
per completare istanza di condone edilizio, peranto o qualsiasi cifra venga aggiudicato
Mmmobile doved operarst la decuntazione di € 39. 5L (trentanovemilacmyuecentoet
ro), Nel mem ipotesi che lo stalo attuale del bene. possa essere sanabile n guanto
acyiisibile 1 data certa deghl interventt o diflormita sopraveenuni alla domanda di
condono edilizio, [o el mdicata per i apristine e il completamento. comungue

conripenserebbe D mageior cost per ottenere 11 condono cdilizio com |e Leggn suceessive,

6 VERIFICA DELLA DOCLUMENTAZIONE TPO-CATASTALE —\

o 1 Dalla venhica della documentazamie Ipeo-eatastale ¢ emerso che la documentarione

depositaa in_cancellernia dallo siudio legale PARENTIL di Boma, redalts dal Netaio

Carle Fedenco THCCARG di Roma risulta essere formalmenie corretta.

6.2 Alla documentazione slessa. non nsulta allesate 1) titole di proprictd dells citita
particella. s1 & comungue desunto dalla certificazione notarileehe Inpiokiea del benj ¢

det siz. [ NG ocvicne dollato di DIVISIONE redatto dal notaio Picteo

PIERANTONI con sede in PRIVERNO del 2066, 1971 rep 4132,

11
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TVALORE COMMERCIALE DEI BENI

7.0 In ottemperanza questo posto dal Giudreeo 11 CUTLLE ha proceduto Riella indaging sul
vildewe di vendita di bem simill. i cone limitrodt a quella ove sorgono gl immaobili
cluedendo presso diverse apenzie divendia g valori delle ransaziont da esse trattale.

7.2, Al find della neerca del valore dealr immohili, o serivente ha mitenuto opportuno

verificano witle le condizaont ¢ i presupposte necessart alfinche essa sia realistica, ossia -

o cuistono nella zona alie fabbricat assimilabili, n quanto a condizom mirinseche ed
estrinseche. al Tabbricato in specie.

o Jdei fabbrean simill si conoscono b recenti ¢ normali valor dy compravendita:

s esiste un paramctro normale o clemento di coafronto m comune. per il caso in specie
¢ rappresentato dulla Sgperiicie Lorda del muanufatto.

Dalla ricerca eflenuata. wesa ally determimizrone del valore di mercato normale di beni

similic con indormative anche presso agenzie di vendita si & nilevato che 1 Valor medi

per mamehih tipo abitwaom singole. come guello 1n specic, nella sona perilerica della

localia ~“La Fiora™ varano da cirea € 180000 a € 2300000 al my i Superlicie Lorda.

I citan valor s pfenscono ad inumobili m uno st “normals™,

Nel nostre case abhiomoe aecertito che Vimmobile msulta ¢ssere ben wnuto sotto 1)

profilo manutentivo, pertanto lo serivente by ritenuie opporwuno. apphleare wn valore

imtermedin di £ 2 300L00 che attesti 7 wrdingricta della stuna tlenendi anehe conito che

ihomanafatte & pia predisposto ad on sue immediale utilizzo da parte di un ipotetien

aequiTerte: |

]".'
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infine vi ¢ da nlevare che nonostante Ly zona sia pertfenica, Mimpossibilitd di nuove
edificuziont. rendono comungue appetibale Fimmobile,
7.3, Per poter deteeminare i1 valore dell’ immobile siosme rilevate le dimension del

manufarta e degh aceessorn. pertanto si ¢ appurata che le superfic sono le scauenti -

- Superdicie Lorda dell"abiarione al P.1° my 133,00
- duperficie lorda der duz baleom me 2800
= Superficne Lorda dellabnasione ol PUT. mg 2200
- Superficie Lorda del Magazzino al P mg [31.00
- Superficie Lomda del B.CN.CL sollotetio myg 7500

T4 1 walom espresst a scgunto che wnitanamenle moltplicati per e Superficie deeli

immohili. ne damme 1 loro Valore Finale Commereiale allo stato anuale, tengono conto

singolarmente delle condizont mtrinseche ed estrinseche del fabbricato. della posizione

e della salubeita della vona. det comodi e scomodi riferihil al lore complesso.
DETERMINAZIONE DEILVALORI

LEGENDA

Vo= Valore allo stato attuale al my di seperhcie lorda abitabile — €/mg 2. 200.00)

VI = Valore allo stato attuale al myg di superficie lorda non residenziale adibita a

haleone - Cimyg 70000

V2 = Valore allo stiwe attuale al mg & superlicic lorda a magazzing = €:mg 1000010

V3 Valore allo state attuale al mq del soltwtetto = €/myg GO0

VI = Valore lnale dell immuobale da rifenrsi allo stato attuale:

5.1, 7 Superficwe Torda del Mabimeaone P e PP myg 175

S0 Re= Superlioe forda non residenziale dell abiazione (balcone) = myg 28.00
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Sam,. Superticie magazzino 1. =mgq 131
8.8 = Superlicie abitabile sattotetto = my 75

P TR T T R N b R R P PR A WAl e Wa W, S

1) COMPLESSO ABITATIVO COMPOSTO DA PICCOLA_ABITAZIONE E

MAGAZZINO AL P.T. AMPIA  ARITAZIONE AL PIANO__PRIMO,

SOTTOTETTO COMUNE PARZIALMENTE PRATICABILE in_fabbricato

gingole, senza corte circostante, distinta al Catasto Fabbricati del comune di

Terracina al foglio 54 particella 301 sub 1-2-3, categoria G2, A2, A/2:

V1 (valore fimale dell tmmobile allo simte attuale) = (0 Vo x S L)+ [ V1w S 1+

VEN B ) LIVIN Ssn= (200000 s mg 175 ) 1 (€ T0000 x mg 2800 ) ¢ | €
LOGO0 X mg 131 0+ (€ 60000 & my 75 ) - € 36730000 — ¢ 1960000 1 €

153 H00000 — € 45000000 € 3631001 (cingquecentosessantatremilacentoeuro/00)

7.5 Al fine di operare una ven lea sulla conpgeruitd der valon su determinati., o serivente

nticne opportune applicare anches | metodo distinga per Capitalizzazione dei Reddi. in
quantss Nimmobile potrebbe essere locato con relativa facilita: per procedere al caleolo,
5010 stale acguisite  wlormaziont sul REDDITO NORMATE MEDIO ANNUCO
percepibile, flevando che per due abilazion? di detto livelln nonche del magazano., la
prima molte plecely @ratas di farto o monolocaie) ¢ la socondn. composta da tre
camaere, bagno. ripostiglio. ampio sogetorno con cueing adiacente, doppio halcone: peril
monolocale si potrebbe pereepire un reddito di £ 130000 mensili. per obitazione £
0000 per 1] niagazzmo € 350,00, per un reddite mensile di cirea € 1.200.00,

Da cio st dedoee che 3l reddito annuale pereepibile da canom di locazione potrebbe
casere di € 14400200,
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Pertanto assumende un sapgeio di capilalizzazione annuo del 2.5% si ottiene i| seguenic
risullaio

Vi (Valore Finale) = Reddite Nonmale Medio Annuo ¢ Saggio i Capatalizzaaome

VI 140000/ 0.025 - € 5T6.000.00

Tale valore conlora 1l calcolo gscouito relativo ally Slima comparativie in guanio ¢

sustanzidnieate vieino al valore determinato ¢ conlerma di Batlo o presenza der comodi

o seamindl Umoncanca_di covie circospanie) eid calenlani_nella precedente stima

SO arativi.

B PARERE SULLA PROCEDURA D VENDITA

.1 In merito alla procedora di vendita, o servivente ntiene che csso dovreebbe

avvenire in un unico lotto. sostanziadmente perche immobile ¢ stato deato. realizzno

¢ costruily Long umea entila, golire wi e da considerare che abitazione dol piano terra

¢ semplicemente U0 CUCing fdope oli orfervesi o ripristineg), senza_ possibalita g

poterve dormire. melire 1] magazzine sempre al prano werraadi fate unee da peitinenyza

all ablwaone soprastante. i pratica la vendis o low determinerehbe un livello di

mancaza di corte circostante al {ubbricao.

8.2, Seeondo i) parere dello scrivente all” atto delly vendity dell"imunehile 51 dovra tener
comby del minor valore del bene per le neecessita di dover nprstinare 1o state det luocht e
per completare Mistanzs & condono edilian fvedi capitolo § della presente). pertamto 2
qualsingi cifr vengs agpiudicato. Nimmobile dovra operarst la decurtazione di €

2950000 {trentanovemilacimguecentocuro). Nel mera Ipotest che lo stato ateale del
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bene. possa essere sanabile 10 quanto aeguisibile la dats certa depli inmtervents n
difformita sopravvenuti alla domanda di condono edilizio. la ¢ilra indicata per il
ripristing ¢ 1| completaniento, comungue compenserehbe | mageior eost per olenere-l

condone cdilizie con le Legg successive,

Y RISIMOSTA AL OQUESITI

DT et stpralluoghi eflettuats allu presenza delle pane ed alle ricerche
operate presse il Comuone di Terracma, presso UUTcio del Territorion di Latma ¢ in
eruda di nsponde con sufliciente corterza a1 quesit posti dal Giudice

S22, In risposta al_primo_guesito 11 CT UL prima di ogm atiivita ha controllate la

completezza  della documentivaone  pecatastale  rnenendola corretta ooy wria

accenmaio pin vedte nella perizia, Uimmohide pionoraio o g la corte circostanic, chie

Fraitlio seapre B propiiotes el Cesecntita mien ooy gogclio di nivnoramendos.

9.5, dn_risposta_af secando_gaesie 11 C_ 1L Ty desering immebile pignorato al
capitedoe 4 della presente. a cun [a espresso rilerimento,

Y4, dn rispesta_al terge guesito 1| CT U ha accertato la conlonmita del hene al capitolo

3 delly presente o cui fa espresso riferimento. tritando le modalita di completamento
dell tstanza di condeno edilizin, aneor in corse.

gesitg V) OO L R sccertato ehe Vimmobile € occupalo dul

WA, In_risposta ol quario
s Angelo PRIMI senza comunque un twolo registrato.
9.0. In risposta al quinto gqaesite 1 CT.11 ha secertate che I Iraseriziond contro sono le

Seeuenii
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- Formalita n”2793 del 20.072002 ato notaio LABATA i SORA del 19,07 2002
ipoteca di € 172000000 a favore di INTESA BCT cen sede in Milano.

- Formalita 8325 del 26012010 pigncramento mmmobiliare a-Bavore di atesa San
Paoli.

Dable viswre operate 10 data 03112012 non risuliane elicnon formaliti nel caso ve ne
fossere altresvanno comungue caicellate all alle dell assegnazions:

DR In_risposta_al settinrg goesite i1 CTLUL non ntiene di dover procedere nella

vitriazione catastale in quanto fa posizione & allineata con quanto correttamente ¢hiesto
nella istanza di condono edilizio, pertanto v ripristingtg o stato der looghn come
mdicato nelle plamimetrie catastall depositote nil 1982

0%, In_risposta all'ottave guesito 11 CO0UD ha redatio B certificato di gualilicasone

energetica per le abiuasaont e 1 magwezino.

S fa rispesta_al_nena dquesite #NCKT AL precisa che gli immobili sono da
recolurizare sotto ] profilu cdilizio. vi ¢ comungue istanza di condono edilizio ai sensi
della Legpe 4785 come megho deseritto al capitole 5 della presente, che pud essere
portata a termine dall acquirente. occorm: comungue precisare che Nimmobile ricade nel
PAL m area soggetta o dissesto drogeclogico. in zona di pericolu Al a (utela del

pericole di inondazione am, 7 ¢ 23 del Decreto. per la quale é complessa oltenere un

parcre positive da parte degli enti compratentl,

TRLET & nen P -Cpuodi.
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QN2 In risposta ol dodicesimo gresito 11 C 1L ha stimato al capitalo 7 della presente

il walore del bene in € 36300000 (cinguecentosessantatremilacentocuro0) o cw

vammo decurtatt ©oecosti & repolanzzazione del condomo edilizin € ripmsune dellos stalo
aiterne dell nmmebile sommant a € 39500 (tremtancovenmilacinguesentocura)
gualungue s 1l prezzo di aggeindicazione.
Tamto dovevaal sotloserintg per adempiere allncarico affidatosli.
Lo presemie st compone di 718 pagine  dattiloseritte su una o sola facciata
consecutvamente, dolla numero 1 alla nunero 18 senza corresaone aicuni, mnelusa fa
paging ove soma elencati gli allepati.
Terracina, 02112012

il Consulente Tecnico d’Ufficio

Greom. Giuseppe SAVELLI

Reludone depositata ally Concelleria del Tribunade di Latina, SELIONL DISTACCATA

DI TEREACTNA I Moovenlre 2012
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