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Il sottoscritto Antonino Bonarrigo, geometra libero professionista, 

iscritto all’Albo dei Geometri della Provincia di Livorno al n° 730, con 

studio in Cecina, Via G. Verga n° 7, in qualità di esperto stimatore 

incaricato, 

premesso 

• che il Curatore del fallimento intestato, Dott. Michele Lorenzini, 

comunicava allo scrivente il conferimento dell’incarico quale 

esperto stimatore dei beni immobili ricadenti nella procedura in 

oggetto; 

• che lo scrivente, effettuava la ricognizione dei beni immobili 

ricadenti nella procedura, effettuando più sopralluoghi, vista le 

dimensioni del complesso che si trova nel Comune di Cecina, 

lungo la via Gorizia, procedendo alle verifiche ed ai rilievi di rito; 

visto  

l’esito degli accertamenti eseguiti presso l’Agenzia delle Entrate di 

Livorno - Territorio Catasto, l’Agenzia delle Entrate di Livorno - Territorio 

Servizio Pubblicità Immobiliare ed il Comune di Cecina, considerato che 

i quesiti posti sono i seguenti: 

• procedere alla stima del valore di mercato dei beni immobili di 

proprietà della società fallita e alla verifica della loro conformità 

edilizia e urbanistica oltre agli accertamenti ipotecarie e catastali 

di rito;  

Per quanto sopra premesso, visto e considerato lo scrivente espone 

quanto segue. 
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1 UBICAZIONE DEI BENI 

Ricadono nella procedura in oggetto immobili posti nel Comune di Cecina 

lungo via Gorizia. 

 

        Ubicazione 

 

Gli immobili in argomento sono inseriti in un complesso turistico ricettivo 

e comprendono: 

- venti unità abitative destinate a CAV(1) compreso due posti auto 

 

 
(1)  ndr.  la Legge Regione Toscana n° 61/2024 definisce le “CAV - Case e 

Appartamenti per Vacanze” le unità immobiliari composte da uno o 

più locali arredati e dotate di servizi igienici e di cucina autonoma, 
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per ciascuna unità abitativa; 

- ventidue unità abitative destinata a RTA(2) oltre ad una unità 

immobiliare adibita a reception, una unità immobiliare adibita a 

“bar e locali comuni a disposizione della RTA”, e diciassette posti 

auto scoperti accatastati; 

- terreni con potenziale capacità edificatoria per complessivi 

7.025,72 mq con destinazione turistico ricettivo. 

Il complesso turistico è recente costruzione e si inserisce in un contesto 

ambientale di pregio per essere in un ambito rurale con ampi spazi verdi 

a disposizione, una vista panoramica su area boschiva ma allo stesso 

tempo ben raggiungibile dalla SP Variante Aurelia il cui svincolo dista 

circa 500 mt e dalle principali vie di transito verso l’entroterra, Volterra 

e Pisa. Dal complesso turistico si raggiunge in cinque minuti di auto sia 

Marina di Cecina che il centro di Cecina con tutti i servizi infrastrutturali 

connessi.  

  

 

 
gestite unitariamente in forma imprenditoriale e collocate in un unico 

edificio o al più in un unico complesso immobiliare, per fornire alloggio 

ad un unico equipaggio di turisti per singola casa o appartamento. 
(2)  ndr.  la Legge Regione Toscana n° 61/2024 definisce le “RTA - Residenze 

Turistico Alberghiere” le strutture ricettive a gestione unitaria, aperte 

al pubblico, ubicate in uno o più stabili, o parti di stabili, che offrono 

alloggio in unità abitative arredate, costituite da uno o più locali e 

dotate di servizio autonomo di cucina e locale bagno riservato, nonché 

altri servizi accessori. 
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2 FORMAZIONE DI LOTTI OMOGENEI 

Vista la consistenza e la dislocazione dei beni, si è ritiene opportuno 

procedere alla formazione di complessivi 26 lotti omogenei, e più 

precisamente: 20 lotti riguardanti le unità immobiliare adibite a CAV; 4 

lotti riguardanti 4 posti auto scoperti; 1 lotto riguardante la Residenza 

Turistico Alberghiera; 1 lotto riguardante i terreni suscettibili di capacità 

edificatoria. 

Si riporta di seguito l’elenco dei lotti: 

2.1 LOTTO 1 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “606" (INT. 6)  E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “661 E 662” 

2.2 LOTTO 2 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “607" (INT. 7) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “663 E 664” 

2.3 LOTTO 3 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “608" (INT. 8) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “633 E 634” 

2.4 LOTTO 4 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “612" (INT. 12) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “649 E 650” 

2.5 LOTTO 5 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “613" (INT.  13) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “647 E 648” 

2.6 LOTTO 6 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 
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COL SUB. “614" (INT. 14) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “645 E 646” 

2.7 LOTTO 7 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “615" (INT. 15) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “643 E 644” 

2.8 LOTTO 8 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “616" (INT. 16) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “635 E 636” 

2.9 LOTTO 9 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “619" (INT.19) E  DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “639 E 640” 

2.10 LOTTO 10 –UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “620" (INT. 20) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “637 E 638” 

2.11 LOTTO 11 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “621" (INT. 21) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “665 E 666”  

2.12 LOTTO 12 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “622" (INT. 22) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “667 E 668” 

2.13 LOTTO 13 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “623" (INT. 23) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “669 E 670” 
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2.14 LOTTO 14 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “624" (INT. 24) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON SUBB. “671 E 672” 

2.15 LOTTO 15 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “625" (INT. 25) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “641 E 642” 

2.16 LOTTO 16 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “601" (INT. 1) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “651 E 652” 

2.17 LOTTO 17 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “602" (INT. 2) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “653 E 654” 

2.18 LOTTO 18 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “603" (INT. 3) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “655 E 656” 

2.19 LOTTO 19 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “604" (INT. 4) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “657 E 658” 

2.20 LOTTO 20 – UNITÀ ABITATIVA ADIBITA A CAV CONTRADDISTINTA 

COL SUB. “605" (INT. 5) E DUE POSTI AUTO CONTRADDISTINTI 

CON I SUBB. “659 E 660” 

2.21 LOTTO 21 – POSTO AUTO CONTRADDISTINTO COL SUB. “691” 

2.22 LOTTO 22 – POSTO AUTO CONTRADDISTINTO COL SUB. “692” 
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2.23 LOTTO 23 – POSTO AUTO CONTRADDISTINTO COL SUB. “693” 

2.24 LOTTO 24 – POSTO AUTO CONTRADDISTINTO COL SUB. “694” 

2.25 LOTTO 25 – RESIDENZA TURISTICO ALBERGHIERA 

2.26 LOTTO 26 – TERRENO SUSCETTIBILE DI CAPACITÀ EDIFICATORIA 
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