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Il sottoscritto Geom. Valerio Morelli, iscritto al Collegio dei Geometri Diplomati
e Laureati della Provincia di Livorno con il n. 1248 e con studio in Collesalvetti
frazione Stagno, via Gobetti 3, ha ricevuto incarico dal G.d.E. del Tribunale di

Livorno di eseguire gli opportuni accertamenti ed individuare il prezzo a base
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d’asta del bene immobile pignorato di cui alla procedura di esecuzione
immobiliare in oggetto.

Al fine di assolvere l'incarico, il sottoscritto il giorno 17/03/2021 si & recato
presso I'immobile per prenderne visione e successivamente vi & tornato con |l
Custode designato, la dottoressa Avv. Elena Spinelli, con sopralluogo del
06/04/2020 alla presenza dellAvv. Paola Mancuso in rappresentanza della
_ Lo scrivente ha poi fatto accesso presso il Comune di
Porto Azzurro (uffici edilizia privata ed urbanistica) ed ha fatto accesso agli
uffici del’ Agenzia delle Entrate della Provincia di Livorno e Servizio pubblicita
immobiliare di Livorno, effettuando le necessarie indagini di mercato al fine di
giungere alla piu equa valutazione del bene pignorato.

Lo scrivente ha poi richiesto due proroghe con contestuale integrazione di
incarico in data, ricevendo parere positivo alle richieste formulate, le quali sono
state:

1) lautorizzazione a contattare direttamente gli studi tecnici che
precedentemente si sono occupati del parco giochi richiedendo copia,
se conservate, delle pratiche da loro redatte.

2) Tlautorizzazione al fine di potersi servire di un ausiliario onde redigere
nel dettaglio i rilevamenti del caso (rilievo locale con strumentazione
tradizionale e Gps) per ricostruzione grafica dei luoghi con lo scopo
della verifica della conformita urbanistica.

3) lautorizzazione al fine di potersi avvale di un Ingegnere o tecnico
Strutturista in merito alla verifica delle strutture.

Per quanto sopra lo scrivente ha proceduto ad un aggiornamento della
relazione peritale depositata presso la cancelleria telematica in data
18.11.2021. | sopralluoghi al bene sono stati ripetuti in data 13/09/2022 ed in

data 25/11/2022 e successive per il controllo finale della corrispondenza
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L'esperto riferisce che dalla ricerca effettuata non risulta esistente un
regolamento di condominio trascritto. E presente una convenzione comunale
relativa alla fruizione pubblica delle aree, di cui repertorio comunale 15 del

30/04/2001, registrata a Portoferraio il 08/05/2001 al n. 294.

Inquadramento urbanistico.

Il bene ¢ inserito nell’unita territoriale n. 7, comparto 3 del piano strutturale di
Porto Azzurro. Nel regolamento urbanistico la zona & inserita in parte nella
zona con prevalente interesse ambientale del sistema collinare (Art. 48) ed in
parte (mappale 749 porzione e 151 porzione) in Zona D3, area per servizi a
carattere privato (Art. 32). Per 'approvazione nel 2019 del Piano Operativo
comunale, le particelle 746, 747, 748, 749 porzione, 750 e 751 porzione
ricadono nella sotto zona D3 area per servizi a carattere privato (art. 40) ed in
Aree con funzione agricola del sistema collinare (art. 55 bis).

| terreni posti in prossimita delle strade rientrano nella fascia di rispetto stradale
ai sensi del nuovo codice della strada.

In relazione a quanto sopra si riporta I'Art. 40 del piano operativo comunale.
Art. 40 — Area per servizi a carattere privato (Sottozona D3)

1. Le aree per servizi a carattere privato corrispondono a quelle attivita
presenti sul territorio che offrono servizi di tipo culturale, ricreativo, sportivo e
di spettacolo ad uso prevalentemente della popolazione turistica.

2. Allinterno delle aree per servizi a carattere privato sono prevalente le
attivitd di cui al comma 1; sono ammesse, in quanto compatibili ed integrate
con la destinazione principale, le seguenti destinazioni:

- Commerciale limitatamente ad esercizi di vicinato

- Direzionale

- Di servizio
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- Artigianale di servizio (attivita di servizio alla persona)

Tali destinazioni accessorie non potranno in ogni caso superare il 30% della
SE esistente efo autorizzata; le attivith commerciali potranno - essere
autorizzate previo convenzionamento con I'Amministrazione Comunale, e
comungue entro un limite massimo di 120 mq di SE.

3. Nelle aree per servizi a carattere privato sono consentiti interventi di
manutenzione, ristrutturazione edilizia e sostituzione edilizia, nel rispetto del
volume legittimo sul lotto.

Ad oggi, con I'adozione del POC con DCC n. 64 del 12.11.2019 e conseguente
pubblicazione sul BURT del 27/11/2019, si deve fare riferimento alle sole
norme del Piano Operativo Comunale che, per la Sottozona D3, quella a cui ci
riferiamo, che inquadrano le attivita presenti sul territorio, che offrono servizi di
tipo culturale, ricreativo, sportivo e di spettacolo. I riferimenti, oltre che sul CDU
rilasciato dal Comune di Porto Azzurro, sono contenuti a pagina 57 e 58 delle

norme tecniche di attuazione del POC.
4.1. Descrizione titoli abilitativi

La situazione urbanistica del parco giochi e delle sue volumetrie & risultata
essere notevolmente complicata, sia per molteplicita delle pratiche riscontrate,
sia per la determinazione se le stesse fossero state o0 meno completate sia
come istruttoria sia anche come effettive realizzazioni. Vi sono pratiche ferme
per mancata consegna di integrazioni, altre in cui si rimanda a pratiche
precedenti, un annullamento al tar e la richiesta di trasformazione di sanatorie
in condono edilizio, senza che perd sia stata trovata traccia di provvedimento
definitivo. Tra le cose succedutesi vi & anche il sequestro in data 08/10/1992,
dei fascicoli da parte della stazione dei Carabinieri di Porto Azzurro, sotto
mandato della Procura della Repubblica di Livorno. Alfinterno delle pratiche

visionate il sottoscritto non ha rinvenuto certificazione di inizio lavori, di fine
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lavori e conformita. Non é stata reperita agibilita dei locali, né presente né
pregressa. In relazione ai lavori non sono state depositate le schede di

avvenuta variazione catastale che attestino il periodo di realizzazione.

Lo scrivente, con questa premessa, procede alla descrizione delle pratiche
estratte dallarchivio comunale delle quali il sottoscritto ha estratto copia
fotografica ed in parte cartacea. A seguito di apposito accesso agli atti, per
l'area in oggetto, il comune di Porto Azzurro ha messo a disposizione dello

scrivente i fascicoli delle seguenti pratiche edilizie.

- Autorizzazione del 05.02.1991 per opere di sistemazione del suolo e di
terrazzamenti esistenti.

- Autorizzazione del 07.05.1991 per la canalizzazione del fosso fra
terreno di proprieta e strada provinciale

- Autorizzazione del 07/06/1991 per la recinzione del terreno.

- Autorizzazione edilizia del 28.02.1991 n. 497 per minigolf a 18 piste

- Autorizzazione 382 del 18.06.1992 per 4 giochi con movimento
meccanico, n. 8 disco boat comprendente vasca appoggiata a terra, n.
6 minicars elettriche, n. 4 mini moto a scoppio, tappeto elastico e 4
minicars radiocomandate.
Le autorizzazioni 497/91 e 382/1992 sono state poi annullate con
provvedimento comunale del 15.09.1992 ordinanza n. 58 e 55 del
21.08.1992, comprendente le rimesse in pristino a cui ha seguito la
seguente richiesta di concessione in sanatoria. L'annullamento
riguardava il fatto che le opere erano state oggetto di autorizzazione e
non di concessione edilizia.
Da verbale dell'ufficio tecnico del 07.08.1992 le opere contestate erano
poiché difformi rispetto alle autorizzazioni precedenti erano, tettoia in

legno con montanti incementati al suolo e sottostante platea in
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calcestruzzo, volume servizi igienici realizzato in muratura e rivestito in
lamiera con scarichi irregolari, vasca per giochi d'acqua in muratura.
Realizzazione di muro di sostegno al terrapieno del tappeto elastico.
Impianto di illuminazione eseguito in maniera difforme da consentito.
In merito a questo procedimento & presente anche una ordinanza
comunale, la n. 88 del 11.05.1993 nella quale, il sindaco, vista la
carenza normativa sulla zona in oggetto e l'attesa di risposta al
procedimento istruttorio imbastito con la regione toscana, di fatto ne
sospende le rimesse in pristino in attesa di sviluppi normativi per la
scheda norma della zona in oggetto, di cui variante gia adottata con
delibera n. 16 del 29.03.1990 per le sottozone 15.2. A questa pratica
segue la richiesta di sanatoria sotto specificata.

- Richiesta di concessione in sanatoria ex art 13 L. 47/85 da parte-
I o otic= . 29 del 13/11/1992 protocollo
6399/6401, inerente un piano d'insieme per il parco giochi, esaminato
dalla commissione edilizia del 22.03.1993 che esprime parere negativo
per difformita dalle previsioni del P. di F. Per questa pratica il Comune
di Porto Azzurra comunica il Silenzio Diniego. La parte richiedente
vince il ricorso al TAR che lo fa annullare con sentenza 340 /1999 n.
1013 reg. ric. Anno 1993. n data 20.09.94 prot 7221 il Sig. Damiani
chiede che listanza di art. 13 venga considerata domanda di
concessione in sanatoria per art 3 comma 3 del DL 26.09.94 n. 468
(secondo condono edilizio). Lo scrivente non ha rinvenuto fra i
documenti nessun riferimento di accoglimento dell’istanza o di
trasformazione da art. 13 a condono 1994.

- Autorizzazione 101/2000 per I'esecuzione di allaccio degli scarichi alla

fognatura preesistente realizzata dal _
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- loc. Sassi Turchini.

- Pratica 824 prot 05/02 del 21.01.2002 di cui autorizzazione A49/02 del
27/06/02 per variante opere di completamento attrezzature su area
verde pubblico in loc. Piovana, per realizzazione zona pic nic come da
art. 2 della convenzione e pista ciclabile con sistemazione di gradoni.

- Pratica per richiesta di concessione prot. 4588 del 26.02 di cui
conseguente concessione 21/03 del 27/05/03 inerente la copertura e
chiusura permanente di spazi esterni. Sulla concessione risulta anche
scritto “per realizzazione di monolocale ad uso foresteria” ma lo
scrivente non ha riscontrato che questo fosse Il'oggetto della
concessione.

- Pratica 13578 prot. 147/04 del 09/11/2004 per richiesta di chiusura
stagionale spazi esterni localizzati presso i gazebi.

- Pratica 5639 prot 36bis/04 del 11/05/2004 per richiesta di sanatoria
difformita alla copertura del fabbricato principale. Autorizzazione
paesaggistica rilasciata prot 8384 del 15.07.2004.

- Pratica 12410 prot 118/06 del 08/11/2006 per rifacimento manto
erboso, sottofondo e recinzione del campo di calcetto. Istruttoria
interrotta.

- Pratica 9683 prot 5306 del 18/08/2006 per richiesta di concessione in
sanatoria per sbancamento eseguito senza autorizzazione.

- Dia 83/06 prot 8657 del 20/07/2006 per 4 opere di cui 1, costruzione
chioschi mobili da adibire ad ausilio attivita, 2, lavori di sbancamento e
costruzione muri di sostegno per la realizzazione di terrazzamenti. 3,
realizzazione di locali magazzino cantina sotto I'edificio adibito a
ristorante. 4 realizzazione di serra in legno lamellare con copertura in

policarbonato da realizzarsi negli spazi del campo di calcetto, a
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copertura di un canale navigabile. In questa pratica si fa riferimento alla
ad una pratica edilizia precedente, la 169 c94 descritta come
concessione edilizia in sanatoria per la realizzazione di attrezzature
sportive e ricreative all’aperto e per il recupero di architettonico dei
manufatti oggetto di condono in loc. Piovana. Delle quattro opere
suddette l'autorizzazione paesaggistica n. 531 del 15.01.2007 ha
espresso parere Negativo per la serra di grandi dimensioni e favorevole

per i chioschi purché realizzati senza opere murarie.
Varie.

Fra comune e Parco Giochi € stata stilata una convenzione di cui repertorio n.
15 del 30 aprile 2001 con la quale la soc. si impegna a garantire 'uso pubblico
del parco, a garantire che un’area minima di mq 2700 ombreggiata ed allestita
con panche e tavoli per pic nic con l'istallazione di giochi per bambini. Si
concede la possibilita di richiesta di autorizzazioni o concessioni edilizie con
possibilita di montaggio di strutture prefabbricate a carattere stagionale come
cupole geodetiche, tendoni etc, per ospitare eventi speciali. Si concorda poi
che resteranno a carico della societa tutte le opere di urbanizzazione
necessarie e le opere di allacciamento impianti. Tale convenzione & stata

adottata con delibera del consiglio comunale n. 22 del 15.03.2001.
La convenzione viene allegata alla presente relazione.

- In data 12 luglio 1991 con provvedimento n. 58 il comune di Porto
Azzurro rilascia al _come titolare del minigolf-
la licenza per installazione di videogiochi ed altri giochi non meccanici.
Per la precisione n. 5 giochi elettromeccanici (videogiochi e flipper) n.
1 carambola e due tavoli da ping pong.

- In data 12 luglio 1991 con protocollo 2590 il comune di Porto Azzurro
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rilascia al _ la licenza esercizio di minigolf a 18 piste

- In data 01 marzo 2002 il Comune di Porto Azzurro ha rilasciato al-
_Ia licenza n. 342 per esercizio di tipologia A (ristorante
pizzeria) Categoria IV a carattere permanente con prescrizione di
esercizio solo combinato con I'attivita di parco giochi.

Nella licenza & specificato che nella stessa sede & esercitata dallo
stesso titolare, anche I'attivita di tipologia B (bar).

La licenza fu rilasciata per re-intestazione del numero 330 del
18.04.2001 intestata_ La superficie dichiarata era
di 123 metri quadrati.

4.2. Conformita, ripristino e/o regolarizzazione urbanistica

A seguito del sopralluogo e degli accertamenti eseguiti presso i fabbricati e le

aree scoperte I'esperto riferisce quanto segue.

- gli immobili presenti si presentano in situazione difforme dalle planimetrie
usate come oggetto di raffronto che si sono basate sulla concessione
edilizia 21/03 con la quale fu presentato il progetto di chiusura permanente
dei locali, sull'autorizzazione A49/2002 che prevedeva listituzione di
un’area a verde pubblico di 2800 mq con tavoli e panche in legno, da
localizzarsi sulla collinetta posta in prossimita del percorso fluviale e DIA
147/04 per chiusura dei locali esterni ed in ultimo, a riferimento & stata presa
anche la pratica DIA 83/2006 relativa ad attivita edilizie e manufatti precari
di cui lo scrivente ha trovato il parere dell'autorizzazione paesaggistica e
quello della commissione edilizia integrata CEI, che autorizza l'intervento
ma nega la fattibilita relativamente alla serra. Di questa Dia, si precisa, che
lo scrivente non ha reperito né inizio né fine lavori.

Nell’immobile principale che ad oggi risulta completamente verandato, sono

presenti addizionali volumetriche modifiche interne e modifiche prospettiche.
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Sono presenti pergolati e tettoie delle quali non sono state trovate
autorizzazioni con l'accesso agli atti fatto presso gli uffici comunali. Sono
presenti attrazioni (ormai in disuso ed in cattivo stato manutentivo) di cui le
istallazioni non sono inserite o divergono dalle tavole presentate presso la PA.
La stessa area antistante il fabbricato principale, piazzale con giochi, e I'area
in prossimita della strada dei Sassi Turchini, & utilizzata in maniera difforme
alle previsioni comunali di zona e, si presenta come un deposito di materiali
da costruzione e materiali da smaltire. Questi sono presenti anche nella zona
sterrata posta a nord est, che doveva essere in parte destinata ad uso
pubblico. | volumi interrati presentano difformita con quanto contenuto nelle
previsioni progettuali della DIA del 2006. Per quanto riguarda lo stesso
fabbricato principale che era adibito a bar ristorante pizzeria, si € evinto che lo
stesso deriva da aree e volumi preesistenti che sono stati trasformati dai
precedenti proprietari e di cui & stata presentata sanatoria in forza dell’Art. 13
L. 47/85 di cui protocollo 29/92 ampiamente descritta in precedenza. Facendo
riferimento alle pratiche edilizie visionate, lo scrivente ha preso a riferimento la
concessione n. 21.03 del 27.05.2003 con cui-sono stati autorizzati ampliamenti
e nuove chiusure di spazi esterni contigui al locale principale (indicato in mq
121,57 (123) su licenza edilizia n. 342). L'ampliamento totale richiesto fu di mq
93.75. La precedente Autorizzazione A49 del 27.06.02 aveva autorizzato il
completamento degli impianti del parco giochi e I'area pic nic. | vari chioschi
presenti nel’area sono inseriti nella dia 2006 ma per essa, come sopra
esposto, lo scrivente non ha potuto accertare la presenza né dell'inizio lavori
né della fine dei lavori, specificando anche sebbene il parere favorevole sia
stato espresso per le opere richieste, ad eccezione della grande serra inlegno
e policarbonato, alcune delle costruzioni non sono state realizzate e lo stato

dei luoghi, anche per quanto riguarda le aree scoperte e le aree giochi, si
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presentano in modo parzialmente difforme rispetto ai disegni progettuali
allegati. Lo stato dei luoghi, visto la vastita del’area e delle attrazioni presenti,
nonché la presenza diffusa di manufatti, non & specificabile nel dettaglio anche
se lo scrivente ha approntato una tavola planimetrica dove € stata ricostruita
la situazione attuale che si allega alla presente relazione. Dietro autorizzazione
del GdE ¢ stata concessa anche la possibilita di interpello diretto con gli studi
professionali che si sono succeduti nel tempo occupandosi delle pratiche
edilizie del parco giochi - ma le mie richieste non hanno avuto buon
fine (in allegato le richieste inviate mail, pec e raccomandata) Infine, il
sopralluogo con l'ing. Matteo Fusaro, che ha con me svolto le verifiche
suppletive, ha prodotto la nota tecnica che lo stesso ingegnere mi ha fornito e
che allego alla presente relazione e con cui viene focalizzata la situazione degli
immobili, ivi compreso il cedimento di uno dei montanti in legno che delimita la
il fabbricato e che si affaccia sul piazzale, rilevato nel sopralluogo del 2023.
Conformita urbanistica: Non conforme.

4.3. Situazione rispetto al D. Lgs. 22.01.2004 n. 42 (ex Legge 1089/39)
L’immobile & sottoposto a vincolo paesaggistico. In allegato estratto del PIT

piano indirizzo territoriale della regione toscana.

Il sopralluogo per I'accesso interno al bene é stato concordato ed eseguito alla
presenza del custode Dr. Avv. Elena Spinelli. Per consentire 'accesso ai
luoghi era presente I'Avv. Paola Mancuso in rappresentanza |l
_ Durante le operazioni & stato sottoscritto il verbale raccolto dalla
Dr.ssa Spinelli che viene allegato alla presente relazione. Lo scrivente ha
provveduto a raccogliere una documentazione fotografica interna ed esterna
dei beni ed ha proceduto alla verifica di corrispondenza all'unita immobiliare e

della mappa catastale rispetto allo stato di fatto. Cid specificato vengono di
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seguito descritti i luoghi. Trattasi di una unita ad uso ricettivo con destinazione
catastale D3, categoria in cui sono inseriti i parchi giochi. L’area occupata dal
parco giochi denominata—di mq catastali 16.495. Si specifica che
precedentemente era inserita fra le particelle componenti il lotto anche il
mappale 752 ma che esso, per variazione d’ufficio messa in atto dall'agenzia
delle entrate, & stata variata in strada pubblica, essendo la stessa parte

costituente della provinciale SP26.

La forma della particella & trapezoidale irregolare con conformazione
leggermente acclive. |l bene & raggiungibile sia dalla via provinciale SP 24, sia
dalla Strada sterrata di San Felo (Sassi Turchini). All'interno del perimetro vi
sono ampie zone che erano destinate al parcheggio delle auto. Di queste, ad
oggi la parte Est risulta invasa da erba ed arbusti, mentre la parte Ovest,
costituita da un piazzale sterrato, & utilizzata come deposito di materiali edili a

cielo aperto e come stoccaggio di materiali da smaltire.

Dalle notizie reperite, il parco giochi fu aperto nella prima meta degli anni 90,
inizialmente solo come parco di minigolf. Nel corso degli anni si € poi ingrandito
sviluppando altre attrattive fino a dotarsi, negli anni 2000, del fabbricato
principale, inizialmente con vasta parte a portico, poi verandato. Sono stati poi
realizzati gazebo, tettoie, pergolati, addizionali volumetriche in prossimita del

fabbricato principale e chioschi sparsi allinterno delle aree giochi.

Le attrattive del parco, come da pubblicita reperite dallo scrivente, erano Go-
Kart, Minimoto, Miniquad, Mini jeep Minicars, Minigolf, Tappeti elastici, Tiro a
segno Dondolanti e Baby area completa di:

gonfiabili, vasca palline, trenino napoleone.

La struttura principale & costituita da muratura portante e CA mista a struttura

in legno, quest'ultima era nata inizialmente come portico che poi & stato
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verandato con ampliamento della superficie coperta. La copertura € ad orditura
di legno e mezzane. Le divisioni interne sono costituite da tramezzi di laterizio.

Tutte le pareti sono intonacate e tinteggiate.

Nella cucina e nei bagni sono presenti rivestimenti perimetrali. Le
pavimentazioni sono in ceramica similcotto nei locali principali ed in ceramica
di colore chiaro nei bagni, antibagni e cucina. | locali interrati presentano
intonaci al grezzo, o semplicemente murature in elevazione dipinte, battuto
cementizio come pavimentazione ed in parte mattonelle in cls e graniglia e
tavolato di legno. Attualmente, nonostante l'inutilizzo dei locali, le aree del

piano terra si presentano ancora in discreto stato.

| sottosuoli presentano, oltre che uno stato conservativo mediocre, anche
umidita da risalita ed impiantistica minimale e non sottotraccia con tubazioni

passanti a vista lungo muri e soffitti.

Gli infissi dei locali principali sono in alluminio, sono presenti vari infissi difettosi
e con vetri rotti. Nel complesso il fabbricato principale, per quel che attiene il
solo piano terra mostra uno stato di manutenzione e conservazione

accettabile, fatte salve tutte le eccezioni del caso descritte in relazione.

I volumi e manufatti accessori a ridosso del fabbricato principale presentano
un aspetto esterno in tavolato di legno colore scuro, e copertura in legno. | due
gazebi sono realizzati con montanti di legno e coperture leggere
impermeabilizzate con guina bituminosa in pessimo stato manutentivo causato

per lo piu per I'evidente abbandono e dall'aggressione dell'umidita.

| chioschi e le tettoie presenti nel lotto sono in legno e realizzati su platee
cementizie. Un manufatto posto nella parte a nord limitrofa al fabbricato
principale & realizzato con struttura di legno, copertura in onduline e

tamponature in parte in onduline metalliche ed in parte con pannellature di
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legno. Le strutture secondarie appena menzionate hanno condizioni mediocri,
Le coperture in alcune parti hanno ceduto e lasciano entrare le acque
meteoriche. L'area destinata al campo di calcetto & stata occupata da un
deposito di materiali edili e materiali da smaltire in discarica, come macchinari
da cucina, banchi frigo orizzontali e verticali, pannellature, residui metallici etc.
Tutte le attrazioni sono da tempo in disuso e le loro condizioni di conservazione
nella maggior parte dei casi sono assai scarse o di difficile recupero, come

rilevabile dalla documentazione fotografica allegata.

Piscinette e corsi d’acqua sono inutilizzabili senza prima compiere interventi
manutentivi o sostitutivi onerosi. La viabilita interna e piu in generale gli spazi
aperti sono stati invasi dalla vegetazione, le illuminazioni sono divenute
fatiscenti e quelle caratterizzate da pali in ferro sono stati aggrediti dagli agenti

atmosferici che in alcuni casi ne hanno determinato il crollo a terra.

Alcune attrazioni che presentano struttura zincata appaiono in migliore stato
conservativo ma le loro parti in legno aggredite dagli agenti atmosferici nonché

le parti soggette ad usura, sono da sostituire totalmente.

Sulla particella 751 € presente un rudere in muratura con copertura in onduline,
visibile nelle foto allegate e riportato nell’elaborato planimetrico, anch’esso
senza corrispondenze catastali, non & presente sulle mappe né sulla
planimetria catastale del 2000. Il rudere € presente come sulle tavole allegate

alla realizzazione del campo di calcetto (pratica 118/2006).

E presente nelle tavole progettuali della pratica 53/2006 dove Al fine della
determinazione delle superfici, esse sono desunte dalle tavole quotate
depositate presso il comune di Porto Azzurro e, facendo riferimento alla

concessione edilizia, esse sono, superficie di somministrazione 65, superficie

pagina 20 di 34

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geom. Valerio Morelli

coperta esterna mq 56,57 per un totale di mg 121,57. Superficie da coprire

93,75, superficie da chiudere mq 71,06.

Misure rilevate dalla tavola 2 della concessione 21 del 27/05/2003. Per quanto
riguarda i vani interrati (presenti sulla pratica 53.2006) e gli accessori, lo
scrivente, ha importato su cad le planimetrie allegate alla pratica edilizia e dopo
aver riscalato i disegni, la somma delle aree seminterrate lorde raggiungibili e

comunicanti ammontano a mq 264 circa.

Allo stesso modo, importando i disegni di progetto del locale principale lo
scrivente misura in mq 280 circa la superficie lorda oltre la parte scoperta e gli

interrati.

Lo sviluppo totale dellarea del parco giochi in disuso, derivante dalla

sommatoria dei mq catastali delle particelle, ammonta a mq 16.495.

6.1. Metodo di stima adottato

Allo stato dei luoghi, escludendo la stima per capitalizzazione dei redditi in
guanto l'attivita risulta ferma da anni, la stima applicabile per casi come quello
esaminato & per confronto diretto. Il metodo maggiormente diffuso ed affidabile
quindi & la stima per McA che presume il paragone con beni simili
recentemente compravenduti. Per il caso in esame il metodo McA é risultato
non applicabile sia per la tipologia del bene che non trova comparabili né nella
stessa zona né ampliando notevolmente I'area di ricerca sia per lo stato dei
luoghi visionati. Allo stato attuale, visto anche quanto relazionato nei paragrafi
precedenti, non & stato possibile determinare con precisione ['effettiva

consistenza dei beni. Ad oggi il dato certo & I'estensione del lotto, pari a 16.495
mq, mentre per le consistenze dei fabbricati posso esclusivamente basarmi

sull'ultimo dato urbanistico certo che coincide con la concessione edilizia del
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2003, considerando anche |l fatto che la maggior parte dei volumi accessori,
coperture, tettoie e scantinati si presentano in condizioni scadenti e che ne
impediscono in molti casi la recuperabilita. Lo scrivente come dato metrico
prende a riferimento i 280 mq della struttura principale disposta al piano terra,
oltre ai locali accessori misurati in mq 264.

Aggiunte e detrazioni.

Come precedentemente specificato vi sono difformita fra stato di fatto e
pratiche depositate. Le opere eseguite non hanno precisa collocazione
temporale per mancanza di inizio e fine lavori che non € stata reperita né di
esse ¢ stata data notizia dagli studi tecnici che all’epoca si sono occupati del
parco giochi. E comunque possibile collocare temporalmente gli ultimi
interventi intorno agli anni 2006/2010. Anche la perizia allegata dell'Ing. Matteo
Fusaro, evidenzia che in via generale € difficile il recupero delle strutture
secondarie e dei manufatti del parco giochi, tanto da considerare via piu breve
la loro demolizione ed eventuale ricostruzione successiva mediante il deposito
delle relative pratiche edilizie. Al temine dei recuperi, sanatorie o ripristini, si
dovra anche procedere alla redazione ed al deposito di una nuova agibilita che
lo scrivente non ha reperito presso gli uffici comunali (che pur se fosse
presente, non €& piu compatibile con lo stato dei luoghi) andando anche a
comprendere le certificazioni degli impianti olire che l'attestato di prestazione
energetica.

Lo scrivente tiene a precisare che quanto sopra esposto, viste anche le
difficolta rilevate nella ricostruzione delle pratiche edilizie succedutesi nel
tempo ed in parte prive di documentazione attestanti inizio e fine lavori, va
inteso come contributo indicativo della situazione urbanistica edilizia del bene
senza avallo di sanabilita, la quale andra approfondita con necessarie

verifiche, incontri specifici con i tecnici comunali preposti e quanto altro
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necessario a cura del tecnico incaricato dall’eventuale aggiudicatari, in merito
anche alle normative in materia vigenti al momento dell’aggiudicazione del
bene, tra cui 'osservanza del nuovo strumento urbanistico detto POC e
verificare la possibilita di esclusione parziale di modifiche esterne, secondo le
indicazioni dell Allegato A Decreto del Presidente della Repubblica 13
febbraio 2017, n. 31 (di cui all'art. 2, comma 1) Interventi ed opere in aree

vincolate esclusi dall'autorizzazione paesaggistica.

In ultimo, occorre anche predisporre un piano di intervento di smaltimento per
la rimozione non solo dei manufatti fatiscenti ma anche di tutto il materiale da
smaltire, per parte del quale si dovra procedere al conferimento differenziato
ed anche allo smaltimento di rifiuti speciali che trovano sede nell'area del
parco. Vecchi giochi da sala giochi, mini auto, quad senza targa, carcasse di
roulotte non targate, vecchi serbatoi in vibrocemento o eternit, motori frigoriferi,
banchi bar, pannelli da tamponamento, barchini e mini veicoli elettrici in
abbandono etc. cosi come documentato dalle foto gia trasmesse
precedentemente e dalla documentazione fotografica inserita in allegato.
L'esperto, nello specifico riferimento ai beni oggetto, ha ritiene che per la
determinazione del valore di stima, fosse necessario preventivare i costi di
demolizione e smaltimento che incidono sul lotto in esame. Per quanto sopra
Piena proprieta di un’area adibita a parco giochi ad oggi in abbandono con
sovrastante struttura ex ristorante pizzeria e volumi accessori.

| beni sono censiti con categoria D3 e sono posti in Localita Sassi Turchini
Snc, nel Comune di Porto Azzurro (LI).

Il lotto si sviluppa su una superficie catastale complessiva di 16.495 mq. | beni
non sono conformi né catastalmente né urbanisticamente ed parte non sono

agibili.
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Preventivazione costi di demolizione accatastamento allontanamento e
conferimento in discarica, pulizia sommaria dei luoghi.

Viene di seguito descritta la scissione in lotti dei lavori da eseguire.

| lotti sono 10. Per ogni lotto viene descritto il lavoro da eseguire, i mq o mc
del lotto ed il riferimento planimetrico del lotto viene altresi individuato
sull’elaborato allegato (allegato 23).

Lotto 1

rimozione di materiali lignei

calcinacci

n. 4 carcasse di roulotte

materiali plastici

pulizia e ripristino del terreno e livellamento con escavatore

Estensione lotto 850 mq

Sono previsti 8 viaggi A/IR da e per discarica

Spesa per lotto 1 € 6000,00

Lotto 2

Demolizione di gioco per bambini in cartongesso, conglomerato e ferro e
puntelli

Struttura su due livelli da rimuovere totalmente e smaltire

Pulizia e ripristino del terreno a fine lavoro con escavatore

Estensione superficie della struttura da demolire 140 mq

Sono previsti 11 viaggi A/R da e per discarica

Spesa per lotto 2 € 11000,00

Lotto 3

Zona giochi in muratura (mini golf) pulizia piante infestanti

Demolizione struttura in legno chiosco

Rimozione e smaltimento di materiali ferrosi
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Accatastamento in cantiere di materiali da discarica sparsi per tutto il lotto
Sono previsti 4 viaggi A/IR da e per discarica

Spesa per lotto 3 € 4000,00

Lotto 4

Struttura in ferro da demolire di circa 200 mq

Demolizione di magazzino di mq 25

Accatastamento in cantiere e successivo smaltimento

Sono previsti 12 viaggi A/R da e per discarica

manodopera prevista 3 operai per 7 gg.

Spesa per lotto 4 € 6000,00

Lotto 5

Pancali di blocchi in laterizio e cemento misti a pancali di betonelle e
piastrelloni

Avanzi di lavorazione edile e macerie inerti

Estensione lotto 365 mq

Sono previsti 16 viaggi A/R da e per discarica

Spesa per lotto 5 € 10000,00

Lotto 6

Grande lotto con materiali vari da conferire in discarica

Misto laterizio e materiali da demolizione e costruzione

Casse vuote, pannelli, celle frigo demolite, vetri, struttura gazebo
Materiali ingombranti manufatto in legno ed onduline da demolire
Smontaggio e demolizione struttura gioco “castello” in legno e materiale
ferroso

Estensione lotto 1218 mq

Sono previsti 40 viaggi A/R da e per discarica con camion

Oltre a 15 viaggi A/R da e per discarica con camioncino

pagina 25 di 34

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geom. Valerio Morelli

Spesa totale lotti da 1 a 10 compreso pulizia sommaria finale € 86.000,00
comprensivi di carburanti per mezzi di trasporto e macchine operatrici oltre
che macchinari di cantiere.

Costo mezzi di trasporti € macchine operatrici

Costi di smaltimento

Compresi i costi di manodopera di n. 3 persone per mesi 6, tempo previsto

per I'esecuzione dei lavori.

Considerazioni generali sul lotto

Come sopra espresso lo scrivente ha reputato necessaria la redazione di un
computo per la determinazione dei costi di smaltimento dei materiali e dei rifiuti
presenti sul lotto, nonché dei manufatti e delle opere gia in cattive condizioni
manutentive e delle quali non sono riscontrate completezza di pratiche
autorizzative né dei rispettivi accatastamenti.

Quanto sopra visto che nonostante i contatti con gli studi tecnici
precedentemente coinvolti nei lavori del parco giochi non é stata ad oggi
rinvenuta traccia di riferimenti urbanistici (inizio e fine lavori) che diano
certezza della regolarita edilizia dei corpi accessori, manufatti, chioschi e delle
nuove coperture realizzate.

Anche la mancanza di qualsivoglia accatastamento dal 17/03/2000 (ultimo in
atti) che avrebbe potuto dare certezza dell'epoca di realizzazione, rende la
collocazione temporale degli interventi incerta. Siricorda che la collocazione
temporale delle realizzazioni & un tema fondamentale anche per qualsiasi
tentativo di sanatoria o accertamento di conformita e che all’attualita non si
hanno, anche in questo frangente, riferimenti precisi sull'inizio e fine lavori
delle opere.

Qualora anche si ipotizzi un procedimento in cui si tentasse di regolarizzare i

suddetti manufatti, & opportuno evidenziare che gli stessi, in gran parte, si
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presentano non recuperabili se non con lavori edili ed artigianali molto onerosi,
tali da poter far preferire il loro rifacimento al posto del loro recupero. Per questi
motivi lo scrivente avendo comunicato oltre che alla richiesta di proroga la
richiesta di autorizzazione per redigere una preventivazione per i costi relativi
agli smaltimenti di materiali e demolizioni andando cosi a determinare un
valore di stima che non contempli le molteplici e fondate incertezze di
conformita dei manufatti, ma che attribuisca un valore alla sola consistenza del
fabbricato principale e resede, detraendo ad essa le spese di smaltimento e
rimessa in pristino oltre che altre ed eventuali spese che vengono di seguito
specificate nei conteggi che seguono.

Valutazioni eseguite

Non essendo presenti comparabili mca significativi sia per la tipologia del lotto
in stima né per la sua particolare destinazione e per lo stato conservativo, per
la zona in oggetto dopo aver sentito operatori e professionisti del settore
immobiliare e dopo aver consultato alcune delle banche dati disponibili, fra le
quali non annovero 'OMI dell’agenzia delle entrate che non ha a disposizione
dati significativi per le compravendite di zona, sono state estrapolate le
quotazioni del borsino immobiliare (borsino service srl) per il comune di Porto
Azzurro, loc. periferiche, dove i valori riportati presentano un minimo di € 1096
ed un massimo di € 1805 al mq con una media di € 1450 per immobili in stato
di conservazione normale.

Lo scrivente, operante nel settore tecnico estimativo dell’Elba dal 2003,
condividendo le quotazioni estrapolate, procede di seguito con la formulazione
dei valori di stima indicando che in via generale i valori unitari del comune di
Porto Azzurro hanno subito un forte rallentamento e diminuzione significativa
dei prezzi dallanno 2016 al 2020, un sostanziale stato di stallo nel periodo

2020/2021 (periodo pandemico covid 19), per poi tornare ad un incremento dei
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valori di circa 1% nell'ultimo periodo relativo alle annualita 2022 e 2023 in
COorso.

Per quanto riguarda la stima del bene, lo scrivente, ritiene equo prendere a
riferimento il valore di € 1450 al mq da applicarsi per i mq relativi al fabbricato
principale. Per gli accessori il valore di riferimento che il ctu ritiene equo si
attesta in € 500 al mq lordo.

Struttura principale Mq 280 x 1450 =€ 406.000,00

Vani accessori Mg 264 x € 500 = € 132.000,00

L’area complessiva da stimare, risulta approssimativamente di mq 16.495 da
cui si sottraggono i 280 mqg occupati dalla costruzione principale = mq
16.215,00

Per il terreno che di fatto costituiva il parco giochi e che ad oggi si presenta in
uno stato conservativo mediocre, viene applicato un valore unitario di € 12 al
mq, per cui avremo

Mq 16215 x 12 € = € 194.580,

Valore del lotto unico = 406.000,00 + 132.000,00 + 194.580,00 = € 732.580,00
Valore del bene arrotondato per difetto al lordo delle detrazioni sotto calcolate:
€ 732.580,00

Lo scrivente non ha preso come riferimento altre tipologie di stima relative ad
attivita commerciali o assimilabili non essendo disponibili per i beni oggetto di
valutazione i dati relativi all’attivita svolta essendo la stessa non esercitata da
vari anni.

Aggiunte e detrazioni applicate.

La principale detrazione da applicare alla stima sopra riportata & data dalle
spese computate nell’allegata preventivazione di spesa per la rimozione ed il
trasporto alla discarica manufatti vetusti e materiali da smaltire sparsi sul lotto.

La somma delle voci di tali interventi ammonta ad € 86.000,00
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Vengono poi previste voci di spesa per onorari di allineamento catastale distinti
come segue.

Rilievo celerimetrico con successiva redazione di tipo mappale per la corretta
individuazione dei fabbricati sulle mappe. Onorario € 3500,00

Allestimento e redazione di docfa (documentazione fabbricati) per la
presentazione delle planimetrie catastali aggiornate e di nuovo elaborato
planimetrico. Onorario stimato € 2500,00

Verifiche tecniche sia urbanistiche che strutturali per interventi sul patrimonio
edilizio del lotto, volte a sanare le situazioni di non conformita dei luoghi, o in
alternativa alla loro rimessa in pristino e/o demolizione e ricostruzione. Spese
stimate € 30.000,00.

Interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente per sopraggiunte criticita
dei luoghi prevalentemente individuate nella marcescenza dei legnami esterni.
€ 10.000,00

Sommano a detrazione € 132.000,00

Valore di mercato con applicazione delle detrazioni fino ad ora stimate =
732.580,00 - € 132.000,00 = € 600.580,00

Per la particolare situazione dei luoghi e delle mancate conformita catastali,
impiantistiche ed urbanistiche, queste ultime di difficile ricostruzione per le
difficolta sopra riscontrate ed evidenziate, lo scrivente per il caso in esame,
che tratta un lotto non conforme ed in stato di prolungato abbandono, la cui
assenza di manutenzione ha generato lo stato meglio descritto in relazione,
ritiene equo applicare una detrazione percentuale sul valore stimato del 10%.
Pertanto avremo: € 600.580,00 — 10% =€ 540.522,00 = valore di mercato del
lotto al netto delle detrazioni.

Si precisa che il valore sopra ricavato con la sommatoria di pit voci prese a

riferimento per il calcolo generale dei prezzi da attribuire va a formare il valore
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di mercato del lotto che & costituito in un lotto unico che viene inteso come
parco giochi ad oggi dismesso e viene inteso a corpo nella sua interezza e non
a misura dove il suo valore complessivo al netto delle detrazioni applicate &
espresso in € 564.300,00 corrispondente al valore di mercato del lotto unico.
Valore a base I'asta.

Tenendo conto che in una trattativa privata 'acquirente puo ottenere tempi di
pagamento maggiori rispetto a quelli previsti per il versamento prezzo in caso
di vendita giudiziaria, tenendo conto delle pit agevoli modalita previste per la
stipula di un contratio di compravendita e delle spese occorrenti per la
cancellazione delle formalita pregiudizievoli, 'esperto ritiene, il valore a base
d’'asta corrispondera al valore di mercato ridotto del 3%.

(€ 564.300,00 — 3%) per un valore a base d’asta di € 524.306,00 = che si
arrotonda per difetto ad € 524.000,00 = Valore a base d’asta.

La valutazione & da intendersi del bene libero e non occupato.

Congruita canone di locazione / Amministrazione del condominio.

Non vi sono canoni di locazione da esaminare.

Stato di occupazione dell'immobile

Si informa, come gia riportato a pagina 8, paragrafo 3.2 che I'accertamento
effettuato presso l'agenzia delle entrate, ha evidenziato la presenza di un
comodato d'uso in favore della_ i cui soci sono gli stessi della
soc. intestataria. || comodato & stato registrato presso 'agenzia delle entrate
di Portoferraio il 3 giugno 2004 al numero 473 serie 3. Il comodato riporta al
suo interno la durata di anni 6 e che il rinnovo € annuale e tacito e viene
interrotto dall’invio di una raccomandata comunicante la disdetta sei mesi

prima della scadenza (allegato n. 6).

Segue prospetto riassuntivo.
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



