
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geom. Alberto Ulivieri 

Via di Popogna n. 419 
57128-Livomo 
Celi. 338/7596039 
E-mail: ulivierialberto@hotmail.com

Marittimo (LI), così come segue: 

Foglio 81, particella 1258, subalterno 601, bene comune non 

censibile. 

Intestazione catastale dei sub. 606 e 607: 

- , proprietà per 1/1 in regime di separazione dei beni.

I subalterni censiti come "bene comune non censibile" sono privi di 

intestazione catastale. 

La rappresentazione grafica della planimetria catastale del subalterno 607 

agli atti dell'Ufficio Provinciale Territorio di Livorno, è difforme dallo stato 

di fatto e di consistenza dell'unità immobiliare. 

La rappresentazione grafica della planimetria catastale del subalterno 606 

agli atti dell'Ufficio Provinciale Territorio di Livorno, risulterebbe da una 

visione esterna conforme alla planimetria, ma lo scrivente, in fase di 

sopralluogo, non è potuto accedere al suo interno, in quanto il locale era 

completamente colmo di materiale da impedirne l'accesso, per cui non è 

stato possibile verificare le misure interne e le altezze ed in definitiva la sua 

consistenza. 

Si allegano: visure catastali (allegato n° 1), planimetrie catastali (allegato 

n° 2), elaborato planimetrico particella 1258 (allegato n° 3), estratto di 

mappa catastale (allegato n° 4). 

DESCRIZIONE DEL BENE: 

Trattasi della piena proprietà di una porzione immobiliare a destinazione 

residenziale, posta nel Comune di Rosignano Marittimo (LI), frazione 

Rosignano Solvay, in Via Robert Baden Powell n. 32, costituita da una 

villetta per civile abitazione facente parte di un più ampio fabbricato 
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passive, cosi come si possiede e si ha diritto di possedere dalla parte 

venditrice, con particolare riferimento alle clausole contenute nella 

Convenzione per l'utilizzazione e l'edificazione dell'area su cui è stato 

edificato il fabbricato comprendente i beni in oggetto stipulata con il 

Comune di Rosignano Marittimo in data 15 giugno 2000 registrata a 

Livorno il 29 giugno 2000 al n. 1007 e trascritta a Livorno il 27 giugno 

2000 al n. 5796 reg. part .. " 

" Viene precisato che il fondo patrimoniale costituito con atto ai rogiti del 

Notaio Francesco Paolo Tamma di Rosignano Marittimo in data 1 agosto 

2013 rep. n. 112544/15886, registrato a Livorno nei termini di legge e 

trascritto a Livorno il 6 agosto 2013 al n. 7389 reg. part. è inefficace a 

seguito di provvedimento emesso dal Tribunale di Livorno in data 15 

ottobre 2018 rep. n. 1047, trascritto a Livorno il 13 marzo 2019 al n. 606 

reg. part. con cui è stata dichiarata l'inefficacia totale del suddetto atto. 

Si allega l'atto di provenienza di cui sopra (allegato n° 7) al quale s1 

rimanda ed al quale è allegato sotto la lettera C l'attestato di prestazione 

energetica dell'appartamento. 

Cronistoria dei 

A 

da a soc1eta 

recedenti: 

l'immobile pervenne per acquisto 

con atto del Notaio Gaetano D'Abramo di 

Livorno, in data 04/12/2007, repertorio n. 47313/13495, trascritto a Livorno 

in data 07 /1 articolare. 

Alla società il terreno sul quale è stato edificato il 

fabbricato comprendente il bene in oggetto, pervenne dalla 

società , con atto del Notaio Gaetano D'Abramo di Livorno, in data 
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contrattazione di compravendita, basata sull'incontro tra domanda e offerta, 

valutando la quantità di moneta che si potrebbe ricavare inserendo il nostro 

bene nel libero mercato delle compravendite, posto che l'acquirente ed il 

venditore operino in modo indipendente, non condizionato e nel proprio 

interesse, dopo un'adeguata attività di marketing. 

L'assegnazione del valore di mercato ad un immobile, si basa su un fattore 

previsionale, in quanto la stima immobiliare non è come avviene per il 

prezzo, un dato conosciuto perché relativo ad una transazione già eseguita, 

ma è un valore che si presume possa verificarsi in un determinato periodo, 

in considerazione delle particolari condizioni tecniche, economiche e legali 

che caratterizzano il bene oggetto di valutazione e la transazione stessa. 

Pertanto nella valutazione si dovrà tener conto dei fattori di rischio, non 

dipendenti solamente dalle caratteristiche del bene ma anche dalla necessità 

di vendita nel mercato. 

Il valore determinato rappresenterà una previsione di stima del più probabile 

valore di mercato del bene, da considerarsi a corpo e non a misura, nello 

stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, con ogni accessione, 

dipendenza, pertinenza e servitù eventualmente esistente e con ogrn 

sistemazione da effettuarsi sia giuridico/amministrativa che 

edile/urbanistica, anche se diversamente indicato dallo stimatore. 

In seguito si proseguirà nella determinazione del prezzo base d'asta, 

applicando una riduzione al valore di mercato, in quanto: 

- in caso di vendita giudiziale l'alienazione dei beni comporta da parte

dell'acquirente un cospicuo pagamento per contanti dell'acconto da versare,

mentre in una libera contrattazione di mercato tale pagamento potrebbe
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