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- 17/11/1992 Impianto meccanografico
Foglio 25 Part. 211 Sub. 1 Categoria A/2 Classe 3 Consistenza 6 vani Rendita Lire
1.380 Viale della Repubblica n.17 Piano T- S1

CRONOLOGIA INTESTATARI IMMOBILE

Riportiamo cronologia intestatari immobile:

Civile Abitazione e Cantina

- dal 06/11/2017 ad oggi Proprieta 1/1 Ricongiungimento di Usufrutto del 06/11/2017
Volturan. 8171.1/2017 Pratica n. LI00068848 1 atti dal 06/12/2017

XXXXXXXX CF. XXXXXXXXXXXXX nato 2 [ | D

- dal 20/03/2016 al 06/11/2017 derivante da Testamento Olografo del 20/03/2016
Pubblico Utficiale Notaio XXXXXX sede Livorno (LI) Rep. 9743, UU Sede in Livorno

(LD redistrazione Volume 9990 registrato in data 10/02/2017 — Successione Voltura n.
1105.1/2017 Pratica n. LI0007625 in atti dal 10/02/2017

XEXXKXXXXX CF. XXXXXXXXXXXnato o [ ' B - \uda
Proprieta 1000/1000;

XXXXXXXXX CF. XXXXXXXXXXXX nata 2 D B BB |
E—

- dal 25/10/1994 al 24/05/2016 con diritto di proprieta per 1000/1000 con Atto di
Divisione del 25/10/1994, Pubblico Ufficiale XXXXXXXXX sede Cecina (LI) Rep.
43697, Voltura n. 8367.1/1994 in atti dal 13/02/1997

XXXXXXXXX CF. XXXXXXXX nato 2 [ I ' D

- dal 17/11/1992 al 25/10/1994 Variazione — Frazionamento del 17/11/1992 (n.
12109.1/1992) in atti dal 18/11/1992- diritto di propricta per 1/1.
XAXXXXXX CF XXXXXXXXXXXnato o I |

- dal 31/01/1990 al 17/11/1992 con diritto di proprieta per 1/2 con Denuncia nei passaggi
causa di morte del 31/01/1990, UR Sede Livorno (LI) Registrazione Volume 677 n. 56
registrato in data 29/06/1990- Voltura n. 6170.1/1990 pratica n. 142114 in atti dal
18/09/2001.

KXXXXXXX CF. XXXXXX XX XXX nato 2 [ | DD

XXXXXXXX CF XXXXXXXX XXX nato o [ | D
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- da Impianto meccanoerafico al 31/01/1990
XXXXXXXX CF. XXXXXXXXXXXXnato 2 [N || D

RAFFRONTO TRA STATO CATASTALE E DET LUOGHI

SCHEDA PLANIMETRICA CATASTALE LI0036365 DEL 25/05/2016

Piano Seminterrato- Cantina

CANTINA

SUB 4

H=195M
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Piano Terra — Civile abitazione

CORTE
ESCLUSIVA

SUB 602

RIP.

SUB 4 — i—l
|

|
|
S
=

ZONAK

H=315M

——

CORTE SUB 602
ESCLUSIVA

|
I | [
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17
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



PLANIMETRIA STATO DEI LUOGHI/ RILEVATO

Piano Seminterrato - Cantina

ALTRA
PROPRIETA'

Giardino

Barbecue -~

i

Cantina
H. 1,90

ALTRA
PROPRIETA'

ALTRA } {
PROPRIETA'

Spazio non fruibile
H. 1,54

Spazio non fruibile

—|

Corte

= Ch—trrEl=

VIALE DELLA REPUBBLICA
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Piano Terra — Civile abitazione

ALTRA
PROPRIETA'

Giardino

Barbecue -~

Studio Camera .
Rip.
ALTRA

PROPRIETA’

ALTRA
PROPRIETA'

Ang. Cottura .
! H. 3,24

Ing.y Soggiorno-Pranzo

A b
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Da raffronto tra Scheda Planimetrica Catastale in atti (LI0036365 del 25/05/2016) con

Stato dei Luoghi frilevato indichiamo che la sagomatura risulta lievemente discrepante:

Piano Seminterrato

- Modesto spostamento di pareti inteme e aperture,
- Difformita di altezze,

Piano Terra

- Difformita pareti interne;

- Difformita altezze;

- Modesto gpostamento aperture.

Tali discrepanze e anomalie sono correggibili mediante predisposizione di Procedura di
variazione catagtale denorminata DOCFA (Docurnenti Fabbricati) per un costo di circa

1,500,004,

Annotaziont su rappreserntaziont grafiche

Precisiamo che 1l giardino rappresentato nello Stato Rilevato/der Lugohi non risulta
interamente a gervizio dell’unitd abitativa oggetto di perizia in quanto il camminamento
di accesso e parte dello stesso (glardino) risultanc in capo al Sub 602 Area Urbana avente
intestatario X3 EGEGG come meglio visibile nell Elaborato Planimetrico Catastale
di geguito rip ortato.

ALTRA UL
SUB 4 SUB | SUB |
601 |602 |
|
;{ALTRA
ALT R}
Ul . : RR
:
suB4 | suUB
601
SUBR 4 sSUB
801
't
==
i [ A
v.le delia Repubblica
PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO
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RAFFRONTO TRA STATO AUTORIZZATIVO E DEF LUOGHT

ELABORATO GFRAFICO RIEPILOGATIVO DEGLI INTERVENTI ESEGUITT IN
FORZA ALLE PRATICHE EDILIZIE 938/2015 E 128/2016

Piano Seminterrato — Cantina

—
S N

h.1.95

Cantina
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Piano Terra — Civile abitazione

Rip. Camera

Soggiorno/Zona K

h.3.15 T

—
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PLANIMETRIA STATO DEI LUOGHI/ RILEVATO

Piano Seminterrato - Cantina

ALTRA
PROPRIETA'

Giardino

Barbecue -~

= _T = i

Cantina
H. 1,90

ALTRA
PROPRIETA'

ALTRA } !
PROPRIETA'

Spazio non fruibile
H. 1,54

Spazio non fruibile

—|

Corte
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Piano Terra — Civile abitazione

ALTRA
PROPRIETA'
Giardino
Barbecue
—
Studio Camera
Rip.
ALTRA
PROPRIETA'
ALTRA ! ]
PROPRIETA'

Ang. Cottura
' H. 3,24

Soggiorno-Pranzo
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Da Stato di Raffronto tra Planimetria riepilogativa dei lavori eseguiti (Pratiche Edilizie

938/2015 ¢ 128/2016) ¢ Stato dei Luoghi /rilevato ¢ emerso che la sogomatura risulta

sostanzialmente conforme anche se rileviamo le sottoclencate discrepanze:

Piano Seminterrato

- Modesto spostamento pareti interne ¢ aperture;
- Difformita altezze.

Piano Terra

- Difformita pareti interne;

- Difformita altezze;

- Modesto spostamento aperture.

Corre obbligo precisare:

- Siain Stato Autorizzativo (Pratiche Edilizie n. 938/2015 e 128/2016) che in Stato dei
Luoghi la superficie della camera risulta essere di circa 13,66 mq pertanto inferiore,
minimamente, agli standard (14 mq);

- Attualmente 1’accesso alla porzione di giardino retrostante e alla cantina di pertinenza
risulta interdetto in quanto non si riscontrano Servitu di passoggio su area distinta

catastalemente al sub. 602 proprieta XXXXXXXXXXX.

Per regolarizzare tali difformita si ritiene necessario eseguire Procedura di Sanatoria
(anche in considerazione Legge 104/2024 denominata Salva Casa) al fine di comporre

Stato Ricoenitivo Finale dell’unita immeobiliare.

Il costo stimato, presumibile di base (escluso oneri comunali) & circa 7.000,00 €.

Per quanto attiene I’attuale indisponibilita di giardino e cantina indichiamo che per

rendere indipendente 1’unita abitativa occorre eseguire opere gia in passato autorizzate

ma mai eseguite ottenendo nuovo Titolo Autorizzativo Edilizio.

Il costo stimato presumibile di base (escluso oneri comunali) ¢ circa 5.000,00 €.

A.4 Gravami sulla proprieta

* Trascrizione 7154/998 del 11.06.2024

Verbale di pignoramento immobiliare Ufficio Giudiziario di Livorno 2077 del
10.05.2024 a favore di XXXXXXXXX nato a [ | XXXXXXXX, contro
XXXXXXXnato 2 I | XXXXXX su Piena propricta sita in Cecina (LI)

distinta al NCEU al Foglio 25 Part. 961 sub. 601 categoria A/2.
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A.5 Stato di possesso

Alla data del sopralluogo I’'immobile risultava non occupato.

[’esecutato risulta essere residente in detto immobilie, come da Certificato reperito
presso Ufficio Anagrafe del Comune di Cecina (Allegato n. 9); in quanto lo stesso non ha
provveduto ad effettuare Certificazione di iscrizione AIRE (Anagrafe degli Italiani
Residenti all’Estero).

A.6 Vincoli ed oneri di natura condominiale

Non risulta essere costituito Condominio.

A.7 Disciplina fiscale del trasferimento

IMPOSTA APPLICABILE Imposta di registro 9%
POSSIBILITA” DI AGEVOLAZIONI (1 CASA) Imposta di registro 2%

A.8 Pendenze giudiziarie

Non insistono domande giudiziarie e /o sequestro conservativo.

A.9 Cronologia Trascrizioni e Iscrizioni

» Trascrizione 8205/13550 del 18.11.1991

Denuncia di Successione Ufficio Livorno56/677, contro XXXXXXX nato a [N il
B doccduto 1| [ 2 (avore di XXXXXXXX nato 1] XXXXXXXX a
Cecina e XXXXXX nata il XXXXXXXX 2 IR

Per legge proprieta 14 ciascuno di immobile sito in Cecina- - Viale della Repubblican. 17
composto da Piano Terra ¢ Piano Seminterrato distinto catastalmente al NCEU foglio 25

Part. 221 sub 1 Categoria A/2 Consistenza 6vani.

Variazione Catastale

- 01/01/1992 Variazione quadro tariffario

Foglio 25 Part. 211 Sub. 1 Categoria A/2 Classe 3 Consistenza 6 vani Rendita Lire
1.320.000 Viale della Repubblica n. 17 Piano T- Sl
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- 171171992 Variazione CLS (n.12109.1/1992)

Pratica n. LI0002406 in atti dal 11/01/72005

Foglio 25 Part. 211 Sub. 3 Categoria A/2 Classe 3 Consistenza 5 vani ( in precedenza 6)
Rendita €568, 10 Viale della Repubblica n. 17 Piano T

- 1771171992 Variazione Frazionamento (n.12109.1/1992)
in atti dal 18/11/1992
Foglio 25 Part. 211 Sub. 3 (in precedenza 1) XXXXXXXX nXX Piano T

- 1771171992 Impianto meccanografico
Foglio 25 Part. 211 Sub. 1 Categoria A/2 Classe 3 Consistenza 6 vani Rendita Lire 1.380
Viale della Repubblica n. 17 Piano T- S1

» Trascrizione 8670/13177 del 09.11.1994

Atto di divisione Notaio XXXXXX in Cecina del 25.10.1994 rep.43697 tra
XXXXXXXXX nato il I 2 Bl < <KX XXXX X nata 1l XXXX a [
In tale Atto viene diviso il bene sito in Cecina — XXXXXXXXXX n. XX assegnando a:
XAXXXXXXX appartamento distinto catastalmente al Foglio 25 Part, 211 sub. 3;
NXXXXXXXX appartamento distinto catastalmente al Foglio 25 Part, 211 sub. 4.

Variazione Catastale

- 05/05/2007 Variazione Modifica Identificativo (n.21659.3/2007)

Pratica n. LI0061716 in atti dal 05/05/2007- Allineamento Mappe

Foglio 25 Part. 961 ( in precedenza 211) Sub. 3 Categoria A/2 Classe 3 Consistenza 5
vani Rendita € 568,10 Viale della Repubblica n. 17 Piano T

- 09/11/2015 Superficie di impianto pubblicata

Dati della Planimetria: data presentazione 17/11/1992 Prot. n. 12109

Foglio 25 Part. 961 Sub. 3 Categoria A/2 Classe 3 Consistenza 5 vani Tot. Superficie 92
maq escluse aree scoperte 83 mq Rendita € 568,10 Viale della Repubblica n.17 Piano T

- 24/05/2016 Variazione di divisione (n.10399.1/2016)

Pratica n. LIOD36365 in atti dal 25/05/2016

Foglio 25 Part. 961 Sub. 601 (in precedenza 3) Categoria A/2 Classe 3 Consistenza 5
vani Tot. Superficie 91 mq escluse aree scoperte 84 mq Rendita € 568,10 Viale della
Repubblican.17 Piano T
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* Trascrizione 6487/9743 del 21.06.2016

Verbale di Pubblicazione testamento Notaio XXXXXXXX in Cecina del 20.06.2016
rep.4569/3111 XXXXXXXXX nato a [ i1 XXXXXXXXX deceduto il
XXXXXXXXXX lascia per testamento Piena proprieta del bene sito in Cecina censito
NCEU al Foglio 25 Part. 961 sub. 601 Categoria A/2 Consistenza 5 vani a XXXXXXXX
nata a |GG | XXX per Nusufrutto e a XXXXXXXX nato a
R | CCXKXXXXXXX per la nuda proprieta.

Variazione Catastale

- 26/05/2017 Variazione Classamento(n.6093.1/2017)

Pratica n. LI0030341 in atti dal 26/05/2017

Foglio 25 Part. 961 Sub. 601 Categoria A/2 Classe 3 Consistenza 5 vani Rendita €
568,10 Viale della Repubblica n. 17 Piano T

» Trascrizione 2986/4355 del 27.03.2017

Denuncia di Successione Ufficio di Livorno257/9990/177 del 10.02.2017.

In morte di XXXXXXXX nato a [ 11 XXXXXXXXX deceduto il XXXXXX

In virta di testamento Notaio XXXXXXXXXX in Cecina pubblicato il 20.06.2016 reg. a
Livorno il 21.06.2016 n. 5459 la Piena proprieta del bene sito in Cecina censito NCEU al
Foglio 25 Part. 961 sub. 601 Categoria A/2 Consistenza 5 vani viene assegnato per
I'usufrutto a XXXXXXXXX coniuge ¢ per la nuda proprieta a XXXXXXXXXXK,
inoltre altri beni vengono assegnati a XXXXXXXXX nato a ||l ! IEIEGEGE

entrambi figli.

* Trascrizione 7154/9988 del 11.06.2024

Verbale di pignoramento immobiliare Ufficio Giudiziario di Livorno 2077 del
10.05.2024 a favore di XXXXXXXX nato a [ i1 XXXXXXXXX, contro
XXXXXXXXnato a [ 11 XXXXXXXXX su Piena proprieta sita in Cecina
(LI) distinta al NCEU al Foglio 25 Part. 961 sub. 601 categoria A/2.

XXXXXXXX risulta negativa per Iscrizioni ¢ Gravami in quanto 1'Usufrutto risulta

riunito in data 06.11.2017.
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