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ALÍ-EGATO GEN.03 Lllrirrro rirulr ctìilizrl irr:rrri - ì.rirro t)l t, l.ul-o rrl. L:lirlrur.;ir<r ".\l_I-L(ì,\-fl

CìIiN I',II,\I-L,"-

Lotfo cornposto díì un -\irìqolo fabbrìcatcl con pcrtirenze costituito da:

l-itbbricato sitr-) in Nlisciano (f,F.), Via Bolziuro n. l1-13 ìÌiano l'-1, clistinto al Catrrsto fabbricati clel

(lomune cli N{iEp;iano (LE) al tbglio (r, particelliì l(r-59, Sult. 1, crt. ;\/4, clirsse 1, c<)nsistenza 4 virni,

supe.r:ficie cat?rstale totale cìi 117 rlc1, r:enclita errrri 92,96 - prr.rprietÀ per 1/1.

',ffi: l-otto conlposto cla un singolo f'abbricatcl costitu;to cla:

fiirl:bricafo sito in Nliggiano (I-E), Via 'Irìeste n. 47 Piano Sl, clistjnto irl Catasto thblrricati clcl C<.rmune

c1i \'Irgqiano (1..F,) al fclglio ó, pil'tìcella ló59, Su[r. 2,cat. C/2, chsse 2, consisrenza 35 rnq, superficìe

c,rtirst?ìle totale di 45 mc1, renditrr euro 28,92 - propdetiì per 1 / 1,.

i'rr{ 5 r, ?9
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Sr rrt îescllfil. rli reUtrif,t. ttn irltlLr:trlr':ulr(r'rl() J,t.rì(.r'rrl,.,l,.ll'ì,n,r,,lril,,,',','.111.1' -a)- I (]- cli stirna ?ttfr a\-c.fsr,) lit cit,scrizir llrt:

tlcll'Lr

de:i c<. rtìrri, clt'lla Jìr'(.)\-eiìierìziì e clr'll'cvcrrtuiLìc pr:cserrza di scrtirir r irrc'oli (: c()rlvrr'ìzi{)ni.

3.7 UBICAZIONE E CARATTERISTICHE DT ZONA - LOTTO 01 -

lilc oggettci clc'lìa prcscrtte vidutaz.ionc è costituito clr un fabbrìcaro siro ncl (,ornr,ure cli Nfiggiano irr

;ia cli l-.ecce alh 
',-ia 

Bolzan<i nn. l1-13.

ìo è ull comurte italiirrro chc si csteudc rìell'cntroterra clcl lìirsso Salenfo c che collta cìr'ca.3 2lB',rltit,anti

r"rllile in clucstiorle risuìta trl:icafo in una zona scmi-cenilale clcl ccrtrro abrîato.

a in cr.ri è: ul,ricatcr l'irrrn.rclltile pÍeserlta eclifci a ptelalcr.rte clesrirrazione resirlerrrziale e r:istrlta urb?ìnizzafa c()rl

[)fe za cìci sen'izi principal] c|-rirli rcte dcl qas, re te ictrica, rete krgnaria, cleftrica e cli krnia dirti.

lì..',t z.< t, ur slritesl l)resorlfiì L seeucnti cìari:

Nlistrr n rc\'?llc nza rcsicl eLrzinle

S c: r rs.)

Libcr:i

l-'iLnr

P|o\-t

\Iiggr

l,'mr

Lrr

Se mi-(-lcrrrlnh-

ì)rincio'ali sen,izi di zon.a

Sclviz irr

[] uo rrr-r

llur-rncr

Il uo nr-t

Sufilciente

( )t tlrr<r

Su i[ciente

C)ttìrnrr

"Y:
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I rta/t [J uortr,r

Sbrzi t ,di Bur-rno

t-t liìcì Bur:rno

Distanza dai ali attrattori cli Zrtna

Attrattori f)istanza

(le Lrtr< cittì (Scde clel (jomtrnt' tli Nli.qgi:rrro) t),4 [.ml

St:rzicr e fc'rrovinr.-il di l..ecce 50.00 lkrnl

Tricts Porto (locnlità l:alnclrc) 1j.tlt) [krnl

IJriudi i lPorf o /.'\erc.rr:ort<.> 102.00 lkml

D.rti qupp!sI!enta{

,fm'i>:' /i rt t'/t, t rt i::'t i o t t bri na ri t P resc'ntr

-\'tn'iti 'I i a rh a n i v:o ri o n c .rcLrn rl rui t t Pr:escrrri

Ve.cli ATO 01.01- Ubìcirzione clel Lotto 0l - l:.lnborato "ALI-ECìA'Il LO]TO 01"

-'r-rnitiì

:orlle s

3.2 DATI CATASTALI - LOTTO 01-

itlrlgltiliare rìsr-rltir cclsita a.ll';\gcrrzìt dclìc Ertrrate scz. 
-l'errìtorìo dclla Proi'i[cia cli

)gLle:

- -lViggiano

(]A'I.AS'I.O I.'AIìììIìI CA'I'I

DA :'I IDEN'I'I IìI C.trT'I VI :

(ì-rLlune,:li MIGGIANO (It194) (Lti)

Iìr:rulir> 6 Particella 1659 Strl,rrÌteln,,r 1

CL ,SSAMDN'I'O:
Iìenclittr: Lur<> ()2196

Crrteqoria A/4, Classe 1. Corlsistenzl 4 van

IN lllIZZOt VIA BOLZ^NO n. 11-13 Piano'I'-l

DA T DI SL]I,IJRIìICII-: 'Ii-rtrrìe: ll7 [m'ì 'I'otnle escluse ilree scopel' 101 fm'ì

IN ES'IAII:

Ii.-li, fì',rpl"'tà per: l./l

Vecli TO 01.02 - \iisura càtastàle srorica cli rrrniobile e scollerto cìi pertinenza, es rilttO cli mappl

I-eccr

Elnbolatocarrìstrle(ìoogle e c,rtîstale. & ALLEGATO 01'03 - Planimetriac?rf2rst'ùle, incluitclrtrnentc) clz

I

"AI-t.lJìC;Al'I LO]"|C) 01 ".

M
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L't

\redì

Sin

jJli;ì; ìì ti: j ','r - ì .1r,ri,,,-,,. 1r.,,:,.:,:j.ir, 1, ,jrl ".)j,"i ìlí,j

3.3 PROVENIENZA -I,OTTO 01

'llilt'i: lreri-crìtlfo Îll'llftuillc 1>roPrictario ltcl afrt.r cli donrrzionc, tlcl 2l /u2/2( |lg pLrllltlic,

ì Scclc (l.I:) ìle:pr:rtorio rr. 3"5fó) lìitcc()lriì tì. 1ó4tj3,

-LEGI\TO 01.04 - (ì.pi;r ato cli 1:r,r,erúcrrza - Erul',urat9 .,;\l_,Ll_(ì,\.1 I L()T.I() 01,,.

3.4 CONFINI - LOTTO 01 -
anr-1, cli scQtritr-l i clati clecli jrr.rrrrobili conflnirnri con lt par:ticelìa inrcr:cssafa.

trcra

CONFINI
Co rnurrer cl1\!zg\_-_gg]4, 6 parr iceì ì :r I (r 5,) Sr r l;a ì rern c> l

DI} AZ,
DAT'I

CATASTAI,I INDIRIZZO CA7" CONS, INTES'IA'IARI ,ITTOLARTTÀ

NO D \ria fJolzrrrrr.r (lomr-Lne cli Àfiueiano

ST]D

Irnrnobile :

I'ioqlio 6

Ilarticella 1761)

Subriltelno 3

\"ia Triesre n.

49 Pìano .S [-T-
1

'ai.) ú \fllrll

)

x>1>r:ictà l r/ I

lnrmr-lbile:
Foglìc.' 6

Pacticella l7(r9
Sul:alterno 4

\rirr Trentn n.
78 Pirrno Sl-'I-
1

A ,iJ 4 r.ani roprietri l/ I

Lnrnol:ile:
Foqlie 6

Prrticella 165!)
Subalter:rro ?

\,'ìn 'lliesie 
rr

47 Piano S1
('/1 )l lI- rc:prierÀ 111

EST
Imrnr.rìrilc':

tìoglio (.r

ParticellLr 1561

\ria 'I'rentcr

Pían<; S l-T \/4 8..J vuni

roprietà I /3

rryrietà I /5

f opricà I /5

ovE T \ria 'I'rieste (-lornune cli À.f iqsian cr

D',rgL n

uda

tufbrr

3.5 PARTI COMUNI E SERVITU - LOTTO 01 .
'i c clocttructtti c<trtsu]tati non r^ìsultiL es-scre costituitt alcunir t)a{l.c corììLuìc.) scr\1tú.

3.6 VTNCOLI E CONVENZIONI - LOTTO 01 -
'ìDnLr'zz',úi 1lo1ì si riscc)ntrallo clemcrrfi, r'iuco[ c con\rel]zioni fissirti clall'ar-rroritiì pul

afr\'î (es. r'iLrcoli P,tes?ìggistici, rrriisrici ecc.) o espfol)ri?ttiva, cìre ìimitalo ìa corrrnerciabilit

rhca di níttura

dell'irlrlobile.

?t!!

le

Diú

colì

#
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l)()sscss(-)

ur cprithti cLi proprictirriir

5.1 DESCRIZIONE DEL BBNE - STATO DEI LUOGHI - I,OT'TO 01 -
L,inirncl|;ilcOg.qt.t|Oclellltprcscrrtcfel1lZiO1]eèr'rrrtir|rllricatt'ltlìs1tlst.:,

adìbito r cir-ilc irbitazionc (clttcgorìa cafastllc ,\f 1: tbìtitzioni cli tipo popolarc).

l.'accesstl all'imrrobile è trl-ricitto in i'ia 13olzlrro rrrr. 1 1 -13.

Nellostatt'lditirrrcl,l'intntollilcècrlsri|rritrl,itl1liitrr<.rst.nli-irltcrtiLtt'dt2

pef trrìenzî:

YAnO SOtìg.1ofrlO;

vano pranzo-cucula;

vano llirgno,

s c() pcr t.(-) cì i per'f i ner r z ir (giarcììrro) .

r\l piarrr> pr:irrro cl;t 1 r';uro pr:incrpale c I lirncl acc:ess<irio r, scìol)er:ro rli pertinenza:

1 r'iuro lctfo;

I varto gllîr:dîrob?ì

I balconc.

I',,accessrlalpiarrrlSenli_it]rr'Ifiìtcr(l'alltlsrlggì<irlr<r)arr-ietrec|iretratrrerttec[ar'iit

soft()posto, rispetfo al piantt sfracl;rlc crsterno, clì cirgr I furl pcrîarrto Pcr accccleil,ì r)cc<)r'rc discencl,lft, .i gradìni.

I,'access<:alvittrr.lsrr1ler:icrr:eal'r.ietlcSia(liÍettiUler.ttetll

nrecliarttc u1]a rrttt'ìp'.,t tli scale di collcgrrrnento. Il vilno pranzo-cr-rcina pcisto strl rcfrc) clcll'ifirnroltiìr: pcrllieftcl

l'',tcccss<) iìilo scoperf to clì pertiuc'nzr esrcnìo (giarclino).

Il rliarìir-ro n rsulta recintzto

fnc1ìt[cilcr'lllcgarrier]totr;ìsiirrdi1rr')c|al,lllricatclc\lts.sicr'trittt.lcìlutl,apelr|ttÍaI)O-\til

possibile ac:ceclere al giar:cìino per là l)feselrza cii ;rr:[lusfi, erlta irrfesrtnre e rrìiìferi;Lli edili di risulta.

1

I

I

t
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rta da gauclo cli uccelli

l-.'rrl zzî tìetta itrtertta è pari a c-irca 3,30 [m] ;ler: tutti i viuri clel piano terra, ad eccezione clel W.C., chLe llresentir

tt tì';r a cli circir 1,8{) [rnl, c risulta pirri a cìrcrr 3,7t) [ml per i \',uri del Piano Primo.

La st [t|tlfaaooarereÀ|izz^tî|l1l1IuI:l|t]f,ill)0l:|ilfltec()nSOlail'oltatiinrrlttr:;'ttur:aalrliarrrrirr|et:ratcle;laterOcemel1t()

t)r1 nrali al pi,uìo prirì"ìo.

Gri i

Lc tr

fissi interrri risulf'arr<.r reiirzz.ati in legrro, nrent{e quelli esteî:lli s<-inr,l in pirrte in learro e in partc'in allturrinirr

iture corrsrstt)lr() xl 1r'rt()nuco civilc, pifrurc in colori clriirri, par,inrcnti irr graniqliato (li ccr'ì)cllto e' rr\.cstrÍìlentr

l1l llli felìe.

L,',j risulta cljsabitato e llorl utilizzabile rn cluanto pÍesentíì. un rnar'crato stato di clegraclo c:onserlrativo, cc)n

evid ti fenomeni cli urnidrtà cli risalitir cla pirvirnenti e parcti. Nfurafr"rre e solai dcl piarro prirno presenriuro ditfusi

tèn i fesslrrirtiri ecl inthltrittirì. I pr:ecletti solaì, in er.iclenfe stafo cli cìegraclo strutfuriìle, trrarrifestano fènr-lmeni

cli dì acccr di intonrrco e sfc.rnclellirmentcl degli irllegp;erirnentì a fenc'rmeni cli carbonaÍttzlone del calcestruzzo ed

ossid zione clei fèn:i cl'armatura coll conseguenfe probabile cle.graclo anche clellit cnpircit;ì porf?ìnfe.

Pcr rurto riguard;r le prircì.pali clorirziorri in4:iantistichc, s€-ppur obsoìefe e irr sratr> cli cstrerno clegraclo, sont>

t-)
I

ti e cclstituite da tur impiuntr.r elettrico, un inrpilrnfo iclriccl ecl uro fìrgnarir-1.

l"o s

l]]ecl

Ncrn

Non

iìs sel

torn

\iedi

, ,r, ; , i I i

Itc) esterllo dcl piano prirno ò costitllit() cla un billconc prospicicrrrc virr Ilrlzam() clLe permefte cli ncccclcre,

nfe urìiì scala esternt, al 1:iarro cli coperura.

c\ stato possillile accedere ,ìl solai di copertum î cusil clella non pratrcabilità clelll scala c[ co[egamenrcr

ìo oresetìf-r Ltteflze at.trve. fu-sr,rltlr Drcrsclrte l'a.llaccio alla rete elettrica rnr con contirtore clisattir.zto. Risultirnr.r

P te in secle cÌi oper:azioni per:itali, hii clichiarato che trsulta ttfivo esclr.rsi\'àmerlte urr contrírtto A.Q.P. per: la

gìr nllaccì'alla rete del grrs c rrlla re te fognari 6radrc della proprietaria esecutAtA,

rra cl,i irccprir di cui non hil Rrlúto copi';t

GATO 01.05 - I)ocurlentir.zir-irre firtogrirfìor - E.lrtbottto "AI.'1.É,GA1-I LOT"I'O 01"

Ì',, 1rt ;';
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t.r
5.2 CONSISTENZA - LOTTO 01.

s Lrpcrficic rkrll'r rrrira irnrrroIriliiu.t, i; I rt sr:!. Lrcntc

Descrizione Sup.Iorda Coeff, Ragguaglio Sup. ragguagliata

Aìritirzione 0).'ll - l) 10I Irr-| I l{tl fnrrl

Scopcrrr.l di pcrtinenzir

((ìrarc[rul P.'f
I 1 -l [rrrrl r ).1 1 1,4 [rnrl

'l'ertat.z,rs cli coper:fura (tìrto a

25 ur?)
2.i Inrr] tl,1: -ì,75 lrn:]

'l enazzct di copcrtr,rra
(cccecicnte i 2-5 41L_

22 fnr'jl 0.t)5 I Irrr]]

TOTAI ,E SL]PERFICIE RAGGT]AGLIATA 117 [Ir'z]

,rì I A "$.S iÌi':' ù

l'.'irrrnrobileristrlraeclifìcît0Sutel.rel]rlS()ttOpoSt0alladiscipIirritur:barristicitclelCr-lrnttrlec]i\fisqia|"l()()\er(-)2ì

Piano cli Frrbl:ricitziorìe rÌppro\rltto corr tlelibera tlellt (ììr"rnta Rcgiorralc n. 3(>91) clcl 2l.ll5.l9B[], resa escclìri\.iì dal

Cortrrttissario di (lrirerno cr.rn clecisi<ine n.7733 clel 20 0ó 1980 e :d l) Ll.Cì. ac'lr,rrraf() (ì()11 l)elillerazirtne clel

(lcrrnrrrissirrioacl-:\cta n. l clcl l1/lI/2024 ai sensirlclì'arr. ll ct>Lnur,.LrtclcllaL.lì rr.2(\/21)(11 .

Secr-lrrdoipr:eclettis|t:tlmelltl],imrlrcrbilericittleitlzt-lnlÍJ1-cclr-nple|amelitcret1ilizi<.lcorrlfi(irrdicecìifìlll:lcallilitì

tìrncìiarir-r) par:i a 5,() [rrc/md.

Si precisl.t clre il Piano Urbirnistìco (ìeucrirle (PtjG) clcì (lonr,rne di N'Iiggiano rron e\ Ancora detìritir.o c porrel:lx,

e:vetttttaltttettte stLbire nrocìiflcìte a seguiro clelle osser:r.lrzir-lri pul,rl;liche.

IIrLlttOsc,c<'ltrdoqLlant()iìtfc.st,r1tOrrelClcrritlcatodic1esrirrazic'lrrcUrllirrrisficirriirsciatodtlCr:nttrrrcdi\Ii

clata 0l /'12/2n25.

Vecli ALLEGAT'O 01.06 - (lcrriticato di clesrinazionc Urbarilsticir - Illalrorirto "r\LI-IlG;\TI L()lIO 01"

7.1 REGOIARITA URBANISTICA - LOTTO 01 -

r\ seguito di istan;zil di accesso agli atti pr:esenfata pr:esso il Cotrir.u:re di Nliggiano, rtrtn è statci, inizialrlente, rirtvenufct

irlcurrtitolc'lediliziclrit.cribilcall,irrrnc'll'lileirrtlssettO.Sr"rccessir.arrretrte,sullabase<liquiìr]tOclìchiarrrt<r

prrlvetrierlzit0\n'e[Ocheì'illltlrOLlìleeSr2t()ecIitlcltopr,irrracìel1o:^etterrrLlte196i-e

cor)urìe di Nfig5ltno Lrna S.C.LA. per lresecuziorre cìi opcre dì corìsoliclarnenfo srmrttrr,.úe- clel 27.1 1.201B (l]ritî. cìd.
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ii l

1].B3i2()lB)òS|íltocstf,lttîcopiaclcl1rrecìcr|cltirolocc1ili;zit'licuìlar-tlri,s[arrrelr.lsfaftrtlc,inlm

essel'e stati esr-'euiti e clte, pertnntcl, tisulta clecacluto senza procluzigle cli eitètti.

Dalla dtlcurrìefltxzìone ciutogritfrca storicl estfiìltíì dirll'Istit.ro (ìeogratic' \.{ilìtare (IGr4 clell,i''r' lg55 si e

c)ssel\rato che' nclla posiziorte cle.ll'ilttrutle immobìle, risr-rltrr preselìfe urì2r sir€;om1 di edificio c6e 'e altesra

I'eclifrcitzione iurte 'ó7' I)alle incìagini ef-f€ttuitte llresso l'Agenzia clelle F.ntr2te 1'ificro catast<.r si e r.erifìcat, c5e e

Preselìre itl atti unir plitrrinrctriii storica clel l95li io cui è rírpprescntaîo il solo piiru' tcrra tlell,att*alc ec1iiicìo.

Srrllallasetiellrlpr:ecìe||eirrc1agirrièpossillrìec.|edtrrr'eche]'itltrtt<lbileèstatrl

del I o sc'ffembre 1967, rìc)Il sorìc) cmersi, irx'cce elcmenfi prol:atori ccrti c ogi-qef dr.i che irttest'o c1e ir'che il piruro

Prltllo sla stato edìfìcato in cìata anfecedente al 1" setterll;r:e 19ó7. 'futtavia, si eriiclenzia che il Com*'e, es'ri'rerrclcr

piìft]fctjtr'tlrevoleirrrreritclallaSCI:\c1el20lBncllac1tritìel'aìlc.lrltpr<.iprietiìc]ìchiitrar,ac}rc:l'ìlrlrnt.ll

eclifìciitc'lar,rte.ó7,hacli[attol1fesO2tr()c]italec1iclriru:aziclrreel,hanterrtrticOogfuaesufjrcierrteaifrtliist't

iìtt.faVefSC)I,itccettitziotreirnplicitnt|eIIalegittinlità1rregressacjiclrialn|anOn,l\,endO,l,Arnlrruristla

'.lievi, 
richies fe cli i.r cgrrrzio'e' clirúeghì motir-ari snl pr-r.tc.r.

Yecli:ALr.EG]lTo GEN.03 L.'ltimt,r titokr crìilizro iu rtti - l.orto ()l e l.orro (t2. b.lalxrr:aro,,ALI-FICìA.l.I

GtrNEfu\LE" c ALLEGATO 01.07 - [ìoto acrec I(ì\f e P.lauimcrria cafasfalc srorica - Elaborato .,;\Lì-E(ìAf I

r.ot't'o 01".

7.2 REGOI-ARITA CATASTALE *LOTTO 01-
.I','irlrlclLliìe,I)erc()111e\'.is0l,uìtOeclescri|tr.l,r:isrrlrlic<lrrfi.l

ttttz liet'e clitfr:flnitiì relafivt allit pc.rsiziorrc clella t'ìnesfra nel \xi.(ì. irl prano terr2 e alla prese.za ch u'a t'restra 
'eì

t'art<t grirrrlar()l)ir al piiìrìo priu().

_1",
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J \ri,i/rr;r r jlii'ìi | :i, I

I}IANTA PIA O FRTMO

lcttzt erl a/ piatt

raziOre che

. l.'irnrnobiìe

lmOStf'rlZ.1C)lle,

sfiìto eclitlcato

l:atura ancorir

più restrittiva

r:ck: si ricorda

clegli alkrrrr

r documcnt'ali

costltu,t() ull

udcre chc in

clocumerrtali

fhtto e la

aPPO-slta

3
4.F

h

I
I

I

\

Via Br:kano civ. I l-13

PI"ANTA PIANO TERRA

.[rnmag.ine 01 - S'fntL'ìo p/aninc/rfu rala.rtale: ftt?fru.retlary'oile (ìu rc'tso) po.ri{onc dclla po.tl>jont rlcl/c o156tttrc al
brtntt,

7.3 SANABILITA DEGLI ABI.]SI - LOTTO 01 -

Per quant<r clettr-l nei precedenti par:rigr:afì la rcgctlttri'zzazione dell'imnrobile passa îtfrî\rerso la cl

il prano superiorc siit stato cclit-ìcato rr';r il 1953 (anrro di eclificazionc del piano terra) ed il I

anclrellbe rcgolaizzatr: per la sola par:te rel,ìti\.ir al piano prinrcl. Ciò pntrebbe avr.enire ílttr:aversct lA

c1u'.rl<ltit si riuscissc a dispouc di provcl a ricu'.udo, che irrrchc il pirrrro prinro, comc ìl piano ferrrir, è

ptirrrn cleJ 'ó7, crppure îtfr^\'ers() la rich.iestir cli urrir concessione edilizir in sanirtor:ia sfìrrttirnclo la c

disponibile sull'interz pzrticella 1659 clel t-oglio 6 del Comune dr N{iggiano, il tuttc-r sirlvo cliversa

iuterpr:etazione o cleter:minazione cìa parte clella cclrnlretellte Alllrninistrilziclne Comunale. A tale r

che l'aLnminisîrírzione comlur'Àle nel 20 1B,r\rev'À qirì corìsicielrrtc) sodclistircenîe la diclúara

proprierari dell'imrlobile clìc îte irÌtestlr\'rrno ì'eclifrcttziorte prima del 19(r7. Tuttaviil in assenzir di p

clirefte suil'epoca di costruzìone, il parere clel Comune filr<-rrer<rle alla SCIA clel 2018, pur iì\i

riconoscimentcl irmmini-\tratiyo implicito clella rcgolaritrì clel piano primo, rìorì permettcr di

eventu?ìli firtur:e istruttor-ie il Comune pr-rfrebbe legittirlamerrte r:iclieclere ulteriori risconfri osgefri\1

a supporto clellt cLchiartzione srùl'epoca cli rcnlizzitzione.

Per: quantc.r c:orrcerlle lt c:onfr:rmitrì cirtastale, si eviclenzia la pr:esenza di l:ievi cliftbmrità tra lo sta

rappresentazionc catitstirle ?tttuíìle. Tali clittbrmità risultirno tr.rtttlr.iir sanirbilì rrrediante la preserìtaz

pra ticír DOCF] A per I'ag3iornamerì to clel la plani rle tri.a ca tirs trle.
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I jì ìiì1;l iJi

?.4 AGIBILITA- LOTTO 01 .

Non risulta I'crsistcnza di ur certitrcato di agilrilìtiì in corso di vdrdirà per l'iurnrobile og;etto di

8.1 VIN(]OLI ED ONERI DI NATURA CONDOMINIATE - LOTTO 01 -
Non ristLlta I'e:;isfenza cli fì.llrnaIti, rincoli o c>ne'ri cli natr.rr:a corrc]ominilrìe, ar:î\-anti strl beue.

8.2 VINCOLI FISSATI DALL'AUTORITA'PT]BBI-ICA - ]-OTTO 01 -
\ttu si risc<lt-rft:arto eleu'renfi, r'irtcoìi c cr)ru'errzioni fìssirri cLrll'itufrltrtà oullltlica cìi narurir

cs 1-:rtpliativa, t:h e limi tano la co Lnrn crciab ili ri ilcll'ìmrnobiìe.

Non risulta, altresì, I'esistenza cli rincoli dcrivmti cla cclntratfì incideuri sulla rrrtirucline ecliircar<r

8.3 VINCOLI E.D ÙNERI GIT]RIDICI- LOTTO OI -
SLrll'inrmolrilc ()r',,qctto cli srinra sorìo stîtc riscr>ntrarc lc -scslreutì tì>rrri;tlità prcuìuclizicr-oh:

cr-'rrrr tìrlla fiva r-l

clel bene slesso.

IPOTECA GIUDIZIALE del 05/03/2024 numern r.lirelrerrorio .133. cler:ivante cla 1'etO 1rlÉittu]trYO,

iscritta irr clata 20 / 12/2(121al nuruero clì scncrnle 4(:t215 c cli oirrrrcolarc 442

ro cli c:oclice tr Ipotecir nmà pcr la sorfc

capifale cli C 14'776,15 per: un totale rli C 2[)'000,00; iuzl

ll'irrtera cluofa c1ì 1/1 Qn1ile/millesirni) cli propr ri dcgli imrnol:ili

P IGN ORAMENTO IMMOBILIAR-E del 28 / 03 / 202,5, nr-rrucro di reD ertoric: I 593, I trrrscritto in dirtir

16/()4,/2025 al nutrero cli particoìiue 11330 e cli generale l31t(t,.t.fàt'ox c)e

per: i clir:ittr ili l/l (rrrlìe/rnillesinri) cli pien[r ploprieti degli

lllteress1, spesermnrolliìi strpr:r clescr:itti. Il pignorameiìto \1ene trascritto l)er un creclifo cli€ 12'264,82 oI

ccl acccssori al soclclisfo.

\iecli ALLIEGATO GEN.03 Irrcìacirri lr-.ocrtrrsr;rli l-lalrolato ";\LI-l:(ìA'l I (ìl:.Nì-..Iìr\] Ì:."

sopra descrifti.

Il bene risulta intesfí.ìto rd Lur unico ptlprietarìc.r.
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l.o sc

imsi{l ilr

pr s àll'À tleternlillazione del r.alor:e che il l-rene potrelll-re r:aggiunger:e rn

di pron vendita rìelìo stîto cli tìtto e di clirifto ir crti st fror:a'

l'ef .ar:e il vrtlore clella stima si è cper:ato deferminarrdo il r,lklle del llene con tulíl metrldolclgiir di stirrra

cr)mprrrati'^. SqLro stirti sr.rcccs-sirramente c1r-rantificirti e dcrmtt-i i costi nccessitri grer lit regolirrizzilzxtte

dcllc cli rniità rilcvate. Il strta, infinc, iìppoftat,À r-rna richlzione pefccrìtuîlc pcr fellefe corlto clell'irsscuza cli

qîl:all per presenzit tli vizi.

srlìtc t

10

Ncl i

i( )sscrr

STIMA PER COMPARAZIONE DIRÉTTA _ LOTTO 01 -

rulitr.t,ìi.ltl,rri ltt,r lit srintl.i t-ort iì rnt'torìrl tìi c'rrillrlrr'.rzi,,tìr'\r:(,tìl) \'.lltlrîft'ìc tlLtilflizirlrri ilcìì'()\ll

t.ri, cìel \Iercrrq Irlrno5ilialc clcll'r\g.clzitr clcllc l.:Lrtrafc) rifunre iLllir zortr irt cr'ri c colkrclrtt-' l'rrr.rrnobile

.NO1'{i\fAI,l'ì.'1lt:lilplitll<'>sel)leStl:ec.lell.arrrrrl2(]]5.Sistitroitrrrlrretlrilizzirtiiclarif'or.rriti

iilrieclinclir,iClt|lltclcr'itliltzitttrit;ircirrciclrlLltlstrlhdctctLrrLtltzititttl

delle cit rteristiche inrr:inseche ecl t,srr:insechc r:itpllr:esentlnri le pectrliitr:itiì cìeU'ìrlrrrttlllile

:cifico. Pcrr irnnir-rbili il,cDii cîftftrìrisriche sìrnili it (lLrc'llo oqqcrrtÍ) cli srilnt. sr ò rtscc.rnrritttl,

10.1.1 Determinazione del valore mediante dati dell'osservatorio OMI - Lotrto 01 -

OSSERVATORIO OI\fI

TO 01.8 - \Ialoriosses'af<.irkr o\{I - clell'eltborato "AI-l.h.GATJ Lr-rttr,r 0l"

I0.1,.2 Detemrinazione del valore mediante indagini cffettuate àttraverso altri operatori

immobiliari - Lotto 01 -

4'{

'll'-.rttt 
Im-1.

N( )lì.\1,\1.h.

i cie r:agqtrtgl irttrt d cll'imrrr r,rbil c:

orr:cr:t';ttir-t, tìt'l ì tr'tic':

O1\',II minimo Lrrtrî'itrro:

(if0,lrl) [É.i m'l( ),\I] ntitssirrto ttttit:trit,:

ABì]''\ZIONI CIVIì.,II-.cìilizia Oi\'ll

543,00 [Crnr'lrìoLttritlc rlìifitrl( ):Yitlor

norrnale clell'irnmobile :

BORSINO INIMOBILIAR-E

i cie r:aqqtrtgl itLttt clt'II'irlrl r-rbil e:
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-\1 ) C( )nrc[\''lrti\.r r ttr.l IrCrte . \()K\Ii\t.[
vil

Y;

ll( )RSIN( ) rrinirrro urìrnrlo:

lì( )llSl\( ) rtt:trrirrtrr trnit,tr'i, r:

)fc

)rc

+ t5.(ltl f€/nr']

-rvrJfo t(.,',r.r.J

Ii .iLr.giir F:clilizrrr ()\l I ,\tJI',tAZtO\t CÌ\'il.I
\2 rrr' norrn;Llc. lrlirirritr: 502,00 [É-1rlrl

Va ore normale delltirnrnoltile: € 58'734,00

rr

tfr

Vetl

f:

Si

(.250,

[cstl:

leqirt

It

1

\,'ien

l0fli,

Nrlrr

Srirnt

tì( )lltt

rl

V

AILEGATO 01.09 - \ralori IIORSINO II\{}IOIIILIT\RE - clell'elzLborarci ",\LLEGT\TI Lotto 0l".

70.7.3 Valor:e di stirna per cornpara,zione diretta - Lotto 01 -
[tr:ìrrclcr Ltrra rrccliit trit i dr,rc r:irlo.ri r.rrtcrrr.rri si orricnr. r.rrr vulorc ltar-i a € 6l'132100.

ctledid()\'el:iL1-l1llicar:eiltaìcr-itìrlr.ctrtrlttic'ltrzi<.lrlc.t.le]3(),ii',perrc(.lcl:

) cd csrrilscche (.5':Ì"0) dell'irrinrolrile. una riclr-rzionc clel 10tl'i.i pcr renerc c()1ìfo cli un'evcrrtuale clivcrsit c piir

.tir'ltiliter:1lretitzi0lìerrc].etertlrilutzirlrteclit1titr:teclelll;lcO1]l1)etentel\rrrrrritrjstl.az

nrif;ì clell'irurnobilc nr>rtchó un Auntclìto dcl 2l )il;o pcr rtltÌer contr,r clcllir caltircità cdificirtoria.

rr:e clell'inrnr<.rltilc', nl nefro cìellc,diffi>rnrità r:i-rcr)ntr.;tfe. è qLrinili clafrt da:

)RE DI STIMA. PER CONÍPARAZIONE DIRETTA: (r1 132,()() - ro';.a = (- -18 005,(10 = € 49'000,00.

.2 RIDUZIONE DEL VALORE DI MERCATO PER ASSENZA DI GARANZIA PER VIZI
DEL BENE _ LOTTO 01-

appììclrlttlrrltric1ttzirrrreclc.ll.itltlr:ec'ìirtrel.clttcldelìleltepc,fl,aSSel]zl

cl r';rkrrc clci lrcnc sfiruiìi()

.3 RIDUZIONE DEL VALORE DI MERCATO PER PRESENZA DI CONTRATTO
D'A.FFITTO O COMODATO D'USO _ LOTTO 01 -

lî() stilti riler,ati riotrffiìfti cli nttirto n conroclafO tl'usr_t rr'r essere.

,4 STIMÀ DEI COSTT PER I.A REGOLAF.LZZAZ.IONE DETT'IMMOBII F _ LOTTI] 01 -
ìitrrclrrregr.rìitlirìrìler'ittltsist.ltlr.lcletet:lrrilrlttijcttstiIrecessltrjareltc]t,t

rnc ì'iurnrollìic.

STIMA DEI COSTI - LOTTO 01

l1:' ìt-r : ,rlri

I

.'ti,
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V()Cì:. DI COS]O I\II)OIì'I C)

SrinriL

rur:[.rani

)csc fccrúchc pcr praticlìe cli regol',trizzit?.j()Dc

ica e cirtastale.

'(lllzl0lll amfnllÙ:i tr'.tttvtl C OIlcIl C()llìtlrlilll l)Cr

izz.nziote urbanistica c ca fas talc

ALE COSTI DI REGOI-ARIZZAZIONE

(. 3 0t)0,00

€ 1 50(1,00

€ 4'500,00

VAT,ORE FINAI-E DEI, BENE _ LOTTO 01

\TO(:F, DT STIN,IA INIPORTO

( 49 ()0(),1)()\ralor rli stirrra clel llenc l)er: c()nìlrîr'rÌzi(,llc (lirettà

rnc cltl 10(i''o per lts*scrrzit tli ,.ill"Ìt7tlc sul \'1zr

l)cr rcgc,lar,zz.irztctrc etlilizia urbanisf ica e

c

VALORE ATTUALE DEL BENE

(.os ri

€.39'60 0,()0 :, € 40'0t00,00

bene al ne(to delle decurtazioni dello stato di fatto in cui si trova: € 40'000100

I

DE'IE]RMINAZIONE DEL VALORE FINALE DEL BENE - LOTT'O tll -

a clLl'.utîo clcscritKr rrei 1'rrccedcrrti pang,rrriì ò pos-sibilc cle tluirc il virlore clc'l l:rcnc oltt{cìfto clclllt llrcscnte

rc del nrcrcatcl irrluobiliure, in particnliue pcr i settorì rcsiclenziali, corrcrcrj'zz'Àii-si ìn una tì:rtc riduzionc

c:osfi per ìa r:egolirrizztziorìe clelle clìtÌornritrì, le uirì citiìte (:ar:afterisricìle intrinseche clcl ltcrre clte tre

c/o auruentiLno l'appetibilitzì nei confrc.rnfi di er.enrr.raii invcsfifori, kr scrivcrrtc ritic'ne che itttr-ralrnente iì

abile valor:e cli rtretcato del ltene in oggetto, che potrà essere letitluto a cot'po e n()n ít urisutà, nello stato

r cli diritto irr cuì si trovzr. f)osst csscre clctc'rnlnato 1lÌ:

s tlrll2l:

,-\1rprr-rs ìnriurclcl nll'inter:o il vitlor:e r-lftenuto sì lta:

Relativ nctlte iìllit vzLhrtaziorre clel benc ìn oegcrfto, r'erificirtc lc odicrnc conclìziorú, cttnsiclcrrtfa la stt,startziale

lla clesrinazi<tne urìlanistica ed il'incoli runbienfali irrsisterrti, e consiclerafcl altr:esi il pt'tdur:ar:e della

10.

In rne

iden rità

stzglraz

arìcOr:î,

riclr.rco

delle c ìfrafriìzio1ìi, risc<intraltili a livcll<t locale cìrrqli operatoli clcl scttore (;\gcnzic In'rn-r<tbiliari). (lonsiclc'rari,

llur pr0

ilì thttcr

VALO DEL LOTT'O 01:€ 40'000.00.
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Si r:app

clcll'urbi

cìci con

tr3.

l,a zoLr

Pfesefl

I.a z.t>r't

L'irnrr ilc ougetto cleìla presenfe valtrtirzionc è costìtuito cla un fabbricato sito nel (-ornune di l\{igqiano rrr

1lrt)\1 a cli Lecce alla via'[ì:ieste N. '17

\,{iggia è un comune itiùirrrct che sì cstende lrell'elìtroterra clel Ilirsso Siilento c che conta circa 3 318 abitanti.

L'im in clucstioue risrilta nbicato iu tttra zoua sctui-cetrtrde del ccrltro tl:itato.

rrir, cli seg.rito, un irrrluîr-lriìnlerÌf() ,9enemlc' clell'irnrnobile o&jetfo <li -crima îttrî\'|ers(-) lit cìescrizintre

Lzit'lrlclrll,irrrer:ttt'lclcitcrr:itclrìrlcirtirt1ilrl'clellecirritt|cristiclrct]cl1itzrltrairrcuistltrtltrllicltri'

ìni, cìclì:r ltrrx'enic'nzir c cle.ll'cvertr,ralc prrcscrtzit cli sen-irir r-irrcc>li u corlvetìzr{)r'ìr.

,U'BICAZIONE E CARA.T:TERISIXCI{E DI ZONA - LOITTO 0? - i', , :

irr cui è ul,ricatr-l ì'iurrrrclbile Dr:esentî eclifici a prevaìetife clestinitzione resiclertziale e risulta urbauizzata con

dei sen'izi princ\raJi cl.urli refe clcl giLs, rete iclricir, rete tbgnrtria, eletttica e c| tìrnia clari.

, in sir.rtesi presentt i seppenti dnti:

I)ati di zona

Sc r.rr i-(-le r r t rnl.:

À'[ista n orer-alenzrt resiclenzinle

Sctrsc:

Liberi

Principali servizi <Iì zon';,

Sulilcierrte

Ottirn<.r

C)ttim,,r
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Distnnza drri nrincin.rli urttrattori di Zona

A ttrattori

ìtro cittÀ (Secle clel (lomnrrc' clì r\Iisuiarro

ione fer:r:c.x'.inria di l,ecce

se Porto I.locnlità l:alneurc lj,r)(l [k,

isi (Porto/Ae

f)ati sunplernentari

Pr:e serrrì

CA'I]AS' T'O FAIìBIII C A'I' I

A'I'I IDEN'I'IFICA-I'IVI:
(jomune cli MIGGIANO (Ir194) (LE)

lìrrglio 6 Particella 1659 Srrbrrltelnrr 2

[,i\SSAMEN'I'O:
Ilenclìt a: Er"rro 2tì.92

rì:d C/2, Cllsse 2. Cr>nsistenzr 35 lrn'

VIA TRIDSTb n.47 Piano 51

ATI DI STIPERIIICIE: 'I'rrtrle: 45 Ítnz

I]S'I'A'II:

\/ecì ALLEGATO 02.01- tlb.icazione clell.otto 02 Hlabora to " ALLÉ-IGAII LOT'I'O 02"

2 DATI CAT,{STAI.I _LOTTO 02 - íi: .. i:,j: ;i; "'r.

Errtrîtc' sez. Terrirorìo clcllatiì irr-rrno l riliar e ris Lll f iì celìsi fa all';\gcnzirr clell e

sesre:

l)rotrnr:ilL <.li l-c,:cc __ \IicqìrLno

\recl

c?tt1t

AILEGATO 02.02

irle, incl,radriìmento da

\risura cittnstalc sfolicil

(ic.roglc c ciìtiìstale. c\

cÌi irrurolriìe e scopert(-)

ALLEGATO 02.03 -

di pertinenza, estratt() cli rlappa

Pìiurimerria c,rtastale - Elabor-atcr

CìÀTI I-O'I"K) 03"

i' .. ..:it -j ?
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ti ': t li,

* LOTTo 02 -

L'imm ile è perr.enuto rrll' 2tfn2rle proprretario pcr atlo

Secle (I-Fì) Repertcir:io n. 32526, Ritccolfa n. 16483.

GATO 02.04 - (iopia amti cli proveuicnza - Elaboratri "ALLII(ì;\'fI LOTTO 02"

CONFINI -LICTTO 02 '
pîr'ticelh in ter:es sariL.Si ti1 , cli segriltcr i dati desli irnrrrobili corrfinitnti cotr ia

Dagli a

PARTI COMI,INI E SERVITU - LO'TTO 02 -

er dclcume'rrti corrsLLltafi rrrlrt risulta e'ssc)re c()sfltttltA

ì'ir' t

alcuna pal:te cot-tÌune c) sc'f\ 1 tr I

L3.

Drú cl

cr,ln Éc>r:r

n11ahzzrti non si riscorrtrirrro elcrnenti, r'irrcr:li e cnrlt crtzit)rri tìssati dall'itut<trittì publ:hca di narura

tira (es. r,incoli paesagqistici, ardsfici ecc.) o espr:opr:iativa, clte lìmitatrrt la cr-rmrrrerciabilità clell'rntmobi.le.

risr-rlta ìn possesso clcl clebi

I

6 Particella l(r59 SubiJtcrno 2

INIT::S'I'A'I'ARI ,]'I'I'OLARI'IADA7-I
CA rAS'TAI-I

\i.ia Bcrlzarro tr.

l1- l3 Piano "I'- 4 vanr

Imttobilc':

fì'c'glio ó

Pnrticella I ó.11)

Subalîelno I

Plc,prietì l/ |ó rztt'u

I nr nrolriIc:

Iìr-rglÌc, ó

PalrìcelLL l7(.'()

Sulr,rltcrrrr-, j

\Iia 'I'rieste n.

49 Piauo Sl-T-
1

Prc'r;rr:ìetà 1/1
\ii:l T're Lrto rr.
78 Pi:rno Sl-I'-
I

+ \'iut.l

Imrrrobile:
I'ioÉìlic, 6

Purticella l7(r9
Sr,rbalterno 4

Prrrl:ricti I r1
\ria Pr<-rlzlLLro n.

I l- l3 Piano 'f-
I

4 v,rni

Inrmoìrile:

Foslir,r 6

PHrricell:r l(r-i()
Sr-rbalterr-ro I

COr\Il'Nt- DI \IIGGI'\NO\ria.I'r:ieste

L'inrrnt

,.::l.Zir
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) )r__ rJr \ ' I 'ìr,l)ji 1ìr ì

:4frii i

I l'l. ll

l\

pc)s

t'r s ít

Per

*sfa

\lecl

DESCRIZIONE DEL I]ENE _ STIffO DEI LUOGHI - LOT'TO O2 -

e dclLcsitornobile osgefto tJellii presertte relazione è un thbbr:icirlcl ubicak: al pralg seminterratg e adi[itc>

riir catastalc C./2: nagttzzinì e krcali di clqtosìro).

T,' r all'irnr.nobile è ubicato in r.iit'l'rieste n 47.

stîto di i:rtt<t, l'imnrr-rl-rile è cr-lstituitc.i cla. un uniccr

a crrc;,r 1,65 frll al ciì sotro clel 1:iano srraclirle:

varro principale posto lll piir-no seminterlato ad una qur,rta

cl rigrrarcla le clorazioni impirrnristiche, ò pre,sente scilo nn piccolo irnpianto clettrìco c.rbsolcto e in r-rncr

l.it ruthrra ?ìppare re.2útzziLl?r 111 ll]uJ:iìtrll:A por:titl]te ccxl scrlili vrrltirti in nru.rirtura. I.,'iifezzit nettr intel:lla e cii circir

) [-l

tlrr|lile'PefcOmei'isorlatcleclesct.itkl,r:isuÌtltcrrtrfot.rrreall'trlrirrraplrrirnetriacit|iistale

nioltile si prcscnlrr iu urto stíìto etidetìfe stzto cli dcgraclo collservarivo, cr:u evidcrrti feuomcni cli urrriclita di

ta clit pavirnerrti e pareri.

I-'ir

L'in

'i,1É',gfì*

di csfrenrcr clegrado e non a.llacciaro ;rl.lir rctc.: cletrrìca.

ALLEGATO 02.05 - I)ocurneutirzi<tne fotografìcr - F,laboratc-r ",ÀI-I-I:GA'I'I I-otto 02"

.2 CONSIS'TT]NZA - LO'T*TO 02 -

pe r:f-icic cì ell'rr rri iii i r.rlnol.l iliirrc, e la segucn fc:

Descdzione Sup.Iorda Coeff. Ragguaglio Sup. ragguagliata

Dcposifo e.Sl) ,t i
In, 45 [rnrl

'.1'erraz.z<t 45 [rnr] {). I +.:r u]1-J

TOTALE SUPERFICIE RAGGUAGLIATA = 50 [rn'l

L'i lbilc ri-sulta cctitrcato su lerrcrìo sottoposfo;rlla drscipìinir urbanistica clel Comuue clì i\Iiggiarro ovrrero Al

Pirr cìi Frabbr:icazione apptor.ato c(-)n cleliller:a clella Giwrta lìegionale n. -3ó9() del21.05.1!)c90, resa e:ìecutiva cìal

nissirrio di (ìovcruo con dccìsione n.i733 del 20.06.1980 c al P,Ll(ì, rrclotratc.r con Deliberaziorte clel

trissario acl-Acta n. I clel l4/11/2021 ai sensi cleìl'ar:t. 1l cr.rrnrrrir 4 cleìlu L.lì. n. 20/201t1 .

l' t t\' ', ".'

Cr.
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Secorrcloipredcttisttt-uletllil,irtrrucllrilericaclcirztlrrrtIJ1-corrr1:lctarrrentoc.c1ìlrzitlctlLlIiT(inclicc

fondinr:ir) pirr:r n 5,0 fmc/nxf .

Sr prccisa chcr il Piirno Url:nnisrico (icucraìc (PU(ì) rlcl(.ornunc di \liggrano rìorì c iuìcora cleúnitn'ti c fìofrcl)bc

eventLralrrientc. sultirc moclifìche a scgr.rito dcllc <..rsscrr-rrziorrì pubblichc.

'IlrtrrlseccltrdclqL1iultoatteStat0nelCer:tifìcatrlcliclestir-rirz'iorreL]rb,anisticar:i]itsciir|ocìalCclrrrtlrledi\,fr11ianclil

data 01 /12/2t\2:;.

\redi AILEGA:|O 02.6 - Certific',rto cli clestinazione Llrbirnìstica - lìlll;orato "AI-].8G..\'I I Loto ()2"

17;TRS,GOILARITAURBANISTICA--IOTTO02- ,._ , j.r. :

l\'scg11i11,cliistar:Lzai1iitccclsst'laglìrttrì1)Icsc1ìtatírprCìSS()il(-rrnrtrc

alctlnti|rlloedilizic.lriferi|;ilealì,,irnrnrrllileirlrrugettrr.Srrccessir.;ttl-l

1rr<rvenicttza o\a'ero chc'l'inrrnobile ò stitto cclificato prirnir cicl 1o setferulrre 1961 c che ò stata clepnsitafa 1>resso il

cornulìe cìi Nlìg;rnno r"rna S.C.I.,'\. pcr I'c,sccr-rzi<.rrre di opcre cii col_solìclaruerìtc) str.uftur?ile cìel 27. 11.2018 (lr.ar. ed.

n..93/2()lfì),èsriLrac'S|f:Îttiìcopiircìeì1-lr:eclet|r

csscrc stítti esegr"riri c chc, 1:ertanfo, risuha clecirdr.rto serrza procluzionc di cfflttr.

I)i'tl]ac]clcrrrlerltitzirlrrecaftOgfafìCì?ls|otl.icaeStfattac1all'IstitrrtrlGer-lgtirtìco\iÌitllc:

osserviÌro chc rrotr rìsultiL presentc urìa -sîe()r'ìl,r cli ecliiicio che nc rrttc,sti l'ccìiiiciizìonc iurfe'(r7.

l)lileirrclrrgitrieff.ettuir|cPfessO]'r\qcrlzilLclellc[:]rl|r:a|etrfflcirl(]ltastosier-erificatOclretltltr

itlctttriL plirnimcrria sf<lricir attteriore tl I9(:i fuftr.tvia nella plirnirnctrizr catastlúe cleì contuante sult I si lilcvit ln

Pl:eSeÍìzacliun,isr..riziclrre..Catr|itllt,,1lOstaacìesttaclelf;abbrica|rll.ic<inc1Lrcil'r

Irrfìrrec|all,ar|<lclìprr.lr'enieti;ziir:isrrl|acheestiLt<rc]ichiar:arot:hel'lllllr.lll

196 i-.

\recìi: ALLEGATO GEN.03 L.lltìrno titr"rlo edilizio in afri - l.()fro 01 e Lrrrto l.)3. Fllaborato "i\l.l-l:,GAl'l

(;ENIlRr\LE" c AILEGATO 02.7 - l';oro aerce I(ì,\I - rlcll'elabomto "r\LLE(iA'fI Loto ()2".

I
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17.2 RIII]OLARITA CATASTAI..N - LOTTO 02.
L,ir pliurinietriíì ctìtastille tisulta crtntitrlllcì ,lllo stzfo dcì lrroahi.

I?.S"SAI1IABII.ÌTA1DBGLI ASUSI::LÒTTO 02...',;' , ,, .,. -

I)er: cpautO cìr::tto rrei l)î:ecedenfi

ilpilrrroStpcri()feSiaStatr)cclitlcatclprirrracle.l19Ó7.Ciòl)()trcl)l)e;rr'r'crrire2ttf2lvefSc)la1>rt:cIrrzitlrreicl1l1ltlrtlulc

l)f()velrigr.ral:d<loltreallir.qiàcitata|)l:eSe1lzaclell,iscrizirrrle.,Catt|itr2',rlella1llarr'irlle|r:i;lcirtirsta|e.

clt.ll,tc1iltccrrteSu|)1,OP1)u1.cílt|f,rt\.CfS()lariclricstaclittrr;r

2t|lcOIîtìis1,rr-lrrillilesrrìl,itlrcrlt1l;rr:|'icellal65.)clcltìlalìrl(lclc:lC]<lrrltLrlccìi\fig.gialrr-r,ilrtrr|cr

rcstriÎtir'ai'rr|er1rretirzit.l1ìeOde|cf1lli11ilziO1]eclapartecicllac<lrrrpetc1ì|e^ll)lÌ*ìi1]is[razi<lrle(tllllllrlale.

s'iricorclacIre[,itrrrrrrillis|'lazi<ltlecOl-ì]]-ìl],ìlerlel20.lfJir.r'er'agr,ìcotrsicler:a

1lrclpricraridcll,ìnlmobilccltcticitt|eSta\-a1l0ì't.t.liticiLzic'lrrcprirlraclcl1967'-lirttirr'iairrsscllz

cloculucntali direrte sull'ep<tca cli cosfruziorrc il parcre dcl CoLru.urc firvorer,olc alla S(lIA dcl 2lil8, pur avenck>

crls|iruitrlurlt.icotroscitnetttOltrtlrrrir-ristlatir'oitllplicitcl

chc irt evctrfuali funrrc istruttoric il (-omunc;lotrcblre lc.gitfìnrirrucutc. richieclcre ulrcriori riscorrtri ()ssc-tfi\-i c

clr.rcunrentali a sul)polto cìella iliclriar:irzione suìl'epocrr di reitl:,zzrtt,ictne.

17.4 AGI,BILITA_LOTTO 02 -

Nctn r:isulta l'esistenza cli rur cer:trficato ili agibilìtà clell'iurrnollile in colso cli r.alicliti\.

18.1 VINCOLI ED ONERI EI NATURA CONDOMINIALE - LOTTO 02 -
Nort risultrt I'csisfcrtza cli ttinua.lirì, r'iucolì o oncri cli nafura corrcìominiirlc, {travarl[i sul lrene.

18.2 VINIQ'QLI FISSATI DALL'A{JT0 RITA' FUBBTICA :'IOTTO 02 -
\tlrr si tiscrttrtt'atrr.t crlerttertfi, r'irrc:<li (: cr-lrrverrzioni frssati clalì'aut<itit;ì puìrlllica cli rìíttuJ:a cOrtorlrtttrrt-a O

csproprilrir-a, chc linritano la coLnnr crcialtrlirrì cì cll'ìnrrloltile.

-l.<-rrlrisu|ra'itltresì,l,esisterrzaclivitrccllider.ir-lrrrticlacorr|t:attiirrciclentisulaarrirtltìi

l3;3"VINìCOLI ED ONERI 6IURIDICI- LOTTO 02 -
Sull'imnrobilcr oaqctto di sriora soro statc risctintrafc lc. _scg,ucnti iorrnrùitiì prctiuclizievoli:
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Ipoteca iscritta per la scirtc

cirpitale di(,14'176,15 per un toialc di(" 20'()00

'ipotecl grin-a sull'irrter:?ì (pìofiì di l/1 (rnille/rliìlesinri) cli propr:ic'ti tlegli inrrnol.rilì

IPOTECA GIUDIZIAIE del (15i t)3./2t12-{ numero di repertorio -133

iscrirra in clrta 2\)/12/2024 rlrnrmero cli gener:ale 16215 e cliparficolare

cleri'r'lrrrtc cl',r clecret<: ingiLurtivo.

112

'ìrurìero 
cli r:epertoricl 1593, tr:ascritto irr clata

1371

soPf?t dcsCrlttr.

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE clet 28 / 03 / 2025,

16/()4/2025 rrl rrumcro dì pirrtì.colarc 11330 c di genernìc

I-o scol

dipr:on

r i dirittr cll I/l (nrrÌle/milìesimi) cli pienir plrprrctà clegli

i rrrrr rrlllili sol'llrr clescr'itti

ed acccssr.rri ;ll sc,tlclis tr

Il pignrirarrrentn r.iene h:ascritto per urì creclito cIi € l2'261,82 clltre inter:essi, spese

isLilta irìtesfiìto rd tur lrrrico 1>toprietario.

clclla presente sfirua ò rivolro alla dctermirìazionc del viLlore chc il bele potrebbe raugiungcre irr ipotesi

t \-erclita nello stato cli fatto e cli dl:irto in cui s.i tr:nva.

Pcr clc rmì.nare il r.rrlore dellir stirna si è opcr'.rto cleferminanclo il r-irlorc c'lcl bene con unî mctoclolt)siíì cli stinrir

sl ntet c0t1ìl)1ll:ati\.a.F':ìstatl,itl|rttc,al]l)O1:|a|atrtiaricìrrzirltlepercetl|tralePcftel1efe

PCf I rza cli r-izi.

STIMA I'ER COMPARAZIONE DIRBTI'A - LO"TT'O 02 .

Ncl ti nLrlirre ivllori pc'r la sfìrnlr cou il nrcrotlo cli coLrtlrarîzit,rrc si sonc, r'iLlLrriLic lc clrot;tziotrì dcll'O]ll

toriti dcl \Icrclro Jrrrrr:rolrilìarc rlcll'r\rlcrrziir clc'llc [::nrrarc) rrtclirc iìlìir zolrír irr cLri ò c()ll()ciìto l'irnnrobilt'

.N()llx{.:\],H',neri.lrl.r:itrlc.lSel]le'S|fec]ell,artrt<'t3f)25.Sisorrtt.irrrlli:etrrì]izzttiii|irtilÌr'nirì

ricdirrclir.iduìrclcV..tfilZir'lrlic1rcliLrciclt'lrttrstrl]ac]ercrrrrirtilzitlrredcl|lrr-zztrclitlrrlrcitÎt'

?rfterisficlìe inh:inseche ecl esfr-irrsechc r:lppresentnrrri le peculìar:ìt;ì clell'inrrl,-rllile.

Ncllcr ifìco, pcr inrrnr>ìrrii iLr.enîi crrratreristichc sirlill a clucllo o,ugcfro di stirna. sì ò rìscotitrato:
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I r11-';r,:1. il' j,,,. i,-.rr11i,,rìi i" 'J'1: :]{ rl

20.1.7 I)etenninazione del \ralore mediànte dati dell'ossenrlttorio OMI - Lotto 02 -

\recli AII FGATO 02.8 - Valori Osservirtorio ONÍI - clell'elaborato "ÀLLE(;ATI Lotto 02"

20.1.2 f)eterrninazione del valore mediante indagini effettuate attraverso altri
irnrnobiliari - Lotto 02 -

r:estrirtiva interpretazione r) cletenrinazir-lne dà pîrte delh corrr;letente Anlrlinistrazione Cclmu

lcgittìmitrì clcll'irnmobile lonché ì-rn irlrnìcnte dcl 10% pcr teocr conto clella captcitiì

cara trer-is tic]he ?rch itertoniche.

Il v'alore dell'irlmobile, iÌl lìertto delle dit-tbrnriià riscc.rntrate, cì quindi datcl dir:

r':;:. "lj,:.,.,;',.rr;:.'::rrr iií 
-ii 

lÌj,1;1 I \ \. í)

\.redi AILEGATO 02.9 - Valori IIORSINO I\[À,{OBILL\RE - dell'elirbc.rrato "ÀT T ECìATI t\.12*.

24.7.3 V'alore cli stirna per comparazione diretta - Lotto 02 -

l:f'terrtritncìrt unlr mccìrrt tr:rt iclLrc r';tlorj orfcrruri si otticrte urr \-1ll()rt'ltitri ;r € € 11'675,00.

Si ridene cli cìover applicrre a tale \'alo1:e ullî riduzior.ta dgl l(lrí, per te(ìei: corrto delle carirt

(50í) ed cstrinseche (5%) dell'irrunobile, una ricluzìonc del 5% per tcnere conto di Lln'everr diversa e

rll ll]ellt()

ficatoria c

OSSERVATORIO OMI

Super::Frcie r:ag3uaglia ta cìelf i rn mobile: 50.00 [rn']

Stiìto colrseft'ativo dcl llene: NOfu\L\LE

230,[n [€/rn'/l

lfì0,0t) pirn'l\ialore ONfl nlassirno unitar:io:

Ti1:ologra Edilizia ON'II \,t'\(ìAZZINI

Vd<.rre norm'lle unitit rio: 255,00 ft,imr.l

Valore normale del|immobile:

BORSINO IMMOBILIAR-E

S urp erlìcic. rirgg r-rardi'ara clell'ì rum obile : 50,0i) [m].

St';ìît.l consrrn'ativo dcl llcrrr': NOR*\,L\LE

\ralore BO1ìSIN O nrin.irrro trnifilrio: I74,00 [C/mr]

\ialore BORSI r-( ) r'ìlassrffro unrtaric-l: 251,00 [€/rn']

Tipolr:gin Eclilizizt ONf I Nf;\GAZZI.T-I

Valore rr oLnrale urì ; tiìr'i o: 212,rn ll/m')l
Valore normale delilirnrnobile:

{':,r, -l/i
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Il r';rlorc clcll'irttrncrbili- ò rltrintli Lliì.to d,r:

VALORE DI SIIMA pER COjVIpARA.Z-IONE DIRETTA. 1 (r?.5,iX) _ 5r)1, = {ì 1 l ()91,2,; .= € 11'000,00

STIMA DET COSTI - LOTTO 01

INIPORTO

c 2 -5(.10,()0

c r u)0,0()

TOTALE CIOSTI DI REGOI-ARIZZAZIONE 3'500,00

M,2 RIDUZIONE DBLVALOTTÉ DI MERCATO FER ASSENZA Dtr.GA.RANZIAP,ER
' itzt DrL BENE - r,orro 01 -

\rielreappliciì|iltl|]íll:ic|r"rzir.rrletlclr':tlrlr:e(ìil]]el.(:itt0clelllertcpell'assertzitc1ellltlll:ltllz

lll".i' rlirl titlcrrc clt:l lrcnc stiLtrrtrrr

20.3 ]RIDUZIONÌ] DEL VALORE DI MERCATO PER PRESENZA DI CONTRATTTO
D'AFFI'ITO O COMODATO D'USO - I-OTTO 01 .

Nort sou, I srrrti riicvati corttratti dr aiÉìrto o (trrlìorlato tl'trstr rrt css('îc,

DE LL'IMMOBII,E _ LO'TTO

Sfarr1.clirtltlrrrcgrllltrirìri,ler.ittitsistllt<',rclcrcr:rrritrri

con [i)r:mc ì'i rnrlr.rltilc.

20.5.:,'

Irr Lneilto a

s fr rÌl a:

:DETÉ.RMINAZIONE DEL VALORE
cjuî1ìr:() clcscrirro rrei llrcccclcrrti parag,r;ttì ò possibiìc

DEL BBNE * TOTTO 02 -

virlorc clcl bcnc oegct-to dclla plcscutc

FINAIE
clcturirc il

#

\'OCtr DI ( OST()

Sdnra spese tecniclie per pfiìdche cli regoìarizzazr()lie
nrbirrústicir e ciìlîsralc.

Strrla sarrzi<iui antmitristrati\rc c ortet:i comurtitli rrer

rc solxi'z z.azirr n c' ur:b ar ri s ti ca

VALORE FINAIE DEL BENE - LOTTO 02

\J(XlE DI S'fIr\Ir\ IÀ,IPORTO

Vaìorc clì stinra clel bcLic Def corì'ìl)'/triìziorrc tlirctta ( I I {)(){).(lfr

Ilicluziorrc clcl 5 :i I)er îsscrìza cli qiLrirrrzic sttì r-tzt

Costi pcr regr.rlrrizzazione cdìlizil trrbltrlìsfic;t c

catas talc - 
{ ìr

VALORE ATTUALE DEL BENE
r\ppr:ossimanclo rll'intero iI valore r.rttet.ruto si hit
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Valore del bene al netfo delle decurtazioni dello stato di fatto in cui si uovar € Z'000,i00

i! ri \.n!44rf4/tJNj\1:t! f,/,, .l fÌ tu
Ilclafivamenrc irlla virlutazione clel bcne irr o.ggctto, r'critrcate le oclierne condiziorú, ccrnsiderata la sostrrrrziirlcr

ic|elrtitàc1e|laclestina'zirrlleulLlarlisticaeclir'incr.llrarlbierrtaliirrsis|errti,ecr.lrrsìc]etttrlii]ttesì

stagniiz.ir;lredelrllelciitcrinrtlrr|.riliiue,in1ritr:ticcllarepetisetrOl.ilesiclenziali,

clelic contritttaz.iorú, tiscontrabili ir lìr,ello locale clagìi operatori clcl setfore (Agenzie Lnmolriliari). Consiclerirrc

rtrlcor2, ìe.qia citate catittteristiche.infrinseche clel beue che ne r:iclucorro e/o irurnetttancl l'appetibilità nei c<>nfronfi

dier'etttlraliilrr.cstitcrri,lclscrìr'errreriticlrecheirrttralnlcnreìlpirìprobal'lilel.rltlredinrercat<rc|ellrerreirlr,lguetrc''

cheprlttàeSseLer'errdtltOîc()lpOellotltl.ttiStrtí'r,1lellOSrl|0difatroecliclilirr<ltrrcrrisi

clcterminato irr:

vALoRE,Dlet LO.TTO 02:€ 7'000,00.

- 
ÀI-LE(ìr\TO (12.01 - Llbicaziole clel Lotro 02

- 
r\LIJ-ÌCì,r\l'O02.02-\'isuracartsralcstoriczr,cstl.?rttoclimappa,estr?ìtrodriCìoogle Nfirpscr

sttirlcio sovrapposìzione mappir catastzrle-(ì<loqle NIrrps - Lotto 02 -

- 
:\LI-IiGATO 02.03 - Pliurirlcrda cltasrirle - Lorto 02 -

- '\I-LE(ì;\TO 02.04 - Coprrr att() di provenienza per c()lrìpravendìfa - Lorto 02 -

- 
AI-LI(;,'\f'() 02.f)5 - Documentzrzionc totoqrirtìc;r - I-otto 0? -

- ALI-LiGA]'O 02.(16 - Certitìcirto cli Certificnz.i<snc Urtrauisticl - l.otto 02 -

- 
AIIEG'\TO 02.07 - F'ofo aeree I(ìÀ,f - Lorto 02 -

-ALLL,GATC) 
02.08 - \'alon Ossen'irtorio ONÍI - Loto 02 -

-;\L.[.[ÌGA'I'O 
02.09 - \/,rlor:i ROIISINO Ii\.fNtORILÌ;\RIi - l.c"rtto 02 -

Lecce, lì l)() /01/2025

///&. .$.,. ,\\lt
Fa,nno parte della pr:esertte relazione i sezuenti cloctunenti inser:iti clell'elab<;r:irt<l "ALLL-.Gr{Il"

teclllco

Il.

'ult
4';st)Y

lt.tÀi\Q
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