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TRIBUNALE DI IVREA ~NR
DI STIA SCRIZION

INCARICO
In data 08/01/2021 il Giudice Augusto SALUSTRI nominava quale esperto per le operazioni di
estima io immobiliare pignorato, PArch. Cristina DE MARCO.

Il giorno 12/01/2021, accettando I'incarico conferito, la sottoscritta Arch. Cristina DE MARCO, libero
professionista scritio allalbo dei Consulenti Tecnici presso il Tribunale di Ivrea, con studio in Ivrea,
via Casale 2/C, prestava giuramerto.

L'udienza per provvedere sulfistarza di vendita é fissata in prima istanza per il giomo 14/05/2021,
ore 9.30. Essa ha subito due proroghe, I'itima delle qual & fissata per il giomo 05/11/2021, ore
1145. 1l perito deposita la relazione di stima almeno 30 giomi prima delludienza e ne invia

copia alle parti al momento del deposito,

PREMESSA

Le unita immobiliari in trattazione sono ubicate In parte nel Comune di Castagneto Po (TO), in parte
nel Comune di Chivasso (TO): futte le trascrizioni e iscrizioni di seguito segnalate sono pertanto
riferite ai registri di pubblicita immobiliare i Torino 2, Ufficio Provinciale di Torino - Territorio.

1 beni appartenenti alla procedura sono costituit dalle seguenti unita immobiliari:

Identificata al Catasto Terreni al Fg. 4, Part. 275,
Qualita Bosco Ceduo, Classe 2, Superficie 14 are e 13 ca,
Reddito Dominicale €146, Reddito Agrario € 036

. Unita immobiliare ubicata a Castagneto Po (TO)
Identificata al Catasto Terreni al Fg. 4, Part. 332,
Qualita Bosco Ceduo, Classe 2, Superficie 16 are e 01 ca.
Reddito Dominicale € 1,65, Reddito Agrario € 0.41.

Unita immobiliare ubicata a Castagneto Po (TO)
Identificata al Catasto Terreni al Fg. 9, Part.19.
Qualita Vigneto, Classe 2, Superficie 20 are e 09 ca
Reddito Dominicale € 19,19, Reddto agrario 15,04

IS

Unita immobiliare ubicata a Castagneto Po (TO)
Identificata al Catasto Terreni al Fg. 9, Part. 23,

Qualita Vigneto, Classe 2, Superficie 16 are e 52 ca, P u b bl IC az

zazione o rip

Unita immobiliare ubicata a Castagneto Po (TO) 3
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RELAZIONE DI ZIONE DELLE UNITA [MMOBILIAR

Reddito Dominicale € 15,78, Reddito Agrario € 12,37

. Unita immobiliare ubicata a Castagneto Po (TO)
Identificata al Catasto Fabbricati al Fg. 9, Part. 24, Sub 1, Categoria A/3, Classe 1,
Consistenza 9,5 vani, Rendita € 588,76, Indirizzo Strada Coste n.16, Piano T-1

Unita immobiliare ubicata a Castagneto Po (TO)
Identificata al Catasto Fabbricati al Fg. 9, Part. 24, Sub 2, Categoria C/6, Classe 3,
Consistenza 18 mq, Superficie Catastale 18 mq, Rendita € 55,78,

Indirizzo Strada Coste .16, Piano T

7. Unita immobiliare ubicata a Castagneto Po (TO)
Identificata al Catasto Fabbricati al Fg. 9, Part. 24, Sub 3, Categoria C/7, Classe U,
Consistenza 95 mq, Superficie Catastale Totale 96 mq, Rendita € 103,03
Indirizzo Strada Coste .16, Piano T.

8. Unita immobiliare ubicata a Chivasso (TO)
Identificata al Catasto Terreni al Fg. 76, Part. 77,
Qualita Seminativo, Classe 4, Superficie 58 are e 56 ca, g
Reddito Dominicale € 28,73, Reddito Agrario € 22,68

9. Unita immobiliare ubicata a Chivasso (TO)
Identificata al Catasto Terreni al Fg. 76, Part. 165,
Qualita Seminativo, Classe 4, Superficie 27 are 24 ca,
Reddito Dominicale € 13,36, Reddito Agrario € 10,55

D ELEST!

10. Unita immobiliare ubicata a Chivasso (TO)
Identificata al Catasto Terreni al Fg. 61, Part. 136,
Qualita Seminativo, Classe 2, Superficie 37 are e 71 ca,
Reddito Dominicale € 32,13, Reddito Agrario € 18,50

1. Unita immobiliare b} Chivasso (TO)
Identificata al Catasto Terreni al Fg. 68, Part. 234,
Porz, AA, Qualita Seminativo, Classe 2, Superficie 25 are e 00 ca,
Reddito dominicale € 21,30, Reddito Agrario € 12,27

Porz. AB, Qualita Prato Irriguo, Classe 2, Superficie 03 are e 18 ca, P u b bl i Qaz 1
azione o ripro
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Reddito Dominicale € 3,20, Reddito Agrario € 2,71

12. Unita immobiliare ubicata a Chivasso (TO)
Identificata al Catasto Terreni al Fg. 71, Part. 277,
Qualita Seminativ Irriguo, Classe 2, Superficie 25 are e 86 ca,
Reddito Dominicale € 26,71, Reddito Agrario € 22,70

13. Unita immobiliare ubicata a Chivasso (TO)
Identificata al Catasto Fabbricati al Fg. 63, Part. 303, Sub 2, Categoria D/7
Rendita € 1.456,41, Indirizzo via Awocato Vincenzo Druetti n.18, Piano T,
Soppressa dal 20/01/2021 in luogo del sub 3 (categoria C/2).

14, Unita immobiliare ubicata a Chivasso (TO)
Identificata al Catasto Fabbricai al Fg. 21, Part. 1262, Sub 17, Categoria A%, Classe 1,
Consistenza 2 vani, Superficie Catastale Totale 45 mq, Rendita € 165,27
Indirizzo via della Misericordia, Piano 2.

15. Unita immobiliare ubicata a Chivasso (TO)
Identificata al Catasto Fabbricati al Fg. 62, Part. 27, Sub 2, Categoria A/3, Classe 2, g
Consistenza 5.5 vani, Rendita € 326,66
Indirizzo via San Giovanni n.23, Piano T-1

16. Unita immobiliare ubicata a Chivasso (TO)
Identificata al Catasto Fabbricati al Fg. 62, Part. 27, Sub 3, Categoria C/6, Classe 3,
Consistenza 25 mg, Rendita € 111,04
Indirizzo via San Giovanni n.23, Piano T interno A.

D ELEST!

17. Unita immobiliare ubicata a Chivasso (TO)
Identificata al Catasto Fabbricati al Fg. 62, Part. 27, Sub 4, Categoria A/3, Classe 3,
Consistenza 10 vani, Superficie Catastale 274 mq, Rendita € 697,22
Indirizzo via San Giovanni n.23, Piano T-1

18. Unita immobiliare ubicata a Chivasso (TO)
Identificata al Catasto Fabbricati al Fg. 62, Part. 27, Sub 5, Categoria A/3, Classe 2,
Consistenza 6,5 vani, Superficie Catastale 124 mq, Rendita € 326,66,

Indirizzo via San Giovanni n.23, Piano T-1 P u b bl | Qaz i
azione o ripro
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IBUNALE DI IVREA ~NR.
DI STiM CRIZION

1 proprietari delle unita immobiliari 1-2-3-4-56-7 sono:
S |2 quota di 1/3, coniugato, in regime di separazione dei beni.
~ — e |a quota di 13, stato libero.

1l proprietario delle unita immobiliari 8-9-10-11-12-13-14-1516-17-18
— —per l2 quota di 11, coniugato, in regime di separazione dei beni.

In oftemperanza a quanto richiesto dalllll.mo Sig. Giudice nel provvedimento di fissazione
dell'udienza di cui all'art. 563 C.P.C., alfine di fornire tutti gli elementi utili per il procedimento relativo
di cui infra, la sottoscritta Cristina De Marco ha provveduto alle necessarie ricerche ed a compiere |
sopralluoghi presso le unita immobiliari in esame.

ICTL a care ai debitori

0

Le missive sono state inviate il giomno 25/01/2021, rispettivamente:

- Perm—
Tutte sono state regolarmente ritrate il giomo 27/01/2021.

1 sopralluoghi sono avenuti in giori diversi, sia per il grande numero di immobili da visionare, sia 3

per le difficlta iniziall mosse dagli esecutati, sia per le awersita del momento storico (Pandemia

Covid-19). Nello specifico:

11 giomo 16/02/2021 sono state visionate le unta immobiliari 13-15-16-17 (Chivasso);

~ ligiomo 25/02/2021 sono state visionate le unta immobiliari 8-9-10-11-12 (terren in Chivasso);

~ 1l giomo 05/03/2021 sono state visionate le unita immobiliar 1-2-3-4-5-6-7 (utte a Castagneto
Po) e 14 (Via Misericordiain Chivasso);

~ ll giomo 30/03/2021 & stata visionata funita immobiliare 18 (Chivasso).

Pubblicazi
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IBUNALE DI IVREA — N
REL ) STIMA ¢ DESCRIZION

‘QUADRO RIASSUNTIVO DELLA RELAZIONE DI STIMA
Unita immobiliari colpite nel Comune di Castagneto Po:
~ N |2 quota di 1/3, coniugato, in regime di separazione dei beni

- N per |a quota di 1/3, stato libero

Unita immobiliari colpite nel Comune di Chivasso:
~ NS per |a quota di 1/1, coniugato, in regime di separazione dei beni

Vista il grande numero di urita immobiliari oggetto della presente procedura, terreni e immobi,
situati in luoghi differenti, oppure caratterizzati da usi tai da preferire considerarii disgiurti, la
scrivente ha ritenuto opportuno individuare una serie i lofti, come megiio elencati a seguire:

LotTo1:
Unita immobiliari n° 1 e 2- Comune di Castagneto Po, censite al C.T. al Fg. 4, Part. 275 e 332

LoTTo 2: 3
i 1 3 0 4~ Comune di Castagneto Po, censite al C.T.al Fg. 9, Part. 19 ¢ 23

Unita immobil

LoTTO3:
Unita immobiliari n° 5, 6 e 7- Comune di Castagneto Po, censite al C.F. al Fg. 9, Part. 24, Sub 1,
2e3.

e

LOTTO4:
Unita immobil

D

ri n° 8 e 9- Comune di Chivasso, censite al C.T. al Fg. 76, Part. 77 e 165

ren® 10 - Comune di Chivasso, censite al C.T. al Fg. 61, Part. 196

LOTTO6:
Unita immobiliare n° 11 - Comune di Chivasso, censite al C.T. al Fg. 68, Part. 234

LoTTo7:

re n° 12 - Comune di Chivasso, censite al C.T. al Fg. 71, "PUbth&A i
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TRIBUNALE DI IVREA ~N.R.G.E. 196201
DI STIN SCRIZIONE DELLE UNITA' IMMOBILIAR

LoTTOS:
Unita immobiliare n° 13 - Comune di Chivasso, censita al CF. al Fg. 63, Part. 303, Sub 2

LoTTo9:
Unita immobiliare n° 14 - Comune di Chivasso, censita al CF. al Fg. 21, Part. 1262, Sub 17

LOTTO 10:

Unita immobiliari n° 15 e 16 - Comune di Chivasso, censite al CF. al Fg. 62, Part. 27, Sub 2 e 3

LOTTO11:
Unita immobiliare n° 17 - Comune di Chivasso, censita al CF. al Fg. 62, Part. 27, Sub 4.

LOTTO12:
Unita immobiliare n° 18 - Comune di Chivasso, censita al CF. al Fg. 62, Part. 27, Sub 5

LOTTO1
- Destinazione: Comune di Castagneto Po (TO)
— Dati catastali:
C. T, Fg. 4, Part. 275, Cat BOSCO CEDUO, Classe 2,
Superficie 14 are e 13 ca, Reddito Dominicale €146, Reddito Agrario € 0,36
C.T.,Fg. 4, Part. 332, Ca BOSCO CEDUO, Classe 2,
Superficie 16 are e 01 ca. Reddito Dominicale € 1,65, Reddito Agrario € 0.41.
-~ Valore di Mercato stimato per tutte le unita immobiliari lotto 1: _1.00000€
Corrispondenza quota colpita e quota posseduta: Non sussiste.

- Documentazione ex art. 567 cpc: Conforme, con quanto specificato nel capitolo dedicato.

~ Continuita delle trascrizioni ex art. 2650 cpe: Non sussiste
~ Sussistenza di diritti real, vincoli e oneri: Non sussistono vincoli i trasferibilta
(ameno di eventuall diriti di prelazione da parte dei proprietar dei terreni agrar limitroff).

= iscrizioni del Lotto 1, le formalta esistenti
non potranno essere tutte cancellate alla vendita.

Stato di occupazione: Libero

1
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IBUNALE DI IVREA ~N.R G E. 1961201
DI STiM CRIZIONE DELLE UNITA

LoTTo?2
Destinazione: Comune di Castagneto Po (TO)

Dati catastali:

C.T.,Fg. 9, Part. 19, Cat VIGNETO, Classe 2,

Superficie 20 are e 09 ca, Reddito Dominicale € 19,19, Reddito agrario 15,04
C.T., Fg.9,Part. 23, Cat. VIGNETO, Classe 2, Superficie 16 are e 52 ca.
Reddito Dominicale € 15,78,, Reddito Agrario € 12,37

Corrispondenza quota colpita e quota posseduta: Non sussiste.

Documentazione ex art. 567 cpc: Conforme, con quanto specificato nel capitolo dedicato.
Continuita delle trasc
Sussistenza di diriti reali, vincoli e oneri: Non sussistono vincoli di trasferibilita

ioni ex art. 2650 cpc: Non sussiste

(ameno di eventuali dirti di prelazione da parte dei proprietari dei terreni agrari imilrof).
Sussistenza iscrizioni e trascrizioni: Con la solavendita del Lotto 2. e formalta esistenti
non potranno essere tutte cancellate alla vendita

Stato di occupazione: Libero

LoTTo3

Destinazione: Comune di Castagneto Po (TO)
Dati catast
C.F.,Fg.9,Part.24, Sub 1, Cat. A/3, Classe 1, Vani 9.5, Rendia € 588,76

C.F.,Fg.9, Part. 24, Sub 2, Cat. C/6, Classe 3, Cons, mq.18, Sup. Cat. mq.18, Rendita € 55,78
C.F.,Fg. 9, Part. 24, Sub 3, Cat. C/7, Classe U, Cons, mq.95, Sup. Cal. mq.96, Ren € 103,03
Valore di Mercato stimato per tutte le unit immobiliari lotto 3: _250.000.00€

Corrispondenza quota colpita e quota posseduta: Non sussiste.

Documentazione ex art. 567 cpc: Conforme, con quanto specificato nel capitolo dedicato.
Continuita delle trascrizioni ex art. 2650 cpc: Non sussiste

Sussistenza di diritti reali, vincoli e oneri: Non sussistono vincoli di trasferibilita
(ameno di eventuall diriti di prelazione da parte dei proprietari limitrof).

iz Con ta del Lotto 1, le formalta esistenti
non potranno essere futte cancellate alla vendita

Stato di occupazione: Libero pl 1 h hl | C
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IBUNALE DI IVREA ~NR G E 1961201
DI STIN SCRIZIONE DELLE UNITA IMMOBILIAR)

LOTTO4.

- Destinazione: Comune di Chivasso (TO)

- Dati catastali:

C.T., Fg. 76, Part. 77, Cat. SEMINATIVO, Classe 4, sup. 58 are e 56 ca,

reddito dominicale 28,73 €, redito agrario 22,68 €

C.T., Fg. 76, Part. 165, Cat. SEMINATIVO, Classe 4, sup. 27 are e 24 ca,
reddito dominicale 13,36 €, reddito agrario 10,55 €.

Valore di Mercato stimato per tutte le unita immol i lotto 4: 24.000.00 €
-~ Conrispondenza quota colpita e quota posseduta: Sussiste.

= non esecutati.

- Documentazione ex art. 567 cpc: Conforme, con quanto specificato nel capitolo dedicato.

Continuita delle trascrizioni ex art. 2650 cpe: Sussiste
Sussistenza di diriti reali, vincoli e oneri: Non sussistono vincoli di trasferibilita
(ameno di eventual dirti di prelazione da parte dei proprietari dei terreni agrari imilrof).

Sussistenza iscrizioni e trascrizioni: Con la sola vendita del Lotto 4, le formalta esistenti
non potranno essere futte cancellate alla vendita
- Stato di occupazione: Libero

LoTTO5

- Destinazione: Comune di Chivasso (TO)

Dati catastali: C. T., Fg. 61, Part. 196, Cat. SEMINATIVO

Classe 2, sup. 37 are e 71 ca, reddito dominicale 32,13 €, reddito agrario 18,50 €
- Valore di Mercato stimato per P'unita immobiliare lotto 5: 10.000,00 €

- Cortispondenza quota colpita e quota posseduta: Sussiste.

= ietari non esecutati.

~ Documentazione ex art. 567 cpe: Conforme, con quanto specificato nel capitolo dedicato.

~ Continuita delle trascrizioni ex art. 2650 cpe: Sussiste

Sussistenza di diriti reali, vincoli e oneri: Non sussistono vincoli di trasferibiita
(ameno di eventuali dir

di prelazione da parte dei proprietari dei tereni agrari limilroff).
- izioni: Con ta del Lotto 5, e formalta esistenti
non potranno essere tutte cancellate alla vendita

- Stato di occupazione: Occupato

Pubblicazic
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IBUNALE DI IVREA ~N.R G E. 1961201
DI STIN SCRIZIONE DELLE UNITA' IMMOBILIAR

LOTTO6

Destinazione: Comune di Chivasso (TO)

Dati catastali: C.T., Fg. 68, Part. 234,

Porz. AA, Cat. SEMINATIVO, Classe 2, sup. 25 are e 00 ca,
reddito dominicale 21,30 €, reddito agrario 12,27

Porz.BB, Cat.PRATO IRRIGUO, Classe 2, sup.03 are e 18 ca.
reddito dominicale 3,20 €, reddito agrario 2,71

Corrispondenza quota colpita e quota posseduta: Sussiste.

non esecutai.
Documentazione ex art. 567 cpc: Conforme, con quanto specificato nel capitolo dedicato.
Continuita delle trascrizioni ex art. 2650 cpe: Sussiste

Sussistenza di diriti reali, vincoli e oneri: Non sussistono vincoli di trasferibilita
(ameno di eventual dirti di prelazione da parte dei proprietari dei terreni agrari imilrof).
Sussistenza iscrizioni e trascrizioni: Conla sola vendita del Lotto 6. e formalta esistenti
non potranno essere tutte cancellate alla vendita

Stato di occupazione: Terreno colivato

LotToz

Destinazione: Comune di Chivasso (TO)
Dati catastali: C.T., Fg. 71, Part. 277,
Cat. SEMINATIVO IRRIGUO, Classe 2, sup. 25 are e 86 ca,
reddito dominicale 26,71 €, reddito agrario 22,70
Valore di Mercato stimato per immobi

Cortispondenza quota colpita e quota posseduta: Sussiste.

non esecutati.

Documentazione ex art. 567 cpc: Conforme, con quanto specificato nel capitolo dedicato:
Continuita delle trascrizioni ex art. 2650 cpe: Sussiste
Sussistenza di diritti re:

, vincoli € oneri: Non sussistono vincoll di trasferibilta

(ameno di eventuali dirti di prelazione da parte dei proprietari dei terreni agrari imilrof).
i iscrizioni izioni: Con ta del Lotto 7, e formalia esistenti

non potranno essere futte cancellate alla vendita

Stato di occupazione: Terreno coltivato

D ELEST!
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IBUNALE DI IVREA ~NR.
| STi CRIZION

LoTTOS

- Destinazione: Comune di Chivasso (TO)
Dati catastali: C.F., Fg. 63, Part. 303, Sub 2 (SOPPRESSO)
Categoria D/7, Rendita € 1.456.41

- Corrispondenza quota colpita e quota posseduta: Sussiste.

- non esecutati.
- Documentazione ex art. 567 cpc: Conforme, con quanto specificato nel capitolo dedicato.
- Continuita delle trascrizioni ex art. 2650 cp

Sussiste

Sussistenza di diritti reali, vincoli e oneri:  Sussiste serviti di passaggio
(pedonale, carrablle e delle utenze)

& iscri: ioni: Con del Lotto 8, le formalita esistenti
non potranno essere tutte cancellate alla vendita
Stato di occupazione: Libero

LoTTO9
~ Destinazione: Comune di Chivasso (TO)
- Dati catastali: C.F., Fg. 21, Part. 1262, Sub 17,
Categoria A2, Classe 1, Consistenza 95 Mq., Superficie Catastale 106 mq., Rendita € 165,27
~ Valore di Mercato stimato per tutte le unita immobiliari lotto 0: _65.000.00 €
~ Conrispondenza quota colpita e quota posseduta: Sussiste.

- i non esecutati.

- Documentazione ex art. 567 cpc: Conforme, con quanto specificato nel capitolo dedicato.

Continuita delle trascrizioni ex art. 2650 cpe: Sussiste

Sussistenza di diriti reali, vincoli e oneri; - Regolamento di condominio e
converzione con il Comune di Chivasso

Sussistenza iscrizioni e trascrizioni: Con la solavendita del Lotto 9. e formalta esistenti

non potranno essere tutte cancellate alla vendita

Stato di occupazione: Occupato

Pubblicazi
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IBUNALE DI IVREA ~N.R G E. 1961201
DI STIN CRIZIONE DELLE UNITA' [Mh

LOTTO 10

- Destinazione: Comune di Chivasso (TO)

- Dati catastali:
C.F., Fg. 62, Part. 27, Sub 2, Categoria A/3, Classe 2, Consistenza 5,5 vani,
Superficie Catastale 118 mq., Sup.Tot. Escl. Aree scoperte 117 mq., Rendita € 326,66
CF., Fg.62, Part. 27, Sub 3, Categoria C/6, Classe 3, Consisterza 25 mq.,
Superficie Catastale 20 mq., Rendita € 111,04.

~  Valore di Mercato stimato per tutte le unita immobiliari lotto 1 140.000.00 €

~ Coniispondenza quota colpita e quota posseduta: Sussiste.

= ietari i non esecutai.

- Documentazione ex art. 567 cpc: Conforme, con quanto specificato nel capitolo dedicato.

- Continuita delle trascrizioni ex art. 2650 cpe: Sussiste
Sussistenza di diriti reali, vincoli e oneri: Non sussistono vincoli di trasferibilita
Sussistenza iscrizioni e trascrizioni: Cona sola vendita del Lotto 1. le formalta esistenti
non potranno essere tute cancellate alla vendita

- Stato di occupazione: Occupato

LoTTO 11
~ Destinazione: Comune di Chivasso (TO)
~ Dati catastali:
C.F., Fg. 62, Part. 27, Sub 4, Categoria A/3, Classe 3, Consistenza 10 vani,
Superficie Catastale 274 mq., Tot. Escl. Aree scoperte 273 mq., Rendita € 697,22
- Valore di Mercato stimato per tutte le unita immobiliari lotto 11: 265.000,00 €
~ Corrispondenza quota colpita e quota posseduta: Sussiste.

= ietari non esecutati.

~ Continuita delle trascrizioni ex art. 2650 cpe: Sussiste

~ Sussistenza di diriti reali, vincoli e oneri: Non sussistono vincoli i trasferibita
Sussistenza iscrizioni e trascrizioni: Conla sola vendita del Lotto 1. e formalta esistenti
non potranno essere tute cancellate alla vendita
Stato di occupazione: Occupato

Documentazione ex art. 567 cpe: Conforme, con quanto specificato nel capitolo dedicato.
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LoTTO 12
- Destinazione: Comune di Chivasso (TO)
- Dati catastali:
C.F., Fg. 62, Part. 27, Sub 5, Categoria A/3, Classe 2, Consistenza 5,5 vani,
Superficie Catastale 124 mq., Tot. Escl. Aree scoperte 123 mq., Rendita € 326,66
~ Valore di Mercato stimato per tutte le mol otto 12: 12000000 €
~ Conrispondenza quota colpita e quota posseduta: Sussiste.
- ietari i i inon esecutati,

- Documentazione ex art. 567 cpc: Conforme, con quanto specificato nel capitolo dedicato.

- Continuita delle trascrizioni ex art. 2650 cpc: Sussiste
- Sussistenza di diritti reall, vincoll e oneri: Non sussistono vincoli di trasferibilita

- i iscrizioni i del Lotto 1, le formalita esistenti
non potranno essere tutte cancellate alla vendita
- Stato di occupazione: Occupato

Qualora tutti i lotti siano venduti, comunque le formalita esistenti non potranno essere futte
cancellate alla vendita
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INQUADRAMENTO TERRITORIALE
Le unita immobiliari oggetto di stima sono situate in due comuni limitrofi, rispetivamente nel Comune
di Castagneto Po (TO) e nel Comune di Chivasso (TO) - Allegato 1

literritorio di Castagneto Po si sviluppa in aderenza al Comune di Chivasso, situato a circa 25 Km
a nord-est di Torino, sulla Collina Torinese a sud del fiume Po. Il Comune ha una popolazione di
circa 1.750 abitanti, che si estendono su una superficie di circa 11 kmg; & situalo ad un'altitudine di
473 mt s..m. e confina con | Comuni di Chivasso, San Raffaele Cimena, Rivalba, Casalborgone,
San Sebastiano da Po.
Il territorio di Chivasso, situato a circa 22 Km a nord-est di Torino, si estende su una superficie di
circa 51 kmg, a nord del fiume Po. Il Comune ha una popolazione di circa 27.000 abitarti, & situato
183 mts.Lm i Comuni Caluso, Castagneto Po, Mazze,
Montanaro, Rondissone, San Benigno Canavese, San Raffacle Cimena, San Sebastiano da Po,
Verolengo e Volpiano.

DATI CATASTALI e CONFINI - Allegato 2
Lotro1

Le unita immobiliari del Comune di Castagneto Po (TO) appartenent alla procedura sono  §

attualmente identificate al C.T, Fg. 4, Part. 275 e 332.

LaPart. 275 & censita a Catasto Terreni con qualita Bosco Ceduo, Classe 2.

Essa & accessbile dalla Strada Coste, lato nord; confina a Nord con la Part. 286; ad Est con
particella 332; a Sud con la Strada Coste; a Ovest con le Particelle 273 e 276.

LaPart. 332 ¢ censita a Catasto Terreni con qualita Bosco Ceduo, Classe 2.

Essa & accessibile dalla Strada Coste, lato nord; confina a Nord con la Part. 287; ad Est con le
Particelle 293, 294, 295 e 296; a Sud con la Strada Coste, a Ovest con le Particelle 275.

LoTTo?2
Le unita immobiliari del Comune di Castagneto Po (TO) appartenent alla procedura sono
attuaimente identificate al C.T. Fg.9, Part19 e 23

LaPart. 19 & censita a Catasto Terreni con qualita vigneto, Classe 2.

Essa non & accessibile direttamente dalla Strada Coste, ma interclusa tra altre particelle. Nello
specifico essa confina a Nord con la Part. 24, ad Est e a Sud con le Partt. 362 e 18; a Ovest con le
Partt20 e 23.

LaPart. 23 & censita a Catasto Terreni con qualta vigneto, Classe 2
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Essa  accessibile direttamente dalla Strada Coste, lato sud; confina a Nord con la Strada Coste,
ad Est con le Partt. 24 e 19, ; a Sud con la Part. 19; a Ovest con le Partt 20, 21 e 22.

LOTTO3

Le unita immobiliari del Comune di Castagneto Po (TO) appartenenti alla procedura sono
attualmente identificate al C.F., Fg.9 Part. 24.

LaPart. 24 & censita a Catasto Fabbricati ed & composta a sua volta dai Sub.1 (Categoria A3), Sub
2 (Categoria C6) e Sub 3 (Categoria C7). Essa é accessibile da Nord dalla Strada Coste 16 & confina
aNord con la Strada Coste, ad Est con le Partt. 27 e 473, a Sud con le Parit. 362 ¢ 19 e ad Ovest
conla Part. 23.

LOTTO4

Le unita immobiliari del Comune di Chivasso (TO) appartenenti alla procedura sono attualmente
identificate al C.T. Fg.76, Partt.77 e 165.

LaPart. 77 & censita a Catasto Terreni con qualita Seminativo. Essa & interclusa da altre particelle,
non direttamente accessibile dalla stradina di campagna poco pii a nord. Le sue coerenze sono: a
Nord con la particella 78, ad Est con le paricelle 84 e 96, a Sud con la particella 76, a Ovest con la
particella 165.

La Part. 165 & censita a Catasto Terreni con qualita Seminativo; anch'essa & interclusa da altre
particelle, non direttamente accessibile dalla stradina di campagna poco pit a nord. Le sue coerenze
sono: a Nord con la particella 72, ad Est con le particelle 78 ¢ 77, a Sud con la particella 185, a
Ovest con la particella 73.

LOTTOS

L'unita immobiliare del Comune di Chivasso (TO) appartenente alla procedura & attualmente
identificata al C.T. Fg.61, Part196

La Part. 196 ¢ censita a Catasto Terreni con qualta Seminativo, cl2. Essa & accessibile
direttamente dalla via Poasso, al confine frail Fg. 61 e 63. Le sue coerenze sono: a Nord con la via
Poasso, ad Est con la parlicella 10, a Sud con la particella 25, a Ovest con la particella 9.

LOTTO6
L'unita immobiliare del Comune di Chivasso (TO) appartenente alla procedura é attualmente
identificata al C.T. Fg.68, Part.234. Essa é costituita da una porzione AA e una AB.

LaPorz. AA ¢ censita a Catasto Terreni con qualita Seminativo, c.2;

LaPorz. BB ¢ censita a Catasto Terreni con qualita prato irriguo, cl.2.
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La Part. 234 risulta accessibile da una strada interpoderale, sul lato sud. Le sue coerenze sono: a
Nord con la Part. 279, ad Est con la particella 227, a Sud con la strada interpoderale, al confine con
il Foglio 70, a Ovest conla pariicella 226.

LOTTO7

L'unita immobiliare del Comune di Chivasso (TO) appartenente alla procedura & attualmente
identificata al C.T. Fg.71, Part277.

LaPart. 277 & censita a Catasto Terreni con qualita seminativo irriguo, cl2.

Essa risulta accessibile da una strada interpoderale, sul laio nord. Le sue coerenze sono: a Nord la
strada interpoderale con e Parit. 265, 267 e 268, ad Est con la particella 278, a Sud con la particella
276, a Ovest con la particella 271.

LoTTo8
L'unita immobiliare del Comune di Chivasso (TO) appartenente alla procedura & attualmente
identificata al C.T. Fg.63, Part35 (C.F. Fg. 63, Part 303).

LaPart. 35 é accessibile dalla via Avocato Vincenzo Druetli 18. Le sue coerenze sono: a Nord con
il mappale 1002; ad Est con il mappale 921; a Sud con la Part. 853 e la Part 1 del Fg. 62, a Ovest
con il mappale 929.

L'unita immobiliare del Comune di Chivasso (TO) appartenente alla procedura & attualmente
identificata al C.F. Fg. 21, Part 1262,

LaPart. 1262 ¢ accessbile dalla via Cosola 24 & 24B. Le sue coerenze sono: a Nord conla Roggia
San Marco, oftre la quale si trova la Part. 463; ad Est con il vicolo trasversale (Via Cosola 24B), olfre
il quale si trovano le Partt. 418 & 225; a Sud con la via Cosola, al confine con il Foglio 23; a Ovest
con la Part. 1249

LOTTO 101112
Le unita immobiliari del Comune di Chivasso (T0) appartenenti alla procedura sono attuaimente
identificate al C.F. Fg. 62, Part 27.

LaPart. 27 & accessibile due vicoli frasversali alla Via San Giovanni, uno a sud e faltro a nord.

Le sue coerenze sono: a Nord le Partt. 786 e 519, ad Est con la particella 397, a Sud le Partt. 397,
925, 1037 e 398, a Ovest con le Partt. 1014 & 34.
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TITOLARITA', CERTIFICATO DI STATO CIVILE e STATO OCCUPAZIONALE
Come gia indicato in premessa, i beni della presente procedura appartengono ai seguenti debitori
(Allegato 3 - visure storiche catastaii e visure planimelriche):

LOTTO 1

- residente a Torino,

(proprietario per 1/3) coniugato, in regime di separazione dei beni.
4 a Torino,

(proprietario per 173) stato libero.

LOTTO 4-5-6-7-8-9-10-11-12
- i Torino,
per 1/1) regime di dei beni.

Per verificare Io stato civile dei debif
informazioni al Comune di Torino, compreso l'estratto di matrimonio per riassunto nel caso in cui
risultassero coniugati (come richiesto dalllll.mo Sig. Giudice con la nomina del 08/01/2021, al punto

1). Tall certificati sono consultabill al Allegato 4. 3

i, che risutano persone fisiche, la scrivente ha richiesto tali

Per cio che riguarda lo stato i i ili, al i alcuni di
essi sono risultati liberi, altri occupati. La scrivente si é dunque rivolta all/Agenzia delle Entrate di

Chivasso, per verificare eventuali contratti in essere, la loro data di costituzione rispetto alla data del
pignoramento e I'evertuale pattuizione di canone vile (0ssia inferiore ad un terzo del glusto prezzo),
come richiesto dalllllmo Sig. Giudice con la nomina del 08/01/2021, al punto 2).

D ELE

Particolare difficolta & periterreni, laddove cotivati
registrato. Infatt se da un lato pare diffusa usanza di accordi esclusivamente verbalitra agricoltori
e proprietari (dato esiguo valore del , dallaltro la di i

da parte del proprietario non ha permesso alla scriverte ulteriori verifiche.

Tutti i contratti in essere, riscontrati dalla scrivente, sono visionabili nelPAllegato 5.

Nello specifico é stato riscontrato che:

: tuti iberi

incolt, dunque liberi
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Cortratto di locazione n° 838 . 3(locazione agraria) registrato presso I'Agenzia delle
Entrate di Chivasso il 07/03/2001 (antecedente alla data del pignoramento) e stipulato
con Ia NESSSRINNR. 2iido per 15 anni, dunque attuaimente scaduto.

Ilterreno risulta tuttora coltivato.

LOTTO 6-7: terreni allapparenza coltivati, ma non sono stati trovati contrati di locazione

LoTTOS:
LoTTO9:

regolamente registrati presso I'Agenzia delle Entrate di Chivasso.
libero, in stato di abbandono

durante il sopralluogo del 05/03/2021, limmobile & risultato occupato.

La scrivente ha rinvenuto il contratto di locazione n° 1539 5. 3T stipulato il 18/06/2020
con la MM regolarmente registrato il 29/06/2020 (date
successive al pignoramento), con durata fino al 30/06/2021, per un totale di 4.800 €.
‘Secondo I'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) dell’Agenzia delle Entrate, |
valorl di locazione per abitazioni di tipo civile normali sono dai 4,00 €/mg ai 6,00 €/mq.
Considerando il valore massimo e la superficie commerciale dellimmobile (Allegato
11.4) se ne deduce che:
(6419 mq x 6,00 €/ma) =
ricevuti.

25,14 €/mese, ossia 3.901,68 €/anno < 4.800,00 €/anno

Il contratto non & stato vile, ma si ribadisce che & stato stipulato dopo la data del
pignoramento.

LOTTO 10: durante il sopralluogo del 16/02/2021, gli immobili sono risultati occupati.

LoTTO 11

La scrivente ha rinventto il contratto di locazione n° 3219 5. 3, stipulato il 14/09/2012
con i registrato il
28/09/2012 (dafe antecedenti al pignoramento), con durata fino-al 30/09/2016 e
prorogabile fino al 30/09/2024, per un totale di 4.800 €/anno.

i specifica che il contratto fa riferimento solo al sub 2 (abitazione), sebbene si accenni
ad un posto auto, serza fare riferimento specifico al sub 3 (garage).

Secondo 'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) delfAgenzia delle Entrate, i
valori di locazione per abitazioni ditipo civile normali sono dai 4,00 €/mgq ai 6,00 €/ma.

Considerando i valore massimo e la superficie commerciale dellimmobile (Allegalo
11.5) se ne deduce che:

(131,26 mq x 6,00 €/mq) = 787,56 €/mese, ossia 9.450,72 €/anno

(9.450,72 €/anno : 3) = 3.150,24 €/anno < 4.800,00 €/anno pattuit.

1l contratto non & stato vile.

durante il sopralluogo del 16/02/2021, fimmobile & risultato occupato.
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1 locatari sono apparsi ancora in fase di trasloco, parte della casa era ancora da
sistemare e hanno presentato alla scrivente due contratti distinti, ma nessuno dei due &
tisultato regolammente registrato;

11 primo relativo al sub 4 (ossia al lotto 11), intestatomE—_G—G——— o
01/01/2021 al 31/1212021 (periodo successivo alla data del pignoramento), per un
importo compessivo annuo di 2.400,00 €

~ Il secondo relativo al sub 5 (ossia al lotto 12), infestato al Sig NEGEGE—_GE_—__.

i i 01/0172021 al 3112/2021 (periodo successivo alla data del
pignoramento), per un importo compessivo annuo di 2.400,00 €

Considerando i totale dei due affiti (in quanto in realta riferiti entrambi al lotto 11),

considerando il valore minimo dellOsservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)

dellAgenzia delle Entrate (date le condizioni dellimmobile), pari a 4,00 €/mg, e
la superficie dell gato 11.5) s

(249,62 mq x 4,00 €/ma) = 998,48 EMmese, ossia 11.981,76 €/anno

(11.981,76 €/anno : 3) = 3.993,92 €/anno < 4.800,00 €/anno pattuit.

La scrivente reputa i contratto non vile, ma sottolinea che non & stato regisirato e che

& stato stipulato dopo la data del pignoramerto.

LOTTO 12: durante il sopralluogo del 30/03/2021, Iimmobile & risultato occupato.

v Chivasso non & il contratto dilocazione, ma
la scrivente ha potuto GV, I
n° 24346 5. 3T, stipulato con IGEENEE regisirato i 21/12/2015 (data
anteriore al pignoramento), con durata fino-al 30/11/2019 e prorogabile fino al
30/09/2023, per un tolale di 4.800 €/anno.

Secondo I'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) dell'Agenzia delle Entrate, |

valorl di locazione per abitazioni di tipo civile normali sono dai 4,00 €/mq ai 6,00 €/ma,
Considerando Il valore massimo e la superficie commerciale dellimmobile (Allegato
11.5) se ne deduce che:

(113,65 mq x 6,00 €/mg) = 681,90 €/mese, ossia 8.182,80 €/anno

(8.182,80 €/anno : 3) = 2.727 60 €/anno < 4.800,00 €/anno pattuiti.

I contratto non é stato vile.
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DATI CATASTALI [nel ventennio data del pi
Allegato 3 - visure storiche e planimetriche.

LOTTO 1 e 2 - Comune di Castagneto Po

Fg. 4, Part. 275 e Part.332;

Fg.9,Part. 19 e Part. 23.

~ Situazione degli intestati dal 28/11/1997:

Dirit & oner reali: proprieta per 1/3.

Dirit ¢ oner reall: proprieta per 1/3.

Diritti e oner reali: proprieta per 1/3.

Dati derlvanti da: Denuncia (nel passaggi per causa di morte) del 28/11/1997, protocollo
n.724633, in ai dal 04/12/2001, Registrazione UR, Sede: Chivasso, Volume 38 n. 86 del
26/05/1998, (n. 39348.1/1998)

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico (01/09/1977):

~ Diritti @ oneri reali: proprieta per 1/1, fino al 28/11/1997.

LOTTO 3 - Comune di Castaaneto Po
Fg.9, Part. 24, Sub 1,2 e3.
- Situazione degli intestati dal 06/09/1990:

Diriti e oner reali: proprieta per 1.000/1,000.
~ Peril sub 1 - Dai derivanti da:
« Dal 18/05/1998; Variazione del 18/05/1998 in atti dal 18/05/1398 art 4 comma 1E3 ~
D.M.701/4 (n.F03474.1/1998);
« Dal 06/03/1990: Costituzione in ait dal 06/09/1990 (n.508/1989).
~ Perisub2 e 3-Dati derivanti da:
« Dal 0911/2015: Variazione del 03/11/2015 ~ inserimento in visura dei dati di
superficie;
« Dal18/05/1998: Variazione del 18/05/1998 in atti dal 18/05/1998 (nF03474. 1/1998).
« Dal 06/03/1390: Costiuzione in aii dal 06/09/1990 (n.508/1989).
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Si segnala che le unita immobil

al F.9 part. 24 sub 1-2-3 mancanio di ultimo passaggio di
intestazione a seguito della Denuncia di Successione per causa di morte di Avanzato
Giovanna del 28/11/1997, protocollo n.724633, in atti dal 04/12/2001, Registrazione UR, Sede:
Chivasso, Volume 38 n. 861 del 26/05/1998, (n. 39348.1/1998), trascritta a Torino2 il 22/10/1998
al nn. 34093/23604, relativamente

quale non risulta, ad oggi, trascritta alcuna
accettazione, espressa o tacita, di eredita.

Fg. 76, Part. 165

- Situazione degli intestati dal 06/11/2003: P u b b I I Caz i

LOTTO 4 - Comune di Chivasso
Fg. 76, Part. 77
- Situazione degli intestati dal 13/06/1997:

~ Diritti e oneri reali: proprieta 1/1

Dati derivanti da: Denuncia (Nei passaggi causa morte) del 13/06/1997 prot. n.TO 0002987
in atti dal 08/01/2016, WSSUSNSNNNNENN Sede: Torino, Registrazione: UU, Sede: Torino,
Volume: 7679 n: 39 del 12/12/1997 dichiarazione di successione (n.465.1/2016)

- Situazione degli intestati dal 07/08/1982:

Diritti e oneri reali: comproprietario per 1/2 fino al 13/06/1997 i

Diritti e oneri reali: comproprietario per 1/2 fino al 13/06/1997

Dati derivanti da: Denuncia (Nei passaggi causa morte) del 07/08/1982, Voltura in afti del

27/03/1987, Registrazione UR Sede: Torino Volume 5403 n.50 del 05/02/1983 (n.45884)
Situazi dalr 101/09/1977)

e

Diritti @ oneri reali: proprieta 1/1 fino al 07/08/1382
~ Dati derivanti da: Impianto meccanografico del 01/03/1977

D

Situazione degli intestati dal 18/06/2009:

Diritti @ oneri reali: proprieta 1/1

Dati derivanti da: Voltura d'Ufficio del 18/06/2009 prot. n. TO 0724373 del 21/10/2009, Rep
Nn.116118, Rogante NS ede Chivasso, Registrazione: Sede CESSIONE DI DIRITTI
REALI TR. 19589/2009 (n. 43480 1/2009).
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Diriti ¢ oner reali: proprieta per 6/60 fino al 18/06/2009
Dati derivanti da: Denuncia (Nei passaggi causa morte) del 06/11/2003 prot.n. TO 0133500 in
alti dal 18/03/2004, Registrazione: UR, Sede: Chivasso, Volume: 950 n.15 del 03/03/2004
U 10151.1/2004)

- Situazione degli intestati dal 13/06/1997:

1.

Diritti e oneri reali: proprieta per 3/60 fino al 18/06/2009

Diriti e oner reali: proprieta per 3/60 fino al 18/06/2009

Diritti e oneri reali: proprieta per 3/60 fino al 18/06/2009

Diritti e oneri reali: proprieta per 3/60 fino al 18/06/2009

Diritt ¢ oneri reali: proprieta per 12/60 fino al 18/06/2009

Diriti e oneri reali: proprieta per 4/60 fino al 18/06/2009

Dirit e oneri reali: proprieta per 4/60 fino al 18/06/2009

Diritt e oneri reall: proprieta per 12/60 fino al 18/06/2009

Diritt ¢ oneri reall: proprieta per 6/60 fino al 18/06/2009

e

Vot
Diritti e oneri reali: proprieta per 4/60 fino al 18/06/2009

D

1

Diritti e oneri reali: proprieta per 6/60 fino al 18/06/2009
~ Dati derivati da : Denuncia (nei passaggi per causa di morte) del 13/06/1997, prot.
n.625990 in atti dal 20/09/2002, Regisirazione UR Sede Torino Volume: 7892 n. 50 del
18/03/1999 Succ. Int. (n. 22354.1/1999).
Situazione degli intestati dal 17/09/1994
1.

. Diriti € oneri reali: proprieta per 9/180 fino al 13/06/1997 P j gjaz I ;
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Diritti ¢ oneri reali: proprieta per 9/180 fino al 13/06/1997

%

Diritti ¢ oneri reali: proprieta per 9/180 fino al 13/06/1997
4.

Diritti  oneri reali: proprieta per 9/180 fino al 13/06/1397
5.

Diritti e oneri reali: proprieta per 18/180 fino al 13/06/1997
6.

Diritti ¢ oneri reali: proprieta per 18/180 fino al 13/06/1997
7.

Diritti e oneri reali: proprieta per 12/180 fino al 13/06/1997
8.

Diritti e oneri reali: proprieta per 12/180 fino al 13/06/1997
9.

Diritti ¢ oneri reali: proprieta per 8/180 fino al 13/06/1997
10.

Diritti ¢ oneri reali: proprieta per 8/180 fino al 13/06/1997
1

Diritti e oneri reali: proprieta per 8/180 fino al 13/06/1997 g

Diritti e oneri reali: proprieta per 18/180 fino al 13/06/1997

Diriti & onerireali: proprieta per 18/180 fino al 13/06/1997

—
Diritti e oneri reali: proprieta per 12/180 fino al 13/06/1937

ae

D

Diriti & onerireali: proprieta per 124180 fino al 13/06/1997
Dati derivati da : Denuncia (nei passaggi per causa di morte) del 17/09/1934, prot.
1.243000 in it dal 03/04/2002, Registrazione UR Sede Torino Volume: 7671 n. 9 del
2710111999 Successione di INEGESSNIRInt. (n.8426.1/1999).
- Situazione degli intestati dal 01/04/1992
b

Diriti & oneri reali: proprieta per 3/60 fino al 17/09/19%4

g
Diiti & oneri reali: proprieta per 3/60 fino al 17/09/1994 P u b b I ICaZ
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Diritti e oneri reali

proprieta per 3/60 fino al 17/09/1994

Diritti e oneri reali

proprieta per 3/60 fino al 17/09/19%4

Diritti e oneri reali

proprieta per 6/60 fino al 17/09/19%4

Diritti e oneri reali

proprieta per 6/60 fino al 17/09/19%4

Diritti e oneri reali

proprieta per 4/60 fino al 17/09/1994

Diritti e oneri reali

proprieta per 4/60 fino al 17/09/19%4

Diritti e oneri reali

proprieta per 12/60 fino al 17/09/19%4

Diritti e oneri reali

proprieta per 6/60 fino al 17/09/19%4

Diritti e oneri reali

proprieta per 6/60 fino al 17/09/1994

I
Diritti e oner reali
- Dati derivati da;

« DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 01/04/1992 protocolio n.
173931 in afti dal 11/03/2002 Registrazione: UR Sede: CHIVASSO Volume: 778 n:

proprieta per 4/60 fino al 17/09/19%4

43 del 24/09/1992 (n. 21130.1/1992)

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 01/04/1992 protocolio n.
119694 in atti dal 19/0212002 Registrazione: UR Sede: CHIVASSO Volume: 778 n:
43 del 24/09/1992 SUCCESSIONE (n. 21130.1/1992)

Situazione degli intestati dallimpianto meccanografico (01/09/1977):

ae

D

Diritti e oneri reali

Dati derivati da: Impianto meccanografico del 0109/1977

/1 fino al 01/04/1992

Pubblicazi

azione o rip

R



REL LLE U

LOTTO 5,6 7 - Comune
Fg. 61, Part. 196;
Fg. 68, Part. 234;
Fg. 71, Part. 277
- Situazione degli intestati dal 13/06/1997:

Diriti e oner reali: proprieta 1/1

Dati derivanti da: Denuncia (Nei passaggi causa morte) del 13/06/1997 prot. n. TO
0002976 i atti dal 08/01/2016, RoganteSEEede: Torino, Registrazione: UU Sede:
Torino Volume: 7679 n. 39 del 12/12/1997 Dichiarazione di Successione (n463.1/2016).
- situazione degli intestati dalimpianto meccanografico (01/09/1977):

Diritti ¢ oneri reali: proprieta 1/1 fino al 13/06/1997.

LOTTO 8 - Comune di Chivasso

Fg. 63 Part. 303, sub 2 (soppresso dopo la data del pignoramento).

-~ Situazione degli intestati relativa ad atto del 15/031986 (antecedente alfimpianto
meccanografico): 3

Diriti e oneri reaii: proprieta fino al 18/01/2021 (data di soppressione) :
~ Dali derivanti da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 15/03/1986 protocollo n. 713803
Voltura in aiti dal 17/10/2002 Repertorio n.: 326648 TORINO
Registrazione: UR Sede: TORINO n: 19419 del 02/04/1986 (n. 17342.1/1986)
- Situazione degli intestati relativa ad atto del 15/03/1986 (antecedente allimpianto
meccanografico)

e

D

Diritti  oneri reali: Usufrutto per 1/1 fino al 15/03/1986

Diritti e oneri reali: Nuda proprieta per 1/1 fino al 15/03/1986

~ Dati derivanti da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 15/03/1986 protocollo n. 455654
Voltura n atti dal 01/07/2002 Reps : TORINO
Registrazione: UR Sede: TORINO n: 19419 del 02/04/1986 COMPRAVENDITAF. O. N.
451157/2002 (n. 451157.1/2002)

Pubblicazic
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Situazione degli intestati relativa ad atto del 26/10/1985 (antecedente all‘impianto
meccanografico)
-

Diriti e oner reaii: Proprieta per 173 fino al 15/03/1986

Dirit  oneri reali: Proprieta per 2/3 fino al 15/03/1986
~ Dati derivanti da: VARIAZIONE DUFFICIO del 26/10/1985 in atti dal 08/05/2000
Regisirazione: FRZ. RETTIFICA CLASSAMENTO (n. 425/1985)
- Situazione degli intestati dallimpianto meccanografico (30/06/1987):
-
Diriti @ oneri reaii: Proprieta per 173 fino al 26/10/1985

Diritti e oneri reali: Proprieta per 2/3 fino al 26/10/1985
~ Dati derivanti da: Impianto meccanografico del 30/06/1987

LOTTO 9 - Comune di Chivasso
Fg. 21 Part. 1262, sub 17
- Situazione degli intestati dal 23/12/2009: )

Diriti ¢ oner reali: proprieta per 1/1 in regime di separazione dei beri
~ Dati derivanti da: Atto Pubblico del 23/12/2009 Nota presentata con Modello Unico in atti dal
29/12/2009, Rep. n48400, Chivasso, in sede
Compravendita (n.36340.1/2009)
- Situazione degli intestati dal 21/12/2006

e

D

Dirtt & oner reall: proprieta per 1/1 fino al 23/12/2009.
~ Dati derivanti da: Atto Pubblico del 21/12/2006, Nota presentata con Modello Unico in alli dal
18/01/2007, Rep. n.16581, Torino, in sede
Compravendita (n.1924.1/2007).
- Situazione degli intestati dal 14/09/2005

Diritti e oneri reall: proprieta per 1.000/1.000 fino al 21/12/2006
- Dati derivanti da: COSTITUZIONE del 14/09/2005 protocollo n. TO0362721 in atti dal

14/09/2005 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 7574.1/2005) P u b b I I gaz .
gazione o ripro
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LOTTO 10 - Comune di Chivasso
Fg. 62 Part. 27, sub2 e 3
- Situazione degli intestati dal 13/06/1997:

Diritti e oneri reali: proprieta per 1.000/1.000.

- Dati derivanti da: DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 13/06/1997
protocollo n. 527108 in aiti dal 31/07/2002 Registrazione: Sede: SUCCESSIONE (n
57045.1/1997)

- Situazione degli intestati d:

Diritti e oneri reali: proprieta per 1000/1000 fino al 13/06/1997
~ Dati derivanti da: Impianto meccanografico del 30/06/1987

LOTTO 11 - Comune di Chivasso
Fg.62 Part. 27, sub4 e 5
- Situazione degli intestati dal 13/06/1997:

Diriti & oneri reali: proprieta per 1.000/1.000

-~ Dati derivanti da: DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 13/06/1397

protocollo n. 527108 in alfi dal 31/07/2002 Regisirazione: Sede: SUCCESSIONE (n.
57045.1/1997)

- Situazione degli intestati relativa ad atto del 10/06/1986 (antecedente allimpianto
meccanografico

Diriti e oner reaii: proprieta per 1000/1000 fino al 13/06/1397
~ Dati derivanti da: Variazione del 10/06/1986 in atti dal 12/12/1988 Registrazione (n.816/1986)
Situazione degli intestati dallimpianto meccanografico (30/06/1987):

Diritti @ oneri reali: fino al 10/06/1986
Dati derivanti da: Impianto meccanografico del 30/06/1987

Pubblicazi
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PRIMO TITOLO DI ACQUISTO PER ATTO TRA VIV

al ventennio anteri data del pi
Si precisa che il pignoramento & stato nofificato alle parti il 02/05/2017, dunque come data
antecedente al ventennio si considera il 02/05/1997.
Durante le ricerche aftraverso le visure ipotecarie, catastali e le pratiche edilizie conservate presso
Ia Pubblica Amministrazione, per ricostruire la storia dellimmoblle, & emerso che:

LOTTO 1 - Castaaneto Po (4, Part. 275 e 332 - Catasto Terreni)
LOTTO 2 - Castagneto Po (Fg. 9, Part. 19 e 23- Catasto Terreni)
LOTTO 3 - Castagneto Po (Fg. 9, Part. 24, Sub 1, 2 e 3 - Catasto Fabbricati)
Tutl | beni del LOTTI 1, 2 e 3 sono pervenuti

in morte
NN ol di trascrizione Registro Generale 34093, Registro Particolare 23604 del
22/10/1998, afto per causa di morte — certificato di denunciata successione; data di morte
28/11/1997). - Allegato 6.1 (Elenco formalita - nota 1).
Si precisa che:
S osiraneo alla procedura;
- NS runcia alleredita con atto Prefettura di Torino, regisirato a Chivasso il
19/05/1998. 3
Dalle pratiche edilzie esaminate presso 'Ufficio Tecnico di Castagneto Po, risulta che Avanzato
Giovanna era gia proprietaria degll immobill (Fg. 9, Parl. 24) gia dal 1974, data antecedente al
ventennio

LOTTO4 - Chivasso (Fg. 76, Part. 77 e 165 — Catasto Terreni):
11 Sig I quisisce |a Part 77:

- Per la quota di 1/2 con accettazione tacita eredita (nota di frascrizione Registro Generale
5136, Registro Particolare 3656 del 07/02/2018, atto per causa di morte — acceftazione tacita
di eredita; data di morte oSN 07/08/1982; rinuncia o morte di un chiamato) —
Allegato 6.2 (Elenco formalita part. 77 — Nota 5)

Per la quota di 1/2 con i in morte di
trascrizione Registro Generale 27080, Registro Particolare 17735 del 18/07/2001, atto per
causa di morte — certificato di denunciata successione; data di morte 13/06/1997), per la
quota di 1/2 - Allegato 6.2 (Elenco formalita part. 77 - Nota 1).

— Successiva tacita eredita di trascrizione

Registro Generale 18075, Registro Particolare 11795 del 21/04/2005, er gauga dymorte -

PlBblicazic
- AQ.
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~ accettazione tacita di eredita; data di morte 13/06/1997; rinuncia o morte di un chiamato),
per la quota di 1/1 - Allegato 6.2 (Elenco formalita part. 77 — Nota 2) (stesso errore di
riporto quote, mala proprieta é comunque totale).

——cquisisce la Part 165:

Perla quota di 6/60 risulta gia proprietario in visura catastale, data antecedente al ventennio
(Allegato 3)

Per la quota di 6/60 con one in morte della Sig di
trascrizione Registro Generale 32467, Registro Particolare 21318 del 11/09/2001, afto per
causa di morte - cerlificato di denunciata successione; data di morte 13/06/1997- Allegato
6.2. (FormalitaNESSSESG—_—_—- Nota 8).

e successiva tacita eredita di trascrizione
Registro Generale 18075, Registro Particolare 11795 del 21/04/2005, atto per causa di morte
~ acceftazione tacita di eredita; data di morte 13/06/1997; rinuncia o morte di un chiamato),
per la quota di 1/1 - Allegato 6.2 (Elenco formalita part. 165 ~ Nota 2) (errore quote di cui
sopra)

Per la quota di 4/5 con afto tra vivi — cessione di diritli reali a titolo oneroso (nota di
trascrizione Registro Generale 30297, Registro Particolare 19589 del 06/07/2009 - Allegato
6.2 (Elenco formalita part. 165 — Nota 5).

LOTTO 5 - Chivasso (Fg.61, Part. 196 - Catasto Terreni)
LOTTO 6 - Chivasso (Fg.68, Part. 234 - Catasto Terreni)
LOTTO7 - Chivasso (Fg.71, Part. 277 - Catasto Terreni)

1

le sop pi aseguire:

Per la quota di 1/2 con in morte di
trascrizione Registro Generale 27080, Registro Particolare 17735 del 18/07/2001, atto per
causa di morte ~ cerlificato di denunciata successione; data di morte 13/06/1997), per la
quota di 1/2 - Allegato 6.3 (Elenco formalita- Nota 1).

Successiva ione tacita eredita di trascrizione
Regisiro Generale 18075, Registro Particolare 11795 del 21/04/2005, atto per causa dimorle
— accettazione tacita di eredita; data di morte 13/06/1997; rinuncia o morte di un chiamato),

perla quota di 1/1 - Allegato 6.3 (Elenco formalita ~ Nota 2)
Da impianto meccanografico della visura catastale la piana proprieta viene data adlE.
R —————— i [2scia infendere di avere eredifalo i tutto dal

Pubblicazi
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- In questo caso dunque, si nota un errore di quote nella prima trascrizione (la successione di
(e cui quote da passare acNNENENSNerano gia di 1/1, come poi
riportato nell'accettazione tacita dell'eredita.

(Fg. 63, Part. 303, Sub 2 - Catasto Fabbricat):
1 titoli secondo i quali il Sig M2 acquisito I'mmobile sono anteriori al ventennio; il Sig
.2 intestatario del bene sulla visura catastale (Allegato 3) a partire dal 15/03/1986
cio & confermato da:

- Nota ditrascrizione Reg . Registro del 03/04/1986, in cui

. 2 proprietario di 1/6 acquisito per successione doNEEEENE sua volta
proprietario di 1/3), acquisisce la proprieta di 4/5 da EEEEGEGGGEG. /6 doEE—

I—onsolidando cos la piena proprieta — Allegato 6.4 (Elenco formalit SN
~Nota 3)

- Nota di trascrizione per successione ci SSESSSSNNN deceduto il 07/08/1982, Registro
Generale 12141, Registro Particolare 9707 del 07/06/1985, in cui Iimmobile di via Druetti
veniva lasciato per 1/2 Allegato 6.4 (Elenco
formalit S Nota 1)

- Dallimplanto meccanografico della visura catastale (Allegato 3) risulta che originariamente
limmobile per 173 (questutima 3
per decreto di trasferimento del 1966).

- Con la nota di trascrizione del 1986
accettano tacitamente 'eredita QMBS

Riepilogando in ordine cronologico:

196~ (23) decreto di
(1/3) Propriet NS visura calastale impianto meccanografico

1986~ (4/6) Proprieta EENEEEG—
(16 Pmpne'a_c:enazmns tacita eredita Ettore, morto nel 1982)
(1/6) Propri nel 1982)
(1/1) A FAVORE NESSNSN(nota di trascrizione)

ae

D

Si specifica inoltre che
~ In Ufficio Tecnico del Comune di Chivasso & stata estratta una pratica relativa al fabbricato
risalente al 1985 (data anteriore al ventennio), in cui | proprietari indicati erano NEN.
I

- Nella visura storica catastale la proprieta ¢ indicata di ol 1503/1086 (data
anteriore al ventennio) ad oggi. Bb1 az
tcazione o rip
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11 18/01/2021, data successiva al pignoramento, Funita immobiliare sub 2 & stata
soppressa ed é diventato Sub 3.

Le ispezioni ipotecarie del sub 2 presenti partono dal 2016 e non riportano trascrizioni che
ne attestino la provenienza.

LOTTO 9 - Chivasso (Fg. 21, Part. 1262, Sub 17 - Catasto Fabbricati):
-

. per atto di dal Sig
NN (nota di trascrizione Registro Generale 57288, Registro Particolare 36340 del
29/12/2009, Pubblico Ufficiale Notaio Umberto ROMANO, Repertorio 48400/12279 del
23/1212009) - Allegato 6.5 (Elenco formalita ~nota 7).
~ I Sig NN ha acquistato il suddetto immobile per atto di compravendita da EEEEEE..
di trascrizione Registro
Generale 2910, Registro Particolare 1924 del 17/01/2007, Pubblico Ufficiale Notaio Paolo
REVIGLIONO, Repertorio 16581/12651 del 21/12/2006) ~ Allegato 6.5 (Elenco formalita —
nota d).

LOTTO 10 - Chivasso (Fg. 62, Part. 27, Sub 2 e 3~ Catasto Fabbricati)
LoTTO 1 Chivasso (Fg. 62, Part. 27, Sub 4— Catasto Fabbricati)
LOTTO 12 - Chivasso (Fg. 62, Part. 27, Sub 5 - Catasto Fabbricati):

11 Sig SESSSS acquisito i sopraccitati beri tramite:

- Nota di trascrizione per successione il NN deceduto il 07/08/1982, Registro
Generale 12141, Registro Particolare 9707 del 07/06/1985, in cui l'immobile di via San
Glovanni veniva lasciato per 1/2 acNEEG_—S - Allegato
6.6 (Elenco formalit AN ota 1).

- inmorte ditrascrizione Registro Generale.
27080, Registro Particolare 17735 del 18/07/2001, atto per causa di morte - cerificato di
denunciata successione; data di morte 13/06/1997). per la quota di 1/2 — Allegato 6.6
(Elenco formalita - Nota 1).

= ione tacita eredita di trascrizione Regisiro
Generale 18075, Regisiro Particolare 11795 del 21/04/2005, alto per causa di morte —
accettazione tacita di eredita; data di morte 13/06/1997; rinuncia o morte di un chiamato),
per la quota di 1/1 - Allegato 6.6 (Elenco formalita — Nota 2).

~ Qui ¢ qualche errore nel riporto delle quote, maNEEEEESEEENisulta comunque pieno
possessore dellimmobile, avendo acceftato I'eredita da parte di entrambi i genitori

Pubblicazi
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Le pratiche edilizie riscontrate nell Ufficio Tecnico del Comune di Chivasso intestate aNEN
pit recente delle quali risale al 1970.

CONTINUITA' EX ART 2650 C.P.
Alla morte ci IEEEG_— o proprieta di Castagneto Po) RENEENNEGEG—_—G_G———
.. i credi non sono slali cosi solerti nel redigere gi atti di
successione, e ancor meno nel pronunciarsi con I'accettazione dell'eredita, causando una cetta
difficolta nel percorso di ricostruzione delle provenienze per stabilire la continuita degl atti di
trascrizione. Nonostante il difficle percorso di ficostruzione, la scrivente ha comungue tratto le

seguenti deduzioni:

Lotto 1:2-3: esiste la ione ma non I ione tacita ta, come gia
riscontrato nella certificazione notarile depositata agli atti.

Lotto 4: La continuita sussiste.

Lotto 5-6-7: La continuita sussiste

Lotto 8: La continuita sussiste per il sub 2.

ia D7) éstata soppressa
180112021, sostituita dal Sub 3 (Categoria C2).

Lotto 9: La continuita sussiste.

Lotto 10-11-12:La continuita sussiste.

EX ART 567 CP.C.
1 dati contenuti nel cerfficato ex arl. 567 c.p.c. corrispondono completamente a queli reperit dal
CTU scrivente (Allegato 3 e 6). Si ricorda che:

Per | lotti 1-2-3: esiste la successione ma non l'accettazione facita del'eredita, come gia riscontrato
nella cerificazione notarile depositata agli att.

Per i lotti 4-10-11-12: errori di riporto di quote nelle trascrizion, ossia & correlta la quota nella
successione (1/2); mentre & errata la quota nell accettazione tacita delferedita.

Per i lotti 5-6-7: errori di riporto di quote nelle trascrizioni, ossia é errata la quota nella successione

(non 172, ma gia 1/1), merire & corretia la quota nellaccettazione tacita.
Peril lotto 8: il sub 2 della Part. 303 (Fg. 63) é stato soppresso e sosituito dal sub 3 per poter
cambiarne la categoria (variazione successiva alla data del pignoramento).

Pubblicazi
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DIRITTI REALI E DI GODIMENTO

| diritti reali di godimento sono il diritto di superficie, I'enfiteusi, fusufrutto, fuso, abitazione e le

senviti. In questo caso, a seconda dei vari lot, esistono proprietari non esecutati, serviti,

regolamenti di condominio (e convenzioni) e affittuari. Nello specifico:

- Proprietari non esecutati
«  Lotto 1-2-3: il Sig MM comproprietario non esecutato
« Per tui i altri lotti non esistono proprietari non esecutati

- Servitit:
*+ Lotiog: Servtafavor de Il n oggeto, graverds sufur Imofa g 63, Pr. 303, sub
1, come meglio ratto divendita

Registro Particolare 6991 del 03/04/1986 - Allegato 6.4 (Elenco ormait —
Nota 2). Nello specifico:
= La striscia corrente lungo il confine di levante del'immobile della societ
- g 63, Part. 303, Sub 1) é gravata da servitu di passaggio
pedonale e carraio a favore della porzione del Sub 3, oggetto del presente Lotto 2, con
spese di manutenzione ordinaria a carico in parti ugualitra le due proprieta (Sub 1 e Sub
3 exsub2).
= Detta striscia & altresi gravata di servitu per tubazioni interrate destinate a servizi primari 3
(quali fognature, gas, metano, acquedot, telefono e utenze varie).
= Per tutti gli altri lotti: non sono state riscontrate servitu.
~ Regolamento di condominio e convenzioni:

« Lotto 3: soggetto a regolamento di condominio della civile abitazione sitain Chivasso,
denominata "Residenza del Bastione", con accesso da via Cosala 24 e 24/B (in alcuni
documenti registrato come via della Misericordia), censito catastalmente al Fg 21, Part.
1262. L'atto ¢ stato redatio dal Notal GESESSSSSSSEE. data 25/03/2003, Repertorio n*
9981/7427, registrato altAgenzia delle Entrate di Torino il 9/04/2003 al numero 2523, il futto

sulla Nota di Trascrizione Atio tra vivi - di Condomiio,
Registro Particolare 39511, Registro Generale 62406 del 30/11/2005.

« Lotto 3: soggetto a convenzione edilizia stipuiata con il Comune di Chivasso con atto a
rogito NotaioMENSSESG—G— data 05/11/2003, Repertorio n° 109982111516,
registrato a Chivasso il 17/11/2003 al numero 776.

« Pertutti gl altri lott i i di condominio, né convenzioni edilizie.

Per le specifiche sugli affitti, si imanda al paragrafo TITOLARITA’, CERTIFICATO DI STATO

CIVILE e STATO OCCUPAZIONALE, nonché alfAllegato 5. P u b bl | c!:az .
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Sugli immobili in oggetto, presso I'Ufficio Provinciale di Torino  Territorio, Servizio di Pubblicita
immobiliare di Torino 2, sono state riscontrate i ita pregiudizievoli, i

per intero nell’Allegato 7:

LOTTO 1 - Castagneto Po—  Fg. 4, Partt. 275 € 332

LOTTO 2 - Castagneto Po~  Fg. 9, Partt. 19 23

LOTTO 3 - Castagneto Po ~ Fg. 9, Part. 24, Sub1,2e3

Allegalo 7.1 -

Iscrizione del 18/11/2016, Regi 8320, Regi 4599

Pubblico Ufficiale Tribunale di Brescia, Repertorio 5533 del 12/03/2014.
Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo

Capitale: 1452.930,40 € Tasso int
Interes:

;- Tasso -
1.149,10€  Spese: 25.92050 € Totale: 1.500.000,00 €.
-, Cf. 03322380175

CONTRO:

IMMOBILI: Castagneto Po, Catasto Fabbricati, Fg 9, Part. 24, Sub. 1,2 e 3;
Catasto Terreni,  Fg9, Partt. 19 ¢ 23;
Fg4, Partt. 275 e 332.
Uteriori informazioni: la presente ipoteca é in estensione delfipoteca giudiziale iscrita a Torino
2in data 0510/2016 ai nn. 38843/6841

LOTTO 4 - Chivasso — Fg. 76, Part. 77 e 165
LOTTO 5 - Chivasso - Fg. 61, Part. 195

LOTTO 6 - Chivasso - Fg. 68, Part. 234
LOTTO7 - Chivasso - Fg. 71, Part. 277

LOTTO 8 - Chivasso - Fg. 63, Part. 303, Sub 2
LOTTO 9 - Chivasso - Fg. 21, Part. 1262, Sub 17
LOTTO 10 - Chivasso - Fg. 62, Part. 27, Sub 2, 3
LOTTO 11 - Chivasso - Fg. 62, Part. 27, Sub 4
LOTTO 12 - Chivasso —Fg. 62, Part. 27, Sub 5
Allegalo 7.2 -
Iscrizione del 05/10/2016,

eg 6841, Regl 38843
Pubblico Uffciale Tribuniale di Brescia, Repertorio 5533 del 12/03/2014.

Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo P u b bl | (;az
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Capitale: 1.452.93040 €  Tasso int ;- Tassol -
Interessi: 21.149,10 € Spese: 25.920,50 € Totale: 1.500.000,00 €.

IMMOBILI: Chivasso, Calasto Fabbricat, Fg. 63, Part. 303, Sub2
Fg.21, Part. 1262, Sub 17
Fg.62,Part. 27,5ub2,3,4¢ 5
Catasto Terreni,  Fg.76, Part. 77 ¢ 165
Fg.61, Part. 196
Fg.68, Part. 234
Fg.71, Part. 277

LOTTO 1 - Castagneto Po —
LOTTO 2 - Castagneto Po —
LOTTO 3 - Castagneto Po —

Fg.4, Partt. 275 e 332
Fg.9, Partt. 1923
Fg.9, Part. 24,Sub 1,2 e3

LOTTO 4 - Chivasso - Fg. 76, Part. 77 e 165
LOTTO 5 - Chivasso - Fg. 61, Part. 196

LOTTO 6 — Chivasso — Fg. 68, Part. 234

LOTTO 7 - Chivasso - Fg. 71, Part. 277

LOTTO 8 - Chivasso - Fg. 63, Part. 303, Sub 2
LOTTO 9 - Chivasso - Fg. 21, Part. 1262, Sub 17
LOTTO 10 - Chivasso - Fg. 62, Part. 27, Sub 2, 3
LOTTO 11 - Chivasso - Fg. 62, Part. 27, Sub 4
LOTTO 12 - Chivasso —Fg. 62, Part. 27, Sub 5

‘Allegato 7.3

Trascrizione del 24/05/2017, Registro Particolare 13774, Registro Generale 20599
Ufficiale Giudiziario UNEP  Tribunale di lvrea, Repertorio 2503 del 04/05/2017.
Alto esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
A FAVORE NGy

CONTRO: ita negoziale 1 - quota 1/3)
negoziale 1 - quota 1/3)
negoziale 2 - quota 1/1)

negoziale 1: Castagneto Po, Catasto Fabbricati, Fg 9, Part. 24, Sub. 1,2 3;
Catasto Terreni,  Fg 9, Partl. 19 ¢ 23;
Fg4, Partt. 2

bblicazic
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Unita negoziale 2: Chivasso,  Catasto Fabbricati, Fg. 63, Part. 303, Sub 2
Fg.21, Part. 1262, Sub 17
Fg.62,Part. 27, Sub2,3,4 e5
Catasto Terreni, ~ Fg. 76, Part. 77 e 165
Fg. 61, Part. 196
Fg. 68, Part. 234
Fg.71, Part. 277

LOTTO 4 - Chivasso - Fg. 76, Part. 77 e 165
LOTTO 5 - Chivasso - Fg. 61, Part. 196

LOTTO 6 - Chivasso - Fg. 68, Part. 234

LOTTO 7 - Chivasso — Fg. 71, Part. 277

LOTTO 8 - Chivasso - Fg. 63, Part. 303, Sub 2
LOTTO 9 - Chivasso - Fg. 21, Part. 1262, Sub 17
LOTTO 10 - Chivasso - Fg. 62, Part. 27, Sub 2, 3
LOTTO 11 - Chivasso - Fg. 62, Part. 27, Sub 4
LOTTO 12 - Chivasso - Fg. 62, Part. 27, Sub §

Allegato 7.2 —
Iscrizione del 02/11/2018, Regi 8131, Regi 44506 E
Pubblico Uffciale Tribunale i Torino, Repertorio 8611 del 05/10/2018.
Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Capitale: 414.002,60 € Tasso interesse annuo:-  Tasso interesse semestrale: -
Interessi: - Spese: - Totale: 414.002,60 €.
AF,
CcoN 3
(unita negoziale 1, per i diftto di proprieta, per la quota di 1/1) £

(unita negoziale 2, per il diitto di proprieta per Tarea, per la quota di /1)
(unita negoziale 3, per i diitto di proprieta superficiaria per la quota di 1/1) :
(unita negoziale 4, per i iritto di proprieta, per la quota di 1/1)

IMMOBILI:

Unita negozi

1(Chivasso): CF.  Fg.63, Part. 303, Sub 2
Fg. 68, Part. 234/AA
Fg.71, Part. 277

Fg.68, Part.

Fg.62, Pm:].subZ.S ABPUbeIC_aA i
oblieazione o ripro
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Fg.76, Part. 77
Fg. 61, Part. 196/AA
Fg. 61, Part. 196/AB
Fg.76, Part. 165
CF. Fg.21,Part. 1262, Sub 17
Unita negoziale 2 (Chivasso): n° 1 immobile non oggetto della presente procedura
Unita negoziale 3 (Chivasso e Torrazza Piemonte): n° 14 immobili non oggetto della presente

procedura
Unita negoziale 4 (Chivasso): n° 24 immobili non oggetto della presente procedura

Si evidenzia che sullAtto di Precetto e sullAtto di Pignoramento (allegati tra gl atti el presente
NR G E. 196/2017) viene riportato un importo totale ancora da saldare pari a 1.490.074,37 €, oltre
a IVA, interessi, imposta di registro nella misura liquidata dall’Agenzia delle Entrate, spese e
competenze successive.

PRG) - Allegato 8

c o ate
Le unita immobiliari in oggetto si trovano nel Comune di Castagneto Po (TO),. 3
Secondo il P.R.G. pubblicato sul sito del Comune in data 2014, I'area normativa in cui ricadono &
agricola, e segue gl art. 16 e 45 delle NTA del PRG medesimo.

Oftre a cid, tra gii allegati si riporta anche I'estratto della carta di pericolosita geologica, dove i
evince che le unita immobiliari lla peri parte dei tereni)
e llla (per la parte restante delterreni) ~ art 63 e 64 delle NTA

Oltre a cio si raccomanda la visione della tavola dei vincoli € del rischio idrogeologico, non pubblicate
sul sito del Comune.

D ELEST!

LOTTO4. 5. 6 e 7 - Chivasso (Alledato 8.

Le unita immobiliari in oggetto i trovano nel Comune di Chivasso (TO), In frazione di Castelrosso
(TAV 8 - Casterosso Torassi).

Secondo il PR.G.C. pubblicato sul Geoportale del Comune di Chivasso, Variante Strutturale del
Progetto Definitivo approvato con D.C.C. n° 3 del 22/02/2021, I'area normativa in cui ricadono tutti
& ditipo agricolo (E), ed & normata dall'art. 45 delle NTA del P.R.G.C. medesimo.

Si raccomanda particolare attenzione anche alla normativa paesistica ambientale e per la

pericolosita geomorfologica, normate dagli artt. 72-75 delle N.T.A. P u b bl i g az -
ione o rip
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LOTTO 8, 9. 10. 11 e 12 - Chivasso (Alleqato 8.3)
Le unita immobiliari in oggetto i trovano nel Comune di Chivasso (TO), in particolare il lotto 9 si
trova in area centrale (TAV 3 — capoluogo centro), mertre i lotti 8, 10. 11 e 12 si trovano in frazione
diCastelrosso (TAV 8 - Casterosso Torassi).

Secondo il P.R.G.C. pubblicato sul Geoportale del Comune di Chivasso, Variante Strtturale del
Progetto Definitivo approvato con D.C.C. n° 3 del 22/02/2021, Iarea normativa in cui ricadono tutti
& ditipo residenziale esistente (2), ed & normata dallart. 36 delle NTA del PR.G.C. medesimo.

DESCRIZIONE DELLE UNITA’ IMMOBILIAR! - Allegato 9
LOTTO 1-2-3 Po {Allegato 9.1 e rilievo).

Le unita immobiliari oggetto della presente perzia si trovano a Castagneto Po, in Strada Coste, in
una zona leggermente decentrata, verso nord / est.

LOTTO 1 Fa. 4, Partt. 275 e 332 questi terreni si trovano sul lalo nord della strada; non sono

accessibili, perché estremamente scoscesi (Allegato 9.1, foto C e D). La scrivente li ha individuati in

unlotto a sé, reputando avesse senso per i proprietari limitrofi acquisire un'area attualmente incolta
e frascurata.

LOTTO 2: Fg. 9, Partt. 19 e 23: questi terreni sono adiacerti ai fabbricati della Part. 24 (Lotto 3),
ma nonostante cio appaiono anch'essiincoli e trascurati. Scendono di dislivello dai fabbricati verso
il lato sud della colina, tanto che in un punto essi possono essere osservati dallaltro da una
balconata oltre il cortle della casa (Allegato 9.1,foto A e B).

La categoria riportata sulla loro visura & “Vigneto” e cio appare logico, vista fottima esposizione a
sud e osservando anche i terreni limitrofi, che sono appunto in gran parte cottivati a vigneto.

: sitraita ditre fabbricatl, ossia un'abitazione (A3), un garage (C6)
e unatettoia C7). Essi sono accessibili dal cancello suvia Coste 16, poco visbile dalla strada per la
fitta vegetazione e il dislivello. A seguire una descrizione pii dettagliata dei fre fabbricati.

Fa. 9. Part, 24, Sub 1: L'abitazione & in aderenza ad altra proprieta, che si estende perpendicolare
ad essa verso nord-est. Presenta il fronte principale verso sud, con una parte piu rustica (ad ovest)
che si eleva su due piani fuori terra, e una parte pii: grande e pii recente (sebbene pur sempre
datata) pis imponente perché comprende anche un sottotetto non abitabile, rustico, accessibile da
un botola con scala retrattle al secondo piano fuori terra. i retro del'abitazione (a nord), incastrato
con la proprieta limitrofa, accogiie un vecchio pozzo, una grande tettoia e un locale tecnico.

La casa é stata presumibiimente abitata fino al 1998, ossia alla morte dil
dopodiché & presumibilmente stata usata solo saltuariamente, come casa di campgana pet i fine
seftimana. Le starze appaiono sommariamente ordinate e pronte ad n:cog u%bei

tga
ione o ripro
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sebbene appaia chiaro che cio non accada da tempo, e alcune pari al piano terra, soprattutto verso
Ia cucina, appaiono subire umidita di risalita.

1 locali di sgombero e di deposito sono invece trascurati da tempo. La parte pii rustica ad ovest
awrebbe necessita i interventi strutturali, soprattutto per stabilizzare il solaio in legno del piano
superiore, attualmente unsscalain legno non & sailta al p p
proprio perché pericolante, masi ¢ limitata ad affacciarvisi dalla scala).

Al piano superiore, sia la parte rustica, sia tre delle quattro camere da letto godono di balconi che
offrono un oftimo belvedere.

I flussi allinterno dellabitazione sono ben organizzati per la presenza di due scale poste alle due
estremita del fabbricato, di modo che raggiungere ogni parte dela casa risulta agevole e funzionale,
senza percorsi eccessivamente lunghi.

Limmobile presenta le seguenti caratteristiche costruttive / tipologiche:

- Struttura del fabbricato pid rustico: in pietra portante a vista e solaio in legno.

- Struttura del fabbricato pii recente: in parte in muratura portante, in parte rifatta con porzioni in
cemento amnato, come testimoriano anche le pratiche edilizie riscontrate nelfUfficio Tecnico di
Castagneto Po.

- Facciate esterne intonacate e tinteggiate, ad eccezione della parte retrostante ad ovest (piu
tustica), lasciata in pietra a vista. ]

- Serramenti esterniin legno, datati.

- Oscuramento esterno con persiane in legno (solo sulfronte sud ed est della parte pii recente.

- Porfoncino dingresso in legno (no portoncino blindato).

- Serramenti interni (ove presenti) ad anta in legno tamburato con tamponamerti in vetro opaco
lavorato.

- Pavimentazioni inteme e rivestimento bagni in ceramica di tipo economico.

D 8L

Relativamente agli impiarti:
~ Limpianto di riscaldamento e acqua calda ‘sanitaria & Centralizzato con caldaia a gasolio e
cisterna interrata sul fronte garage, come riportato da uno dei proprietari (di cui perd non sono
state rilevate pratiche edi

e in comune). Ii calore viene distribuito con termosifoni; resta da
verificare la conformita dellimpianto alla normetiva vigente.

~ Da verificare la conformita dellimpianto elettrico.

~ Sulretro della casa é presente un pozzo ardesiano.

~ Liimpianto fognario non é presente e lo smalimento delle acque reflue & gestito con una fossa

blologica ed un pozzo perdente, di fronte ala casa, circa in corrispondenza del purgo dygiupzione
trala parte rustica e quella pii recente. u uﬁg az
azione o rip
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L'Attestato di Prestazione Energetica APE compare tra gli elenchi del SIPEE: esso é stato redatto
nel 2013 e riporta una classe i Classe energetica NC (Allegato 10).

Fa. 9. Part. 24, Sub 2: E costituito da un singolo garage isolato, posto di fronte allabitazione
principale e girato trasversalmente ad essa; la sua parte retrostante & interrata nella collina che sale
verso nord, e sul fianco sinistro presenta una scala in pietra sul terreno, proprio per superare tale
disiivello. Durante il sopralluogo esso & apparso adibito pii a deposito che a garage, probabilmente
per il fatto che la casa non & abitata da tempo.

Limmobile presenta le seguenti caratieristiche costruttive / ipologiche:

Struttura del fabbricato in muratura portante e cemento armato; fintradosso del solaio non &

intonacato.
- Facciate esterne intonacate, forse un tempo tinteggiate.
- Facciate inteme intonacate e non tinteggiate.
Porone dingresso in legno (datato) con la parte superiore vetrata. Non sono preserti altre
aperture inteme.
Pavimentazione interna in battuto di cemento.

- Non presenti impianti, ad eccezione di quello elettrico, che necessita di messa anorma.

Fg. 9, Part. 24, Sub 3: La teftoia ¢ realizzata paralela ala strada Coste, sul fianco est rispetioal ~ §
cancello diingresso. Non & percepibile dalla strada a causa del dislivello con essa (Ia tettoia &
rialzata).

Appare un po’ posticcia, si erge su baftuto di cemento, con pilastri in ferro e ravi in parte in legno e

in parte inferro. La ¢in parte in tegole, in ibentat
Essa é quasi per intero aperta, ad eccezione della prima porzione, vicino al cancello, tamponata
malamente con pannelli in osb.

D ELEST!

LOTTO 4.5-6-7 — Chivasso (frazione ten
La scri i i & rifiutato di i proprieta durante

il sopralluogo, adducendo come motivazione che i stesso non si ricordava né quali fossero, né
dove fossero. La scrivente & dunque dovuta tornare in un secondo momento dopo aver studiato la

loro posizione sulla carta, sovrapponendo le fologrammelrie alle planimetrie catastali, ma non
potendo contare su informazioni relative alle eventuall colivazioni o contratti di locazione da
verificare. A seguire un approfondimento di agnl lotto, secondo quanto si & potuto dedurre.

i1 ftto in oggetto & costitito da due particelle limilrofe. Il terreno ¢ pianeggiarte e icoperto da un
manto d'erba bassa e con alberi sottili spogli (il sopralluogo & avvenuto nel np w az

ione o rip




TRIBUNALE DI IVREA ~NR G E
DI STIN S \

201
RELAZIO ZIONE DELLE UNITA [MMOBILIAR

Ia vegetazione era ancora ad uno stato di letargo). Cid nonostante, il terreno & apparso alla scrivente
incolto, a meno della part. 165, che non da modo di capire se & stata assorbita dalla limitrofa part.
73 e dunque coltivata come questulima. Non sono perd stati ritrovati contratii di locazione

196 (Allegato 9.

LOTTO 5 —Fg. 61, P: documentazione fotografi
I fotto in oggeto & pianeggiante e appare coltivato a mais (che nel mese di febbraio risulta ancora
tagliato). Cio & comprovato da un contratto di locazione registrato presso I'Agenzia delle Entrate di
Chivasso, che pero & allo scadere. (Allegato 5).

rilieve

LOTTO 6 -Fg. 68, Part. 234 (Allegato 9.4 - i e rilievo).

i1 Iotto in oggetto & pianeggiante e appare coltivato (nel mese di febbraio la vegetazione risulta
ancoratagliata e secca, non ancora ripiantumata). Si specifica che non sono stati trovati contratti di
locazione regolarmente regisirati presso 'Agenzia delle Entrate di Chivasso.

Iiotto in oggetto & pianeggiante  appare coltivato in unione con le partt. 278 e 279, ad esso limitrofe
(nel mese di febbraio la vegetazione risuita ancora tagliata e secca, non ancora ripiantumata). Si
specifica che non sono stati frovati contratti di locazione regolarmente registrati presso 'Agerzia

delle Entrate di Chivasso. g

LOTTO 8 ~Chivasso (frazione Castelrosso) - Fg. 63, Part. 303, Sub 2 - Via Druetti 18
{Alleqato 9.6 i erilievo).

L'unita immobiliare oggetto del presente lofto si frova nella parte orientale e periferica di Chivasso,
nella frazione di Castelrosso. Essa & una porzione ridotta di un piil grande fabbricato, da questo
diviso catastalmente dal 1986, quando ad ognuna delle due porzioni é stata atiribuita una diversa
proprieta. L'unita in oggetto non ha accesso indipendente, bensi gode di una servitu di passaggio
pedonale e carrabile dalla via Druetti, unitamente al passaggio di tutt i sottoservizi (si veda il

paragrafo “Dirit reali e di godimento’, pag. 34)

Liintero fabbricato & in uno stato di completo abbandono, i suo locali sono in parte wuoti ¢ in parte
pieni di rumenta, la copertura in tegole é futta da rivedere e la vegetazione spontanea domina
alfesterno. Sul fronte nord una porzione & stata demolita per poter garantire a giusta distarza dalla
femovia, e si trova ancora traccia della demolizione perché sono rimasti in piedi alcuni pilastri in
cemento armalo (si vedal paragrafo “Verifica di Regolarita Edilizia ed Urbanistica dei Beni").

Si segnala che la recinzione esistente che separa il lotto dalla ferrovia comprende in realta
anche la particella 1002, esclusa dalla presente perizia.

Pubblicazi

sazione o rip
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Si segnala inoltre che dal gennaio del 2021, ossia dopo Patto di pignoramento, il sub 2
(categoria D7) oggetto della presente perizia é stato soppresso in luogo dell'attuale sub 3
(categoria C2). Sicuramente Iattuale categoria rappresenta meglio la sua atiuale connotazione, ma
cio resta un'anomalia perché il cambiamento & avvenuto dopo la data del pignoramento.

L'Attestato di Prestazione Energetica APE non compare tra gli elenchi del SIPEE.

LOTTO 9 _Chivasso centro. Via Misericordia (via Cosola 24/B) - Fg. 21. Part. 1262, Sub 17
(Alleqato 9.7 i erilievol.
L'immobile oggetto della presente perizia si trova al piano sottotetto di un edificio completamente
ristrutturato all'inizio degli anni 2000 (fine lavori del 28/11/2005 e agibilita del 10/08/2006 (si veda il
paragrafo “Verifica di Regolarita Edilizia ed Urbanistica dei Beni").
N ¢ proprietario dal dicembre del 2009 — (Allegato 6.5).
Pur avendo in visura catastale una toponomastica che lo ripotta in via della Misericordia, in verita

rimmobile sitrova in Via Cosola 24/B, vicolo trasversale alla via Cosola, verso la roggia San Marco.

Lingresso all appartamento awviene da una scala a chiocciola posta nelf'angolo del cortile interno,
aperta agli agenti atmosferici, ma coperta da un tettuccio trasparente con struttura metalica.
Alfinterno si sviluppa un unico ambiente costituito da ingresso, soggiorno/pranzo e angolo cottura;
circa a meta di questunico locale, da un piccolo disimpegno laterale si accede alla zona notte,
costituita da un bagno e la camera da letto.

L'appartamento & ben tenuto e funzionale. Si segnala perd che nelle pratiche edilizie e nella
planimetria catastale, la zona giomo ¢ definita come “sottotetto accessorio — locale non

abitabile”, mentre la zona notte come ’, ossia

A seguire le caratteristiche costruttive / tipologiche dellintero fabbricato:

- Struttura del fabbricato mista in muratura portante & cemento amato.

- Facciate esterne intonacate e tinteggiate.

- Serramenti esterni in alluminio, con Jetto,
dalla caduta

- Oscuramento esteno assente.

- Portoncino dingresso in legno blindato.
- Serramenti interi ad anta in legno tamburato pieno.
- Pavimentazioni inteme e rivestimento bagni in ceramica di tipo economico.

Relativamente agl impianti
~ Limpianto di riscaldamento e acqua calda santaria & autonomo, con caldaia posta alfinterno
dellabitazione. Il calore viene distribuito con temnosifon

- Da vetficare la conformita dellimpianto eletirico, nel caso siano state appurbbl | C{ az

zione o rip
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L'Attestato di Prestazione Energetica APE compare tra gl elenchi del SIPEE. Esso é stato redatto
nel 2014 e riporta una classe di Classe energetica paria E (Allegato 10).

LOTTO 10-11-12 — Chivasso i =Via 23 {oqal 13)

{Allegato 9.8 erilievol

Questi tre lotti appartengono ad un unico fabbricato su due piani e a due arie (nord / sud).

Ad esso si accede principaimente dal cortile comune rivolio a sud (con accesso pedonale e

carrabile), mentre sul fronte nord si affaccia su un vicolo trasversale. i fabbricato & costituito da tre
unita abitative indipendenti ra loro (sub 2, 4, & 5) e un garage (sub 3), posto allestremita opposta
del cortile e attualmente assegnato al sub 2.

La scrivente ha ritenuto opportuno proporre fali unita separatamente perché ognuna di essi si
configura in effetti come un'abitazione nettamente indipendente dalle atre, con accesso privato
dallestemo e scala indipendente interna allabitazione. Inoltre gia ora sono futte occupate da
famigle differenti, alcune delle quali risiedono qui da lungo tempo, e sarebbe dungue innaturale e
forzato volerle accorpare per renderle un lotto unico: la scrivente riiene che esse possano avere
maggiore mercato tenute tra loro distinte.

Si segnala che la toponomastica indicata sulle visure catastali & ‘via San Giovanni 23", mentre il
vero numero civico & il 13, come riportato sul cancello dingresso.

A seguire le caratteristiche costruttive /tipologiche dellintero fabbricato: 3

- Struttura del fabbricato mista in muratura portante e cemento amnato.

- Facciate esterne intonacate e tinteggiate, ad eccezione del garage (sub 3) in mattoni a vista.

- Serramenti esterni in legno, datali (per le aperiure dei locali principai) e in ferro (per i locali di
servizio, come bagno, ripostiglio o locale tecnico); prospetto nord con inferriate alle finestre al
plano terra

- Oscuramento esterno con tapparelle.

- Portoncino dingresso in legno (1o portoncino biindato); portone del garage (sub 3) in ferro e
vetro.

- Serramenti interni ad arta i legno tamburato con tamponamentiin velro opaco lavorato.

- Pavimentazioni interne e rivestimento bagni in ceramica di tipo economico.

Relativamente agll impianti

~ Limplanto di riscaldamento  acqua calda sanitaria & autonomo per ognuno dei tre lotti, con
caldala posta allinterno di ogni abitazione, furzionante con gas naturale come fonte energetica
(ad eccezione del garage, non riscaldato). Il calore viene distribuito con termosifoni; resta da
verificare Ia conformita dellimpianto alla normativa vigente.

- Daverifcare la conformita dellimpianto eleltrico. P u b bl | ga az
azione o rip
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L'Attestato di Prestazione Energelica APE compare tra gli elenchi del SIPEE solo per il sub 5 (lotto
12): esso  stato redatto nel 2014 e riporta una classe di Classe energetica pari a E (Allegato 10).

A seguire un approfondimento di ogni unita abitativa.

LOTTO 1. 'q. 62, Part 24. Sub2e3

L'abitazione & posta allestremita del fabbricato, posta sul fianco est.

Essa é piccola ma molto ben curata e manutenta. Al piano terra troviamo un soggiorno, una sala
da pranzo e un piccolo cucinino; circa a meta si trova la scala in marmo a doppia rampa che porta
al primo piano, dove troviamo due camere da leflo e un bagno.

| proprietari hanno realizzato sul fronte dellabitazione una struttura in legno, chiusa verso il cortile
ma aperta e separata dall'abitazione medesima. Essa non risulta né in Archivio Comunale, né
accatastata e pertanto i ritiene che non sia autorizzata. Trattandosi pero di una struttura leggera e
staccata dalla casa, potra essere faciimente rimossa.

A questa abitazione & associato anche il sub 3, accatastato come garage ma presumibiimente
utiizzato pits come magazzino, da quel poco che si & potuto constatare attraverso i vetri smerigiiati
Infatt al momerto del sopralluogo non & stato possibile effeftuare fingresso, dal momento che gl

affittuari non erano stati avvertiiEG——

LOTTO 11 - Fg. 62, Part. 24, Sub 4. 3

Sitratta delrabitazione maggiore come superficie ed estensione, posta sul lato ovest del fabbricato.
Anch'essa organizzata su due piani, con un ingresso spazioso e una grande scala in marmo che si
sviluppa in modo retilineo.

L'appartamento non si presenta al meglio delle sue potenziaiita, essendo per meta lrascurato, poco
manutenuto (umidita del locale tecnico e della camera 2 al piano ferra) e da sistemare
completamente. Si é riscontrato che i locatarl (anch'essi non avvisatl dal proprietario) si erano
trasferiti da poco tempo e dovevano ancora ulimare il trasloco: la parte gia sistemata appare
gradevole. Questa abitazione & I'unica delle tre che presenta anche unuscita sul lato nord (dal
tipostiglio del piano terra).

LOTTO 12 ~ Fg. 62, Part. 24.Sub §
E I'abitazione certrale del fabbricato, simile come dimensione e conformazione al lotto 10: ingresso

su soggiorno, ripostiglio, cucina e scala in marmo a doppia rampa al piano terra, mentre al primo
plano troviamo due camere da letto e un bagno stretto e lungo.
Labitazione presenta qualche problema di umidita:

Pubblicazi
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- liripostiglio del piano terra evidenzia umidita di risalita sul muro verso il lotto 10 e segni di
vecchia umidita a sofftto, probabilmente a causa di una vecchia perdita del bagno del primo
piano;

La camera 1 al primo piano presenta segni di umidita e di muffa nell'angolo verso il lotto 11
(dove invece il muro appare in buono stato), forse dowuti non tanto ad un ponte termico,
quanto a qualche perdita sulla copertura, cosa che non é stato possibile appurare.

VERIFICA DI REGOLARITA’ EDILIZIA ED URBANISTICA DEI BENI

NI il ITA’
La scrivente ha effeftuato I'accesso agli att per gl immobili oggetto della procedura.
Le pratiche e
piccole uiteriori verifiche da accertare con un'analisi piu approfondita e sopratuto in accord con gl
Uffici Tecnici dei due comuni.

ie rirovate risultano spesso datate ma sommariamente autorizate, a meno di

11 lotto 9 si presenta come pili problematico, di non semplice risoluzione, come meglo specificato
pilt avanti. A seguire un'analisi piu dettagliata dei documenti ritrovati in archivio.

03 eto 9. 24.Sub1.2e3
L'edificio censito come Sub 1 & di antica costruzione, poi rimaneggiato ed ampliato nel tempo. 3
ia 30 del 1974, intestata ad
S cui veniva autorizzato un rimaneggiamento della parte centrale della

casa, tra il rustico (da cui restava nettamente separata) e la parte piu ad est (a cui veniva
collegata solo al piano terra). Dai disegni si evince inoltre che venivano rifatti i solai, le pareti

- Laprima pratica edilzia ritrovata in Ufficio Tecnico é la licenza edil

perimetrali, la scala intema e il balcone sul fronte sud. La documentazione riporta anche una
tichiesta n® 31 del 1975, di cui perd non & allegata la documertazione specifica.

Sono poi stati reperit | seguerti documenti:

- Denuncia di inizio lavori (02/05/1975)

- Sanatoria per opere ediiizie abusive (03/10/1986), relativamente a:

D ELEST!

« Formazione locale caldaia (parte retrostante abitazione) e prolungamento balcone (senza
specificare quale)

Realizzazione tettoia (sub 3) che perd, nella fotografia e nella planimetria catastale allegate
alla pratica di condono, appare senzala porzione chiusa presente oggi;

Ristrutturazione della parte centrale del fabbricato, con aumento della superficie utile e del
volume assertito;

Posa del cancello d‘ingresstf e muro di sostegno terra; P u b bl I g az -
’ ione o rip
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« Modifica aperture esterne (fronte sud e nord, senza specificare bene qual).
Esaminando la sanatoria, si evince che occorre ancora regolarizzare una piccola parte delle
oblazioni richieste, saldate le quali il condono si riterra conciuso.

Esaminando la planimelria catastale allegata alla sanatoria, che comunque disegna una situazione
che rispecchia la realta, compare tratteggiata la sagoma del garage (Sub 2), di cui peré non sono
stati reperiti altri documenti.

LOTTO 8 — Chivasso (frazione Castelrosso) - Fq. 63, Part. 303, Sub 2 - \ia Druetti 18

~ I primi documenti che compaiono in Comune circa il lotto in oggetto risalgono al 1985
(Autorizzazione edilizia n° 581/84, del 09/05/1985), quando ancora il fabbricato non era
suddiviso in due subaltemi; qui veniva richiesto un cambio di destinazione d'uso. Nello straicio
del P.R.G.C. ed estratto di mappa (Part. 35) allegali alla pratica, compare gia la ferrovia a nord,
mentre non risultano ancora le particelle piu piccole interposte a ridosso della ferrovia (Part.
1002 e seguenti)

~ Sempre nel 1985, come integrazione della pratica sopraccitata, compare una richiesta di

ribassamento del controsoffito, cui segue la relativa dichiarazione diiinizio lavori (20/09/1985)

e difine lavori (24/09/1985).

Nel 1996 ¢ stata presentata una DIA per demolizione di parte di capannone per oftenere la

distanza regolamentare di § metri dal confine, lato verso ferrovia, a seguito di presentazione

nulla osta ad integrazione domanda di condono edilizio n° prot. 3438 del 27/02/1986, i cui &

stato reperito il rilascio della concessione per la conservazione in sanatoria di capannone

artigianale con annessi magazzini e tettole aperte.

L'immobile appare conforme dal punto di vista urbanistico ed edilzio ai pochi documenti in Comune
Nel caso di nuove opere, sicuramente sara necessario concordare con I'Ufficio Tecnico il punto di
partenza.

Illotto 3 & di totale imi fima pratica del 2002
alla fine lavori del 2005 e la successiva agibilita del 10/08/2006).

La conformita tra realta, pratica edilizia e planimetria catastale perd non sussiste dal
momento che la zona giomo in realta dovrebbe essere un sottotetto non abitabile.

Restano da capire le motivazioni per cui cid non & stato possibile, se la siuazione possa essere

sanata o se manca la superficie utile lorda o le caratteristiche igienico-edilzie per cui cid non possa

essere sanato. Si segnala inoltre che anche le misure inteme rilevate non corrispondono

completamente a quelle indicate sulla pratica edilizia. P u b bl | gaz .
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LOTTO 10-1112 = Chi (frazione

Fq. 62, Part. 24, Sub 2. 3. 4 ¢ 5 - Via San Giovanni 23 (oqgi 13)

La prima pratica edilizia refativa al fabbricato risale al 1958, dove ESSSSSSichiedeva un
tifacimento totale degli i, del tetto con ione, murature, impianti,

distribuzione interna, scale e opere complementari.

1avor risultano ultimati il 30/03/1959, e i locali abitati il 20/04/1959.

| pochi disegni dellabitazione lasciano presumere la conformita delle opere, nonostante le
destinazioni interne siano cambiate.

PROCEDURA e SPESE PER SANATORIA DELLE ATTIVITA” EDILIZIE -

E AGGIORNAMENTI CATASTALI

Nello schema che segue sono riportate le spese stimate a forfait per la sanatoria delle attivita edilizie,
esclusi IVA e oneri contributivi per i professionisti

[STIMIA DEI COSTI IN SANATORIA

passaggio da lie ad ISTAT € 60000
; e

|Opere di smaltimento & demolizione € 150000

Sanzioni da concordare con il Comune di Castagneta Po. € sieo0

IS stima una quota intorno ai 516,00 €, che pud essere intesa per difformita
iprstine dei luoghi

Pratica edilza i professionista ablitato (simata] © 120000
€ 7000
] ge (sub 2 = |
4) |Redaziona di Attestato di Prostazions Energatica (APE] € 2000
afirma di professionista abilfato, s h B N i
31600€
LotTo. -
3] [Documentazione autorizata
Prendere accordi con 'Uficio Tecnico nel caso dinuove opere tramite || € | 900,00

b) |Aggioramento catastale (DOCFA)

per una grafica,
(stimati] € 1io00m
<) |Redazione di Attestato di Prestazione Energetica (APE € 2500

ahilitato, se richiesto.
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TUffco Tecnico per 00,00
interni,non tanto pe
lquanto per verifcae I possibilt direndere abitabile anche sulla carta
parte che ora non risulta esserto.
(tramite professionista abilitato - timato)
2 i, sarebb 200000
ai
tramite professionista abilitato (stimato)
i agibiita il 00,00
5] |Asglomamento catastale (DOCFA) 35000
<) |Redazione di Attestato di Prestazione Energetica (APE) 250,00
a piltato, s rchiest
3e0000€
i
A
i olione 150000
[ |Sanzioni da concordare con il Comune di Chivasso. 516,00
5 tima una quota intoro ai 16,00 €, che pub esser intesa per ifformith
1| |opere esterne e ripristino el luoghi.
pratia e =) 120000
250,00
EXEITTS
oo 11
teriale su
Si evince |'assenza della finestra della cucina al piano terra, frutto
necessariamente di rrore materik | \ o Y
FA): 350,00
b) i i i i ica (APE) 250,00
5 chest
|
o1z - JIL J8 17 R i<
a) |Non
TR
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VALORE DI MERCATO DEGLI IMMOBILI E PREZZO BASE PER LA VENDITA

Per determinare il valore di mercato degli immobil in Castagneto Po, la scrivente ha considerato fre
ot distinti, giudicando che sarebbero stati pius appetibili per le singole caratteristiche proprie e
dunque pi faciimente vendibil, piuttosto che tenerl accorpati cercando un acquirente disposto ad
incamerare tutio insieme. Infatti, sebbene le Part. 19 ¢ 23 (Lotto 2) appaiono incolte, su temeno
scosceso e comunque strettamente collegate all'abitazione, esse sono comunque censte come
“Vigneti", su parte della collina esposta a sud, e dunque facilmente ripristinabili nella loro antica
coltura, come del resto altri terreni limitrof.

Allo stesso modo, le Parrit.275 e 332 (Lotto 1), censite come “bosco ceduo”, sono poco appeibili
perché disgiunte dal resto del lotti dalla strada Coste e anch'esse su un temeno estremamente
scosceso. Per contro perd,

di dare una connotazione pii dignitosa a quel versante della collina.
Per uitimo, il otto 3 funziona bene come abitazione a sé stante, senza dover avere insieme il peso
della gestione dei terreni qualora venisse acquisiata come casa divacanza.

Terreni in Castagneto Po
LOTTO 1 -Fq. 4. Partt. 275 e 332

LOTTO 2 -Fq. 9, Partt. 19 ¢ 23 g

Come riportato sul sito dell’Agenzia delle Entrate, in ciascuna provincia i valori agricoll medi sono
determinati ogni anno, entro il 31 gennaio, dalla Commissione Provinciale

singole regioni agrarie, con riferimento ai valori dei terreni considerati liberi da vincoli di contrati
agrari, secondo i tipi di coltura effettivamente praticati, e ilevati nelfanno solare precedente.

1 valori, espressi in euro per eftaro, vengono pubblicati sui Bollettini Ufficiali Regionali (BUR)
Iiterritorio di Castagneto Po appartiene alla regione Agrarian° 12 (Colline del Po) e con fiferimento
al valori agricoll medi per il tipo di collura def terreni nella tabella di riferimento 2020 si desume
quanto segue (Allegato 11.1):

LOTTO1 (Fg. 4, Part. 275 + 332):

~ Tipo di coltura: bosco ceduo.

- Superficie terren: (14,13 +16,01) = 30,14 are

~ Valore agricolo medio del terreno: 3.794,00 €fha

Valore per il lotto 1: (3.014.00 mqx 0.3794 €/mq) = 1.143.41 €, approssimabili a 1.000,00 €.

LOTTO 2 (Fg. 9, Part. 19+ 23):

~ Tipo di coltura: vigneto. PubthhaZ i
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~ Superficie terren (20,09 + 16,52) = 36,61 are
Valore agricolo medio del terreno: 24.948,00 €ha

Valore per il lotto 8: (361,00 ma x 2,4948 €1

33,46 €, approssimabili a 9.000,00

VALORE DI MERCATO DEGLI IMMOBILI E PREZZO BASE PER LA VENDITA

La scrivente ha proweduto a determinarne la superficie commerciale delle unita immobiliari sulla

scorta delle misure verificate durante il sopralluogo del 05/03/2021, e secondo il metodo classico

seguito dal Borsino Immobiliare. I risultato desunto & una superficie commerciale totale pari a
326,13 mq, di cui

255,66 mq di abitazione;

30,72 mq di tettoie;

10,76 mq di box;

27,98 mq di corte e terreno (si veda la tabella seguente).
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Sototeti o 3bRabT wttoil pano 310 [tez medi mirima iferorea mt
(mansarca) (eccento i rustico)
w0l n0x
Tea| o s
Tocon o |P2 rustco w00 se sE [ s o 5
amenses 100 465 46 Ima; reccecerma v cleolataal
camera 1 1o 20 203
10 200 203
ToH| % 380
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32513 masuperfide commerciale TOTALE

La softoscritta st

ivente, ai fini della valutazione degli immobili pignorati secondo i prezzi di mercato

attuale, ha compitto diversi tipi di indagini (Allegato 11.2):

A. Utilizzo del sito internet waww.immobiliare it;
B. Utilizzo delle indicazioni

iportate sul Borsino Immobiliare.
C. AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare).
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A~INDAGINI SU WEB (sito internet www.immobiliare i
La softoscritta ha esaminato le proposte immobiliari su internet, con particolare attenzione al sito
sopra riportato. Nell Allegato 11.2 vengono riportate le schede tecniche con i prezzi di mercato e le
caratteristiche degli immobili considerati a paragone, tipologicamente affini anche se con qualche
differenza: tutte le abitazioni prese a paragone sono sem-indipendenti, fronteggiate da un cortile,
con qualche locale accessorio non collegato direttamente e con del terreno intorno.

Iivalore medio di mercato che se ne deduce & pari a 813,10 €/mq, determinando dunque un valore
complessivo pari a

(325,13mq x 813,10 €/mq ) = 264.363,20 €, approssimabil a 265.000,00 €.

B - BORSINO IMMOBILIARE

In tiferimento alle quotazioni immobiliari nazionali, I'area di Castagneto Po presa in esame dal
Borsino Immobiliare prende in considerazione abitazioni in stabill di fascia pii o meno alta, oppure
ville e villini. Il lotto in questione si corfigura a meta tra le due tipologie edilizie, dunque la scrivente
ha ritenuto opportuno assimilario alla tipologia di ville e villini considerandone pers il valore minimo,

ossia pari a 728,84 €ima. Il conteggio che ne deriva porta un valore complessivo pari a
(325,13 mq x 728,84 €/mq) = 236.967.75 €, approssimabili a 235.000,00 €.

€~ AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Nella banca dati delle quotazioni immobiliari delfAgerzia delle Enirate, le abitazioni civil riportate &
presentate con uno stato conservativo normale presentano un valore di mercato compreso ira un
minimo di 730,00 €/mq e un massimo di 1.100,00 €/nq. La soitoscritta scrivente considera limmobile
con un valore di mercato medio pari a 775,00 €/mq. Ne deriva un valore pari a

(325,13 mq x 775,00 €/ma) = 261.975,75 €, approssimabill a 250.000,00 €.

D 8L
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VALORE DI MERCATO DEGLI IMMOBILI E PREZZO BASE PER LA VENDITA
Tere
LOTTO4 -Fa. 76. Partt. 77 e 165
LOTTO 5 - Fg. 61, Part. 196
LOTTO 6 - Fq. 68, Part. 234

in Chivasso

Come riportato sul sito dell Agenzia delle Entrate, in ciascuna provincia i valori agricoli medi sono
determinati ogni anno, entro il 31 gennaio, dalla Commi Provinciale

singole regioni agrarie, con riferimento ai valori dei terreni considerati liberi da vincoli di contratti
agrari, secondo i tipi di coltura effettivamente praticati, e rlevati nelf anno solare precedente.

1 valori, espressi in euro per ettaro, vengono pubblicati sui Bollettini Ufficiali Regional (BUR).

Il territorio di Chivasso appartiene alla regione Agraria n° 14 (Pianura Canavesana Occidentale) e
con riferimento ai valori agricoli medi per ilipo di coltura deiterreni nella tabella di riferimento 2020
sl desume quanto segue (Allegato 11.1):

LOTTO4 (Fg. 76, Partt. 77 +165):
- Tipo di coltura: seminativo.

- Superficie terreni: (58,56 +27,24) = 85,80 are
~ Valore agricolo medio del terreno: 27.656,00 ¢ha 3
Valore per il lotto 7: (8.580.00 mq x 2,7656 €ima) = 23.728.85 €, approssimabil a 24.000,00 €.

LOTTO 5 (Fg. 61, Part. 196):

~ Tipo di coltura: seminativo.

~ Superficie terreno: 37,71 are

~ Valore agricolo medio del terreno: 27.656,00 €ha

Valore per il lotto 8: (3.771.00 mq x 2.7656 €ima) = 10.429.08 €, approssimabil a 10.000.00 €,

D ELEST!

LOTTO 6 (Fg. 68, Part. 234):
Il otto in questione é diviso in due part:
AA:  Tipo di coltura: seminativo.

Superficie terreno: 25,00 are

Valore agricolo medio del temeno: 27.656,00 ¢ha

Valore per AA: (2,500.00 mq x 2.7656 €/ma) = 6.914,00 €, approssimabili a 7.000,00 €,
AB:  Tipo di coltura: prato irriguo.
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Valore agricolo medio del tereno: 34.226,00 €ha
Valore per AA: (318,00 mq x 34226 €/ma) = 1.088.39 €, approssimabili a 1.100,00 €.
Valore per il lotto 6: (7.000,00 € +1.100,00 €) = 8.100,00 €, approssimabile a 8.000.00 €,

LOTTO 7 (Fg. 71, Part. 277):

~ Tipo di coltura: seminativo iriguo.

~ Superficie terreno: 25,86 are

~ Valore agricolo medio del terreno: 32.281,00 €ha

Valore per il lotto 10: (2558600 mq x 3,281 €ma) = 8.347,86 €. 28.000,00¢.

D 8L
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VALORE DI MERCATO DEGLI IMMOBILI E PREZZO BASE PER LA VENDITA

OTTO 8 - chi -F P {2 Druetti

Il lotto 8 si trova in Chivasso, frazione Castelrosso. Come visto nei paragrafi precedent, si tratta di

una porzione alfinterno di un complesso piti ampio, attualmente non accessibile in modo diretto, ma

gode di una servit di passaggio pedonale e carrabile, nonché di servitu di passaggio per i

sottoservizi di ogni genere. Il lotto & stato pignorato come categoria D7, sua antica connotazione di

quando era un tuttuno con la porzione fronte strada, poi a gennaio del 2021 la sua categoria & stata

convertita in C2, situazione che rispecchia maggiormente la realta attuale, ma senza diritto di

realizzazione.

A seguire il conteggio delle sue superfici commerciali.

oo s
NorE:
VAUTAREUN MOBLE
Chvaszo
i Drueet m m mg inddenss_mq amotasiont
Spererprrepal  [PL deposito1 882 62 s [ s
deposito2 6a2 71 03 TR —
Erfsrinlmpelsionn
abeazon, i potranno cuine
eonsicerare e morature
incrne/esterne/comun) guali a3
luna maggiorazone cel supeicie
LT 0w 1127
Gore e daviura coastale - stmata 71700 Applcatite fvo s 25me,
Impronta sus2 10116 ecescenzava clcoises 51 2%
_4_15 £
| 0k 250
soml 2% g

La sottoscrita scrivente, ai fin della valutazione degli immobili pignorati secondo i prezzi di

mercato attuale, ha compiuto diversi tipi di indagini (Allegato 11.3)
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A. Utilizzo del sito infernet wyw mmobiliare it

B. Utilizzo delle indicazioni riportate sul Borsino Immobiliare.

C. AGENZIA DELLE ENTRATE - OM (Osservatorio del Mercato Immobiliare).

D. del Italiana Agenti Immobiliari Professionali)

Analizzando le varie tipologie di immobi offert dal mercato, quella di ‘magazzini / depositi” & la piu
vicina a rappresentare il lotto 2. La scriverte ha pertanto

A ~INDAGINI SU WEB (sito infernet wyw.immobiliare i
Non sono stati rinvenuti immobili corfrontabili.

B - BORSINO IMMOBILIARE
In riferimento alle quotazioni immobiliari nazionali, Iarea di Chivasso presa in esame dal Borsino
Immobiliare prende in considerazione una serie di tipologie di locali ¢ capannoni. Tra queste. il lotto
in questione si configura pid prossimo alla tipologia di “capannoriitipici”e, date le pessime condizioni
dellimmobile, la scrivente repuia opportuno considerare il loro valore minimo, paria 201,88 €fmeg

1i conteggio che ne deriva porta un valore complessivo pari a

(125,59 mq x 201,88 €/ma) = 25.353,89 €, approssimabil a 25.000,00 €.

€~ AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Nella banca dali delle quotazioni immobiliari dellAgerzia delle Enirate, nellarea di Chivasso
“Periferical P. TORINO NOVARA, FERROVIA TORINO MILANO, S.COMTENDENTE A MAZZE" le
uniche tipologie non residerziali riportate sono quella commerciale e quella terziaria, tra loro
equiparabili come valori commercial (valore minimo 600,00 €, valore massimo 1.200,00 €).

. la scrivente reputa opportuno sottostimare il loro
valore minimo, considerando non pii di 300,00 €/mq. Ne deriva n valore pari a

D 8L

(125,59 mq x 300,00 €/ma) = 37.676,67 €, approssimabili a 35.000,00 €.

D - OQuotazioni immobiliari del bollettino FIAIP (Federazione ltaliana Agenti Immobilari
Professionali),

Il Comune di Chivasso traccia i valori riferiti al 2017, non oltre.

Tra questl, i valori commerciall per | capannoni industriali sono considerati da un minimo di 250,00
€ ad un massimo di 800,00 €

La scriverte, sempre considerando le pessime condizioni dellimmobile, totaimerte da ristrutturare,
non considera un valore superiore a 250,00 €/mq. Ne deriva un valore pari a,

(125,59 mq x 250,00 €/mq) = 31.397,23 €, approssimabili a 30.000,00 €. P u b bl | gaz
azione o rip




TRIBUNALE DI IVREA ~N.R GE. 19612017
RELAZIONE DI STIMA & DESCRIZIONE DELLE UNITA' IMMOBILIAR!

VALORE DI MERCATO DEGLI IMMOBILI E PREZZO BASE PER LA VENDITA
OTTO 9 - chi F P 7 (via Misericordi
Il lotto 9 si trova in Chivasso centro, appartamento al piano mansardato di uno stabile

completamente ristrutturato nel 2006,

A seguire il conteggio delle sue superfici commerciali.

Loty
conT s
Nore:
flevate sl
via Miseicoria m m m incidensa _ma annotasion
percipinapal  |P3 ingresso/S/K 345 272 838 FerTcatelo el suparfice
577 a4 1678 Jcommercia ron prowesere
dsmpegne 158 170 260 Ja¢ no specficarievo, con molta
bagno 276 1 ag Jaoprossimazione o mitatamente e
camers 3ss w1876 [sbazioi s potcanno auinei

ura maggiorszione cela sperfice:
e et par 3 10%

BE  uos s

5419 masuperfide commercale TOTALE

Anche in questo caso, la sottoscritta scrivente, ai fini della valutazione degli immobil

ignorati
secondo i prezzi di mercato attuale, ha compiuto diversi tipi di indagini (Allegato 11.4):

A. Utilizzo del sito internet wwaw.immobiliare |

Utilizzo delle indicazioni riportate sul Borsino Immobiliare.

AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare).

Quotazioni immobiliari del *bollettino FIAIP (Federazione  ltaliana Agenti ~Immobiliari
Professionali)

cow

A~ INDAGINI SU WESB (sito internet www.immobiliare.it)

La sottoscritta ha esaminato le proposte immobiliari su intemet, con particolare attenzione al sito
sopra riportato. Nellallegato 11.4 vengono riportate le schede tecniche con i prezzi di mercato e le
caratteristiche degli immobili considerati a paragone, affini come superficie, anche se non
mansardate.

Pubblicazic
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TRIBUNALE DI IVREA ~N.R G E. 19612017
DI STIMA e DESCRIZIONE DELLE UNITA [MMOBILIAR

¢ pari a1.623,90 €/mq, determinando dunque un valore
complessivo pari a
(54,19 mq x 1.623,90 €/mq) = 87.997,59 €, approssimabili a 85.000,00 €.

B - BORSINO IMMOBILIARE
Iniferimento alle quotazioni immobiliari nazional, e alfarea di Chivasso presa in esame dal Borsino
Immobiliare per il lotto 3, la scriverte fa rferimento ad abitazioni in stabil di fascia media e ne
considera il valore medio, pari a1.056,56 €/mq.

1f conteggio che ne deriva porta un valore complessivo pari a

(54,19 mq x 1.056,56 €/mq) = 57.254,01 €, approssimabili a 55.000,00 €.

C— AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Nella banca dati delle quotazioni immobiliari dellAgerzia delle Enirate, nellarea di Chivasso
“Centrale/centro storico via Torino, via di S Marca, la scrivente fa riferimento alle abitazioni civili nomnali
considerando un valore commerciale intermedio tra il medio  lalto, ossia pari a 1.260,00 €.

Ne deriva un valore pari a

(54,19 mq x 1.250,00 €/ma) = 67.736,35 €, approssimabill a 65.000,00 €.

D - Quotazioni immobiliari del bolletino FIAIP (Federazione Haliana Agenti Immobiliari &
Professionali).

1I Comune di Chivasso traccia i valoririferiti al 2017, non oftre.

Tra questi i valori commerciali per gii appartamenti in buono stato abitabill sono considerati da un
minimo di 800,00 €/mq ad un massimo di 1.500,00 €/mg,

La scrivente, considerando le condizioni attuali dellimmobile, considera un valore intermedio tra |
due, ossia pari a 1.150,00 €/mq. Ne deriva un valore pari a

(54,19 mq x 1.150,00 €/ma) = 62.317 44 €, approssimabill a 60.000,00 €.

D 8L
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TRIBUNALE DI IVREA ~N.R GE. 19612017
RELAZIONE DI STIMA & DESCRIZIONE DELLE UNITA' IMMOBILIAR!

VALORE DI MERCATO DEGLI IMMOBILI E PREZZO BASE PER LA VENDITA
" = a8 Gl " "
LOTTO 10 - Fg. 62, Part. 27, Sub2 e 3
LOTTO 11 - Fg. 62, Part. 27, Sub4.
LOTTO 12 - Fg. 62, Part. 27, Sub§
1lotti 10, 11 e 12 si trovano in Chivasso, frazione Castelrosso, e si configurano come tre unita

indipendenti tra loro seppur parte di un unico fabbricato, mofivo per cui la scrivente li ha distinti e
rattati separatamente. A seguire il conteggio delle rispettive superfici commerciali.
'

Loto 10
cone 2.pat 27 5ub 263
Nor:
AN IMMOBILE
Chivasso
o San Glovanni mom_ m Incidenzs _ma amotatont
P1 soggiomo
iy Jcommercile non potenc prowedere
pranzo Ja uno spectica revo, con matea
cuciin. e mtstamente sl
P2 Camerst biazon, s potranno cuine
scala Jconsicerare e murau
camera2 [irtere/esterne/comund uguatiae
bagno |una masgioraione dea uperfce
|t neta ariat 10%.
Bie| ok s
Balcori skl somT bakene oss 1w 162 R Gl eos s
I Peccoceraa va calobata al 10%
TH  s% ok
10 000
Corde comht da visura atostale 23500 [Eopktteties 5m
duiso3 2050 eceecenzava calcabt 3125
I
o0l 108 | 250
a0 am a0
Gitine coofec ol [P1 tetioa(ub3) 435 350 1523
{non collgariaivan) 55|
principal) o7

oo colegaaanl [P garage (wh3) 525 305 1601
plenet

[Gimen ont tpa i posto it
Imt250x5.00= 1250,

T
7]

18126 ma superfce commerciale TOTALE
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R
RELAZIONE DI STIMA e DESCRIZIONE DELLE UNTA' IMMOBILIARI

Chvaszo
v San Glovanni mom m incidenss _ma annotadion

perte pircpal|PL disimpegno 191 Fericatoto et supertice
sogglomo/pranzo 370 275 Jcommerciale ron otenc prowecere
397 e Ja uro specfca i
1 3 lspprossimazione e Imtatamente e
loaleteanico 2,37 521 [sbrazioi <t poteanno cuinet
camera1 798 Jconscerare e mursture
camera2 286 a1 iterme/escene/comun] ugual
i una maggiorsione cela spertive:
P2 mpegmo 27 w3
ra3 370 276
cameras a3 s
bagno 1 1 301
bagno2 164 435
cameras a2 1501
108 052
cameras 615 7o
108 20237
P2 bacone s 230 219 rcidersa 6o 5% applkabie o 25
mc: Feccederza va calolata 1 10%
Tm o 0ss
000
Corre ol Roplkabie Tno 3 25ma,
eccedersa va calcolata 3 2%
w250
2 4w

2852 mg supertice commerciala TOTALE
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RELAZIONE DI STIMA e DESCRIZIONE DELLE UNTA' IMMOBILIARI
Lot 12 *
< 7508
NOTE:
Hleiate sul
Chivasso
o San Glovanni mom m incdenza_ma sanotasiont
ErorTE soggiomo. a2 au  ve [FerTeatoto el supertce
scila 4 1ss 788 [rommercile non orenco prowesere
o 1o 615 67 Ja¢ uno spectica v con mol
cudna 351420 1506 [spprossimazene o mtatamente alle
amera T et a7 1736 [ibrazion, st poranno auinci
ey a2 18 798 Jconsicerare e muatore
camen2 4 au 1 imeme/estene/comuni ugsali ¢
bagno 527 110 580 ra maggiorazone cela sperfie:
e et parial 10%
See|  nom 10634
Balconie T somiT baleone. 035 10 18 rcideraa Gel 25% applkabie o s 25
e Feccedersa va calolata  10%
2%
106
da vsura catatale 73500 Toplcaie a3 25ma,
aviso3 205,00 Feccedenza a cakcolaa 3 2%
05 250
4w

11365 masuperide commerciale TOTALE

La sottoscritta scrivente, ai fini della valutazione degliimmobili pignorati secondo i prezzi di mercato
attuale, ha compiuto diversi tipi di indagini (Allegato 11.5):

A. Utilizzo del sito internet www.immobiliare. t;

B. Utilizzo delle indicazioni riportate sul Borsino Immobiliare.

C. AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare):

D. Quotazioni immobiliari del bollettino. FIAIP (Federazione ltaliana 'Agenti Immobiliari

Professionali).

A~ INDAGINI SU WESB (sito internet vaww.immobiliare it)
La sottoscritta ha esaminato le proposte immobiliari su intemet, con particolare attenzione al sito
sopra riportato. Nellallegato 11.5 vengono riportate le schede tecniche con i prezzi di mercato e le

caratteristiche degli immobili considerati a paragone, che per esclusione sono stati assimilati a case

B S, Pubblicaz
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o] SCRIZION

E. 1961201
ELLE UNITA IMMOBILIAR

¢ pari a1.010,80 €/maq, determinando dungue un valore
complessivo di ogni lotto pari a
LOTTO 10: (131,26 mq x 1.010,80 €/mq) = 132.673,56 €, approssimabili a 130.000,00 €.
LOTTO 11: (249,62 mq x 1.010,80 €/mq) = 252.310,25 €, approssimabili a 250.000,00 €.
LOTTO 12: (113,65 mq x 1.010,80 €/ma) = 114.875,61 €, approssimabll a 115.000,00 €.

B- BORSING IMMOBILIARE
Inriferimento alle quotazioni immobiliari nazional, e alfarea di Chivasso presa in esame dal Borsino
immobiliare per i loti 4, 5 e 6, Ia scrivente fa riferimento ad abitazioni in stabili di fascia media e ne
considera il valore medio, pari a 1.127,84 €mg. Il conteggio che ne deriva porta un valore
complessivo per ogni lotto pari a

LOTTO 10: (131,26 mq x 1.127,84 €/mq) = 148.036,37 €, approssimabili a 145.000,00 €.

LOTTO 11: (249,62 mq x 1.127.84 €/nq) = 28152627 €, approssimablli a 280.000,00 €.

LOTTO 12: (113,65 mq x 1.127.84 €/nq) = 128.177,52 €, approssimabili a 125.000,00 €.

€~ AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Nella banca dati delle quotazioni immobiliari dellAgerzia delle Entrate, nellarea di Chivasso
“Semicentraleresiderziale SP. Torino Novara, SP. di Montanarc”, la scrivente fa riferimento alle
abitazioni civili nomali, considerando n valore commerciale intermedio tra il medio o I'elto, ossia paria  §
1.200,00 €/mq.

Ne deriva un valore per ogni lotto pari a

LOTTO 10: (131,26 mq x 1.200,00 €/ma) = 157.507,84 €, approssimablli a 155.000,00 €.
LOTTO 11: (249,62 mq x 1.200,00 €/mq) =299.538,52 €, approssimabill a 295.000,00 €.
LOTTO 12: (113,65 mq x 1.200,00 €/ma) = 136.378,40 €, approssimabili a 135.000,00 €.

D - Quotazioni immobiliari del bolleftino FIAIP (Federazione ltaliana Agenti Immobiliari

D 8L

Professionali).
Il Comune di Chivasso traccia i valori riferiti al 2017, non olitre.

Tra questl, i valori commerciall per fe unita immobiliar indipendenti, da ristritturare, sono
considerati da un minimo di 400,00 €/mq ad un massimo di 1.200,00 €mq.

La scrivente, considerando le condzioni attuali generali dellimmobile, considera un valore
intermedio tra i due, ossia pari a 950,00 €/mq. Ne deriva un valore per ogni lotto pari a

LOTTO 10: (131,26 mq x 950,00 €ma) = 124.693,71 €, approssimabil a 125.000,00 €.

LOTTO 11: (249,62 mq x 950,00 €ma) = 237.134,66 €, approssimabil a 235.000,00 €.

LOTTO 12: (113,65 mq x 950,00 €/mq) = 107.966,24 €, approssimabili a 105.000,00 €.
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DI STiM CRIZIONE DELLE UNITA

CONCLUSIONI
Lascrivente, esami idati, preso bl

del territorio in cui sitrovano, del loro stato occupazionale,
STIMA
il valore di mercato degli immobili come segue:
i 4
LOTTO 2 in Castaaneto Po. terreno a vigneto (Fg. 9. Part 19 + 23) pari a 9.000.00 €

LOTTO 3 in Castaneto Po. via Coste 16 pari a 250.000.00 €

LOTTO 4 in Chivasso, terreno seminativo (Fg. 76, Partt. 77 +165) pari a 24.000,00 €

LOTTO 7 in Chivasso, terreno seminativo irriquo (Fg. 71, Partt. 277) pari a 8.000,00 €

LOTTO 8 in Chivasso. via Druetti 18 pari a 30.000.00 €
LOTTO 9 in Chivasso, via Misericordia (via Cosola 24/B) pari 2 65.000,00 € H
LOTTO 10 in Chivasso, via San Glovanni (sub 2 e 3) pari 2 140.000.00 €

LOTTO 11 in Chivasso. via San Giovanni {sub 4) pari 2 265.000.00 €
LOTTO 12 in Chivasso, via San Giovanni (sub 5) pari a120.000,00 €

Intendendo tali valutazioni “a corpo” e non “a misura”

D ELE

EVIDENZIA

la presenza delle spese i cui si deve fare carico acquirente, relativamente alle procedure £
per sanatoria delle attivi ie e agli aggiornamenti catastali (vedasi il capitolo dedicato
“PROCEDURA E SPESE PER SANATORIA DELLE ATTIVITA’ EDILIZIE e AGGIORNAMENTI
CATASTALI” e relativa tabella);

EVIDENZIA

a presenza di Ipoteca volontaria e ipoteche legali (vedasi l capitolo dedicato “FORMALITA®

PREGIUDIZIEVOLI”. P u b bl I gaz i
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