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PARTE I

PREMESSE

Inguadremento e accesso
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FROCEDURA E SOGGETTI COIRVOLTY

La presente relazione tecnica & compilata dal sottoscritto Giancarlo Colantuoni, cf.
CLNGCR8OE24E202N, nato a Grosseto il 24/05/1980 ed ivi residente in Via dei Mille 5 il
sottoscritto dichiara inoltre di:
» essere iscritto allOrdine degli Architetti di Grosseto al n°474
» essere iscritto allAlbo dei CTU del Tribunale di Grosseto con decorrenza a partire
dal 29/0112010,
» essere stato nominato in data 12/06/2018 dal Giudice per le Esecuzioni immobiliari,

Claudia Frosini, allinterno dell'esecuzione immobiliare n°® 1612017, promossa dal

creditore procedente, (I NSENERED (- RN ot GIEENRENE
IR - | G

CONSISTENZA CATASTALE E URBAKISTICA

L'immobile oggetto della presente procedura & ubicato nel comune di Cinigiano, in

localita La Concia, fraz Monticello Amiata.

Individuaziene degli immobili —~ Ortofoto e CT.R. Regione Toscana - scala £10.000

Trattasi, nella fattispecie, di:
= Unimmobile ad uso residenziale, censito al NCEU di Cinigiano al Foglio n° 173, Particella n®
258 Categoria D/7, rendita € 9.582,00

Uimmobile, di proprieta esclusiva della Tt R
fabbricato ad uso artigianale ubicato poche centinaia di metri ad Ovest del nucleo

cittadino di Monticello Amiata, nel comune di Cinigiano {GR}
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Il compendio & inserito dal Regolamento Urbanistico di Cinigiano in urn’ area definita
“tessuto consolidato prevalentemente produttivo”, assimitabile ad una ZTO “D” ai sensi del
D.M. 1444/68.

L'area su cui esso insiste non & soggetta a vincolo poesaggistico, ai sensi del D.lgs.

42/2004.

Analisi cartografica - Regolamento Urbanistico Cinigiano e PIT Regione Toscana, artt. 136 e 142

Il bene & univocamente e correttamente individuato tanto a livello catastale, che
urbanistico.
Il fabbricato é stato realizzato in forza ai seguenti titoli abilitativi:

»  CE 10968 con variante n® 262/69, variante n® 13/76, variante n® 19,79 per realizzazione fabbricato ad
uso residenziale oltre ad un magazzine e la realizzazione di un silos; sebbene gia in tali pratiche ci
fosse lo previsione di costruzione del fabbricato, di differenti dimensioni e fattezze, di fatto queste
concessioni non sono collegate ad esso

*» CE 53/93 rilasciata in data 25/10/1993 e successiva variente del 27/06/1995 per “costruzione
insediamento artigionale in localita Monticello Amiata”, con consegna dello stato finale in data
16/1111996 ed agibilita n® 2196 rilasciota in data 2510/1996

»  PE 65/03 per installazione insegna

» DA n® 2410 del 06/05/2010 per installazione impianto fotovoltaico

Per le conformita urbanistica e catastale si rimanda comunque interamente alla perizia

del CTU, Geom. Pastorelli.

ACCESSO ALLYMMORILE

Un primo accesso allimmobile & avvenuto in data 05/07/2019 insieme al custode

assegnato alla procedura, Dott. Rossi Stefano, ed al CTU Geom. Matteo Pastorelli; in
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seguito, in data 13/09/2018 si é proceduto ad un secondo accesso durante il quale sono
stati esequiti rilievi fotografici e metrici strumentali ol fine di verificare le consistenze
planimetriche e di accertarsi delle tipologie di impianti esistenti allinterno degli
immobili.

Lunita immobiliare consta di un capannone industriale avente accesso carrabile e
pedonale dalla Strada Ple n°7, Cinigianese; il fabbricato, di forma allungata con
struttura in c.o. ha una copertura piana sulla quale é installato un impianto fotovoltaico

di notevoli dimensioni.

Accesso all'immobile- Ortofoto e viste esterna ed interna del fabbricato
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( PARTE 1 \

RELAZIOWE IMPIANTI

Decrato Ministeriale 22/08/2008, n°37
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COMSIDERAZION] GEMERALI E RIFERIMENTI NORMATIVI

La presente redazione & redatta in conformita delle seguenti normative di settore, ed in
particolare:
» DM. 37 del 22 gennaio 2008, "riordino delle disposizioni in materia di attivita di
installazione degli impianti allinterno degli edifici®
= DL 192 del 19 agosto 2005, “Attuazione della direttiva 2002/91CE relativa al
rendimento energetico nell'edilizia"
» Dlgs 31 del 29 dicembre 2006, "Attuazione della direttiva 2002/91/CE, relativa al
rendimento energetico nell'edilizia®
* DPR 59 del 2 aprile 2009, "Attuazione della direttiva 2002/91/CE sul rendimento
energetico in edilizia®
* D.M. 26 giugno 2009 "linee guida nazionali per la certificazione energetica degli
edifici"
In  porticolare il Decreto ministeriale 22/012008, n°37, concernente lattuazione
dell'articolo 11-quaterdecies, comma 13, lettera a) della legge n. 248 del 2005, recante
riordino delle disposizioni in materia di attivita di installazione degli impianti all'interno
degli edifici, si applica agli impianti posti al servizio degli edifici, indipendentemente
dalla destinazione d'uso, collocati allinterno degli stessi o nelle relative pertinenze.
Gli impianti sono classificati dal D.M. 37/2008 nel seguente modo:
a) impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione, utilizzazione
dell'energia elettrica, impianti di protezione contro le scariche atmosferiche, nonche gli
impianti per lautomazione di porte, cancelli e barriere;
b) impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici in genere;
¢) impianti di riscaldamento, di climatizzazione, di condizionamento e di refrigerazione di
qualsiasi natura o specie, comprese le opere di evacuazione dei prodotti della
combustione e delle condense, e di ventilazione ed aerazione dei locali;
d) impianti idrici e sanitari di qualsiasi natura o specie;
e) impianti per la distribuzione e l'utilizzazione di gas di qualsiasi tipo, comprese le opere
di evacuazione dei prodotti della combustione e ventilazione ed aerazione dei locali;
f) impianti di sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensori, di montacarichi,
di scale mobili e similj;

g) impianti di protezione antincendio
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DM, 372008, ort, L comme 2, lett o)

Impianti di produzions, trasformazione, trasporto, distribuzione, utilizzazione dell'energta elettrica,

implanti di protezione contro le scariche atmosferiche, nonché gli impianti per lautomazione di

porte, cancalli e barriare

Il compendio & ovviamente servito da adduzione di energia elettrica.

It punto di fornitura generale si trova sul fronte sud del fabbricato, dove in un
contenitore in vetroresina & posto il contatore, per una fornitura complessiva pari a 73
kW; limmagine & poco nitida, poiché fornita dal legale rappresentante che non aveva la
chiave dello stesso al momento del sopralluogo.

Un secondo contatore si trova poi in uno degli uffici, e per la precisione nel vano
denominato 9. trattasi di un contatore elettronico trifase, di scambio, che serve a
controtlare la quantita di energia ricavata dallimpianto fotovoltaico (vedi piu avantij;é del
tipo GET4S, dunque installato per forniture superiori ai 30 kW, & del tipo a inserzione
semi-diretta, cioé destinato a essere utilizzato collegato alla rete elettrica mediante
trasformatori di misura per la corrente.

Tale tipo di contatore, ad uso dunque fiscale, subisce periodiche visite per it controllo che
verranno comunicote allagenzie delle dogane; lultimo controllo riporta lo data del

1110/2016, ed ha validita di 3 anni.

Impianto elettrico: punto di fornitura e contatore

Allinterno del compendio sono stati rinvenuti diversi quadri elettrici, alcuni dei quali
direttamente collegati altutilizzo di macchinari specifici e legati al processo lavorativo.
In questa sede verranno analizzati solamente quelli generali.

Nella fattispecie, il quadro principale posto sulla parete ovest della sala delle lavorazioni

é cosi articolato;
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= xsezionatore generale Bticine MS250 da 250Ampére

= 3Ixinterruttore di manovra Bticino M5125 da 125 Ampére accoppiato ad un interruttore differenziate
Bticino GS125, con tempo e soglia di intervento differenziole selezienabile

* Ixblocco differenziale Schneider Vigi C120 con sensibilita pari a 0,03 Ampére accoppiato ad un
interruttore magnetotermico Schneider C120N C125A

= Bxinterruttore magnetotermice Bticino da 10 Ampére

* Ixinterruttore magnetotermice quadripolare Bticino da 16 Ampeére

» Txinterruttore magnetotermico quadripolare Bticino da 25 Ampére

* Sxinterruttore magnetotermico quadripolare Bticino do 40 Ampére

» 2xinterruttore magnetotermico guadripolare Bticino do 50 Ampére

*  Ixinterruttore magnetotermico Bticino da 50 Ampére

» Axinterruttore mognetotermico quadripolare Bticino da 60 Ampére

*  3xinterruttore magnetotermico Bticino da 63 Ampére

»  2xinterruttore magnetotermico quadripolare Bticine da 80 Ampére

» Ixinterruttore magnetotermico quadripolare Bticine da 100 Ampére

¢ 12xinterruttore magnetotermico quadripolare Bticino — non leggibile lamperaggio

= 1xinterruttore differenziale Bticino con potere sensibilita pari a D30 A

= 2xinterruttore magnetotermico quadripolare Chint da 50 Ampére

= 2Zxinterruttore magnetotermico quadripolare Chint da 63 Ampére

= xinterruttore magnetotermico quadripolare Hager da 63 Ampére

* xinterruttore differenziale Hager con sensibilita pari a 6,03 Ampére

* Txinterruttore magnetotermico General Electric da 10 Ampaére

*  2xinterruttore magnetotermico ABB da 10 Ampeére

= lxinterruttore magnetotermico quadripolare Abb da 63 Ampére

* 1x portafusibile bipolare ABB-£932/32 da 32 Ampére

Impianto elettrico: quadro elettrico n®1— generale
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Un secondo quadro si trova nella stanza delle essiccazioni, ed & cosi articolato:

» Ixinterruttore magnetotermico Sarel da 10 Ampére

« xinterruttore differenziale Chint con sensibilita pari a 030m Ampére

» dxinterruttore magnetotermico Bticino - non é leggibile lamperaggio

«  2xinterruttore magnetotermico quadripolare Bticino da 16 Ampére

* Ixinterruttore magnetotermico quadripolare Bticino do 32 Ampére

» Ixinterruttore magnetotermico quadripolare Bticino da 63 Ampere

* lxinterruttore automatico differenziale puro Bticino con sensibilita pari a 0,03 Ampere
» 1xinterruttore di regolozione per ventilatore Ziehl Abegg

* 1xinterruttore magnetotermico ABB da 10 Ampére

Impianto elettrico: quadro elettrico n°2

Un terzo quadro si trova nella parte orientale della sala principale delle lavorazioni, ed &

cosi articolato:

* Ixsezionotore Blicino E74/63

* 1xinterruttore ditferenziale magnetotermico Bticino con sensibilita pari a 0,03 accoppiato ad un
interruttore differenziale Bticino D623/16 C16 da 16 Ampére

« Txinterruttore magnetotermico Bticino EBIN6/10 C10 da 10 Ampére

* txinterruttore magnetotermico Bticino EB216 C60 da 16 Ampére

= 1x partafusibile bipolare ABB-E932/32 da 32 Ampére

* Ixinterruttore automatico differenziale puro Bticino con sensibilita pari a 0,03 Ampére

» 2xinterruttore magnetotermico quadripolare Bticino da 25 Ampire

» 6xinterruttore magnetotermico quodripolare Bticino — non teggibile lamperaggio

Un quarto quadro di una certa importanza & nella sala che ospita gli inverter

dellimpianto fotovoltaico, ed & cosi composto:

= 1xinterruttore differenziale magnetotermico BTicino con sensibilita pari a 0,03 Ampére accoppiato
ad un interruttore magnetotermico Bticino quadripolare da 25 Ampere

* b xinterruttore magnetotermico Bticino quadripolare da 16 Ampere

*  4xinterruttors magnetotermico Bticino bipolare da 10 Ampére
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Impianto elettrico: quadro elettrico n°3 e n°4

In prossimita dei principali macchinari sono stati rinvenuti poi numerose prese
industriali Gewiss; & doveroso ricordare che il colore blu é associato al monofase, mentre

il colore rosso al trifase.

impianto elettrico: prese industriali

limpianto, complessivamente, & certamente ben progettato e ben realizzato, al momento
della costruzione del fabbricate. Da allora molto & cambiato in materia di sicurezzao, quel
che & certo & che limpianto é a norma in relazione alla data di realizzazione.

Innanzitutto ciascuno dei macchinari legati alle varie fase di tavorazione ha la propria
protezioni, ed in particolare gli interruttori differenziali.

Per capire limportanza dellinterruttore differenziale, é bene ricordare che, in generale, la

cosiddetta "scossa elettrica" puo essere causata da contatto diretto o indiretto:
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* il contatto diretto si ha quando una persono tocca accidentalmente una parte attiva o conduttori
che sono normalmente attivi. in questa situazione, la persona diventa porte del circuito elettrico per
mezzo della resistenza del corpo e della resistenza di terra. Oltre ad un adeguate isolamento delle
parti attive (i cavi) in oppositi corrugati aventi IP adeguati, ed il posizionamento degli stessi satto
traccia, un interruttore differenziale con sensibilité nominale pari a 30mA pud offrire una valida
protezione in caso di contatto accidentale.

» il contatto indiretto ha invece luoge quando uno persona entra in contatto con una massa in
tensione per guasto. In guesta evenienzeo, allinterno del suo corpo fluisce una corrente dovuta atla
tensione di contatto. Puo verificarsi in mancanza di una appropriata manutenzione o per il
deterioramento dellisolamento. Per proteggere gli utenti da tali tipi di contatti si usano
accorgimenti quali linterruzione automatica del circuito, il doppio isolamento dei cavi la

separazione elettrica o ancora uno bassissima tensione di alimentazione.

Rappresentazione schematica dei contatti elettrici, “diretti” e "non diretti"

Occorre inoltre rammentare “che un interruttore differenziale & anche utile per
proteggere limpianto elettrico stesso e gli apparecchi ad esso collegati dalle piccole
fughe di corrente verso terra, dovute a un cedimento dellisolamento e che, spesso,
precedono i corto circuiti, prima che siano rilevabili dalla protezione di sovracorrente
dallinterruttore magnetotermico o dal fusibile. in molti casi le dispersioni verso terra
non evolvono verso corto circuiti veri e propri, che sarebbero rilevabili dalle
corrispondenti protezioni, ma si mantengono a lungo su valori relativamente contenuti
(70 = 500 mA), che non sono rilevati dalla protezione da sovracorrente che non li distingue
da normali correnti di linea, ma sufficienti per innescare incendi se viene interessato un
piccolo volume di materiale combustibile. L'esperienza dimostra che sono proprio queste
“basse” correnti pit spesso responsabili degli inneschi dincendio che non le “alte”
correnti. Percio un interruttore differenziale, con sensibilita nominale pari a 30 mA,
contribuisce efficacemente a ridurre it rischio d'incendi per guasto allimpianto elettrico,
se in ambiente domestico; & owio che in un ambiente caratterizzato dalla trifase, le
tensioni che circolano siano decisamente superiori.

Altro nodo fondamentale di un impianto elettrico & la verifica sull'isolamento tra le parti
attive di un apparecchio elettrico, e la carcassa dello stesso: tale tipo di isolamento &

chiamato isolamento funzionale. A tale proposito, esistono diversi tipe di isolamento:
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isolamento principale, ¢ quello utilizzato per proteggere gli utenti dal pericolo di folgorazione
isolomento supplementare, & quello introdotto per gerantire la sicurezza dell'utente in caso di
guasto dellisolamento principale

doppio isolamento, & la somma degli isolamenti principale & supplementare

isolamento rinforzato, & di fatto equivalente al doppio isolamento ed ha proprieta elettriche e
meccaniche equivalenti ad esso, ma realizzate con un singolo isclamento; tale tipologia e
dettagliatamente definita dalle norme CEI 64/2008 413.211

in base quanto detto fino ad ora, esistono 4 classi di "rischio" di contatto diretto dei

componenti elettrici, e per la precisione:

CLASSE O _ Apparecchiature elettriche provviste det solo isolamento principale e non aventi aicun
dispositivo per il collegamento delle masse ad un conduttore di protezione; esse quindi non possono
essere collegate a terra e, nel caso di guasto dellisolamento, la protezione ¢ affidata soltanto alle
caratteristiche dellambiente in cui si trovano.

CLASSE | | Apparecchiature elettriche provviste del solo isolamento principale ed oventi un
dispositivo per il collegamento delle masse ad un conduttore di protezione.

CLASSE Il _ Apparecchiature elettriche provviste di isolamento doppio o rinforzato e non aventi
alcun dispositivo per il collegamento delle masse ad un conduttore di protezione

CLASSE Il _ Apparecchiature elettriche provviste di isolamento ridotto in quanto destinate ad essere

alimentate da sistemi a bassissima tensione di sicurezza {BT1S}.

La descrizione dellimpiantistica legata allutilizzazione dellenergid elettrica non puo

prescindere dalla descrizione dettagliota dellimpianto fotovoltaico, che é ben visibile

sulla copertura piana del corpo di fabbrica.

Con la DIA n° 24/2010, infatti, veniva installato un impianto solare fotovoltaico a servizio

del fabbricato, di potenza complessiva pari a 69,12 kW.

impianto fotovoltaico: moduli in copertura
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Secondo il progetto presentato dal Geometra Luca Limberti, i moduli, in silicio
monocristallino, sarebbero dovuti essere installati su 4 file rispettivamente da 81+81+63+63
moduli disposti su di un‘unica fila, andando cosi a coprire lintera superficie della
copertura, per un totale di 288 moduli; avendo ciascun modulo una potenza di picco di

240 Wp, la potenza complessiva sarebbe dovuta essere pari a 6912 kw.

Impianto fotovoltaico: schema di posa in opera e schema progettuale

Nella realta dei fatti, i moduli sono stati installati creando strutture in alluminio
ancorate alla copertura piana ed inclinate di circa 30° rispetto al solaio stesso di
copertura, ma comprendente 2 file sovrapposte di moduli posti “in verticale’, cioé con il
lato corto parallelo al terreno. Dalla foto aerea & ben visibile lo schema di posa in opera

dei moduli stessi.

I moduli attualmente rinvenuti inccopertura sono in numero di 324: se percio lo potenza.

di picco di ciascun modulo fosse quella dichiarata in fase di progetto, limpianto avrebbe
cosi una potenza complessiva pari a 324 x 024kW= 7776 kW. Non avendo perd rinvenuto
una documentazione successiva allinstallazione, non é dato di sapere se la potenza
complessiva sia realmente questa. E' comunque possibile dire che allepoca di
instatlazione la potenza di piceo piu comune per i moduli fotovoltaici usualmente in

commercio fosse proprio di 240 Wp; & dunque presumibile affermare che 7776 potrebbe

essere la potenza plausibile dellimpianto.

8 23 £
mpianto totovoltaice: quadri elettrici e inverter
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Sul fianco Ovest del fabbricato, in prossimita delle calate dei cavi sono ben visibili 6
quadri elettrici di corrente continua.

In uno degli uffici posti allinterno della struttura sono stati invece collocati gli inverter,
per la trasformazione dellenergia da corrente continua a corrente alternata, ed i quadri
di corrente alternata relativi allimpianto: trattasi di 6 Inverter SMA-Sunny mini central,
modello SMC 11000TL

Non sono presenti accumulatori di nessun tipo: cio significa che lenergio
instantaneamente prodotta dai moduli fotovoltaici e trasformata in corrente alternata,
viene immediatamente utilizzata; la quota parte che non ¢ sfruttata viene immessa in
rete e quantificata, per lappunto, tramite il contatore di scambio precedentemente

descritto.

D.M, 2712008 art. 1, comma 2 Lett b)

Impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici In generale

Nonostante la tipologia di fabbricato sia o destinazione produttiva, tanto gli ambienti
adibiti ad ufficio, che alcuni ambienti seminterrati (e chiaramente non concessionati) a
destinazione presumibilmente abitativa farebbero supporre la presenza di un vero e
proprio imﬁianto radio-televisivo; ne & dimostrazione lantenna per la ricezione dei canali

televisivi, ben visibile sullangolo sud-ovest del fabbricato.

e

Antenna su copertura e scala per raggiungere gli ambienti abitativi

Tali tipi di impianti sono sensibili alle perturbazioni di origine impulsiva (fulmini), e
sarebbe necessario verificare se l'immobile risulta 0 meno auto protetto da tali fenomeni.
A tale scopo sarebbe opportuno procedere con lo studio del calcolo probabilistico di

fulminazione secondo quanto stabilito dalla normativa vigente.
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*  Norma Internazionole |EC 62305-2;
*  Norma CEl 811812, 81-3 81-4;
»  Norma Nazionale CEL-EN 62305-2 {CE| 81-10/2)

DM, 372008, art. L, commaea 2, lett ¢}

impianti di riscaldamento, di climatizzazione, di condizionamento e di refrigerazione di qualsiasi

notura e spacle, comprese e opere di evacuazione del prodotti della eombustione ¢ delle condanse, e

diventiazione e sarazione def locall

RISCALDAMENTO il fabbricato ha un wmolteplice ed articolato sistema di

riscaldamento; la cosa maggiormente interessante é la sovrapposizione di alcune fasi

lavorative con il processo di riscaldamento; il principale sistema di condizionamento
invernale & infatti costituito da una caldaia che utilizza gli scarti della lavorazione del
legno: i trucioli diventano cosi una sorta di primitivo pellet che alimentano il bruciatore
della caldaia.

Al momento del sopralluogo non é stato possibile accedere alla centrale termica, posta
sul fronte Nord del fabbricato, viste che il legale rappresentante non aveva le chiavi; lo
stesso ha poi provweduto a spedire al sottoscritto delle immagini (poco nitide, a dire lo
verita) della stessa.

Trattasi di una caldaia con bruciatore di marca Sceat, di potenza nominale pari a 380 kw,
realizzata nel 1983 ed alimentata direttamente dal silos di raccolta scarti della

lavorazione del legno, posta a circa 12 metri di distanza, sul fronte nord del fabbricato.

ILlocale & provvisto di idonea cappa di aspirazione terminante in copertura,

s I A e G

Locale caldaia con canna fumario, etichetta del bruciatore ¢ vista interna (poco nitida) della c.t.
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Lungo il perimetro della sala principale sono stati rinvenuti poi numerosi
ventilconvettori industriali, utilizzanti fluido riscaldato dalla centrale termica sopra
descritta; le macchine poste nellambiente sono 9, di pit modeste dimensioni, e 2 di piu
grosse dimensioni. Data laltezza alla quale sono stati fissati (per il posizionamento vedi
la planimetria degli impianti) non & stato possibile risalire alla potenza nominate d
ciascuno di essi. Trattasi, comunque da relazione tecnhica, di macchine Rietlo, modello ACU
30. Quel che & certo & che siano dotati di una ventola elettrica, azionabile tramite quadro
a terra (e gia descritto nel paragrafo relativo alla lettera a), che aiuta o migliorare la diffusione

del calore in un vano di cosi estese dimensioni.

Ventilconvettori: 2 maggiori, e  minori, sistemati lungo il perimetro della sala principale delle lavorazioni

Nellufficio destinato alle funzioni amministrative e stato rinvenuto poi un
termoconvettori di marca Riello, anchesso alimentato dalla medesima caldaia.

Nel medesimo vano con destinazione di ufficio é stata rinvenuta anche una termocucinag,
che a quanto pare non & usata da lungo tempo.

Una seconda caldaia & posta in un piccolo manufatto sul fronte sud-est del fabbricato,
anchlessa a legno, ma non piu utilizzata; anche in questo caso non ¢ stato possibile
accedere al vano.

Si pub tutttavia vedere il condotto di areazione della stesso, dallesterno.

Una nota di mistero avvolge invece la climatizzazione dei vani ubicati al piano
seminterrato, ed adibiti ad abitazione, che non é stato possibile visitare ma che, ad ogni

modo, sono totalmente illegittimi,
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Altra caldaio a legna (non in funzione), termocucing o legna, termoconvettaore nell'ufficio

ESPULSIONE FUMI E SCARTI DELLE LAVORAZIONI _ Nonostante la presente relazione non
sia finalizzata alla descrizione dei macchinari legati al processo produttivo, & bene
comunque dedicare un piccolo paragrafo per riepilogare le attivita svolte, e alle modalita
di espulsione dei fumi e dei prodotti delle lavorazioni.

Il fabbricato & destinato alla produzione di infissi, sia in legno, che in alluminio
preverniciato.

La prima tipologia di lavorazione riguarda dunque gli infissi in legno: dal momento
dellarrivo della materia prima, le lavorazioni coinvolte sono quelle di sezionatura,
scorniciotura, levigatura, incollaggio ed assemblaggio, essiccatura, carteggiatura,
verniciatura, essiccaturo, carteggiatura, posa di fissativo.

La seconda tipologia di lavorazione per gli elementi metallici, decisamente piu veloce in
quanto il prodotto giunge gid verniciato ed anodizzate, consiste invece nel taglio,
assemblaggio, montaggio degli infissi.

Complessivamente le varie lavorazioni producono inquinamento per latmosfera,
derivante da tre tipologie di sostanze: polveri dalla cabina di verniciatura, polveri dalla
lavorazione del legno, fumi e particolati dalla stufa a pressa.

La prima tipologia di rifiuto € raccolta in una cappa ed espulsa mediante una tubazione;
viene abbattuto con un velo d'acqua, oltre allutilizzo di appositi filtri.

La seconda tipologia di rifiuto & raccolta nel silos esterno, ed attraverso filtri viene
“purificata”; dopo tale processo, laria viene espulsa allesterno, mentre le parti pesanti
raccolte in basso.

La terza tipologia di rifiuto & raccolta da una cappa ed espulsa in copertura,

E dunque comprensibile come particolare attenzione sia da porre per la posa e la

sostituzione periodica dei filtri, del tipo tubolare a cotone.
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Silos per residui legnosi, silos per polveri fini, areazione vano principale, ventilazione vano verniciatura

M. 37/2008, art. 1, comme 2, lett d)

tmpiantiidrici e sanitari di qualsiasi nature e specie

ILpunto di adduzione dellacquedotto del Fiora, secondo quanto riferito dal titolare della
ditta & posto lungo la pertinenza; sul fronte Nord del fabbricato, in un pozzetto di
ispezione distante circa 20 metri & posizionato il contatore dellAcquedotto del Fiora.

Una menzione particolare merita lesistenza di un serbatoio di 10.000 litri, interrato, che

serve la pompa antincendio.

Produzione ACS: boiler elettrici

La produzione di acqua calda sanitaria & demandata, complessivamente, a due boiler

elettrici:

* Ixboiler Bandini da 15 L, posto nel vano principale delle lavorazioni, sul lato Nard
* Ixboiler Bandini da 50 L, posto in uno dei bagni, vano denominato 3
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.0, 37/Z2008, art. 1, comma 2, lett &)

Implanti per lo distribuzione e lutilizzeziona di gas di qualsiasi tipo, comprese le opere di

evacuazione del predotti della combustione e ventilazione ed aerazione dei locali

Il fabbricato non utilizza alcun tipo di gas, visto che tutte le lavorazioni e il
condizionamento degli ambienti & ottenuto o mediante energia elettrica, o mediante
energie rinnovabili (legno e truciolato).

Da quanto appreso dal legale rappresentante della ditta, & perd presente un serbotoio
interrato di gasolio, della capienza di 10600 L utilizzato principalmente per il

rifornimento dei mezzi.

Pompa di rifornimento con serbatoio interrato di Gasolio

D.M. 37/2008 art. 1, comma 2, lett §)

Impianti di sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensori, di montacarichi, di scale mobili

e simili

Non sono presenti impianti di sollevamento persone efo cose per limmobile oggetto di

analisi.

£.M.37/2008, art. 1, comma 2, lett g)

tmplanti di proteztone antincendlo

Data la tipologia di attivita che si effettua ollinterno del fabbricato, esiste chiaramente
un sistema di protezione antincendio.
La normativa vigente é assolutamente pilu restrittiva di quella che ha interessato il

capannone al momento della realizzazione.
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Ad oggi, le normative di riferimento sono il DM. 20 dicembre 2012, "Regola tecnica di
prevenzione incendi per gli impianti di protezione attiva contro lincendio installati nelle
attivita soggette ai controlli di prevenzione incendi’, e l'Allegato | del D.P.R. 1512011, che
individua 80 categorie di edifici, suddivisi a loro volta in 3 categorie di pericolosita
antincendio, A-B-C

Alla voce 37 compare, ad esempio, la voce: “stabilimenti e laboratori per la lavorazione del

legno con materiale in lavorazione e/o in deposito superiore a 5000 kg

auymmn TR

Jaberaton perls lavorasions def !&gno con oatenale fing i 50,000 ky o1t 50,000 kg

3747 I lavorazione #o in depnsitn supmione 75, DDO g

R RSN Y O N

La tipologia di pericolosita aumenta con laumentare del materiale lavorato:

v tipologia A se > 5000 kG
» tipologia B se compreso tra 5.000 & 50.000 kg
= tipologia Cse oltre i 50.000 kg

Dispositivi antlncendlo

Allinterno del fabbricato sono presenti:
* Txestintori contenenti 6 kg di polvere, adatti per incendi del tipo A-B-C
* Ixestintore carrellato contenente 30 kg di polvere, facilmente trasportabile da un ambiente allaltro

Allesterno del fabbricato sono stati invece rinvenuti:
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*  tx estintore con 6 kg di polvere, posto nei pressi dell'ingresso dello centrale termica

» 3xidranti posti sui fronti sud e nord

= 1x pompa antincendio, posta sul fronte sud e collegata ad un deposito interrato da 10.000 Litri
* 1xattacce peri VVFF

E' opportuno ricordando che le tipologia di incendio, classificate in base allagente

scatenante, sono le seguenti;

» Closse A:da Materiali solidi | consigliata polvere o schiuma (oltre allacqua)

*  Classe B:da Liquidi_ consigliata schiuma

* Classe C: da Gas _ consigliata polvere 0 CO2

»  Classe D: da Metalli _ a polvere, tipoiogia speciali

» Classe E: da Apparecchi elettrici (la classe ¢ stata poi abolita) _consigliata polvere o CO2
*  Classe F; da Oli combustibili _ consigliata la schiuma
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PARTE 11

APLE.

Attestato di prestozione energetico
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CORSIDERAZIONI GENERALL

LAPE, ottestato di prestazione energetica (gia ACE, attestato di certificazione

energetica), & redatto ai sensi del D.M. 26/06/12015, che ne regola modalita di presentazione,
limitazioni e campi di esclusione. In particolare, l'attestato non va redatto in alcuni casi, e

nella fattispecie, come precisato nell‘Appendica A dello stesso:

» fobbricati isolati con SU. totale inferiore ai 50 mq

¥ edifici industriali ed artigionali quando le attivita svolte ail'interno non prevedano riscaldamento
elo climatizzazione
edifici agricoli e rurali non residenziali sprovvisti dell'impianto di climatizzazione
edifici non compresi nell'elenco dell'Art. 3 del D.P.R. 41293 il cui utilizzo standard non ne preveda cioé
installozione e utilizzo di sistemi tecnici

¥ edifici adibiti a luogo di culto

¥ iruderi

i fabbricati in costruzione, e nella fattispecie quelliin stoto di scheletro strutturale o at rustico

A3

» i manufatti non riconducibili alla definizione di edificio

L'attestato & stato dunque redatto con il software Epix Termolog 9 in data 20103/2019; dal
18 febbraio 2019 gli attestati possono essere trasmessi solo tramite il portale SIERT della
Regione Toscaha.

LAP.E, in generale, ha validita di10 anni dalla presentazione, salvo trasformazioni che ne
vadano a modificare caratteristiche planimetriche, strutturali, prestazionali, e/o la

proprieta,

APE - Foalio 173, Particella 258 - Numero progressivo SIERT 17185

Tale certificato & stato redatto tramite software e successivamente importato nel portale
SIERT detla Regione Toscana, senza lintroduzione del numero CIT dellimpianto termico,

Il software ha collocato l'immobile in classe D (in una graduatoria discendente che va da
A4 a G), con un consumo di 53,10 kWhimg di Epginren

{l risultato mediocre potrebbe sembrare errato, anche in considerazione del fatto che
limmobile utitizza un sistema di riscaldamento a cippato ed é dotato di un impianto
fotovoltaico di potenza pari a 7776 kW, in realtéd lo stesso va ad abbattere i consumi
determinati dai macchinari utilizzati nel processo produttive, non comprese in tale
certificato; inoltre le strutture opache e trasparenti offrono prestazioni di basso livello, e
la posizione dellimmobile (altitudine, gradi giorno e classificazione climatica del
comune) contribuiscono ad abbassare la prestazione.

Come intervento migliorative che non comporti una ristrutturazione totale viene
proposto, tra i possibili, sia la coibentazione della copertura, per ottenere livelli in linea

con la normative; & interessante anche la valutazione della sostituzione del generatore
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di colore, per esempio con una pompa di calore, vista proprio la presenza dellimpianto
fotovoltaico, che abbatterebbe quasi completamente i consumi. Chiaramente tale
tipologia di intervento sarebbe da valutare in considerazione della tipologia di attivita
svolta allinterno del fabbricato.

Complessivamente i due interventi porterebbero limmobile in classe A1, con un consumo
di 31,00 kWhimq di Epgiren

In allegato, certificato di idoneita software e ricevute di consegna dello stesso al Siert, in

data 20/03/2019.
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S8PE
ATTESTATO B PRESTAZIONE ENERGETICA
(oi zenst del M 26/0672015)
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Destinuzione d'uso

DResidenziule

Non residenziale

Classificarione D.P.R. 412/93: ERB

Oggetto dell'attesiato

Dlnlero edifitio
Unif& immobiliare

DGruppo di unité immobiliari
Mumers di unitd immobilian

di cui & composto 'edificic: 1

D Nuova castruzione
D Passagglo di proprietd

D Locazione

D Ristroiturazione importante
D Rigualificozione energetica
Altro: Esecurione immobiilare

Dati identificativi

Regione: Toscana

Comune: Cinigicno (GR)

Pigno: T

Interno: -

Indirizze: Strada Cinlglanese, loc, Mont. Amioto sne

Coordinote GI5: 42,8881, 11,4730

Zona dimatica: D

Anno di costyurione: 1996

Superficie utile risealdate: 1.181,3 m?
Superfide utile raffrescata; 0,0 m?
Vlerde riscaldato: 6.790,4 m*

¥ bordo raffrescoto: 0,0 m?

Servizi energetici présenti

=

X

ﬁﬁﬁ ~Climatizzoziens estive

Chmdtizzazions mveinale ] | 181

Ventilazione meccanica

Prod. aequa talda sanltaric ||

Hlvmingzione

Trasporto di persone o cose

Lu sezione riporta Iindice di prestazione energetica globale nen rinnovabile In funzione del fobbricote e del servizl energetich presentl, nonché la prestazione enargefico

del fabbricate, al nette del rendimente degli implonti presenti,

Prestuzione energetica del
fabbricato

REOE®

Prestuzione energetica globale

+ Pl efficiente

YYSYVIVEE

-~ Meno efficiente

Riferimenti

Gli immobili simili o
questo avrebbero in
media la seguente
classificarione:

Se Maovi:

S psivanti:

Firmato Da: COLANTUONI GIANCABLQ Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG GA 3 Senal®: 2b8bbdT36edach 10741901 672eb18054
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La sezione riporta gli indic di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabite, nonché una

annualmente dall'immobile secondo un uso standord.

stimo

Prestazioni energeticl

e degli impianti e

Biomasse liquide

o 2

et

24 "

.i- Teleraffrescamento
" - ;

. .
-Ef_i_- Solare fotoveltalco
Eers lyetarm

stima dei consumi annui di energia

Indice delio prestazions
energetica non rinnovablle

EPglnren

kWh/m? anno

66,96

Indice delle prastazione
energetica rinnovabile

EPglren

kWh/m? anno

268,16

Emlsslont di €O
kg/m? dnno

15,6

La sezione riporta gl interventt raccomandoti e la stimo dei risultati conseguibili, con 1l singolo intervento o con la realizzazione
dellinsleme di essi, esprimendo una volutozione di massima del potenziale di miglieramento dell'edificio o immobile oggetto

dell'ottestato di prestazione energetica.

. . CLASSE ENERGETICA
TIPO D] INTERVENTO .Compomx una Ten}_po di .ntomu Cla!.?e E'fef"e"w raggiungibile se sl realizzans

Codice RACCOMANDATO ristrotturazione deli'investimento | raggiungibile con 1uitE gl interventi

importante anni I'intervento raccomandati
REN1 | Fubbricato « involucro opaco HNo 7,3 anni h\,\ﬁ,(f,‘:{jfm)
REN2
REN3 | implano dimatizzazions - Invermo Mo 2,2 onnt k\/\i:h(/snf?‘zfno) A1 (31,00)

2

RENG kWh/m# anno
RENS
RENG
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1- Generalore o biomasso 1994 Biomosse- 0,632 nH | 268,186 66,96
Pellat kWh/m? kWh/m?
anNo anho
2-Generpiore o biomosse 1996 Biomusse- 7.0
Pellet
1- nc
2-
Genpratore o energio efettrice | 1996 Energia 2,40 1,000 Nw 0,00 ©,00
kWh/m? kWh/m?
elettrico anpo anne
j -Fotovoltaico 7776
2-Blomasso 323,00
1-
2-
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di sostegno nozionoli o locali, legote all'esecuzione di diagnosi

energetiche e imarventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti,

Consigliabila ia coibentazione della copertura per raggiungere trasmittanze in liea con la normativa; inoltre, considerando F'impianto
fotovoltaico gid installato per limitare la richiesta di energia elettrica, potrebbe essere valutabile la sostituzione del generatore di

calore con delle pompe di calore.

D Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato D Organismo/Societd

Nome e Cognome / Denominazione

Colontuonl Gioncarle

Indirizzo Vio Givlie Cesare 40 58100 Grossete {GR}
E-muail o_cg@hotmaili

Telefono 3931738210

Titolo Arch,

Ordine/iscrizione

Architetti Frovincia Grosseto 474

Dichiarazione di indipendenza

L ‘wssenza di conflifto di Interesst & resa of sensi del DPR7ZS/13 art 3, of finl di assicurare Indipendenza e impordalité di
gludizio del seggett! di cul ol commao 1 Art 2, 1 tecnlci abilital, alfoto di sottoscrizione dellattestato di certificazione
energetico, dichigiranos alnel cuso di centificazione di edifict di nuova costruzione, Massehiar o conflitto di interessi, tra
lollre espressa attraverso il non coinvelgimento diretto o indiretto nel processo di progettezione e reclizzazione
delt'edificlo du certificare @ con | produtiori del materiali & dei component! in esse incorporati nonché rispette ai veusaggl
che possone dervarne ol richiedente, che In ogni case non deve essere ne’ il cenluge ne’ un parente fino ¢l quarte grade;
binel cuso di cenificazione di edifici esistenti, l'ossenza di conflitto di interessi, ovvere di non coinvelgimento diretic o
indiretto con i produttor] dei materioll e del compenantt in esso Incorporati nonché rlspetto ol vontaggl che possanc

derivarne al tichledente, che in ogni caso non deve essere ne’ contuge ne' parente fino ol quaneo grado,
] ¢} i ]

Informazioni aggiuntive

ton & stato Inserito Il CIT polché Fimmobile & oggetta di procedurn immobiliare per conte del Tribunale. |l fabbricate usa
dei ventilconvettori alimentati da wa caldaia con bruciotore o dppote da 384,06 kW, ALS con 2 boiler elettrici. Asssenie

il raffrescamento.

E' stalo eseguito almeno un sopralluogo/rilieve sull'edificio obbligntorio per lo redozione del
presenle APE?

nazionate?

It software ulilizzoto risponde af requisiti di rispondenza e garanzio di scostomento massimo
dei risultati conseguiti rispetto ai valeri ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento Si

Ai fini della redazione del presente aftestato & stato utilizzate un software che impieghi un
melodo di calcolo semplificate?

Ne

Il presente atlestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiorazione sostitutiva di atto notorio al sensi dell'articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell'nrlicolo 15, comma 1 del D.lgs 192/2005 cosl come modificato dall’ardicolo 12 del B.L 63/2013,

Data di emissione 20/03/2019
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it presente documento attesta lo prestazione e lo classe energetica dell'edificio o dell'unité immobiliare, ovvero lo quartita di ener-
gia necessoria ad assicurore il comfort attraverso 1 divers! servizi erogati dai sistemi tecnici present, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzialith di miglioramento della prestazione energetica, attestato riporta Informezionl specifiche sulle
prestazioni energetiche del fobbricato e degli impiontt, Viene oltresi indicata la classe energetico pil elevata rogglungibile in caso di
realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nelia sezione “raccomandozioni” (pog.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali é riportata o motivazione alla base della redazione dell APE. Nell’ ambito del
periodo di voliditd, c1d non preclude Fuso dell APE stesso per i fini di tegge, anche se differenti do guelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogne annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutt i servizl ero-gati
dut sistemi tecnici presenti, in bose ol quale é Identificata la cdasse di prestazione dell'edificio in una scala da A4 [edificio piu
efficiente) a G (edificic meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricate: indice qualitative del fabbisognoe di energia necessario per il soddisfacimento del confort
Interno, Indipendente dolla tipologla & dal rendimento degli impiontt presenti. Tale Indice da un'indicozione di come I'edificio,
d'estote e dlinverno, ola termicamente gli ambienti interni rispetio all ambiente esterno. Lo scala di valutazione qualitativa utilizza-ta
osserva il seguente criterio:

GE QUALITA' ALTA (6@ QUALITA' MEDIA @ GUALITA' BASSA
S, — L

{ valori di soglia per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
Pottestazione energetica degli edifict di cui af decreto previsto dollorticole 6, comma 12 del d.gs, 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissimo prestuzione energeticy, coleoluto conformemente alle disposizioni del decreto
legislotive 19 agosto 2003, n. 122 e del decreto minlsteriale sui requisiti minimi previsto doll’articolo 4, comme 1 del dlgs,
192/2005. It fabbisogno energetico molto busso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-
dotta oll'interno del confine del sistema (in sity). Una spunta sullapposite spazio adiacente alla seala di clossificazione indico
lappartenenza dell’edificio oggetto del' APE o questo categorio.

Riferimenti: raffronto con Tindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificlo simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifict nuovi, nonché con la media degli indidl di prestozione degli edifici esistenti simili, ovvero contradkdistintl da stessa tipolagia
d’uso, tipologia costruttiva, zona climatice, dimensioni ed esposizione di quello oggetto delf antestate.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energeliche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovablle dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sullo percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immoblle rispetto of 1otale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energio consumata annuolmente dall'immobile
secondo un uso standaord, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata,

Raccomandazioni: di seguito si riporta la 1obella che classifica Je tipologie di intervento raccomandate per la rigualificazione e-
nergetica e la ristrutturozione Importonte,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO /UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codicl Intervento

Codice THO DIINTERVENTO

Renl FABBRICATC - INVOLLCRO DPACO

RenZ FABBRICATO « IMVOLUCRO TRASPAREHTE
Rend IMPIANTO CLIMATIRZAZIONE - INVERNO
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTAYE
Ren’ ALTRI INAIANTE

René PONTI RINNOVABIL

TERZA PAGINA

La terza poging riporta la quantita di energia predosta in situ ed esportata ennualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente ol fabbricoto e agh impianti, | dott di mogglor dettaglio allo base del
caleolo.
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REGRINE
TOSCANA

It

Sklorna Informsihg eiiaenze
Eneroutica fone: Toscarna,

Dt aicied foaibnn dostans It

Data Ape:20/03/2019

Con la presente si attesta che il tecnico COLANTUONI GIANCARLO ha trasmesso telematicamente in data

20/03/2018 L'APE id: 0000017185 corredato dall'onere di deposito n. .
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20124 Milano ~ jtaly
Via Scarlatti, 29

Tel, +39 02 2662651
Fax +39 02 26626550
cti@c2o00.0t
www,cti2000,1t

C.Fk. PL
11454010157

Ente Federato all'UNI
per l'unificazione ne!
setiore termotechico

Fondato nel 1933
Sottp Il Patrocinig del
CNR

Comitato Termolechico
Energia e Ambiente

CERTIFICATO N, 54
di garanzia di conformita

rilasciato a;

Logical Soft S.r.l.
Via Garibaldi 253 = 20033 Milano
P.t, 03167390966- prot, N, 62

Il Comiitato Termotechico italiano
Energia € Ambiente

certifica

che il software applicativo
TERMOLOG EpiX G versione 2015

Haliano

Riconasciuto dal MAP | © confor_me alle specifiche tecniche UNI/‘{S 11300-1:2014, UNI/TS

con D.D. det 4.6.1999 11300-2:2014, UNI/TS 11300-3:2010, UNI/TS 11300-4:2012, alla

"”’”‘;:If; ﬁi?ﬁi‘i}‘é Raccomandazione CTl R14:2013 e alle norme EN richiamate dalle
Giurigiche | UNI/TS 11300 e dal Dlgs, 192/05 art, 11 comma 1.

Coln.604 | La certificazione esclude altre prestazioni del prodotto o modalita

operative.

Il Presidente
Prof. Ing. Cesare Boffa

Milano, 19 febbraio 2015
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