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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 

PREMESSA 

Con at to di precet to noti f icato in data  la Banca Popo la re San t 'Ange lo è credi t r ice nei 

confront i de i sig.ri del la s o m m a di €

oltre interessi , r iva lu taz ione e quant 'a l t ro dovuto , ed essendo il precet to r imasto inef f icace si so t topongono 

ad esecuz ione forzata per espropr iaz ione i seguent i immobi l i di propr ietà de l sig : 

- Piena proprietà magazzino, deposito sito nel Comune di Gela nella via Generale Cascino Antonio n. 

228, distinto al catasto al foglio 189, part.lla 35 sub 8; 

Yt proprietà lastrico solare piano 2° sito nel Comune di Gela nella via Generale Cascino Antonio n. 

146, distinto al catasto al foglio 189, part.lla 35 sub 5; 

In data 31 .07 .2014 é stato esegui to il sopra l luogo per la va lu taz ione degl i immobi l i p rev io avve r t imen to 

del le parti con raccomanda ta A/R del al s ig  e al la Banca Popo la re 

Sant 'Ange lo presso l 'Avv. Greco procuratore del la Banca Po

I dati riportati sui p ignoramento d  r iportano: 

Piena proprietà magazzino, deposito sito nel Comune di Gela nella via Generale Cascino Antonio n. 

228, distinto al catasto al foglio 189, part.lla 35 sub 8; 

proprietà lastrico solare piano 2° sito nel Comune di Gela nella via Generale Cascino Antonio n. 

146, distinto al catasto al foglio 189, part.lla 35 sub 5; 

II numero civico del portone di ingresso che porta ai lastrico solare oggi è il n. 226 di via G e n e r a l e 

Cascino. 

Al civico 228 di via Genera le Cascino corr isponde il magazzino generato dal f raz ionamento del la 

particella 35 sub 2. 

Al magazzino si a c c e d e dalia particella n.34 di proprietà d , (padre deceduto 

del l 'esecutato) , dal c iv ico 230 di via Genera le Casc ino . p!,^-
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SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI 

Le operaz ion i peritali di consu lenza , per quan to att iene l 'accesso ai luoghi si sono svol te, cos i conne 

trascri t to nel verbale di sopra l luogo, in da ta 31 .07 .2014 , alle o re 9,00 prev io avver t imen to del le part i con 

raccomandata A/R del . 

Le operazioni peri tal i di consu lenza tecn ica hanno avu to per ogge t to i seguen t i immobi l i cosi 

c o m e riportati nell 'atto di p ignoramento : 

Piena proprietà magazzino, deposito sito nel Comune di Gela nella via Generale Cascino Antonio n. 

228. distinto al catasto al foglio 189, part.lla 35 sub 8; 

Yi proprietà lastrico solare piano 2° sito nel Comune di Gela nella via Generale Cascino Antonio n. 

146, distinto al catasto al foglio 189, part.lla 35 sub 5; 

I beni p ignorat i , magazz ino a p iano ter ra e lastr ico so lare fanno par te di uno stabi le che è stato 

costru i to con proget to di demo l i z ione e r icost ruz ione del p iano terra p resenta to 08 .03 .1967 e 

success iva l icenza  de l 27 .10 .67 , r i lasciata dal C o m u n e di Gela . 

C o n autor izzaz ione  del 24 .01 .68 sono s ta te autor izza te mod i f i che interne, e 

success ivamente è stato presenta to il p roget to per la cos t ruz ione del p r imo p iano autor izzato con 

l icenza n.  del 6 .04 .1968 r i lasciata da l C o m u n e di Gela . 

II 28 .05.68 è s tato presenta to un ul ter iore proget to per la cos t ruz ione de l secondo piano, 

approva to con l icenza  del 28 .08 .68 r i lasciata dal C o m u n e di Ge la . 

In data del 13 .03.2007 è stata r i lasciata dal C o m u n e di Ge la una concess ione in sanator ia 

 per amp l iamen to del fabbr icato a p iano terra, modi f ica di p rospet to , var ianf i in terne e modi f i ca di 

des t inaz ione d 'uso con r ichiesta di des t inaz ione commerc ia le de l p iano ter ra. 

C o n autor izzaz ione del 9 .04 .2009 n. , è stata autor izzata una sanator ia ammin is t ra t iva 

del l 'uni tà immobi l iare a p iano terra, per d iversa d is t r ibuz ione in p ianta, var iaz ione dei prospet t i e il 

f raz ionamento del l ' immob i le a p iano te r ra al c iv ico 228 . 

Quest 'u l t imo f raz ionamento r iguarda il magazz ino ogget to di p rocedura esecut iva . 

Descrizione 

1) Piena proprietà magazzino, deposito sito nel Comune di Gela nella via Generale Cascino 

Antonio n. 228, distinto al catasto al foglio 189, part.lla 35 sub 8; , ^^.^^^^^^^-^^c-

DESCRIZIONE E VALUTAZIONE DEI BENI 
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Il magazz ino (oggetto del p ignoramento) fa parte di un immob i le sito in via Genera le Casc ino, 

formato da p iano terra, pr imo p iano e lastrico so lare. Conf ina a nord con magazz ino di propr ie tà di

e a ovest con propr ietà di  A d est con part icel la 34 di propr ie tà di ogg i 

deceduto padre del l 'esecutato. 

Il magazz ino (ogget to di p ignoramento) der iva dal f r az ionamen to di un immobi le di d imens ion i 

più grandi che ha genera to due magazz in i di d imens ion i più p iccole: il p r imo con ingresso sul la via 

Genera le Casc ino dal c iv ico 226 , il secondo (ogget to di p i gno ramen to ) con ingresso la tera le dal la 

part icel la n.34 cui si accede dal c iv ico 230 di via Gene ra le Casc ino (ved i ALL .1 ) . 

Il magazz ino , ogget to di p ignoramento , in ca tas to al fog l io 189 part icel la 35 s u b 8, è 

accatasta to con Categor ia C/2 (magazz in i e locali di depos i to ) C lasse 4 , rendita € 4 1 1 . 5 1 ed è di 

propr ietà del S ig , che è con iugato in reg ime di sepa raz ione dei beni . Il magazz i no , 

tenuto in buone condiz ion i pav imenta to ed in tonacato su tre lati, r isul ta in uso c o m e ga rage al s ig.

. Si t rat ta di un locale del le d imens ion i di c i rca mq . 83 (9 ,10 x 9,10) a l to 4 metr i ( A L L . 1 ) . 

Valore attribuito al m a g a z z i n o € 55 .000,00 

2) Vi proprietà lastrico solare piano 2° sito nel Comune di Gela nella via Generale Cascino Antonio 

n. 146, distinto al catasto al foglio 189. part.lla 35 sub 5; 

Il lastr ico so lare (ogget to del p ignoramento ) fa par te di un immob i le s i to in via Genera le Casc i no , 

fo rmato da p iano terra e pr imo p iano. V i si accede da un por tone posto sul la v ia Genera le C a s c i n o al 

numero c iv ico 226 che in t roduce a d una rampa di sca le . La r ampa di sca le che da l p r imo p iano 

porta al lastr ico so lare , non è rif inita, è senza pav imen taz ione e senza parapet to . Il lastr ico so lare 

non è pav imenta to , m a r icoperto so lo con una gua ina b i tuminosa impermeab i l i zzan te , i parapet t i in 

tufo alti c i rca 80 c m non sono in tonacat i . (ALL.2) . 

L' intera superf ìc ie de l lastr ico so la re risulta indiv isa con la sorel l , ed è 

possibi le la d iv is ione. 

Valore attribuito al las t r ico s o l a r e € 15 .000,00 (totale ind iv iso ) 

I dati r isul tant i da i cert i f icat i ipotecar i co r r i spondono a quel l i che ef fet t ivamente r isu l tano dagli 

atti di p igno ramen to t ranne per quan to r iguarda i numer i c iv ic i . 

Dai cert i f icat i ipotecar i r isulta che gli immobi l i ogget to di p ignoramento sono stati ered i ta t i dal 

sig  nel 2003 dal la z ia sig.r . 

A l la da ta de l la t rascr iz ione del p ignoramento sul magazz ino si to nel C o m u n e di Ge la nel la via 

Genera le Casc ino n. 228 (oggi 230 ) , dist into al ca tas to al fogl io 189, part. l la 35 sub 8, descr i t to al p u n t o . 
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n.1 g ravava la seguente formal i tà: Ipoteca Legale del a favore di Equ i ta l ia Nord Spa, 

numero di reper tor io , contro nato a il . 

CONCLUSIONI 

Nel rassegnare la presente re laz ione, r ingrazio la S.V. I . per la f iduc ia acco rda tam i e r ibad isco le 

conc lus ion i al le qual i sono giunta. 

Sul la scor ta di quanto esamina to , e da quanto e m e r s o dal la visi ta per i ta le, si p u ò affermare 

quanto segue : i fabbricat i di che trattasi sono ubicat i nel terr i tor io di Ge la p resso la v i a Generale 

Casc ino c o n i numer i civici diversi da ciò che r isulta sul p ignoramento . 

La va lu taz ione é stata esegu i ta tenendo conto dei p rezz i di merca to , d e l l ' u b i c a z i o n e e della 

na tura de l l ' immobi le . 

Ge la , 13 .08 .2014 " / " ^ ^ i ^ ^ : ; - . 

B O W A ì ^ ^ E m a n u e l a Romano 

Il C.T.U.arch. 
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