Repertorio N. 7282 Raccolta N. 5122..-
| -~-CONTRATTO DI LOCAZIONE
I sottoscrittid Signord e e

REGISTRATO A Ganova
1L 09/06/2022

AL N, 21405

CON PAGAMENTO DL

. € 600,00

I Signori 2 L s
- CONCEDONG IN LOCAZIONE '

al Signor
- e QHE AQCETTA s m e mm rim s

Llunita immobiliare contraddistinta con 1l numero Lab.l sita

in Campomorone (GE), facente parte del Condominio di Via Del | | TRASCRITTO A GENOVA
Molino 8-12-14 in Campomorone (GE) e precisamente: ——— IL 16/06/2022

~ Laboratorioc per arti e mestierl avente accesso da Via Gio- AL REG. GENERALE N. 21197
vanni Campora, posto al pianc prime, avente la consistenza REG. PARTICOLARE N. 15544
di 225 (duecentoventicingue) metri quadrati, attualmente | |PER€235,00

censito nel Catasto dei Fabbricati del Comune di Campomorone

con le seguenti indicazioni:
- foglio 20, particella 907, subalterne 16, ¥via Glovannl
Campora, planc 1, categoria C/3, classe U, mq 223, R.C. EURO
920, 62} e e -

agll stessi pervenuto in forza di:

~ atto di compravendita a rogite del Notaio

di Campemorone in data 23 febbralc 2011, reperterio numerc
2055, registrate a Genova 2 il 1° marzo 2011 al numero 2709,
alle seguenti condizionl contrattuali:
1) Il contratto & stlpniatc per la durata di anni 30 (tren-—
ta) a far data da oggl e fino al 1% maggio 2052.-—-
2) Il locatore &1 impegna ed obbliga a sua cura e spese a
realizzare la trasformazicne, variazione dfuso, la ristrut-—
rurazione ed il frazionamento, giuridico e materiale, della

guddetta proprieta immobiliare locata in conformita ed ot-
temperanza alla pratica edilizia n.%60/2009 agli atti del
Comune di Campomorone {ovvero abbia a compiere/realizzam'
tutte le operazioni necessarie al completamento e/o riassun-—
zione e conseguente abtuazione/realizzo della pratica stes—
sa, oczorrendo con la presentazione e relative sviluppe ese-
cutivoe di nuova/e pratica/che finalizzata/e alla realizga-
zione di tre unita immokiliari <on destinazione abitati-
va/civile all’interno della proprietd immobiliare, ex opifi-
cio, degli odierni concedenti locatori ed alla gquale si ri-
ferisce ut supra agli atti del Cemune di Campomorons la Pra-
tica 60/2008) ed a conservare e rilasciare siffatta miglio—

—1-
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ria in favore dei predetti proprietarl concedenti e locato-

ri. . -

3) Il canone pacuniaric della locazione viene fissato in
complesgivi Euro 1.000,00 (mille virgola zero zero) annui,
da corrispondersi in unica soluzione da pagarsi il 20 maggia
di cilascun anno a partire dal 20 maggio 2023,--
Il canone di locazione verra aggiornato annualmente in misu-
ra pari al 75% (settantacinque per canto} dell’indice di va-
riazione ISTAT. Quanto alle spese di amministraziones e ge-
stione (& consuma) condominiall ovvero agli eneri accessord,
qQuesti ultimi saranno pagati per l'intero (spese ordinarie o
Spese straordinarie) da parte del conduttore all’indirizzo
del condominio (rectius dell’ amministrazione condominiale)
in conformita ai riparti, al ratei ed alle scadenze di com-
petenza 8 di cui al bilanci Preventive e ceonsuntivo approva-
ti e cosil per 1l’intera durata dells locamione oo
Le parti dichiarano di essere state edotte sulle norme ri-
guardanti l'altestato di certificazione energetica - .
La parte concedente dichiara che 1'unitd immebiliare qui lo-
cata ¢ stata dotata delltattestato di certificazicne energe~
tica giusta quanto dispostoc dall'articole 6 comma 1 bis del
Decreto Legislativo 192/2005 e sue modifiche e integrazioni,
attestato rilasciato in datz 18 maggio 2022 n, 18844 dal
Geom. 11 Genove, isaritto nell'albo dei
certificatori della Regione Liguria con il numero »ooat-
testate inviate alla Regione Liguria in data 18 maggio 2022
protocello n. Prot/2022/0355392, eche i1n coplae digitale ai
allega alla presente scrittura sotte la lettera "A" per far-
ne parte integrante.
A norma dell' art, 1342, seconds cormma, del codice civile,
le parti specificamente approvane 1 patti di cul al punti:
e 2) & 3 i ‘ -
1 sottoscritti autorizzane il Lrattamento dei dati personali
& sengi del D.Lgs 196/2003 e successive modifiche ed inte-
grazioni, dichiarandosi edotti che i dzati medesimi sarannc
ingeriti e trattati in banche dati, archivi informatici e

sistemi telematici per 1 fini connessi al presente atto e
dipendenti formaliti. ——- -
La presente scrittura resterd nells raceolta degli atti del

notaic autentiCAnte . oo —

Firmato: - — S,

I et ——— o ——— ————

P -

Repertorio n. Raceolta n, e
RUTENTICA DT FPIRMA -

To sottoscritto Dottor Notaie in Genova ed

iascritto al Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Genocva a
Chiavari, certifico che i Signori: -
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della cui identitd personale io Notaio sono certo, hanno
firmeto in mia pressnza l'atto che precede, da me Notalo
agli stessi previamente letto, alle ors sedici e cinguanta-

CANEUE MANIE L y rommm oo e it T
Inoltze hanno reso previz mia ammonizicne sulle conseguanze
penali delle dichiarazioni false o reticenti a sensi del-
1'articoleo 76 del Decrete del DPresidente della Repubblica
445/2000, le dichlarazioni contenute nel testo dell'atto.-—--—
In Ceneva, Via Venti Settembre eivico trentasette interno
dieci, il giornc venti maggio duemilaventidue, —=—m—memmmmmmo

Firmato:

-3
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ATTESTATO D! -
PRESTAZIONE ENERGETICA ‘

e LR R e .?3ﬂﬁmwmmﬂmﬂ‘ﬂmwWWR&?WWMW#AM&&&WW@S ’«E’ﬁﬂlﬁmﬂm-Iiwhﬁ\iwzﬂﬂwRﬂﬁﬂmﬂﬂlﬂlﬁm‘mﬂLﬁ%ﬂ@ﬁmﬁmﬂﬁﬂﬂﬁmﬁ%ﬁ&mh} ;

Area geografica
Regione Liguria

Provingla di Genova
Comune di CAMPOMORONE

mmmmwmmmmmmwmﬂwmmmwmwmww&wﬁmwmmmmwmﬁ‘.@mmmwreﬁ WS&UMMWI\Wm‘wﬁdm\HVEI!-%I.%&W&?EMMWWIWWMMMWWWW i

Ubicazione intervento

i

2l

VIA GIOVANNI GAMPORA , SNC

Proprietd

Progettista

Costrittate
Tecnico

CODICE CERTIFICATO
_5&
m@z@msﬁﬁmm%ﬂummwmwm&wnﬁﬁwwmmmmmwwwmﬂmgwm‘«zmwm&m@ﬁm wmwmmwm%@mmgmmwm»wmi

Data elaborazione:
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Destinazione duso
[:I Restdenziale

Non residenziale

Classifteazione D.P.R, 412/93; EB8

Oggetio deli'attestato

numero di unité immobiiiar

DNucva caustruzione

D Intero edificlo Dpassaggio di proprieta
Unita immobiliare Locazione

[:]Gruppo di unita immaokriliar DRistrutturazione importanta
DRiqualiﬁ;aziane energetica

dieui & compasto l'edificio: E:l Altro:
tatt {Identificativi
o Regione: Ugurfa Zona climatica; D
Comune; CAMPOMORONE Anno di costruzione; 2016
Indirizza: VIA GIGVANNI CAMPORA 5 1 GNC Superficle utlle riscaldats {miy 229,76
Piano: 1 Superficle utile raffreseata {m2): 0,00
Interna: Yolume lordo Hisealdato (m3): 1091,04
Coardinate GIS: 44.505413, 8,891860 Volume lordo raffrescats {m3)y; 0,00

CAMPOMOROMNE

Servizi energetici presenti

X m Climatizzazione invarnale

@J Climatizzaziohe estiva

@ Ventitazione meccanics

3 | llumineazione

[L@E Prod. acqua calda sanitaria

10

La $ezione riporta *in

ERG

dice di prestazione energ
nanehe ka prestazione energetica del fabbricat

<, al nette del rendimento degli impianti presanti,

etica glabale nonh Hanavabile In funzione del fabbricate e dei servizi energetict presenti,

fabbricato

Prastazione energatics del

Prastazione enargstica globate

wfus Pt otficienta

TS e
(33

&

== Mene eflslents

Riferimenti

Gl immobill sinifi g
questo avrehbero In
media la seguante
classlficazions:

g& nuovi:

Ad

1,69
kwh/m? anno

icazi iCi [ le - & vietata ogni
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale vietat;
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




La sezfone riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e nan rinnovahite, nonche una stims dellenergia anpua consUmata
anndalmente dallimmohile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli Ympianti ¢ stima del consumi di enargia
D Energia elettrica da rete - indice della prestazions
Gas naturale 13 63 m? energetica non rinnavabile
& Ten : EPgl,nren
- kwWh/m? anne
Carbone -
Gaaolio ' - 39,46
] | oto combustibite :
l:] Propano . Indice della prestazione
D Butano | - energetica rinnavabile
D . EPgl,ren
= . kWh/m? anno
D Antracite -
] |siomasse - 0,00
:] solate fotovoltaica e
Solare termico ‘ - Ermdssioni di €Oy
D Eolico w kgt anno [J,,"‘ .
-f o
D Taleriscaldamento - 7,89 4
m Teleraffrescamento - ; : / ;
T [awo : AR S Eay

N
\
La serlone riparta gii intervent! raccomandati e la stima dei risultall conseguibiid, con il stngale intervento o con la ré“a?lﬁgmﬂgmw e
dellinsleme di essl, esprimando una valutazione di massima del potenziate di miglicramento delledificia o dellimmobtle oggetto
dell'attestato di prestazions energetica,

, CLASSE
Comparta tna | LemRO él ritorno {lasse energetica ENERGETICA
) TIPO DF INTERVENTO st u{c)l: Jaten dellinvestimento raggiungibiie con ragglungibile s¢ si
Fodice RACCOMANDATO t1sir Dl:ta:tem I'tntervento : reafizzano tuth ghi
h ' fatini] fEPhnren + Wk im? anno] Interventi
; raccomatdat]
REN1  § Pareti verse esterno {Interno) 5 16,0 G - 25,81
Renz §Sostituzione infissi (Uw: 1,800) e Mo 26,0 G- 43,77
applicazione i schermature (TTpo: F
Taende bianche - INTERNA}
Rens | Installaziona dei seguents impianti: Mo 26,0 G- 43,13 19,28
Caldaia a condensazione Whm® e
it . 26 anni
Remn
RENG
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Energla esportata , 0,00 ikWh/anno Vettore energetico; -

nvainale

SIMULATE 1N QUANTO ARSENTE

Climalizzazione
estiva

Prod. acyua
calda santtaria

fmplant
combinati

Produzione da
fonii rinnovahbill

Ventilaziony
meccanica

4uminazione

Tragporto di
nersone o case
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La seziona yiports Infarmazioni su

e opportunitd, anche in term

, %\iﬁ
: Eﬁﬁwuu

I i

diagrosi engrgetiche e Interventt di riqualificazione energetica, comprese (@ ristrutturazioni fmportanti.

["] ente / Organismo pubblico

|X] Tecnico abilitato [:l Organismo / Socleta

Narne e Cognome /
Denominazione

indirizzo

E~-mail

Telefono

Titolo

GEOMETRA

Ordine/lscrizione

COLLEGID

Dichiarazione di indipendenza

Consopevole delle responsablilltd assunte in relozione af confenuti del presente nitestain i
prestazfone energetica, of sensi deght artt, 159, 441 del Codice Penale, DICHIARG di poter
svolgere con indiperclenza ed imparzlalith di giudizio, lattivitd di soggetio certifleatoreperL]
sistema edificio/impionts di cul al punto 7 “informaxion} generall” vista 1'assenq¢fﬂf_mnﬂfttf it
interesse come esplicltati nel DPR n. 75 del 16 aprile 2013, artlcolo 3, cammd 1, ldtigrn - -

b) ¢

informazioni aggiuntive

4232 [

presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopratluoge/rilieve sull'edificio obbligatorio per la redazione del

il software utilizzate risponde ai requisit di rispondenza e garanzia di scostamento massimo

metodo ¢ calsolo semplificato?

dei risultati conseguiti Hispetto ai valori ottehuti per mezzo delio strutnertto di riferimanto 5
nazionale? ‘
M fini della redazione del presente attestato & stato utifizzats un software che impieghl un No

Il presente attestain & reso, dal sottoscritte, in forma di dichiarazione sostitubiva di atte notorio al sensi dell'articolo 47 del
1.F.R, 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del 0,l.zs, 192/200% cosi come modificato dalfarticelo 12 del D.L. 63/2013

Data di emissione

Firma & timbra del tacnica o firma digitale
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Il presente documento attesta la prestaziche e la tlasse energetice delledificlo o dellunita immobitlare, owers la quantitd di
energia necessarla ad assicurare il confort attraverso { divers! seryi eropatt dal sistemi tecnict present!, 1n condizioni convenzionali
dusc, Al fine di individuare le potenzialitd di migliaramenta della prestazione energetica, l'attestato riporta infermazichi specifiche
sulle prestazioni energetiche del fabbricate e degli jmplantl, Viene altresi indicata la classe enargetica pill elevata raggiungibile i
enso di reallzzazione delle misure migllorative consigliate, cosi comne descritte nelta serione "raccomandaztont® {pag. 2).

FRIMA PAGINA

informazton general: tra le informazionl generall & riportata la mativazione glla base della redazione dellAPE, Nellambitc det
periodn di valigita, ¢1& non preclude luso dell APE stasso per | fini di legge, anche se differenti da quetli vl indicati,

prestaziane energetica globale {EPgl, nren): fabbisogno annuale di energla primagia non Hhnevabile relativa & tutti | servizi erogati
dai sisteri teenfel presenti, it base al quale & identificata la classe df prestazione dall’edificio in una scala da Ad (edificie pil
efficiente} a G (edificio meno efficients).

Prestazione energetiva del fabbricato: indice qualitative del fabbisogna di energia necessatlo per il saddisfacimento del confort
interng, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degll impianti presenti. Tale indice da unindicazione di come ledificlo, d'estate
@ d'inverna, isola termicamente glt amblentl interni rispetto allambiente ssterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva
il seguente criterio;

. QUALITA' ALTA QUALITA" MEDIA QUALITA" BASSA

| valar &l soglia per lz definizione del livello di quatitd, suddivisi per vpo di indicatore, sone ripartat! nelie Linea guida per
{attestazione snargetica degli edific! 81 cul al decreto previsto dalt'articolo 6, comma 12 del D.igs. 192/2005.

Edificic a energia quasi zero: edificlo ad altissima prestaziane energetica, calcolata confarmemente alie disposiziont del decreto
legisiativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto wiiristerlaie sul requisiti minimi previsto dall'erticolo 4, comma 1 del D.lgs. 192/200%.
1 fabbisogno energetico malto basso o quasi nulle é copetta in misura significativa da energla da fontf rinnovabftl, prodotta allinterno
del confine del sistema {n situ). Una spunta sullappuositc spazie adiacente atla seala di classificazione Indlca lappartenenza
delWedificio oggetto dell'APE a questa categoria.

Rifsrimentl: raffronto con [frdice di prestarione globale non rinnovabile di un adificlo simile ma dotato dei requisitl minimi degld
editflel nuavi, nanche con la medfa dagli Indici di prestazione degli edifict esistent) simili, ovvern contraddistingi da stessa tipologia
dusa, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensicni ed esposiziona di quella ogeetto dellatiestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni enetgatiche degli impiabti e consumi stimati: la sezione riporta Uindice df prestazione energetica rinnovabile e ron
rnnovabile dellimmobile oggetto di attestazionz, Tali indici inforeane sulla parcentuste di energia rinnevabile utflizzata
dalltmmabile rispetto al totale, La sezione riparta infine una stima del cuantitativo di energia consumata annuatineite dallimmobile
seconds un usa standard, suddivisi per tipologia f fanta energetica utitfzzata,

Raceomandazioni: ¢ seauito st riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riquatificazione
energetics ¢ la ristrutturaziohe importante. :

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE [MPORTANTE EDIFICIOANITA' IMMOBILIARE « Tabella dei Codici

Codlce TIPO DI INTERVENTO
Ry 1 FABBRIGATO - INVOLUCRO OFACO
Rz FAéBRIéATO-IKVOLuéﬂofRAS-PARENTéW
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RS ALTRI MPIANTI .
‘R FONTLRINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantitd di energia prodotta in sty ed esportata annualmente, ronché la sua tipologia.
Riparta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricata e agll implanti, 1 dati di maggier dettagito alla base del

calcolo.
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Certificazione Energetica degli Edifici

Dettagiio di pagamento via web .
REGHGNE LEGLRIA

Numero certificatore:
Nominativo certificatore:
Anno:

Numere certificato:

Codice ording: 000000540244

UID riscossione: tBwnyoqwlyf27f6eb463

v 0002000006000000000000030775284
Importo totale: 20€

Data del pagamento: 18/05/2022 17.06
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Certificazione Energetica degli Edifici

Ricevuta

N. certificatore:

Cognome:

Nome:

Anno: 2022

Codice identificativo:

Data Protocolle: 18/06/2022 17:30
Numero Protocaollo:

Impronta file .pdf:

RERIIHE LiGUAA

Bafd145ad7 14bfb2bdcb3 1b609a1b3dd8cf0db 1a715b0868d9aciB088ab4 dfe9?

impronta file .xmlk:

8121eftbat43d485e2a94bcebd36d12387e33aa34(08ae5/c09a4498375411ad4d
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CONSIGLIO
NAZIONALR
T3REL

NOTARIATO

Rapporto di verifica

1. Descrizione

11 file 18844_2022_4232.pdLp7m & un documento elettronicn di tipe CAAES (busté P7M con docuemento Hirmato),
Questo rapporto di veritica & stato generato per 1a verificn fn data 20/05/2022 alle 16:55:01,

2. Schema di sinfesi

3. Dettaghi

+ Nome file: 18844_2022_423%.pdfpTm
» Improsta del file: 6afd145ad714bIb2bdckIAD6E09a1bIddBef0dblaT15b086a actB08Yabddle02
« Alporitmo di impronta; SHA256

« Tipo: p7m

» Data della vetifica: 20/05/2022 alle 16:55:01

Qui g seguito & riportato Telenco dattagliato delle firme, contro-firme e marche temperall apposte sul file in oggetto.

3iFirman®1.

Questa firma & stata apposta da CE/PIVA , nazione IT, in data
18/05/2022 alle 17:03:28. Per 1 dettagli sul certificato utllizzato dal ficenatario fare riferimento a |41y

La firma & apposta con slgoritmoe

1.s firma & integra ¢ valida

4, Certificati di firma

4.1 Certificaton® 1

+ Nome e Cognome del soggetto:
» Codice Fiscale / Partita TVA:
"+ Titolo: Nox disponibile

Rapporto dl verifica generato mediante U'npplicarione eSign dol Consiglio Nazionale del Notariato

Pagina |
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CONSIGLIO
MNAZIONALYE
13EL
NGTARIATO

Organizzazions: Non disponibile

Nazione: IT

Numero di serie: 5b 7h 83 £1 of 04 dc 68

Rilasciato da: Poste Ltaliane S.p.A.

Usi del ceriificato; Non repudiation (40)

Scopi del certificato: 0.4,0.194112.1,2, 1.3.76,16.6, 0.4.0.2042.1.2, 1.3,76.48.1.2.3.3
Validith: dal 06/08/2019 alle 10:02:29 a} 08/08/2022 alle 10:02:29

Stato di revocu: T certificate NON risulta revocato

Verifica CRL: Verificate con CRL. numero 47652 emessa in data 20005/2022 alle 16:24:53
Verifica OCSP: Verifica online effeituata in data 20/05/2022 alle 16:55:50)

* B = & a4 A& & £ = »

(Pori detiagli sul certificato dell'avtith emiitente fare rifedmento s [A 1.1

+# T certificato ha validita legate

11 centificate & conforme al regolamento europeo UE 91072014

1I certificato & conservate dalla CA per almeno 20 anni, ,

La chiave privata associata al certificato @ memorlzzata in un dispositivo sieuro conforme al regolamento evropeo UE 910/2014

Appendice A.
A.l Certificati delle autorita radice (CA)

A.L.1 Certificato n° 1 - Poste Italiane BEU Qualified Certificates CA

» Nome e Cognome del soggetto: Poste Italiane U Qualified Certificates CA,
+ Codice Fiscals / Pactita IVA: Non disponibile

+ Titolo: Non disporibile

o Organizzazione: Poste Iialiane S.p.A.

+ Nazione: IT

+ Nurnero di serfe: 75 96 23 21 89 78 25 44

« Rilasciato da: Poate Ytaliane BU Qualified Certificates CA

+ Usi del certificato: CRI sigrature,Key certificate signature (6)

» Scopi del certificato: 1.3.76.48.1.4.1.1

» Validiti dal 07/03/2017 alle 10:22:49 al 07/03/2037 alle 10:22:49

Rupporto df verifica genceuio mediante Papplicazione eSign del. Consiglo Nazlonale del Notariato

Pagina 2
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Certifico 1o sottoscritto Dotter Notaio in Genova, lscritto
nel Ruclo dei Distrettl Notarili Riuniti di Genova e Chiavari, che La presente
copia {rilasciata in esgenzlone dall’'imposta di bolle percha filnalizzata
all'effettuazicne degli atti e delle operazioni di cul agli artt. 15 e seguenti
del D.P.R. 25 settembre 1873 n., 601}, redatta su supportc cartacec composto di
numero sebte fogli, & conforme alle copia sutentica, contenuta su supporto

informatico e certificata dal Geometra di Genova conforme
all'originale con firma digitale la cui validitd & stata da me accertata
mediante il slstema di verificazione collocalo all "indirizeo

hitp: //vel.ca.notariato. it/ ove risulta la vigenza (dal € agosto 2018 al &
agosto 2022) del certificato di detta firma digltale di detto notaio rilasciato

dal Consiglio Nazionale del Notariate

Genova, ventl maggio duemdlaventidue.
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