
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TABELLE PER IL M.C.A. Via Poggio Gherardo n. 25 - Piano Terreno

subject

incogn 1

0 2
DATA (GG/MM/AAAA) giorni 10/04/2023 3

SUP.PRINCIPALE (SEL) mq. 245,00 4

SUP.BALCONE mq. 0,00 5

SUP.LOGGIA mq. 0,00

SUP.GARAGE mq. 0,00
SUP.TERRAZZA mq. 100,00 1

SUP.TAVERNA mq. 0,00 2

SUP.SOTTOTETTO mq. 0,00 3

SUP.GIARD <S.PRINC. mq. 245 4

SUP.GIARD >S.PRINC. mq. 561 5

SERVIZI IGIENICI n° 3

IMP.RISCALDAMENTO n° 1

IMP.CONDIZIONAMENT n° 1

n°

n°

STATO MANUTENZION n°  # 3

CLASSE ENERGETICA n°  ##

LIVELLO DI PIANO n° 0

reale comm. reale comm. reale comm.

SUP.PRINCIPALE (SEL) 1,00 mq. 175,00 175,00 180,00 180,00 154,00 154,00

SUP.BALCONE 0,30 mq. 21,00 6,30 0,00 0,00 19,00 5,70

SUP.LOGGIA 0,35 mq. 15,00 5,25 15,00 5,25 16,00 5,60

SUP.GARAGE 0,50 mq. 34,00 17,00 50,00 25,00 0,00 0,00

SUP.TERRAZZA 0,20 mq. 0,00 0,00 106,00 21,20 0,00 0,00

SUP.TAVERNA 0,50 mq. 42,00 21,00 0,00 0,00 88,00 44,00

SUP.SOTTOTETTO 0,25 mq. 160,00 40,00 0,00 0,00 0,00 0,00

SUP.GIARD <S.PRINC. 0,10 mq. 175,00 17,50 180,00 18,00 154,00 15,40

SUP.GIARD >S.PRINC. 0,01 mq. 265,00 2,65 920,00 9,20 276,00 2,76

mq. 284,70 258,65 227,46

€/mq. 2.528,98€  2.828,15€  3.385,21€  

33,86%

Data recente 4.000,00€      * -1,35%

Date precedente 4.111,00€      

Fonte: ** 1,50%

variazione annua

variazione livello piano

costo a nuovo 

data

https://www.immobiliare.it/mercato-immob /sett gnano-r vezzano/

10.000,00€      

15

vetustà 0

920265

180 154

2

7.000,00€        

20

35

20.000,00€      

20

35

costo a nuovo 

vetustà

vita utile attesa

vita utile attesa

totale

TABELLA 2 - CALCOLO SUP. COMMERCIALE E PREZZO MARGINALE

SUPERFICIE R/M
IMMOBILE A IMMOBILE B IMMOBILE Cunità 

misura

costo deprezzato

costo deprezzato

altro impianto: nessun impianto

8.571,43€        

35vita utile attesa

vita utile attesa

costo deprezzato

35

-€                 

altro impianto: nessun impianto

costo a nuovo 

5.714,29€        

1

1 11

22

175

1 0

3

001

Variazione Prezzi medi periodo*

01/03/2023

01/03/2021

CARATTERISTICA/PREZZO IMMOBILE A IMMOBILE B IMMOBILE C

TABELLA 1 - DATI

731.500,00€  770.000,00€  

175,00

2

42,00 0,00 88,00

160,00 0,00 0,00

PREZZO

FONTE DATO

SCALE E UNITA' DI MISURA

stato manutenzione

scadente

mediocre

normale

720.000,00€  

180,00 154,00

17/03/2022 28/09/2021 26/05/2021 #

T.9105/2022 T.28918/2021 T.17162/2021

discreto

ottimo21,00 0,00 19,00

classe energetica 

300,00€           

276

costo a mq.15,00 15,00 16,00

##

servizi igienici

34,00 50,00 0,00
0,00 106,00 0,00

costo a €/m² classe

classe B

classe D

classe E-F-G

classe C

0

livello di piano

divergenza %  prezzi medi marginali

classe A

costo a nuovo 

vetustà

50,00€             

3.000,00€        

costo a nuovo 

vetustà

impianto : riscaldamento

altro impianto:

costo deprezzato

PREZZO MEDIO MARGINALE vetustà

vita utile attesa 35

costo deprezzato -€                 

4,5

condizionamento
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TABELLE PER IL M.C.A. Via Poggio Gherardo n. 25 - Piano Terreno

segno segno segno

- - -

+ + +

+ + +

+ + +

+ + +

+ + +

+ + -

+ + +

- - +

u.m.

mq. 284,70 258,65 227,46

€/mq.

CARATTERISTICA/PREZZO u.m

SUP.PRINCIPALE (SEL) *** €/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

***   il prezzo marginale è posto pari al minimo dei prezzi marginali medi corretti.

2.882,12€  

5.008,30€  

2.759,13€  

1.379,57€  

SUP.SOTTOTETTO

SUP.BALCONE

SUP.LOGGIA

SUP.GIARD >S.PRINC.

551,83€  

827,74€  

965,70€  965,70€  965,70€  

551,83€  551,83€  

STATO MANUTENZIONE

3.000,00€  

-€  6.606,54€  

32.250,00€  

3.000,00€  

689,78€  689,78€  689,78€  

1.379,57€  

827,74€  

2.759,13€  

TABELLA 4 - CALCOLO PREZZO MEDIO MARGINALE CORRETTO

IMMOBILE A

divergenza % assoluta prezzi medi marginali corretti

IMMOBILE C

SUP.TAVERNA

IMMOBILE B

827,74€  

2.759,13€  2.759,13€  

PREZZO CORRETTO 787.250,60€  713.649,15€  

CLASSE ENERGETICA -€  

-€  

-€  -€  -€  

-€  -€  -€  -€  -€  

5.512,71€  -€  

14.235,00€  -€  12.932,50€  -€  

10.359,40-€  

85.410,00€  

IMP.CONDIZIONAMENTO

1.379,57€  1.379,57€  1.379,57€  

1.379,57€  

SUP.GIARD <S.PRINC.

-€  7.512,45€  

PREZZO MEDIO MARGINALE

IMMOBILE B

2.765,19€  

19.480,47-€  

TABELLA 3 - CORREZIONE PREZZO PER CARATTERISTICHE NON SUPERFICIARIE

IMMOBILE A IMMOBILE B IMMOBILE C

prezzi margin. aggiustamento prezzi margin. aggiustamento prezzi margin. aggiustamento

PREZZO 720.000,00€  731.500,00€  770.000,00€  

14.886,65-€  28,48€  

275,91€  275,91€  275,91€  

27,59€  27,59€  27,59€  

-€  

3.000,00€  

655.566,89€  

superficie commerciale

-€  68.238,00€  102.357,00-€  

10.800,00-€  10.972,50€  10.972,50-€  11.550,00€  -€  

3.000,00€  

4.404,36€  

-€  

3.000,00€  

LIVELLO DI PIANO 10.800,00€  

85.410,00€  77.595,00€  

IMMOBILE C

IMP.RISCALDAMENTO 8.269,07€  

3.000,00€  

5.008,30€  4.404,36€  

-€  -€  

27,06€  DATA (variazione giornaliera) 26,63€  

SERVIZI IGIENICI

TABELLA 5 - PREZZI MARGINALI CORRETTI  CARATTERISTICHE SUPERFICIARIE

4,46%

IMMOBILE A

SUP.GARAGE

SUP.TERRAZZA
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TABELLE PER IL M.C.A. Via Poggio Gherardo n. 25 - Piano Terreno

segno segno segno

+ + +

- + -

- - -

- - +

+ - +

- + -

- + +

+ + +

+ - +

15%

IMMOBILE C

prezzi margin. aggiustamento

655.566,89€  

aggiustamentoaggiustamento

TABELLA 6 - VALUTAZIONE

IMMOBILE A

965,70€  

1.379,57€  

15.451,13-€  

-€  

551,83€  

1.379,57€  

824.000,00€  

DETERMINAZIONE  PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

VALORE ATTESO DEL SUBJECT

7.863,52€  

551,83€  

1.379,57€  

689,78€  

275,91€  

-€  

25.108,09€  

689,78€  

275,91€  

110.365,23-€  

275,91€  

842.222,08€  

965,70€  

PREZZO CORRETTO

55.182,61€  

251.080,89€  

15.727,04-€  

55.182,61€  

121.401,75-€  

prezzi margin.

193.139,15€  

827,74€  

551,83€  

787.250,60€  

SUP.TERRAZZA

SUP.LOGGIA

SUP.GARAGE

965,70€  

1.379,57€  

14.485,44-€  

46.905,22-€  

17.382,52-€  

57.941,74-€  SUP.TAVERNA

814.247,06€  

-€  

3.310,96-€  

-€  

-€  

17.934,35€  

1.379,57€  

19.313,91€  

815.973,15€  

SUP.GIARD <S.PRINC.

SUP.BALCONE

SUP.SOTTOTETTO 689,78€  

14.485,44-€  

68.978,27-€  

827,74€  

1.379,57€  

2.759,13€  

PREZZO

SUP.PRINCIPALE (SEL)

prezzi margin.

2.759,13€  

IMMOBILE B

27,59€  9.905,28-€  27,59€  SUP.GIARD >S.PRINC. 27,59€  8.167,03€  

2.759,13€  

827,74€  

179.343,49€  

713.649,15€  

divergenza percentuale assoluta (d%) B-C 3,44%

Peso attribuito al comparabile 33,33% 33,33% 33,33%

Verifica dell'attendibilità della stima Test superato se d <

824.147,43€  

superficie commerciale (SEL) mq.

valore unitario al mq.

VALORE MONOPARAMETRICO 3,22%

ed in cifra tonda

295,11

2.792,18€          

divergenza percentuale assoluta (d%) A-B-C

0,21%

divergenza percentuale assoluta (d%) A-C

divergenza percentuale assoluta (d%) A-B

3,44%
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Ultima planimetria in atti

Data: 30/04/2023 - n. T26360 - Richiedente: Telematico

Data: 30/04/2023 - n. T26360 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 30/04/2023
Ora: 18:08:36
Numero Pratica: T26361
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Firenze
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

FIRENZE

Sezione

   

Foglio

98

Particella

3059

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

500 via poggio gherardi 25 S1
ABITAZIONE DI TIPO CIVILE,

GRAFFATA AL SUB.501 DELLA P.LLA
1447.

501 via poggio gherardi 25 S1
BENE COMUNE NON CENSIBILE,

RESEDE A COMUNE AI SUBB. 500 E
501 DELLA P.LLA 1447.

Visura telematica

Fine
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TABELLE PER IL M.C.A. Via Poggio Gherardo n. 25 - Piano Seminterrato

subject

incogn 1

0 2
DATA (GG/MM/AAAA) giorni 10/04/2023 3

SUP.PRINCIPALE (SEL) mq. 184,00 4

SUP.BALCONE mq. 0,00 5

SUP.LOGGIA mq. 0,00

SUP.GARAGE mq. 0,00
SUP.TERRAZZA mq. 0,00 1

SUP.TAVERNA mq. 0,00 2

SUP.SOTTOTETTO mq. 0,00 3

SUP.GIARD <S.PRINC. mq. 184 4

SUP.GIARD >S.PRINC. mq. 622 5

SERVIZI IGIENICI n° 1

IMP.RISCALDAMENTO n° 1

IMP.CONDIZIONAMENT n° 1

n°

n°

STATO MANUTENZION n°  # 3,5

CLASSE ENERGETICA n°  ##

LIVELLO DI PIANO n° -1

reale comm. reale comm. reale comm.

SUP.PRINCIPALE (SEL) 1,00 mq. 175,00 175,00 180,00 180,00 154,00 154,00

SUP.BALCONE 0,30 mq. 21,00 6,30 0,00 0,00 19,00 5,70

SUP.LOGGIA 0,35 mq. 15,00 5,25 15,00 5,25 16,00 5,60

SUP.GARAGE 0,50 mq. 34,00 17,00 50,00 25,00 0,00 0,00

SUP.TERRAZZA 0,20 mq. 0,00 0,00 106,00 21,20 0,00 0,00

SUP.TAVERNA 0,50 mq. 42,00 21,00 0,00 0,00 88,00 44,00

SUP.SOTTOTETTO 0,25 mq. 160,00 40,00 0,00 0,00 0,00 0,00

SUP.GIARD <S.PRINC. 0,10 mq. 175,00 17,50 180,00 18,00 154,00 15,40

SUP.GIARD >S.PRINC. 0,01 mq. 265,00 2,65 920,00 9,20 276,00 2,76

mq. 284,70 258,65 227,46

€/mq. 2.528,98€  2.828,15€  3.385,21€  

33,86%

Data recente 4.000,00€      * -1,35%

Date precedente 4.111,00€      

Fonte: ** 1,50%

0

livello di piano

divergenza %  prezzi medi marginali

classe A

costo a nuovo 

vetustà

50,00€             

5.000,00€        

costo a nuovo 

vetustà

impianto : riscaldamento

altro impianto:

costo deprezzato

PREZZO MEDIO MARGINALE vetustà

vita utile attesa 35

costo deprezzato -€                 

4,5

condizionamento

costo a mq.15,00 15,00 16,00

##

servizi igienici

34,00 50,00 0,00
0,00 106,00 0,00

costo a €/m² classe

classe B

classe D

classe E-F-G

classe C

SCALE E UNITA' DI MISURA

stato manutenzione

scadente

mediocre

normale

720.000,00€  

180,00 154,00

17/03/2022 28/09/2021 26/05/2021 #

T.9105/2022 T.28918/2021 T.17162/2021

discreto

ottimo21,00 0,00 19,00

classe energetica 

300,00€           

276

CARATTERISTICA/PREZZO IMMOBILE A IMMOBILE B IMMOBILE C

TABELLA 1 - DATI

731.500,00€  770.000,00€  

175,00

2

42,00 0,00 88,00

160,00 0,00 0,00

PREZZO

FONTE DATO

1

1 11

22

175

1 0

3

001

Variazione Prezzi medi periodo*

01/03/2023

01/03/2021

totale

TABELLA 2 - CALCOLO SUP. COMMERCIALE E PREZZO MARGINALE

SUPERFICIE R/M
IMMOBILE A IMMOBILE B IMMOBILE Cunità 

misura

costo deprezzato

costo deprezzato

altro impianto: nessun impianto

10.714,29€      

35vita utile attesa

vita utile attesa

costo deprezzato

35

-€                 

altro impianto: nessun impianto

costo a nuovo 

4.285,71€        

6.000,00€        

10

vetustà 0

920265

180 154

2

7.000,00€        

10

35

15.000,00€      

10

35

costo a nuovo 

vetustà

vita utile attesa

vita utile attesa

https://www.immobiliare.it/mercato-immob

variazione annua

variazione livello piano

costo a nuovo 

data
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TABELLE PER IL M.C.A. Via Poggio Gherardo n. 25 - Piano Seminterrato

segno segno segno

- - -

- - -

+ + +

+ + +

+ + +

+ + +

+ + -

+ + +

- - -

u.m.

mq. 284,70 258,65 227,46

€/mq.

CARATTERISTICA/PREZZO u.m

SUP.PRINCIPALE (SEL) *** €/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

***   il prezzo marginale è posto pari al minimo dei prezzi marginali medi corretti.

5.313,49€  4.672,75€  

-€  -€  

27,06€  DATA (variazione giornaliera) 26,63€  

SERVIZI IGIENICI

TABELLA 5 - PREZZI MARGINALI CORRETTI  CARATTERISTICHE SUPERFICIARIE

3,89%

IMMOBILE A

SUP.GARAGE

SUP.TERRAZZA

-€  

5.000,00€  

670.404,28€  

superficie commerciale

38.797,50€  68.238,00€  68.238,00-€  

21.600,00-€  10.972,50€  21.945,00-€  11.550,00€  11.550,00-€  

5.000,00-€  

4.672,75€  

-€  

5.000,00€  

LIVELLO DI PIANO 10.800,00€  

128.115,00€  77.595,00€  

IMMOBILE C

IMP.RISCALDAMENTO 14.621,59€  

5.000,00-€  

283,70€  283,70€  283,70€  

28,37€  28,37€  28,37€  

19.480,47-€  

TABELLA 3 - CORREZIONE PREZZO PER CARATTERISTICHE NON SUPERFICIARIE

IMMOBILE A IMMOBILE B IMMOBILE C

prezzi margin. aggiustamento prezzi margin. aggiustamento prezzi margin. aggiustamento

PREZZO 720.000,00€  731.500,00€  770.000,00€  

14.886,65-€  28,48€  

2.849,16€  

1.418,48€  

SUP.GIARD <S.PRINC.

-€  13.283,72€  

PREZZO MEDIO MARGINALE

IMMOBILE B

85.410,00€  

IMP.CONDIZIONAMENTO

1.418,48€  1.418,48€  1.418,48€  

10.359,40-€  

PREZZO CORRETTO 811.155,60€  733.779,34€  

CLASSE ENERGETICA -€  

-€  

-€  -€  -€  

-€  -€  -€  -€  -€  

5.848,64€  -€  

14.235,00€  -€  12.932,50€  -€  

5.000,00€  

-€  11.681,87€  

32.250,00€  

5.000,00-€  

709,24€  709,24€  709,24€  

1.418,48€  

851,09€  

2.836,96€  

TABELLA 4 - CALCOLO PREZZO MEDIO MARGINALE CORRETTO

IMMOBILE A

divergenza % assoluta prezzi medi marginali corretti

IMMOBILE C

SUP.TAVERNA

IMMOBILE B

851,09€  

2.836,96€  2.836,96€  

2.947,35€  

5.313,49€  

2.836,96€  

1.418,48€  

SUP.SOTTOTETTO

SUP.BALCONE

SUP.LOGGIA

SUP.GIARD >S.PRINC.

567,39€  

851,09€  

992,94€  992,94€  992,94€  

567,39€  567,39€  

STATO MANUTENZIONE
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TABELLE PER IL M.C.A. Via Poggio Gherardo n. 25 - Piano Seminterrato

segno segno segno

+ + +

- + -

- - -

- - +

+ - +

- + -

- + +

+ + +

+ - +

15%

divergenza percentuale assoluta (d%) B-C 4,24%

Peso attribuito al comparabile 33,33% 33,33% 33,33%

Verifica dell'attendibilità della stima Test superato se d <

601.374,02€  

superficie commerciale (SEL) mq.

valore unitario al mq.

VALORE MONOPARAMETRICO 3,63%

ed in cifra tonda

208,62

2.880,84€          

divergenza percentuale assoluta (d%) A-B-C

0,59%

divergenza percentuale assoluta (d%) A-C

divergenza percentuale assoluta (d%) A-B

4,24%

28,37€  8.454,14-€  28,37€  SUP.GIARD >S.PRINC. 28,37€  10.127,94€  

2.836,96€  

851,09€  

11.347,83€  

733.779,34€  

2.836,96€  

PREZZO

SUP.PRINCIPALE (SEL)

prezzi margin.

2.836,96€  

IMMOBILE B

1.418,48€  

59.576,13-€  SUP.TAVERNA

591.846,30€  

-€  

60.143,52-€  

-€  

-€  

1.134,78€  

1.418,48€  

2.553,26€  

595.319,79€  

SUP.GIARD <S.PRINC.

SUP.BALCONE

SUP.SOTTOTETTO 709,24€  

14.894,03-€  

70.923,96-€  

851,09€  

85.108,76€  

16.170,66-€  

-€  

124.826,18-€  

prezzi margin.

25.532,63€  

851,09€  

567,39€  

811.155,60€  

SUP.TERRAZZA

SUP.LOGGIA

SUP.GARAGE

992,94€  

1.418,48€  

14.894,03-€  

48.228,30-€  

17.872,84-€  

992,94€  

1.418,48€  

15.886,97-€  

-€  

567,39€  

1.418,48€  

601.000,00€  

DETERMINAZIONE  PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

VALORE ATTESO DEL SUBJECT

9.815,88€  

567,39€  

1.418,48€  

709,24€  

283,70€  

-€  

8.510,88€  

709,24€  

283,70€  

113.478,34-€  

283,70€  

616.955,98€  

992,94€  

PREZZO CORRETTO

-€  

IMMOBILE C

prezzi margin. aggiustamento

670.404,28€  

aggiustamentoaggiustamento

TABELLA 6 - VALUTAZIONE

IMMOBILE A
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TABELLE PER IL M.C.A. Via Poggio Gherardo n. 25 - Piano Primo

subject

incogn 1

0 2
DATA (GG/MM/AAAA) giorni 10/04/2023 3

SUP.PRINCIPALE (SEL) mq. 83,00 4

SUP.BALCONE mq. 0,00 5

SUP.LOGGIA mq. 0,00

SUP.GARAGE mq. 0,00
SUP.TERRAZZA mq. 0,00 1

SUP.TAVERNA mq. 0,00 2

SUP.SOTTOTETTO mq. 0,00 3

SUP.GIARD <S.PRINC. mq. 83 4

SUP.GIARD >S.PRINC. mq. 1220 5

SERVIZI IGIENICI n° 1

IMP.RISCALDAMENTO n° 1

IMP.CONDIZIONAMENT n° 1

n°

n°

STATO MANUTENZION n°  # 4

CLASSE ENERGETICA n°  ##

LIVELLO DI PIANO n° 0

reale comm. reale comm. reale comm.

SUP.PRINCIPALE (SEL) 1,00 mq. 175,00 175,00 180,00 180,00 154,00 154,00

SUP.BALCONE 0,30 mq. 21,00 6,30 0,00 0,00 19,00 5,70

SUP.LOGGIA 0,35 mq. 15,00 5,25 15,00 5,25 16,00 5,60

SUP.GARAGE 0,50 mq. 34,00 17,00 50,00 25,00 0,00 0,00

SUP.TERRAZZA 0,20 mq. 0,00 0,00 106,00 21,20 0,00 0,00

SUP.TAVERNA 0,50 mq. 42,00 21,00 0,00 0,00 88,00 44,00

SUP.SOTTOTETTO 0,25 mq. 160,00 40,00 0,00 0,00 0,00 0,00

SUP.GIARD <S.PRINC. 0,10 mq. 175,00 17,50 180,00 18,00 154,00 15,40

SUP.GIARD >S.PRINC. 0,02 mq. 265,00 5,30 920,00 18,40 276,00 5,52

mq. 287,35 267,85 230,22

€/mq. 2.505,66€  2.731,01€  3.344,63€  

33,48%

Data recente 4.000,00€      * -1,35%

Date precedente 4.111,00€      

Fonte: ** 1,50%

0

livello di piano

divergenza %  prezzi medi marginali

classe A

costo a nuovo 

vetustà

50,00€             

3.000,00€        

costo a nuovo 

vetustà

impianto : riscaldamento

altro impianto:

costo deprezzato

PREZZO MEDIO MARGINALE vetustà

vita utile attesa 35

costo deprezzato -€                 

4,5

condizionamento

costo a mq.15,00 15,00 16,00

##

servizi igienici

34,00 50,00 0,00
0,00 106,00 0,00

costo a €/m² classe

classe B

classe D

classe E-F-G

classe C

SCALE E UNITA' DI MISURA

stato manutenzione

scadente

mediocre

normale

720.000,00€  

180,00 154,00

17/03/2022 28/09/2021 26/05/2021 #

T.9105/2022 T.28918/2021 T.17162/2021

discreto

ottimo21,00 0,00 19,00

classe energetica 

300,00€           

276

CARATTERISTICA/PREZZO IMMOBILE A IMMOBILE B IMMOBILE C

TABELLA 1 - DATI

731.500,00€  770.000,00€  

175,00

2

42,00 0,00 88,00

160,00 0,00 0,00

PREZZO

FONTE DATO

1

1 11

22

175

1 0

3

001

Variazione Prezzi medi periodo*

01/03/2023

01/03/2021

totale

TABELLA 2 - CALCOLO SUP. COMMERCIALE E PREZZO MARGINALE

SUPERFICIE R/M
IMMOBILE A IMMOBILE B IMMOBILE Cunità 

misura

costo deprezzato

costo deprezzato

altro impianto: nessun impianto

5.000,00€        

35vita utile attesa

vita utile attesa

costo deprezzato

35

-€                 

altro impianto: nessun impianto

costo a nuovo 

2.857,14€        

4.000,00€        

10

vetustà 0

920265

180 154

2

7.000,00€        

20

35

7.000,00€        

10

35

costo a nuovo 

vetustà

vita utile attesa

vita utile attesa

https://www.immobiliare.it/mercato-immob

variazione annua

variazione livello piano

costo a nuovo 

data
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TABELLE PER IL M.C.A. Via Poggio Gherardo n. 25 - Piano Primo

segno segno segno

- - -

- - -

+ + +

+ + +

+ + +

+ + +

+ + -

+ + +

- - +

u.m.

mq. 287,35 267,85 230,22

€/mq.

CARATTERISTICA/PREZZO u.m

SUP.PRINCIPALE (SEL) *** €/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

€/mq.

***   il prezzo marginale è posto pari al minimo dei prezzi marginali medi corretti.

6.614,40€  5.685,15€  

-€  -€  

27,06€  DATA (variazione giornaliera) 26,63€  

SERVIZI IGIENICI

TABELLA 5 - PREZZI MARGINALI CORRETTI  CARATTERISTICHE SUPERFICIARIE

5,89%

IMMOBILE A

SUP.GARAGE

SUP.TERRAZZA

-€  

3.000,00€  

718.671,67€  

superficie commerciale

80.355,00€  69.066,00€  34.533,00-€  

10.800,00-€  10.972,50€  10.972,50-€  11.550,00€  -€  

3.000,00-€  

5.685,15€  

-€  

3.000,00€  

LIVELLO DI PIANO 10.800,00€  

172.410,00€  80.355,00€  

IMMOBILE C

IMP.RISCALDAMENTO 12.417,89€  

3.000,00-€  

294,80€  294,80€  294,80€  

58,96€  58,96€  58,96€  

19.480,47-€  

TABELLA 3 - CORREZIONE PREZZO PER CARATTERISTICHE NON SUPERFICIARIE

IMMOBILE A IMMOBILE B IMMOBILE C

prezzi margin. aggiustamento prezzi margin. aggiustamento prezzi margin. aggiustamento

PREZZO 720.000,00€  731.500,00€  770.000,00€  

14.886,65-€  28,48€  

3.021,58€  

1.473,98€  

SUP.GIARD <S.PRINC.

-€  11.575,19€  

PREZZO MEDIO MARGINALE

IMMOBILE B

86.205,00€  

IMP.CONDIZIONAMENTO

1.473,98€  1.473,98€  1.473,98€  

10.359,40-€  

PREZZO CORRETTO 868.250,60€  789.610,25€  

CLASSE ENERGETICA -€  

-€  

-€  -€  -€  

-€  -€  -€  -€  -€  

7.095,94€  -€  

14.367,50€  -€  13.392,50€  -€  

3.000,00€  

-€  9.949,01€  

32.250,00€  

3.000,00-€  

736,99€  736,99€  736,99€  

1.473,98€  

884,39€  

2.947,96€  

TABELLA 4 - CALCOLO PREZZO MEDIO MARGINALE CORRETTO

IMMOBILE A

divergenza % assoluta prezzi medi marginali corretti

IMMOBILE C

SUP.TAVERNA

IMMOBILE B

884,39€  

2.947,96€  2.947,96€  

3.121,67€  

6.614,40€  

2.947,96€  

1.473,98€  

SUP.SOTTOTETTO

SUP.BALCONE

SUP.LOGGIA

SUP.GIARD >S.PRINC.

589,59€  

884,39€  

1.031,78€  1.031,78€  1.031,78€  

589,59€  589,59€  

STATO MANUTENZIONE
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TABELLE PER IL M.C.A. Via Poggio Gherardo n. 25 - Piano Primo

segno segno segno

- - -

- + -

- - -

- - +

+ - +

- + -

- + +

- - -

+ + +

15%

divergenza percentuale assoluta (d%) B-C 11,73%

Peso attribuito al comparabile 33,33% 33,33% 33,33%

Verifica dell'attendibilità della stima Test superato se d <

361.461,35€  

superficie commerciale (SEL) mq.

valore unitario al mq.

VALORE MONOPARAMETRICO 5,20%

ed in cifra tonda

115,70

3.120,14€          

divergenza percentuale assoluta (d%) A-B-C

6,20%

divergenza percentuale assoluta (d%) A-C

divergenza percentuale assoluta (d%) A-B

11,73%

58,96€  17.687,74€  58,96€  SUP.GIARD >S.PRINC. 58,96€  56.305,98€  

2.947,96€  

884,39€  

285.951,82-€  

789.610,25€  

2.947,96€  

PREZZO

SUP.PRINCIPALE (SEL)

prezzi margin.

2.947,96€  

IMMOBILE B

1.473,98€  

61.907,09-€  SUP.TAVERNA

341.078,61€  

-€  

62.496,69-€  

-€  

-€  

28.595,18-€  

1.473,98€  

27.121,20-€  

362.233,80€  

SUP.GIARD <S.PRINC.

SUP.BALCONE

SUP.SOTTOTETTO 736,99€  

15.476,77-€  

73.698,92-€  

884,39€  

209.304,94-€  

16.803,35-€  

-€  

129.710,10-€  

prezzi margin.

271.212,03-€  

884,39€  

589,59€  

868.250,60€  

SUP.TERRAZZA

SUP.LOGGIA

SUP.GARAGE

1.031,78€  

1.473,98€  

15.476,77-€  

50.115,27-€  

18.572,13-€  

1.031,78€  

1.473,98€  

16.508,56-€  

-€  

589,59€  

1.473,98€  

361.000,00€  

DETERMINAZIONE  PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

VALORE ATTESO DEL SUBJECT

55.657,43€  

589,59€  

1.473,98€  

736,99€  

294,80€  

-€  

20.930,49-€  

736,99€  

294,80€  

117.918,27-€  

294,80€  

381.071,65€  

1.031,78€  

PREZZO CORRETTO

-€  

IMMOBILE C

prezzi margin. aggiustamento

718.671,67€  

aggiustamentoaggiustamento

TABELLA 6 - VALUTAZIONE

IMMOBILE A
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