REPERTORIO N. 54.421  RACCOLTA N. 8.310

L'anno duemilacingue, il giorno ventiquattro del mese di
ottobre in Firenze, via Andrea del Castagno 3

Davanti a me Dottor Massimo Palazzo, notaio in Pontassieve ed
iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Firenze,
Pistoia e Prato, senza l'assistenza dei testimoni per avervi i
cowperantl d'dsconds fru lora e con 11 wio consans

si sono p it

S Fioeeer EAts BbbLi Testitord ale (di seguito
Conune), con sede in Firenze Piazza della Signoria
lazzo Vecchio), con codice fiscale partita I.V.A.
10484, in persona . .

dencminato
n. 1

013

nella sua
quall igente servizio pianificazione e grandi progetti
della Direzione Urbanistica, domiciliato per la carica presso
1la sede comunale; a questo atto legittimato nell'esercizio dei
poteri. riconosciutigli -dall'art. 58-dello Statuto del Comune
|as “Firenze e dallferc. 22 Regolamento Generale pe.
1'astivita contrattuale dells stasso Camune;

con seds in Firenze; via del Confifd]
g gt et
|rsgistzo imprese di Firenze, codice fiscale ¢ partite i
P

. in  pers nministratore Delegato i

{signox:

(js]?‘g

domicilisto per la carica presso la sede
forza dei poteri ad esso attribuiti dal verbale
nsigilio d'Amministrazione in data 3 settembre 2004,
eguito denominata operatore) .

enditore,
sociale, in

he la disentbilits, in fors di valigi
t1 un  compendio
famcbilisre unicsse Thigis Acpoldi” cavavthlsmnce LAATELIArS
nel feglio di mappa 51 particella 702 porzione "A" e in via
|soffiano, catastslmente identificato nel foglic di mappa 51
particella 60
- con proprio decreto del 27 dicembre 2001, il Ministero delle
|Infrastrutture e dei Trasporti ha
sperinentale di edilizia
labitazioni in atfitto"

programma
residenziale #20.000
finalizzato ad incrementare 1'offerta
di alloggl da concedere in locazione a canone convenzionato
21le categorie sociali economicamente disagiat

con lo stesso decreto sono state individuate le risorse
finanzierie per la realizzazione del programma sopra citato,
disponendo che le Regioni formulassero anche mediante forme
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ripubblicazior

Jbblic.azic
ne o ripro




s

coneertate con gli Eatt loes
Regionali (P.0.R.
T iy delibazazions . 40 del 12 maggio
Fegionale be  sppromato L'invite publica,
= a prasent

sppositi Piant Oparativi

sercizio) la localizzaztons
il loro dimensionamento s la prioritd da

Tiberazione n.3 26 nagzio 2003, integrata con
P i o e
ha [approvato i1 programas oi lacaliszazions degis hn
21 quale i) Comune partacips con la stt
alloggi da realizzare = poi c

deltberazions o, $52/432 del 17 giugno 200
ha | appro s i o pubblico per
deile

e lettve <1 (proaramma G edidizia sesideniale
"20.000 abitazions in atfit

Rloesfenteey sk i 5 4 S R

sopra individuate, ha presentato uma proposts di

oy el ok o Intarvanto 5
sozzianc), [t
dsliberazione delie Giunts
2003;

olo  di
Comunale n. 711/524 del 5 agosto

1a proposts ntervento i cui 2l punto che preceds &
stata trasmessa alla Regions che verificata la sus conformits
2 quanto stabilito dal D.M. 27.12.2001 e dall'invits pubblica

citato  la ha inserita nel P.0.R., poi approvato dal
Consiglio Regionale con propria deliberazione n. 173 del &

trattandosi di proposta di intervento in difformitd dal

egolatore Generale (P.R.G.| e dal Pisno Territorials

Coordinanento Erovinciale (E.C 7). 13 Comne ha avsivato 0
»e)

& stato sotcoseriste in b
ntanti  del ae
sectembre 2005 &

- con deliberazione consilisre

2005, immedistsmente eseguibil

1'Accordo suddetco
i

887732 gl 76 sattennrs
he ratificato

o 1h st Taeta st et

proprio interssse;

quanto sopra & stata data notizia sul Aollsttino

- di reteo
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Ufficiale della Regione Toscana n. 41 del 12 ottobrs 2005,

momento 2 partire dal quale sono divenute efficaci le

modifiche al P.T.C.2. e 2l B.R.G. come sopra ratificate e

approvate;

- per effette della variante al P.R.G., le ares nells

disponibilits dell'operatore hanno ora la destinazione di

seguito indicata:

ares 3, via Arnoldi e via Soffiano:

- zona B sottozona B2.1 edificata di integrazione (articoli

28 « 31 delle N.T.A.) all'interno del perimetro di un Progetto

Unitario Convenzionato (art. 1l delle N.T.A.);

- zona F sottozona F3 viabilita di progetto a raso (articoli

50 @ 33 delle N-T.A.) all'interno del perimetro di un Progetto

Initario Convenzionato:

- zona G sottozona E’p con simbolo parcheggio (articoli 54 e
) interno del perimetro di un Progetto

- lloperatore ha elaborati i
Progetto Unitario Convenzionato (di sequito  denominato

progetto unitario) relativo all'ares di cui al punto che’]
precede’ e gli stessi unitamente allo schena della corzelyts)
convenzione somo. stati approvati dalla Glunta Comunale foch!
deliberazione n, 628/788 del 11 a(tohszDOS, immediataménte" |

Tutto  cis premesso, tra le perti come SGpra costituite\y

convigne = si stipula quanto segue
;ﬁzr'ncmz 1
& premesse fanno parte integrante e sostanziale dells

presente convenzione, come pure gli elaborati del progetto
(via Arnoldi e via
ati e che le parti

2. Gli elaborati costituenti il progetto unitario di cui al
Puntc che precede, somo quelli allegati alla deliberazione
della Giunta Comunale n. 628/788 del 11 ottobre 2005, di
approvazione del progetto stesso, e copia di questultimo &
depositaca presso gli Uffici della Direzione Urbanistica.
ARTICOLO 2

1. La presente convenzione ha Pex ogaetto ¢ reciproct sapporti
ed obblighi tra il Comune ‘operatore in ordine alla
realizzazione del progetto umnuu, individuato dagli
elaborati di cui al precedente articolo 1

1coLo 3

contraenti si danno reciprocamente atto che il
progstte unitaric eggetto dells presante convenzione preveds
la 142 Gtile Lorda
cooplesstea parl & na. 3.200 ook garte delle quale in quanto
compresa  néll'ambito del programme 20.000 sbitazioni in
affitto, e dunque ammessa al fina:

1 nziamento pubblico viene
[wiacolata slla—tocazione, femporanca o _permancats, hElla
ST SPERRnGy SEUeociiss 6. persshenter naL
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misura minima di mq. 1.500.
asroms ¢

Il Comune, con la stipula dslls presente convenzione,
e Koot del progetto unitario relativo all'area
|di intervanto 3 (via Arnoldi e via Soffiano) .
2. Relativamente agli interventi assistiti dal contributo
pubblico, i lavori dovranmo avere inizio entro il termine
perentorio stabilito dalle vigenti disposizioni concernenti il
programma sperimentale di edilizia residenziale denominato
2

2005 secondo quanto disposto dalla Giunts Regicnale con
propria deliberazione n. 1035 del 16 ottobre 2004, ovvero
entro. il diverse, .maggiore termine che sard eventualmen

3. 1'inizio dei lavori s ificato e attestato dal Comune,
e 1'inosservanza del termine sopra indicato comportera la
zevoca  automatica dei contributi erogati a favore
dell'operators in forza del citato D.M. 27.12.2001.
4. Relativamente agl: interyenti assistiti dal contributo
{lpubblico, 11 termine per 1'ultimazione dei lavori & fissato in
20 Jfenct] gl af o dace dal) effastivo inizio degli stessi.
In caso di inosservanza del termins sopra indicato, ovvero in
e L sctpaneionn Bet Lavert oY dnoimantite Sonse 81 forss
maggiore, saranno applicate le dispo: i al punto
13 delliallegsto & aila deliberazions ek Gonsigils Easionsie
n. 387/19:
SR e impegna e si obbliga a rilasclare i permessi
di costruire in tempo utile a consentire 1'inizio dei lavori
dente punto 2
enti non assistiti da contributo
avers inizio entro un anno
decorrente dal rilascic del permesso di costruire, s dovranno
concludersi entro tre anni dsll'inizio
motivata proroga da parte del Comune nei casi prvisti
dall'art. 77 dells legge regicnale n. 1 del 3.1.2005.

1. L'operators garantisce al Comsne di avsre la disponibilita
degli immobili oggetto del progetto unitario, ed assume per sé

che i suoi successori =d aventi causa a qualsiasi
obblighi che qui di seguito si

9li impegni

ad  osservare gli -impegni assunti con 1la presente
convenzione, & & realizzare il progetto unitario relative
ell'erea di intervento 3 (via Arnoldi e via Soffiano) nel
pieno rispetto dells convenzione stessa e degli slaborati che
ne sono parte integrante;
5) 2 cedere a titolo gratuito al Comune la aree destinste alle
rtantzeazione prmm 8 servizlo del progette
unitario cu punto e tutte mglio

- rlpubbllca2|one
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convenzione sotto la lettera A), omessane la lettura per
concorde dispensa avutane dai comparenti, che 1'operatore
|garantisce saranno al momento della loro cessione al Comune
libere da vincoli, pesi, ipoteche;

€l ad eseguire, o fare esequire a propria cura e spese, = a
scomputo dei corrispondenti oneri dovuti, le seguenti opere di
urbanizzazione primariz per la loro successiva cessione al
Comune:

- parcheqgio  pubblico, visbilitd, sottoservizi e verde
pubblico.

2. Le opere di urbanizzazione di cui al presente articolo sono
quelle  meglio indicate nelle tavole allegate alla
deliberazione della Giunta Comunale n. 628/788 del 11 ottobre
2005, di approvazione del progetto unitario oggstto della

arts;
Sy e W, SN, impegns & rispettare tutte le eventuali
prescrizioni che  in ordine alla realizzazione del ¥

Eubblico dovassers essere imparcite dalla comperents mvz

|4. 7T petmesza di'costruire pér 14 idalizzazions delfidopers
{81 urbanizzazione of cui al presente articolo sard rilasciate
2 titolo gratuito, ai sensi e per gli efferti dell'art. 124
letcera b) della lagge regionale n. 1 del 3.1.2005.

5. Fino al formale trasferimento mella proprietd del Comumec
delle opere di urbanizzaziome di cui al presente articolo,
restano a carico dell'operatore gli oneri di manutenzione &
09ni  responsabilitd inerente alla reslizzazione, use e
custodia delle opare stesse

ArTICOLO 6

|1 viste le oggettive difficolta derivanti dai ristretti tampi
|2 disposizione e dato atto della rilevanca dell’inserimence
|Per1'hmminiserazione Comanale in funsions dei finensiimencs
|pubblict destinati a una esigenza pa

|sentita, le parti si danno reciprocamente stto che, pena la
sospensione dei lavori entro tranta giorni dalla stipula della
presente convenzione 1'cperatore consegnerd al rappresentante
gel Somune uns fideisasione bancaria o sssicurativa per un

importo curo 213.851,25

5 2 dente a1
costo  presunto dails iopera o urbanissezione: " grimacia
(cefinito 162.962,50

50) quale risulta
dal computo metrico estimativo di massima che si allega al
presents atto sotto la lettera "B”, omessane la lettura per
concorde  dispensa avutine dai Comparenti, e dallapplicazions
del prezzario ufficiale del Comune per le opere di
urbanizzazione, maggiorate der 305 reaaarath Tiwcis £
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Apirezione Ambiente 1'avvenuta ultimazione dei lavori per la

g2 oz« ognd eccezions 21 riguerdo.
valore delle opere di urbanizzazione sara comungue
airthatn dagli Uffici comunali competenti, e qualora in
esito a tale verifica 1'importo della fideiussione prestata si
zivelasse insufficiente, 1'operatore si chbligs ad integrare
la fideiussione stessa entzo 30 glorni dalla richs a1
Comune, pena la sespensione dei lsvori

3. la fideiussione ha durata temporale non inferiore alla

della pressnte convenzione, e contiene una clavsola di
validits protratta fino ad intervenuto collaudo delle opere di
urbanizzozione indicate al precedente articolo 5 e loro presa
in consegna da parte degli Uffici comunali competenti, e potrd
SRS IO S ST previa sutorizzasione esprossa da parte

Comune: resta comunque fermo Quanto previsto dall'art
1669 der Cotice Cvalc

e zeiterati inadempimenti agli obblighi

parti danno atto che nel contratto fideiussorio & stata
inserits la specifica clausola che impegna il fideiussore &
soddisfare le obbligezioni a semplice richiesta del Comune,
con 1'esclusione del beneficio di cui all'art. 1984

Civile.
ArTICOLO 7
.- Lloperatore-si-impegna e si obbliga & comunicare dnche alla
parte relativa al verde pubblico.
2. Gli oneri di manutenzione ordinaria nonché 1n soacituric
se ono a carico
delivoperators per la dureta di due ieli vegerativi, o
partire dalla data di ultimazione dei lavori.
Per tale periodo 1'operatore prasterd fideiussione bancaria o
assicurativa pari all'importo netto dell'intero onere di
manutenzione e dell'intero prezzo delle essenze vegetali,
secondo il capitolato in uso presso la Direzions Ambicnte.
fideiussione avra durata £ino allo scadere del periodo
biennale di garanzia, = dovra conteners una clavsola di
validits protratta fino ad avvenuta verifica ds  pazta della
Direzicne hmbiente dell'avvenuto a8551%: degli oneri
oggetto del presente articolo, e Poted sasace avincolats soln
previa autorizzazione espressa del Comune.
4. Le parti convengons fin da ora cha mel predstto contratte
fideivssorio debba essere inserita la specifica clausola che

ia elle essenze

richiesta del Comune, con l'ssclusione del beneficio di cui

b Pubb
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1. Il Comune riconosce e da atto che,
dsliberazions della Giunta Comunale n.
i1 contributo di

in forza dslla
552/432 del 17.6.2003,
costruzione dovuto dall'operatore ai sensi
dell'art. 119 della legge regionale n. 1 del 3.1.2005 &

assistito  limitatamente agli interventi edilizi ammessi al
finanziamento pubblico dalle agevolazioni  di seguito
indicate
|- quante

2gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria,
lgli importi a tale titolo dovuti sacondo le vigenti tabelle
|del Comune saranno abbattuti nella misura del 40%;
|- quento alla residus quota el 60%
allo  stesso titolo questa, ove
realizzazione delle opere
dell'operatore stesso, verra dilazionata in 5

dovuta dall'operatore
non impegnata per la

2. Quanto agli. interventi.edilizi ammessi al finanziamento
pushlics, | 1'operatore verserd al Comuns, rei tempi e con le

ita 1 a1 nella misura
per oneri di
con| scamputo di quanto

del 603 dell'importo rispettivamente dovut
urbanizzazione primaria e secondariz.
|stferente alle opexe
|dall ‘operatore e meglic individvate al precedente articola 5
|Quante agli interventi edilizi non assistitl da finanziamento
|pubblico 1'operatore  allatto dal rilascio del permesso di
versera al Comune il contributo di costruzione
119 della legge regionale n. 1/2008

mporto  relativo rispettivamente 2gli oneri .di

calcolato secondo le.

b
tabelle vigenti al rilascio della permesso di costruire, con

scomputo i quanto afferente alle corrispondenti opere
11 dall

b) 1a quota of contributo del costo di castruzion

|3. Ove l'importo degli oneri di urbanizzazions primaria

|eisults superiore al valsrs delle

corrispondenti opere
realizzate direttamente

dall'operatore, questi provvedera a
versare quanto dovuto a conguaglio nei tempi e con le modalitd
ts con il Comune, ove inferiors

tore saza
v Rl iy gty
..

n forza della sopra
richismata deliberazione n. 552/432/2003, 1'imposta comunale
sugli immobill limitatamente agli interventi edilizi ammess
a1 pubblico sara all'operatore nella
nisurs del 401 per un pariodo di 10 (dieci) anni.

ARTICOL

i - N opere di urbanizzazione sara effettuato
secondo le regole seguite mel collaudo dei lavori appaltati

PL
npubbhcamor
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dal Conune, cxanite professionista noninzto dal Comne stesso.
.2 Tz operationt o collaudo doveanno essere ultinate entro §
i(m' mesi dalla date di ultinazione el lavori, Il
Icertificato i collaudo ha caratters prowisorio, e assumerd
learattere definitino al nonento della sua approvazione da
parte deqli orgend comstenti,

Nell'arco di tale periodo 1'operators & temuto alle qarenzia
per 1 vizi & e diffornitd delle opere.

Tutte 12 spese del collaudo, ivi compreso l'onorario del
professionista; rastang 2 carieo dell'oparators.

3. Utinsts ¢ positivaente  colladate le opere di
irbeniztasione suddette queste  unitamente alle aree sulle
quali insistono saramo trasferite ol Corune, che fin da ora
accetta,

1 trasferinento delle ares e delle opere serd perferionato
nei nodi di legge entro 60 (sessanta) glomi decorrenti dalls
data ¢ epprovazione del certificato di collando, dinanai a
Hotaio indicato dall'opsratore che o ne assuerd gli oneri
relatinl,

4, Le operazioni df presa in conseqna delle aree ¢ delle epers
da parts del Comme dovranno essere verbelizzate alla prasenze
dell'operatore, della Direzione lavori @ degli Offic commali
conpetenti.

S, K sensh della deliberazione della Givnta Regionale n, M[}
del 12 magglo 2003 richiamata nells

soggett 2 qollavdo gl dnterventi di e )
g 'Fl'p‘uf) ilcaz'rone 0
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|auando non
|presente convenzions

oggetto della presente

fino a quando 1'avent:
idonee garanzie a sostit:
3. Tutte le spese in
convenzione sono
sabome, CE Slblests o
norme vigen

i mesiaii foneon s
oneri notarili e tecnic
& delle opere in esecuzi
ARricoLo 13

La
Req)stxi ngilT
rinuneiah delle pacti a

Dirsttore del Territoric
2. Qualsiasi

vengano assolti tutti gli obblighi previsti nella
2. In caso di alienazione tota

dall'operatore non potra

totale carico

presente conmanzione saxd integralmente trascritta nel

e/o parziale delle aree
ie gia prestate
nno  essere estinte, ovvero ridotte,
e causa non abbia a sua volta prastato
uzione o integrazione.
erenti e conseguenti alla

presente
dell'operatore che se le
egni beneficio fiscale previsto dalle

co dell'operatore tutte le spese e gli
i per 1a cessione al Comune delle aree
one dells presente convenzione.

ura e spese dell'operatore, con
ogni ipoteca legals e con esonero del
da ogni responsabilitd

presente convenzione | &
Anministrativo

3
convenzions, si fa
regola 1a
|Regionale approvato con
|n-173 del 8 ottobre 2003,

atto da me letto ai compas

Per tutto quanto nen espressamente previsto dalla presents]
riferipento alld
materia  nonché ai

inerente 1"
Bt 32140 oot sione deh Sisaiee

delibera:

richiamata nelle premesse.
Richiesto io notaio ho ricevuto quest
reati & da essi approvato.

Dattiloscritto da persona fida,
quanto notasi di mia mano.

dicictto e fin aui della
F.T0
w10

salvo

Consta di sei fogli,

ne occupa pagine
diciannovesina.

sigillo

‘ Pubblicazic
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i COMUNE DI FIRENZE

CONVENZIONE

PROGRAMMA DI EDILIZIA

DENOMINATO "20.000 ABITAZIONI IN AFFITTO" =

REALTZZAZIONE ALLOGGT NEL COMUNE DI FIRENZE

i REPUBBLICA ITALIANA

1/anno duenilacingue il giomo Vaeiks 2dugaal
del mese di GMCB\L S

in Firenze e procisamente in una Sala del FPalazzo
comunale posto in Piazza della Signoria. |
Avanti & me Awvocato. Giampaolo Miniati Paoli Vice

Segretario Generale del Comune di Firenze, autorizzato

a ricevere gli atti nei quali il Comune & parte, senza

la presenza dei testimoni cui le intervenute parti, me

vi hanno si sono

e 1 tituiei:

- Dottor Giovanni Bonifazi, nato a Terni il 10 gennaio

1960, domiciliato per la carica presso la sede

e

dell'Ente, il quale mi dichiara di intervenire al

@i

presente atto non in proprio ma in rappresentanza del

COMUNE DI FIRENZE, con sede in Firenze, Piazza della

signoria, codice fiscale 01307110484, nella sual

f{ui)t-a @1 Dirigente del Servizio Casa dells memnpubbllcaZI
rlpubbllcaznﬂne o ripr



Patrimonio, autorizzato alla stipula del presente atte

ai sensi dell'articolo 58 dello Statuto del Comune ai

Firenze e dell'articolo 22 del Regolamento per

1'attivita contrattuale del medesimo Comune;

- signor SN, :to ad Asmara (Etiopia) il

25 dicembre 1947, domiciliato per la carica ove

appresso, il quale mi dichiara di intervenire al

presente atto non in proprio ma in rappresentanza

della societ) 'SNNMSNSSNSMNE  con sede in Firenze,

via del ConfineNC.2/L, codice fiscale e numero di

iscrizione al Registro delle Imprese di Firenze

[ TR v —

delegato della societd, autorizzato alla stipula del

presente atto in forza di verbale del Conmsiglio di

Amministrazione della societd in data 3 settembre

2004, depositato agli atti d'ufficio.

Detti comparenti, della cui identita personale e veste

fo vice Generale sono

[certo, con 11 presente atto

PREMETTONO CHE:

- il Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti

con Decreta del 27 dicembre 2001 ha approvato il

"programma  sperimentale di edilizia residenziale

denominato 20.000 alloggi in affitto", finalizzato ad

avvises & solurione 1o siwvsrions ot asedD ubbllcaTzic

ripubblicazione o [ripro
y



- con lo stesso decrsto sopra citato somo state

|individuate le risorse finanziarie da destinare sia!
i

Jalla costruzione e al recupero di alloggi non oggetto |

di altri finanziamenci agevolati, sia all’acquisto ed

eventusle recupero di interi edifici residenziali non

sottoposti ai regimi previsti dalle Leggi 24 dicembre

1993 n.560 e 23 dicembre 1996 n.662 e dal D.Lgs. 16

febbraio 1996 n.104, con esclusione degli alloggi

compresi nelle categorie catastali A/1, A/8 e A/9;

- con deliberazione n. 440 del 12 maggio 2003 1la

Giunta Regionale ha approvato 1’invito pubblico,

riservato ai Comuni Toscani singoli o associati, a

presentare proposte di intervento da inserire nel

Piano Operativo Regionale (P.0.R.} relativo al

Programma  sperimentals di edilizia rTesidenziale

denominato "20.000 abitazioni in affitto";

- la Regione Toscana ha affidato alla concertazione

nell’ambito di ciascun LODE 1‘individuazione dei

Comuni dove localizzare gli interventi ed il relative

ordine di prioritd, il dimensionamento degli stessi,

le prioritd sociali ed ogni eventuale elemento da

assumere a riferimento della formulazione delle

proposte;

- con deliberazione n. 3 del 28 maggio 2003,

integrata dalla deliberazione n. 4 del 4 giugno 2003,

ubblicaz

ripubblicazi

one o ripr
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1a LODE in att della

di localizzazione degli + i1 loro

|
dalibera Regionale n. 440/2003 ha approvato u|
dimensionamento, il relativo ordine di pxiarité,\

nonché le priorita sociali da assumere a riferimento

ber 1s formilazions dslls proposte da parte dei|

soggetti interessati dagli interventi;

con deliberazione n. 552 del 17 giugno 2003, la

Giunta Comunale di Firenze ha approvato 1'avviso

pubblico per la presentazione di proposte per la

realizzazione di alloggi da concedere in locazione ai

sensi del D.M. 27 dicembre 2001 "20.000 abitazioni in

affitco" e della delibera Giunta Regiome Toscana n.

340 del 12 maggio 2003, unitamente alle schede di

sintesi degli interventi da allegare alla proposta; __

<on deliberazione n. 711 del 5 agosto 2003, la Gxunr_al

Comunale di Firenze:

1) ha o la degli 1 cm‘

formulata dal gruppo di lavoro; \

2) ha formulatc il seguente programma per la

1 ione di 388 alloggi da‘

|

(trecentottantacinque) in locazione permanente e 3

(tre) in locazione temporsnea - da imserixe nel P)ancl

concedsre  in  locaziome -  di  cwi 385 L

rsienaie, e vemionion PrHlicazic

ripubblicazione o fipro



|

& T vie Allori: 80 (ottanta) alloggi in locazione |

| permanente,

cui al D.M. 27 dicembre 2001:

~ via di Quarto: 95 (novantacinque) alleggi in

locazione permanente;

- via GEmpoli: 20 (vemti) alloggi in locazione

pe rmanente;

- via de Pinedo: 10 (dieci) alloggi in locazione

permanente;

- via Brozzi/Pistoies 10 (dieci) alloggi in

locazione permanente;

- via Amoldi /Scandicci: 40 (quaranta) alloggi in

locazione permanente e 3-{tre) in locazione temporanea;

- San Lorenzo a Greve: 50 (cinquanta) alloggi in

locazione permanente;

- La Sala: 80 (ottanta) alloggi in locazione

permanente;

~ con deliberazione n. 173 in data 8 ottobre 2003 il

Consiglio Regionale della Toscana ha approvato gli

] esiti dell’ istruttoria tecnica (allegato 1) relativa
=] alla confornitd degli interventi proposti dai Comuni
= ai prestabiliti criteri e requisiti, nonché il Piano
—  |Operativo Regionale (POR) predisposto ai semsi del

D.M. del 27.12.2001 (costituito dagli allegati A e Al);

- con D.M. n. 795 del 29.12.2003 il Ministero delle|

ubblicaz

ripubblicazi
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Infrastrutture e Trasporti ha emmesso il Piano

[Operativo della Regione Toscana al finanzianento, nel

[liniti  delle risorss  assegnate con decreto

ministeriale 17 marzo 2003;

N ~ con deliberazione n. 69/304 del 27 aprile 2004 il

consigiic Comimale 41 Firenze ha avviato, atcraverso |

|

T'Accordo di pianificazione di cui all’art. 3§ della

-
Tegge regionale 16.1.1995 n. 5, il procedimento per la

formazione di una variante al PRG, relativameste alle

azee ubicate nelle vie Allori, Pistolese/Brozzi,

Azmoldl/ Scamdicci, di Quarto, Empoli, de Pinedo e ml

localita La Sala e §. Lorsnzo a Greve;

? " con dsliberazions n. 934 del 20 settembre 2004 la

Giunta Regionale ha determinato la quota finanziaria

-
P — integrativa a carico della Regione Toscana per la
i Tealizzazione del (POR) Piano Operativo Regionale ed

ha assegnato i relativi contributi, sia regionali che

Statali, alle proposte di intervento inserite

I
specificate nell’allegato A-1 Livello prioritd 1,

parte  integrante della  deliberazione  Consiglio

Regionale n. 173/2003, nella misura per ciascuna

provvedimenti regionali

ripubblicazione o fipro



piani operativi ammessi ai finanziamenti con il

|decreto 795/2003 dovranno essere approvati entro il 30

[otrobze 2004;

b) 1l termine per 1'inizio dei lavori degli interventi]

|
regionale non l

|ricadenti in ciascun piano operative

\pet:& comunque essere superiore a tredici mesi|
i

\de:oxxen(i dalla data del relativo provvedimento|

lzggimmle di rimodulazione di cui sopra; &

i' con deliberazione n. 1035 del 18 ottobre 2004 la

\Gi\xntl Regionale ha deliberato che:

\a) la deliberazione della Giunta regionale n.934 dgll

‘zu settembre 2004 costituisce a tutti gli effetti il

provvedimento di rimodulazione del FPiano Operativo|

Regionale di cui all’art. 1 del Decreto 15 settembre

2004 del

Ministero delle infrastructuze e dai\
Trasporti; i

b) ai sensi dell’art. 2 del Decreto 15 settembre 20041

del Ministero delle infrastrutture e dei Trasporti, il
- termine per 1'inizio dei lavori degli interventi ~
= anmessi al finanziamento non potrd

comunque essere
- superiore a tredici mesi decorrenti dalla data di

deliberazione  dells mm\

pubblicazione  della

sul Bollettine Ufficiale della

ixeqionale n. 934/2004
|

Regione Toscana, pena

il Pubblicazic

- \ ' ripubblicazia;;&'\r’i};ro
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‘- con deliberazione n. 397 del 29 maggio 2005 il
‘Consigun Comunale ha ratificato l’intesa preliminare

|del programma sperimentale di edilizia residenziale
|

I
| =
|

l"zu.cun sbitazioni in affitto” e ha adottato la

connessa variante urbanistica;

|

E— con delibsrazione n. 88/712 del 25 settembre 2005 il

Consiglio  Comunale ha  approvato la  variante

‘nxban.\sr_xca connessa al programma sperimentale ml

edilizia residenziale "20.000 abitazioni in affitto"

|
ALS

lad Shohswions wphovo e 5624 [ $34o | i

‘i stats stipula la prescritta convenzione urbanistica

con atto a rogito del Notaio Massimo Palazzo in data

i

relativa alllintervento aggetto del presente atto; ‘
‘- con deliberazione n.§9/708 del 25 settembre 2005 n\

Giunta Comunale ha approvato lo schema dellal

[convenzione tn oggetre;

_ con determinazione dirigenziale n. 9070 del :zJ

ottobre 2005 1'Amministrazione Comunale ha autorizzato

la stipula del presente atto. l

‘Tutr_o cié premesso, da ritemersi parte integrante e

]‘so:tanzia)e del presente atto, si conviene e si

stipula quanto segue.
T

Art. 1

(0ggatto della convenzicne)

|
La pn;e::u :envenziuni regola .pﬁﬁtb}}éjﬂzm
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|
|
i
i

reciproche obbligazioni tra il Comune ed il soggetto|
|

Tatcuatore, in ordine al programma sperimentale dil

edilizia 1 i 720,000 abit: in

affitto" di cui al Decreto del Ministero delle

Infrastrutture e dei Trasporti del 27 dicembre 2001.

In particolare disciplina e stabilisce llutilizzo e

la gestione degli alloggi nonché i termini per

17inizio e l‘ultimazione dei lavori come previsto

dall’avviso pubblico approvato. con deliberazione delle

Giunta Comunale del 17.6.2003 n. 552, relacivamente

agli alloggi fruenti dei contributi Ministeriali e

Regionali .

art.2

(Individuazione degli alloggi)

1. Gli alloggi destinati alla locazione, oggetto della

presente convenzions, sono individuati come segue:

Comparto Area di Intervento Via Arnoldi

Totale alloggi n. 23 (ventitre) da destinare a

locazione permanente , CEtmi Aadt o dlede An cdafy

Tagli dimensionali alloggi:

Fino a 45 metri quadrati n.2 (due)

Da 45 a 60 metri quadrati n.l4 (quattordici)

Da 60 a 70 metri quadrati n.7 (sette)

Totale alloggi n. 3 (tre) da destinare a locazione|

temporanea per 12 (dodici) anni pori s SOvclial] Ubb|ICaZ|

ripubblicazione o ripr



Tagli dimensionali alloggi:

Fino a 45 metri guadrati n.3 (tre)

Da 45 a 60 metri quadrati n.0 (zero)

Da 60 a 70 metri quadrati n.0 (zexo)

Art. 3

(Caratteristiche dell’intervento)

1. L'intervento edilizio di cui al presente atto deve

essere conforme alle norme tecniche regionali per

1’edilizia agevolata di cui alla deliberazione della

giunta regionale n. 387 del 27.12.1991, ai livelli di

qualitd minimi di cui alla deliberazione della Giunta

zeglonale n. 328/1996;

2. vella e nella 1 dei

lavori devono essere rispettate tutte le norme vigenti.

relative alla sicurezza ed alla salute dei lavoratori

nei cantieri edili.

L'intervento di cui al presente atto deve

rispettare, inoltre,  le  prescrizioni  della

deliberazione G. R. n. 440/2003 e del conseguente

Avviso Pubblico approvato con deliberazione della

Giunta Comanale di Firenze m. 552 del 17 giugno 2003.

Art. 4

(Vincolo di locazione)

1. La societ: (NN deve porre il vincolo

alla locazione permanente e alla mﬂ@‘ l‘fTh’_HT’ BZI C
ripubblicazione o fipro




conservatoria dei reglstzi immobiliari su
rispettivamente

(tre)Tcome sopra individuati; tale adempimento dovrd

conceders in locazione permanente n.pd (ventiguatcroll

alloogi, @ in locazione temporanea n.3 (tre) alloggi

con atto pubblico  trascritto alla  competente

|

4 (ventiguattrof alloggi e n.3

perfezionarsi entro 60 (sessanta) giorni
da1l’ della nuova
Azt 5

T
(Individuaziona dei locatari) j
|

1. la socictd OEEENENNNR i inpegna 3

come meglio individuati nel precedente articolo 2),

realizzatl nel programma  sperimentale di edilizia

d 1 i 20.000 in affitto"

Gli alloggi devono essere locati a nuclel

familiari individuati dal Comune di Firenze a seguito

di bando che sard pubblicato come da schema che 3i

allega al presente atto sotto la lettera "', con

riferimento alle seguenti prioritd sociali, stabilite

dalla conferenza LODE con deliberazione n.3 del 28

maggio 2003, e deliberazione n. 4 del 4 giugno 2003:

)nuclei familiari soggetti a procedura di sfratto;

d)nuclei familiari socialmente deboli, quali anziani e

giovani coppie;

e} lavoratori in mobilitd ed extracomunitari con lavor

Oubblicazi
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stabile.

3. L' individuazione dei nuclei familiari da parte del

comune deve avvenire, per ogni alloggio, entro 90

(novanta) giorni dalla ultimazione dei lavori. La

stipula dei relativi contratti di locazione, ai sensi

della legge 9 dicembre 1998 n. 431, deve avvenire

entro €0 (sessantal giorni dalla comunicazione della

predetta individuazione, ed & comunque subordinata

all’avvenuto conseguimento, secondo la normativa

vigente, del certificato di abitabilita

4. Copia dei contratti devono essere trasmessi al

o

Comune di Firenze entro 30 (trenta) giorni dalla

1 con dicazi della  avvenuta

registrazione nei termini di legge.

5. L'individuazione del nucleo familiare di cui al

presente articolo ha efficacia fino alla scadenza

dell’ottavo anno di locazione. In tempo utile rispetto

alla scadenza contrattuale il locatore intima al

locatario licenza per finita locazione, dandone

contestuale comunicazione al comune.

art. 6

(Subentro nella locazione)

1. La Societ: QUMM i irpegna o comunicare

al Comune di Firenze, con raccomandata a.r. la

sopraggiunta disponibilita degli auipubbﬁ

cazic

ripubblicazione o
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alla prime locezione, non prima di 60 (sessanta)

giorni dalla data del previsto rilascio, e non oltre

60 (sessanta) giormi dal rilascio sStesso, per

consentire al Comune 1/individuaziome del nuovo

soggetto a cui locare 1'alloggio liberato.

2. Nei casi previsti dal punto 1) del presente

articolo e dal punto 5) dell’art. 5) il Comune

provvede con una delle sequenti modalita, fermo

i restando che il nuovo contratto di locazione dovra

rispettare le condizioni stabilite nella presente

convenzione:

1) stipulazione direttamente con la proprietd di un

contratto di locazione;

2) individuazione, entro 90 (novanta) giorni dalla

sopra detta comunicazione del proprietario, del

locatario subentrante;

3) comunicazione alla proprietd della volontd di

individuare 1’inquilino subentrante anche oltre i 90

(novanta) giorni sopra fissati. In tal caso il Comune

versers alla proprietd, per il periodo eccedente i 90

(novanta) giorni, wna indennita mensile pari al canone

mensile di locazione vigente;

4)  commnicazione alla proprietd dei requisiti per

1'individuazione, da parte della proprietd stessa, del

mu&:enuunne. F’ubbhcazl
ripubblicazione o ripr




l
|

T individuazione dei nuclei familiari subentranti dopo |

Ta  scadenza  contrattuale dell’ottave anno  di !

|
|
|3+ Qualungue sia la modalita stabilica dal comne per
|
! |
i |

Nocazione, 1 nuovi limiti di reddito, minimo e

massimo, previsti nello schema di bando allegato, | —

Vengono adeguati al contesto socio - economico di| —

riferimento, in modo tale da lasclare sostanzialmente

inalterati i rapporti tra canoni e redditi ricavabili

dalla presente convenzione.

locazicne wvieme confermata 1/individuazione in favore

4. Alla scadenza contrattuale dell’ottavo anno d.{[
del nucleo familiare gid locatario dell'allngqie,\

qualora questo possieda i requisiti a guel momento

richiesti. l =

Art. 7

(Criteri e modslita per la determinazione ed il

pagamento del canone di locazions e degli omeri

accessori)

1. Il canome di locazione deve essere datﬁminatol

sulla base dei parametri stabiliti nell’accorde

territoriale stipulato, ai sensi dell’art. 2, comma 3,

S fl
-

territorio del Comune di Firenze.

I

2. 1 valori a metro quadro stabiliti in tale accordo

ZIi
rlpubbllcazmne o ripro
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locazione permanente che per la locaziome temporanea.

3. AL sensi dell’art. § ultimo comma della legge

£.10/1977, ogni pattuizione stipulata in violazione

dei camoni di locazione determinabili con i criteri di

cui al presente atto, & nulla per la parte eccedente.

4. T1 deposito cauzionale a carico dell’inquilino sara

pari a tre mensilitd del canone di locazione.

i [
I 1
I (Rapporti tra locatore e locatario)
-+
] 1. I rapporti tra locatore e locatario, per quanto non
*| 7 [espressamente stabilito dal presente atto, somo
v} Focrecd farid noskdrigk fighoke]
5
7| ¢ |2 Wel contratto di locazione il proprietario deve
}
inserire:
| ¢ |a) i1 divieto di sublocazione, cessione e comodator
b)  l'obbligo, per il locatario, di occupare
B dizettamente @  pemmanentemente  l'alloggic  con
finalitd esclusivamente abitative, per sé e per il

proprio nucleo familiare.

3. Rlla prima scadenza del contratto il proprietario

; "

D], |st awvarra della facolts di diniego del rimmovo,

1

M1 | |dandone contestuale comunicazione al comune, nei

i 1B |

i |sequenti casi:

3] | la) quando 11 conduttore abbia ia piena disponibilita

la " H i
4 un alleggio libero e idoneo mnella rrovincia afP UQDIICAZI

% ripubblicazig
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Firenze e di Prato;

b)  quando, senza che si sia verificata alcuna

|
|
|
;
Tegittin nel i mea | -
i
]
I
|
|
]

occupi continuativamente 1'immobile senza giustificato| =
kmativm =
" T4, In caso di nmorosita del locatario si avral =

|

i

|

1’ immediata risoluzione del contratto. \ "
5. In tutci § casi di mancato rilascio dell’alloggio |

da parte del locatario sard da questo dovuta al|

locatore la relativa indennita di occupazione. |

6. Casa 5.P.A., su incarico del Comune, effettua il| ~
ménitoraggio sullc stato degli immobili e rileva le|

eventuali necessits di manutenzioni ordinarie

straordinarie.

7. R seguito di eventuale incarico del soggetto

attuatore, Casa S.P.A. svolge i seguenti compiti:

a) emette i bollettini per 3l pagamento del canome di

locazione e degli oneri comnessi all’amministrazione

dei fabbricati. In tal caso versa mensilmente alla

proprieta i canoni incassati; J

b) amministra i fabbricati i cui alloggi siamo tutti

4i proprieta dello stesso soggetto, o comungue privi

di condominio;

¢) contesta agli inquilini eventuali ritardi nel

- L s |

pagamento dei canoni e degli on reparpui] ralla .

BE—— - PBblicazic
ripro
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|

21 TTs. cConm successivo atto viene concordato il
i i
Al — = +
i jcorrispectivo dovato a Casa s.?.A. dal soggetto)
e S|

i - -
e attuatore che decida di avvalersi, in tutto o in

parte, dei servizi indicati al precedente punto 7).

)

Are. 9

(Agevolazioni del Comune di Firenze)

:

-

1. Il Comune di Firenze, come sopra rappresentato, al

|
|
T
|
|
I
|

fine di agevolare: la realizzazione degli alloggi

inseriti nel programma. . sperimentale di edilizia

residensiale, destinati & categorie sociali deboli

|on eangut [doted cibecss) o [quedi ai mereato, a1

|
impegna: l

a)  a riconoscere alla proprietd una detrazione pari

ke al 40% (quaranta per cento) della somma dovuta per

1'imposta comunale degli immobili (I.C.I.) per la

durata di dieci (10) anni;

b) ad abbattere del 40% (quaranta per cemto) gli

oneri di urbanizzazione ed a dilazionare il pagamento

della restante somma dovuta per un periodo di cinque

(5) anni;

©) 2 non richiedere gli oneri concessori relativi al

coste di costruzione.

Art. 10

(Termine di inizio e ultimazione dei lavori - camp“hh“(\a7i(
ripubblicazioﬁe o ripro




per gli impegni assunti )

I lavori devono iniziare entro il termine

[perentorio  stabilito dalle vigenti disposizioni

Tconcernenti il Programma Sperimentale di Edilizia

Affitto". In caso di inosservanza di tale termine il

contributo ¢ automaticamente revocato.

2. L'inizio dei lavori & attestato dal Comune

\
|
|
2 20,000 mbitart 1‘ o A
|
|
|

3. 11 termine per 1’ultimazione dei lavori & fissato

stessi.| in caso di inosservanza di tale termine o di

sospensione dei laveri per documentate cause di forza

in. 20  (veti) -mesi decorrenti dall’ inmizio deqliL =3

maggiore si applicano le disposizioni di cul al punto

S dell'allegato E alla deliberazione del cens,gno]

Regionale n. 387/91. Il soggetto attuatore & quindi—]r_ -

tenuto a comunicare al Comune, entro tre giorni dalla|

sospensione dei lavori, la durata prevedibile della

|sospensione medesima, motivandone le cause. Il Comune

accerta la sussistenza delle motivazioni addotte. Non

saranno ri i font non €

P. Nel caso di mancato rispetto del termine di

ultimazione dei lavori, ordinario o prorogato ai semsi

del comma precedente, sard applicata una penale pari a‘

15,00 (quindici) euro per ciascun alloggio, per ogni

| ¢
J‘giexnn ai xiia:do. Detta .pena].e ﬁpubebhdazm
\ ripubblicazione o ripro



del rilascio della concessione edilizia 1’attuatore

soggetto attustore al Comune entro 60 (sessanta)

giomi dalla richiesta.

A garanzia del pagemento dell’eventuale penale

T
cata ai sensi del presente arcicolo, al momento

IR Tesenars Ademe gimeails fidalussscie;

bancaria o assicurativa, per un importo pari a

realizzando. la  fideiussione sara svincolata dal

2.500,00 (duemilacinquecento) euro per ogni alloggio

Comune al momento della verifica del rispetto della

data di ultinazione dei lavori, ordinaria o prorogata,

oppuze al momento del pagamento della penale di cui al

precedente punto 4.

6. Il soggetto attuatore si impegna a costituire a

favore della Regione Toscana, se richiesto da

quest’ultima, idonea garanzia fideiussoria, bancaria o

assicurativa, per un importo pari al contributo

zegionale ottenuto, nonché a presentare tutte le

| ripubblicazig

docunentazioni e le certificazioni comprovanti il

Tispetto degli impegni assunti

Are. 11

(vendita degli alloggi)

1. Gli alloggl in lecazione temporanea possono essere

alienati dope la scadenza del periodo convenzionato.

'uhblicazi
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|
|
1
i

[cessione non dovra superare il costo di costruzione,

|

\

-

i e ook L
|

ariazione del costo della vita aggiornsto dall'ISTAT,

S

l:u pase annua, per la quota parte di investimento| ——

N SEfettuata dai soggetti attuatori. Nel caso in cui non| -
\v=nga esercitato il sopra detto diritto di prelazione,
- i
lgn alloggi possono sssere venduti a soggetti che| —

|

abbiano L requisiti previsti nello schema di bando

allegato, adeguati secondo il disposto del presedente |

articolo 6 punto 3. o

2. Ai sensi dell'art. 8 ultimo comma della

legge| —

110/1971, ogni pattuiziome stipulata in vielazione

dei prezzi di vendita. determinabili con i criteri dif T

cul al precedente punto 1), nulla per

la parte

eccedente.

3. Gli alloggi in locazione permanente, © quelli in

onvenzionato, possono essere alienati, previo nulla

awvenga in ottemperanza di gquanto disposto dal

corrispondenti agli interi edifici nei quali gli

alloggi stessi risultano snsexin Nau'aue ai

devono essere npomm tuthFj Eq‘ ?I\

rlpubbllcazmne |p

vendita




previsti in capo alla proprietd dalla presente

convenzione, e di cié deve essere fatta esplicita

menzione nella relativa nota di trascrizione.

Are, 12

( Contzolli e Sanzioni)

1. Il Comune di Firenze si riserva di eseguire, in

qualsiasi momento, ispezioni e visite di controllo al

fine di accertare il rispetto della presente

convenzione.

2. In caso di violazione delle clausole di cui ai

precedenti articoll 4, 5 e 6, 1/operatore decade da

tutte le agevolazioni previste dal precedente art. 9,

mentre rimane obbligato allfosservanza di tutti gli

altri obblighi stabiliti con il presente atto.

Nel caso si verifichi 1'ipotesi dells decadenza dalle

agevolazioni, il soggetto attuatore versa al Comune le

somme conseguentemente dovute entro 60 (sessanta)

giorni dalla richiesta.

i secic QUSSR o sopca

rappresentata, dichiara di accettare le disposizioni

riportate nel presente articolo anche ai sensi

dell’art.1341 del c.c.

Art. 13

(Clausole finali)

1 Qualsiasi controversia inerente alla

ubbticazi

ripubblicazi
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interpretazione della presente convenzione & devoluta

|

i

'\auﬂ Sutoritd giudiziaria del Foro di Firenze.
iLe parci mi dispensanc dalla lettura dei

i
[
|
[
I
|

£ richiesto io Vice Segretario Generale del Comune dii
i

Fizenze ho ricevuto L1 presente atto del quale ho dato

Tettura slle parti che lo hanno dichiarato confom‘

alla loro volonta e lo hanno firmato nel testo ins

a me Vice Segratario Gemerals rogante. |

Questo atto scritto per la maggior parte con mezzo

lettronico com integrazioni a pemna eseguite ﬂa‘

persona di mia fiducia su sei fogli di carta bollu\:n1

da Euro 14,62 el e & ’nl -

occupa pagine intere ventuno e parte della seguente

£in qui.

A
T adds. 1000 uela.

auiua ‘M\fm

Mo Qo Qble “ Av
2 odde, " i ecfoe wiclo aalle e
Bue eowoz 20 s
Qadlors. A | {
b Al Uiceantior . JPAbBlCAZIC
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