{11.mo Sig. Giudice Istruttorre Dottty SCFrlani- della

gezione civile del Tribunale di Hona.

AL

RRREWFRENNERENPAERNRRRERNHNRR RN NN

1.0.0. Premnessua. Con, endinanza del 1 aprile 1993, la |

.;’i'_-.t"; SALIS

g7,( VDIZARIL
LIRE 5000}

S,V. nominava il sottoscritto geometra Volanti Antonio, (CINQUEMILA }}<4
| e L L - LeaE

residente in Villapriclo (EN) via Oratorico n 1, iscritto | ALF TIES
1 = =

al1'Albo dei Gearetri della provincia/divFona. al n 975, | ‘:g- Al \& [

-1 f ¥ { -r‘\

: i.
I \ = & 1 o i 4! in i 1 :'I s ‘[ T ‘r Y gaomr b 1170y : 3 "-:{
| Consulente Tecnico <€d'Ufficio nel procedimernto esecutlivo “t._ /H S

\‘.J.P(IIF

(0 _"*rv*v*)‘ff-“r

immobiliare n 76/92 promosso da - ©_coritro | G_{;{-”![gi?{}-illﬂ .
LIRE 5000}
. P, - = residente tCH‘-JOUEMIL:‘-.I-QI
All'udienza del- 24 -gennaio--1994, prestato il giuramento TN S
PER ATTI PER ATTI
y . W '.-.-” <[]
ii rito, venivc a concscenza dei quesiti e precisamente:

"1l CTU accerti: 1) 1'esatta rispondenza fra 1 dati catusta-
' dei beni plgnorati e quelli indicati nell'atto di pigno-
refichto; 2) 1 proprietari dei beni succedutisi rel ventennio

anteriore alla trascrizione del pignoramento; 3) il valore

dei debitori esecutati soggetti a wvineolo

pignopatizio; 4. tratiandesi di fabbricato se lo stesso
& in regela con la normativa edilizia vigente"

2.0.0. Svoigimento delle operazioni di consulenza.

. /
Fala) s < " N

L. Dopo avers presco visione del fascicolo/d"uf'ficio, in data K. a
! ' ;
3 . | "IAS, Ry a = ¢ 1"*
g febbraic 1994 con lettere raccomandate T 651 e 055, »

cammicai alle parti che il giorno 26 febbraio 1994 alle

ore 9,00 avrei dato inizio alle operazioni di consulenza |

tecniica. Non avendo-rpricewuto 1'avviso di ricevimento dellas

Pubblicazione ufficiale ad uso escluswo personale - & vietata ogni |
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STE

~ 7 raccomandata inviata al deb@mlm 1'indirizzo di | | | i~
: . . - -.yoadnvial per 1'indzio | | | c/d
. : delle operezioni alla data del 5 marzo 1994 alle ore 9,00 _par
i dandong s is-al creditore e al debitere presso 1'inditigzo |- | 2~
Rt e SR IS "'ff;. ~ - -, eon lettere r'accarvandaté; R X{
: n'707 e 709 del 25 febbraio 1994. Recatomi sul luoghi | | | 128

e alla data stabilita, alla presenza del debitore esecutato | |

' ;QE = diedi Arizio alle operazioni

3 eseguendo tutti gli accertamenti e i rilievi riteruti | | | via
S _| mecessari ai fini dell'incarico. Alle cre 11,00 dichiarai | 1 | part
definigivimenite chiuse le operazioni di soprallucgo bott@ [EE 1% .
cr o RS scr;v_en%U_DIZII\f\elgllaile con l'astante -~ '_’ _4 'r : & (EN)
d Salvatore. Ai fini dell'incarico mi recai inoltre presso . | 333,
B = X la Conservatoria dei Registri Ipmobiliari di Enna, L'Ufficio | tern
) IE Tecnico FErariale di Hina e Qﬁ%l?—! ‘Nffiicio Tecnico del 4 5> 2
L Camne di Piazza Armerina. S e, r;)
el AR  3.0.0. Descrizione degli immobili oggetto di pignoramento. ' | 1138,
GIL,'Z_ !,f_iw..h GlUDIY .
alla data di trascrizione del pignoramento. Dalle
L | Con 11 pignoramento immobilisre trescritto in data 12/09/92 Tt
Bl 8 S ai mn" 7363/6359 presso 1la oria dei Registri gl
Imobiliari di Bue, soo SBRIDPEHELT al debitore ramer
= T . @& favore del creditore ;‘;7:-
- ~--._per la quota di } della piena proprista duta
ieftb o mebil . ASTIES -
NZIARIE SIUDIZ -—

ripubblica
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p diGG d7- Terreno di ha. 1,0662 sito in Pluzza/ Armerina  (EN)
vizio | ¢/da Fossa dell'Arenazzo, distinto al N.C.T. foglio 133
9,00 il SN ETT N
irizzo N 2- _fﬂ_d?:itaziquei_ht‘ifi_.— Gipo economico sita in Piazza Armerina
date xq\)q via Ugo la Malfa n°27, distinto al N.C.E.U. foglio
oghi 128 part_ic_eili 275 sub.2, categ. A/3, vani 5,5, plano |
o d oo N o
_mn_i{_ ' ‘_i Abitazicne di tlpo rurale sita in'Plesgd drmerina (EN)
snuti via Ugo la Mf‘i n°27, distinto al N.C.E.U. foglio 128
laral | Et_i %a 275_ sub.lg, ___c;ate_eg_. A/6, piano seminterrato.
stto- 4- Ablta‘ci(ng divtipe economlco sita in Piazza Armerina ' e
- “CHUDIZIARI e e
ssure (EI‘I) c/d& Fosga_t_igl}'w distinto al N.C.E.U. foglio | =~ v
resso 133, particella 167 sub.1, categ. A/3, vani 6,5, piano
Fficio L [igeeemoeprimo, =~ =~ === AQ
) dg}‘:_) J )_ 5-— Ab1tai1me__di E_l_pi_ec_cina_nif_o Slt& nPiazza Armerina
| | | (EN) c/da Fossa dell'Arenazzo, distinto al N.C.E.U. feglio .
ate. | § |13, perticella 167 sub.2, categ. A/3, veni 6,5, pimmo |
obili ter**enc e pr-ime.

Dalle indagini svolte presso la Coenservatoria dei Registri

_ lnmobLLJ.am di I:‘nna j_l CTU hu potuto accertare quanto segue: 5

ezl e A2 S e
|
'gli  dmmobili descritti in precedenza/\d_distinti con 1 |
S =So-LE —— . S At Ak
mme_ri 2 e 3, &»1tl m Plaﬁz:a Amier-ma vid“Ugo ta Mulf‘u {I ;_
| §

o "27, foglio 128 _particelle 275/sub.2 e 275/ sub.i2, alla

data dJ lrdbcrylorle del mgnomrento, 29 settenbr'e 1992

L N ENTFF

non I"iSUl tavend, i

_J.,Eu_a _del debitore esecutato. la

~ Pubblicazione ufficialé ad uso esclusivo pe personale - & vietataogni |
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1L |§>_Ia— o

| 1c del debitore, &)1 oo
- Ao tee.. per compraverdita atto n’65913.
: 419 4

~del 24/09/1991, rogato dal notaiv . .-

| piena  proprietz di detti immobili . fu’tresferita dalla |

| to in data 19/10/1991 ai rn’7834/6908. |

I1 terreno e le due abitazjoni~di-—tipo economico siti

in Piszza “Armerina c/du Fossa dell'Arenewzo, indicatl |

in precederza rispettivamente con i mn 1-4-5, risultavano

___B@aﬁ%:%m@ del pignoramento di proprieta |

el deBiReAdOUtato per 1a quota di §. B ey

Ai fini della presente consulenza tecnica, in considera- |

zione della situszione di proprietd alla data di trascrizio- |

‘\
v ;
A |LE S
DIZIARIE

r_—____ — —_—
|
ripubblicazi

| ne del pignoramento, cosi

-
A

GIUD[ZIARIE
il sottoscritto CTU terra conto dei soli immobili, terrenc |

1i accertamenti, |

e fabbricati, siti in ¢/du Fossa dell'Arenezzo. |
. 2220, bili oggetto di rizia - Individuazione

di Piazza Armerina in c/da /Fesss, @ell'Arenszzo, a circa

=

ot

. trascrit-|

mento & un fabbricato per civile abitazione, con circostante |

appezzamento di terreno, sito nel territorio del Comme |

@ servito dalla rotabile trazzera P.Armerina-Aidone, dalla

 gquale pprende—accesso

& id t itte, b
w%ﬂéﬁfoﬁ%%a@d%%o%sgﬂswo [?eﬂ%onalle a'le \Egtactlta OGN = =
Dne o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

due chilometri a nord-est del centro abitato. L'immobile |

mediante una stradella sterrata di 1

P




irca

rile |

:i.lig_J_

L@t A

EL

//IF\RiFterreno ¢ contraddistinto al N.C.T¢7alld pértita 46612,

—1l fabbricato & contraddistinto al N.C.E.Ul [alla partita

2\

seminativo, classe 4 ba.1,0662, Rd.£.31.986, Ra.£.10.662,

r -3 |
B . e —
p— - g AT
(AN ]|

proprietario per 3, °

e "' _rroprietario per 3.

e, c=ndita £.513.500; 167 sub.2, categ.A/3, classe
2 , . .

per 500/1000; -

==

=

-
A |

1/03/1948 proprietario per 500/1000./\ C

AEEL_ Descrizione storica dei titodd V&' S indvenienza.,

percanpravendife ek n"83664

LN

979 rogato dal notaio . ... "7V Mgstrato

. 02/02/1979 =l n'614, volume 286. Alla ditta

%fﬁ;ﬂ:_t? n'18357 del 03/06/1955
ale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni

comne di Piazza Amerina, foglio 133, particella 82,

ﬁ@&z, comne di Piazza Armerina, f‘oéi'—i'tu %ﬁ%icelle:

vani 6,5, plano terreno

%\?ﬂ? € primo, rendita £.5135000 | . ; v

ACTE =
‘ o .~ proprietario per
Al L L i .
= N I o pmd= |
.
S - - _mn = -

ASTEF=

ASTE

5 21/07/2009




| ma il 17/06/1955 al n’1255.

| tato dul "Sindaco di Piazza Armerina, la concessione edili-
|#zia n'5/84, per la realizzezione di un fabbricato rurale

| in c/da Fossa dell'Arenazzo sul terreno distinto al foglio |

Fog&t_c_)__db_ = _',_"“_* [ -

o - registrato in Piazza Armeri-

3.2.2. Cronistoria relativa all'edificazione del fabbricato.

| In deiba’8 febbraio 1984 venne rilasciata al debitore/sssou

| 133 particella 82, della superflicier ia di ha.1,0890.

Con_dettz concessione venne autorizzata una volumetria |

di me. 320,80, una supeficie ad uso residenziale di mq.91,00 .

—— jnon fu mad data commicazione dell'inizio lavori.

ripubblicazi

| Armerina, istanza per il rilascio di concessione edilizia

| avente una voluretria di mec.512,00,

141 mq.143,24 e unu superficie _per . .servizi ed accessori

&tccessivurente ~al rilascio della concessione edilizia,

in sanatoria ai sensi della legge Regionale 10/08/1985

una superficie abitabile

Al mq.29,71. In data 31 dicembre 1986} prot.25158, verme
presenta da BT Bophlieg

alaloga distanza di rilascio di concessione edilizia in |

| sanatoplarydichiarando dif avere realizzato sulla partiCSlia o
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meriS|l

loato.
seCu-_
Hli-

rale

glio

0890.( -

itria

1,00

erne AL

1948

ella

Tl

o

T

svente ura velumetria di me.512,00, una superficie abita-
bile di mq.i43,24 e una superficie per servizi ed accessori
_dj__ 1nq,29_,71.__ i1 C

Al fini della definizione delle due pratiche di sanatoria,

|_ Uf‘f‘lcm Tmr'raco del Comune  di Plazza Armerina in data

b 10/03/ 198? e 07/ 10/11993,__1;1\:16 rispeftivamente o .-

(Pichiesta [di integra-

zicne documentazione. In data 03/10/89 1'Ufficio ‘Tecnico

notifico al debltore esecutato la somma calcolata a titolc

. di conguaglio/~¢llatiVo nella misura di £.4.326.884, al
(7'\}-.1:."_..,
netto della sama di £.271.000 gia versata dal debitore

in data 08/10/86 e salvo il recupero degli interessi.

" L soma calcolata a titelo (@l conguéglio oblativo

nella misura di £.5.052.620 al netto della prima rata

82, in assenza di concessione edilizim)|/un)fabbricato |

S H-TFSl71 A} j3i d

> | ‘PER Mt-i{“* hea ATTI |

Dagli accertument® irisulta che alla data odierna, né il

detjz‘rohe esecutatco ne it & - . e,

provveduto  all'integrazione della documentezione e al

versamento dell'oblazione calcolata sa eenguaglio, con

M- conseguenzy che entrambe le pratiche rimangeno, allo

stato atiuale, non definite, -

' 3.2.3. Descrizione delle caratteristiche tipologiche,

dimensidnall e lcostruttive del fabbricato.
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— S L A R e

|11 fabbricato oggetto di stime &) edificio per civile |

| secondg-gottotetto), con una superficie coperta di mq.222,00, ||

|prospetto prinéipale, con piante||poste A |fomna speculare.

|L'edificio lfh struttura portante unica di -tipo intelaiata

abitazione a pianta rettangolare che si sviluppa in tre

elevizioni fuorl terra (plano terreno-piano primo-planc

circa. 11 fabbricato & costituito morfologicamente da due |

caie_upl‘_f'wr_ligliari gassqc_igte-,__;l.e-cui due unit_'a confinano

da terra a cielo lungo 3! asse mediano perpendicolare al

in cemento armatc e presenta una copertura di tipo a tetto -

o due /Pelde. [F11. fabbricuto
GIUDIZIARIE 4
por.‘ticato della aunet*fﬁc:w dJ mq. 48 00 cmcc:, posto sul |

~a plane -temqﬁﬁ@q |

prospetto principale centralmente alle due unitd jmmobiliari, |

ripubblicazi

attraversc il quale: le s% ta prendonc accesso.

|A primo piano, sulla colonna m@mmgicato, & realiz- |
|le unita irmobiliari, che su di essc prospettanc.

|empio soggiorno-prarzo di mg.50,00, una cucina ai mg. 8,00,

| rispettivahente di mg. 24,50 - 19,90 - 13,60, un begnd-~

zato un terrazzo di mq.U48,00 circa, con accesso da entrambe % |

-

-
| Clascurnia,abitiézione e costituita a piano terreno Ao [

un. begno-we di mq.6,50, un corridoio di mg.6,75 nel qusle |

& collocata una scala a chiocecipla-dn ferro, del diametro |

|di ml.1,40, che consenle 1(agcessd|/all piano superiore.

Il piano terrenc presenta un'altezza utile interna di ml.2,90.

Il primo plano ospita tre cumere da letto della superficie |

Pubbllcazmne ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Liz- (5 & daterizi forati, con interposto strato | isolante In lansa

eyd1 mq. ,,OO e un COI'T‘ldOlO~dlSJanegﬁ'fO ti‘l Mt_

- L'altezza utile interna del piano primo & di ml.2,80.

§ Il piano sottotetto si presenta in un unico grande ambiente

(Al mq.186,00 circa; \senza separazione tra le due unita, |

< '___in stato campletamente rustico. Al piano scttotetto, per

,3 S Ek
V4 “._.r\ _,L; —

1a mencanza di una struttura stabile, si accede attualmente [_

- mediante 1'uso di scala a ploli, attraverse ~due- veni porta
|
Z;mlcwntl sul terrazzo e dotatl cidsecuno) di“un ‘balcone

| antistante della superficie &i mg.2,20 privo di ringhiera.

L'altezza interna del piano sottotetto varia da un minimo

di ml.0,20 in céPnisgomdensa della linea di gronda, & ml: | A

2,40 sulla linea di colmo.

11 fabbricato presenta le seguenti Ccaratteristiche tecnolo-

,
|

giche. le murature di tamponamento scno @i~tipo-a cassetta

8L wetro. 11 manto di copertura & in tegole tipo marsigliese, |

rospeitl esterni scno rivestiti in intonaco cementizio, |

= _sireto superflaiale in intonaco plastico. Gli infissi

S di tipo monoblocco in lamierino _Zlneato, con |

P in alluminio anodizzato bianco. I portoncini di ingresso

—p= L) P

ESssioni sono di tipo in alluminio anodizzato bianco, |

. ] |

s=mpetl. la pavimentazione del\poirticsts e del

sstrelle di cemento. 11 parapetto del ierraz- |

X elementi in cotto tipo frangisole.

AN |
ospetto principale del fabbricato
'i DI7TA

\
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B ——— e

¢ pavimentata con plastrelle in cotto @ dm-cemento. =

| Interriamente ciascuna sbitazione presenta le seguentl carat-

teristiche di finitura. Le pareti ed i soffitti sono rivesti-

t1_coi-\Interiaco, clvile per interni. le. pavimentaz o qi

-
177

: ! 3 < ZIVLNL
tutti i vani, esclusi i vani we, sono realizzate con plastrel

le in monmocottura. la pavimentaziore ed il rivestimento

delle pareti del vani bagno-wc, € realizzata con piastrelle

ceramiche. Gli infissi interni sono giAtipo in legno mussello

| Le due abitazioni sonc dotate di impianto elettrico sotto-

traccia, impianto idrico, impianto termo-idraulico centraliz-

L |zto dh@ientasione polivalente, inpisnto fognario Aofaid

GIUDIZIARIE IZ
b _ | di fossa biologica. o LT SRR
AN e == 3.2.4. Descrizione dell'appezzamento di terreno.

_ GIUDIZIARIE®

L'appezzemento di terreno, ﬁ'.i. ella 82 del fogiio 133,

BsErita una giscitura

in leggera penderza verso ovest. Catastalmente il terreno

L | & censito con la quelita di seminativo di classe 47e auin-
A | o -
; | Y R \ |
5. : | @i di scarse produttivitd. Le informazioni raccolte poufar-
GIUC - VA
S - Yo | memo. le cattive caratteristiche dei terreni .della zons, .

sotto il profilo della produttivita agricola.

Sull'appezzanento di terreno & sbteto recentemente impiantato

un  uliveto costituito du (Cikck)| ARORHante. Sull'appez- |

zamento sono presenti, in Forma sparsa _altre essenze da

ripubblicaziope o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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frutto. L'appezzamento confina a nord-ovest con terre coiura-

5 espfﬁi;ﬁx{itﬂi- at tualmente un'ampia zona boschiva, 4 hord- L

P




|
B g

ati Carat-

by
y 5

|}
.

10 _{'ives ti- ‘

ElZlOHJ_ _d

n plasfpe1

38 timent

las tPel;Le

 massello,

2 sotto-

antr'aliz—

> dotato

3 4 "

! -

|

A

1

Fi- Un vano magazzing xii ng.32 circa e altezza utile interna |

= laterizi, dotato di portone di accesso.in ferro;

BRIC con proprieta " ..., a sud con(proppiérARIE"

T = =

. Gli altri immobili presenti sul terreno,

MNella zona antistante il fabbrica _ pia_precisamente

sui lati sud e ovest, sono presenti una serie di manufatti

edilizi contigui tra loro, realizzati con struttura portante

3

.. _r—___ -

*él_iem_in_ge@éti P-Lspetfp al plazzale antistante 1'abitazione,

I
Sono costituiti dai seguenti ambienti:

»

d_i_ mi. 2,50, con solaio di copertura in profili-metallici

= Un vano ceﬂdam di mg.13 circa. e altezza ﬁtJe interna

AL, 2,50, con copertura in lsstre onduldteldr fibrocemen- | =
2 pogziate direz:tmmtge sulle travi portanti in ferro, v o L
> 41 ports di accesso in ferro;. BSOS ST S R S
Fegazz1no 81 nq.33 circa.e altezza utile di m1.2,50,| " o o e
in lastre ondulate in fibrocemento poggiate | N
% portanti. in. ferro, dotato di- pavimentazione | . My
€d infissi in ferro (port#\e(Fifiggtra);
L m0.16 e altezza interna.'@i w2 Corr. solaio | SO T
i profili metallici e . laterizi, . dotate 4t |
D in ferro. alere
- e — s B — = e L e X e . _J"’fi—
i . —“ ; =
Ay _En.d‘atto utilizzato per il ricovero ‘ﬂ'U-:‘ILIAR)%E
HAPRHE SO
i" fi m%[a uso esclusivo personale € vietata ogni
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'di animali da cortile e un serbatoio | idrico in muratura. 3

Tutti i fabbricati. descritti in: precedenza sono -allo stato

ldi rustico, privi di intonaci'interni ed esterni e con pavimen

A o~

____;_tax_mdn;@mtm_'escluso il solo magazzinon 8.  fAN T
]
'Sul lato sud del fabbricato destinato ad abitazicne é stal

_|realizzata 'una piscina in: muratura. ‘11 manufatto, posto
i
Fﬁ_quata superiore rispetto’ il

E - Ine wed ugces_s.lbga_wgignt'-* '

vasca - poligonale della - superficie - 'di mg.60 circa, 1'area |

(circostante ' con

A COTI > -|
lnc*ﬁﬁ"\‘iﬂ!i&lé ¥ : s i i N s N =
— I A I' ﬁl

mgli_acg;:tunentl eseguiti presso il Comune di Piazza Armeri

che tutti i marufatti descritti nel presente

“compresa la pi Lng_, mnstati real izzati abusiva-

IE7IAL Cir assenzu totale aiCabiAg G a1 11s e che per

_"ﬁ_g]_i_s_t_ess_i‘_ non ' & stata' presentata istanza di concessione |

iocnale 37/83. De1:1:1_|

_1_11'1 sanatoria ai sensi della le

ﬁﬁi@hii ‘stante 1'attuale legislazione in materia, *‘léLﬂﬁQ_

Al

oy ____'_ng_nm_sumgbﬂi' ‘e non CGIT[I'EPCiabﬂi. tenuto' ‘conto che la |

T ——— _
uo.l.mei;r:ia “pealizzabile sul terreno’ & stata completamente

assorbita Gl fabbricato oggetto i sanatoria ‘e che dopo |
——— — e

la scadenza dei- temnini per ! la'ipresentazione dell'istanza |

' ai ‘sensi della legge Regionale n’37/85, la  possibilita :

'_.______,,..--—-—\\
di ottenimento .di-concessione - in sanatoria: & concessa alle !

M@qxﬁgnji_ allo strumento urbanistico.: -/ Wl : ‘
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raturg, |

allo stato

:.con pavimen

Zza Armerd-

-_presente

e - che pen ||

Jcessione

B5.: Dettil | .
h“‘"‘"——t

L misul ba-
© che 1¢1_IL

detamente
&

" |

 quanto sopra 1l sottoscritto CTU|nibiene dhe i detti

obili non debbuno essere oggetto di valutazicne.

0.0: Criterio e procedimento.di stima,.

sottoscritto-Cll [itimerito al quesito "..accerti il valore

i beni di proprieta déi__-_d_ebi.ggj_. esecutati soggetti a

lo. pignoratizio”, tenuto conto che per beni immobili

zotes 41 Plagss Ameina un siall pt/ ibdsto. nercato.

scanbioc,

guello basato sul valore di mercato.

quanto attiens lal. m-ocedi.irento di stima.¢ opinione del |
GIUDIZIARIE

che debba adottarsi guello sintetice camparativo, utilu- 1

e

in mqg. relativemente al fabbricate e la superficie

a in ettari per quanto concerne-il [termeno.

0.0. Determinazione del valore dell'immobile, &

5.1.0. Descrizione della zona e parametri di valutazione.

L' inmobile oggebbo) dil stima & compreso nella zona territoria-

e omogenea
tore Generale, con un indice di edificabilitd pari a 0,03

mc/mg. Contrada Fossa dell'Arenazzo sijpresenta orograf icamen-

leggera pendenzea, compreso nella zona collinare sita a nord-

lest del centro ¢ abitato di Piazza Armerina. Nells zona sono

presenti, sia/pute in-forma assel rarefatta, alcuni Cubbricati

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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ritiene che il criterio di stima da adottarsi |

t6- came un ampio planoro, con terrendlavenbilwiscitura in

07/2009




| ;ulle-supenfiei nette degli stessi, al fine dell'equiparazione |

Pubblic

| 5.2.4. 1l fabbricabo. -

a carattere residenziale.  Dalle'“informazioni raccolte, dr
particolare presso operatori. del settore edilizio, - il €

‘ha_potuto rilevare valori di mercato,. per fabbricati completi
con pifiniture di tipo medio ubicati nelle Zone- agricole
immediatamente circostanti Piazza Ammerina, oscillanti tr |
£.700.000 e £.1.200.000 per metre quadrato di superfici

ggricoli tenuta conte . che lo stesso-ha esauriteo la. su

CTF \ Q -
p&* ésktg@ capacita edificatoria, assorbita /c(:-drlp'létbmen

dal fabbricato esistente, capacitd edificatoria . in ogn
caso inibita dal :vincole forestale, trovandosi dl : terrenc

entro la fascia di _zisp@,&@ZE@ﬁdsw dalla normati
3 3

Dalle indagini svolte, ¢ HtPerindito & terrent con carutte-

ristiche simili a quello oggetto di stima, si sono riscontra-
_ti valori di mercato che: oscillano- tra £.10.000.000 e

&E&JOOOU per ettaro. f.« =0y ot o P oo e e e g il

-y 1 L ] 1 "|_| “

La stima sard condotta in forma sintetica facendo: riferimen-

to al perametro della /superficie: utile espressal in metri]

tetto, il terrazzo e il porticato, sard determinato in forma

_ si_ntet tca mediante coefficienti stimati di riduzione applicat

azione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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quadrati. Il minore valore Gegli. uccessori quali. il sotto-{

=




Cati completi

-

one agricole | pereT

cillanti tra

b Ay w

er i terreni
rito la.sua)
gnp.let&_:_rpent:
la- in  ogni

il - terrenof
e “0?’*5-“*3_ Feewrezz0 a primo piano ...mg48,00
*on carathet j

> riscontra-|

00.000 €

v riferinen

& in metril
\J

L EL sotto-
o in forme
ne applicat

glpqz_‘azu__ oNe

1 superficie

-

etro di riferimento, che per il vand finiti ‘avra

fefente pari a 1.

prsi nel valore di £.800.000.

o conto delle caratteristiche del fabbricato descritte |
o 3.2:3), il CTU ritiene che il valore unitario y ™\

piferinento, espresso per mq. di superficie utile, possa |

di stima, .

-J

Beni finiti a piano terreno e primol7.Lmg.286450. . .

#0.286,50 x coeff.rid. 1,00

Pizro sotto-tette ...mq.146,00

B 146,00 x/coeffirid. 0,30 = Superf.utile equiv

‘Superf.utile equiv.-mq.286,50]

I

1]

icato a piuno terreno ...mq.48,00

48,00 x coeff.rid. 0,40 = Superf.utile equiv. mg. 19,20

|
!
3

Superficie utile equivalente, somna ing,363,90

-

1
|
b y
‘ .

1
4
i

L]

l

=/ SOPERFICLE, UTILE BQUIVALENTE TOTALE mq. 364,00 |

squivalente mg.364 x £.800.000 = £,291,200.000 |

£ 291.200.000 x .3 = £. 145.600.000, . sl ]

mer:to di terreno.

riticre che 1'appezzamento di terreno possa

A
. B -fento di un valore unitario bese

I | . Ny :
ione | ale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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i

fante al debitore esecutate -~ _ - . T ol

caratteristiche descritte al. paragrafo |

Arrotendamento mq, +0,10 )

SN T e Y ——————
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ARIE

di £.14.000.000 per ettare.'

|Prima @i procedere ai conteggl di stima il CTU tiene a preci-

non ché dall'area di pertinenza (corte) circostante

- Conteggi di stima. .
r 1,0662- x £/ha 14:000.000 ..... =
1 si arrotonda a £, EME'_ i

2 (thrrl:wzaalenso rella presente perizia pud essere rlassunte
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sare che al superficie effettivamente destinata all'uso
agricole; e certamente inferiore a quellu catastule;’a causa

dell'area occupata dai manufatti di cui al paragrafo 3.2.5.,

fubbricato. Sia detti mafiufatti che la corte, mon risultand
attualimente censiti presso gli uffiici catastali.
1. sottoscritto CTU eseguira i conteggi di stima, non'tenendo

lconto di dette aree, considerando 1'intera superficie catas

|Quota spettante al ‘deblEdrer’ =

s 3 - £.15.000.000x ¥ = £ 7.500.000.

6.0,0, Conclusioni. ' " -

come segue: 3

1= Gli immobili oggetto & pignoramento, che alla data di

trugcrizione  dello stesso;, ndsultavano di - proprieta de

debitore: o= V- - o _per la quota
parte di- ¥, sono quelli siti in '¢/da Fossa dell'Arenazzo,
precisamerite il fabbricato particells 167 sub 1 ‘e 2' del

Togli/ 1336 ‘1l terrenc particella 82 del foglio i385 =it




ene a preci=
f-‘ltt':i_ _all_'us
de, ‘a ‘causa

M0 3.2:5.]

tearite

n risultano

non ‘tenend

Ficie cata-

14.926.800

J

&

m_ﬁalva—)

riassunto |

a data di
rieta /dél

~la quota

'Arenazzo,

e 2 del]

3.

|
1

|- Fabbricato particella 167/sub 1-2 .......... £. 145.600.000

Jtri fabbricati pignorati e precisamente /quelli siti |

= Armerina via Ugo la Melfa n'27, foglio 128, particelr- :
Bsub2 e 275/subl2, risultavano slla data di trascri- .
gel pLg!’lOI‘FulIﬁth di proprietda della oo Vo TO 1 B RS

~ - — °he aveva acquistato in data 24.09.1991 della ditta

= , fratello del: debitore (vd parag.3.1.0.).

20,80 con concesslone edilizia n "3/841 1) indzito lavori

= realizzato, ampliandclo, in difformita a tale concessio-

In data 9 ottébre 1986 e 31 dlcembr'e 1986, rispettivamente!

,11 fabbricato era stato autorizzato per-un - volume di |

venre _r_erL camnicato e successivamente 11 fabbricato |

gebitere ; ~ i s N
,_ presentsrono listanza per 1'ottenimento | L=
el concessione edilizia in sanatoria airssensi della legge i Sl 2 Tl
Blricnale 10.08.1985 n”37 per le due unitall imfebiliari. SRS S S I

£ due pratiche non sono ancora state definite per la mencata

Integrazione della documentazione richiesta dall'Uff'icio

Tecniico Comunale e.per il mencato versamento dell 'cblazione

fefinitiva (vd paragrafo 3.2.2.). . K "wm

debitore esecutatc pari ad 3, & statovstimato dal CTU |

- Terreno - particella 82 ....vreeeeescecesess £, 7.500.000 }

VALORE COMPLESSIVO BDEGLE-IMMOBILL PIGNORATL £, 153.100.000 {
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11 valore degli immcbili pignorati, per la quota spettante {

- e mie—
Sahel-segue (vd paragrafi 5.2.1-5.2.2.): FIUDIZIAI SRS I
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(-11r#ecant_;ocﬁnquunt_atr'@mj__]_;ioﬁicentzdrﬂila). tao i S iR 3
Riteriendo di avere svolto completamente il mandato confer

tomi, rassegno la presente relazione di consulenza Lecrilce

ziszndo da SV per la fiducia accordatani.
Si allegano alla relazione:
_n'1 verbsle df sopralluogo;’ - - eF i

- n°l4 lettere @i commniceziéne inizio operazioni.

-t _\
Fa e S e AR
i % ]
fEn A W NS S e
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i |




