Integrazioni alla Relazione di Stima

Procedura Esecutiva Immmobiliare n. 91/2024

In data 12.06.2025, il G.E Dott.ssa Chiara Di Credice ha disposte l'integrazione alla relazione peritale
ovvero la richiesta di risposta compiuta ai quesitinn. 9e 10 (Allegato 1) di cui al Verbale di Conferimento

Incarico ovvero:

9) la verifica della regolariti edilizia e urbanistica del bene nonché l'esistenza della dichiarazione di
agibilité dello stesso previa acguisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica

previsto dallo normativa vigente;

180} in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 6 giugno
2001, n. 380 e gii eventuali costi della stessa; altrimenti la verifica sull'eventuele presentazione di istanze
di condong, indicondo il soggetto istante e la normetiva in forza della guale istanza sia stata presentota,
lo stato del procedimento, 1 costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gid
corrisposte o da corrispondere; in ogni altro case, la verifica, ai fini della istonza di condona  che
laggiudicatario possa eventuglmente presentare, che gli immaobili pignorati si trovino nelle condizioni
previste dall'art.40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del
. P.R. 6 giugno 2001, n.380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoric;

A tal wopo, al fine di fornire compiuta risposta al quesit nn. 9 - 10 si & provveuto ad inoeltrare -
nuovamente - richiesta di accesso agli atti al competente ufficio tecnico comunale di Squillace (Allegato

2).

In data 25.06.2025 & stata ricevuta a mezzo pec 'attestazione prot. n. 6564 del 25.06.2025 [Allegato 3)

da cui si evinee in maniera inquivocabile che:

“L'immabile é stato edificato in forza della Concessione Edilizia n. 44 del 11/10/1991, di cui s allega copia.

Nell'archivio comunale non sono stati reperiti altri titoli edilizi - comungue denominati - neanche in capo

ai Sigg.r || ..o i fosto ol precedente proprietario Sig. [

Altresi non sono stati trovati né certificazioni di agibilita né ordinanze di demolizione e rimessa in pristino

dello stato det fuoghi.”

Si evidenzia, inoltre, che le opere accertate durante il sopralluogoe effettuato non rientrano tra quelle di

cui all' art. 6 “Attivitd Edilizia Libera” del D.P.R. 380/2001 e ss.mmn.ii. e che - come gid specificato nella
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relazione di stima depositata - I'area in cui insiste 'immobile ricade all' interno della perimetrazione di
vincolo di cui al Decreto Ministeriale del 21.12.1999 (in blu & stata identificata 'area in cul ricade

'immobile oggetto della procedura).

Y Bl e — - ] E y =

FORTIOMT [T TEWRETORDG STTT Wl BT T TR TN QAL LA

1l vincolo di cui al Decreto Ministeriale del 21.12.1999 {Codice Sitap 185004) & riportato anche nell'
Aggiornamento del Quadro Conoscitive del Quadrp Territoriale Regionale a valenza paesaggistica
(Q.TR.P) approvato con DCR n. 134 del 01.08.2016.

Alla luce di guanteo emerso, in relazione ai quesiti nn. 9 e 10, si rappresenta quanto segue:
Risposta al quesito n. 9:

L' immobille é stato realizzato in forza della Concessione Edilizia n. 44 dell'11.10.1991 mentre risultano
agsenti | titoli edilizi per la realizzazione dei manufatti accertati durante il sopralluogo e di seguito
riepilogati:

- Tettoia in legno lamellare ovvero realizzazione di portico (prospetto principale] di dimensioni
circa 5,90m x 2,80m con Huwsx = 2,76m ed Huow = 2,567

- Tettola in legno lamellare ovvero realizzazione di portico (prospetto posteriore - retro) di
dimensioni circa 2,45m x 4,06m con Huy = 2,76m ed Hype = 2,561,

T Realizzazione di un vanoe tecnico sul retreo dell'abitazione di dimensioni cirea 1,00m x 2,90m ed
altezza pari a circa 2,20m;

- Realizzazione di un vane chiuse adibito a cucina di eirca 16 mig con altezza massima pari a 2,65m
ed altezza minima pari a 2,43m [(altezza inferiore al limite minimo per l'abitabilitd di 2,70m).
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Risposta al quesito n, 10:

Gli interventi realizzati sono da ritenersi non sanahili poiché interessano un bene ricadente in un'area
sottoposta a vincolo paesageistico di cui al Decreto Ministeriale del 21.12.1999. §i precisa che, cosi come
disposto dall'art. 146 comma 4 del D.Lgs. 42 /2004 e ss.mm.ii “L'autorizzazione paesaggistica costituisce
citto aqutonomo e presupposto rispetto al permessa di costruire o agli altri titoli legittimeanti Uintervento

urbanistico-edilizio, Fuort dai casi di cul all'articolo 167, commi 4 ¢ 5, lgutorizzazione non pud essere
rilascicte in sanatoria successtvamente alla realizzazione anche parziale, degli interventi. .."

Catanzaro, 0807 2025

L’ Esperto Estimatore

[ng. Silvia Costa
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N.R.Es.Imm. 91/2024

TRIBUNALE DI CATANZARO
Esecuzionr Immobiliard

Il Grudice dell’esecuzione,
Vista la perizia di stma depositata in data 4.6.2025;
Vista 1n particolare la risposta al questto n. 9 e al questto n. 10,
P.Q.M.
Invita lo sttmatore a compulsare gli entt competents, ad mtegrare la relazione peritale,
tornendo compruta tisposta at quesitt nn. 9 e 10 e a depositarla nel fascicolo telematico;

Dispone che esperto stimatore presenzi all’'udienza del 10.7.2025.

St comunicha.

Catanzaro, 12/06/2025,
1. G.E.

Chiara Di Credico

Pag.1di1
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12/08/25, 17:00

hm;MMI_Mmmm;myzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Mesaaggl - Wobmel PEC

Richiesta di Azcemsa apH attl_Procedurs Eseentive Immebiltars n, 9172024

Oa wlivip.costn2Pnppecay <divis.cosp2@ingpe:. s>

A ulchiscnico.pguiliace <uffidotsmico.squllace@aemepec. it>, protoccia squllace
« arobocalo. spulla e mepec k-

Dabs glovedl 12 glugro 2025 - 16:55

Alla C.A. del Responsablie del Area Tecnica
Settore Urbanistica del ullaca

ufficiotecnico.sq mep

pmh:mlo.nqﬂllm@asmap:rl

ODGGETTO: Richesta di Accesso agi el emministativi - Proc. Esscutva
Immeblllare n. 9172024

La soticscritta Ing. Siivia Costa, In quslith i Esperto Estimatore nominato dal
Gludice dell' Esscuzions Dot asa Chiars DI Cradico del Tribunale di Catanzano nella
Procedura Esscutiva Immobiliare n. 81/2024:

CHIEEDE
che vengano fomite tutte le informazionl, al finl dell' sspletamento dell’ Incarco
ricevuto dalla ALG., relative ai titol abilitativ dall’ immobile attualments in capo ai
Sigg. hidusto catastalmente al Fg. 30

part Porbo Rhoca edificato In forza di
Concesslons Edilizia n.d4 del 1981.

Inckire, &1 chisds, g& v slano pratichea ediizie a noma dal summenzionall propristan
o in capo al precaderiis proprietaric S*
Si resta in attesa di un rscontm,

Cordlaimenta
Ing. Sihia Costa

Sl allega:
= Visura Storica dell' Immablia;

= conferimants incanico da pants dall AQ.
= provvodimente hotiflcats ala scrivants Ih data 12.062026

- Allegats V.1 - Vismes storics dell'imrmotdle. pdf
1795540 e pdf
= 47697323 pdf
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12/08/25, 17:00

Ricovita dl acentinziona

Richiesta di Azcemsa apH attl_Procedurs Eseentive Immebiltars n, 9172024

ODa  posta-cerificalnfpecaruba. i <poyie-cortificorizipsc. arube. >
A divin.cosindiBngpec.au <sive.costaZdingpec.mu>
Data gloved) 12 plugne 2025 - 16:59

Ricevuta di sccettazions

1l glorne 12/06/2025 alw are 16:59: 1B (0200} Il messeggio

"Richiasta dl Accesso agll attl Procedura Esscutiva Immwbllare n, 91/2024 proveniente da
"eivia.cosia 28 ngpac.au”

ed Indirtzeto a:

pm;ﬁmllo.nulllmmp!c.lt ("poste cortificata®) uficlotecnice. squilaceasmepec.tt ["posta
curtifieats™)

1l messpgplo & sato scoatinto dal sistama ad Inolirata.

Idertificativo messaggio: oper2 1081 20350812 185918, 148908553, L. SB&pecaruba. it
daticert xml
gmime.pls
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12/08/25, 17:00

Ricorasta dl evvernrta consegna

Richiesta di Azcemsa apH attl_Procedurs Eseentive Immebiltars n, 9172024

ODa  posta-cerificalnfpecaruba. i <poyie-cortificorizipsc. arube. >
A divin.cosindiBngpec.au <sive.costaZdingpec.mu>
Data gloved) 12 plugne 2025 - 16:59

Ricewvuts di mvvenuta consegna

1l glorne 12/068/2025 alw are 16:59: 1% (0200} Il meseggio

"Richiasta dl Accesso agll attl Procedura Esscutiva Immwbllare n, 91/2024 proveniente da
"sltvia.cosin 2@ ngpac.au®

ed Indirizzsto & "uificiotecnicoe. scuillace®esmepec A

& stato consagnato nalla casalla dl destinazions.

Idantificativa messaggio: cpec2 1081 20250612165918. 168008, 553, 1. 5BPpac_aruba. it

- postagerteml
smime.p7a
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12/08/25, 17:00

Ricorasta di evvonuta comsegna

Richiesta di Accessa mgH sitd_Procedurs Esecntiva Immabiliare n, 91/2024

Da poste-corificelnPpecaruba. i «poris-cortficrs @ pec. srube. i
A slivin.costn2Bngpec.au <shde.costaZ2dingpec. s>
Data gloved] 12 glugne 2025 - 16:59

Ricevuta di mvvenuta consegna

1l glornp 12/04/2025 allw ore 16:59:19 (-0200) Il messsggio

"Richiesta dl Accesso agl attl_ Procedura Esecutiva Immobllare n. 91/2024" provenlente da
"iivia.costa 2 &g pac. au®

2d Indirizzete 2 "protacello squillacedaamepec It*

& stato consagnato nella caseila dl destinazions.

Identificetiva messaggio: cpec21081. 2025061165018, 158008 651, 1. 5B&pac aruba. it

- postacert,aml
girirmsp7a
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Sede: Prazza Mherdcipao, n° 1 —28069 Sguillace (C2)

Codice Fiscale 00182160796 CITTA DI SQ[]ILLACE

Tiparerr come sqatlace oz =i
PEC: ufficiotecrico.suullac @ asmepec.at (P?"O‘PI.P’ICIQ di G:IIOJHZ(I!'O)

Settore Tecnico
Ing. Silvia Costa

Consulente Tecnico d°Ufficio
PEC: =ilvia costal @ingpec.eu

Oggetto: Procedura Esecutiva Immobiliare RG 91/2024 Tribunale di Catanzaro.
Riscontro richiesta accesso agli atti amministrativi.

In riscontro alla Sua richiesta di pari oggetto, trasmessa via PEC, acclarata agli atti in data
13/06/2025 al prot. n® 6193, si comunica quanto appresso.

L’immobile ¢ stato edificato in forza della Concessione Edilizia n. 44 del 11/10/1991, di cui =i
allega copia.
Nell*archivio comunale non sono stati reperiti altri titoli edilizi - comunque denominati - neanche

in cw‘mem in testa al precedente proprietario
Sig

Altresi, non sono stafi frovati né certificazioni di agibilita né ordinanze di demolizione e rimessa
in pristino dello stato dei luoghi.

Distinti saluti
Il Responsabile del Settore Tecnico

o' D

* “firma autografa sostituita a mezzo stampa, ai sensi dell’art. 3, comma 2, del D, Lge, n. 3919937
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COMUNE D] Cod. Fie L1 1| 90042060796 | | | | | |

PROVINCIA DI SATANZARO

PRATICA EDILIZIA N.
ANNO . . ...

Prot. n. ... . Lo e e

-

e

I+ =~ " - e g

nLo... L0
oo 1 YamhkAae + ¢
re k0 L 2 RTAS;

plani SESSonnETEs  ovanl oS oEsn s atil
destinazione
ubicato in

sull’area identificata ne] catasto comunale al foglio .=

Accertato che il richiedente ha titolo per richiedere la suddetta concessione nella qualita di

Viste Jc altre caratteristiche .del progetto ;

~s8uperficie wtile . . . . . . .. MG e

— Altezza massima . . . . . . . . ml.
— Volume o MC. oo
— Arretramento dal ciglio stradale . . . . ml e,

— Arretramento dai confini internizdi proprietay oyl s Lol Drr
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Sentito il parere della Commissione Edilizia Comunale in data . o Pl/B6/199
Sentito il parere dell’Ufficiale Sanitario espresso a norma dell’art. 220 del T.U. delle Leggi Sani-
tarie 27 Juglio 1934, n. 1265;

Veduto il benestare in data () . ... ... . . n. . del.

Veduto il Regolamento Edilizio Comunale vigente;

Visti gli strumenti urbanistici comunali;

Vista la Jegge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni;

Vista la legge 29 gennaio 1977, n. 10;

. , B . . = gieade. . . e,
Visto che Vopera di cui alla presente concessione —===-=  pe} caso di concessione gratuita;
. copwenzione . MoT " . Wi VE
Vista 18 sr—mmann. aomigs JEBISITAt 0 B i (ENZETO e i....&. 1/ 2L] 1984, .
NI s e WOl o M s @ tTascritta nella Conservatoria: deiRegistri:Immobiliar
o1 00 1S 5 L o 0 S i T e 0" | ST AT O I A 2y 2 B 150 o e DI B2 T P DT DO BB B D DD 5D 06D D 5 D

- o
'y (7] S
LA i o 35 it ¥ - '.6...:,..‘.._._. 3 _
Deto 2itoche il nichiedente ha presentato-la damanda dh.coneessione 40 Gata-~ o 555 % %7 %0 59 23 b K K
fide Jugsorie nne D1701896 D108 n«D1701996211 del 2/10/91 della SAlpAsgicurazion

........ -~

Stebilito quingdi- taie.‘mmhmof.ncﬂaﬂmzm.dxim__,u KK wmswndeme /1 o XXX
055 @ S0 4 T8 FS 0 o3 3 w05 3) - (- AN os oo U T O vOT OO oo O OO

di eseguire le opere indicate nel progetto di cui in premessa alle condizioni seguenti e fatti salvi i

diritti dei terzi :

a) inizio Javori: entro

b) termine di ultimazione : entro ....C.J.L:;....Eu;r:.1,...'-f...:.;.-.i._...I:.i'.,;'..;1.‘;&ili.?;....Q.ifi,.é.-..:.»....,.,_'..-'.-.'..':.-;v':'I‘l‘t 33

c;) wersamento-al-Cemune: dekeorﬂnbww-’dwl,w wyoeyen I sy x ey @rronre: disseguitory x

Lo B @DMTO Al L ey
e - ¢
L LI RTO ) e e e ;
AL

¢ comunque non oltre 60 gg. daﬁ:axﬁﬁ?ﬁﬁﬁ‘iﬁmﬁe:}m;ﬂ@ﬁ&;h

() Indicare il benestare rilasciato dall'Ufficio de) Genio Civile per l'esecuzione di opert ip zono sismica (Legse 2 febbraio 1974, b 64) © alira
RUlurigsazione particolare

- (7(ISIuT:vu.’?lnn gererminati an 1Pybblicazione wffiviale ad uso-eschasivo:personale «.Lwietatao0QgBi e el pere
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2) Non potranno in corso c'opera apportarsi modificazioni senza preventiva autorizzazione de]

Comune:

2) A’ sensi e per gli effetti della Legge 1086 del 5111971, relativa alle norme per Ja costruzione
delle opere in conglomerato cementizio armato, & fatto obbligo :

a) a) costruttore, di prescn.lare denuncia al Genio Civile prima di iniziare le opcre in C.A.;

b) al commissicnario di prescntare al Sindaco, al 191:mine dei lavori, il certificato di collaudo
delle opere vistato dal Genio Civile, onde ottenere l'abitabilita o l'agibilita;

4) La Ditta intestataria della presente concessione, a picchettazione avvenuta, e prima di dare
inizio allo sca\"b delle fondazioni, dovra darne comunicazione per iscritto all’'ufficio tecnico del Co-
riune ed ottenere il prescritio nulla osta.

Quzlora non siano stati indicati nella domanda di concessione il nominativo e lindirizzo della
impresa assuntrice e quelli del direttore delle opere, come di regola deve avvenire, la Ditta & tenuta
egualmente a segnalarli per iscritto all'Ufficio tecnico comunale, prima dell'inizio dei lavori.

Nel caso di sostituzione dell'impresa esecutrice o del direttore dei lavori, i} titolare della conces-
sione dovra darne immediata notizia segnalando i nuovi nominativi. A

In tutte le opere per le guali & richiesto un tecnico progettista, & tassativamente obbligatoria la
continuita della direzione lavori da parte di un tecnico iscritto al rispettivo albo professicnale, nei
limiti di competenza.

La verifica per l'inizio dei lavori, nei casi previsti al n. 3, non potra avere luogo se prima il co-

struttore non avra eflettuato Ja denuncia delle opere in C.A., conformemente alla clausola 3* della pre-
sente concessione.

5) Nei cantieri dove si eseguono le opere deve essere esposta una tabella recante l'oggetto dei
lavori, l'intestazione della ditta esecutrice, le generalita del progettista, del direttore e dell’assistente

dei lavori, e, ad ogni richiesta del personale di vigilanza o controllo, deve essere esibita la concessione.

6) Nelle mapomissioni del suolo pubblico, che devono essere sempre esplicitamente e regolar-
mente autorizzate, si dovranno usare speciali cavtele onde rimuovere ogni eventualitd di danno agli
impianti dei servizi pubblici; in presenza di tali impianti si dovrd immediatamente darne avviso all'Uf-
ficio comunale competente.

7) 1l Comune si riserva la riscossione @i eventuale tasse applicabili ai sensi della Jegge 28-1-1977, n. 10
successive e precedenti;

&) E fatto obbligo di avvisare gli enti assicurativi ¢ previdenziali prima dell'inizio dei lavori;

9) Durante l'esccuzione dei lavori ¢ fatto obblipo di osservare Je eventuali prescrizioni impartite dal Genio Cihvile
col foglio di cui sopra.

1)) Non & conscntito ingombrare con i lavori le vie e gli spazi pubblici.

Occorrendo l'occupazione di tali vie e spazi, deve essere richiesta l'apposita autorizzazione al-

]'Ufficio tecnico del Comune.

Le arec cosi occupate devono essere restituite nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche prima,

quando i lavori venissero abbandonati o sospesi per pit di un mese.

X . ... _Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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Gli assiti e muretti dovranno essere di aspetto decoroso, alti almeno m. 2,50, dipinti a strisce

bianche e rosse per tutta l'altezza, muniti di rinfrangenti.

Ogni angolo sporgente dovra essere munito di Janterna a vetrj rossi che dovra restare accesa dal-
I'ora corrispondente al tramonto a quella corrispondente al sorgere del sole.

12) Al sensi dell'art. 9 della legge 30 aprile 1976, n. 372, prima di dare inizio agli impianti termici,
deve presentare il progetto all’'Ufficio tecnico comunale, che ne rilascera ricevuta.

13) E’ fatto obbligo di richiedere all’autorita competente, prima della domanda di abitabilita o
agibilita, I'autorizzazione allo scarico di tutte le acque.

14) La domanda di abitabilita o agibilita di quanto edificato, deve essere presentata all'Ufficio

tecnico del Comune, con contemporaneo avviso di ultimazione lavori.

15) 1] titolare della concessione, il direttore dei lavori e J'assuntore dei medesimi, sono respon-

sabili di ogni inosservanza cosi delle norme di Legge e dei Regolamenti comunali, come delle modalit

esecutive fissate nella presente concessione.

L'inosservanzu izl progetto approvato e delle relative varianti, comporta l'applicazione dclle san-

zioni di cui alla vigente legislazione in materia urbanistica. Va
_ /
{
1L JIINDACO '
f N
(UTle La’)
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RELATA DI NOTIFICA

Il cottoscritto Messo notificatore del Comune di ..o dichiara di avere

‘oggi notificato la presente concessione @l STQ. ... e e

consegnandone copia, con gli annessi disegni, @ mani di .o e
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