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Tribunale Civile di Catanzaro 

Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

 

 

Procedura esecutiva promossa da: MARTE SPV S.R.L. C/O  ; 

 

 

 

Iscritta al R.E. al n° 106/2024 

Udienza del 20/02/2025 

 

 

Premessa: 

 

con provvedimento dell’ill.mo G.E. Dott.ssa Francesca Rinaldi, del 08.11.2024, il sottoscritto 

Geometra Lentini Francesco, con studio tecnico sito a Catanzaro, in viale Pio X n° 216E, veniva 

nominato C.T.U. nella Procedura Esecutiva indicata in epigrafe e gli venivano posti i seguenti 

quesiti: 

 

1) l’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e rappresentazione fotografica del 

bene; nonché l’eventuale sussistenza delle condizioni di cui all’art. 1, commi 376 ss. della legge 30 

dicembre 2020, n. 178 (Edilizia convenzionata o agevolata - si vedano al riguardo le CIRCOLARI DEI 

GIUDICI DEL SETTORE ESECUZIONI IMMOBILIARI);  

2) il titolo di proprietà del bene in capo al debitore esecutato nonché l’esistenza di eventuali 

comproprietari;  

3) lo stato di possesso del bene, con l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale è 

occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al 

pignoramento;  

4) il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendita, anche ai sensi 

dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/2015, fornendo elementi documentali di riscontro 

(ad esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di agenzie immobiliari; copie di atti pubblici di vendita di 

beni con caratteristiche analoghe);  

5) al fine di una maggiore vantaggiosità della vendita o una migliore individuazione dei beni, ove possibile, 

la formazione di lotti separati;  
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6) in caso di comproprietà, la verifica della possibilità di una divisione in natura dei beni, predisponendo 

un progetto di massima con eventuale conguagli;  

7) l’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che resteranno 

a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria 

dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico e, in particolare l'informazione 

sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie già 

deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate 

negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari 

relativi al bene pignorato;  

8) la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione 

da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietà ovvero derivante da 

alcuno dei suddetti titoli; 

 9) la verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene nonché l’esistenza della dichiarazione di 

agibilità dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica 

previsto dalla normativa vigente; 

10) in caso di opere abusive, il controllo della possibilità di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 6 

giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull'eventuale presentazione di 

istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata 

presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali 

oblazioni già corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di 

condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle 

condizioni previste dall'art.40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, 

comma 5 del d.P.R. 6 giugno 2001, n.380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in 

sanatoria; 

 11) la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione energetica, e quindi il rilascio 

di A.P.E. (attestato prestazione energetica) al costo pretassato di € 200,00. 

 

In data 08/11/2024, il C.T.U. trasmetteva, a mezzo p.e.c., l’accettazione dell’incarico. 

Con comunicazione del 18.11.2024, il Custode Giudiziario avv. Giovanni Caridi, avvertiva le 

parti , che congiuntamente allo scrivente CTU, alle ore 09:30 del giorno 29.11.2024 si 

sarebbe dato inizio alle operazioni presso i luoghi oggetto di causa. 

 

Come comunicato alle parti il giorno 29.11.2024 si dava inizio alle operazioni peritali 

eseguendo in quel frangente il sopralluogo presso i due immobili oggetto di Pignoramento; il 

primo sito in via Discesa Filanda ed il secondo via Scalfaro, entrambi nel centro storico del 

comune di Catanzaro. 
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Accertato l’assenza del debitore esecutato, nel caso dell’immobile sito in via Discesa Filanda 

non si è potuto accedere all’interno; mentre per l’immobile sito in via Scalfaro nonostante 

l’assenza del debitore si è potuto accedere in quanto una copia delle chiavi erano in possesso 

del proprietario dell’appartamento sottostante. 

In tale caso lo scrivente ha provveduto ad eseguire rilievo fotografico e metrico dell’unità 

immobiliare oggetto di P.E. 

 

Con pec del 11.12.2024, previa autorizzazione del GE, il cus comunicava alla parti che in 

data 16.12.2024 alle ore 9:00, con l’ausilio di un fabbro si sarebbe proceduto all’accesso 

forzato dell’immobile sito in Catanzaro Via Discesa Filanda. 

In tale data, come comunicato alle parti, si eseguiva l’accesso nell’immobile sopra detto e in 

quell’occasione  il CTU ha provveduto ad eseguire rilievo fotografico e metrico dell’unità 

immobiliare oggetto di P.E. 

 Nel frangente, lo scrivente eseguiva le indagini catastali (per accertare la corrispondenza 

catastale con lo stato di fatto), ipocatastali (presenza di vincoli e reperimento dei titoli) e 

urbanistici ( accertamento regolarità edilizia ed estrazione copia elaborati titoli e relativi 

elaborati grafici). 

 

Con pec del 11/12/2024, acquisito in pari data al protocollo n. 129944, trasmettevo al settore 

Urbanistica del Comune di Catanzaro richiesta di  accesso agli atti e copia dei titoli edilizi 

riscontrati nell’atto di provenienza dell’immobile. L’ufficio dava rincontro in data 

20/12/2024 prot. 133451 comunicando di “non reperito alcun fascicolo e documentazione in 

quanto i dati non erano sufficienti ad effettuare ulteriori ricerche”. 

 

In data 29/11/2024 acquisito in pari al protocollo n. 751997 Codice SUE 10229 trasmettevo 

tramite piattaforma allo Sportello Unico dell’Edilizia del Comune di Catanzaro richiesta di 

certificato di destinazione urbanistico con vincoli tutori e inibitori (rilasciato in data 

12/12/2024 al nr 130203). 

 

Con pec del 29/11/2024, acquisito in data 02.12.2024 al protocollo n. 125774, trasmettevo al 

Comune di Catanzaro richiesta di certificazione oneri e costi vantati da codesta 

amministrazione nei confronti della ditta esecutata. Il suddetto ufficio dava riscontro con 

comunicazione  del 19.12.2024 prot.132771.  
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In data 27/12/2024 per come disposto dal G.E. nell’incarico “Dispone che l’esperto stimatore all’esito 

del necessario sopralluogo depositi in cancelleria breve relazione scritta con allegata documentazione 

fotografica in ordine ai punti sub 1), 2) e 3)  (“sommaria descrizione del bene comprensiva dei dati 

catastali” e lo stato di possesso del bene, con l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale è 

occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al 

pignoramento)”  il C.T.U. depositava relazione preliminare. 

 

Con nota prot. 132771 del 19.12.2024  l’ufficio Tributi del Comune di Catanzaro trasmetteva 

elenco dei crediti vantati nei confronti del Debitore esecutato relativi all’IMU e per la quale mi 

informava di aver dato mandato ad una società per il recupero dei crediti quantificati in € 5.739,04 

per l’immobile distinto al F. 47 p.lla 118 sub 6 ( via Scalfaro) e € 3.826,00 per l’immobile distinto 

al F. 48 p.lla 1123 sub 5 ( via Discesa Filanda).  

Veniva precisato altresì che  tali importi si riferivano all’IMU degli anni 2017-2018-2019-2020-

2021- 2022 e 2024 e per i quali anni precedenti (fino al 2016) era stato dato mandato per la 

riscossione alla società SO.GE.T.  

 

In data 12/12/2024 al nr 130203 lo sportello SUE del Comune di Catanzaro mi trasmetteva  

Certificato di Destinazione urbanistica. 

 

In data 20/01/2025 lo scrivente eseguiva accesso agli atti presso il settore urbanistica del comune di 

Catanzaro al fine di accertare la presenza ed estrarne copia dei titoli edilizi che avessero legittimato 

il fabbricato ed i lavori riscontrati durante il sopralluogo ( in tale frangente presso gli archivi 

comunali non si sono reperiti alcun titolo ma su tale punto si relazionerà nel dettaglio nell’apposito 

paragrafo). 
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DUE DILIGENCE 

 

Risposta Ai Quesiti: 

 

Quesito nr. 1: l’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e 

rappresentazione fotografica del bene; nonché l’eventuale sussistenza delle condizioni di cui 

all’art. 1, commi 376 ss. della legge 30 dicembre 2020, n. 178 (Edilizia convenzionata o 

agevolata - si vedano al riguardo le CIRCOLARI DEI GIUDICI DEL SETTORE 

ESECUZIONI IMMOBILIARI); 

 

 

 

1.1 Identificazione del bene  

 

Immobile sito in Catanzaro Via Discesa Filanda.  

 

Unità immobiliare con accesso indipendente,  di un fabbricato che si sviluppa in due piani 

fuori terra , posto alla Via Discesa Filanda al civico 29. 

Il fabbricato ha una struttura portante in pietrame e pareti interne in laterizio per la divisione 

tra una camera e la zona cucina- bagno e le restanti  in pietrame ( muri di spina); mentre il wc 

ha divisori il legno ed è posto all’interno della cucina. 

La copertura è a falde e manto di tegole e solai con struttura in legno (dalla visione di alcuni 

buchi sul solaio di copertura sembrerebbe che il proprietario dell’abitazione soprastante abbia 

realizzato un solaio il latero-cemento accoppiato a quello esistente), infissi esterni ed interni 

in legno. 

Internamente l’immobile è provvisto di pavimenti in graniglia, rivestimenti (assenti) sia in 

cucina che nel bagno; ed è sprovvisto di qualsiasi tipo di impianto. 

L’intera unità immobiliare si presenta in pessime condizioni di manutenzione con presenza di 

caduta di intonaco dalle pareti e umidità di risalita.     

L’unità immobiliare si compone di un ingresso, due camere ed una cucina (accessibile 

percorrendo i tre precedenti vani) con al suo interno un piccolo bagno. 

Da una visione dei luoghi l’immobile si trova in pessime condizioni di manutenzione e 

conservazione e necessiterebbe di una manutenzione straordinaria importante (prosciugatura 

delle pareti tramite pavimentazione aerata, rifacimento di tutti gli impianti ed interventi di 

restauro dei solai in legno) per poterlo rendere abitabile. 
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Immobile sito in Catanzaro Via Scalfaro.  

 

Unità immobiliare con accesso comune, di un fabbricato che si sviluppa in quattro piani fuori 

terra oltre il sottotetto esclusivo, posto alla Via Scalfaro al civico 38. 

Il fabbricato ha una struttura portante in pietrame e divisioni interne in laterizio , copertura a 

falde e manto di tegole su capriate in legno e solai entrambi con struttura in legno; mentre gli 

infissi esterni ed interni anch’essi sono in legno. 

Internamento, l’abitazione è provvista di pavimenti in gres, rivestimenti in ceramica in cucina 

e bagno, di impianto elettrico e tv, idrico, fognario (tutti non funzionanti); mentre è 

sprovvisto di qualsiasi impianto termico e/o climatizzazione. 

L’intera unità immobiliare si presenta in sufficienti condizioni di manutenzione con presenza 

di alcune lesioni nelle pareti interne (non portanti, probabilmente dovuti alle sollecitazioni 

derivanti dai lavori eseguiti sulla copertura per infiltrazione di acqua piovana e 

nell’appartamento sottostante) e sui pavimenti, oltre che allo sfogliamento della pittura dei 

soffitti e delle pareti perimetrali per probabile infiltrazione di acqua piovana esterna.     

L’unità immobiliare si compone di un ingresso, bagno, ripostiglio, soggiorno, cucina, due 

camere e 2 balconi. 

Completa la proprietà una terrazza esclusiva ed un sottotetto, provvisto di un infisso 

prospicente l’ingresso all’abitazione, non abitabile con altezza che va da 0 nella parte bassa 

fino a ml 1,50 nel colmo; ed è accessibile (attraverso scala a pioli) da un buco nel solaio in 

legno posto all’interno del bagno. 

Da una visione dei luoghi l’immobile si trova in sufficienti condizioni di manutenzione e 

conservazione anche se necessiterebbe di una manutenzione straordinaria ( ricucitura lesioni, 

revisione impianto elettrico, tinteggiatura e ulteriori interventi di isolamento della copertura  

per evitare infiltrazioni di acqua piovana) per poter rendere l’unità immobiliare abitabile. 
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1.2 Identificazione catastale del bene  

 

Immobile sito in Catanzaro Via Discesa Filanda.  

 

Le unità immobiliare oggetto di valutazione sono censite, all’Agenzia delle Entrate – 

Territorio di Catanzaro, al catasto edilizio urbano del comune di Catanzaro per come di 

seguito identificato: 

 

- foglio n° 48 p.lla 1123 sub. 5 categoria A/3 (abitazione di tipo economica) classe 3 consistenza 

4  vani superficie 105 mq - rendita € 268,56 via accorciatoia filanda n. 31 piano T; 

L’ immobile sopra menzionato risultano in testa a il 

oprieta' 1/1 

 

 

Le unità immobiliari sopra descritte, derivano da VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 

30/11/2014 Pratica n. CZ0128094 in atti dal 30/11/2014 VARIAZIONE TOPONOMASTICA 

DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 35749.1/2014) e precedentemente da 

VARIAZIONE del 13/03/2007 Pratica n. CZ0094073 in atti dal 13/03/2007 SI CONFERMA IL 

CLASSAMENTO PROPOSTO (n. 2562.1/2007); VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 

08/03/2007 Pratica n. CZ0078757 in atti dal 08/03/2007 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 

2465.1/2007); VARIAZIONE del 08/03/2006 Pratica n. CZ0026888 in atti dal 08/03/2006 

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 

3028.1/2006) che genera l’attuale sub. 5 dall’originario sub. 2 . 
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     Planimetria attualmente presente in atti      Planimetria storica originaria (anno 1940) 

 

         

 

 

 

Dai rilievi metrici e la visione dei luoghi, si è constatato la non conformità tra la planimetria 

catastale e lo stato di fatto; si sono riscontrate le seguenti difformità: 

- nella planimetria attualmente in atti risultano presenti divisioni interne che realmente non ci sono 

e per le condizioni in cui versa l’immobile (stato di abbandono) non risultano evidenti risultanze 

della realizzazione degli stessi ( demolizioni); 

- errata posizione della porta di accesso al passaggio d’acqua posto a confine con il vano 

bagno/cucina ; 

- la planimetria realizzato è fuori scala, infatti in visura risultano essere mq 106 a fronte dei reali 

MQ 85; 

Saranno necessari attività di aggiornamento catastale i quali costi saranno quantificati a € 500,00.   
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Immobile sito in Catanzaro Via Scalfaro.  

 

Le unità immobiliare oggetto di valutazione sono censite, all’Agenzia delle Entrate – 

Territorio di Catanzaro, al catasto edilizio urbano del comune di Catanzaro per come di 

seguito identificato: 

 

- foglio n° 47 p.lla 118 sub. 6 categoria A/3 (abitazione di tipo economica) classe 3 

consistenza 6  vani superficie 155 mq - rendita € 402,84 via Ercolino Scalfaro n. 40 Piano 3-

4; 

L’ immobile sopra menzionato risultano in testa a 

oprieta' 1/1 

 

Le unità immobiliari sopra descritte, derivano da VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 

14/02/2006 Pratica n. CZ0017918 in atti dal 14/02/2006 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 

2414.1/2006) e precedentemente VARIAZIONE del 22/11/2005 Pratica n. CZ0139334 in atti dal 

22/11/2005 RECUPERO SITUAZIONE PREGRESSA (n. 10597.1/2005) che viene presentata 

per l’inserimento in mappa del terrazzo e sottotetto esclusivo, generando l’attuale sub. 6 

dall’originario sub. 5. 
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     Planimetria attualmente presente in atti      Planimetria storica originaria (anno 1939) 

 

         

 

 

Dai rilievi metrici e la visione dei luoghi, si è constatato la non conformità tra la planimetria 

catastale e lo stato di fatto; si sono riscontrate le seguenti difformità: 

- errata posizione in planimetria dei balconi posti a nord ; 

- mancata rappresentazione delle finestre nella facciata sud ed errata rappresentazione dello 

spessore del muro. 

- errata posizione della del buco di accesso al sottotetto, erroneamente indicato nel soggiorno ma 

in realtà posto nel bagno; 

- errata indicazione dell’altezza media del sottotetto ( h= 2,00 mt ); attualmente l’altezza va da 0 

ad un massimo di mt 1,50 (pertanto l’altezza media è pari a 0,75 mt). 

- Le superfici indicate in visura sono errate, infatti risultano essere mq 155 a fronte dei reali mq 78 

( probabilmente l’errore scaturisce nel considerare la superficie del sottotetto pari a mq 75 come 

superficie principale; mentre avendo l’intero vano sottotetto altezza inferiore a mt 1,50 non deve 

essere considerato nel calcolo della superficie); 

Saranno necessari attività di aggiornamento catastale i quali costi saranno quantificati a € 500,00.   
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1.3 Verifica  sussistenza delle condizioni di cui all’art. 1, commi 376 ss. della legge 30 dicembre 

2020, n. 178 (Edilizia convenzionata o agevolata) 

 

 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Discesa Filanda.  

 

Il fabbricato, come desumibile dalla planimetria catastale, è stato edificato prima del 1940 

(31/03/1940 data di primo accatastamento riportata nella planimetria storica) e si trova nel centro 

storico del comune di Catanzaro la cui epoca costruttiva è remota. 

I primi interventi popolari risalgono al dopoguerra nel periodo post bellico e per lo più di 

concentravano nelle aree fuori dai centri abitati. 

Per quanto fino a qui esposto pertanto detto immobile non rientra in quelli realizzati in regime di 

edilizia residenziale, pubblica, convenzionata e agevolata, finanziati in tutto o in parte con risorse 

pubbliche 

 

 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Scalfaro.  

 

Il fabbricato, come desumibile dalla planimetria catastale, è stato edificato prima del 1939 

(30/12/1939 data di primo accatastamento riportata nella planimetria storica) e si trova nel centro 

storico del comune di Catanzaro la cui epoca costruttiva è remota. 

I primi interventi popolari risalgono al dopoguerra nel periodo post bellico e per lo più di 

concentravano nelle aree fuori dai centri abitati. 

Per quanto fino a qui esposto pertanto detto immobile non rientra in quelli realizzati in regime di 

edilizia residenziale, pubblica, convenzionata e agevolata, finanziati in tutto o in parte con risorse 

pubbliche 
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Quesito nr. 2 : il titolo di proprietà del bene in capo al debitore esecutato nonché l’esistenza di 

eventuali comproprietari; 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Discesa Filanda.  

 

Dagli accertamenti ipocatastali ventennali eseguiti, si è potuto accertare che l’immobile è L’unità 

immobiliare è stato venduto dal sig 

sig il  c.f.  con Atto di 

COMPRAVENDITA del 19/10/2007 Repertorio n. 1443 per notaio Roberta Crispino. 

 
Precedentemente pervenne al venditore (  ) con atto di Compravendita del 

05/04/2006 Repertorio n. 60080  per Notaio Antonio Andreacchio ( da parte della 

 
Alla società pervenne con decreto di Trasferimento immobili del Tribunale di 

Catanzaro in data 21/10/2004 rep 2499  

 
Per quanto sopra esposto si desume che non esistono ulteriori comproprietari oltre ai debitori 

esecutati. 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Scalfaro. 

 

Dagli accertamenti ipocatastali ventennali eseguiti, si è potuto accertare che l’immobile è L’unità 

immobiliare è stato venduto dalla sig.ra 

c.f. 

 con Atto di COMPRAVENDITA del 18/04/2008 Repertorio n. 146861 per 

notaio Paola Gualtieri. 

 

Precedentemente pervenne al venditore on atto di Compravendita del 

12/12/2005 Repertorio n. 140806  per Notaio Paola Gualtieri  ( da parte della sig.ra

 

Alla sig.ra    pervenne per la quota di 7/8  con atto di Compravendita del 18/01/1963 

Repertorio n. 2414  per Notaio Gaetano Bisantis;   per la quota di 1/8  con atto di Compravendita 

del 11/07/1964 Repertorio n. 28073  per Notaio Gaetano Bisantis;    

Per quanto sopra esposto si desume che non esistono ulteriori comproprietari oltre ai debitori 

esecutati. 
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Quesito nr. 3: lo stato di possesso del bene, con l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base 

al quale è occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data 

antecedente al pignoramento: 

 

 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Discesa Filanda.  

 

Al momento del sopralluogo l’immobile era libero e nella disponibilità del proprietario sig. 

Non essendosi presentato, il custode giudiziario ha proceduto all’accesso forzato sostituendo le 

chiavi. 

Pertanto, per quanto sopra esposto l’immobile è nella disponibilità del Custode Giudiziario. 

 

 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Scalfaro.  

 

Al momento del sopralluogo l’immobile era libero e nella disponibilità del proprietario sig. 

 

Le chiavi erano nella disponibilità della proprietario dell’abitazione posta al piano primo, per la 

necessità di accedere al sottotetto per eseguire lavori di riparazione dello stesso che provocava 

infiltrazioni agli immobili sottostanti  . 

La suddetta sig.ra si è impegnata ad eseguire copie delle chiavi da consegnare al Custode 

Giudiziario; e pertanto libero al momento della vendita. 
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Quesito nr. 4 ) il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendita, 

anche ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/2015, fornendo elementi 

documentali di riscontro (ad esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di agenzie 

immobiliari; copie di atti pubblici di vendita di beni con caratteristiche analoghe); 

 

Il criterio con cui si effettuerà una stima cambia in dipendenza del motivo per cui si valuta un 

immobile, quindi si ricerca il più adatto in distinzione dell’oggetto della ricerca del valore di 

stima, in quanto quest’ultimo dipende, ed è funzione, dello scopo per cui è richiesta la valutazione. 

I criteri di stima adottabili sono in pratica riconducibili ai seguenti:  

- valore di mercato;  

- valore di costo;  

- valore di trasformazione;  

- valore complementare;  

- valore di sostituzione.  

Il concetto di valore di mercato inteso in senso estimativo richiama fedelmente quello economico 

corrispondente al prezzo di mercato. E’ anche da osservare che le definizioni di valore di mercato 

sono numerose e volte a cogliere la relazione tra il concetto di valore economico e la diversificata 

casistica pratica. Alcune definizioni di valore di mercato trovano normalmente utilizzo nelle 

valutazioni, altre trovano impiego in situazioni speciali. 

Nel caso in esame verrà determinato il valore di mercato con  il metodo di stima "sintetico-

comparativo"; il procedimento in esame si basa su un considerazione semplicissima : se sul 

mercato un certo bene viene contrattato a determinati prezzi e di tali prezzi si conosce l'entità e le 

modalità di pagamento, è sostenibile che anche il bene in considerazione, una volta immesso sul 

mercato, possa essere alienato allo stesso prezzo. 

Per quanto riguarda il mercato immobiliare occorre considerare che ogni cespite gode di un suo 

monopolio di posizione che lo rende unico nel suo genere nel senso che non esiste un altro bene 

avente le stesse caratteristiche di ubicazione, consistenza, situazione giuridica ed amministrativa, 

caratteristiche tipologiche o finiture in impianti, ecc. 

Si possono però reperire prezzi "fatti" di immobili assimilabili per ubicazione parificabili per 

caratteristiche, consistenza, ecc. 

Ovviamente non si può presumere che un solo prezzo fatto possa rappresentare validamente 

l'andamento del mercato ; occorre la presenza di una pluralità di prezzi tali da poter formare una 

"scala di valori". 
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Tali valori sono pubblicati da Enti di Ricerca, Camere di Commercio, Società Immobiliari di grandi 

dimensioni, Istituti Bancari, ecc., che sulla base di moltissime esperienze di mercato di cui sono in 

possesso per l’attività che loro stessi svolgono. 

Tali valori sono pubblicati anche con notevole frequenza nelle grandi città, sono più difficilmente 

reperibili nei piccoli centri. 

Tali sono i valori di riferimento che possono essere assunti per le stime sintetico - comparative fatta 

avvertenza però che occorre tenere ben presente la situazione peculiare del cespite, restando 

inteso che sono riferite ad immobili liberi da vincoli, in normale stato di conservazione. 

Con opportuni coefficienti correttivi si può tenere conto dell'orografia, della accessibilità, della 

situazione manutentiva e di altre caratteristiche peculiari dell'unità oggetto di valutazione. 

Tali coefficienti di rettifica scaturiscono dalle condizioni intrinseche ed estrinseche; quali posizione, 

esposizione, natura, orografia, manutenzione, presenza di eventuali vincoli etc (nel caso di 

terreno), caratteristiche costruttive, vetustà, etc (nel caso di fabbricati). 

Per la determinazione del valore unitario di stima, sono state eseguite indagini estrapolando i valori 

riportati nell’ O.M.I. (Osservatorio Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate) con un 

valore per abitazioni di tipo Economico  minimo pari a  €/mq  770 e massino pari a €/mq 890 ( 

per entrambi gli immobili), Borsino immobiliare per abitazioni di seconda fascia con un valore 

minimo pari a  €/mq  609, medio € 683 e massino pari a €/mq 758  ( per entrambi gli immobili); 

nonché da pubblicazioni di agenzia immobiliari (Reti Immobiliari, Tecnocasa, Professionecasa, 

Primacasa, immobiliare.it etc) che hanno portato a determinare un valore unitario di €/mq min 

600 e €/mq max 900 per l’immobile sito in via Discesa Filanda e un valore unitario di €/mq min 

900 e €/mq max 1.200 per l’immobile sito in via E. Scalfaro . 

In considerazione dello stato manutentivo (mediocri per l’immobile in via Discesa Filanda e 

sufficienti per l’immobile sito in via E. Scalfaro ) e delle rifiniture interne (scadenti per 

l’immobile in via Discesa Filanda e sufficienti per l’immobile sito in via E. Scalfaro si ritiene 

congruo applicare il valore unitario pari a €/mq 600,00 per l’immobile sito in via Discesa Filanda 

ed €/mq 1.100,00 per l’immobile sito in via E. Scalfaro; 
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Quesito nr. 5: al fine di una maggiore vantaggiosità della vendita o una migliore individuazione dei 

beni, ove possibile, la formazione di lotti separati;  

 

 

In risposta al presente quesito, lo scrivente in considerazione delle peculiarità dell’immobile oggetto 

della presente valutazione ( nr. 2 abitazioni poste in due zone distinti della città), si ritiene 

possibile e di conseguenza vantaggioso una vendita in lotti; pertanto procederà alla valutazione di 

nr. 2 lotti separati.  

 

 

Quesito nr. 6: in caso di comproprietà, la verifica della possibilità di una divisione in natura dei 

beni, predisponendo un progetto di massima con eventuale conguagli; 

 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Discesa Filanda.  

 

Essendo il sig. 

proprietario con Atto di COMPRAVENDITA del 19/10/2007 Repertorio n. 1443 per notaio Roberta 

Crispino; non sarà pertanto necessario predisporre alcun progetto di divisione.  

 

 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Scalfaro.  

 

Essendo il proprietario c.f. 

 proprietario con Atto di COMPRAVENDITA del 18/04/2008 Repertorio n. 

146861 per notaio Paola Gualtieri. non sarà pertanto necessario predisporre alcun progetto di 

divisione. 
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Quesito nr. 7: l’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul 

bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti 

incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-

artistico e, in particolare l'informazione sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di 

manutenzione, su eventuali spese straordinarie già deliberate anche se il relativo debito non sia 

ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla 

data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;  

 

7.1 Indagini dei titoli nel ventennio 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Discesa Filanda.  

 

Dagli accertamenti ipocatastali ventennali eseguiti, si è potuto accertare che l’immobile è L’unità 

immobiliare è stato venduto dal sig  al 

sig   c.f.  con Atto di 

COMPRAVENDITA del 19/10/2007 Repertorio n. 1443 per notaio Roberta Crispino. 

 

Precedentemente pervenne al venditore (  ) con atto di Compravendita del 

05/04/2006 Repertorio n. 60080  per Notaio Antonio Andreacchio ( da parte della soc.

 

Alla società ervenne con decreto di Trasferimento immobili del Tribunale di 

Catanzaro in data 21/10/2004 rep 2499  

 

Per quanto sopra esposto si desume che non esistono ulteriori comproprietari oltre ai debitori 

esecutati. 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Scalfaro. 

 

Dagli accertamenti ipocatastali ventennali eseguiti, si è potuto accertare che l’immobile è L’unità 

immobiliare è stato venduto dalla sig.ra 

 c.f. 

 con Atto di COMPRAVENDITA del 18/04/2008 Repertorio n. 146861 per 

notaio Paola Gualtieri. 
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Precedentemente pervenne al venditore on atto di Compravendita del 

12/12/2005 Repertorio n. 140806  per Notaio Paola Gualtieri  ( da parte della sig.ra   

). 

 

Alla sig.ra    pervenne per la quota di 7/8  con atto di Compravendita del 18/01/1963 

Repertorio n. 2414  per Notaio Gaetano Bisantis;   per la quota di 1/8  con atto di Compravendita 

del 11/07/1964 Repertorio n. 28073  per Notaio Gaetano Bisantis;    

Per quanto sopra esposto si desume che non esistono ulteriori comproprietari oltre ai debitori 

esecutati. 

 

7.2 formalità, vincoli o oneri 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Discesa Filanda.  

 

Dall’indagine ipocatastale eseguita sull’immobile, al fine di accertare eventuali  formalità, vincoli 

o oneri presenti sullo stesso, si sono reperite le seguenti formalità ( si allegano note di 

trascrizioni): 

 

 

1. Atto pubblico “ Ipoteca volontaria – Concessione a garanzia di mutuo” del 19/04/2006 

Notaio Antonio Andreacchio di Soverato rep 60255 trascritto in data 20/04/2006 r.g. 7044 r.p. 

962 a favore di Banca Nazionale del Lavoro capitale € 130.000,00 totale € 260.000,00. 

 

 

2. Atto Giudiziario “ Atto esecutivo o  cautelare – Verbale di pignoramento immobili” del 

26/09/2011 pubblico ufficiale Uff. Giud. Corte d’Appello di Catanzaro rep 961 trascritto in 

data 03/11/2011 r.g. 14968 r.p. 10928 a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO 

SPA Contro  . 

 

 

3. Atto Giudiziario “ Atto esecutivo o  cautelare – Verbale di pignoramento immobili” del 

13/09/2024 pubblico ufficiale Uff. Giud. Corte d’Appello di Catanzaro rep 33539 trascritto in 

data 24/09/2024 r.g. 14054 r.p. 11782 a favore di MARTE SPV S.R.L. Contro  

. 
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Immobile sito in Catanzaro Via Scalfaro. 

 

 

Dall’indagine ipocatastale eseguita sull’immobile, al fine di accertare eventuali  formalità, vincoli 

o oneri presenti sullo stesso, si sono reperite le seguenti formalità ( si allegano note di 

trascrizioni): 

 

 

4. Atto pubblico “ Ipoteca volontaria – Concessione a garanzia di mutuo” del 12/12/2005 

Notaio Paola Gualtieri di Catanzaro rep 140807 trascritto in data 14/12/2005 r.g. 26682 r.p. 

649 a favore di Banca Nazionale del Lavoro capitale € 150.000,00 totale € 300.000,00. 

 

 

5. Atto Giudiziario “ Atto esecutivo o  cautelare – Verbale di pignoramento immobili” del 

23/11/2010 pubblico ufficiale Uff. Giud. Corte d’Appello di Catanzaro rep 1326 trascritto in 

data 15/12/2010 r.g. 20271 r.p. 13222 a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO 

SPA Contro  . 

 

 

6. Atto Giudiziario “ Atto esecutivo o  cautelare – Verbale di pignoramento immobili” del 

13/09/2024 pubblico ufficiale Uff. Giud. Corte d’Appello di Catanzaro rep 33539 trascritto in 

data 24/09/2024 r.g. 14054 r.p. 11782 a favore di MARTE SPV S.R.L. Contro  

. 
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7.3 eventuali spese condominiali non pagate 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Discesa Filanda.  

 

 In considerazione che trattasi di abitazione facente parte di un fabbricato in linea dal quale ha un 

accesso diretto al piano terra su via discesa Filanda  si desume che non esista condominio 

(fabbricato con solo piano soprastante). Non esistono parti comuni per i quali si possa presumere 

una costituzione di condominio per la loro gestione; fatte salve le facciate e copertura ( che 

trattandosi di lavori straordinari, quando ritenuti necessari, verranno concordati tra i proprietari 

secondo quanto previsto dal c.c.). ; pertanto non esistono spese in tal senso. 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Scalfaro. 

 

In considerazione che trattasi di abitazione facente parte di un fabbricato in linea a quattro piani 

fuori terra di cui i piani terra con accesso dal piano strada e i restanti da vano scala condominiale 

prospicente via Scalfaro ( da cui accedono solo 3 abitazioni); nonché dalle dichiarazione, in fase di 

sopralluogo, da parte della proprietaria dell’appartamento posta al piano primo  sull’assenza di un 

condominio; pertanto non esistono spese in tal senso. 
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Quesito nr. 8: la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia 

stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di 

proprietà ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli; 

 

Il CTU in considerazione di quanto riportato nel certificato di destinazione urbanistica trasmesso 

dallo sportello SUE delComune di Catanzaro, in data 12/12/2024 al nr 130203 (allegato alla 

presente relazione e del quale sotto se ne riporta uno stralcio)  ha verificato che il bene non è 

ricompreso nella perimetrazione di un area soggetta al vincolo di cui alla Legge 16/06/27 (Usi 

Civici) . 
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Quesito nr. 9: la verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene nonché l’esistenza della 

dichiarazione di agibilità dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di 

destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente; in caso di opere abusive, il 

controllo della possibilità di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 

gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull'eventuale presentazione di istanze di 

condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata 

presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le 

eventuali oblazioni già corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini 

della istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli 

immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'art.40, sesto comma, della legge 28 

febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del d.P.R. 6 giugno 2001, n.380, 

specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria; 

 

 

Accertamenti Urbanistica del comune di Catanzaro 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Discesa Filanda.  

 

Dagli atti in mio possesso (planimetrie catastali e mappe di primo impianto), si è potuto constatare 

che il fabbricato ( di cui l’abitazione fa parte)  è stato edificato nei primi del novecento ed in 

particolare in epoca antecedente il 31 Marzo 1940, come indicato nella planimetria catastale di 

impianto  e pertanto antecedente altresì il 01/09/1967 ( come dichiarato nell’atto di provenienza) e 

antecedente il 1942 ( l’obbligatorietà della licenza edilizia nei centri abitati deriva dalla legge 

urbanistica nr. 1150/1942). 

In data 20/01/2025 lo scrivente eseguiva accesso agli atti presso il settore urbanistica del comune di 

Catanzaro al fine di accertare la presenza ed estrarne copia dei titoli edilizi che avessero legittimato 

il fabbricato ed i lavori riscontrati durante il sopralluogo; in tale frangente lo scrivente ha eseguito la 

ricerca ampliandola non solo al debitore esecutato sig.    ma anche ai precedenti 

proprietari i cui nomi sono stati reperiti negli atti in mio possesso e/o nella visura storica. Tale 

ricerca non ha prodotto alcun esito, per tale motivo di seguito verranno quantificati i costi per la 

sanatoria delle difformità riscontrate. 

 

 

 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 106/2024 

 

Dai rilievi metrici e la visione dei luoghi, si è constatato la non conformità tra la planimetria 

catastale e lo stato di fatto; si sono riscontrate le seguenti difformità: 

- nella planimetria attualmente in atti risultano presenti divisioni interne che realmente non ci sono 

e per le condizioni in cui versa l’immobile (stato di abbandono) non risultano evidenti risultanze 

della realizzazione degli stessi ( demolizioni); 

- errata posizione della porta di accesso al passaggio d’acqua posto a confine con il vano 

bagno/cucina ( per la quale ne va rappresentata la corretta posizione); 

- la planimetria realizzato è fuori scala, infatti in visura risultano essere mq 106 a fronte dei reali 

MQ 85 (tale difformità è solo catastale ma va comunque rappresentato lo stato dei luoghi 

sanando le difformità indicate nei punti precedenti); 

Per la sanatoria delle difformità sopra riscontrate si prevede con un costo, per le attività 

professionali, nonché per  le sanzioni e i diritti di segreteria, un costo complessivo in € 2.700,00 
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Immobile sito in Catanzaro Via Scalfaro.  

 

Dagli atti in mio possesso (planimetrie catastali e mappe di primo impianto), si è potuto constatare 

che il fabbricato ( di cui l’abitazione fa parte)  è stato edificato nei primi del novecento ed in 

particolare in epoca antecedente il 30 Dicembre 1939, come indicato nella planimetria catastale di 

impianto  e pertanto antecedente altresì il 01/09/1967 ( come dichiarato nell’atto di provenienza) e 

antecedente il 1942 ( l’obbligatorietà della licenza edilizia nei centri abitati deriva dalla legge 

urbanistica nr. 1150/1942). 

In data 20/01/2025 lo scrivente eseguiva accesso agli atti presso il settore urbanistica del comune di 

Catanzaro al fine di accertare la presenza ed estrarne copia dei titoli edilizi che avessero legittimato 

il fabbricato ed i lavori riscontrati durante il sopralluogo; in tale frangente lo scrivente ha eseguito la 

ricerca ampliandola non solo al debitore esecutato sig.    ma anche ai precedenti 

proprietari i cui nomi sono stati reperiti negli atti in mio possesso e/o nella visura storica. Tale 

ricerca non ha prodotto alcun esito, per tale motivo di seguito verranno quantificati i costi per la 

sanatoria delle difformità riscontrate. 

 

Dai rilievi metrici e la visione dei luoghi, si è constatato la non conformità tra la planimetria 

catastale e lo stato di fatto; si sono riscontrate le seguenti difformità: 

- errata posizione in planimetria dei balconi posti a nord ( errata rappresentazione grafica ma come 

visibile dall’uniformità dei prospetti sempre in quella posizione); 

- mancata rappresentazione delle finestre nella facciata sud ed errata rappresentazione dello 

spessore del muro ( anche in tale caso in planimetria catastale non viene indicato lo spessore del 

muro e pertanto dimenticano di indicare le finestre. 

- errata posizione della del buco di accesso al sottotetto, erroneamente indicato nel soggiorno ma 

in realtà posto nel bagno; 

- errata indicazione dell’altezza media del sottotetto ( h= 2,00 mt ); attualmente l’altezza va da 0 

ad un massimo di mt 1,50 (pertanto l’altezza media è pari a 0,75 mt). 

- Le superfici indicate in visura sono errate, infatti risultano essere mq 155 a fronte dei reali mq 78 

( probabilmente l’errore scaturisce nel considerare la superficie del sottotetto pari a mq 75 come 

superficie principale; mentre avendo l’intero vano sottotetto altezza inferiore a mt 1,50 non deve 

essere considerato nel calcolo della superficie). Ttale difformità è solo catastale ma va comunque 

rappresentato lo stato dei luoghi sanando le difformità indicate nei punti precedenti. 

Per la sanatoria delle difformità sopra riscontrate si prevede con un costo, per le attività 

professionali, nonché per  le sanzioni e i diritti di segreteria, un costo complessivo in € 2.800,00 
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 106/2024 

 

 

Quesito nr. 10: verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione energetica, 

e quindi il rilascio di A.P.E. (attestato prestazione energetica) 

 

 

 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Discesa Filanda 

 

In riferimento a quanto indicato nel presente quesito, all’esito degli accertamenti in loco, dai dati 

reperiti sull’involucro, nella relazione di progetto e sull’impianto ( assente) e dalle risultante 

dell’elaborazione e produzione dell’Attestato di Prestazione Energetica “A.P.E:” (allegato alla 

presente) si specifica che l’immobile ha una classe energetica “F” ed un indice di prestazione 

energetica pari a “99,57 “ kWh/m 2 anno.  

 

 

 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Scalfaro.  

 

In riferimento a quanto indicato nel presente quesito, all’esito degli accertamenti in loco, dai dati 

reperiti sull’involucro, nella relazione di progetto e sull’impianto ( assente) e dalle risultante 

dell’elaborazione e produzione dell’Attestato di Prestazione Energetica “A.P.E:” (allegato alla 

presente) si specifica che l’immobile ha una classe energetica “F” ed un indice di prestazione 

energetica pari a “148,85 “ kWh/m 2 anno.  
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 106/2024 

 

STIMA DEL VALORE DI MERCATO 

 

Calcolo del valore di mercato e determinazione del lotto di vendita 

 

Immobile sito in Catanzaro Via Discesa Filanda 

 

In riferimento al valore unitario determinato nel quesito nr. 4 pari a €/mq 600,00 e alla superficie 

commerciale di mq 85 (scaturita della somma delle superfici lorde dell’unità immobiliare principale 

e dalla superficie ragguagliata degli accessori) per come di seguito determinata: 

 

Piano Terra 

Superfice abitazione (lorda) mq 84,00 

Superfice  ballatoio mq 2,10 ed una superfice ragguagliata ( pari alla superficie lorda per il 

coefficiente 0,30) pari a mq 0,6350 

Superfice commerciale in c.t. pari a mq 85,00 x valore unitario 600,00=  Valore di mercato € 

51.000,00. 

 

Al fine della determinazione del valore di vendita del lotto, che come indicato nell’apposito 

paragrafo sarà unico, il valore di mercato sopra determinato andrà decurtato da eventuali spese di 

sanatoria catastale e urbanistica, condominiali etc riscontrati nel corso degli accertamenti eseguiti. 

 

 

Pertanto avremo: 

Valore di mercato immobile      €   51.000,00 

Spese per regolarizzazione catastale     €        500,00 

Spese regolarizzazione urbanistica     €      2.700,00 

Debiti spettanti al comune pari a     €      3.826,00 

Valore Lotto in c.t.       €    44.000,00 
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Immobile sito in Catanzaro Via Scalfaro.  

 

In riferimento al valore unitario determinato nel quesito nr. 4 pari a €/mq 1.100,00 e alla superficie 

commerciale di mq 78 (scaturita della somma delle superfici lorde dell’unità immobiliare principale 

e dalla superficie ragguagliata degli accessori) per come di seguito determinata: 

 

Piano terzo e quarto  

Superfice abitazione (lorda) mq 75,00 

Superfice  balconi mq 1,20 ed una superfice ragguagliata ( pari alla superficie lorda per il 

coefficiente 0,30) pari a mq 0,36 

Superfice  terrazzo mq 9,80 ed una superfice ragguagliata ( pari alla superficie lorda per il 

coefficiente 0,30) pari a mq 2,94 

Superficie sottotetto non contabilizzabile in quanto tutta la superficie ha un altezza inferiore o 

uguale a mt 1,50  

Superfice commerciale in c.t. pari a mq 78,00 x valore unitario 1.100,00=  Valore di mercato € 

85.000,00. 

 

Al fine della determinazione del valore di vendita del lotto, che come indicato nell’apposito 

paragrafo sarà unico, il valore di mercato sopra determinato andrà decurtato da eventuali spese di 

sanatoria catastale e urbanistica, condominiali etc riscontrati nel corso degli accertamenti eseguiti. 

 

 

Pertanto avremo: 

Valore di mercato immobile      €   85.000,00 

Spese per regolarizzazione catastale     €        500,00 

Spese regolarizzazione urbanistica     €      2.800,00 

Debiti spettanti al comune pari a     €      5.739,04 

Valore Lotto in c.t.       €    76.000,00 
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 106/2024 

 

 

LOTTI DI VENDITA. 

 

Di seguito si riportano i valori dei singoli lotti per come già determinati nella procedente CTU: 

 

LOTTO 1: Foglio n° 48 p.lla 1123 sub. 5 - Piano T - (Immobile sito in Catanzaro Via Discesa 

Filanda): €   44.000,00 

 

LOTTO 2: Foglio n° 47 p.lla 118 sub. 6 - Piano 3 e 4 – (Immobile sito in Catanzaro Via 

Scalfaro): €   76.000,00 

 

Catanzaro li 24/01/2025  
         

Il C.T.U. 
Lentini Geometra  Francesco 
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PLANIMETRIE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribunale di Catanzaro 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: MARTE SPV S.R.L.  
contro:    

N° Gen. Rep. 106/2024 
Giudice Delle Esecuzioni:  Dott.ssa Francesca Rinaldi 

 
  

 

 Geom. FRANCESCO LENTINI Viale Pio X 216E – 88100 Catanzaro –tel 0961777822 cell 3393002248 

 c.f. LNTFNC77S25C352Y  - p.i. 02216200796 email francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it 
pec francesco.lentini@geopec.it 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Documentazione Fotografica 
Vista esterna 

Immobile sito in Catanzaro Via Discesa Filanda 

Sopralluogo del 29.11.2024 
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Sopralluogo del 16.12.2024 
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Vista interna 

Foto piano terra  
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Vista esterna 

Immobile sito in Catanzaro Via Scalfaro 

Sopralluogo del 29.11.2024 
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Vista interna 

Foto piano terzo  
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Vista interna 

Foto piano sottotetto 
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Città di Catanzaro 

Settore Pianificazione del Territorio, Edilizia Privata e SUE 

Servizio Urbanistica e Pianificazione Territoriale 

 
 

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO 

 

N° 427/2024 Catanzaro, 12.12.2024 

 
 
Vista la richiesta del Geom. Francesco Lentini in qualità di C.T.U., inviata allo Sportello Unico 

per l’Edilizia CALABRIASUE con codice univoco n° 10229 ed acquisita da questo Settore 
in data 02/12/2024 con protocollo n° 126337; 

Dato Atto della Dichiarazione sostitutiva del richiedente, di assolvimento al pagamento e 
annullamento delle marche da bollo di € 16,00 necessarie per la domanda e per il 
certificato aventi, rispettivamente, identificativo n° 01240020743539 del 29/11/2024 e 
n° 01240020743528 del 29/11/2024; 

Visto l’art. 65 della Legge regionale 16 aprile 2002 n° 19 e smi; 
Vista la Delibera di Consiglio Comunale n° 182 del 22.12.2016 avente ad oggetto “Legge 

Urbanistica Regionale n° 19/2001 e smi - art. 27 quater – Adesione al principio di consumo 
zero” e successiva Delibera di Consiglio Comunale n° 37 del 13.04.2021 avente ad oggetto 
“Presa d’atto del recepimento della vincolistica sovraordinata ed individuazione cartografica 
delle varianti al PRG già approvate ai fini del principio di consumo suolo zero”; 

Vista la Delibera di Consiglio Comunale n° 167 del 28.12.2023 di approvazione del Programma 
comunale di rigenerazione urbana e territoriale ai sensi dell’articolo 4 comma 1 e comma 2 
della LR 25/2022 di cui alla SEZIONE 6 dello “Schema di Regolamento Edilizio ed 
Urbanistico REU del Documento Preliminare del PSC; 

Vista la Delibera n° 2 della seduta del 24.10.2024 della Conferenza Istituzionale Permanente 
dell’Autorità di Bacino Distrettuale dell’Appennino Meridionale, di ADOZIONE del 
“Progetto di Piano Stralcio di Bacino del Distretto Idrografico dell’Appennino Meridionale 
per l’Assetto, la Mitigazione e la Gestione del rischio da Alluvioni – Calabria/Lao 
(PSdGDAM-RisAl-Cal/L) e delle Misure di Salvaguardia”  

ai sensi e per gli effetti del 2° e 3° comma dell’articolo 30 del D.P.R. 06. Giugno 2001 n° 380 e smi, 
C E R T I F I C A 

che il bene sito in questo comune e riportato nel N.C.T. al Foglio di Mappa n° 47, particella n° 789 
(fabbricato), nello strumento urbanistico vigente, approvato con Decreto Regionale n° 14350 del 
08.11.2002, del Dirigente Generale 5° Dipartimento Urbanistica ed Ambiente della Regione 
Calabria e pubblicato sul B.U.R. n° 21 del 16.11.2002, è classificato come di seguito specificato: 
“Zona Territoriale Omogenea A1 – Zone di recupero e conservazione dei volumi esistenti – nuclei 
urbani di antica formazione”; 
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Città di Catanzaro 

Settore Pianificazione del Territorio, Edilizia Privata e SUE 

Servizio Urbanistica e Pianificazione Territoriale 

 
 
che detto bene, non ricade nelle zone individuate graficamente dai periti demaniali Dott. Ing. Grisi 
e Dott. Agr. Severini, per come rappresentate nell’elaborato del PRG  Tav. A3.2 Vincoli – Zone di 
rispetto ed indicate in legenda come “zone vincolate dalle Leggi 431/85 e 1766/27. Si fa seguito 
alla nota siar. 41155 del 22/01/2024 acquisita al protocollo n. 7298 del 22.01.2024 di richiamo alla 
procedura di accertamento di individuazione delle zone gravate da usi civici soggette a tutela 
(articoli 14 e 15 della LR 18/2007 secondo le modalità indicate dal Regolamento n. 10 del 
05/12/2022 pubblicato sul BURC n. 273 di pari data) da effettuare entro e non oltre la fase di 
approvazione degli strumenti attuativi o, prima dell’emanazione del permesso di costruire; 

 

************ 

 

che il bene sito in questo comune e riportato nel N.C.T. al Foglio di Mappa n° 48, particella n° 
1123 (fabbricato), nello strumento urbanistico vigente, approvato con Decreto Regionale n° 14350 
del 08.11.2002, del Dirigente Generale 5° Dipartimento Urbanistica ed Ambiente della Regione 
Calabria e pubblicato sul B.U.R. n° 21 del 16.11.2002, è classificato come di seguito specificato: 
“Zona Territoriale Omogenea A1 – Zone di recupero e conservazione dei volumi esistenti – nuclei 
urbani di antica formazione”; 

che detto bene, non ricade nelle zone individuate graficamente dai periti demaniali Dott. Ing. Grisi 
e Dott. Agr. Severini, per come rappresentate nell’elaborato del PRG  Tav. A3.2 Vincoli – Zone di 
rispetto ed indicate in legenda come “zone vincolate dalle Leggi 431/85 e 1766/27. Si fa seguito 
alla nota siar. 41155 del 22/01/2024 acquisita al protocollo n. 7298 del 22.01.2024 di richiamo alla 
procedura di accertamento di individuazione delle zone gravate da usi civici soggette a tutela 
(articoli 14 e 15 della LR 18/2007 secondo le modalità indicate dal Regolamento n. 10 del 
05/12/2022 pubblicato sul BURC n. 273 di pari data) da effettuare entro e non oltre la fase di 
approvazione degli strumenti attuativi o, prima dell’emanazione del permesso di costruire; 

 

Sono fatte salve le disposizioni e limitazioni all’edificazione derivanti dalla vincolistica sovra 
ordinata quali P.T.C.P. (Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale), Q.T.R.P. (Quadro Territoriale 

Regionale Paesaggistico), P.A.I. (Piano Assetto Idrogeologico), P.G.R.A. (Piano Gestione Rischio 

Alluvioni) ecc., anche in riferimento ad eventuali aggiornamenti non riportati nel presente certificato. 

In particolare si rinvia alla Delibera n° 2 della seduta del 24.10.2024 della Conferenza 
Istituzionale Permanente dell’Autorità di Bacino Distrettuale dell’Appennino Meridionale, di 
ADOZIONE del “Progetto di Piano Stralcio di Bacino del Distretto Idrografico dell’Appennino 
Meridionale per l’Assetto, la Mitigazione e la Gestione del rischio da Alluvioni – Calabria/Lao 
(PSdGDAM-RisAl-Cal/L) e delle Misure di Salvaguardia” che recitano quanto di seguito: 
“nelle more della successiva approvazione del progetto di piano, di cui all’articolo 1, sono adottate 
a titolo di misure di salvaguardia (MDS) ai sensi dell’articolo 65 comma 7 del D.lgs 152/2006 in 
tutte le ulteriori aree perimetrate a pericolosità idraulica P1, P2 e P3 rispetto al PAI 2001, le 
disposizioni delle norme di attuazione e misure di salvaguardia del PAI 2001 maggiormente 
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Città di Catanzaro 

Settore Pianificazione del Territorio, Edilizia Privata e SUE 

Servizio Urbanistica e Pianificazione Territoriale 

 
 
cautelative tra quelle riferite alla perimetrazione vigente e quelle derivanti dalle assunzioni delle 
seguenti equivalenze tra classi di pericolosità proposte e classi di rischio vigenti:  

P3 = R4; 
P2 = R3; 
P1 = R2 

 

Le Norme Tecniche di Attuazione risultano come da allegati. 

 

Il presente certificato conserva validità annuale, salvo intervenute modificazioni degli strumenti 
urbanistici operanti. 

 

  
              L’istruttore Amministrativo Il Resp. del Proc. Istruttorio  
 Dott.ssa Paola Costa  Geom. Andrea Crudo  
 (Firmato Digitalmente)                                                                                                       (Firmato Digitalmente) 

Il Responsabile del Servizio 
Funzionario E.Q. 

Arch. Laura Abramo 
(Firmato Digitalmente) 
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Tribunale di Catanzaro 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: MARTE SPV S.R.L.  
contro:    

N° Gen. Rep. 106/2024 
Giudice Delle Esecuzioni:  Dott.ssa Francesca Rinaldi 

 
  

 

 Geom. FRANCESCO LENTINI Viale Pio X 216E – 88100 Catanzaro –tel 0961777822 cell 3393002248 

 c.f. LNTFNC77S25C352Y  - p.i. 02216200796 email francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it 
pec francesco.lentini@geopec.it 

  

 
 
 
 
 
 

 

INDAGINI CATASTALI 
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Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2024

Data: 08/11/2024 Ora: 14.34.50

Visura n.: T222281

Dati della richiesta Comune di CATANZARO (Codice:C352)

Provincia di CATANZARO

Catasto Fabbricati Foglio: 48 Particella: 1123 Sub.: 5

INTESTATO
1  * (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria ClasseConsistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 48 1123 5 1  A/3 3 4 vani Totale: 105
m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

105 m²

Euro 268,56 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA ACCORCIATOIA FILANDA n. 31 Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni di immobile: confermato d`ufficio il classamento proposto

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C352 - Foglio 48 - Particella 1123

Situazione dell'unità immobiliare dal 30/11/2014

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria ClasseConsistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 48 1123 5 1  A/3 3 4 vani Euro 268,56 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 30/11/2014 Pratica n.
CZ0128094  in atti dal 30/11/2014 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO
ANSC (n. 35749.1/2014)

Segue
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Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2024

Data: 08/11/2024 Ora: 14.34.50

Visura n.: T222281

Indirizzo VIA ACCORCIATOIA FILANDA n. 31 Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni di immobile: confermato d`ufficio il classamento proposto

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C352 - Foglio 48 - Particella 1123

Situazione dell'unità immobiliare dal 13/03/2007

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria ClasseConsistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 48 1123 5 1  A/3 3 4 vani Euro 268,56 VARIAZIONE del 13/03/2007 Pratica n. CZ0094073  in atti dal
13/03/2007 SI CONFERMA IL CLASSAMENTO PROPOSTO
(n. 2562.1/2007)

Indirizzo VIA ACCORCIATOIA FILANDA n. 31 Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni di immobile: confermato d`ufficio il classamento proposto

Situazione dell'unità immobiliare dal 08/03/2007

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria ClasseConsistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 48 1123 5 1  A/3 3 4 vani Euro 268,56 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 08/03/2007 Pratica n.
CZ0078757  in atti dal 08/03/2007 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 2465.1/2007)

Indirizzo VIA ACCORCIATOIA FILANDA n. 31 Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Segue
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Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2024

Data: 08/11/2024 Ora: 14.34.50

Visura n.: T222281

Situazione dell'unità immobiliare dal 08/03/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria ClasseConsistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 48 1123 5 1  A/3 3 4 vani Euro 268,56 VARIAZIONE del 08/03/2006 Pratica n. CZ0026888  in atti dal
08/03/2006 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 3028.1/2006)

Indirizzo VIA ACCORCIATOIA FILANDA n. 31 Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 19/10/2007
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  * (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 19/10/2007 Pubblico ufficiale CRISPINO ROBERTA Sede CATANZARO (CZ) Repertorio n. 1443 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 12634.1/2007 Reparto PI
di CATANZARO in atti dal 07/11/2007

Situazione degli intestati dal 05/04/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  MNGLSS79E27C352E* (1) Proprieta' 1/1   fino al 19/10/2007

DATI DERIVANTI DA Atto  del 05/04/2006 Pubblico ufficiale ANDREACCHIO ANTONIO Sede SOVERATO (CZ) Repertorio n. 60080 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 4727.1/2006
Reparto PI di CATANZARO in atti dal 24/04/2006

Situazione degli intestati dal 08/03/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta' 1/1   fino al 05/04/2006

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 08/03/2006 Pratica n. CZ0026888 in atti dal 08/03/2006 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 3028.1/2006)

Segue
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Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2024

Data: 08/11/2024 Ora: 14.34.50

Visura n.: T222281

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria ClasseConsistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 48 1123 2 1  A/4 1 4 vani Euro 121,88
L. 236.000

VARIAZIONE del 01/01/1994 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIA ACCORCIATOIA FILANDA n. 31 Piano T

Notifica Partita 2160 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria ClasseConsistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 48 1123 2 1  A/4 1 4 vani Euro 177,66
L. 344.000

VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIA ACCORCIATOIA FILANDA n. 31 Piano T

Notifica Partita 2160 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria ClasseConsistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 48 1123 2 1  A/4 1 4 vani Euro 0,40
L. 780

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo VIA ACCORCIATOIA FILANDA n. 31 Piano T

Notifica Partita 2160 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 21/10/2004
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta' 1/1   fino al 08/03/2006

pag: 4 SegueSegue
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Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2024

Data: 08/11/2024 Ora: 14.34.50

Visura n.: T222281

DATI DERIVANTI DA Atto amministrativo DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA') del 21/10/2004 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Sede CATANZARO (CZ) Repertorio n. 2499 - DECRETO DI
TRASFERIMENTO IMMOBILI Trascrizione n. 14934.1/2004 Reparto PI di CATANZARO in atti dal 28/10/2004

Situazione degli intestati dal 31/10/1991
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 21/10/2004

DATI DERIVANTI DA Atto  del 31/10/1991 Pubblico ufficiale SCORNAJENGHI RICCA Sede SAN GIOVANNI IN FIORE (CS) Repertorio n. 10407 - COMPRAVENDITA Trascrizione n. 18118.1/1991 in atti dal
24/06/1993

Situazione degli intestati relativa ad atto del 19/10/1966 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta' 1/3   fino al 31/10/1991

DATI DERIVANTI DA Documento  del 19/10/1966 Voltura in atti dal 19/12/1989 Rogante MERCURIO Sede CATANZARO (CZ) Registrazione UR Sede CATANZARO (CZ) Volume 376 n. 28 del 23/02/1966  (n.
279/1989)

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta' 1/3   fino al 19/10/1966
2 (1) Proprieta' 1/3   fino al 19/10/1966
3 (1) Proprieta' 1/3   fino al 19/10/1966

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Pag: 5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 08/11/2024 - n. T229350 - Richiedente: LNTFNC77S25C352Y

Data: 08/11/2024 - n. T229350 - Richiedente: LNTFNC77S25C352Y

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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CZ0026888          08/03/2006
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 29/11/2024 - n. T333260 - Richiedente: LNTFNC77S25C352Y

Data: 29/11/2024 - n. T333260 - Richiedente: LNTFNC77S25C352Y

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2024

Data: 08/11/2024 Ora: 14.34.22

Visura n.: T222082

Dati della richiesta Comune di CATANZARO (Codice:C352)

Provincia di CATANZARO

Catasto Fabbricati Foglio: 47 Particella: 118 Sub.: 6

INTESTATO
1  * (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria ClasseConsistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 47 118 6 1  A/3 3 6 vani Totale: 155
m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

150 m²

Euro 402,84 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA ERCOLINO SCALFARO n. 40 Piano 3-4

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C352 - Foglio 47 - Particella 118

Situazione dell'unità immobiliare dal 14/02/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria ClasseConsistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 47 118 6 1  A/3 3 6 vani Euro 402,84 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/02/2006 Pratica n.
CZ0017918  in atti dal 14/02/2006 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 2414.1/2006)

Indirizzo VIA ERCOLINO SCALFARO n. 40 Piano 3-4

Segue
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Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2024

Data: 08/11/2024 Ora: 14.34.22

Visura n.: T222082

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C352 - Foglio 47 - Particella 118

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/11/2005

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria ClasseConsistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 47 118 6 1  A/3 3 6 vani Euro 402,84 VARIAZIONE del 22/11/2005 Pratica n. CZ0139334  in atti dal
22/11/2005 RECUPERO SITUAZIONE PREGRESSA (n.
10597.1/2005)

Indirizzo VIA ERCOLINO SCALFARO n. 40 Piano 3-4

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 18/04/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  * (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 18/04/2008 Pubblico ufficiale GUALTIERI PAOLA Sede CATANZARO (CZ) Repertorio n. 146861 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 3987.1/2008 Reparto PI
di CATANZARO in atti dal 24/04/2008

Situazione degli intestati dal 12/12/2005
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta' 1/1   fino al 18/04/2008

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 12/12/2005 Pubblico ufficiale GUALTIERI Sede CATANZARO (CZ) Repertorio n. 140806 - AGG.TO BONIF.NOTA NEGATIVA 15358/05 COMPRAVENDITA
VOLTURA RIFERITA ALL'UNITA' IMMOBILIARE IN PRECEDENZA IDENTIFICATA CON FOGLIO 47 P.LLA 118 SUB 5 SOPPRESSA PER RECUPERO SITUAZIONE PREGRESSA
VARIAZIONE N.10597 IN DATA 22-11-2005 Voltura n. 11652.1/2006 - Pratica n. CZ0000303 in atti dal 02/01/2006

Segue

Pag: 2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2024

Data: 08/11/2024 Ora: 14.34.22

Visura n.: T222082

Situazione degli intestati dal 22/11/2005
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1   * (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 12/12/2005

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 22/11/2005 Pratica n. CZ0139334 in atti dal 22/11/2005 RECUPERO SITUAZIONE PREGRESSA (n. 10597.1/2005)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria ClasseConsistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 47 118 5 1  A/3 1 5 vani Euro 247,90
L. 480.000

VARIAZIONE del 01/01/1994 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIA SCALFARO ERCOLINO n. 40  Interno D Piano P3

Notifica Partita 8071 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria ClasseConsistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 47 118 5 1  A/3 1 5 vani Euro 322,79
L. 625.000

VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIA SCALFARO ERCOLINO n. 40  Interno D Piano P3

Notifica Partita 8071 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria ClasseConsistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 47 118 5 1  A/3 1 5 vani Euro 0,70
L. 1.350

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo VIA SCALFARO ERCOLINO n. 40  Interno D Piano P3

Notifica Partita 8071 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Segue
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Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2024

Data: 08/11/2024 Ora: 14.34.22

Visura n.: T222082

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1   * (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 22/11/2005

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 08/11/2024 - n. T229349 - Richiedente: LNTFNC77S25C352Y

Data: 08/11/2024 - n. T229349 - Richiedente: LNTFNC77S25C352Y

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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CZ0139334          22/11/2005
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 29/11/2024 - n. T333216 - Richiedente: LNTFNC77S25C352Y

Data: 29/11/2024 - n. T333216 - Richiedente: LNTFNC77S25C352Y

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Tribunale di Catanzaro 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: MARTE SPV S.R.L.  
contro:    

N° Gen. Rep. 106/2024 
Giudice Delle Esecuzioni:  Dott.ssa Francesca Rinaldi 

 
  

 

 Geom. FRANCESCO LENTINI Viale Pio X 216E – 88100 Catanzaro –tel 0961777822 cell 3393002248 

 c.f. LNTFNC77S25C352Y  - p.i. 02216200796 email francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it 
pec francesco.lentini@geopec.it 

  

 
 
 
 
 
 

 

INDAGINI IPOCATASTALI 
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARO Data 03/01/2025 Ora 09:20:37
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T18765 del 03/01/2025
per immobile
Richiedente LNTFNC

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CATANZARO (CZ)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 48 - Particella 1123 - Subalterno 5

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 al 02/01/2025

Elenco immobili
Comune di CATANZARO (CZ) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0048 Particella 01123 Subalterno 0005

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 20/04/2006 - Registro Particolare 4727 Registro Generale 7036
Pubblico ufficiale ANDREACCHIO ANTONIO Repertorio 60080/16638 del 05/04/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 20/04/2006 - Registro Particolare 962 Registro Generale 7044
Pubblico ufficiale ANDREACCHIO ANTONIO Repertorio 60255/16699 del 19/04/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 22/10/2007 - Registro Particolare 12634 Registro Generale 19543
Pubblico ufficiale CRISPINO ROBERTA Repertorio 1443/959 del 19/10/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 03/11/2011 - Registro Particolare 10928 Registro Generale 14968
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 961 del 26/09/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE del 24/09/2024 - Registro Particolare 11782 Registro Generale 14054
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE DI APPELLO DI ROMA Repertorio 33539 del 13/09/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARO Data 03/01/2025 Ora 09:20:37
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T18765 del 03/01/2025
per immobile
Richiedente LNTFNC

Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 03/01/2025  Ora 09:23:47
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 18765 del 03/01/2025

Inizio ispezione  03/01/2025 09:20:29
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 7044
Registro particolare n. 962 Presentazione n. 50 del 20/04/2006

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 19/04/2006 Numero di repertorio 60255/16699
Notaio ANDREACCHIO ANTONIO Codice fiscale NDR NTN 52R17 A542 E
Sede SOVERATO                           (CZ)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA                      
Derivante da 168   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO                                                                     
Capitale € 130.000,00 Tasso interesse annuo 4.071% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 260.000,00
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata 20 anni 
Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 48 Particella 1123 Subalterno 5

Consistenza 4 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA ACCORCIATOIA FILANDA N. civico 31
Piano T
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 03/01/2025  Ora 09:23:47
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 18765 del 03/01/2025

Inizio ispezione  03/01/2025 09:20:29
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 7044
Registro particolare n. 962 Presentazione n. 50 del 20/04/2006

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SOCIETA' PER AZIONI
Sede ROMA                               (RM)
Codice fiscale 00651990582 Domicilio ipotecario eletto VIA VITTORIO VENETO

N. 119, ROMA
Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

1. LA PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA A RIMBORSARE ALLA BANCA IL MUTUO CONCESSO CON IL
PRESENTE CONTRATTO AL TASSO DI INTERESSE VARIABILE MENSILMENTE, SECONDO LE SEGUENTI
CONDIZIONI, MODALITA' E TERMINI: A) IL TASSO DI INTERESSE DI AMMORTAMENTO VIENE
DETERMINATO NELLA SOMMA DEI SEGUENTI ADDENDI: 1) UNA QUOTA FISSA PARI A 1,50 (UNO
VIRGOLA CINQUANTA) PUNTI PER ANNO,COSTITUITA DALLA COMMISSIONE DI INTERMEDIAZIONE
SPETTANTE ALLA BANCA;2) UNA QUOTA VARIABILE COSTITUITA DAL TASSO NOMINALE ANNUO PARI
AL TASSO INTERBANCARIO PER L'AREA EURO ("EURIBOR" - EURO INTERBANK OFFERED RATE) A UN
MESE, RILEVATO SUL MERCATO DEI DEPOSITI INTERBANCARI A TERMINE DETERMINATI IN EURO ALLE
ORE 11:00 ORA DELL'EUROPA CENTRALE DAL COMITATO DI GESTIONE DELL'EURIBOR (EURIBOR PANEL
STEERING COMMITTEE) E DIFFUSO SUI PRINCIPALI CIRCUITI TELEMATICI E DI NORMA PUBBLICATO SUL
QUOTIDIANO IL SOLE 24 ORE, PERVALUTA PRIMO GIORNO (GIORNO BANCARIO LAVORATIVO) DEL MESE
ANTECEDENTE LA DECORRENZA DI CIASCUNA RATA. QUALORA IL SUDDETTO PRIMO GIORNO DOVESSE
CADERE IN GIORNO NON LAVORATIVO, L'"EURIBOR" SARA' RILEVATO PER VALUTA CON RIFERIMENTO
AL GIORNO FERIALE PIU' VICINO ANTECEDENTE A TALE DATA. IL VALORE DEL PARAMETRO "EURIBOR"
A UN MESE RILEVATO PER VALUTA PRIMO GIORNO DEL MESE PRECEDENTE LA DATA ODIERNA E' PARI
AL 2,571% (DUEVIRGOLA CINQUECENTOSETTANTUNO PER CENTO) NOMINALE ANNUO. QUALORA A
UNA DATA DI RILEVAZIONE NON FOSSE DISPONIBILE LA QUOTAZIONE DELL'"EURIBOR ": - PER GLI
IMPORTI ANCORA DA EROGARE, L'EROGAZIONE SARA' RINVIATA AL PRIMO GIORNO LAVORATIVO
SUCCESSIVO PER IL QUALE LA QUOTAZIONE SI RENDERA' DISPONIBILE; - PER GLI IMPORTI GIA'
EROGATI, VERRA' UTILIZZATO IL CORRISPONDENTEVALORE DEL PRECEDENTE PERIODO DI INTERESSI.
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 03/01/2025  Ora 09:23:47
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 18765 del 03/01/2025

Inizio ispezione  03/01/2025 09:20:29
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 7044
Registro particolare n. 962 Presentazione n. 50 del 20/04/2006

GLI INTERESSI MATURERANNO GIORNO PER GIORNO E VERRANNO CALCOLATI SULLA BASE DI UN ANNO
DI 360 (TRECENTOSESSANTA) GIORNI E DELL'EFFETTIVO NUMERO DI GIORNI TRASCORSI; B) LA DURATA
INIZIALE SARA' SUPERIORE A 20 (VENTI) ANNI E IL RIMBORSO AVVERRA' MEDIANTE PAGAMENTO DI
RATE MENSILI POSTICIPATE, COSTITUITE DALLA QUOTA DI RIMBORSO DEL CAPITALE E DEI RELATIVI
INTERESSI, AVENTISCADENZA L'ULTIMO GIORNO DI OGNI MESE E AMMONTANTI CIASCUNA, SALVO
QUANTO DI SEGUITO SPECIFICATO: - A EURO 691,29 (SEICENTONOVANTUNO VIRGOLA VENTINOVE) PER
IL PRIMO PERIODO DI CINQUE ANNI DECORRENTE DALLA SCADENZA DEL 30 GIUGNO 2006 FINO A
QUELLA DEL 31 MAGGIO 2011; - A EURO 763,88 (SETTECENTOSESSANTATRE VIRGOLA OTTANTOTTO) PER
IL SECONDO PERIODO DI CINQUE ANNI DECORRENTE DALLA SCADENZA DEL 30GIUGNO 2011 FINO A
QUELLA DEL 31 MAGGIO 2016; - A EURO 844,09 (OTTOCENTOQUARANTAQUATTRO VIRGOLA ZERONOVE)
PER IL TERZO PERIODO DI CINQUE ANNI DECORRENTE DALLA SCADENZA DEL 30 GIUGNO 2016 FINO A
QUELLA DEL 31 MAGGIO 2021; - A EURO 932,72 (NOVECENTOTRENTADUE VIRGOLA SETTANTADUE) PER
IL QUARTO PERIODO DI CINQUE ANNI DECORRENTE DALLA SCADENZA DEL 30 GIUGNO 2021 FINO A
QUELLA DEL 31 MAGGIO 2020;- A EURO 1.030,66 (MILLETRENTA VIRGOLA SESSANTASEI) PER IL QUINTO
PERIODO DECORRENTE DALLA SCADENZA DEL 30 GIUGNO 2026 FINO ALLA SCADENZA DELLA DURATA
MASSIMA PREVISTA DI 30 (TRENTA) ANNI, FATTO SALVO QUANTO IN APPRESSO INDICATO PER
L'AMMONTARE DELL'ULTIMA RATA. L'INIZIO DELL'AMMORTAMENTO VIENE FISSATO AL PRIMO
GIUGNO 2006 E QUINDI LA PRIMA RATA SCADRA' IL 30 GIUGNO 2006. OGNI RATA SARA' COMPRENSIVA
DI UNA QUOTA DI INTERESSI, DA CALCOLARSIAPPLICANDO AL CAPITALE RESIDUO IL TASSO COME
SOPRA DETEMINATO, E DI UNA QUOTA CAPITALE, PARI ALLA DIFFERENZA TRA L'AMMONTARE DELLA
SUDDETTA RATA PRESTABILITA E QUELLO DELLA QUOTA DI INTERESSI. IN FUNZIONE DELLA
VARIABILITA' DEL TASSO DI INTERESSE E, PERTANTO, DELLA DIVERSA INCIDENZA DELLE QUOTE DI
CAPITALE, LA DURATA EFFETTIVA DELL'AMMORTAMENTO DEL MUTUO POTRA' VARIARE FINO A UN
MASSIMO DI 30 (TRENTA) ANNI. IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO DI INTERESSE TALE DAIMPEDIRE
CHE L'AMMORTAMENTO DEL MUTUO AVVENGA ENTRO IL LIMITE DI DURATA PREDETTO, L'MMONTARE
DELL'ULTIMA RATA SARA' COMPRENSIVA DELLA QUOTA DI INTERESSI E DELL'INTERO CAPITALE NON
ANCORA RIMBORSATO. QUALORA, PER EFFETTO DELLE VARIAZIONI DEL TASSO DI INTERESSE, LA
QUOTA DI INTERESSI RISULTASSE SUPERIORE ALL'IMPORTO DELLA SUDDETTA RATA PRESTABILITA,
L'ECCEDENZA DOVRA' ESSERE RICONOSCIUTA DALLA PARTE MUTUATARIA CONTESTUALMENTE AL
PAGAMENTO DELLA RELATIVA RATA;C) PER QUANTO RIGUARDA GLI INTERESSI RELATIVI AL PERIODO DI
PREAMMORTAMENTO, LA "BANCA" PROVVEDERA' A TRATTENERE, IN OCCASIONE DELLO SVINCOLO
DELLE SOMME COSTITUITE IN PEGNO, L'IMPORTO CORRISPONDENTE A TALI INTERESSI, A DECORRERE
DAL QUINDICESIMO GIORNO DA OGGI E FINO AL GIORNO ANTECEDENTE LA SUDDETTA DATA DI INIZIO
DELL'AMMORTAMENTO, AL TASSO DELL' 0,35833331% MENSILE.
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 03/01/2025  Ora 09:23:46
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 18765 del 03/01/2025

Inizio ispezione  03/01/2025 09:20:29
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7036
Registro particolare n. 4727 Presentazione n. 42 del 20/04/2006

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 05/04/2006 Numero di repertorio 60080/16638
Notaio ANDREACCHIO ANTONIO Codice fiscale NDR NTN 52R17 A542 E
Sede SOVERATO                           (CZ)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI                           
Descrizione 112   COMPRAVENDITA                                                                                       
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 48 Particella 1123 Subalterno 5

Consistenza 4 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA ACCORCIATOIA FILANDA N. civico 31
Piano T

Pag. 1 - segue

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 03/01/2025  Ora 09:23:46
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 18765 del 03/01/2025

Inizio ispezione  03/01/2025 09:20:29
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7036
Registro particolare n. 4727 Presentazione n. 42 del 20/04/2006

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 03/01/2025  Ora 09:23:51
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 18765 del 03/01/2025

Inizio ispezione  03/01/2025 09:20:29
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 14968
Registro particolare n. 10928 Presentazione n. 46 del 03/11/2011

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 26/09/2011 Numero di repertorio 961
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Codice fiscale 800 036 00790       
Sede CATANZARO (CZ)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente AGENZIA NUCERA  ANTONIO

Indirizzo 338 8326590

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 48 Particella 1123 Subalterno 5
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza -
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 03/01/2025  Ora 09:23:51
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 18765 del 03/01/2025

Inizio ispezione  03/01/2025 09:20:29
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 14968
Registro particolare n. 10928 Presentazione n. 46 del 03/11/2011

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 09339391006

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:42:34
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 131070 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:41:47
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 14054
Registro particolare n. 11782 Presentazione n. 20 del 24/09/2024

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 13/09/2024 Numero di repertorio 33539
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE DI APPELLO

DI ROMA
Codice fiscale 800 771 30583  

Sede ROMA (RM)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente EUROPA C.S. SRL PER STUDIO

LEGALE ROMANO
Indirizzo VIA CLAUDIO MONTEVERDI 20 - ROMA

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 47 Particella 118 Subalterno 6
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 5 vani

Indirizzo VIA SCALFARO N. civico 40
Piano 3

Immobile n. 2
Comune C352 - CATANZARO (CZ)
Catasto    FABBRICATI
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:42:34
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 131070 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:41:47
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 14054
Registro particolare n. 11782 Presentazione n. 20 del 24/09/2024

Sezione urbana - Foglio 48 Particella 1123 Subalterno 5
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 4 vani

Indirizzo VIA ACCORCIATOIA FILANDA N. civico 31
Piano T

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale MARTE SPV S.R.L.
Sede CONEGLIANO (TV)
Codice fiscale 04634710265

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

L'ATTO DI PRECETTO E' STATO NOTIFICATO PER LA COMPLESSIVA SOMMA DI EURO 316.025,81 OLTRE AD
INTERESSI E SPESE.
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 03/01/2025  Ora 09:23:49
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 18765 del 03/01/2025

Inizio ispezione  03/01/2025 09:20:29
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 19543
Registro particolare n. 12634 Presentazione n. 12 del 22/10/2007

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 19/10/2007 Numero di repertorio 1443/959
Notaio CRISPINO ROBERTA Codice fiscale CRS RRT 73B42 H501 X
Sede CATANZARO                          (CZ)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI                           
Descrizione 112   COMPRAVENDITA                                                                                       
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 48 Particella 1123 Subalterno 5

Consistenza 4 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA ACCORCIATOIA FILANDA N. civico 31
Piano T
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 03/01/2025  Ora 09:23:49
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 18765 del 03/01/2025

Inizio ispezione  03/01/2025 09:20:29
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 19543
Registro particolare n. 12634 Presentazione n. 12 del 22/10/2007

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:52:35
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 133889 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:51:03
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 26682
Registro particolare n. 6649 Presentazione n. 79 del 14/12/2005

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 12/12/2005 Numero di repertorio 140807/37792
Notaio GUALTIERI PAOLA Codice fiscale GLT PLA 49E50 C352 H
Sede CATANZARO                          (CZ)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA                      
Derivante da 168   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO                                                                     
Capitale € 150.000,00 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese € 150.000,00 Totale € 300.000,00
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata -
Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 47 Particella 118 Subalterno 5

Consistenza 5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA SCALFARO ERCOLINO N. civico 40
Piano 3
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:52:35
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 133889 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:51:03
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 26682
Registro particolare n. 6649 Presentazione n. 79 del 14/12/2005

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A
Sede ROMA                               (RM)
Codice fiscale 00651990582 Domicilio ipotecario eletto -

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

1. EROGAZIONE DEL MUTUO. IL MUTUO DI EURO 150.000,00 E' STATO EROGATO IN UNICA SOLUZIONE
CONTESTUALMENTE ALLA STIPULAZIONE DEL CONTRATTO, E IL MUTUATARIO NE HA DATO AMPIA E
FINALE QUIETANZA. 2. CONDIZIONI, MODALITA' E TERMINI DI RIMBORSO. LA "PARTE MUTUATARIA" SI
E' OBBLIGATA A RIMBORSARE ALLA "BANCA" IL MUTUO SECONDO LE SEGUENTI CONDIZIONI,
MODALITA' E TERMINI: A) IL TASSO DI INTERESSE DI AMMORTAMENTO, VARIABILE SEMESTRALMENTE
VIENE DETERMINATO NELLASOMMA DEI SEGUENTI ADDENDI: 1) UNA QUOTA FISSA PARI A 1,35 PUNTI
PER ANNO, COSTITUITA DALLA COMMISSIONE DI INTERMEDIAZIONE SPETTANTE ALLA "BANCA"; 2)
UNA QUOTA VARIABILE COSTITUITA DAL TASSO NOMINALE ANNUO PARI AL TASSO INTERBANCARIO
PER L'AREA EURO ("EURIBOR" EURO INTERBANK OFFERED RATE) A UN MESE, RILEVATO SUL MERCATO
DEI DEPOSITI INTERBANCARI A TERMINE DENOMINATI IN ERURO ALLE ORE 11:00 ORA DELL'EUROPA
CENTRALE COMITATO DI GESTIONE DELL'"EURIBOR" (EURIBORPANEL STEERING COMMITTEE) E
DIFFUSO SUI PRINCIPALI CIRCUITI TELEMATICI E DI NORMA PUBBLICATO SUL QUOTIDIANO IL SOLE 24
ORE, PER VALUTA PRIMO GIORNO DEL MESE (GIORNO BANCARIO LAVORATIVO) ANTECEDENTE LA
DECORRENZA DI CIASCUNA RATA. QUALORA IL SUDDETTO PRIMO GIORNO DOVESSE CADERE IN GIORNO
NON LAVORATIVO, L'"EURIBOR" SARA' RILEVATO PER VALUTA CON RIFERIMENTO AL GIORNO FERIALE
PIU' VICINO ANTECEDENTE A TALE DATA. IL VALORE DEL PARAMETRO "EURIBOR" A UN MESE
RILEVATOPER VALUTA PRIMO GIORNO DEL MESE PRECEDENTE LA DATA ODIERNA E' PARI AL 3,59%
NOMINALE ANNUO. QUALORA A UNA DATA DI RILEVAZIONE NON FOSSE POSSIBILE LA QUOTAZIONE
DELL'"EURIBOR": - PER GLI IMPORTI ANCORA DA EROGARE, L'EROGAZIONE SARA' RINVIATA AL PRIMO
GIORNO LAVORATIVO SUCCESSIVO PER IL QUALE LA QUOTAZIONE SI RENDERA' DISPONIBILE; - PER GLI
IMPORTI GIA' EROGATI, VERRA' UTILIZZATO IL CORRISPONDENTE VALORE DEL PRECEDENTE PERIODO
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:52:35
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 133889 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:51:03
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 26682
Registro particolare n. 6649 Presentazione n. 79 del 14/12/2005

DI INTERESSI. GLI INTERESSI MATURERANNOGIORNO PER GIORNO E VERRANNO CALCOLATI SULLA
BASE DI UN ANNO DI 360 (TRECENTOSESSANTA) GIORNI E ALL'EFFETTIVO NUMERO DI GIORNI
TRASCORSI; - LA DURATA INIZIALE SARA' SUPERIORE A 20 ANNI E IL RIMBORSO AVVERRA' MEDIANTE
PAGAMENTO DI RATE MENSILI POSTICIPATE, COSTITUITE DALLA QUOTA DI RIMBORSO DEL CAPITALE E
DAI RELATIVI INTERESSI, AVENTI SCADENZA L'ULTIMO GIORNO DI OGNI MESE E AMMONTANTI
CIASCUNA SALVO QUANTO DI SEGUITO SPECIFICATO: 1) A EURO 749,01 PER IL PRIMO PERIODODI
CINQUE ANNI DECORRENTE DALLA SCADENZA DEL 28 FEBBRAIO 2006 FINO A QUELLA DEL 31 GENNAIO
2011; 2) A EURO 827,66 PER IL SECONDO PERIODO DI CINQUE ANNI DECORRENTE DALLA SCADENZA DEL
28 FEBBRAIO 2011 FINO A QUELLA DEL 31 GENNAIO 2016; 3) A EURO 914,56 PER IL TERZO PERIODO DI
CINQUE ANNI DECORRENTE DALLA SCADENZA DEL 29 FEBBRAIO 2016 FINO A QUELLA DEL 31 GENNAIO
2021; 4) A EURO 1.010,59 PER IL QUARTO PERIODO DI CINQUE ANNI DECORRENTE DALLA SCADENZA DEL
28 FEBBRAIO 2021 FINO AQUELLA DEL 31 DICEMBRE 2026; 5) A EURO 1.116,70 PER IL QUINTO PERIODO DI
CINQUE ANNI DECORRENTE DALLA SCADENZA DEL 28 FEBBRAIO 2026 FINO A QUELLA DEL 31 GENNAIO
2031; NONCHE' PER L'EVENTUALE ULTERIORE PERIODO FINO ALLA SCADENZA DELLA DURATA MASSIMA
PREVISTA DI 30 (TRENTA) ANNI, FATTO SALVO QUANTO APPRESSO INDICATO PER L'AMMONTARE
DELL'ULTIMA RATA. L'INIZIO DELL'AMMORTAMENTO E' FISSATO AL PRIMO FEBBRAIO 2006 E QUINDI LA
PRIMA RATA SCADRA' IL 28 FEBBRAIO 2006.OGNI RATA SARA' COMPRENSIVA DI UNA QUOTA DI
INTERESSI, DA CALCOLARSI APPLICANDO AL CAPITALE RESIDUO IL TASSO COME SOPRA DETERMINATO,
E DI UNA QUOTA DI CAPITALE, PARI ALLA DIFFERENZA TRA L'AMMONTARE DELLA SUDDETTA RATA
COSTANTE E QUELLO DELLA QUOTA DI INTERESSI. IN FUNZIONE DELLA VARIABILITA' DEL TASSO DI
INTERESSE E, PERTANTO, DELLA DIVERSA INCIDENZA DELLE QUOTE DI CAPITALE, LA DURATA
EFFETTIVA DELL'AMMORTAMENTO DEL MUTUO POTRA' VARIARE FINO AD UN MASSIMO DI 30ANNI. IN
CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO DI INTERESSE TALE DA IMPEDIRE CHE L'AMMORTAMENTO DEL MUTUO
AVVENGA ENTRO IL LIMITE DI DURATA PREDETTO, L'AMMONTARE DELL'ULTIMA RATA SARA'
COMPRENSIVA DELLA QUOTA DI INTERESSI E DELL'INTERO CAPITALE NON ANCORA RIMBORSATO.
QUALORA, PER EFFETTO DELLE VARIAZIONI DEL TASSO DI INTERESSE, LA QUOTA DI INTERESSI
RISULTASSE SUPERIORE ALL'IMPORTO DELLA SUDDETTA RATA COSTANTE, L'ECCEDENZA DOVRA'
ESSERE RICONOSCIUTA DALLA "PARTEMUTUATARIA" CONTESTUALMENTE AL PAGAMENTO DELLA
RELATIVA RATA; AI SENSI DELL'ARTICOLO 39, TERZO COMMA, DEL D.LGS. N. 385/1993, L'IPOTECA, A
SEGUITO DELL'APPLICAZIONE AL MUTUO DELLA CLAUSOLA DI INDICIZZAZIONE DI CUI ALL'ARTICOLO 3
DEL CONTRATTO, GARANTISCE IL CREDITO DELLA "BANCA" FINO A CONCORRENZA DI QUANTO
EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTO DELL'APPLICAZIONE DI DETTA CLAUSOLA. LA "BANCA", AGLI
EFFETTI SIA DELL'IPOTECA CHE AD OGNI ALTRO EFFETTO DEL CONTRATTOCOME PER QUALSIASI
GIUDIZIO, HA ELETTO SPECIALE DOMICILIO IN CATANZARO, PIAZZA MATTEOTTI, PRESSO LA SEDE
DELLA PROPRIA AREA TERRITORIALE.
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:42:29
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 131070 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:41:47
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 4956
Registro particolare n. 3460 Presentazione n. 12 del 16/03/2004

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 26/02/2004 Numero di repertorio 134650
Notaio GUALTIERI PAOLA Codice fiscale GLT PLA 49E50 C352 H
Sede CATANZARO                          (CZ)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI                           
Descrizione 131   DIVISIONE                                                                                           
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 

Dati riepilogativi
Unità negoziali 7 Soggetti a favore 3 Soggetti contro 3

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune I266 - SANT'ANDREA APOSTOLO DELLO IONIO   (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 61 Subalterno 2

Consistenza 4 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA NAPOLI N. civico 20
Piano T-1

Immobile n. 2
Comune I266 - SANT'ANDREA APOSTOLO DELLO IONIO   (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 61 Subalterno 3

Consistenza 25 metri quadriNatura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:42:29
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 131070 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:41:47
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 4956
Registro particolare n. 3460 Presentazione n. 12 del 16/03/2004

Indirizzo VIA NAPOLI N. civico 192
Piano S1

Immobile n. 3
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 47 Particella 118 Subalterno -

Consistenza 4.5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA SCALFARO N. civico 40
Piano 1

Unità negoziale n. 2

Immobile n. 1 Gruppo graffati 1
Comune L070 - TAVERNA                            (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 35 Particella 361 Subalterno 3

Consistenza 4.5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo CONTRADA CUTURA N. civico -
Piano T-S1

Immobile n. 2 Gruppo graffati 1
Comune L070 - TAVERNA                            (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 35 Particella 361 Subalterno 13

Consistenza -Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo CONTRADA CUTURA N. civico -

Unità negoziale n. 3

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 48 Particella 1302 Subalterno 1

Consistenza 2 vaniNatura A5 - ABITAZIONE DI TIPO
ULTRAPOPOLARE

Indirizzo VIA PORTA DI MARE N. civico 25
Piano T

Immobile n. 2
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:42:29
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 131070 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:41:47
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 4956
Registro particolare n. 3460 Presentazione n. 12 del 16/03/2004

Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 47 Particella 259 Subalterno 2

Consistenza 1 vaniNatura A5 - ABITAZIONE DI TIPO
ULTRAPOPOLARE

Indirizzo VICO POERIO GIUSEPPE N. civico 4
Piano T

Unità negoziale n. 4

Immobile n. 1
Comune I937 - STALETTI                           (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 31 Subalterno 27

Consistenza 5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo CONTRADA CAMINIA N. civico -
Piano 4

Unità negoziale n. 5

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 47 Particella 508 Subalterno 28

Consistenza 7.5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA LARGHETTO SPIRITO SANTO N. civico -
Piano 1

Unità negoziale n. 6

Immobile n. 1
Comune I590 - SELLIA MARINA                      (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 17 Particella 35 Subalterno -

Consistenza 2 ettari  26 are  70 centiareNatura T - TERRENO

Unità negoziale n. 7

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:42:29
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 131070 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:41:47
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 4956
Registro particolare n. 3460 Presentazione n. 12 del 16/03/2004

Foglio 63 Particella 24 Subalterno -
Consistenza 1 ettari  56 are  80 centiareNatura T - TERRENO

Immobile n. 2
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 63 Particella 25 Subalterno -

Consistenza  1 are  80 centiareNatura R - FABBRICATO RURALE

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

Relativamente a TUTTE le unità negoziali Per il diritto di USUFRUTTO
Per la quota di 1/1 In regime di BENE PERSONALE

Soggetto n. 2 In qualità di -
Cognome

Se
- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di NUDA PROPRIETA'

Per la quota di 1/1 In regime di BENE PERSONALE
- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di NUDA PROPRIETA'

Per la quota di 1/1 In regime di BENE PERSONALE
- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di NUDA PROPRIETA'

Per la quota di 1/1 In regime di BENE PERSONALE
- Relativamente all'unità negoziale n. 6 Per il diritto di NUDA PROPRIETA'

Per la quota di 1/2 In regime di BENE PERSONALE
- Relativamente all'unità negoziale n. 7 Per il diritto di NUDA PROPRIETA'

Per la quota di 1/2 In regime di BENE PERSONALE
Soggetto n. 3 In qualità di -

Cognome

- Relativamente all'unità negoziale n. 4 Per il diritto di NUDA PROPRIETA'
Per la quota di 1/1 In regime di BENE PERSONALE

- Relativamente all'unità negoziale n. 5 Per il diritto di NUDA PROPRIETA'
Per la quota di 1/1 In regime di BENE PERSONALE

- Relativamente all'unità negoziale n. 6 Per il diritto di NUDA PROPRIETA'
Per la quota di 1/2 In regime di BENE PERSONALE
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:42:29
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 131070 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:41:47
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 4956
Registro particolare n. 3460 Presentazione n. 12 del 16/03/2004

- Relativamente all'unità negoziale n. 7 Per il diritto di NUDA PROPRIETA'
Per la quota di 1/2 In regime di BENE PERSONALE

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/3 In regime di BENE PERSONALE

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 4/6 In regime di BENE PERSONALE

- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di USUFRUTTO
Per la quota di 1/1 In regime di BENE PERSONALE

- Relativamente all'unità negoziale n. 4 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/3 In regime di BENE PERSONALE

- Relativamente all'unità negoziale n. 5 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 4/6 In regime di BENE PERSONALE

- Relativamente all'unità negoziale n. 6 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/3 In regime di BENE PERSONALE

- Relativamente all'unità negoziale n. 7 Per il diritto di USUFRUTTO
Per la quota di 1/1 In regime di BENE PERSONALE

Soggetto n. 2 In qualità di -
Cognome

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/3 In regime di BENE PERSONALE

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/6 In regime di BENE PERSONALE

- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di NUDA PROPRIETA'
Per la quota di 1/2 In regime di BENE PERSONALE

- Relativamente all'unità negoziale n. 4 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/3 In regime di BENE PERSONALE

- Relativamente all'unità negoziale n. 5 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/6 In regime di BENE PERSONALE

- Relativamente all'unità negoziale n. 6 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/3 In regime di BENE PERSONALE

- Relativamente all'unità negoziale n. 7 Per il diritto di NUDA PROPRIETA'
Per la quota di 1/2 In regime di BENE PERSONALE

Soggetto n. 3 In qualità di -
Cognome Nome
Nata il
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:42:29
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 131070 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:41:47
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 4956
Registro particolare n. 3460 Presentazione n. 12 del 16/03/2004

Sesso
- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'

Per la quota di 1/3 In regime di BENE PERSONALE
- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'

Per la quota di 1/6 In regime di BENE PERSONALE
- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di NUDA PROPRIETA'

Per la quota di 1/2 In regime di BENE PERSONALE
- Relativamente all'unità negoziale n. 4 Per il diritto di PROPRIETA'

Per la quota di 1/3 In regime di BENE PERSONALE
- Relativamente all'unità negoziale n. 5 Per il diritto di PROPRIETA'

Per la quota di 1/6 In regime di BENE PERSONALE
- Relativamente all'unità negoziale n. 6 Per il diritto di PROPRIETA'

Per la quota di 1/3 In regime di BENE PERSONALE
- Relativamente all'unità negoziale n. 7 Per il diritto di NUDA PROPRIETA'

Per la quota di 1/2 In regime di BENE PERSONALE

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

E' STATO PRECISATO NEL TITOLO CHE ALLA CONDIVIDENTE SIGNORA E' STATO
ATTRIBUITO IL DIRITTO DI INTERO USUFRUTTO SULL'IMMOBILE SITO IN FIRENZE RIPORTATO AL N.C.E.
U. AL FOGLIO 164 PARTICELLA 143 SUB.2 ED ALLA CONDIVIDENTE SIGNORA E' STATO
ATTRIBUITO IL DIRITTO DI INTERA NUDA PROPRIETA' SULL'IMMOBILE DI CUI SOPRA. E' STATO
PRECISATO, INOLTRE, CHE LE PARTICELLE 361 SUB.3 E SUB.13, CONTRADA CUTURA PIANO T-S1,
INTERNO 101 CATEGORIA A/3CLASSE 2 VANI 4,5 RENDITA CATASTALE EURO 227,76, SONO GRAFFATE .

Pag. 6 - segue

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:42:29
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 131070 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:41:47
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalità successive
Relative alla formalità: Nota di trascrizione Numero di registro particolare 3460 del 16/03/2004

Annotazioni
Non sono presenti annotazioni

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Servizio di P.I. di CATANZARO                     Trascrizione  presentata il  05/04/2004

Registro particolare n. 4333 Registro generale n. 6323
Tipo di atto: 8131      -   DIVISIONE

Formalità successive (nelle quali la nota è formalità di riferimento)
Non sono presenti formalità successive
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:42:30
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 131070 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:41:47
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 6344
Registro particolare n. 3987 Presentazione n. 70 del 24/04/2008

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 18/04/2008 Numero di repertorio 146861/41494
Notaio GUALTIERI PAOLA Codice fiscale GLT PLA 49E50 C352 H
Sede CATANZARO (CZ)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112   COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 47 Particella 118 Subalterno 6
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 6,0 vani

Indirizzo VIA ERCOLINO SCALFARO (PIANO 3-4) N. civico 40

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di ACQUIRENTE

Cognome Nome
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:42:30
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 131070 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:41:47
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 6344
Registro particolare n. 3987 Presentazione n. 70 del 24/04/2008

Nato il

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di VENDITORE

Cognome

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1 In regime di BENE PERSONALE

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

L'IMMOBILE IN COMPRAVENDITA E' STATO TRASFERITO DALLA DATA DEL TITOLO NEL PIENO DOMINIO
E POSSESSO DELLA PARTE ACQUIRENTE, CON OGNI DIRITTO, AZIONE, RAGIONE, SERVITU' ATTIVE E
PASSIVE, ACCESSORI, ACCESSIONI, DIPENDENZE, PERTINENZE E RELATIVE QUOTE CONDOMINIALI
INERENTI. LA PARTE VENDITRICE HA DICHIARATO E GARANTITO DI ESSERE IN REGOLA CON IL
PAGAMENTO DELLE QUOTE CONDOMINIALI E COMUNQUE EVENTUALI ARRETRATI PER SPESE DI
ORDINARIA E STRAORDINARIA AMMINISTRAZIONE, ALLA DATA DEL TITOLO, RESTANO A CARICO DI
ESSA PARTE VENDITRICE. RESTANO ALTRESI' A CARICO DELLA PARTE VENDITRICE FINO ALLA DATA DEL
TITOLO I PAGAMENTI RELATIVI ALL'IMPOSTA I.C.I., ACQUA, LUCE E GAS E QUALSIASI ALTRO TRIBUTO O
SOMMA DOVUTA PER ALTRE UTENZE ANCHE SE RICHIESTE IN EPOCA SUCCESSIVA ALLA PRESENTE
VENDITA.
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:42:34
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 131070 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:41:47
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 14054
Registro particolare n. 11782 Presentazione n. 20 del 24/09/2024

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 13/09/2024 Numero di repertorio 33539
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE DI APPELLO

DI ROMA
Codice fiscale 800 771 30583  

Sede ROMA (RM)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente EUROPA C.S. SRL PER STUDIO

LEGALE ROMANO
Indirizzo VIA CLAUDIO MONTEVERDI 20 - ROMA

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 47 Particella 118 Subalterno 6
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 5 vani

Indirizzo VIA SCALFARO N. civico 40
Piano 3

Immobile n. 2
Comune C352 - CATANZARO (CZ)
Catasto    FABBRICATI
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:42:34
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 131070 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:41:47
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 14054
Registro particolare n. 11782 Presentazione n. 20 del 24/09/2024

Sezione urbana - Foglio 48 Particella 1123 Subalterno 5
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 4 vani

Indirizzo VIA ACCORCIATOIA FILANDA N. civico 31
Piano T

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale MARTE SPV S.R.L.
Sede CONEGLIANO (TV)
Codice fiscale 04634710265

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

L'ATTO DI PRECETTO E' STATO NOTIFICATO PER LA COMPLESSIVA SOMMA DI EURO 316.025,81 OLTRE AD
INTERESSI E SPESE.
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:42:32
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 131070 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:41:47
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 20271
Registro particolare n. 13222 Presentazione n. 1 del 15/12/2010

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 23/11/2010 Numero di repertorio 1326
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Codice fiscale 800 036 00790       
Sede CATANZARO (CZ)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente AGENZIA NUCERA ANTONIO 338

8326590

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 47 Particella 118 Subalterno 6
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza -
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:42:32
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 131070 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:41:47
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 20271
Registro particolare n. 13222 Presentazione n. 1 del 15/12/2010

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 09339391006

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

Sesso
Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:52:34
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 133889 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:51:03
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 26681
Registro particolare n. 15358 Presentazione n. 78 del 14/12/2005

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 12/12/2005 Numero di repertorio 140806/37791
Notaio GUALTIERI PAOLA Codice fiscale GLT PLA 49E50 C352 H
Sede CATANZARO                          (CZ)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI                           
Descrizione 112   COMPRAVENDITA                                                                                       
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B e sezione C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 47 Particella 118 Subalterno 5

Consistenza 5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA SCALFARO ERCOLINO N. civico 40
Piano 3

Pag. 1 - segue
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 02/01/2025  Ora 15:52:34
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 133889 del 02/01/2025

Inizio ispezione  02/01/2025 15:51:03
Tassa versata € 4,00Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 26681
Registro particolare n. 15358 Presentazione n. 78 del 14/12/2005

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1 In regime di BENE PERSONALE

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

LA PARTE VENDITRICE, HA DICHIARATO E GARANTITO DI ESSERE IN REGOLA CON IL PAGAMENTO DELLE
QUOTE CONDOMINIALI E COMUNQUE EVENTUALI ARRETRATI PER SPESE DI ORDINARIA E
STRAORDINARIA AMMINISTRAZIONE, ALLA DATA DELL'ATTO, RESTANO A CARICO DI ESSA PARTE
VENDITRICE. RESTANO ALTRESI' A CARICO DELLA PARTE VENDITRICE FINO ALLA DATA DELL'ATTO I
PAGAMENTI RELATIVI ALL'IMPOSTA I.C.I., ACQUA, LUCE E GAS E QUALSIASI ALTRO TRIBUTO O SOMMA
DOVUTA PER ALTRE UTENZE ANCHE SERICHIESTE IN EPOCA SUCCESSIVA ALLA VENDITA.

Pag. 2 - Fine
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Tribunale di Catanzaro 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: MARTE SPV S.R.L.  
contro:    

N° Gen. Rep. 106/2024 
Giudice Delle Esecuzioni:  Dott.ssa Francesca Rinaldi 

 
  

 

 Geom. FRANCESCO LENTINI Viale Pio X 216E – 88100 Catanzaro –tel 0961777822 cell 3393002248 

 c.f. LNTFNC77S25C352Y  - p.i. 02216200796 email francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it 
pec francesco.lentini@geopec.it 

  

 
 
 
 
 
 

 

INDAGINI DI MERCATO 
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ITA  ENGMinistero dell'Economia e delle Finanze

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 1
Provincia: CATANZARO

Comune: CATANZARO

Fascia/zona: Centrale/VIA%20CASE%20ARSE,%20VIA%20S.%20MARIA%20DI%20MEZZOGIORNO
,%20VIA%20XX%20SETTEMBRE,%20VIA%20ASSANTICodice zona: B6

Microzona: 3

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziale

Tipologia Stato
conservativo

Valore
Mercato
(€/mq)

Superficie
(L/N)

Valori
Locazione

(€/mq x
mese)

Superficie
(L/N)

Min Max Min Max

Abitazioni
civili Normale 850 970 L 3,3 4,1 N 

Abitazioni di
tipo
economico 

Normale 770 890 L 3,1 3,6 N 

Box Normale 435 485 L 2,6 2,9 N 

Posti auto
coperti Normale 350 395 L 2,1 2,3 L 

Posti auto
scoperti Normale 210 270 L 1,3 1,5 L 

Stampa Legenda

Ti invitiamo a compilare il questionario di gradimento per aiutarci a migliorare la qualità
del servizio che offriamo. Grazie per il tuo contributo. Qui il link

© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap con

1000 m1000 m1000 m

Spazio disponibile per 
annotazioni

© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap c

3000 m3000 m3000 m
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ZONA VIA CASE ARSE, VIA S. MARIA DI MEZZOGIORNO, VIA XX SETTEMBRE, VIA ASSANTI

Discesa Filanda, 88100 Catanzaro Cz, Italia

Catanzaro (CZ)

Centro Posizione Zona

Abitazioni Di Tipo Economico Tipologia Prevalente

Passa a Borsino PROTutte le Statistiche di Zona ?

Quotazioni Immobiliari di Zona


Quotazioni

Abitazioni & Ville


Quotazioni

Uffici & Negozi


Quotazioni

Box & Posti auto


Quotazioni

Locali & Capannoni

Quotazioni di Vendita Quotazioni di A�tto




Abitazioni in stabili di 1° fascia

Quotazioni di appart. in stabili di qualità superiore alla media di zona

Valore minimo

Euro 831

Valore medio

Euro 961

Valore massimo

Euro 1.092

QUOTAZIONI IMMOBILIARI CALABRIA CATANZARO (CZ) CATANZARO  

Leaflet | © OpenStreetMap

Stima Online

Seleziona la tipologia da valutare... Tipo contratto... procedi

+

−
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Valuta subito questo immobile




Abitazioni in stabili di fascia media

Quotazioni di appart. in stabili di qualità nella media di zona

Valore minimo

Euro 668

Valore medio

Euro 774

Valore massimo

Euro 879

Valuta subito questo immobile




Abitazioni in stabili di 2° fascia

Quotazioni di appart. in stabili di qualità inferiore alla media di zona

Valore minimo

Euro 609

Valore medio

Euro 683

Valore massimo

Euro 758

Valuta subito questo immobile

 Ville & Villini

Quotazioni di Ville e Porzioni di villa

Valore minimo

Euro 713

Valore medio

Euro 849

Valore massimo

Euro 985

Valuta subito questo immobile

Esperto di Zona

Servizi Immobiliari

Geom. Domenico Corradino

3317779677 096134464

CORRADINO REAL ESTATE

Via Corace 1 - 8810 Catanzaro CZ

Sito web
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Valutazioni Certificate

A partire da 150 €

PROCEDI
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Informazioni

CHI SIAMO

Una grande risorsa per tutti consumatori che hanno un esigenza nel campo immobiliare. Forniano quotazioni, analisi ed informazioni vitali a 360° su case e immobili che non

troverete da nessun'altra parte. Unico nel suo genere borsinoimmobiliare.it si avvale di una rete di selezionati professionisti ed imprese legati alla �liera della compravendita

e gestione degli immobili.

Scopri di più... 

CONSULTAZIONE

 Termini e Condizioni

Cookie Policy

Privacy Policy

COLLABORA

 Agenti Immobiliari

AZIENDA

 Borsino Service Srl

 Chi Siamo

 Contattaci

PRODOTTI & SERVIZI

 BorsinoPro

 AgenziePro

 API Dati Immobiliari

CONTATTI

06.2111.7077



Via Grazia Deledda, 38

00137 Roma ITALIA



info@borsinoservice.it
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ITA  ENGMinistero dell'Economia e delle Finanze

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 1
Provincia: CATANZARO

Comune: CATANZARO

Fascia/zona: Centrale/VIA%20CASE%20ARSE,%20VIA%20S.%20MARIA%20DI%20MEZZOGIORNO
,%20VIA%20XX%20SETTEMBRE,%20VIA%20ASSANTICodice zona: B6

Microzona: 3

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziale

Tipologia Stato
conservativo

Valore
Mercato
(€/mq)

Superficie
(L/N)

Valori
Locazione

(€/mq x
mese)

Superficie
(L/N)

Min Max Min Max

Abitazioni
civili Normale 850 970 L 3,3 4,1 N 

Abitazioni di
tipo
economico 

Normale 770 890 L 3,1 3,6 N 

Box Normale 435 485 L 2,6 2,9 N 

Posti auto
coperti Normale 350 395 L 2,1 2,3 L 

Posti auto
scoperti Normale 210 270 L 1,3 1,5 L 

Stampa Legenda

Ti invitiamo a compilare il questionario di gradimento per aiutarci a migliorare la qualità
del servizio che offriamo. Grazie per il tuo contributo. Qui il link

© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap con

1000 m1000 m1000 m

Spazio disponibile per 
annotazioni

© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap c

3000 m3000 m3000 m
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ZONA VIA CASE ARSE, VIA S. MARIA DI MEZZOGIORNO, VIA XX SETTEMBRE, VIA ASSANTI

Via Marincola Politi, 88100 Catanzaro Cz, Italia

Catanzaro (CZ)

Centro Posizione Zona

Abitazioni Di Tipo Economico Tipologia Prevalente

Passa a Borsino PROTutte le Statistiche di Zona ?

Quotazioni Immobiliari di Zona


Quotazioni

Abitazioni & Ville


Quotazioni

Uffici & Negozi


Quotazioni

Box & Posti auto


Quotazioni

Locali & Capannoni

Quotazioni di Vendita Quotazioni di A�tto




Abitazioni in stabili di 1° fascia

Quotazioni di appart. in stabili di qualità superiore alla media di zona

Valore minimo

Euro 831

Valore medio

Euro 961

Valore massimo

Euro 1.092

QUOTAZIONI IMMOBILIARI CALABRIA CATANZARO (CZ) CATANZARO  

Leaflet | © OpenStreetMap

Stima Online

Seleziona la tipologia da valutare... Tipo contratto... procedi

+

−
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Valuta subito questo immobile




Abitazioni in stabili di fascia media

Quotazioni di appart. in stabili di qualità nella media di zona

Valore minimo

Euro 668

Valore medio

Euro 774

Valore massimo

Euro 879

Valuta subito questo immobile




Abitazioni in stabili di 2° fascia

Quotazioni di appart. in stabili di qualità inferiore alla media di zona

Valore minimo

Euro 609

Valore medio

Euro 683

Valore massimo

Euro 758

Valuta subito questo immobile

 Ville & Villini

Quotazioni di Ville e Porzioni di villa

Valore minimo

Euro 713

Valore medio

Euro 849

Valore massimo

Euro 985

Valuta subito questo immobile

€ 210 000 € 54 825 € 10 € 30 134

Esperto di Zona

Servizi Immobiliari

Geom. Domenico Corradino

3317779677 096134464

CORRADINO REAL ESTATE

Via Corace 1 - 8810 Catanzaro CZ

Sito web
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Valutazioni Certificate

A partire da 150 €

PROCEDI
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Informazioni

CHI SIAMO

Una grande risorsa per tutti consumatori che hanno un esigenza nel campo immobiliare. Forniano quotazioni, analisi ed informazioni vitali a 360° su case e immobili che non

troverete da nessun'altra parte. Unico nel suo genere borsinoimmobiliare.it si avvale di una rete di selezionati professionisti ed imprese legati alla �liera della compravendita

e gestione degli immobili.

Scopri di più... 

CONSULTAZIONE

 Termini e Condizioni

Cookie Policy

Privacy Policy

COLLABORA

 Agenti Immobiliari

AZIENDA

 Borsino Service Srl

 Chi Siamo

 Contattaci

PRODOTTI & SERVIZI

 BorsinoPro

 AgenziePro

 API Dati Immobiliari

CONTATTI

06.2111.7077



Via Grazia Deledda, 38

00137 Roma ITALIA



info@borsinoservice.it
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à

b�AA�

cR

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



��������������	�
���
��

��
��

��������������������

��� ��!�����"� �#$%&'()*&$'+

,�-.������-


/01023421505152632708809:02;<=0:6<

><1?=02;9:98<4<

@ABCDEFEGCHIJE

KLMN�NO�

P�QRSTUU�VWUXY

"ZMZ�

P�[TSTUU�V\UXY

]����-
̂.�.��_.������̂���

���_�.̀.�.a

b���

c�.����̀.		d������	.

efghhh

,� �̂���̀.	�����

ifgfhh

j
--��̀.	�����

klik

m��

�̀.	�����

nh�����

opqprspopqprspopqprspopqprspt������

uvwxyuvwxyuvwxyuvwxyP�Q\z
p{r|}~}p{r|}~}p{r|}~}p{r|}~}�������

@A���J��F@��J��

�̂ ������
�������.

@CGHE�EFEHH�HAJ� @�E��EFEHH�HAJ� A�HDJ�JDJFEHH�HAJ�

�������������������������l������������������������������������

l���������������������������l�K����������������������������l����������!�������l����������

l������������������������!������

�

��
�� �.����������� ]�
���
	�
���

� � �

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



����������	��
��������

������������������
��������

���	�������������������
�������������	�������������������	������������
��������

�����������������	��������������
��������


����������
��������

��������������
�������������������������	������	������������������
��������

��������  !"#$#%&'(#)�*+(��,-��./0���1����*

2!34#5#!3#�6'3'&%$#7�8'9!$'�4'$$%�+&#:%;<�'�=>!�4'#�2!!?#'

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribunale di Catanzaro 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: MARTE SPV S.R.L.  
contro:    

N° Gen. Rep. 106/2024 
Giudice Delle Esecuzioni:  Dott.ssa Francesca Rinaldi 

 
  

 

 Geom. FRANCESCO LENTINI Viale Pio X 216E – 88100 Catanzaro –tel 0961777822 cell 3393002248 

 c.f. LNTFNC77S25C352Y  - p.i. 02216200796 email francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it 
pec francesco.lentini@geopec.it 

  

 
 
 
 
 
 

 

CORRISPONDENZA 
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Studio Legale 

Avv. Giovanni Caridi 
 

________________________________________________________________________________________________ 
 

Via F. Caminiti, 15 –  88068 Soverato (CZ) 
        Tel. 0967/521360 -   Fax 096/520623 -   Cell. 335/8435729 

Sito Web: www.studiolegalegiovannicaridi.com  E-mail: info@studiolegalegiovannicaridi.com 
     P.e.c.:giovanni.caridi@avvocaticatanzaro.legalmail.it 

C.F.  CRDGNN62B03I872B 
P.IVA 01553220797 

TRIBUNALE DI CATANZARO 

COMUNICAZIONE  DI SOPRALLUOGO 

Proc. Es. Imm. RGE 106/2024 – G.E. dott.ssa  Rinaldi 

 

Al Sig.    – 

 

**** 

Il sottoscritto Avv. Giovanni Caridi, con studio in Soverato alla Via F. Caminiti, 15, giusta ordinanza del G.E. 

dott. ssa Rinaldi del 08.11.2024 

Visto 

Il provvedimento del Giudice dell'Esecuzione del Tribunale di Catanzaro, Dott.ssa Rinaldi, nella procedura 

esecutiva immobiliare indicata,  con il quale ha nominato lo scrivente professionista custode giudiziario del 

compendio immobiliare pignorato; 

comunica 

che giorno 29 Novembre 2024 alle ore 09:30 si recherà, unitamente al CTU Geom. Lentini Francesco,  in 

Catanzaro,  dapprima alla Via Accorciatoia Filanda n. 31  e dopo in Via  Scalfaro, n. 40 per procedere 

all’accesso degli immobili pignorati catastalmente così individuati: Via Accorciatoia Filanda, 31 al foglio 47, 

p.lla 118, sub 6 Cat A/3, di vani 5, piano 3; Via Scalfaro, 40 al foglio 48, p.lla 1123, sub 5, cat A/3, di vani 4 ,  

al fine di verificare le condizioni degli stessi, redigere verbale di sopralluogo, nonché acquisire informazioni 

circa il/i soggetto/i che attualmente ha/hanno la disponibilità degli stessi e svolgere ogni ulteriore attività 

necessaria per l’espletamento dei compiti della Custodia, La invito a volermi inviare dettagliata descrizione 

sullo stato degli immobili, se esistono problemi di natura strutturale, se gli  immobili sono attualmente 

abitati dal debitore e dalla sua famiglia ovvero se risultano essere locati a terzi, e comunque qualsiasi altra 

situazione per la quale si rendesse necessario l’intervento immediato di manutenzione degli immobili al 

fine di non pregiudicare gli interessi del creditore procedente. 

Informa comunque 

a) che è ancora possibile evitare la vendita; 
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b) che a tal fine deve contattare tempestivamente sia l’avvocato del creditore procedente sia avvocati 

dei creditori eventualmente intervenuti i cui nominativi sono indicati nel fascicolo dell'esecuzione che il 

debitore esecutato può visionare recandosi nella Cancelleria Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di 

Catanzaro (orario di ufficio) evitando l'errore di trattare solo con l'avvocato del creditore procedente in 

quanto tutti i creditori muniti di titolo possono dare impulso alla procedura; 

c) che è nel suo interesse pervenire a un eventuale accordo nel più breve tempo possibile, e ciò al fine 

di evitare le ulteriori spese della procedura e in particolare le spese di pubblicità e il progressivo aumento 

del compenso del custode; 

d) che in ogni caso gli occupanti non devono in alcun modo ostacolare o comunque rendere 

difficoltosa l'attività del custode; 

e) che nei giorni preventivamente concordati con il custode,  gli occupanti devono farsi trovare in casa 

(o presso il bene in vendita) per consentirne la visita; 

f) che devono provvedere al regolare pagamento delle spese condominiali, ove previste, nelle more 

della procedura;  

g) che, in caso di mancata collaborazione o di mancato pagamento delle spese condominiali o di 

inadeguata conservazione del bene pignorato, il giudice può disporre 'immediata liberazione dell'immobile. 

Avverte fin d’ora 

che l’impedimento dell’accesso del custode al compendio pignorato, ovvero, la mancata collaborazione alle 

operazioni di sopralluogo costituisce motivo di revoca dell’autorizzazione al debitore a permanere 

nell’immobile e che l’ordinanza di nomina del custode costituisce titolo esecutivo per il rilascio, secondo 

l’art. 560, I° comma, c.p.c.. 

                Il Custode 

                Avv. Giovanni Caridi 

 

Lì, 18.11.2024 

 

All. provvedimento di nomina 
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TRIBUNALE DI CATANZARO 

Esecuzioni Immobiliari 

Procedura esecutiva n. 106/2024 r.g.es. 

Il Giudice dell’Esecuzione, 

vista l’istanza depositata dal custode; 

considerate le difficoltà incontrate dal custode e dal C.t.u. ad effettuare il necessario sopralluogo del 

bene pignorato; 

P.Q.M. 

• Autorizza l’esperto stimatore ed il custode  ad accedere al bene pignorato avvalendosi 

della Forza Pubblica e di eventuale ausiliario tecnico specializzato (fabbro) al fine di 

effettuare tutti gli accertamenti necessari per l’espletamento del mandato ex art. 569 c.p.c.; 

• dispone che di tutte le operazioni sia redatto verbale e che in caso di comportamenti 

ostruzionistici e/o minacciosi del debitore e/o di terzi sia prontamente sporta denuncia-

querela alle Autorità competenti, riservandosi di trasmettere gli atti alla locale Procura 

della Repubblica per quanto di competenza. 

Catanzaro, 05/12/2024  

                                                                                        IL G.E. 

                                                                              Dott.ssa Francesca Rinaldi  
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Serial ID : dic-11-2024 16:30:02 82ED2B1F.005AE685.B6475F4C.23951B45.posta-certificata@legalmail.it

Data: 11 dicembre 2024, 16:12:30

Da: ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it

A: francesco.lentini@geopec.it

Oggetto: Conferma Ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 129944 del 11/12/2024

Si conferma la ricezione della PEC con oggetto: "richiesta attestazione vincoli tutori e inibitori, e rilascio 
copie titoli autorizzativi etc - Procedura esecutiva 106/2024 rg. es. Tribunale di Catanzaro ?Prima Sezione 
Civile-", acquisita con protocollo N. 129944 del 11/12/2024
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Spett.le  
                    Comune di  Catanzaro 
        Settore Urbanistica 

Pianificazione Del Territorio, Edilizia 
Privata E Sportello Unico Edilizia 

        Via Iannoni 
88100 Catanzaro CZ 

ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it 
      
 
Oggetto: richiesta attestazione vincoli tutori e inibitori, e rilascio copie titoli autorizzativi etc -  Procedura esecutiva 
106/2024 rg. es. Tribunale di Catanzaro –Prima Sezione Civile- 
 
Il sottoscritto Geometra Francesco Lentini in qualità di C.T.U., nominato, con provvedimento del 08.11.2024, dall’Ill.mo 

Giudice del Tribunale di Catanzaro - Prima Sezione Civile – Ufficio Esecuzioni Immobiliari, Dott.ssa Francesca Rinaldi 
accettava l’incarico per il procedimento Esecutivo nr. 106/2024  MARTE SPV S.R.L. C/O  ; 
 

CHIEDE 

al fine di poter dettagliare all’Ill.mo Giudice , relativamente al bene sotto dettagliato:  
a) vincolo di carattere artistici e/o architettonici, usi civici etc (copia se esistenti); 
b) se immobili realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata; 
c) c.e., permessi di costruire, condoni, scia, etc  (copia  disegni e atti) e nel caso di opere abusive, dichiarazione circa la 
possibilità di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; o la 
possibilità di condono da parte dell'aggiudicatario ai sensi dall'art.40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 
ovvero dall'articolo 46, comma 5 del d.P.R. 6 giugno 2001, n.380 e s.m.i., specificando il costo per il conseguimento del 
titolo in sanatoria; 
d) esistenza della dichiarazione di agibilità e aggiornamento (copia); 
e) eventuali  oneri e costi “vantati da codesta amministrazione” 
f) eventuali titoli edilizi rilasciati ai proprietari dalla data di acquisto .  
 
Comune di Catanzaro : 
 
- VIA SCALFARO, - Comune di Catanzaro  Fog. 47 p.lla 118 sub 6, cat A/3 classe 3 cons 6  vani piani 

3-4 
- VIA ACCORCIATOIA FILANDA, - Comune di Catanzaro  Fog. 48 p.lla 1123 sub 5, cat A/3 classe 3 

cons 4  vani piani T 
-  

 
Rif. Titoli edilizia reperiti: 
 
Immobile Via Accorciatoia Filanda:  
 

- Immobile edificato in epoca antecedente 01.09.1967 come dichiarazione in atto compravendita del 05.04.2006 e 
più specificatamente antecedente il 31/03/1940 come riportato nella planimetria catastale ( in ditta ai sigg. 
Mantegna Giuseppe, Erminia e Caterina Fu Antonio) ; 

per tale immobile risulta una variazione catastale per diversa distribuzione degli spazi interni del 08/03/2006 per tale 
motivo mi necessiterebbe sapere se sono stati rilasciati titoli edilizi a nome dei seguenti soggetti: 
 

1. 
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- Immobile Via Scalfaro:  
- Immobile edificato in epoca antecedente 01.09.1967 come dichiarazione in atto compravendita del 12.12.2005 e 

più specificatamente antecedente il 30.12.1939 come riportato nella planimetria catastale ( in ditta Eredi 
 ; 

-  
Si chiede  di comunicare allo scrivente se esistono titoli rilasciati a nome dei seguenti soggetti: 
 

1.  a partire dal  18/04/2008 ad oggi 
2. dal 12/12/2005 al 18/04/2008 
3.    dal 18/01/1963 al 12/12/2005 

 
Distinti saluti 
Catanzaro li  
        Il C.T.U. 
       Lentini Geometra Francesco 
Allegato: 

- Copia procedura e incarico  
- Copia estratto di mappa e visure catastali C.T. 
- Copia planimetria catastale aggiornata e storica 
- Copia atti di provenienza 
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COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 133451 del 20/12/2024
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Serial ID : dic-02-2024 08:58:43 8305CC7F.0001A744.864F7C7A.B251DB16.posta-certificata@legalmail.it

Data: 02 dicembre 2024, 08:39:35

Da: ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it

A: francesco.lentini@geopec.it

Oggetto: Conferma Ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 125774 del 02/12/2024

Si conferma la ricezione della PEC con oggetto: "richiesta certificazione oneri e costi vantati da codesta 
amministrazione - 106/2024 rg. es. Tribunale di Catanzaro ?Prima Sezione Civile-", acquisita con 
protocollo N. 125774 del 02/12/2024
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Spett.le  
                    Comune di  Catanzaro 
        Ufficio Finanze e Tributi 
        Discesa Piazza Nuova  

88100 Catanzaro  
 ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it 

  
 

       
       
 
 
   
 
Oggetto: richiesta certificazione oneri e costi vantati da codesta amministrazione -  106/2024 rg. es. 
Tribunale di Catanzaro –Prima Sezione Civile- 
 
 
 
 
Il sottoscritto Geometra Francesco Lentini in qualità di C.T.U., nominato, con provvedimento del 08.11.2024, dall’Ill.mo 

Giudice del Tribunale di Catanzaro - Prima Sezione Civile – Ufficio Esecuzioni Immobiliari, Dott.ssa Francesca Rinaldi 
accettava l’incarico per il procedimento Esecutivo nr. 106/2024  MARTE SPV S.R.L. C/O  ; 
 

CHIEDE 

 al fine di poter dettagliare all’Ill.mo Giudice , relativamente al bene sotto dettagliato  eventuali  crediti 
“vantati da codesta amministrazione” 
 
Comune di Catanzaro : 
 
Comune di Catanzaro : 
 
- VIA SCALFARO, - Comune di Catanzaro  Fog. 47 p.lla 118 sub 6, cat A/3 classe 3 cons 6  vani piani 

3-4 
- VIA ACCORCIATOIA FILANDA, - Comune di Catanzaro  Fog. 48 p.lla 1123 sub 5, cat A/3 classe 3 

cons 4  vani piani T 
-  
 
Distinti saluti 
Catanzaro li  
        Il C.T.U. 
       Lentini Geometra Francesco 
 
 
 
Allegato: 

- Copia procedura e incarico  
- Copia  visure catastali. 
- Copia planimetria catastale 
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COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 132771 del 19/12/2024
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Tribunale di Catanzaro 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: MARTE SPV S.R.L.  
contro:    

N° Gen. Rep. 106/2024 
Giudice Delle Esecuzioni:  Dott.ssa Francesca Rinaldi 

 
  

 

 Geom. FRANCESCO LENTINI Viale Pio X 216E – 88100 Catanzaro –tel 0961777822 cell 3393002248 

 c.f. LNTFNC77S25C352Y  - p.i. 02216200796 email francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it 
pec francesco.lentini@geopec.it 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ESTRATTO ATTI DELLA PROCEDURA 
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 Pos. 138492 
          AC 
 
 
 

TRIBUNALE CIVILE DI CATANZARO 

Illustrissimo Signor Giudice dell’Esecuzione nella 

espropriazione forzata immobiliare promossa dalla MARTE SPV 

S.R.L. e per essa dalla HOIST ITALIA S.r.l., n.q. di cui 

all’atto di pignoramento, in persona del legale 

rappresentante pro-tempore, nei confronti di  , 

Istanza di vendita 

La sottoscritta Avv. Laura Romano (C.F.: ; 

indirizzo di posta elettronica certificata: 

lauraromano@ordineavvocatiroma.org, nell’interesse della 

MARTE SPV S.R.L. e per essa della HOIST ITALIA S.r.l., n.q. 

di cui all’atto di pignoramento, in persona del legale 

rappresentante pro-tempore - codice fiscale 12898671008; 

Premesso che:  

- Con atto di pignoramento del 15.9.2024 è stata promossa 

procedura esecutiva immobiliare nei confronti di 

nte per oggetto il seguente compendio: 

Per la quota di 1/1 della piena proprietà 

- Appartamento in Comune di Catanzaro, Via Scalfaro n. 40, 

ubicato al piano terzo, composto da quattro vani ed 

accessori, con relativo soffitto. Riportato nel N.C.E.U. al 

foglio 47, p.lla 118, Sub. 6 (già sub. 5), Via Scalfaro 

Ercolino n. 40, Piano 3, interno D, z.c. 1, cat. A/3, classe 
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1, vani 5. 

- Appartamento in Comune di Catanzaro, Via Accorciatoia 

Filanda n. 31, posto al Piano terra. Distinto in Catasto  al 

foglio 48, p.lla 1123, sub. 5, Via Accorciatoia  Filanda, 

Piano T, z.c. 1, cat. A/3, classe 3, vani 4. 

Il suddetto compendio viene pignorato con i relativi 

accessori, comunioni, pertinenze, dipendenze, nulla escluso 

anche se successivamente introdotto. 

Tutto ciò premesso, 

C H I E D E 

che la S.V. Ill.ma voglia disporre la vendita del compendio 

come sopra pignorato. 

Stante la natura dal quale il credito deriva (mutuo 

fondiario) si chiede sin da ora che nell’ordinanza di 

vendita venga esplicitamente richiamato il disposto 

dell’art. 41 del T.U.  della L.B. così che il ricavato 

stesso venga direttamente corrisposto alla HOIST ITALIA 

S.r.l., n.q. di cui all’atto di pignoramento. 

Con ogni riserva a termini di legge. 

                            Avv. Laura Romano 
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Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato
X Residenziale

Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93 : E1.1

Intero edificio

X Unita' immobiliare

Gruppo di unita' immobiliare

Numero di unita' immobiliari

di cui e' composto l'edificio : 4

Nuova costruzione

X Passaggio di proprieta'

Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

Altro : 

Dati identificativi

Regione : Calabria Zona climatica : C

Comune : Catanzaro (CZ) Anno di costruzione : 1939

Cod.Istat: 79023 Superficie utile riscaldata (m  ) : 2 61.00

Indirizzo : via Scalfaro Superficie utile raffrescata (m  ) : 2 0.00

CAP 88100 Volume lordo riscaldato (m  ) : 3 220.42

Piano : 3-4 - Interno : - Volume lordo raffrescato (m  ) : 3 0.00

Coord. GIS : Lat : 38.9061111111111 ; Long : 16.5930555555556

Comune catastale Catanzaro - C352 Sezione Foglio 47 Particella 118

Subalterni da 6 a 6 da a da a da a

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

X
Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica Illuminazione

Climatizzazione estiva X Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o cose

Prestazione energetica del
fabbricato

X X

Prestazione energetica globale EDIFICIO  
A ENERGIA

QUASI ZERO

CLASSE
ENERGETICA

F
 EP gl,nren

148.85

 kWh/m 2 anno

Riferimenti
Gli immobili

simili avrebbero

in media la

seguente

classificazione:

Se nuovi:

B (59.68)

Se esistenti:

-- (---)
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Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita' annua consumata

in uso standard

(specificare unita' di

misura)

Indici di prestazione energetica

globali ed emissioni

Energia elettrica da rete

X Gas naturale 915.00 Sm3

GPL

Carbone

Gasolio

Olio combustibile

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

Altro

Indice della

prestazione energetica non

rinnovabile EPgl,nren

148.85 kWh/m    anno
 2

Indice della prestazione energetica

rinnovabile

EPgl,ren

0.00 kWh/m    anno
 2

Emissioni di CO2

27.91 kg/m    anno
 2

Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO
Comporta una

ristrutturazione

importante

Tempo di

ritorno dell'

investimento

anni

Classe energetica

raggiungibile con

l'intervento (EPgl,nren

kWh/m  anno)
  2

Classe

energetica a

valle di tutti

gli interventi

REN1 isolamento copertura NO 1.0 E ( 124.65 )

E

124.65

(kWh/m  anno)2
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Energia esportata 0.00 kWh/anno Vettore energetico Energia elettrica

V - Volume riscaldato 220.42 m     3

S - Superficie disperdente 250.64 m     2

Rapporto S/V 1.1371

EPH,nd 87.82 kWh/m   anno2

Asol,est/A sup utile 0.0739 -

YIE 0.4321 W/m   K2

Servizio

energetico

Tipo di impianto Anno di

installazione

Codice catasto

regionale impianti

termici

Vettore

energetico

utilizzato

Potenza

nominale

kW

Efficienza

media

stagionale

EPren EPnren

Climatizzazione

invernale

simulato in quanto

assente
0.00 0.73 ηH 0.00 119.83

Climatizzazione

estiva
ηC

Prod acqua

calda sanitaria

simulato in quanto

assente
0.00 0.57 ηW 0.00 29.02

Impianti

combinati

Produzione da

fonte rinnovabile

Ventilazione

meccanica

Illuminazione

Trasporto

persone o cose
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Ente/Organismo pubblico X Tecnico abilitato Organismo/Societa'

Nome e Cognome /

Denominazione
Francesco Lentini

Indirizzo Viale Pio X,216E - 88100 Catanzaro

E-mail francesco.lentini@geopec.it

Telefono 3393002248

Titolo Geoemtra

Ordine / Iscrizione Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Catanzaro/2734

Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita' assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del	Codice Penale

ed ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con	indipendenza ed imparzialita' di

giudizio l'attivita' di Soggetto Certificatore	per il sistema edificio/impianto,

								                                                   DICHIARA

		l'assenza di conflitto di interessi, tra l'altro espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i

produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati,	nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al

richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b), art.

3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del presente

APE?
SI Data 29/11/2024

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti

rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?
SI

Ai fini della redazione del presente attestato e' stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo

sempplificato?
NO

Il presente attestato e' reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell'art.47 del D.P.R.

445/2000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.lgs.192/2005 cosi' come modificato dall'art.12 del D.L. 63/2013

Data 30/12/2024    Firma e timbro del tecnico
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Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato
X Residenziale

Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93 : E1.1

Intero edificio

X Unita' immobiliare

Gruppo di unita' immobiliare

Numero di unita' immobiliari

di cui e' composto l'edificio : 2

Nuova costruzione

X Passaggio di proprieta'

Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

Altro : 

Dati identificativi

Regione : Calabria Zona climatica : C

Comune : Catanzaro (CZ) Anno di costruzione : 1940

Cod.Istat: 79023 Superficie utile riscaldata (m  ) : 2 60.00

Indirizzo : via Discesa Filanda Superficie utile raffrescata (m  ) : 2 0.00

CAP 88100 Volume lordo riscaldato (m  ) : 3 254.15

Piano : T - Interno : - Volume lordo raffrescato (m  ) : 3 0.00

Coord. GIS : Lat : 38.9061111111111 ; Long : 16.5930555555556

Comune catastale Catanzaro - C352 Sezione Foglio 48 Particella 1123

Subalterni da 5 a 5 da a da a da a

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

X
Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica Illuminazione

Climatizzazione estiva X Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o cose

Prestazione energetica del
fabbricato

X X

Prestazione energetica globale EDIFICIO  
A ENERGIA

QUASI ZERO

CLASSE
ENERGETICA

F
 EP gl,nren

99.57

 kWh/m 2 anno

Riferimenti
Gli immobili

simili avrebbero

in media la

seguente

classificazione:

Se nuovi:

B (37.81)

Se esistenti:

-- (---)
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Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita' annua consumata

in uso standard

(specificare unita' di

misura)

Indici di prestazione energetica

globali ed emissioni

Energia elettrica da rete

X Gas naturale 602.00 Sm3

GPL

Carbone

Gasolio

Olio combustibile

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

Altro

Indice della

prestazione energetica non

rinnovabile EPgl,nren

99.57 kWh/m    anno
 2

Indice della prestazione energetica

rinnovabile

EPgl,ren

0.00 kWh/m    anno
 2

Emissioni di CO2

18.67 kg/m    anno
 2

Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO
Comporta una

ristrutturazione

importante

Tempo di

ritorno dell'

investimento

anni

Classe energetica

raggiungibile con

l'intervento (EPgl,nren

kWh/m  anno)
  2

Classe

energetica a

valle di tutti

gli interventi

REN2 sostituzione infissi NO 1.0 E ( 88.37 )

E

88.37

(kWh/m  anno)2
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Energia esportata 0.00 kWh/anno Vettore energetico Energia elettrica

V - Volume riscaldato 254.15 m     3

S - Superficie disperdente 180.12 m     2

Rapporto S/V 0.7087

EPH,nd 51.58 kWh/m   anno2

Asol,est/A sup utile 0.0170 -

YIE 0.1300 W/m   K2

Servizio

energetico

Tipo di impianto Anno di

installazione

Codice catasto

regionale impianti

termici

Vettore

energetico

utilizzato

Potenza

nominale

kW

Efficienza

media

stagionale

EPren EPnren

Climatizzazione

invernale

simulato in quanto

assente
0.00 0.73 ηH 0.00 70.38

Climatizzazione

estiva
ηC

Prod acqua

calda sanitaria

simulato in quanto

assente
0.00 0.57 ηW 0.00 29.19

Impianti

combinati

Produzione da

fonte rinnovabile

Ventilazione

meccanica

Illuminazione

Trasporto

persone o cose
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Ente/Organismo pubblico X Tecnico abilitato Organismo/Societa'

Nome e Cognome /

Denominazione
Francesco Lentini

Indirizzo Viale Pio X,216E - 88100 Catanzaro

E-mail francesco.lentini@geopec.it

Telefono 3393002248

Titolo Geoemtra

Ordine / Iscrizione Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Catanzaro/2734

Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita' assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del	Codice Penale

ed ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con	indipendenza ed imparzialita' di

giudizio l'attivita' di Soggetto Certificatore	per il sistema edificio/impianto,

								                                                   DICHIARA

		l'assenza di conflitto di interessi, tra l'altro espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i

produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati,	nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al

richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b), art.

3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del presente

APE?
SI Data 16/12/2024

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti

rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?
SI

Ai fini della redazione del presente attestato e' stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo

sempplificato?
NO

Il presente attestato e' reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell'art.47 del D.P.R.

445/2000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.lgs.192/2005 cosi' come modificato dall'art.12 del D.L. 63/2013

Data 30/12/2024    Firma e timbro del tecnico
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