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RELAZIONE DI PERIZIA TECNICA D'UFFICIO

' L L

OGGETTO DELLA PERIZIA

i!mmobile sito in Cerveteri, Via Duilio Ottavi n, 4 disposto su due

livelli con il piano seminterrate. ovvero parte di esso, soggetto a

fenomeni di allagamento. Tl muto eensita nel NCEU del Comune di

Cerveterl: foglio 38, parlicella 608, Sub. 504 - 533.

LI O

* PREMESSA ED INCARICO

Al sottoscritto, Paolo Bartoleschi Geometra. nate a larguinia il

25/01/1979 ed ivi residente in Via Cortuosa 12, con studio a Tarquinia in

-
-

Vilerbo con il n. 1217 ¢ all’Albo dei C.TVU. presso il Tribunafe

Ordinario di Civitaveechia,

‘F‘lgminam Consulente Teenico d*Ufficio dal Giudice del Tribunale

Ordinario di. Civitaveechia Dotrssa  Alessandra Dominici  nella

. ‘ £ ) Pagino 2d1 9
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C T.U Geom. Paolo Baroleschi — P.E. N* 22508 R.G.E. - Tribunale ¢i Civitavecchis

Procedura Esceutiva N. 225/08 R.G.E.. promossa da  Unieredito _

[taliano conlro RN

ha ricevuto con pec del 19/01/2018 il seguente articolato quesito:

di recarsi invieme al custode, con wgenza e comumgue prima dellu|

prossima welienza, presso Mimmobile pignorato per accertare le cause

dell ‘allagamento. le opere necessarie ed § costi per ripristinare la

- sofubritg del luoge. ™

LI B LA

¢ OPERAZIONI PERITALIL

All'udienza del 02/02¢18. ascollati il CTU ¢ il Custode il ('iiudigc_ ha

rinviato |'ldienza al 18 maggic 2018: temine per il deposito della perizia

al 05 maggio 2018,

Di scguito vengono indicate le operazioni svolte dal CTU, riferite)

all'oggetlo della perizia:

- 30/01/2018 Cerveteri, presso I'immobile di perizia: previ accordi

presi con il Custode raggiunto dullo scrivente C1U con pee del

23/0172018. cffettuato il sopralluogo presso 'immobile;

- 02/02/2018 Tribunale di Civitavecchia - Udienza:_rclazionato con il

Giudice sull'esito del prime sopralluogo e sulla necessila di avere pin

lempo a disposizione per I'esito delle operazioni peritalis

presi in sede di oprimo sepralluvge e previa comunicazione dj

57:5«?9 m'.w-euux;ut EOURR

|

- 07/03/2018 Cerveteri, presso U'immobile di perizia: previ accordy

promemoria della Custpde alle parli, ulteriore sopralluogo con rilieve
l 1
wetrico ¢ {otogralico della zona interessata dall'allagamento; redatlo il

rerhale:
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C. 1 .U Geom. Paclk Bartoleschi — P.E. N° 225/08 R G E. — Tribunale di Civitavecchia

- 13/04/2018 Tribunale di Civitavecchia: alla luce del prolungarsi della

condizione di allagamento del locale ¢ di impossibilith di verificare le

condizione dei pozzetti, previo invie di istanza al Giodice, breve

confronta con il Giudice:

- 27/04/2018 Cerveteri, presso I'immobile di perizia: previ accordi

presi ¢ concordati con il Custode & gli occupanti, ulteriore sopralluogol

congiunt con il CTU ed un teenico di una ditta specializzata allo

kpurgu; redatlo il verbale.

* ¥k 3 & ¥k

lutto ¢id premesso il CTU sottopone alla cortese attenzione del Giudice,

Dott.ssa Alessandra Dominici, la presente relazione di perizia tecnica

dufficio.

2k kD k

{) ACCERTAMENTO DELLA CAUSA DELL'ALLAGAMENTO

®  DESCRIZIONE DEL BENE RILEVATO

Appartamento sito ai piani terra-rialzato e seminterrato di una palazzing

'

DULEE BRI 1)

residenziale o Cerveterl, Via Duilio Ottavi. angolo Via Giuseppe

Russetti, con parte del piano seminterrato coinvolto da lenomeni di

allagamente da acque piovane e “sporche™; nella restante porzione del
A2 W U [ [ : 3

plano seminlerrato Sono rilevabili solo fenomeni di efflorescenze per

lcll «13 um[vwl

umiditd  prevalenlemente  ascenzionale oltre a  piceole . infiltrazioni

provenienti dal lastrico solare della lerrazza a piano terra rialzato. Nello

specifico si distinguono due zone (Zona A ¢ Zona B). individuate anche

sulla scheda catastale allegata (ALLEGATO “B7), da cui sono stale

prese come riferimento le destinazioni delle stanze,
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C.1.U. Gaom. Paclk Bartalesch - P.E. N” 225!08 R G.E. — Tribunale di Civitsvecchia

Zona A)

In questa Zona vengono ricomprese: la Sala Hobby, il Soggiorno

¢ la cucina (K).

- Qui lo scrivente ha rilevalo le maggiori conseguenze

dell'allagamento, con pavimenti in parquet deteriorato, mobili e

suppellettili marcescenti ¢ masserizie ormai da buttare.

— E evidente che I'umiditd dovuta alla prolungata presenza di acqua

a pavimento sia risalita nei muri, rovinando la parte superficiale

delle finiture ¢ ha compromesse anche l'impianto clettrico che in

ST D P vy T D

questa zona risulta [uori uso. si rilevano inlalli incrostazioni ©

; corrnsioni delle partli metalliche delle prese.

— Gli occupanti dichiarano che per evitare all'acqua di invadere la

l'altra parte del piape seminterrato hanno murato la porta che

collegava ta loro i duc soggiomi che si possono vedere sullo

schema allegato (ALLEGATO “B*), uno nella ZONA A ¢ uno

nella ZONA I3,

Zona B)

In questa Zona vengono ricompresi: il Soggiorno, le scale, un

bagno e due ripostigli..

— Anche in questa zona ¢ stata rilevata presenza di umidita ¢he ha

dannegeiato la finitura superficiale delle paret ¢ l'impianto

cletrrico del bagna,

Nelle stanze corrispondenti nella scheda carastale alla camera (C) ¢ al

bagno pii grande (3 con h-2.30) non sono state rilevate condizioni di

degrado comprometienti la sahubritd delle stanze direfiamente derivate
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C.T.U. Gecm. Pzalo Bartoleschi - P.E. N 22508 R.G.E - Tribunale di Civitavecchia

dall'allagamento, falta cceezione per piceoli segni di ellloreseenzd sulle

pareti a corlina della camera in prossimita del pavimento ¢ vicino alla

4

porta,

In sede (i rilicvo lo scrivente ha potulo risconlrare quanto segue:

Rilievo del 30/01/2018:

« Durante il prime sopralluogo ellettuato alla presenza del Custode

che aveva preventivamenie organizzato |'appuntamento, & stato

visionare  l'immobile  limitatamente  alle  zone  coinvolie

dallallagamento (piano seminterrato), rilevando la presenza di

acqua stagnanie ¢ sporca, con  buona probabilili  acqua

proveniente dai rellui della fogna dentro la quale dovrebberd)

lavorare le pompe ad immersione descritte da precedente CTU,

solo nella Sale Hobby e nella cucing (K) di cui alla schedal

|

catastale.

[Rilieyo del 07/03/2018:

Suceegsivamente insieme al Custode € stato effettuato il secando

sopralluogo.

— Lo scrivente ha altraversato interamente la porzione di piano

seminterrate allagata (Safa Hobby e K), rilevando che l'ucquq

stagnala ¢ alta circa 10 em dal pavimenlo cd appena la si smuove

| |
SAZ 49"&“. ‘doldbo:ﬂ!ﬁ‘?-‘tﬂlfc@{:nsd?rﬁt

|

diventa lorbida, priva di trasparcnza, rendendo  difficile la

pereezione delle condizioni del pavimento; & stato tentato di

aprire il pozzelto [ugnario antistante la porticina che collega la

zony. allagala all'area di corte, per verificare la presenza o meno

della pompa di inunersione ¢ le modalita di deflusso delle acque,

. i I Pagina 5di 9 : Gl .
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C.TU. Geom. Paclc Bartcleschi- P.F. N°® 225/08 R.GE. - Triounals di Civitavecchia

rilevandolo perd completamente pieno di acque reflue: anche la

core risulta invasa per quasi fulla la sna superficie da acqua)

piovana che non delluisce liberamente dagli ordinari pozzetii

presenti.

Sopralluogo del 27/04/2018:

= Previo confronlo con il Custade ¢ istanza al Giudice, lo scrivente

ha contadalo varie ditte che sono specializzate ai servizi di

autospurgo al fine di raccoglicre i loro preventivi ipotizzando la

neeessita di dover intervenire preliminarmente con un intervento

di sunificazione.

— In sede di sopralluogo perd con il tecnico di una ditta, il Geom.

Jvnw.eu ' | I |

Alessandro Simonini dells Fea Service, lo serivente nella Sala
Hobby ¢ K ha rilevate Iassenza di acqua stagnaly, € stata lrovata
Ao ~ : . : ; : 2
fanghiglia nera viscida a filo pavimento, E stato riaperto il 2
- -
pozsetto. questa volla ¢ stae possibile vedere gli scarichi nel 3
puzzetto fognario che ovviamente risultano ostruili da COrnasioni, <

e calcare con lento deflusso delle acque, Con il tecnico della Leo

Service sano state intercettate le due pompe installate per tenere

solto controlio la quota dell'acqua, una proprio dentro il pozzetlo

davanti alla Sala Tlobby, ovvigmente incrostald, ossidata ¢ fuori

Us0,

®  CAUSE DELL'ALLAGAMENTO

Come rilevate anche dal precedente CTU. Geom, Vincengo Ceniti, che

¢l proprio claborato del 2809212 a pagine 9 relazionava: “... ¢ focaii

del piano semintervato sono soggetti con Jreguenza ad esyere interessat

200D :mm}' ca: a.b.‘o.w.cls.n a NG u.a:v-uu ‘1

HIF
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'C.T.U. Geom. Paolo Bariclaschi — P E. N* 22508 R.G E. - Tribunzle di Civitavecchia

da un Imialzamento del livello piezometricn della falda acquifera

presente nel sottosuolo con conseguente offagamento delia superficie di

niane, causando un notevole disagio. Per ovviare a questo problema

Uattiale possessore dellunitd obitutiva, a provveduto ad installore una

pompa sommersa con pozzelto & raccolta per 1o svwoto mento rapido

delle acque da altivare nel momendo in cul il fenomeno si presenta.”, la

: ' mento ¢ dovuta per buona parle alla interru
pompaggio, inoltre si riley:

, _
hlche_ un cattivo deflusso delle acque all'interno della fogna.
* %% &%

2) DESCRIZIONE DEGLI INTERVENTI DI RIPRISTINO

®  INTERVENTI D4 RUPRISTING DELLA SALUBRITA DET LUANE

I.e opere di ripristino che sono stute previste sono limitate alla sola

climinazione delle condizioni insalubri dei locali del piano seminterrato

¢ consistono in intervent di manutenzione ordinaria riconcucibili ad

edilizia libera, Gli interventi previst sinteticamente sono;

— pulizia ¢ sanilivazione delle superfici invase dai liquani;

disostruzione dell'impianto lognarie ed eventuale opere murarie per

sistemazione pozzetti ¢ tubaziong:

— installazione di due nuove pompe ad immersione con galleggianie

per aceensione aulomatica;

- demolizione dei pavimenti della Sala Hobby con il relativo

massetio:

Fimozione strato superliciale dell'intonaco fino ad una altezza di

¢girea 1,30 metri dal pavimento a seconda della Zona;

l oAz qu-m; 415745!1:19?“, 1 nnname:mcl I |
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C.T.U. Geom Paolo Bartolaschi— P E. N* 225/08 R G.E. - Triounale di Civitavecchia)

- sostituzione — revisione cablalura impianto eletorico Zona Ay
| - rasatura pareti ammalerale € nuova tinteggiatura,
ili interventi sono meghio deltagliati nel documento Computo Melrice
'Eslillltll,ivo allepato (ALLEGATO “C™).

& COSTI DEGLI INTIERVENTT DI RIPRISTING

Per la computazione dei costi degli interventi previst, lo scrivente h

predisposto un Computo  Metrico  Estimativo di massima  redalio

immaginando sgombere le uree di intervento dagli oggetti degli atluali

accupanti limmobile stesso. I documenta estimativo (ALLEGATO “C”)

& stale redatte applicando, per quanto possibile, i prezzl del Preziario

ciella Regione Lazie approvati con la Deliberazione del 6082012 n.

412, 1l costo degli interventi di sanificazione e spurge sono  stati

rintracciati mediante richiesta a ditte specializzate del posto. Le diuteg

inlervistate hanno fornito la Toro ollerta che viene di seguito riportata:

— La ditta lico Service ha offerto € 1.500,00 + IVA (ALLEGATO “D™);

— Laditta Marasco Srl ha offerto € 1.340,00 1 IVA (ALLEGATO 0 A

Altre voci inveee seno [rutto di una analisi weenica del prezzo a corpo

perinterventa.
| - costi per il ripristing  della salubritd  dei Jocali sono slull
omplessivamente  computati  puri _ad € 28.030.72, (Euro
ventollomilacinquanta/72),  compresa MIVA ¢ Tintervento &
sunificazione e spurgo.

* % 8 %3

ALLEGATL

A3 me: ld:'»?-tsu‘.fd!lrw‘ AeDAEATE3R0012
i

-~
g

'.‘3 oA I’*L

0
~

Tl tutto. come fin qui descritto, riportato nei scguenti allegati:
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(ALLEGATO "B")

Appartamento sito in Cerveteri (RM) :
Via Duilio Ottavio, angolo Via Giuseppe Rossetti

SCHEMA PLANIMETRICO DEGLI INTERVENTI

PIANO SEMINTERRATO
soffitti H=mt.3.10 scala 1:200

via Rossetti !

Firmats Dy: GeN 700 FSIHI PAOLG Ces=c Na ARLBASED &P NGC4 3 Sarale: 0L ASAS TR ACEENIATH IO 1Y
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NWaoNansre Group

Roma, 04/05/2018

Spett.le
C.T.U. Geom. Paclo Bartoleschi
Cerveterl

Preventivo n 012 F/2018

Oggetto: preventivo di spesa per disostruzioni linea fognaria e ricerca pozzetti occulti

A seguito Vs, richiesta, Vi rimettiamo il seguenle preventive di spesa per lavari fognari da
effettuarsi pressa un‘unita abitativa sita in Cerveteri In Via Duilio Ottavi ¢ precisamente:

e Disostrurione e pulizia pozzella tognario

e Disgstruzione & pulizia tubagioni di collegamento relative ai pozeetti sopraddetti.
e Rottura pavimento per ricerca pazzetti acculti;

v Videu-ispezione con relazione finale

« Forilura e pasain eperadin.2 chinsini

e Pulizia 2 suniticazione deile suped fici invase dai liguarni con prodotli idonei

Costo del servizio: € 1.500,00 {millccinguecento/00) « hva 223%

Comunicazioni

| lavori verrarna eseguiti con Vausilio di aulomezzi canal jet, eseguitie garanliti da perso nale
gualticalo, conun minimo di n 2 operateri.

validily cella presenle offerla & fissala in 30 g8,

Mel coslo del servizio non sone campresi i lavori di ripristina del pavimenta che verranna
valutati a parte su Vs esplicita richiesta

Modalita di pagamento:

Acconto A0% all'accettazione del preventivo @ mezin bunifico bancario 3 prasentazione
fattura;

Salda del 60% a fin2 lavora a me?2o banitico bancerio 3 presentazione fattura.

FIRMA PER ACCETTAZIONE
(da apporre su tutte |8 pagine) __ =

Sede Legale: Vg Uvlwzlcnm, 5 - L0onn - adeedi

Sede Operativa: +ia Hasingto, 3 - A el g b q gm‘“ ’.l:é T, A )
Tel: 06:37616720 - Fax: UB/07617643 ~ SEMPRE IN CONTATTO
Sito: www, cxnseraeiiens L = E-mail: Irfiacoseric2ambients, f 800.913.503

= gz _
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Sicurez?a sul lavero

Sifa perelers presente, Che 0 AS soaetd INWEG | porsanaie in regain ae conj st al Fon arevidengial inps & ol
o stosss @ o possEsse d) anlzio ossiurorivg, aee ever wKeah donrd coasall & Persana U Lute. ngitre | iovsrolon
s0na eat i pEnto alle navme sigusrdend 1o S1Isurezzs ol Igearn cosi vomie previstn dol B.las 81708 o sociessive
movdificke. Fees comaetonts ped ogo LONIreeran rufolivg | presonte conlrotrs/mroventivg € (0 wia aszlusiva il

(rbunole o Aovma,

Rimnaniame a Vs. dispasizione per eventuali chiarimenti in merilo 2 quanto sopra esposto,
Cordiaisaluti.

i ﬁ{oyv sar Sy Hincanis s

\iqo-
FIRMA PER ACCETTAZIONE
(da apporre su tulte Je pagine)
Sade Legale: va Udescak Hi. 5 - 00058 Iadspal
Sede Operativa: Via Frasciicts, & - L0172 Rore L Lde] va_____,
Tel: (/37518720 Fax; [H/9761763¢ SEMPRE IN CONTATTO

Sito: w-m.e;:rscm:--_'nrn:im..e [ = E-mail: infisfiacssane coombiente.it 800.913-503

P.bva f CF. ;1 ° 8955127007

Numero B% {1 1260556
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Preg.mo

Cieam. Paol: Bartoleschi

Preventivis n. U32018 del 23-04-2018

Oggello: Nostiu migliore offerla per inlervento spurgo. svuolamento ¢ pulizia poszewi acque reflue con
smaltiments presso discaricn dusorizzaty con rilascia del FIR e disostruzione con canal jet

Con la presente, a seguite di Sua cortese richicsta, si rimetre preventivo per i seguent lavori:

Tuieivento o a, G2 opecatars 2d 2o eyl
a2 Ceaiitd @ BresSIONE Coli sesicl JOT TR e
siitn i e auto concoarante, compleia df Jdgnee
Jramipe, SEXEQROI0 fer aoghe G eI SHEETine o

2 mic e serkiitoio pey o racoalia aelle it
ospnicilcs guperiove @ 4w, con disoxiruzion
Poszeini ¢ consd guenie o
M preszo @ comprnisive def ivaspeanio @ SmGHimRe Nl

presso impianio aMGeiszte g2l Mk

e

pirrgen o

i AT
alizio dei

sivazione el ovza g lgeorn

i g ool

con it ritaseie duf 1 R (T ormalario idievifizanvo Riffiui) o€ COIpa € 1.200.00 + Tva 22%

Servizi apgiuntivi:

Vidden ispesiahie selievivive wi connlizoazione

Sognaria pramite (obGl 1l sanandala con
registruzione @ Mo So fise peiive s SUgpReare

- » say N - Y 5 ; ans
sfarmotive i OVI3 el sveniiall focgialie 1° Ora £ 230,00 1 lva2l%

2% Ora efo fraz, suce. € 90,00+ Tva 22%

In caso di acccttazione, La preghiamo di Voler restitaire la presenie offerta controlirmata via pec
all indirizz: di posta elettronica marascosrl Lig@pec.it .

In attesa di un cortese riscontre, cordiali saluti.

Dara ¢ firma per aceellazione
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C.F U Goumn. Paols Bavloleschi — B.E. N 225168 R.G.L. - Tribunale di Civiiavennhia

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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