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1 PREMESSE

Il sottoscritto dott. ing. Alfio Ciceia con studio in Paterno via G. Boccaccio n. 8,

iscritto allAlbo degli Ingegnert della Provincia di Catania al n. A 6184, ed all’Albo

dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Catania, con decreto di nomina del

28/05/2022 recapitata con pec del 09/06/2022, & stato nominato esperto

estimatore, per eseguire la stima dei beni pignorati con la procedura esecutiva

indicata 1n epigrafe.

In data 13/06/2022 lo scrivente ha prestato gruramento.

Allo scrivente & stato dato mandato di rispondere a1 seguent: quesiti:

a) Identifichi esattamente 1 beni pignorati, eventual pevitnenze ed acoesson, sndieandone ¢ datr catastals od ¢ confin
quals emergenti dal sopraliuogo e dall'same depli atts ¢ dee documenti prodotty wonché la conformmti dei daté stesse vilevats i
sede di sapraliuope am quells emervents dat ceviificats i atty

b) verifichi Ja correttezza dei dati riportati nell'atto di pignoramento ¢ nélla noa di traseriions (o o caso de
procedure virite, nel singali gttt di pignoramento ¢ nelle relafive wote) wm particolave apertando ohe il pignovamento abbin
colpato quote spettanis ol debitore e che v sta covvspondensi tra o sngelo abto di pignovamento ¢ la velaiva nota,

¢) verifichi fa proprietz der beri in capo al debitore, imdicandone o vepsme patrimoniale ove contupato e specifionido
altvesi se esst siano tn compropricks o meno con allvi sopgetts qualora linimobile si stato soffoposto a pigrovamento sul
presupposio che ¥ debifore ecemdato ne abbia acguisiale ln propriefd per effetto di suovessione morfi cansa verefickt L
frasevigions ded fifolo di proveniensa (aeeettagione espressa o feita sredit) segnalando tmmediatamente ol GE. la mancata
drasevizione di wre valido fitolo di acquisto (50 evdensia ohe a fal fine won savebbe niile la traseviions della denunea di
sugeessione wé la meva considerazione dl rapporio di paventela wm il de cuiis) owero eventuali casi dubby;

d) accerd l'esatta provenienza del/i bene/y vevificands la continnitd delle trasenzions wel ventennio anteriove alla

data del pignoramento e la produsione del atto di aegursto del debitore se anteriore al ventenio,

g} sepmalt tempestivamente al piudice le mposchilit 41 procedere @ un complein agertamento per la incompletezza della
documentazione prodotta, indicands ln domomentaszone maneante al fine di solfeatare nna eventuate iniegragione af

creditore procedents
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[ wezerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoll, tdicandons gl estrem) elevohs, qusnds b
Jarmalitd (sevizions trasevigions) da aellare am i deveto di trasferiments

o) proveeda alln identificazione catastale dellirmobis, previo asseriemenio dell'esatia wspondensa der daty specifisals

nell'atbo di pignoramento con le viswlfange catastaly cvepuendo guelle paviamigr che dopesserp viswltawe memsiavie o

indispensabils al frasferimento del bene, ir paviieolare per quanto coveerne la plaumelria del bene proveeda, in oaso df

differmita o tronapeanza-di tdonea plavimelviz del bewe provveda alla swa worvegione o redazune, solo se streftamente
HEESSATIO

b) indichy, prava aequesizions o agiomanento del certificato di destinazione urbanistica, o desiinazione del beve
prevista dallo stvumento uvbamstico commrale vigents

£) Apcerti per ¢ fabbvivaii la conformetd alle vipent wormiz i materia urbanistico-edilizia sdivando in guale epoca fu
vealizzato ['immobile pli extremi del proveedimenio antorizgatorio, ln vipondenge delle costrusione afle previsiowt del
provwedizento medesono, e seguealavde, anebe graficamente le eventuale difformetd e modifiche e gl ectremi deglr aiti
autorizzai. [ caso di esistenza di apeve abusive, Lespertn, verifichera [eventuale avvenuta presentazsome di wstange o
condons, precisands lo siato della prosedura, e valuierd la conformitd del fabbruats al progetto proposts, segralando, anche
graficamenie le eventuals defformité;

) I caso di immobili abusivi, contvll: la possibaliti di sanalovig ai vonsi dellari 36, dpr v 380/2001 ¢ git eventual:
costs della stesen) alfviments, vevifichi la presentazione di istange di condono, indieando ¥ soppetto stante e lo wormativa i
Jorza delle guale intanza sin stata presetata, fo stato del procediments, @ costé pev if conseguimenio del titly e sanatora ¢ le
eventnali oblaziond gid corvisposte o de rovrsponders

&lverfichy, inoltre ai fon defla istanza di condono che agpidicataro potvi eventuclmente presentars, e gl wmmobili

pipmovals st trovin o mena veile condiziont previste dall'art. 40, 67 comma della fegge n. 4771985 o dell'art. 46 ¢ 5
DPR 380/01 chiavisea, quindi se i oospifi medestmi siano o mens sanabi%, o condowabili 2 senst ded DL, 269/2003
indicands, previa assusione delle opporfune wformazions presio pli wffin competenty, le somme da pagare v fiolo di
cblagiong, nondhé s gl ovevi amwessore (onert di wrbamszagione e sosto di costragione), quantificali anthe i via
apprassimativg precis, ifing se pevdona procedure amminsivatoe e sangronatore @ velatve costs

1) In gaso di tmabieli abusay, ove l'abuso mon sia in alcun mode sanabile, guantifich pll orer eoomomict vevessari per

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: CICCIA ALFIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 207c8278ab463af7fbe3de221d611370

-



la demolizione delly stesco ¢ versfioi s signo siale emesse ordimanze dr demolizione o di acgusezrone m proprieti ad opera
degle Bintr Pubblic: tervitovials, alkgandole m guotn

m Juevifichi lesestena di formalita vincoli e onen, anche di natura condominiale, pravantt sul bewe che vestevanmo
@ carico dell’ aaguirents, i comprest ¢ vineoli devivants da condratti incidents sulla attitudine cdificatoria dello stesso 6 vineolt
connesss oom i suo cavastere storico-artistico,

) venfichi Lesistenze di formalita, vinecoli e oneri, anche di natura condominiale, che saramo cmeelipn o che
comaag e visHieramn moppovibli all anguivents

o) versfichi se glt immobils pymorati siano gravati da cense, livello o uso civice ¢ iz vi ia siata affrancazione da falé
Jpest owero se o divitto di proprietd cul bene del debitore pignovato sia di propricti oyvers devivante da alewmo dei suddetts titol

) acerts {'omporto annme delle spese fisse di pestione o di manutenzgions di eventuali spese straordinarie gz daliberate
anghe se il yelatin debito won sig aniora seaduin, eventuals spese condommiali now pagate weph wWitmi due anwt anteriont alla
data della pevizia, lo stato di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

g) Accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore o da terzi, affittati o lomt; wdieardo i canowe
pattuto, la sua congruit, ['sventuale data di vegisirazions la seadenze det velativ contratic novebe leventuale esistenga de wn
pendizio o eorso pey il vdaseio (i rimanda a tal proposito alle RACCOMANDAZIONI GENERALI
PER L'ATTIVITA' DI ESPERTO MOD 4/REV);

v) elenchi ed individui i beni, evidenziando tutti gli elementi utili per le operazioni di vendita, quali
ad esempio lo fipalogia di ciasom mmmobils, la sua wbiasione (i, smumern civicn, plane, evertuale wumero misrmo)
Bl aweesst ed ¢ oonfinl ¢ datkt eatactall, cventualt peviinense ¢ aueescow, evemtuati millesing i parti coming deserivendo o
conresto i cwi et S¢ froving, J caratieristiche e la destinazsone della gona e det sepvigt offerti ponehé le mratteristiche delle
e aomfinants. Com riferimento af vingol bewe precist evenisals dotaszont condominialt (es. posti auto comun, glardmo e, )
la Hpolosis, laltezze wide nternala composizions witemg la swuperficie wetta, il weffiente wiilizgoto ai fint della
determinazsone della cupexficte commerciale lo superfiae commerciale wedesima, [esponizions, anio di eostruzions, lo stato di
comserazions, e caratieyistiche sivattarali nowhé e carattevictiohe interne di ciascom immobily, pregsande per qaswm demento
Caituale stato di covservazpone ¢ - per plf smpiavti - lo lovo vispondenziz allz vigente wormativn g i caso coxtrari, ¢ cost

wecesiayl al lovo adepwaments,
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) determne il valore di mercato di crascun immobile prosedends, @ i fine, ol calolo delia superfisie dell immobile,
speifieasdn quelle commercials, del valore per metro guadro e del walore complessive, esponendn aralitioamente pli cieguaments
¢ de corvesions della stima, i ompresa la vidugione del walove di mereatn praticate per £ assenza delle pavenzia per vigi del
bere venduto, ¢ previcands tali adegwamenti i maniera distinta per gli overt di vegolavigsazione wrbanistio, (o stat d'uso ¢
di marntenziong o stato di possesc, o vinaoli ¢ pli oners pavidics now eliminabili nel covso dgl procedimenty esecutive wonebé
per Le euemtuali spese codominiail insolite (e art, 568 cp.e mova formulagions)

i) tenga conto altresi defla wduzione del prezzo di mercato per {'assenza di garanzia per vizi del
bene venduto, considerando tale riduzione in una misura ora i 15 ed il 20 % del valore stimato;

u) andiche lopportuwti di procedere alla vendita in unico lotto o pit lorti separati (spicvandone le ragioni)

predesponendo i o caso wn pians di vendtn dell' immobile e dei loth, proveedende, ove necessario, alla vealizgazsone del
Jrazionamento, previa anboriggazione del Grsdizy

v) allephn idovea documentazione fotografica estorna ed wiema (almeno wma foio pev vano) deplt tromobils pignovats
direttaments i formato digitale secondo le wdivaziont di o al mod. 1 ed asguisisa la planimetna catastale det fabbrivaty

w) acverts, wel case 51 trati; di bene indiviso, la valutazione delia quota di pertinensn del debitove esesutaty, tenends conto
della magwore difficolic dr vendita di quote mdivise prezsi i paviieolave se i bewe ywulit comodamente divisibile
tdeniifivanido, 5 caso affermaiivn, le quole che poirebbero essere Separate a favore della prosedura

3¢) wel oaso s cus stano presents pitk bemi pignorati in quota il perito predispored un progetts di dinsione in watura tenendo
conio delle somole quote det comproprietar,. A tal fine dovrd indiidiare lott omepeses senzn nevessaviamente frazionare
craicui bene in tanite pavis quanti sono § Lokt opwi lotto dovvd ciok esseve formalo da wno o piit bent che consentann df vomporre
la quota del ondpidents, i wodo vhe le povzion: dell altvo condividents possano formarst con ¢ vestansi bend ¢ salvo congy aglio
i denaro (la vir enbitel noe dovrd comungue ecsere superiore al 20%s del valore della quota), e altv! termini se nel patrimonio
comne vi sono piil bewy ciasenne dovvd eisere assepvato alla quota del valove corvispondente o quanto mewg, di valore
prassimo, INel formare le parsooni & CT UL dovwi teer conta del coneetto legale di “swvomoda disisibality”, quele hwite af
Jragionamentn materiale depls smmobill limate ohe suscicte quardo le payti visultmng all'apporzionamento vervebbar ad ey
scarsaments fungionals vispeits all ntero 0 quands st dovessero cossihve serpath a cario di alze porgiont g comungus, futle

Lo wolte che per realigwave la dmisione g vendessero wesessarie spese epvessive vispetto @l vuulialo percepusto, awobe in
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comsiderazione del fatto ohe nella procedura esecutiva detie spese dovrebbero esseve anticipate dal cveditore procedente.
I G.E. ha concesso allo scrivente 1l termine di giornt 120 dal guramento per
Pespletamento dellincarico conferito.

Le operazioni di rilievo si sono svolte m data 30/06/2022, in data 22/07/2022

alla presenza del sig. _ per la visione degli mmobilt in Catania via

San Giacomo n. 9-e in data 03/08/2022 alla presenza del sig._

per la visione degli immobili in Catania via Rosina Anselmi e in via Stazzone, cosi

come riportato nel verbale di sopralluogo (all. 1).

Esaminati glt atti e 1 document, lo scrivente ha reperito tuttt glt elementi necessari

all'espletamento dell'incarico conferito, allega alla presente la documentazione

fotografica (all. 2), le planimetrie degh immobili oggetto di esecuzione (all. 3), le

visure catastali (all. 4) e le visure Ipotecarie (all. 5) acquisite presso PAgenzia Delle

Entrate di Catamia, 1 certificatt di conformita Urbanistica rilasciati dall’Uthicio

tecnico di Catania (all. 6), 1 titol di proventenza (all. 7), le attestaziomi dei

pagamenti delle rate condominali (all. 8) ed 1l contratte di locazione (all. n. 9).

2. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DI STIMA

Le unita immobiliart oggetto di stima, indicate nell’atto di pignoramento, sono:

1. Immobili di proprieta del sig. er la quota 1/1

1.1 Casa di civile abitazione categ. A2 in Catamia, Via San Giacomo n. 9, piano |,
vani 6 in Catasto Urbano di Catania al foglio 20, particella 1114 subalterno 3;

1.2 Autorimessa categ. C6, in Catania, Via San Giacomo n. 9, piano Sl di mq. 25
Catasto Urbano di Catama al £5.20, partlla 1114 subalterno 6;

2. Immobih di proprieta del sio. per la quota 1/1

2.1 Abitazione di tipo economico categ. A3 mn Catania via Rosina Anselmi s.n.,
vant 3,5, Puano 1°, in Catasto Urbano di Catania al fg. 27 partlla 1068

subalterno 29.
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2.2 Autorimessa categ. C6 1n Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Piano 52, mq. 24,
in Catasto Urbano di Catania al fg. 27, part.lla 1068 subalterno 61;

2.3 Abitazione di tipo economico categ. A3 in Catania, Via Stazzone n. 137, vam
5,5, piano terra, in Catasto Urbano di Catania al fg. 25 partlla 2175 sub. 1;

2.4 Autormmessa categ. C6 i Catama, Vicolo Scuderi n. 6, Puano T, mq. 10, in
Cataste Urbano di Catama al fg. 25, partlla 2175 subalterno 62 - (trattasi di
posto —auto scoperto che costituisce pertinenza dell’appartamento
riportato al superiore punto).

Lo scrivente nel proseguo della relazione di stima eseguirdi un

accorpamento degli appartamenti con i relativi garage, in quanto la vendita

di un appartamento senza il proprio posto auto sarebbe piu difficoltosa.

3. VERIFICA DEI DATI RIPORTATI.

I dati delle umuta in oggetto, indicatt nell’atto di pignoramento corrispondono con

quelli riportats nella nota di trascrizione e risultano essere correttt.

4. VERIFICA DELLA PROPRIETA IN CAPO Al DEBITORL.

4.1 Casa di civile abitazione in Catania via San Giacomo n. 9, piano primo e

locale garage a piano seminterrato
La piena proprieta delle unita immobilian 1n questione ¢ pervenuta al sig.-
-per atto di donazione del 21/10/2006, rep. 48066, in notaio Giorgio

Inzirillo (all. 7.1).

4.2 Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Piano primo e locale

garage a secondo piano interrato
La piena proprieta delle unitd immobilian 1 questione € pervenuta al sig. -
-per atto di compravendita del 05/12/2000, rep. 48124, in notaio Giorgio

Inzirillo (all. 7.2).

4.3 Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto
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scoperto in Vicolo Scuderi n. 6.

La piena proprieta delle unita immobilian 1 questione & pervenuta al sig. _
- in parte per atto di divisione a stralcio del 16/07/2010, rep. 9985/6622,

in notaio Alberto Spina e per atto di vendita del 22/10/2010, rep. 10159, in notaio
Alberto Spina (all. 7.3).

5. ACCERTAMENTI SULI’ESATTA PROVENIENZA DEI BENI.

Da quanto emerge dal certificato notarile allegato al fascicolo di esecuzione e dalle
risultanze der certificati catastali acqusity, si pud attestare la continuita delle
trascriziont nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento di tutte le

unitd immobiliari oggetto della presente relazione, cosi come riportato nel seguito.

5.1 Casa di civile abitazione in Catania via San Giacomo n. 9, piano primo e
locale garage a piano seminterrato

La piena proprieta dellunitd immobiliare in questione & pervenuta al sig. -
- atto di donazione d del 21/10/2006, rep. 48066, in notaio Giorgio

Inzirillo, trascritto in data 22/11/2006 a1 nn. 75509/43962, da potere -

Al s1g. _ I'unita 1n oggetto & pervenuta per atto di compravendita

del 27/04/1987, repertorio n. 165227/26071 trascritto in data 06/05/1987 a1 nn.
17139/13385 rettificato con nota i data 22/11/2006 a1 nn. 75505/43958, in

notaio PFrancesco Lo Gudice coadiutore del notaio Fernando Portale da potere

5.2 Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Piano primo e locale

garage a secondo piano interrato

La piena proprieta dellappartamento in questione é pervenuta al sig. -
-per atto di compravendita del 05/12/20006, rep. 48124, trascritto in data

30/01/2007 at nn. 379/300, in notaio Giorgio Inzirillo da potere della societa -
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Alla societa _ detta unita ¢ pervenuta per atto di

compravendita del 06/04/2001, repertorio 44631/12924 trascritto in  data
02/05/2001 ai nn. 15897/11982, in notaio Giorgio Inzirillo da potere di -
[

A sua volta alla societa _ detta umita era pervenuta per atto di
trasformazione del 16/12/1993, repertorio 47730 trascritto in data 27/12/1993 a1
nn. 43208/32491, in notaio Achille Muscara da potere della societa _
_ successivo atto di compravendita del 16/09 /1997 rep. 51734 trascritto

in data 19/09 /1997 a1 nn. 29507 /22951.

5.3 Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto
scoperto Vicolo Scuderi n. 6.

Le unith immobihiari n questione sono pervenute al sig. _ per:
e atto di divisione a stralcio del 16/07/2010, rep. 9985,/6622, trascritto in data

20/07/2010 a1 nn. 41796/25346, in notaio Alberto Spina, da potere -
_(quota 4/12), _ (quota4/12), _
-quota 1/12), _ {(quota 1/12), _ {(quota
/12, I oo 12

e Atto di compravendita del 22/10/2010, repertorio 10159/6733, trascritto in

data 26/10/2010 ai nn. 56964/35921, in notaio Alberto Spina da potere

I o6/ 12).

Al sigur _ (quota 4/12), _ (quota 4/12),
I o 1, I U,
- . o 10 e ounit

in oggetto sono pervenute per denuncia di successione registrata a Catania 1l

05/10/1999 al n. 1 Vol. 9990 e trascritta in data 29/09/2010 a1 nn.

9
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52123/32394 — accettazione tacita di eredita trascritta in data 20/07/2010 a1

nn. 41797/25347 per successione di _ (quota 1/1).
Al sig. _la piena proprieta delle unita in oggetto € pervenuta in
virtd di atto di compravendita del 28/09/2006 repertorio n. 43158,/10023,

trascritto 1n data 03/10/2006 a1 nn. 64362/37332, in notaio Emanuele

Magnano di San Lio da potere di _
Alla societa _ il terreno su cut ¢ stato realizzato lintero

fabbricato di cur fanno parte le unitd in questione & pervenuto in virtd des
seguentt titolt:

o Atto di permuta del 21/12/2003 rep. 32896/8056 trascritto in data

14/01/2004 a1 nn. 1742/1282 e successiva nota in rettifica in data

28/02/2019 a1 nn. 7519/558, in notaio Emanuele Magnano di San Lio da

potere di [N uow 1/2) - I o 1/2);

o Atto di permuta del 30/12/2003 rep. 32900/8057 trascritto in data

14/01/2004 a1 nn. 1743/1283 in notaio Emanuele Magnano di San Lio da

potere di [ AN <on 12 - I

(quota 1/2);

o Atto di permuta del 30/12/2003 rep. 32901/8058 trascritto in data

14/01/2004 ai nn. 1744/1284 in notaio Emanuele Magnano di San Lio da

potere i [ <o </, I <o /) <
I o 1/6)

o Atto di permuta del 30/12/2003 rep. 32902/8059 trascritto in data

14/01/2004 a1 nn. 1745/1285 in notaio Emanuele Magnano di San Lio da

potere i [ (o 561000, IR -+
21000, I (o +2/1000, [N (o'
250/1000), | I o= 250/1000), | (ouo
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t66/1000), | o1« ©7/1000),

{(quota 97/1000);

o Atto di permuta del 19/01/2004 rep. 33121/8081 trascritto in data

28/01/2004 a1 nn. 4268/3015 in notaio Emanuele Magnano di San Lio da

potere di P_(quota 1/3), _ (quota 1/3) e
I (.o 1/5).
i s I - N - . i 12 cascuno ¢

pervenuta per atto di compravendita del 11/11/1993 rep. N. 61732 trascritto
in data 07/12/1993 ai nn. 40634/30552, in notaio Barbaro Las Casa da potere
At sig.ri _ e _ la quota di 1/2
clascuna ¢ pervenuta per atto di compravendita della nuda proprieta del

06/03 /2000 rep. N. 22101 trascritto in data 22/03 /2000 a1 nn. 9998/7428, in

notato Maria Teresa Clust da potere di _(nuda proprieta 1/2) e
_ (nuda proprieta 1/2). St rileva che le usufruttuarie sono
decedute ovvero la signora- deceduta 1 20 /01 /2002 mentre la
signora - deceduta 11 21 /01 /2002,

Alle sig.re _e _quanto in oggetto & pervenuto in

virtt di titol ultraventennali.

i sigei I o= 1/) - I (o' 1/9

quanto 1n oggetto della presente relazione € pervenuto m virta della

successione di_deceduto i1 21/03/1983 registrata a Catania
al n. 4 vol. 2159 e trascritta i 17/08/1985 a1 nn. 30030/23578 — la cui

accettazione tacita di ereditd non ¢ stata trascritta.

Aisigyci | NG - in oggeto ¢ pervenuto

per la quota di 3/6 ciascuna in virta di titol ultraventennali e all-
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- proprieta di 1/6 ¢ pervenuta in virtu della successione di -

-deceduto il 21/03/1983 registrata a Catanua al n. 4 vol. 2159 e
trascritta 11 17/08/1985 a1 nn. 30030/23578 — la cui accettazione tacita di
ereditd non & stata trascritta.

Al sig. _ la quota di 56/100 di quanto in oggetto &

pervenuta i virtu della successione di _ (quota 1/2) deceduta 1l

14/04/1993 gusta denuncia di successione registrata a Catania 11 12/10/1993
al n. 27 vol. 2937 e trascritta il 06/03 /2006 ai nn. 15111/8381 e successiva
denuncia di successione registrata a Catania 11 07/07/1994 al n. 42 vol. 3012
trascritta in data 11/5/2006 ai nn. 32070/18967.

Ai sigri [ NN .o o7/1000), N o
97/1000) quanto in oggetto & pervenuto in virth della Successione di [
-(quota 1/2) deceduta il 14/04/1993 giusta denuncia di successione
registrata a Catania 1l 12/10/1993 al n. 27 vol. 2937 e trascritta 11 06,/03 /2006

at nn. 15111/8381 e successiva denuncia di successione registrata a Catania 1l

07/07/1994 al n. 42 vol. 3012 trascritta in data 11/5/2006 at nn. 32070,/18967
e della successione d_deceduta 1 12/07/1998 giusta denuncia
di successione registrata a Catania 1l 11/01/1999 al n. 50 vol. 3441 e trascritta

i data 30/01/20153 ai nn. 5945/4973.

Ai sigiri | (@vot 42/1000) ¢ | vt 42/1000)
quanto in oggetto & pervenuto per successione di _ {(quota 2/06)

deceduta in data 12/07/1998 giusta denuncia di successione registrata a
Catania 1l 11/01/1999 al n. 50 vol. 3441 e trascritta in data 30/01/2013 a1 nn.
5945/4976.

Aisigri || N (oot 250/ 1000) o= 250/1000) e

_(quota 166/1000) quanto in oggetto ¢ pervenuto in parte in

L . 12 : . :
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: CICCIA ALFIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 207c8278ab463af7fbe3de221d611370

2



successione di _ deceduto 1l 25/01/1978 giusta denuncia di

successione registrata a Catania 11 01/06/1978 al n. 23 vol. 1842 ¢ in parte per
successtone di _ (quota 2/6) deceduta in data 12/07/1998
giusta denuncia di successione registrata a Catania 1l 11/01/1999 al n. 50 vol.

3441 e trascritta in data 30/01/2013 a1 nn. 5945/4976, le cui accettazioni

tacite di ereditda non sono state trascritte.

At sig.ri _ (quota 1/3), _ (quota 1/3) e
_ (quota 1/3) quanto in oggetto é pervenuto in parte per
successione di_giusta denuncia di successione registrata a
Catania al n. 192 vol. 121 e 1n parte per successione di_

deceduto 1l 01/08/1974 giusta denuncia di successione registrata a Catania 1l
28/10/1987 al n. 629 vol. 164 e trascritta 1l 13/09/1988 a1t nn.34987 /26551 e
successiva denuncia di successine in rettifica trascritta 11 15/04,/2003% ai nn.

15149/11203, 1a cui accettazione tacita dell’eredita non & stata trascritta.

6. ISCRIZIONI O TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI SUI

BENI.

Dalla relazione notarile allegata agli attt e dagl accertamenti eseguitt dallo

scrivente presso "Agenzia Delle Entrate della Provincia di Catania (vedasi allegato

n. 6.1, 6.2 e 6.3) emerge che tutte le urutd immobilian oggetto di esecuzione sono

gravati dalle seguenti iscrizioni/ trascriziont:

Iscrizione del 02/01/2018 - Registro Particolare 2 Registro Generale 19,
Pubblico ufficiale PRESIDENTE TRIBUNALE Repertorio 1547/2012 del
15/06/2012, IPOTECA VOLONTARIA dertvante da DECRETO
INGIUNTIVO — Capitale € 484.509,16 - Totale € 485.000,00 a favore di
UNICRETID S.P.A. contro 1 debitori esecutat, sulla piena proprieta di tutti 1

beni oggetto della presente procedura esecutiva.
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— Trascrizione del 11/02/2020 - Registro Particolare 3815 Registro Generale
8080, emesso da UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 11213/2019 del
08/11/2019, ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI, a favore di FINO 2 SECURITISATION
S.R.L. contro 1 debitori esecutat: sulla piena proprietd di tutti 1 beri oggetto
della presente procedura esecutiva.

7. 'IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEI BENI OGGETTO DI

ESECUZIONE.

7.1 Casa di civile abitazione in Catania via San Giacomo n. 9, piano primo.

L'unita & censita al N.C.E.U. del Comune di Catania, al foglio 20, particella 1114,

sub 3, Zona Cens. 1, Cat. A/2, Classe 4, Cons. 6 vani, Sup. Cat. 114,00 mgq,

Rendita € 681,72 — via San Guacomo n. 9, puano 1, in capo al sig. _

per una quota di 1/1.
Dal confronto della planimetria catastale (all. n. 4.1) con ’elaborato grafico dello

stato di fatto (all. n. 3.1) redatto dallo scrivente, si rilevano le seguenti variazioni:

e [Hstata realizzata una camera da letto mediante realizzazione di una partizione
interna nel vano salone;

e Sono state nmosse le pareti interne della cucina;

e Non nsulta rappresentata nella planimetria catastale la veranda posta sul balcone ad est.

7.2 Garage sito in Catania via San Giacomo n. 9, piano seminterrato.

L'unita é censita al N.C.E.U. del Comune di Catania, al fogho 20, particella 1114,
sub 6, Zona Cens. 1, Cat. C/6, Classe 6, Cons. 25 m®, Sup. Cat. 27,00 m’, Rendita
€ 86,51 —via San Giacomo n. 9, piano S1 n capo al sig. _per una
quota di 1/1.

La planimetria catastale (all. n. 4.1) ¢ conforme con lo stato di fatto dei luoghi

rappresentati nell’elaborato grafico (all. n. 3.1) redatto dallo scrivente.
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1.3 Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Piano primo.

L'unita e censita al N.C.E.U. del Comune di Catania, al foglio 27, particella 1068,

sub 29, Zona Cens. 1, Cat. A/3, Classe 6, Cons. 3,5 vani, Sup. Cat. 69,00 mq,

Rendita € 388,63 — via Rosina Anselmi n. s.n., scala B, puano 1, i capo al sig.

_ per una quota di 1/1.
Dal confronto della planimetria catastale (all. n. 4.2) con "elaborato grafico dello

stato di fatto (all. n. 3.2) redatto dallo scrivente, si rilevano le seguenti variazioni:

o [ stata realizzata una divisione interna con la quale € stata ricavata una camera da letto
e I'ingresso.

7.4 Autorimessa in Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Piano 82,

L'unita e censita al N.C.E.U. del Comune di Catania, al foglio 27, particella 1068,
sub 61, Zona Cens. 1, Cat. C/6, Classe 6, Cons. 24 m”, Sup. Cat. 26,00 m”, Rendita
€ 83,05 — via Rosina Anselmi n. s.n., piano S2, in capo al sig. _ per
una quota di 1/1.

La planimetria catastale (all. n. 4.2) ¢ conforme con lo stato di fatto dei luoghi
rappresentati nell’elaborato grafico (all. n. 3.2) redatto dallo scrivente.

7.5 Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto

scoperto Vicolo Scuderi n. 6.

L’appartamento & censito al N.C.E.U. del Comune di Catania, al foglio 25,
particella 2175, sub 1, Zona Cens. 1, Cat. A/3, Classe 6, Cons. 5,5 vani, Sup. Cat.
96,00 mq, Rendita € 610,71 — via Stazzone n. 137, piano T, in capo al sig.-
B vna quota di 1/1.

Il posto auto scoperto di pertinenza dell’appartamento sopra citato € censito al
N.C.E.U. del Comune di Catania, al foglio 25, particella 2175, sub 62, Zona Cens.

1, Cat. C/6, Classe 6, Cons. 10 m®, Sup. Cat. 10,00 m”, Rendita € 34,60 — Vicolo

Scudert n. 6, puano T, 1n capo al sig. _per una quota di 1/1.
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Le planimetrie catastali delle unita sopra citate (all. n. 4.3) sono conformi con lo

stato di fatto dei luoghi rappresentati nell’elaborato grafico (all. n.3.3) redatto dallo
scrivente.

8, CONFORMITA URBANISTICA DELLE TUNITA OGGETTO DI
ESECUZIONE.

Dai documenti acquisiti e dalle indagini svolte presso Fufficio teenico del Comune
di Catania lo senivente relaziona quanto segue:

8.1 Casa di civile abitazione in Catania via San Giacomeo n. 9. piano primo e

locale garage a piano seminterrato.

Le unita in questione fanno parte di un complesso residenziale composto da divers:
corpi di fabbrica aventi diverse dimensioni. ’appartamento e 1l locale garage fanno
parte del fabbricato “A” del complesso residenzuale, costituto da due elevazioni
fuori terra ed un plano interrato edificato con concessione edificatoria
provvedimento n. 176 del 14/04/1979 (all. n. 5.1.1) e successiva concessione
edificatoria in variante rilasciata con provvedimento n, 755 del 10/12/1984 in ditta

Bl Auten (all. n. 5.1.2).

Dal confronto delle planimetrie allegate alla C.E. in variante n. 176 del 14/04/1979
(all. n. 5.1.2) con Pelaborato grafico dello stato di fatto (all. n. 3.1) redatto dallo

scrivente, si rilevano le seguenti variazioni:

®  Appartamento

1. H’ stata realizzata una camera da letto mediante lesecuzione di una
partizione mnterna nel vano salone;

2. Sono state rimosse le pareti interne della cucina;

(5]

E’ stata realizzata una veranda in alluminio e vetro per chudere una parte
del balcone prospettante ad est.

e Garage: 1 locali sono conformi con lo stato det luoght.
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Le modifiche descritte a1 supertort punti riguardano opere interne e la chusura di
ballatoio con strutture precaria, opere eseguite senza nessuna autorizzazione,
pertanto possono essere regolanizzate con una C.ILL.A. i sanatoria, 1l cui costo
complessivo per le competenze tecniche, sanzioni, oneri da versare al

Comune ammontano a circa € 3.000,00.

8.2 Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Piano primo e locale

garage a secondo piano interrato.

Le unita in questione fanno parte di un fabbricato che confina con via R. Anselmi
e Vile Mario Rapisardi, suddiviso in quattro corpt (A — B — C — D).
L’appartamento e 1l locale garage fanno parte del corpo “D”, costituito da se1
elevazioni fuorn terra e due piani interrat, sono stati edificati con concesstone
edilizia n. 15/363 del 4/05/1998 rilasciata alla  ditta - SUCCESSIVO
provvedimento di cointestazione n. 22/894 del 31/10/2001 con la quale s1
cointesta la concessione edilizia alla ditta _ e alla _ e
successive concessioni tn variante n. 22/1053 del 02/01/2003 e n. 07/659 del
30/05/2003 e autorizzazione per cambio di destinazione d'uso del 08/08 /2003, 1l
tutto cost come mportato nella Relazione di Accertamento Edilizio rlasciata
dallUfticio Conformita Edilizia del Comune di Catania in data 23/11/2004 (all. n.
5.2.1%

Dal confronto delle planimetrie allegate alla C.E. in variante (all. n. 5.2.2) con
Pelaborato grafico dello stato di fatto (all. n. 3.2) redatto dallo scrivente, si rilevano le

seguenti variazioni:

e Appartamento: E stata realizzata una partizione interna, mn onigine era previsto
il salone, oggt invece risultano ricavati una camera da letto e Pingresso.
® Garage: E stata variata la collocazione della porta di accesso al locale garage.

Le modifiche descritte a1 supertort punti riguardano opere interne eseguite senza
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nessuna autorizzazione, pertanto possono essere regolarizzate con una C.LL.A. in
sanatoria, dove 1l costo complessivo per le competenze tecniche, sanzioni,

oneri da versare al Comune ammontano a circa € 3.000,00.

8.3 Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto

scoperto Vicolo Scuderi n. 6.

Le unita in questione fanno parte di un fabbricato prospettante su via Stazzone, via
Samuele e vicolo Scuder, suddiviso da due scale di accesso (A — B) e costituito da
cinque elevazion: fuort terra e da un piano mnterrato. L'appartamento e 1l posto
auto all'aperto, di pertinenza con accesso dalla scala “A”, sono statt edificati con
concessione edilizia n. 7/950 del 29,/09,/2003 seguita da provvedimento di voltura
n. 07/0547 del 13/04/2004, successivo provvedimento di rettifica n. 07/0654 del
14/05/2004, concessione edilizia in variante n. 07/0940 del 03/09/2004 (all n.
5.3.1) e provvedimento di rettifica n. 07/0814 del 02/12/2005.

Il direttore della Direzione Ecologia — Ambiente e Nettezza Urbana del Comune di
Catania in data 13/09 /2000 ¢ stato rilasciato 1l certificato di abitabilita (all. n. 5.3.2).

Lo scrivente dal confronto delle planimetrie allegate alla C.E. in variante (all. n.

5.3.1) con Pelaborato grafico dello stato di fatto (all. n. 3.3) attesta la piena

conformita.

9. VERIFICA SULI’ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI E ONERI

ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE.

9.1 Casa di civile abitazione in Catania via San Giacomo n. 9, piano primo e

locale garage a piano seminterrato.

Da quanto rportato nellattestazione rilasciata 1 data  24/10/2022
dallamministratore di condominio dott. _(all n. 8.1) risulta che:

1. Il saldo delle rate condominiali delle ultime due annualita & pari ad € 0,50;
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2. Tlavort di manutenzione straordinaria deliberati risultano pagats;
3. Le rate condominiali ammontano ad € 7500 a bimestre per
Pappartamento e € 8,00 a bimestre per 1l garage.

9.2 Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Piano primo e locale

garage a secondo piano interrato.

Da quanto  riportato  nell’attestazione  rilasciata  1n data  26/10/2022

dallamministratore di condominio _ (all n. 8.2) risulta che:

1. 1l saldo delle rate condominali delle ultime due annualita é part ad €
1.853,51;

2. Non rsultane laver di manutenzione straordinaria deliberats;

3. Le rate condominiali ammontano ad € 3400 a bimestre per
Pappartamento e € 8,00 a bimestre per 1l garage.

9.3 Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto

scoperto Vicolo Scuderi n. 6.

Da quanto riportato  nell’attestazione  rilasciata  in data  06/09/2022

dallamministratore di condominio _ (all n. 8.3) risulta che:

1. 1l saldo delle rate condominiali delle ulttime due annualiti é part ad €
496,18 per 'anno 2022 ¢ € 1.651,08 per 'anno 2021,
2. Le rate condomimali ammontano ad € 90,00 a bimestre per
Iappartamento e € 3,00 a bunestre per 1 posto auto.
Le unita oggetto di esecuzione non sono gravate da censo, livello o uso
civico.

10. VERIFICA SE T BENI PIGNORATI STANO OCCUPATI DAI DEBITORI

ESECUTATI O DA TERZI.

10.1 Casa di civile abitazione in Catania via San Giacomo n. 9, piano primo ¢

locale garage a piano seminterrato.
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[’appartamento a primo puano e il locale garage a puano serinterrato sono stati
concesst in locazione guusto contratto di locazione ad uso abitativo  del
05/08/2019 (all. n. 9). La durata del contratto é di tre anni pu1 due con decorrenza
dal 01/09/2019. Come riportato al punto n. 5 il canone di locazione pattuito & di
€ 550,00 mensili determinato dalle parti secondo quanto stabilito dall’art. 5
dellaccorde tra 1l Comune di Catania e le seguenti organizzaziont “Conedilizia,
UP.P.I., Sunnia, Sicet, Uniat stipulato in data 03/08/2018 ovvero alfart. 2 del
Decreto Ministr: Lavori Pubblici e Finanze ex art. 4 comma 3 legge 431/98.

Si precisa che il contratto di locazione fornito dal debitore esecutato non
presenta i timbri e Pattestazione dell’avvenuta registrazione del presente
contratto di locazione presso I’Agenzia Delle Entrate.

10.2 Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Piano primo e

locale garage a secondo piano interrato.

Da quanto dichiarato nel verbale di sopralluogo dal sig. _

Pappartamento a primo piano e 1l locale garage a secondo piano interrato sono

utilizzati dal proprio figlio a titolo gratuito.

10.3 Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto

scoperto Vicolo Scuderi n. 6.

Da quanto dichiarato nel verbale di sopralluogo dal sig. _

Iappartamento a piano terra e il posto auto all'aperto sono concesst m locazione a

titolo gratuito e senza alcun contratto registrato.
11. ELENCO DI TUTTI GLI ELEMENTI UTILI PER LE OPERAZIONI DI

VENDITA.

11.1 Casa di civile abitazione in Catania via San Giacomo n. 9, piano primo ¢

locale garage a piano seminterrato.

Le unita immobilian m oggetto fanno parte di un complesso residenziale ubicato
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nel Comune di Catania con acceso da via San Giacomo n. 9 (foto n. 2).

’intero complesso residenziale, comprese le unita in oggetto, ¢ stato realizzato con
struttura portante in cemento armato, solat in laterocemento e copertura a
padiglione. Nell'insieme si compone di un ptano semimnterrato adibito a locali
garage e da un piano nalzato e primo adibiti a civile abitazione. L’appartamento a
primo piano cenfina a nord, est ed ovest area condominuale e a sud in parte con
corpo scala ed i parte con appartamento altra ditta. [l locale garage a piano
seminterrato conbina a nord e ad est con locali garage altra ditta, a sud con corpo
scala e ad ovest con scivola di accesso (foto n. 3).

Detto complesso residenziale realizzato alla fine degli anmi *70 ed ultunato alla fine
degli anni ’80, ¢ ubicato a nord ovest del centro cittadino mn area semiperifterica del
Comune di Catania. La tipologia di edilizia delle aree limitrofe ¢ costituita da
aggregat: residenziali a torre.

11.1.1 Appartamento a primo piano

[’accesso allappartamento avviene dalla scala A ubicata su area condominiale
(foto 4). La scala e rifinita con gradini in marmo, ringhiera in ferro e pareti con
pittura lavabile per interm, Lappartamento con accesso dalla scala “A” (foto n. 5),
al suo interno st compone di un ampio ingresso - soggiorno (foto n. 6), cucina
(foto n. 7), camera da letto n. 1 (foto n. 8), camera da letto n. 2 (foto n. 10), camera
da letto n. 3 (foto n. 11), w.c. n.1 (foto n. 9), w.c. n. 2 (foto n. 2), disimpegno (foto
n. 13) e da due ballatot uno ad ovest (foto n. 14) e 1l secondo ad est (foto n. 16)
questultimo 1n parte chiuso con struttura precaria in alluminio e vetro (foto n. 15).
L'unitd sopra descritta e censita al N.C.E.U. del Comune di Catamia al foglo 20
particella n. 1114 sub. 3.

I dati dimensionali dell’unita sono superficie calpestabile di circa 99,39 mq,

una superficie lorda di circa 113,85 mq. La superficie complessiva dei
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ballatoi ¢ di circa 17,32 mq.

[ locali st trovano in buono stato di manutenzione e sono rifiniti con pavimenti in
gress porcellanato lucido mentre ( locali w.c. con ceramica di buona qualita. Le
parett sono rifinite con pittura lavabile. Le pareti dei locali w.e. e cucina sono
rivestiste con ceramica. Le porte interne sono in legno massello in parte con
riquadro n vetro-ed in parte totalmente in legno. Gli infissi esterni sono in
alluminio con vetro singolo e serranda avvolgibile n legno.

L'unita e provvista di impianto elettrico ed idrico.

11.1.2 T.ocale garage a piano seminterrato

L’accesso al garage avviene da area condominiale comune (foto n. 17) e s
compone di un unico ampio locale (foto n. 18).

L'unita in questione ¢ censita al N.C.E.U. del Comune di Catania al foglio 20
particella n. 1114 sub. 6.

I dati dimensionali dell’unita sono superficie calpestabile di circa 24,35 mq,
una supertficie lorda di circa 27 40 mq.

1 locale st trova in buono stato di manutenzione ed ¢ rifinito con pavimento in
gress e pareti con pittura lavabile. L’infisso esterno € in ferro di tipo bascullante.

[’unita & provvista di impianto elettrico.

11.2 Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Piano primo e locale

garage a secondo piano interrato.

Le unita immobilan i oggetto fanno parte di un complesso residenziale ubicato
nel Comune di Catania con acceso sia da via R. Anselmi che su Viale Marno
Rapisardi.

Lintero complesso residenzale, di cui fanno parte le unita in oggetto, & stato
realizzato con struttura portante in cemento armato, solai in laterocemento e

copertura a padiglione. Nell'insterne s1 compone da due piant seminterrati adibiti a
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locali garage, da un piano terra adibiti a locali commerciali e a studi privati ecc., e
da un primo puano, secondo piano, terzo piano e quarto piano adibiti a civile
abitazione. L’appartamento a primo piano confina a nord con appartamento
limitrofo altra ditta, ad est in parte con scala condomimale ed in parte con
appartamento altra ditta, a sud e ad ovest con area condominiale. Il locale garage a
secondo puane interrato confina a nord e ad ovest con locali garage altra ditta, a
sud e ad ovest con corsia di manovra.

Detto complesso residenziale realizzato alla fine degh anm "90 ed ultimato nel
2003, & ubicato ad ovest del centro cittadino 1n area semiperiferica del Comune di
Catamia. La tipologia di edilizia delle aree limitrofe & costituita da edilizia
residenziale a torre ove 1 puani terra sono adibiti a localt commerciali e 1 piant
superiori adibiti a civile abitazione.

11.2.1 Appartamento a primo piano

L’accesso allappartamento avviene dalla scala “D™ ubicata su area condominiale
(fota 33). La scala ¢ rifinita con mattonelle in gress, ringhiera in ferro e pareti con
pittura lavabile per interni ed & presente Pimpianto di sollevamento per persone
(ascensore). L’appartamento con accesso dalla scala “B” (foto n. 34), al suo interno
st compone di ingresso - disimpegno (foto n. 35), cucina (foto n. 37), camera da
letto n. 1 (foto n. 36), camera da letto n. 2 (foto n. 38), bagno (foto n. 39), e da un
ballatoio ad ovest prospettante su area condomimale (foto n. 40).

L'unita sopra descritta & censita al N.C.H.U. del Comune di Catanma al foglo 27
particella n. 1068 sub. 29.

I dati dimensionali dell’unita sono supetficie calpestabile di circa 58,85 mq,
una superficie lorda di circa 70,16 mq. La superficie del ballatoio ¢ di circa
11,64 mq.

I locali st trovano in buono stato di manutenzione e sono rifiniti con pavimenti in
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gress porcellanato lucido mentre 1 locali w.c. con ceramica di buona qualita. Le
parett sono rihnite con pittura lavabile. Le pareti der locali w.e. € cucina sono
rivestiste con ceramica. Le porte interne sono n legno tamburato. Gl infisst esterni
sono 1 allummio a taglio termico con vetro cameta e serranda avvolgibile
plastica.

Lunita ¢ provvista-di impianto elettrico, idrico e di nscaldamento,

11.2.2 1.ocale garage a secondo piano interrato

L’accesso al garage avviene da via R. Anselmi (foto n. 32), a cut s1 accede a1 piant
interrati. I garage s1 compone di un unico loeale (foto n. 41),

L'unita in questione ¢ censita al N.C.E.U, del Comune di Catamua al foglio 27
particella n. 1068 sub. 61.

I dati dimensionali dell’unita sono superficie calpestabile di circa 24,74 mq,
una superficie lorda di circa 26,76 mq.

[l locale si trova in buono stato di manutenzione ed & rifinito con pavimento in
cemento industriale e pareti con intonaco per interni. L'infisso esterno ¢ con
saracinesca in ferro.

Lunita & provvista di inpianto elettrico.

11.3 Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto

scoperto Vicolo Scuderi n. 6.

Le unitd immobiliari in oggetto fanno parte di un fabbnicato residenziale ubicato
nel Comune di Catama con acceso pedonale su via Stazzone n. 137 (foto n. 20) e
su via Samuele n. 3 e con accessi carrabil su Vicolo Scuderi n. 6 (foto n. 29) e su
via Samuele n. 5.

L’intero fabbricato composto da due corpi scala, di cut fanno parte le unita in
oggetto, ¢ stato realizzato con struttura portante in cemento armato, solai in

laterocemento e copertura a padiglione. Nellinsieme si compone di un piano
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interrato adibito a locali garage e da un piano rialzato, primo piano, secondo piano,
terzo piano e quarto puno adibiti a cwile abitazione. L'appartamento a piano
rialzato confina a nord con edificio altra ditta, a sud con androne scala ad est con
affaccio su area condominiale e ad ovest con atfaccio su terrazzo di proprieta
esclusiva prospettante su via Stazzone. Il posto auto scoperto € posto a pilano terra
con accesso da Vieolo Scuderi n. 6.

[’intero fabbricato € stato realizzato all’inizio degli anni 2000 ed ultimato nel 2006,
é ubicato ad ovest del centro cittadino in area semi-centrale del Comune di Catania.
La tipologia di edilizia delle aree limitrofe & costituita da edifici a torre.

11.3.1 Appartamento a piano rialzato

[’accesso allappartamento avviene dalla scala “A” con accesso da via Stazzone n.
137 (foto 20). La scala & nifinita con mattonelle in gress, ringhtera in ferro e pareti
con pittura lavabile per intermi ed & presente I'mpianto di sollevamento per
persone (ascensore). L'appartamento al suo interno si compone di salone (foto n.
21), cucina (foto n. 24), camera da letto n. 1 (foto n. 22), camera da letto n. 2 (foto
n. 23), w.c. (foto n. 25), lavanderia (foto n. 26) e disimpegno. L’appartamento
presenta un ballatoio ad est prospettante su area condominale (foto n. 28) e un
terrazzo di proprieta esclusiva ad ovest (foto n. 27).

L'unita sopra descritta ¢ censita al N.C.E.U. del Comune di Catania al foglio 25
particella n, 2175 sub, 1.

I dati dimensionah dell’'unitd sono superficie calpestabile di circa 81,34 mq,
una superficie lorda di circa 96,42 mq. La superficie complessiva del
ballatoio e del terrazzo & di circa 68,70 mq.

[ locali st trovano in buono stato di manutenzione e sono rifiniti con pavimentt in
gress mentre 1 locali w.c. con maiolica di buona qualita. Le pareti sono nifinite con

pittura lavabile. Le pareti det locali w.c. e cucina sono rivestiste con maiolica. Le
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porte interne sono in legno tamburato. Gl mhissi esternt sono in allurminio a taglio
termico con vetro camera e serranda avvolgibile i legno.
[unita & provvista di impianto elettrico, idrico e di riscaldamento.

11.3.2 Posto auto scoperto a piano terra.

L’accesso al posto auto scoperto avviene da Vicolo Scuderi n. 6 (foto n. 29), a cui
s1 accede allarea condominiale ove ¢ ubicato 1l posto auto contrassegnato con il
numero otto (foto n. 30).

1 posto auto 1n questione & censito al N.C.E.U. del Comune di Catama al foglo 25
particella n. 2175 sub. 62.

I dati dimensionali dell’'unita sono superficie complessiva & di circa 10,00
mq.

12, DETERMINAZIONE DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO.

St procedera alla stima delle unita immobilian con nferimento alle condiziom e

consistenza cosi come riscontrate dallo scrivente nel corso dei sopralluoghi

etfettuati. Al fine di determinare il valore st & proceduto alla stima col metodo

sintetico comparativo (confronto diretto) e col metodo di capitalizzazione del

reddito, assumendo come valore pni probabile quello risultante dalla media

aritmetica det due valor.

12.1 Casa di civile abitazione in Catania via San Giacomo n. 9, piano primo e

locale garage a piano seminterrato.

Stima metodo comparativo

Vm= S X Vg XK

Commm. Tmerito

Determinazione della superficie commerciale (S_,,,..)
Lo scrivente per la determimazione della superficie commerciale ha fatto

riferrmento alle linee guida impartite dall Osservatorio del Mercato Immobiliare

delPAgenzia del Territorio, esaminato 1l caso in esame di appartamento e locale
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garage facenti parte di un edificio, si considera come superficie commerciale la
somma della superficie det vam principali e degli accesson diretti, comprensiva
della quota delle superfict occupate da murt interni e perimetrali (al 50% n
comune). La superficie del locale garage a piano seminterrato poiché trattasi di
pertinenze accessorie non comunicanti con 1 vani principali viene computata al
50%. La superficie dei ballatol, verra computata al 30% fino ad una superficie

complessiva di 25 mq, Fulteriore superficie verra computata al 10%.

S ingresso — soggiorno (22,85 mq) + cucina (23,62 mq) + w.c. n. 1

calp. unita imm. B
(5,32 mq) + w.c. n. 2 (3,00 mq) + camera da letto n. 1 (9,94 mq) + camera da letto
n. 2 (17,16 mq) + camera da letto n. 3 (13,06 mq) + disimpegno (4,44 mq) =
99,39 mq

= 2740 mq

garage piano seminterrato

S = 27,40 mq x 0,50 = 13,70 mq

0Omog. garage piana seminterrato
S paitate; = 2,70 mq + 3,57 mq + 8,05 mq = 17,32 mq
S sunog. o = (17,32 % 0.30) = 5,20 mig

S =38 G

comm. calp. unitd imm.

mun pet e intemni +8 omog, (locale garage & ballatod) = 99)39 mq i ]‘4)46

mq + 13,70 mq + 5,20 mq = 132,75 mq

Determinazione del coefficiente di merito (K)

Stato locativo locata 80%
Livello di o Primo piano 2
e (senza ascensore) - 5%
Stato di conservazione Buone 5%
Luminosita Luminoso 5%
Esposizione e vista panoramica 5%
Riscaldamento Assente 5%,

_ _ Appartamento n :
Tipologia condominio 0%
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Posizione serniperiferica -5 %

K = 80 %
Determinazione del valore di mercato unitario (Ve )
Facendo nferimento ad indagimn di mercato presso gl operatori di zona,
considerando le condizion intrinseche (consistenza, grado di hiniture, stato di
conservazione, servizi ecc,) ed estrinseche (orientamento, ubicazione, livello di
piano ecc.), 1 valori sono compresi tra un mtervallo che va da un mimmmo di €
1.300,00 €/mqa un massimo di € 1.500,00.
Per l'unita in oggetto si conviene un valore Vg, = 1.400,00 € / mq
In definitiva si ottiene
Vm, = 132,75 mq x 1.400,00 €/mq x 80% — € 148.680,00

Stima per capitalizzazione del reddito

Da indagini svolte dal sottoscritto sul territorio di Catania emerge che 1l canone di
locazione applicato al contratto di locazione ¢ conforme a quello normalmente
applicato in zona, pertanto lo scrivente adottera 1l canone di locazione applicato
allunita in oggetto.

Valore di locazione annuo: mq 550,00 x €/mese x 12 = € 6.600,00

Spese complessive annue pan al 25 %

S=€6.600,00x 0,25 =€ 1.650,00

Reddito netto annuo:

Rn = € 6.600,00 —€ 1.650,00 = £ 4.950,00

Facendo un’indagine di mercato 1l saggio di capitalizzazione per immobili similar
e in zone limitrofe sono compresi tra 3.4 % < § < 3,5%.

Considerato il caso in esame st assume come saggio di capitalizzazione:

Saggio di capitalizzazione S = 3.50 %

Valore unita:
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Vm, —€4.950,00 / 3.50 % — € 141.428,57
Media dei1 risultati
Vom = (€ 148.680,00 + € 141.428,57) / 2 = € 145.054,28

Il valore di mercato nelle attuali condizioni si ottiene decurtando 1 costi da

sostenere per la regolarita urbanistica determinati ai superion paragrafi 8.1

V = € 145.054,28 - € 3.000,00 = € 142.054,28 (valore di mercato nelle attuali
condizioni)

Il valore stimato verra ridotto del 15% per 'assenza di garanzia per vizi del bene
venduto, ottenendo 1l valore di vendita

Vi = € 142.054,28 - € 142.054,28 x 0.15 = € 120.746,13 in c.t. € 121.000,00
(valore di vendita)

12.2 Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi s.n.., Piano primo e

locale garage a secondo piano interrato.

Stima metodo comparativo

V= B ® Vg K

comm. Thetito

Determinazione della superficie commerciale (S_...)

Lo scrivente per la determinazione della superficie commerciale ha fatto
riferimento alle linee guuda impartite dall Osservatorio del Mercato Immobiliare
dell Agenzia del Territorio, esaminato il caso in esame di appartamento e locale
garage facenti parte di un edificio, s1 considera come superficie commerciale la
somma della superficie de1 vami principali e degli accessont diretti, comprensiva
della quota delle superfici occupate da murn intermi e perimetrali (al 50% in
comune). La superficie del locale garage a secondo piano interrato poiché trattasi
di pertinenze accessorie non comunicanti con 1 vani principali viene computata al

50%. La superhficie del ballatoio, verra computata al 30% fino ad una superficie

complessiva di 25 mq, Pulteriore superficie verrd computata al 10%,
P q, p P
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S = mgresso — disimpegno (11,55 mq) + cucina (13,49 mq) + w.c. (5,06

calp. unita imm.

mq) + camera da letto n. 1 (14,20 mq) + camera da letto n. 2 (14,55 mq) = 58,85

1L

S = 26,76 mq

garage secondo piano interrato

= 26,76 mq x 0,50 = 13,38 mq

0Mog. garage piano semintertato
S pattawio — 11564 mq
S ittt — (11,64 x 0.30) = 3,49 mq

S =5

comm. calp. unird imm.

). & + 3§ = 58,85 mq + 11,31

muri per, e intemi omog. (locale garage e ballatoio) —

mq + 13,38 mq + 3,49 mq = 87,03 mq

Determinazione del coefficiente di merito (K)

Stato locativo Occupata senza titolo 100%
: o Primo piano ]

Lwello di piano (con ascensore) 5%
Stato di conservazione Buone 5%
Luminosita Poco Luminoso -5 %
Esposizione e vista Non panoramica -5%
Riscaldamento presente 5%
_ : Appartamento 1n 2
Tipologia condominio 0%
Posizione semiperiferica -5 %

< = 100 %

Determinazione del valore di mercato unitario (V)

Facendo nferimento ad indagini di mercato presso gli operatori di zona,
considerando le condizioni intrinseche (consistenza, grado di hiniture, stato di
conservazione, servizi ecc.) ed estrinseche (onentamento, ubicazione, livello di

plano ecc.), 1 valori sono compresi tra un intervallo che va da un minimo di €

1.000,00 €/mq a un massimo di € 1.100,00.
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Per I'unita in oggetto si conviene un valore Vg,,,, = 1.000,00 € / mq
In definitiva si ottiene
Vm, = 87,03 mq x 1.000,00 €/mq x 100% = € 8§7.030,00

Stima per capitalizzazione del reddito

Da mdagini svolte dal sottoscntto sul territorio di Catania, emerge un valore di
locazione part a circa 3,40 €/mqg* mese, riferito alla superficie commerciale. La
superficie commereiale delPappartamento e del garage oggetto di esecuzione é part
a circa 87,03 mq.

Valore di locazione annuo: mq 87,03 x € /mq* mese 3,40 x 12 = € 3.550,82

Spese complessive annue pari al 25 %

8§ =€ 3.550,82x 0,25 =€ 887,71

Reddito netto annuo:

Rn = €3.550,82 —€ 887,71 = € 2.663,11

Facendo un’indagine di mercato 1l saggio di capitalizzazione per ummobili sumilari
e in zone limitrofe sono comprest tra 3.4 % < § < 3,5%.

Considerato 1l caso in esame st assume come saggio di capitalizzazione:

Saggio di capitalizzazione S = 3.40 %

Valore unita:

Vm, =€ 2.663,11 / 3.40 % = € 78.326,76

Media dei risultati

YV m = (€ 87.030,00 + € 78.326,76) / 2 = € 82.678,38

Il valore di mercato nelle attuali condizioni si ottiene decurtando 1 costi da

sostenere per la regolanta urbanistica determinati a1 superiori paragrafi 8.2 e le rate

condominiali insolute come riportato al superiore paragrafo 9.2
V =€ 82.678,38 - €3.000,00 - € 1.853,51 = € 77.824 87 (valore di mercato nelle

attuali condizioni)
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Il valore stimato verra ridotto del 15% per Passenza di garanzia per vizt del bene
venduto, ottenendo 1l valore di vendita

V =€ 77.824,87 - € 77.824,87 x 0.15 = € 66.151,13 in c.t. € 66.000,00 (valore di
vendita)

12.3 Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto

scoperto Vicolo Seuderi n. 6.
Stima metodo comparativo

Vm=§ X Vepmg XK

COTMITL. et

Determinazione della superficie commerciale (S_,...)

Lo scrivente per la determinazione della superficie commerciale ha fatto
rifermmento alle linee guida mmpartite dall Osservatorio del Mercato Immobiliare
delF Agenzia del Territorio, esaminato il caso in esame di appartamento e posto
auto scoperto facentt parte di un edificio, s1 considera come superficie
commerciale la somma della superficie de1 vani principali e degli accessorn diretty,
comprenswa della quota delle superfict occupate da murt internt e pertmetrali (al
50% in comune). La superficie del posto auto scoperto a piano terra poiché
trattasi di pertinenza accessoria non comunicanti con 1 vani principali viene
computata al 30%. La superficie del ballatoio e del terrazzo di esclusiva proprieta,
verra computata al 30% fino ad una superficie complessiva di 25 mq, T'ulteriore
superficie verra computata al 10%.

5 = disitmpegno (4,65 mq) + cucina (11,27 mq) + w.c. (4,65 mq) +

calp. unitd imm.
camera da letto n. 1 (18,75 mq) + camera da letto n. 2 (15,64 mq) + salone (22,46
mq) + lavanderia (3,92 mq)= 81,34 mq

= 10,00 mq

posto auto scoperto

S = 10,00 mq x 0,30 = 3,00 mq

omog. POStD auto SCDPEI‘IO

S = 60,00 mq + 8,70 mq = 68,70 mq

ballatoio e terrazzo
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S mog. athoiy = (25,00 x 0,30) + ((60,00-25,00)x 0,10) = 11,00 mq

S comm. =% calp. unita imm. + 8. mud per. £ interni + 3 omog. (posto aute, terrazzo ¢ ballatoio) = 81)34 L3 i
15,08 mq + 3,00 mq + 11,00 mq = 110,42 mq
Determinazione del coefficiente di merito (K)
Stato locativo Occupata senza titolo 100%
_ o Piano rialzato o
Livello di piano (con ascensore) 0%
Stato di conservazione Buone 5%
Luminosita Poco Luminoso -5 %
Esposizione e vista Non panoramica -5%
Riscaldamento presente 5%

_ ; Appartamento 1n i
Tipologia condominio 0%
Posizione semnicentrale 0%

K. =100 %

Determinazione del valore di mercato unitario (Ve )

Facendo riferimento ad indagim di mercato presso gh operator1 di zona,
considerando le condiziont intrinseche (consistenza, grado di finiture, stato di
conservazione, servizi ecc.) ed estmnseche (onentamento, ubicazione, livello di
plano ecc.), 1 valort sono comprest tra un intervallo che va da un minimo di €
1.200,00 €/mq a un massuno di € 1.300,00.

Per 'unita in oggetto si conviene un valore Vg, = 1.200,00 € / mq

In definitiva si ottiene

Vm, = 110,42 mq x 1.200,00 €/mq x 100% — € 132.504,00

Stima per capitalizzazione del reddito

Da indagini svolte dal sottoscritto sul territorio di Catania, emerge un valore di

locazione pari a circa 4,10 €/mqg* mese, riferito alla superficie commerciale. La
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superficte commerciale dellappartamento e del posto auto scoperto oggetto di
esecuzione € pari a circa 110,42 mq.

Valore di locazione annuo; mq 110,42 x € /mq* mese 4,10 x 12 = € 5.432,66

Spese complessive annue par al 25 %

S=€5432066x0,25=€1.358,16

Reddito netto annuoe:

Rn = €5.432,66 —€ 1.358,16 — £ 4.074,50

Facendo un’indagine di mercato il saggio di capitalizzazione per wnmobili similar
e in zone hmitrofe sono comprest tra 3.0 % < § < 3 2%.

Considerato 1l caso in esame s1 assume come saggio di capitalizzazione:

Saggio di capitalizzazione § = 3.20 %

Valore unita:

Vm, =€ 4.074,50 / 3.20 % = € 127.328,12

Media dei risultati

Vm = (€ 132.504,00 + €127.328,12) /.2 & € 129.916,06

Il valore di mercato nelle attuali condizioni st ottiene decurtando 1 costi da
sostenere per 1l pagamento delle rate condommiali insolute degli ultimi due anm
come riportato al superiore paragrafo 9.3

V =€129916,06 - € 496,18 - € 1.651,08 = € 127.768,8 (valore di mercato nelle
attuali condizioni)

Il valore stimato verra ridotto del 15% per Passenza di garanzia per vizi del bene
venduto, ottenendo 1l valore di vendita

V=€127.7688 - € 127.768,8 x 0.15 = € 108,603,48 in c.t. € 109.000,00 (valore
di vendita).

13. LOTTI DI VENDITA

Lo scrivente avendo eseguito la stima delle unita immobiliart oggetto di esecuzione,
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e visto il valore complessivo, consigla la vendita degli immobili in oggetto
formando pit lotti di vendita, cost costitutt:
1) Lotto A: Casa di cvile abitazione in Catania via San Giacomo n. 9, puano
primo e locale garage a piano seminterrato, censiti al N.C.E.U. del Comune
di Catania al fogho 20 particella n. 1114 sub. 3 e 6.

A = £ 121.000,00 (valore di vendita)

—Jotto A —

2) Lotto B: Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Plano primo e

locale garage a secondo piano mnterrato, censiti al N.C.E.1L del Comune di

Catania al foglio 27 particella n. 1068 sub. 29 e 61.

Voo =€ 66.000.00 (valore di vendita)
3) Lotto C: Appartamento in Catarua, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e
posto auto scoperto Vicolo Scudert n. 6, censitt al N.C.E.U. del Comune di

Catama al foglio 25 particella n. 2175 sub. 1 e 62.

Voo c =€ 109.000,00 (valore di vendita)

14, CONCIL.USIONI,

Nelle note seguenti vengono riepilogati 1 risultati degli accertament.

e IDENTIFICAZIONE DEI BENI PIGNORATT:

Le unita immobiliart oggetto di esecuzione riguardano:

1. Casa di civile abitazione categ. A2 in Catania, Via San Giacomo n. 9, piano 1,
vani 6 in Catasto Urbano di Catania al foglio 20, particella 1114 subalterno 3;

2. Autorimessa categ. C6, in Catania, Via San Giacomo n. 9, paano Sl di mq. 25 in
Catasto Urbano di Catamua al £5.20, part.lla 1114 subalterno 6;

3. Abitazione di tipo economico categ. A3 in Catania via Rosina Anselmi s.n.,
vant 3,5, Puano 1°, in Catasto Urbano di Catania al fg. 27 partlla 1068
subalterno 29.

4. Autorimessa categ. C6 in Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Puano S2, mq. 24, in
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Catasto Urbano di Catania al fg. 27, partlla 1068 subalterno 61;

5. Abitazione di tipo economico categ. A3 mn Catania, Via Stazzone n. 137, vani
5,5, piano terra, in Catasto Urbano di Catama al fg. 25 partlla 2175 sub. 1;

6. Autorimessa categ. C6 in Catania, Vicolo Scuderi n. 6, Puano T, mq. 10, in
Catasto Utbano di Catamua al fg. 25, partlla 2175 subalterno 62

Lo scrivente puo affermare che i dati riportati nei certificati allegati agli atti

cornspondono con quelli rilevati sui lunoghi.
Lo scrivente nella stesura della relazione di stima ha redatto i paragrafi
accorpando gli appartamenti con i relativi garage, in quanto sarebbe piu

difficoltoso la vendita di un appartamento senza il proprio posto auto.

e VERIFICA DEI DATI RIPORTATT:

Dalla visione degh atti di esecuzione si evidenzia la corrispondenza tra i
dati riportati nell’Atto di Pignoramento Immobiliare con i dati riportati
nella nota di trascrizione.

Il pignoramento ha colpito la piena proprieti di beni in capo ai debitori
esecutati.

¢ VERIFICA DELIL.A PROPRIETA IN CAPO Al DEBITORI:

Come gia niportato al superiore capitolo 4, le unitd oggetto di esecuzione sono

pervenute ai debitor esecutati per atto di compravendita e per donazione.

e ACCERTAMENTI SULI'ESATTA PROVENIENZA DEI BENI:

Lo scrivente al superiore paragrafo 5, ha verificato la continuita delle trascriziont
al ventennio anteriore alla data del pignoramento, di tutte le umita oggetto di
esecuzione.

e ISCRIZIONI O TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI SUI

BENTI:

Tutte le 1scriziont e trascrizioni pregiudizievolt che gravano sulle unita immobilian
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sono riportate al superiore paragrafo 6.

o IDENTIFICAZIONE  CATASTALE DEI  BENI  OGGETTO DI

ESECUZIONE:
Al superiore paragrato 7 lo scrivente ha eseguito 'identificazione catastale dei beni
oggetto di stima, elencando tutte le difformita presenti fra le planimetne catastali e

lo state derluoghi rilevati.
e CONFORMITA  URBANISTICA DELLE UNITA OGGETTO DI

ESECUZIONE:

Al superiore paragrafo 8 ha eseguito tuttt glt accertaments inerenti alle unita oggetto
di esecuzione, ove alcuni immobili sono stati oggetto di vanazioni eseguite senza le
dovute autorizzazioni, pertanto lo scrivente ha stimato 1 costi per un eventuale
regolarizzazione e precisamente:

1. Sulla casa di civile abitazione in Catania via San Giacomo n. 9, puano
primo e locale garage a piano semnterrato appartamento, censiti al
N.C.E.U. del Comune di Catania al foglo 20 particella n. 1114 sub. 3 e 6,
il costo per la regolarizzazione urbanistica ammonta 4 circa € 3.000,00;

2. Sullappartamento 1n Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Puano primo e
locale garage a secondo piano interrato censiti al N.C.E.U. del Comune di
Catamia al foglio 27 particella n. 1068 sub. 29 e 61, il costo per un
eventuale regolarizzazione urbanistica ammonta a cirea € 3.000,00;

e VERIFICA SULI’ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI E ONERI

ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE:

Dagli accertamenti e dai rilievi eseguitt dal sottoscritto, emergono vincoli che
resteranno a carico di un eventuale acquirente, i quanto dalle attestaziont
mnoltrate, glt oneri di natura condominale degli ultimi due anni ammontano a:

¥v' € 1.853,51 per le unita immobiliari site in Via R. Anselmi a primo piano e
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al secondo piano interrato;
v € 2.147,26 per le unita immobiliari site in via Stazzone e Vicolo Scudert.
Le unitd oggetto di esecuzione non risultano gravate da censo, livello o uso
civico e quindi libere da tali pesi, in quanto il diritto di proprieta dei
debitori esecutati non ¢ di natura concessoria, ma di esclusiva proprieta in

quanto pervenuti per atto di compravendita o per donazione.

e VERIFICA SE I BENI PIGNORATI SIANO OCCUPATI DAI DEBITORI

ESECUTATI O DA TERZI:

Le unita oggetto di esecuzione sono concesse mn locazione di cut:

v D’appartamento e il garage ubicato in via San Giacomo sono concessi in
locazione con regolare contratto di locazione registrato;

v D’appartamento e il garage ubicato in via R. Anselmi sono abitati dal figlio
del debitore esecutato _ a titolo gratuito e senza stipula
di contratto di locazione registrato;

v D’appartamento e il garage ubicato in via Stazzone e Vicolo Scuderi sono
abitati da soggetti terzi a titolo gratuito e senza stipula di contratto di
locazione registrato;

¢ ELENCO DI TUTTI GILI ELEMENTI UTILI PER LE OPERAZIONI DI
VENDITA:
Al superiore paragrato 11 sono riportati tutte le descriziont e gh elementi utili alle

operaziont di vendita det beni oggetto di esecuzione.

¢ DETERMINAZIONE DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO:

Al superiore paragrafo 12 s1 & proceduto alla stima di tutte le unita immobiliari
con rifertmento alle condizioni e consistenza cosi come riscontrate dallo scrivente
nel corso del sopralluogo effettuato. At wvalori di mercato ottenuti sono stati

decurtati 1 costi per la regolarizzazione urbanistica e un’aliquota del 15% per
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Fassenza di garanzia per vizi del bene venduto (cosi come previsto alla lettera “t”

del mandato conferito) ottenendo 1 seguenti valor di vendita:

1) Casa di civile abitazione in Catania via San Giacomo n. 9, piano primo e
locale garage a piano seminterrato, censitt al N.C.E.U. del Comune di

Catania al foglio 20 particella n. 1114 sub. 3 € 6.

V=€ 121.000,00 (valore di vendita)
2) Appartamento n Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Pano primo e locale

garage a secondo piano interrato, censii al N.C.E.U. del Comune di
Catania al foglio 27 particella n. 1068 sub. 29 e 61.

V =€ 66.000.00 (valore di vendita)

3) Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto
scoperto Vicolo Scuderi n. 6, censiti al N.C.E.U. del Comune di Catania al

foglio 25 particella n. 2175 sub. 1 e 62.

V = € 109.000,00 (valore di vendita)

e LOTTI DI VENDITA

Lo scrivente visto Pelevato valore complessvo di tutte le unitd in oggetto,

consiglia la vendita 1 pim lotti, cosi come riportato al superiore paragrafo 13.

Con la presente che st compone di n. 40 pagine dattiloscritte lo scrivente ritiene di

avere assolto all'incarico conferito, e rimane a disposizione del G.E. per ulterior

adempunenti.

St allegano alla presente:

1.

2.

Verbale di sopralluogo;

Documentazione fotografica;

Le Planimetrie delle unita oggetto di esecuzione;

Le visure catastali, planimetrie catastali ed estratti di mappa;

Documentazione urbanistica;
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Le visure 1potecarie;
[ Titol di provenienza;
Attestaziont det pagamenti rate condominialy

Contratto di locazione.

ey
- Al Dg

e L-{E'\\,‘ L'Esperto

'{‘/ o v \\_?}) Dott. ing. Alfio Ciccia
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