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1PREMESSE

Il sottoscritto dott ing. Alfio Ciccia con studio in Paternd wia G. Bocecaccio n 8,

1scritto all’Albo degli Ingegnern della Provincia di Catania al n. A 6184, ed all’Albo

dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Catania, con decreto di nomina del

28/05/2022 recapitata con pec del 09/06/2022, & stato nominato esperto

estimatore, per eseguire la stima der beni pignorati con la procedura esecutiva

indicata in epigrafe

In data 13/06,/2022 lo scrivente ha prestato giuramento.

Allo scrivente € stato dato mandato di rispondere ai sepuent quesiti

a) fdentificly esatfamente { boir pignosaty, eweningl perimenge ed aowsson, mdicandone ¢ A cotostal od | onfin
grak emergent dal sopralinoge ¢ dall'ecame dgll af o Ay documventi prodotd, nonché la conformad del AmY sesw wlewal in
sede & sapeallpoge con qrellt emverpendd Az corefival e ol

b) verffichiy Ia corretlezzs ded datf xiportatd nell’atto df pignoramentio ¢ ndla nota & frasor gone (o 0 cavo &
[frocedare rinte, wel sngoll @ & pegnoramento e nelle rdave wote), dn particolove axeriands che d fegnoraments ablia
coffpetn grate shettontt af debitare ¢ che w 5ia corsisponden 3n wradl Sngolo alln & fegroraments ¢ ln relativa nots;

&) verffichi Ia proprictd def benif in capo af delbitore {ndicondone  vegime potvimoniale ow coningnto ¢ specifeonds
a0 an wons @ comproprielt o meno con alfet sopwtty gaclvre Dimoldle so shato sottpbosts o pegeoromento s
[fresbbasta che i Aebitore eecadate e abbis acgristate [a proprietd per cfedts & porgowe st sgneg serfich la
Fraccriione Ad Niole & prowwioed (acetiigione eghracsd o facts eredtd), segnalands {mmedictamente ol G.E. lo mancats
Faccrions & nn wkde wielo & aogricy (X eidensic e o tal fee mon soreble atle o trosor yone Adle Awmancis &
SROCESS o A6 G merd consideragions & rabborly & parentd con il A cring) owiers evomiRal co BBl

4) accertf 'esatta provemrenza del ¥ bewe/¥ verifivonds lo comtinnitd delle trosoizion nel vostonsio anteriore alls
dat dgl pegnoramento ¢la prodngione &llatto & cogrinty del debifore o onfersore af pentonnio;

¢) sepnal Yemberkivamente ol mRdice Io impossBiitE & frocedere o ma comblete actertamenty prer I Incompletezza dell
documentizione pro dotia, indicando lo dscrmentagione wancante d fne & sollectare ana ewntndle dntegrayione ol

oredktore hrocedente;
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1 weerk se sul benie gravine isorizions o rasaizions pregrudizievol indrmdome g ectrer; denor, guind, le
Jomalitd Geerivion, aseiptont) Ag cancellare con i decveta & Pragferimanta,
z) froveeds alfe Fdenfificazione Gitastale fdl immolide, prews acceriomento del'eealla rishondenze A Aok Shenfal

nell'stin & fegoraments con lo wenftange catavisl, ecegeendo grdlle panasiom e dovescers msaligre mewmssane ed

indighensalili ol Fradeiments A bene, dn parbioalare per qrosly comcerse [o plawimeivia dd bene proweds in cose &

&fformeld 0 an mo@nzs & tdones plammelng A bene proveeds dla smg coretone o redogione solp se Sreliomenk
RERERREH )

h) ndichi, preita acqrisyione o agmomament del certiffcato df destinazione urbasnistica, lo dstnayone dd bese
[frevicta dalla straments nebanistice comnnale sipenty;

i) Arcers fer ¢ fobbriati lo conformits alle wgpm worwe tn miAteris wrbaristice -cdilizia indicands v grale gpwea fi
realiyyata fimmobile, of edtremd dd prowedimensts aaleriyyatorts, lo vispondenza della wstmyone alle previcons dd
[frovuedinvents medesimo, o segnolonds, angbe graficamente lo eventnak Afformitd e modfiche ¢ off evvew! defi otk
anforizzalin. In cas & ecictensa & opere abuove lesperts, werificherd Nesentudle awennts precentazione 4 idoze &
condong, precwands [o state della provednrs, ¢ valpterd fo conformitd dd fabbuvate ol propeti profosts, semalonds, andhe
graficanents, le eweninali dfformitd;

) Ir cos @& fovorobild abusivy, controll lo possibilits @ sonotoris & send delflard 36, dbr m JE0F2007 e gf ewntnak
cort della steesa, dlivimentt, wetficli lo presentoggone & dolonge & condong, dndicondy df sappetto ixtonte ¢ lo Rormalivg @8
Jorza dells qraleddtangya Ko sata presentats, Io state del procodimenty, § cas per i owsegriments dd wtels dn sanatona e le
eveninall oMy on gd corvighaste o da @wispon dere

E)venfichy, dnofive of finl Aells fetanza d¥ condpnn che egindiamtanie fotrd evontnalmente presoniore o¢ g sromobd
fimorak ¥ trowino o mens selle condigiond previnty doll'art, 48 6 cormvma dell fegge i 477195 o dell'art. 46 ¢ 5
DPR 356,04, chiorisca, grinds se ¢ cogpdtd medesim sano o meny sonaltl, o condonobili of sendd 8 DL 26972003,
wdicands, previe aumeone &l oppormne sfbrmazioni precco gf RIBE compelent, le somme de posore 2 Ehle &
olfazions nomchd WIN o omer coneston (onen & Rrbamizzesione ¢ coste & costrRzione), groenfenl oache dn we
ghprassimativa, precls, infing s pendone procodrre amminstrakive ¢ sangon aore ¢ refaks awk,

§) In cese @& twmold cbratse, ove Dobase foa 503 2 alcen modo saaabile qronk ol gk onerl economiy wecavan per
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Ia dewoli gione Adle secsw ¢ wenifichy se siano siote emesse ordinange A& demolizione 0 & iy one 1 propreld o opere
gl Entt Prbblic tereitortali, allegandole in gnoty;

) werfol Penstensa & foomalitd vincolf e oner, anche df natues condoniale, sawnt i beve oy rederanno
& caricy aell gogrirents, I8 comprext ¢ wncol derivend Ao comtrady teadenti il alitadme edficatonio Aelle stesso o winoli
conmens con & s caratiere Shorio -orEskco;

#) wrfol Pesintenge & formalitd, wincok e onery anche o nafurs condomuntide, che saranno concdlay o che
CORRAGRE TsRiieranne meppom bl ol srgrivente;

a] venfoln so gff smmobili frgworalf stawe gravall da censo, Lvello o wro afidico ¢ 5 o o Saln afffancayone dr fak
Jfes ouvera se i divitto d propeeeta sel bene del delitore fignoral sa & frapmietd oveera derivante do alawe de saadett Wtok

) gecerk [imporip ownno Adle spese fisse & gedione o & mannlor gone & evningk spese sirgordinarie g detberal
aradhe se il relativg debito non sa ancora scadnda, eventral shese condaminiali non pagale negd altiew dne aned anferion alls
data della perzia, B stato df evestualy pro cedimenti giudizian relateiey al bene pignocato;

g) Accertf se § bend pignonati siano occupaty dal debitore o da ferzd, affftalf o locad) dndands & canone
Jfatints, la sna congrritd, ['eveninale Adta & reglatvazione la scadenya Al reloed contralt nonchd Peventaale exshenya & nn
gndwo i oo per d rilpsdy (o dovands a fal proposite alle RACCOMANDAZIONT GENERALT
PER LATTIVITA' DI ESPERTO MOD.4/REV);

t] clencly ed idividid § bertd, evidenziands it gf clemoenty wtil per ke operazions df vendita, gealf
ad esermyio la Spolagia @& cascar fwmolily [a s mlica pone (W B a, anmers duice, frono, everinale mamers intema),
S aceesy od ¢ confind ¢ Aot amhoctal, eveminal pertinen e e acwsor, ewninall millecmd & parki compwd, descrivends i
comterty i ord el & Prowtnn, e corclferintiche ¢ lo decknayone &lls pone ¢ Ad sonty affrt wonchd fo corattorinttche Aelle
zong confinant, Con siferimenty of gengols beve drecs coeninal dotagiond condoriniol (e dosk Rl coman, goraing ex),
la npologia, Doy atde interngla composizions delermg, fo caperfoe aeta, f cqfcerte paliprah o fe ddla
atermnoyone &lle mbperfor ommerdaly lo sperfice commerciale medesima, Desposigtone, anno & ashayons fo stay &
conservasong, Jo coraitencdche shnitnral nonchd le coralleriatiche dnteme & closcan dmmobile, fropcands ber goscrn dementy
lattnale staly & conservagone ¢ - per ol ooty - la Joro wighondensa alls wgente moswakive ¢, 2 caso awmirar, ¢ ok

revessart of loro adegw aments;

4
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5) deteranm 2 valpre & pescito d cfascun srumobile procedends, @ taf fine of caleolo delto sperfice Al immotile,
specificands grella commerdale &l salore per metro gradra ¢ de valore compleceive, ehonands analiticanente g adegnament
e fe correom aella sima, e wmpress fa rednggone Ad valore & mereale fraiieals per Nossenze fella gavangta per wyy A
bene sendnto, ¢ progsondd fokt areghament i moniers diinin per o omert & regolanzoagyone arbowstcs, o stolo dnse e
& manntengione, lo stote & passessa, § wneli o g onerd pinnide non ciminalil nd corca A proxdimenta ek nanche
Jer e eserrinals spese wn i malk msolnte (e ard, 368 cp.c naove formrlogone)

3) tenga confo aliresi dells odurione del prezzo &f mercate per fassera o gamnzia per wef del
berte vendiato, considerando tale ridwsione i waa s g 15 ed 4 20 % del valire stimato;

#) dndichi Moppormuits & procedere ollc wendide fn weico Jotie o pid B sepanaty (eegoedme leorogion)
[fredishonendd in opy caco an fiane & vendite Adlimemoldde o dg o proveedendy, ow mevessavio, olfa reskymmoione Ad
Jragionamenta, prewa arfarizyagione 8 Cindie,

u) dleghd ddwmea docementazione fotogafica edema od inferna (elwens nna fate per vara) dgl fwmolek pisnoradi
& rettamente in formats dgitale secondo le dndicayiond & o al mod T ed acgrisicas fa planimetrin cataciale del fubbricat;

v gecent, wel case &t & bewie indiviso, lo vdrtoyone dlla grota & pertinengs & debitore erecrtaty, Yenendb cont
dlla maggore Aol & vmdls & grow dnddsy preas in pasbicelare se d beme sirlY comodomente duinbide,
idgntfioands, in caca affesmative, le grote che potrebbera exiere separate d fovore della frocednva;

=) ndl cavo dn o Sone precent o breatd pigao ratd in g ta # perits predisporsd an propetty & duisione e natwee fenendo
conty delle singole gaoke g compraprictars. A fal Fae dowd sndiwdnare [ofE pwpsens senze mecevarowerk faxenare
aaschn benedn Mnte parkt grants sona ¢ on; aowd lotfa dowrd diod escere forwvato o nno o fiR bewd che consentano & comporre
la grote el condividents, de modo che Ie porgion: dellaltre condividents possans fhrmarst con ¢ rastontt bent o salve congw agkio
an deraro (1o crd endtd non dovrd commngRe eoere shpertore o 20% Ad valore della qrota), dn altr teowing s nd pavimono
comng o sono fuR bewd, cascwme dowd ecere acegnaky alla grota gl valore corvishondente o, qrants wens, & wvalore
frosgmo, MNel foemare I porgond 38 ST dovrd dener conto del conwdto Jepdle & “Sncomods &uiabilite”, gnole Bwdke of
Jraionaments maleriole Aok dmmolls il ofe SResisle grands Je park ssnitond o ahborsionamenty setrebbery of ecsere
scarsaments T onall sichetto alldinter o grands & dovessers cortlire serath a cavico & dlonne porygiont 6 compngre, Wie

I volte che per realyyore lo Alddone § renfeuery REeSTOHe SOR eomawdy ripetl of rimllol persgnits, anche in
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consideragiane A4 fistto che mells procednra execwtive dette spese dovrebbera estere ankicipate dal creditore procedente,

II GE. ha concesso allo scrivente 1 termine di giorni 120 dal guramento per

Pespletamento dell'incarico conferito,

Le operazioni di rilievo si sono svolte in data 30/06/2022, in data 22/07/2022

alla presenza del sic | 0t @ visione degl immobili in Catania via

San Giacomo n. 9 € in data 03/08/2022 alla presenza del sig. || NN

per la visione deghi immobili in Catania via Fosina Anselmi e in via Stazzone, cosi

come riportato nel verbale di sopralluogo (all. 1),

Esaminati gli atti e 1 documenti, lo scrivente ha reperito tuth gli elementi necessari

all'espletamento dell'incarico conferito, allega alla presente la documentazione

fotografica {all. 2), le planimetrie degli immobili oggetto di esecuzione (all. 3), le

visure catastali (all. 4) ele wisure Ipotecarie (all. 5) acquisite presso PAgenzia Delle

Entrate di Catania, 1 certificati di conformita Urbanistica rilasciati dall’Ufficio

tecnico di Catania {all. &), 1 ttolt di provenienza (all. 7), le attestazioni de

pagamenti delle rate condominiali (all. 8) ed 1 contratto dilocazione (all. n. 9).

2. IDENTIFICAZTONE DEI BENTOGGETTO DI STIMA

Le unita immobiliari oppetto di stima, indicate nell’atto di pignoramento, sone:

1. Immobili di proprieta del sig. er la quota 1/1

1.1 Casa di crvile abitazione categ AZ in Catania, Via San Gilacomo n. 9, piano 1,
vani 6 in Catasto Urbano di Catania al foglio 20, particella 1114 subalterno 3,

1.2 Autorimessa categ, C6, in Catania, Via San Gilacomo n. 9, piano 51 di mq. 25 in
Catasto Urbano di Catania al fg 20, partlla 1114 subalterno &;

2. Immobili di proprieta del sig. laquotal/1

2.1 Abitazione di opo economico categ. A3 in Catania via Rosina Anselmi sn,
vani 3,5, Plano 1% in Catasto Urbano di Catania al fg 27 partlla 1068

subalterno 29,
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2.2 Autorimessa categ. C6  in Catania, Via Rosina Anselmi s.n, Plano 52, mqg. 24,
in Catasto Urbano di Catania al fg 27, partlla 1068 subalterno 61,

2.3 Abitazione di tipo economico categ A3 in Catania, Via Stazzone n. 137, vani
5,9, p1ano terra, in Catasto Urbano di Catania al fg. 25 partlla 2175 sub 1,

24 Autorimessa categ, C6 in Catania, Vicolo Scuderi n. 6, Fiano T, mq 10, in
Catasto Urbano di Catania al fg 25, partlla 2175 subalterno 62 - (trattasi di
posto auto scoperto che costituisce pertinenza dell'appartamento
riportato al superiore punto).

Lo scrivente nel proseguo della relazione di stima eseguira un

accorpamento degli appartamenti con i relativi garage, in quanto la vendita

di un appartamento senza il proprio posto auto sarebbe piu difficoltosa.

3. VERTFICA DEI DATI RIPORTATI.

I dati delle unita in oggetto, indicati nell’atto di pignoramento corrispondono con

quelli riportati nella nota di trascrizione e nisultano essere corretty

4. VERIFICA DELLA PROPRIETA IN CAPO AI DEBITORL.

4.1 Casa di civile abitazione in Catania via San Giacomo n. 9, piano primo e
locale garage a piano seminterrato

La piena proprietd delle unitd immobiliari in questione € pervenuta al sig. [N

- per atto di donazione del 21/10/2006, rep. 48066, in notaio Giorgio

Inzirilo (all. 7.1).

4.2 Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi s.n.. Piano primo e locale
garage a secondo piano interrato

La piena proprieta delle unitd immobilian in questione ¢ pervenuta al sie. [T

B < 2t di compravendim del 05/12/2006, rep. 48124 in notaio Giorgio

Inzirillo (all 7.2).

4.3 Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto
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scoperto in Vicolo Scuderi n. 6.
La piena proprietd delle unitd immobiliari in questione & pervenuta al sig, s 1 L
- i parte per atto di divisione a stralaio del 16/07/2010, rep. 9985/6622,
in notaio Alberto Spina e per atto di vendita del 22/10/2010, rep. 10159, in notaio
Alberto Spina (all. 7.3).
5. ACCERTAMENTI SULIL'ESATTA PROVENIENZA DET BENL.
Da quanto emerge dal certificato notanle allegato al fascicolo di esecuzione e dalle
risultanze del certificatl catastali acquisity, si pud attestare la continuitd delle
trascrizioni nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento di tutte le

unitd immobiiar oggetto della presente relazione, cosi come riportato nel seguito.

5.1 Casa di civile abitazione in Catania via San (iacomo n.9, piano primo e
locale garage a piano seminterrato

La piena proprietd dell’unitda immobiliare in questione € pervenuta al sig, ]
- atto di donazione d del 21/10/2006, rep. 48066, in notaio Giotgio
Inzirillo, trascritto in data 22/11/2006 ai nn 75509/43962, da potere ]
m—

Al sig_ Punita in oggetto & pervenuta per atto di compravendita
del 27/04/1987, repertorio n. 165227/26071 trascritto in data 05/05/1987 ai nn.
17139/ 13385 rettificato con nota in data 22/11/2008 ai nn. 75505/43958, in
notaio Francesco Lo Giudice coadiutore del notaio Fernando Portale da potere
]

5.2 Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmis.n., Piano primo e locale

Zarage a secondo piano interrato
La piena proprietﬁ dell’appartamento in questione & pervenuta al sig -

_ per atto di compravendita del 05/12/2006, rep. 48124, trascritto in data

30/01/2007 ai nn. 379/ 300, in notaio Giorgio Inzirillo da potere della societﬁ-
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S
Alla societa _ detta unitd € pervenuta per atto di

compravendita del 06/04/2001, repertorio 44631712924 trascritto in  data

02/05/2001 a1 nn. 15897/11982, in notaio Giorgio Inzirillo da potere di [

A sua volta alla societd _ unitd era pervenuta per atto di

trasformazione del-16/12/1993, repertorio 47730 trascritto in data 27/12/1993 a1
nn. 43208/ 32491, in notaio Achille Muscard da potere della societ || R
B successivo atto di compravendita del 16/09/1997 rep. 51734 trascritto
in data 19/09/1997 ai nn. 29507 /22951

5.3 Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto

scoperto Vicolo Scuderi n. 6.

Leunita immohbiliari in questione sono pervenute al sig _ per

e atto di divisione a stralcio del 16/07/2010, rep. 9985/6622, trascritto in data

20/07/2010 ai nn. 41796/25346, in notaio Alberto Spina, da potere | N

I o /2 (o> 12), I
(oot 1/17) S (o= /1), I (3ot
1/12), I (<= 1/12)

o Atto di compravendita del 22/10/2010, repertorio 10159/6733, trascritto in

data 26/10/2010 a1 nn. 56964/35921, in notaio Alberto Spina da potere

I (quota 6/12).

A sigr [ (cvo= 4/12), (o= 412
(o 117, I (5ot 1/12)
I - L2, I (vcote 1/ 12) leunim

in oggetto sono pervenute per denuncia di successione registrata a Catania i

05/10/1999 al n 1 Vol 9990 e trascritta in data 29/09/2010 ai nn
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52123732394 — accettazione tacita di ereditd trascritta in data 20/07/2010 ai

nn. 41797 /25347 per successione di [ o2 1/1¥
Al s = picne proprictd delle unitd in oggetto © pervenuta in
virtl di atto di compravendita del 28/09/2006 repertorio n. 43158/10023,

trascritto in data 03/10/2008 ai nn. 64362/37332, in notaioc Emanuele

Magnano di San Lio da potere d_L.
Alla _ il terreno su cul & stato realizzato Pintero

fabbricato di cui fanno patte le unitd in questione & pervenuto in virtd det

seguenti titols:

e Atto di permuta del 21/12/2003 rep. 32896/8056 trascritto in data
14/01/2004 ai nn. 1742/1282 e successiva nota in rettifica in data
28/02/2019 ai nn. 7519/5858, in notaio Emanuele Magnano di San Lio da

potere ¢ <> /%) - I (2> /),

e Atto di permuta del 30/12/2003 rep. 32900/8057 trascritto in data

14/01/2004 ai nn. 1743/1283 in notaio Emanuele Magnano di San Lio da
porere. < (v 1/2)
(quota 1/27;

e Atto di permuta del 30/12/2003 rep. 32901/8058 trascritto in data

14/01/2004 ai nn. 1744/1284 in notaio Emanuele Magnano di San Lio da

potere di [ (o 4/ 63, I o 1/6) e
I o 1/6)

e Atto di permuta del 30/12/2003 rep. 32902/8059 trascritto in data

14/01/2004 a1 nn. 1745/1285 in notaio Emanuele Magnano di San Lio da

potere di I (quot= 56/1000), I (7't
42/1000), [N D (cvot= 42/1000), N DN (qvot:
250/1000), | NN (qvotz 250/1000) N BN (qvote
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166/1000) S (2t: 57/100),
(quota 97/10003,

e Atto di permuta del 19/01/2004 rep. 33121/8081 trascritto in data

28/01/2004 ai nn. 4268/3015 in notaio Emanuele Magnano di San Lio da

potere I (<ot 1/), I (ot 1/3) <
I ot 1/3)
At sige! [ ¢ ot i 1/2 ciscino &

pervenuta per atto di compravendita del 11/11/1993 rep. N. 61732 trascritto
in data 07/12/1993 ai nn. 40634,/ 30552, in notaio Barbaro Las Casa da potere
+ I

I - B - oot di 1/
clascuna € pervenuta per atto di compravendita della muda proprietd del

06/03/2000 rep. IN. 22101 trascritto in data 22/03/2000 ai nn. 999877428, in

notaio Maria Teresa Clust da potere ||| | | ) I o:crricz 1/2) =
_ (ruda proprietd 1/2). Si rileva che le usufruttuarie sono
decedute ovverola signor G & deceduta il 20/01 /2002 mentre la
signora_ deceduta il 21/01 /2002

BUCEIRgE] @ ===000 0 EeUERGREercSinde € pervenuto in

wirtn di titoli ultraventennali.

Af sigs I (ot 1/6) - I (30 1/6)

quanto in ogpetto della presente relazione e pervenuto in virth  della

SUCCeEssione di_ deceduto 1l 21/03/1983 registrata a Catania
al n. 4 wvol 2159 e trascritta 1 17/08/1985 ai nn. 30030723578 — la cui

accettazione tacita di eredita non & stata trascritta,

A1 5= I <7 in OSEeito & pervenuto

perla quota di 3/6 ciascuna in virtt di titoli ultraventennali < alla signora-o
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B (= proprieta di 1/6 € pervenuta in wirt della successione di | N
B cccduto 21/03/1983 registrata a Catania al n 4 vol."2159 e

trascritta 1 17/08/1985 ai nn. 30030/23578 — la cui accettazione tacita di
erediti non & stata trascritta,

Al sz I 2 oot 9t 56/100 di quanto in oggetto &
pervenuta in virtd della successione di _quotﬂ, 1/2)y deceduta i
14/04/1993 gusta deruncia di successione registrata 4 Catania 1 12/10/1993
al n. 27 wol 2937 e trascritta il 06/03/2006 ai nn. 15111/8381 e successiva
denuncia di successione registrata a Catania il 07/07/1994 a n. 42 wol. 3012
trascritta in data 11/5/2006 ai nn. 32070/18967.

Ai sigr [ (ouot= 97/1000), [ (ot
97/1000) quanto in oggetto & pervenuto in virth della Successione di I
I (quota 1/2) deceduta i1 14/04/1993 gusta denuncia di successione
tegistrata 4 Catania 1 12/10/1993 al n. 27 vol. 2937 e trascritta il 06/03/2006
ai nn 15111/8381 e successiva denuncia di successione registrata a Catania il
07/07/1994 al n. 42 wol 3012 trascritta in data 11/5/2006 ai nn. 32070/18967
e della successione di_ deceduta 1 12/07/1998 gusta denuncia
di successione registrata a Catania 1 11/01/1999 al n. 50 vol. 3441 e trascritta

in data 30/01/2013 ai nn. 5945/4973

Al sig.ot [ (2vot: 42,/1000) g0 [s{Rel 42,/1000y
quanto In opgetto € pervenuto per successions d_ (quota 2/6)

deceduta in data 12/07/1998 giusta denuncia di successione registrata a
Catania il 11/01/1999 al n. 50 wol. 3441 e trascritta in data 30/01,/2013 a1 nn.

5945/ 49765,

Al sigo ||| | T (o 2501000y, [ eREE 250/1000) e
_ (quota 166/1000) quanto in oppetto € pervenuto in parte in
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successione di [ N dcccdvte § 25/01/1978 gusta denuncia di
successionie registrata 4 Catania 1 01/06/1978 4l n. 23 wel. 1842 e in patte per
successione di ||| I (qvotz 2/6) deceduta in dara 12/07/1998
giusta denuncia di successione registrata 4 Catania 4 11/01/1999 al n. 50 vol.
3441 e trascritta in data 30/01/2013 ai nn. 5945/4975, le cui accettazioni
tacite di ereditd non sono state trascritte,

A sigo [T (-ct2 L3 T oot 13 <
] {quota 1/3) quanto in oggetto & pervenuto in parte per

SUCCessione di_giusta denuncia di successione registrata a
Catania al n. 192 vol. 121 e in parte per successione di_

deceduto il 01/08/1974 gusta denuncia di suceessione registrata 4 Catania il
28/10/1987 al n. 629 vol 164 e trascritta il 13/09/1988 ai nn 34987/ 26551 e
successiva denuncia di successine in retbfica trascritta il 15/04/2003 ai nn
15149711203, la cui accettazione tacita dell’eredita non & stata trascritta,
6. ISCRIZIONI O TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOII GRAVANTI SUI
BENI.
Dralla relazione notanle allegata agli ath € daghh accertament esepuifi dallo
scrivente presso Agenzia Delle Entrate della Provincia di Catania (vedasi allegato
n. 6.1, 62 e 6.3) emerge che tutte le unitd immobiliari oggetto di esecuzione sono
gravati dalle sepuenti iscrizioni/ trascriziont
— Iscrizione del 02/01/2018 - Repistro Particolare 2 Registro Generale 19,
FPubblico ufficiale PRESIDEINNTE TRIBUNALE Repertorio 1547/2012 del
15/06/2012, IPOTECA VOLONTARIA dervante da. DECRETO
INGIUNTIVC — Capitadle € 484.509,1¢ - Totale € 485.000,00 a favore di
UNICRETID SP.A contro i debitori esecutati, sulla piena proprieta di tutt i

beni ogpetto della presente procedura esecutiva.
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— Trascrizione del 11/02/2020 - Registro Particolare 3815 Repistro Generdle
8080, emesso da UFFICIALE GIUDIZIARIO Repettorio 11213/2019 del
08/11/2019, ATTO ESECUTIVC O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILL, a favore di FIING 2 SECURITISATION
SRE.L. contro i debitori esecutati sulla piena proprietd di tutti 1 beni oggetto
della presente procedura esecutrra.

Per quanto riguarda l'appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano

Terra e posto auto scoperto Vicolo Scuderi n. 6, oltre le iscrizioni e

trascrizioni sopra citate dette unita & gravata dalla seguente trascrizione:

— Trascrizione del 21/02/2012 - Fegistro Particolare 8231 Repistro Generale
9898, emesso da TRIBUNALE CIVILE DI CATANIA Repertorio 38 del

20/01/2012, DOMANDA GIUDIZIALE - DICHIARAZIONE DI

INEFFICACTA ATTI, » fovore
LIQUIDAZIONE contro i signor ||| | N 2 quot di 1/2

proprietd indivisa. Con la citazione che € stata trascritta con la presente nota si
¢ chiesto di revocare Patto di cessione stipulato in data 22 ottobre 2010 a
rogito del notaio Alberto Spina da Catania rep. n. 10159 € raccolta n. 6733,
trascritto in data 26 ottobre 2010 ai nn. 56964/35921 con cui 1 sig, _

_cedeva al fratello _ 1/2 indmiso in pilena proprieta

delleunita immobiliari,
7. IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEI BENI OGGETTCO DI

ESECUZIONE.

1.1 Casa di civile abitazione in Catania via San (iacomo n. 9. piano primo.
L’unita e censita al N.C.E.U. del Comune di Catania, al foplio 20, particella 1114,

sub 3, Zona Cens 1, Cat A/2, Classe 4, Cons. 6 vani, Sup Cat 114,00 mgq,

Fendita € 681,72 — wa San Giacomo n. 9, piano 1, in capo al sig, ]
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peruna quota di 1/1.

Dal confronto della planimetria catastale (all. n. 4.1 con 'elaborato grafico dello

stato di fatto {all. n. 3.1) redatto dallo scrivente, si rilevano le se uenti variazioni:

* [H'stata realizzata una camera da letto mediante realizzazione di una partizione
interna nel vano salone,

& S0ono state timosse 1e pareti intettle della cucina;

e DMNon nsulta rappresentata nella planimetnia catastale 1a veranda posta sul balcone ad est

7.2 Garage sito in Catania via San Giacomo n. 9, piano seminterrato.

L'unita € censita al N.C.E.U. del Comune di Catania, al foglio 20, particella 1114,

sub 6, Zona Cens. 1, Cat C/&, Classe &, Cons. 25 m®, Sup. Cat 27,00 m® Rendita

€ 86,51 — wia San Giacomo n. ¥, piano S1 n capo al sig _ per una
quota di 1/1.

La planimetria catastale (all. n. 4.1} é conforme con lo stato di fatto dei luoghi
rappresentati nell'elaborato grafico {all. n, 3.1) redatto dallo scrivente,

7.3 Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Piano primo.

L’unitd € censita al N.C.EU. del Comune di Catania, al foglio 27, particella 1068,
sub 29, Zona Cens. 1, Cat A/3, Classe 6, Cons. 3,5 vani, Sup. Cat 69,00 mg,
Rendita € 388,63 — via Fosina Anselmi n. sn, scala B, piano 1, in capo al sig

_ peruna quota di 1/1.

Dal confronto_della planimetria catastale (all. n. 4.7 con 'elaborato grafico_dello

¢ B’ stata realizzata una divisione intema con la quale € stata ricavata una camera da letto
e Mingresso.

74 Autorimessa in Catania, Via Kosina Anselmi s.n,, Piano 82,

L’unitd € censita al N.CEU. del Comune di Catania, al foglio 27, particella 1068,

sub 61, Zona Cens. 1, Cat C/6, Classe 6, Cons. 24 m?, Sup. Cat 26,00 m* Rendita
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€ 83,05 — via Rosina Ansdmin. s.n, piano 52, in capo al sig. I

una quota di 1/1.
La planimetria catastale {all. n. 4.3 é conforme con lo stato di fatto dei luoghi

rappresentati nell'elaborato grafico (all. n. 3.7) redatto dallo scrivente.

7.5 Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto

scoperto Vicolo Scuderi n. 6.
L’appartamento €-censito al N.CE.U. de Comune di Catania, al foglio 25,

particella 2175, sub 1, Zona Cens. 1, Cat A/3, Classe 6, Cons. 5,5 vani, Sup. Cat
96,00 mq, Rendita € 610,71 — via Stazzone n. 137, piano T, in capo al sig I
B e quotadil/L

Il posto auto scopetto di pertinenza dell’appartamento sopra citato € censito al
N.CE.U. del Comune di Catania, al foglio 25, particella 2175, sub 62, Zona Cens.

1, Cat C/6, Classe 6, Cons. 10 m? Sup. Cat 10,00 m?, Fendita € 34,60 — Vicolo

Scuderi n &, piano T, in capo al sig, ||| | | N o< vne quotadi1/1
Le planimetrie catastali delle unita sopra citate {all. n. 4.3) sono conformi con lo

stato_di fatto dei luoghi rappresentati nell’elaborato srafico (all. n.3.3) redatto dallo
scrivente,

8 CONFORMITA URBANISTICA DEILE TUNITA OGGETTO DI

ESECUZIONE.
a1 documenti acquisiti e dalle indagini svolte presso Pufficio tecnico del Comune

di Catania lo scrivente relaziona quanto segue

8.1 Casa di civile abitazione in Catania via San Giacomo n.9, piano primo e

locale garage a piano seminterrato,

Leunitd in questione fanno parte di un complesso residenziale composto da diversi
corpt di fabbrica aventi diverse dimensioni I’appartamento e il locale garage fanno

parte del fabbricato “A” del complesso residenziale, costituito da due elevazion:
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fuort terra ed un plano interrato  edificato con  concessione  edificatoria
provvediments n. 176 del 14/04/1979 (all. n. 511) e successiva coticessione
edificatoria in variante rilasciata con provvedimento n. 755 del 10/12/1984 in ditta
B cln 512

Dal confronto delle planimetrie allepate alla C.E. in variante n. 176 del 14/04/1979
(all. n, 5.1.2) con elaborato grafico dello stato di fatto (all. n, 3.1) redatto dallo
scrivente, si rilevano le se guenti variazioni:

#  Appartamento

1. F stata realizzata una camera da letto mediante Pesecuzions di una
partizione interna nel vano salone,
2. Sono state rimosse le parett interne della cucina,
3. E7stata realizzata una veranda in alluminio € vetro per chiudere una parte
del balcone prospettante ad est
#  Garage: i locall sono confomi con 1o stato del noghi.
Le modifiche descritte ai superiori punt tipnardano opere interne e la chiusura di
ballatolo con struthire precaria, opere eseguife senza nessuna autorizzaZzione,
pertanto possono essere regolanizzate con una CIL A in sanatoria, 1 cul costo
complessivo per le competenze tecniche, sanzioni, oneri da versare al

Comune ammontano a circa € 3.000,00.

8.2 Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Piano primo e locale
Zarage a secondo piano interrato.

Le unitd in questione fanno parte di un fabbricato che confina con via R Anselmi
e Viale Mario Fapisardi, suddmrsc in quattro corpt (A — B — C — D)
L’appartamento e 1l locale garage fanno parte del corpo “DY, costmiito da sel

elevazioni fuori terra e due piani interrat, sono stah edificatl con concessione

edilizia n. 15/363 de 4/05/1998 rilasciata alla ditts Bl vccsssivo
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provvediments di cointestazione n. 22/894 del 31/10/2001 con la quale si

cointesta la concessione edilizia alla ditta_ &

successive concessioni in variante n. 2271053 del 02/01/2003 e n 07/659 del

30/05/2003 e autorizzazione per cambio di destinazione duso del 08/08/2003, i

tutto cost come rportato nella Relazione di Accertamento Edilizio  rilasciata

dall’Ufficio Conformitd Edilizia del Cormune di Catania in data 23/11/2004 (dl. n.

5243

Dal confronto delle planimetrie allegate alla C.E. in variante (all. n. 5.2.7) con

I'elaborato grafico dello stato di fatto (all, n. 3.7) redatto dallo serivente, si rilevano le

seguenti variazioni:

* Appartamento: E stata realizzata una parfizione internd, in origine era previsto
i salone, oggl invece risultano ricavati una camera da letto e IPingresso.

¢ Garage: E stata variata la collocazione della porta di accesso al locale garage.

Le modifiche descritte a1 superiort punti riguardano opere interne esepuite senza

nessuna autorizzazione, pertanto possono essere regolarizzate con una C.IL A i

sanatoria, dove i costo complessivo per le competenze tecniche, sanzioni,

oneri da versare al Comune ammontano a circa € 3,000,00,

8.3 Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto

scoperto Vicolo Scuderi n. 6.

Leunita in questione fanno parte diun fabbricato prospettante su via Stazzone, via
Samuele e vicolo Scudery, suddiviso da due scale di accesso (A — B) e costiiaito da
cinque elevazioni fuori terra e da un piano interrato. D'appartamento e 1 posto
auto all’aperto, di pertinenza con accesso dalla scala “A”, sono stat edificati con
concessione edilizia n. 7/950 del 29/09/2003 sepuita da provvedimento di voltira
n. 07/0547 del 13/04/2004, successivo provwedimento di rettifica n. 07/0654 del

14/05/2004, concessione edilizia in variante n. 07/0940 del 03/09/2004 (all n.
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5.3.1) e provvedimento di rettifica n. 07/0814 del 02/12/2005.

Il direttore della Direzione Ecologia — Ambiente e Nettezza Urbana del Comune di
Catania in data 13/09/2006 & stato rilasciato il certificato di abitabiita (all. n. 5.3.2).
Lo scrivente dal confronto delle planimetrie allegate alla C.E. in variante {all. n.
5.3.1) con l'elaborato grafico dello stato di fatto {all. n. 3.3) attesta la piena

conformita,

9, VERIFICA SULL'ESISTENZA DI FORMAIITA, VINCOLI E ONERI

ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE,

9.1 Casa di civile abitazione in Catania via San Giacomo n. 9, piano primo e

locale garage a piano seminterrato.

D'a  quanto rportato nell’attestazione  rilasciata in data  24/10/2022
dall’amministratore di condominio dott. Emilio Cona (all n. 8.1) nsulta che:
1. 1l saldo delle rate condominiali delle ultime due annualitd & pari ad € 0,50,
2. Ilawvori di manutenzione stracrdinarna deliberati risultano pagaf,
3. Le rate condominiali ammontano ad € 75,00 a bimeste per
Fappartamento e € 8,00 a bimestre per 1 garape.

9.2 Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi s.n.,, Piano primo e locale

Zarage a secondo piano interrato.

Dia  quanto  riportato  nell’attestazione  rilasciata in data  26/10/2022
dall’ammimstratore di condomiunio || (2! o & 2) rsulta che:
1. 1l saldo delle rate condominiali delle ultime due annualita & pari ad €
1.853,51;
2. Non risultano lavori di manutenzione straordinaria deliberati;
3. Le rate condominiali ammontano ad € 3400 a  bimestre per

Fappartamento e € 8,00 a bimestre per 1 garage.
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9.3 Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto _auto

scoperto Vicolo Scuderi n. 6.

Dia  quanto  rportato  nell’attestazione  rilasciata  in data  06/09/2022
dall’amministratore di condominio || G (2! » 83 rsulta che
1. 1l saldo delle rate condominiali delle ultime due annualita & pari ad €
496,18 perlanno 2022 € €1.651,08 per 'anno 2021,
2. Le rate condominiali ammontano ad € 90,00 a bimestre per
Pappartamento e € 3,00 a bimestre per il posto auto.
Le unitd oggetto di esecuzione non sono gravate da censo, livello o uso
civico,
10. YERIFICA SE T BENI PIGNORATI STANQ OCCUPATI DAT DEBITORI

ESECUTATI O DA TERZI,

10.1 Casa di civile abitazione in Catania via San Giacomo n. 9, piano primo e

locale garage a piano seminterrato.

L’appartamento a4 primo piano e il locale garage a piano seminterrato sono stati
concessi in locazione gusto contfratto di locazione ad uso abitativo del
05/08/2019 (all. n. 9. La durata del contratto € di tre anni pia due con decorrenza
dal 01/09/2019. Come riportato al punto n. 5 il canone di locazione pattuito € di
€ 550,00 mensili determinato dalle parti secondo quanto stabilito dall’art 5
dell’accordo tra 1 Comune di Catania € le sepuenti organizzazioni “Conedilizia,
UPF.IL, Sunnia, Sicet, Uniat stpulato in data 03/08/2018 owvvero all’art 2 de
Drecreto Ministri Lavori Pubblici e Finanze ex art 4 comma 3 legge 431/ 98.

Si precisa che il contratto di locazione fornito dal debitore esecutato non
presenta i timbri e I'attestazione dell’avvenuta registrazione del presente

contratto di locazione presso 'Agenzia Delle Entrate.

10.2 Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi s.n. Piano primo e
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locale garage a secondo piano interrato.
[da quanto dichiarato nel werbale di sopralluogo dal sig _J

Pappartamento a primo piano e 1 locale garage a secondo piano interrato sono
utilizzat dal proprio fighio a titolo gratuito.

10.3 Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto
scoperto Vicolo Scuderi n. 6.

Da quanto dichiarato nel werbale di sopralluogo dal sig _J

Pappartamento a plano terra € il posto auto all’aperto sono concessi in locazione a
titolo gramito e senza alain contratto registrato.
11. EIENCO DI TUTTI GLI ELEMENTI UTILI PER LE OPERAZIONI DI

YENDITA,

11.1 Casa di civile abitazione in Catania via San (iacomo n. 9, piano primo e

locale garage a piano seminterrato.

Le unita immobiliari in oggetto fanno parte di un complesso residenziale ubicato
nel Comune di Catania con acceso da wia San Giacomo n. 9 (foton. 2).

L’intero complesso residenziale, compresele unitd in oggetto, & stato realizzato con
stuttura portante in cemento armato, solai in laterocemento e copertura a
padiglione. WNell’insieme si compone di un piano seminterrato adibito a locali
garage e daun piano nalzato e primo adibiti a civile abitazione L'appartamento a
primo piano confina a nord, est ed owvest area condominiale € a sud in parte con
corpo scala ed in parte con appartamento altra ditta Il locale paragpe a planc
seminterrato confina a nord e ad est con locali garage altra ditfa, a sud con corpo
scala e ad ovest con scivela di accesso (foto n. 3).

Dretto complesso residenziale realizzato alla fine degli anni *70 ed ultimato alla fine
degli anni *80, € ubicato a nord ovest del centro cittadino in area semiperiferica del

Comune di Catania. La tipologia di edilizia delle aree limitrofe e cosbtita da
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agprepati residenziali a torre,

11.1.1 Appartamento a primo piano

L’accesso all’appartamento avviene dalla scala “A” ubicata su area condominiae
{(foto 4). La scala ¢ rifinita con gradini in marmo, ringhiera in ferro e pareti con
pittura lavabile per interni [’appartamento con accesso dalla scala “A” (foto n. 5),
al suo interno st compone di un ampio ingresso - sogglorno (foto n. &), cucina
(foto n. V), camera da letto n. 1 (foto n. 8), camera da letto n. 2 (foto n. 10), camera
daletto n 3 {foton 11), w.c nl (foton 9), w.c n 2 (foto n 2), disimpegno (foto
n. 13) e da due ballatoi uno ad owvest (foto n. 14) e il secondo ad est (foto n. 18)
questultimo in parte chmso con struthira precana in alluminio € vetro (foto n. 13).
L'unita sopra descritta € censita al N.CE.U. del Comune di Catania al foglio 20
particella n. 1114 sub. 3.

I dati dimensionali dell'unita sono superficie calpestabile di circa 99,39 mq,
una superficie lorda di circa 113,85 mq. La superficie complessiva dei
ballatoi & di circa 17,32 mq.

I locali s1 trovano in buono stato di manutenzione e sono rifiniti con pavimenti in
gress porcellanato lucido mentre 1 locali w.c. con ceramica di buona qualita. Le
pareti sono rfinite con pithira lavabile Le pareti dei locali w.c e cucina sono
rivestiste con ceramica. Le porte interne sono in legno massello in parte con
riquadro in vetro ed in parte totalmente in legno. Gli infissi esterni sono in
alluminio con vetro singolo e serranda avvalgibie inlegno.

L unitd € provvista di impianto elettrico ed idrico.

11.1.2 T ocale garage a piano seminterrato

L’accesso al garage avwiene da area condominiale comune (foto no 17) e si
compone diun unico ampic locale (foto n. 18}

L'unita in questione e censita al INCE U, del Comune di Catania al foglio 20
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particella n. 1114 sub. &

I dati dimensionali dell'unita sono superficie calpestabile di circa 24,35 mq,
una superficie lorda di circa 27,40 mq.

Il locale si trova in buono stato di mamitenzione ed € rifinito con pavimento in
gress e pareti con pittira lavabile Llinfisso esterno € in ferro di tipo bascullante.
L'unitd € provwvista di impianto elettrico.

11.2 Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Piano primo e locale
garage a secondo piano interrato.

Le unita immobiliari in oggetto fanno parte di un complesso residenziale ubicato
nel Comune di Catania con acceso sia da wia B Anselmi che su Widle Mario
Rapisardi.

L’intero complesso residenziale, di cui fanno parte le unitd in oggetto, € stato
realizzato con strutfira portante in cemento armato, sclai in laterocemento e
copertura a padiglione. Nell’insieme st compone da due piani seminterrats adibiti a
locali garage, da un piano terra adibift a locali commerciali e a studi privati ecc,
da un primo pianc, secondo planeo, terzo plno e quarto piano adibiti a civile
abitazione L’appartamento a primo piano confina a nord con appartamento
limitrofo altra ditta, ad est in parte con scala condominiale ed in parte con
apparfamento altra ditta, a sud e ad ovest con area condominiale Il locale garage a
secondo piano interrato confina a nord € ad ovest con locali garage altra ditta, a
sud e ad ovest con corsia di mancvea,

Dretto complesso residenziale realizzato alla fine degli anni "90 ed ultimato nel
2003, ¢ ubicato ad ovest del centro cittadino in area semiperiferica del Comune di
Catania. La tpologia di edilizia delle aree limitrofe & costitiita da edilizia
residenziale a torre ove 1 plam terra sono adibifi a locali commerciali € 1 plan

superion adibiti a crvile abitazione,

. - 23 . L ,
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

xw/ Firmato Da: CICCIA ALFIO Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Serial#: 207c8272ab463aTbelde22 1d611370

W



11.2.1 Appartamento a primo piano

L’accesso all’appartamento avwiene dalla scala “I)" ubicata su area condominiale
{foto 33). La scala ¢ rifinita con mattonelle in gress, ringhiera in ferro e pareti con
pittura lavabile per interni ed € presente Pimpianto di sollevamento per persone
{ascensore). L'appartamento con accesso dalla scala “B” (foto n. 34), al suo interno
st compone di ingresso - distimpegno (foto n. 33), cucina (foto n. 37), camera da
letto n. 1 {foto n 36), camera daletto n. Z (foto n. 38), bagno (foto n. 3%), € da un
ballatoio ad ovest prospettante su area condominiale (foto n. 40).

L'unitd sopra descritta € censita al IN.CE.U. del Comune di Catania al foglio 27
particella n. 1068 sub. 29.

I dati dimensionali dell'unita sono superficie calpestabile di circa 58,85 mq,
una superficie lorda di circa 70,16 mq. La superficie del ballatoio & di circa
11,64 mq.

I localt s1 trowvano 1n buono stato di manutenzione e sono rifinit con pavimenti
gress porcellanato lucido mentre i1 locali w.e con ceramica di buona qualita Le
pareti sono nfinite con pittira lavabile Le parett dei locdi w.c e cucina sono
rivestiste con ceramica. Le porte interne sono in legno tamburato. Gli infissi estern:
sono in alluminio a taglio termico con vetro camera e serranda avvolgibile in
plastica.

L’unita € provvista di impianto elettrico, idrico e di riscaldamento.

11.2.2 1 ocale garage a secondo piano interrato

L’accesso al garage avviene da via . Anselmi (foto n. 32), a cui s1 accede a1 piani
interrati. Il garage s1 compone diun unico locale (foto n. 41).

Lunita in questione € censita al N.CE.U. ded Comune di Catania al foglio 27
particella n. 1063 sub. 61

I dati dimensionali dell'unita sono superficie calpestabile di circa 24,74 mq,
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una superficie lorda di circa 26,76 mq.

Il locale st trova in buono stato di manutenzione ed ¢ rifinito con pavimento in
cemento industriale e pareti con intonaco per interni. Llinfisso esterno € con
saracinesca in ferro.

L'unitd & provvista di impianto elettrico.

11.3 Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto
scoperto Vicolo Scuderi n. 6.

Le unita immobiian in oggetto fanno parte di un fabbricato residenzidle ubicato
nel Comune di Catania con acceso pedonale su wia Stazzone no 137 (foton. 20) e
su via Samuele n. 3 e con accessi carrabili su Vicolo Scuderin. 6 (foto n. 29) e su
via Samuele n 5

L’intero fabbricato composto da due corpi scala, di cui fanno parte le unitd in
oggetto, € stato realizzato con struttira portante in cemento armato, solal in
laterocemento e copertura a padiglione. Nellinsieme s1 compone di un piano
interrato adibito a locali garage e da un piano razato, primo piano, secondo piano,
terzo piano e quarto piano adibifi 4 civile dbifazione L’appartamento 4 piano
rialzato confina a nord con edificio altra ditta, a sud con androne scala ad est con
affaccio su area condominiale e ad owvest con affaccio su terrazzo di proprieta
esclusiva prospettante su wia Stazzone. Il posto auto scoperto € posto a plano terra
con acossso da Vicolo Scuderin, 6

L’intero fabbricato ¢ stato realizzato all’inizio depli anni 2000 ed ultimato nel 2006,
eubicato ad ovest del centro cittadino in area semi-centrale del Comune di Catania
La tipclogia di edilizia delle aree limitrofe € costituita da edifici a torre.

11.3.1 Appartamento a piano rialzato

L’accesso all’appartamento avviene dalla scala “A” con accesso da via Stazzone n.

137 (foto 20). La scala ¢ rifinita con mattonelle in gress, ringhiera in ferro e paret
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con pittura lavabile per interni ed € presents Pimpianto di sollevamento per
persone (ascensore). Llappartamento al suo interno st compone di salone (foto n.
21}, cucina {foto n. 24), camera da letto n. 1 (foto n. 22), camera da letto n. 2 {foto
n. 23), w.c (foto n. 23), lavandena (foto n. 26) ¢ disimpegno. L'appartamento
presenta un ballatoio ad est prospettante su area condominuale (foto n. 28) e un
terrazzo di proprietd esclusiva ad ovest (foto n. 27).

L'unitd sopra deseritta € censita al N.CE.U. del Comune di Catania al foglio 25
particella n. 2175 sub. 1.

I dati dimensionali dell'unita sono superficie calpestabile di circa 81,34 mq,
una superficie lorda di circa 96,42 mq. La superficie complessiva del
ballatoio e del terrazzo & di circa 68,70 mq.

I locali si trovano in buono stato di manutenzione e sono rifinitt con pavimenti in
gress mentre 1 locali w.c. con maiolica di buona qualita. Le pareti sono rifinite con
pittura lavabile Le paret det locali w.c e cucina sono rivestiste con maiolica. Le
potte interne sono in legno tamburato. Gli 1nfissi esterni sono in alluminio a taglio
termico con vetro camera e serranda avvolgibile in legno.

L’unita € provvista di impianto elettrico, idrico e di riscaldamento.

11.3.2 Posto auto scoperto a piano terra,

L’accesso al posto auto scoperto avviene da Vicolo Scudent n. 6 (foto n. 29, a cul
s1 accede all’area condominiale ove € ubicato i posto auto contrassegnato con il
numero otto (foto n. 30).

Il posto auto in questione & censito al N.CE.U. del Comune di Catania al foglio 25
particella n. 2175 sub. 62,

I dati dimensionali dell’'unita sono superficie complessiva & di circa 10,00

mq.
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12. DETERMINAZIONE DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO,

Si procederd alla stima delle unita immobiian con riferimento alle condizioni e
consistenza cosi come riscontrate dallo scrivente nel corso dei sopralluoghi
cffettuati Al fine di determinare il valore si € proceduto alla stima col metodo
sintetico comparativo (confronto diretto) e col metodo di capitalizzazione del
reddito, assumendo come valore pid probabile quelo rsultants dalla media

aritmetica dei duevalort,

12.1 Casa di civile abitazione in Catania via San Giacomo n. 9, piano primo e
locale garage a piano seminterrato.

Stima metodo comparativo

V= Sconun X Yemy X Kmento

Determinazione della superficie commerciale (Scanm)

Lo scrivente per la determinazione della superficie commerciale ha fatto
riferimento ale lines guida impartite dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare
dell’Agenzia del Territorio, esaminato i caso in esame di appartamento e locale
garage facenti parte di un edificio, si considera come superficie commerciale la
somma della superficie dei vani principali € degli accessori direth, comprensiva
della quota delle superfici occupate da muri interni e perimetrali (al 50% in
comune). La superficie del locale garage a piano seminterrato poiché trattasi di
pertinenze accessorie non comunicant con 1 vani principali viene computata al
50%. La superficie dei ballatol, verrd computata al 30% fino ad una superficie
complessiva di 25 mq, Pulteriore superficie verra computata al 10%.

S catp. wmira imm. = 1ngresso — sogglorno (22,85 mq) + cucina (23,62 mq) + w.e n 1
(5,32 mq) + w.c n 2 (3,00 mq) + camera daletton. 1 (9,94 mq) + camera daleto
n. 2 (17,16 mq) + camera da letto n. 3 (13,06 mq) + disimpegno (4,44 mq) =

99,39 mq
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8 gmage pime semtnnrare — 27,40 mq

S amog. garage pimo semimerrate — 27,40 mq x 0,50 = 13,70 mq

S pamei = 5,70 mq + 3,57 mq + 8,05 mgq = 17,32 mq

S omog. anaoy = (17,32 % 0.30) = 5,20 mq

S g Dol e T e g T O i el e bilkiey = 1,00 g+ 1446
mq + 13,70 mgq+ 520 mq = 132,75 mq

Determinazione del coefficiente di merito (K)

Stato locativo locata B80%
. o Primo piano -:-
Livello di piano {senza ascensore) - 5%
Stato di conservazione Buone 5%
Luminosita Luminoso 5%
Esposizione e vista panorarmnica 5%
F.iscaldamento Aszzente -5
T _ Appartamento in ’
ipologia condominio 0%
Posizione semiperiferica -5 %
K =80%

Determinazione del valore di mercato unitario ( Vesmg )

Facendo rnferimento ad indagini di mercato presso gli operatori di zona,
considerando le condizioni intrinseche (consistenza, grado di finiture, stato di
conservazione, servizi ecc) ed estrinseche (orientamento, ubicazione, lvello di
plano ecc), 1 valon sono comprest tra un intervallo che va da un minimo di €
1.300,00 €/mq a un massimo di € 1.500,00.

Per lPunitd in oggetto si conviens un valore Vemg = 1.400,00 € / mq

In definitiva =i ottiens

Vim; = 132,75 mqx 1.400,00 €/mq x 80% = € 148.680,00
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Stima per capitalizzazione del reddito

[a indagni svolte dal sottoscritto sul territorio di Catania emerge che il canone di
locazione applicato al contratto di locazione ¢ conforme a quello normalmente
applicato in zona, pertanto lo scrivente adotterd i canone di locazione applicato
allunitd in oggetto.

Walore dilocazione annuo: mq 550,00 x €/ mese x 12 = € 6.600,00

Spese complessive annue part 4l 25 %

S=26600,00 % 0,25 =€1.650,00

Feddito netto annuo:

Fn=<£6600,00 —€ 1.650,00 =€ 4950,00

Facendo un’indagine di mercato 1 saggio di capitalizzazione per immobili simidarn
e in zone limitrofe sono compresi tra 3.4 % < S < 3,5%.

Considerato 1l caso in esame si assume come saggio di capitalizzazione

Saggio di capitalizzazione 8 = 3.50 %

WValore unita:

Wme = £ 4 950,00 f 350 % = € 141.428,57

Media dei risultati

WV om = (€ 148.680,00 + € 141.428,57) / 2 = € 145.054,28

Il valore di mercato nelle attuali condizioni =i ottiene decurtando 1 costi da
sostenere per la repolaritd urbanistica determinat ai superiori paragrafi 8.1

V = € 145.054,28 - € 3.000,00 = € 142.054,28 (valore di mercato nelle attuali
condizioni)

Il walore stimato verrd ridotto del 15% per Iassenza di garanzia per vizi del bene
venduto, ottenendo il valore di vendita

Viw = € 14205428 - € 14205428 x 015 = € 120745,13 in c.t. € 121.000,00

{(valore di vendita)
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12.2 Appartamento in Catania, Via Kosina Anselmi s.n. Piano primo e
locale garage a secondo piano interrato.

Stima metodo comparativo

V= Scomn ¥ Veimg ¥ Flonedto

Determinazione della superficie commerciale (Scanm)

Lo scrivente per la determinazione della superficie commerciale ha fatto
riferimento dle hines guida impartte dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare
dell’Agenzia del Territorio, esaminato 1 caso in esame di appartamento e locale
garage facenti parte di un edificio, si considera come superficie commerciale la
somma della superficie dei vani principali € degli accessori direth, comprensiva
della quota delle superfici occupate da muri interni e perimetrali (al 50% in
comune). La superficie del locale garage a secondo piano intetrato poiché trattasi
di pertinenze accessorie non comunicanti con 1 vani principali viene computata al
50%. La superficie del balatoio, verrd computata al 30% fino ad una supetficie
complessiva di 25 mq, Pulteriore superficie verra computata al 10%.

S catp. wnita imm, = INgresso — disimpegno (11,55 mq) + cucina (13,49 mq) + w.c (5,06
mq) + camera da letto n. 1 (14,20 mq) + camera da letto n. 2 (14,55 mq) = 58,85

mq

S garage secando pimo imemrae — 26,76 mq

S omos. garage piamo semimeraie — 20,70 mq x 0,50 = 13,38 mq

S paateio = 11,64 mq

S omog. panatoio) = [11,64 = 0.30) = 3,49 mq

S comm = S calp wid v T 5. rwt per s et T 5 omog ock gange » e = 58,85 mq + 11,31

mq + 13,38 mq + 3,4% mq = 87,03 mq

Determinazione del coefficiente di merito (K)

Stato locatvo Dccupata senza titclo 100%
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. o Primo piano .
Livello di plano (con ascensore) h%
Stato di conservazione Buone 5%
Luminosita Poco Luminoso -h %
Esposizione < vista Non panorarmica -5%
Fiscaldamento presents 5%

T _ Appartamento in .
ipologia condominio 0%
Posizione semiperiferica -h %

K =100 %

Determinazione del valore di mercato unitario ( Vemg)

Facendo riferimento ad indagini di mercato presso gli operatori di zona,

considerando le condizioni intrinseche (consistenza, grado di finiture, stato di

conservazione, servizi ecc) ed estrinseche (orientamento, ubicazione, lvello di

piano ecc), 1 valori sono comprest tra un intervallo che va da un minimo di €

1.000,00 €/mq a un massimo di € 1.100,00.

Per lPunitd in oggetto si conviens un valore Vemy — 1.000,00 € / mq

In definitiva st ottiene

Vi = 87,03 mq x 1.000,00 €/mq x 100% = € §7.030,00

Stima per capitalizzazione del reddito

[a indagini svolte dal sottoscritto sul terntorio di Catania, emerge un valore di
locazione pati a circa 3,40 €/maq* mese, riferito alla supetficie commerciale La
superficie commercide dellPappartamento e del garage oggetto di esecuzione & pari
a circa 87,03 mq.

WValore di locazione annuo: mq 87,03 x € /ma* mese 3,40 x 12 = €3.550,82

Spese complessive annue pari al 25 %

S = € 3.550,82 x 0,25 = € 887,71
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Feddito netto annuo:

Fn =€3550,82 - € 887,71 = € 2663,11

Facendo un’indagine di mercato il saggio di capitalizzazione per immobili similar
e in zone imitrofe sono comprest tra 3.4 % < § < 3,5%.

Considerato 1l caso in esame si assume come saggio di capitalizzazione

Saggio di capitalizzazione S = 3.40 %

Valore unita:

Vi, = € 2663,11 / 340 % = € 78.326,76

Media dei risultati

WV m = (€ 87.030,00 + € 78.326,76) / 2 = €82.678,38

1l valore di mercato nelle attuali condizioni si ottiene decurtando 1 costt da
sostenere per la regolarita urbanistica determinati ai superiori paragrafi 8.2 ele rate
condominiali nsclute come riportato al superiore paragrafo 9.2

V =€ 82.678,38 - € 3.000,00 - €1.853,51 = €77.824,87 (valore di mercato nelle
attuali condizioni)

1l walore stimato verrd ridotto del 15% per Passenza di garanzia per wizi del bene
venduto, ottenendo il valore di vendita

V=€£7782487-€7782487 x 015 = € 66.151,13 in e.t, €66.000,00 (valore di

vendita)

12.3 Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto
scoperto Vicolo Scuderi n. 6.

Stima metodo comparativo

V= Scomm X Vemmy X Kmenito

Determinazione della superficie commerciale (Scanm)

Lo scrivente per la determinazione della superficie commerciale ha fatto

riferimento ale lines puida impartite dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare

32
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

xw/ Firmato Da: CICCIA ALFIO Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Serial#: 207c8272ab463aTbelde22 1d611370

W



dell’Agenzia del Territorio, esaminato il caso in esame di appartamento € posto
auto scoperto facenti parte di un edificio, s1 considera come superficie
commerciale la somma della superficie det vani principali e degli accessori direth,
comprenstva della quota delle superfict ocoupate da muri internt € perimetrali (al
50% in comune). La superficie del posto auto scopetto 4 plano terra poiché
trattasi di pertinenza accessoria non comunicant con 1 vani prncipali viene
computata al 30%. La superficie del ballatoio e del terrazzo di escdusiva proprietd,
vertd computata al 30% fino ad una supetficie complessiva di 25 maq, Pulteriore
superficie verrd computata al 10%.

S calp. wnita imom. = disimpegno (4,65 mq) + cucina (11,27 mq) + w.e (4,65 mq) +
camera da letto n. 1 (18,75 mq) + camera daletto n. 2 (15,64 mq) + salone (22,46
mq) +lavanderia (3,92 mq)= 81,34 mq

S posio mmo scopere — 10,00 mq

S omog. posto auto seopero — 10,00 mq x 0,30 = 3,00 mq

S balstoio e temazzo — 60,00 mq + 8,70 mq = 68,70 mq

S amog. allatoioy = (25,00 = 0,30 + ({60,00-25,00)x 0,10y = 11,00 mq

S v, = e e T 5. e perd St T i e s el e vt = 8 153 mg
15,08 mq + 3,00 mq + 11,00 mq = 110,42 mq

Determinazione del coefficiente di merito (K)

Stato locativo Dcecupata senza titclo 100%

_ o Piano rialzato .
Livello di plano (con ascensore) 0%
Stato di conservazione Bucone 5%
Luminosita Poco Luminoso -5 %
Esposizione e vista Non panoratnica -h%G
Fiscaldamento presente 5%
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. _ Appartamento in .
T1polog1ﬂ, condominio 0 %
Posizione semicentrale 0%

K =100 %

Determinazione del valore di mercato unitario (Vemg )

Facendo rnfenimento ad indagini di mercato presso gli operatori di zona,
considerando le condizioni intrinseche (consistenza, grado di fintture, stato di
conservazione, servizi ecc) ed estrinseche (orientamento, ubicazione, livello di
plano ecc), 1 valori sono comprest tra un intervallo che va da un minimo di €
1.200,00 €/mq a un massimo di € 1.300,00.

Per Punitd in oggetto si conviene un valore Vemg = 1.200,00 € / mq

In definitrra =1 ottiens

Vm, = 110,42 mqx 1.200,00 €/mq = 100% = € 132.504,00

Stima per capitalizzazione del reddito

[a indagini svolte dal sottoscritto sul territorio di Catania, emerge un valore di
locazione pari a circa 4,10 €/mq* mese, nferto alla superficie commerciale La
superficie commerciale dell’appartamento e del posto auto scoperto ogpetto di
esecuzione € pari a circa 110,42 mq.

Walore dilocazione annuo mq 110,42 2 € /mg* mese 4,10 x 12 = € 5 432,66

Spese complessive annue pari al 25 %

S=£543266x0,25=€1235816

F.eddito netto annuo:

Fn=€5432 66 —€£ 1358,16 = € 4.074,50

Facendo un’indagine di mercato i saggio di capitalizzazione per immobili simidari
e in zone limitrofe sono compresi tra 3.0 % < § < 3,2%.

Considerato il caso in esame s1 assume come saggio di capitalizzazione

Saggio di capitalizzazione S = 3.20 %
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Valore unita:
Vi = € 407450 / 320 % = € 127.328,12
Media dei risultati
WV om = (€132.504,00 + € 127.328,12) / 2 = €129.916,06
1l valore di mercato nelle attuali condizioni si ottiene decurtando 1 costt da
sostenere per il pagamento delle rate condominiali insclute degli ultimi due anni
come riportato al superiore paragrafo 9.3
V =€129916,06 - € 496,18 - €1.651,08 = € 127.768,8 (valore di mercato nelle
attuali condizioni)
Il valore stimato verrd ridotto del 15% per Iassenza di garanzia per vizi del bene
venduto, ottenendo il valore di vendita
V=€1277¢88 - €127768,8 x 0.15 = €£€108.603,48 in c.t. € 109,000,00 (valore
di vendita).
13. LOTTI DI VENDITA
Lo scrivente avendo eseguito la stima delle unita immobiliati oggetto di esecuzione,
e wisto il walore complessivo, consiglia la wendita degli immobili in oggetto
formando pm lotti di vendita, cosi costituitn
1) Lotto A: Casa di civile abitazione in Catania via San Giacomo n. 9, piano
primo e locale parage 4 plano seminterrato, censiti al NC E. U del Comune
di Catania al foglio 20 particella n. 1114 sub 3 e 6.
Vnea=€121.000,00 (valore di vendita)
2) Lotto B: Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi sn, Fiano primo e
locale garape a secondo piano interrato, censiti al N.C.E U, del Comune di
Catania al foglio 27 particella n. 1068 sub. 29 e 61

Nitte p= €66.000,00 {valore di vendita)

3) Lotto C: Appartamento in Catania, Via Stazzone n 137, Puano Terra e
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posto auto scoperto Vicolo Scuderi n. 6, censiti al N.C.E.U. del Comune di

Catania al foglio 25 particella n. 2175 sub. 1 e 62,

¥ jome ¢ = € 109,000,000 (valore di vendita)

14, CONCI USIONI,

Nelle note seguenti vengono rieplogati 1 risultat degli accertamentt.

# IDENTIFICAZIONE DEI BENI PIGNORATT:

Le unitd immobiliari oggetto di esecuzione riguardano:

1

Casa di crvile abitazione categ, A2 in Catania, Via San (Glacomo n. 9, pano 1,
vani & in Catasto Urbano di Catania al foglio 20, particella 1114 subalterno 3,
Autorimessa categ, C6, in Catania, Via San Giacomo n. 9, piano Sl dimg. 25 in
Catasto Urbano di Catania al fg 20, partlla 1114 subalterno &;

Abitazione di fipo economico categ, A3 in Catania via Rosina Anselmi sn,
vani 3,5, Plano 19 in Catasto Urbano di Catania al fg 27 partlla 1068
subalterno 29

Autorimessa categ, C6 in Catania, Via Rosina Anselmi sn, Piano 52, mq. 24, in
Catasto Urbano di Catania al fg 27, partlla 1068 subalterno 61;

Abitazione di iipo economico categ, A3 in Catania, Via Stazzone n. 137, vani
5,5, piano terra, in Catasto Urbano di Catania al fg. 25 partlla 2175 sub 1;
Autorimessa categ, C6 in Catania, Vicolo Scuderi n. 6, Piano T, mg. 10, in

Catasto Urbano di Catania al fg. 25, partlla 2175 subalterno 62

Lo scrivente pué affermare che i dati riportati nei certificati allegati agli atti

corrispondono con quelli rilevati sui luoghi.

Lo scrivente nella stesura della relazione di stima ha redatto i paragrafi

accorpando gli appartamenti con i relativi garage, in quanto sarebbe pin

difficoltoso la vendita di un appartamento senza il proprio posto auto.
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+ VERIFICA DET DATT RIPORTATI:

Dalla visione degli atti di esecuzione si evidenzia la corrispondenza tra i

dati riportati nell’Atto di Pignoramento Immobiliare con i dati riportati

nella nota di trascrizione,

I1 pignoramento ha colpito la piena proprieta di beni in capo ai debitori

esecutati,

+ VERIFICA DELLA PROPRIETA IN CAPO AT DEBITORI:

Cotne ga tiportato al superiore capitolo 4, le unitd oggetto di esecuzione sono

pervenute a1 debitori esequtati per atto di compravendita e per donazione.

o ACCERTAMENTISULL'ESATTA PROVENIENZA DET BENT:

Lo scrivente al superiore paragrafo 5, ha werificato la continuitd delle trascrizioni

al ventennio anteriore alla data del pignoramento, di tutte le unita oggetto di

el zione

+ ISCRIZIONI O TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOII GRAVANTI SUT
BENT.

Tutte le scrizioni e trascrizioni pregiudizievoli che gravano sulle unitd immobiliarn

sono riportate al supeniore paragrafo &

# IDENTIFICAZIONE CATASTATE DEI BENI OGGETTO DI

ESECUZIONE:

Al supeniore paragrafo 7 lo scrivente ha esepuito Midentificazione catastale dei beni
ogeetto di stima, elencando wtte le difforrmitd presenti frale planimetrie catastali e
lo stato det luoghi rilevat,

+ CONFORMITA URBANISTICA DEILE UNITA OGGETTQO DI
ESECUZIONE:

Al superiore paragrafo 8 ha eseguito tutti gli accertamenti inerenti alle unitd oggetto

di esecuzione, ove alcuni immobili sono statl cpgetto di vanazioni esepuite senza le
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dovute autorizzaziont, pertanto lo scrivente ha stimato 1 costi per un eventuale
tepolarizzazione e precisaments

1. Sulla casa di cwile abitazione in Catania via San Giacomo n. 9, piano
primo € locale garage a plano seminterrato appartamento, censiti al
N.CE.U del Comune di Catania al foglio 20 particella n. 1114 sub. 3 e 6,
il costo perla regolarizzazione urbanistica ammonta a circa € 3.000,00;

2. Sullappartamento in Catania, Via Rosina Anselmi sn., Plano primo e
locale garage a secondo piano interrato censiti al NC E. U del Comune di
Catania al foglio 27 particella n. 1068 sub. 29 e 61, 1 costo per un
eventiale regalarizzazione urbanistica ammonta a circa € 3.000,00,

* VERIFICA SUII'ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI E ONERI

ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE:
[ragli accertamenti e dai nlievl eseguiti dal sottoscritto, emergono wvincoli che
testeranno a carico di un eventuale acquirents, in quanto dalle attestazioni
inoltrate, gli oneri di namira condominiale depli ultimi due anni ammontano a:

v €1853,51 per le unita immobiliari site in Via . Anselmi a primo piano e

al secondo piano interrato;

v €2147726 pet le unita immobiliati site in via Stazzone e Vicolo Scuderi.
Le unita oggetto di esecuzione non risultano gravate da censo, livello o uso
civico e quindi libere da tali pesi, in quanto il diritto di proprieta dei
debitori esecutati non ¢ di natura concessoria, ma di esclusiva proprieta in
quanto pervenuti per atto di compravendita o per donazione.
# VERIFICA SE T BENI PIGNORATI SIANO OCCUPATI DAT DEBITORI
ESECUTATI O DA TERZI:
Leunita oggetto di esecuzione sono concesse in locazione di cut:

v L’appartamento e il garage ubicato in via San Giacomo sono concessi in

. - 38 . L ,
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

xw/ Firmato Da: CICCIA ALFIO Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Serial#: 207c8272ab463aTbelde22 1d611370

W



locazione con contratto dilocazione non registrato;

v L’appartamento ¢ il garage ubicato in via . Anselmi sono abitat dal figlio
del debitore esecutate || I 2 ttc!> sratuito © senza stipula
di contratto dilocazione registrato,

v Llappartamento e il garage ubicato in via Stazzone & Vicolo Scuderi sono
abitati da soggetti terzi a titolo gratuito e senza stipula di contratto di
locazione registrato,

« ELENCO DI TUTTI GI.I ELEMENTI UTILI PER LE OPERAZIONI DI
YENDITA:

Al superiore paragrafo 11 sono riportati tutte le descriziont € gl elementi uti alle
operaziont di vendita det beni oggetto di esecuzione.

+ DETERMINAZIONE DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO:

Al superiore paragrafo 12 si € proceduto dla stima di tutte le unitd immobilian
con riferimento alle condizioni e consistenza cosi come riscontrate dallo scrivents
nel corso del sopralluogo effettuato. Ai valori di mercato ottenuti sono stab
decurtati 1 costt per la repolanizzazione urbanistica e un’aliquota del 15% per
’assenza di garanzia per vizi del bene venduto (cosi come previsto alla lettera “t”
del mandato conferito) ottenendo 1 seguent walorn di vendita:

1) Casa di civile abitazione in Catania via San Giacomo n. ¥, piano primo e
locale garage a pianc seminterrato, censiti d N.CE. U del Comune di
Catania al foglio 20 particella n. 1114 sub 3 e 6.

¥ =€ 121.000.00 {valore di vendita)

2) Appartamento in Catania, Via Rosina Anselmi s.n., Fiano primo e locale
garage a secondo piano interrato, censiti al N.C.E. U del Comune di

Catania al foglio 27 particella n. 1068 sub 29 e 61.

Y = € 66,000.00 {valore di vendita)
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3) Appartamento in Catania, Via Stazzone n. 137, Piano Terra e posto auto
scoperto Vicolo Scudert n. 6, censitt al N.C.E.U. del Comune di Catania al
foglo 25 particella n. 2175 sub. 1 e 62.

V =€ 109.000,00 (valore di vendita)

e LOTTI DI VENDITA

Lo scrwvente wvisto elevato valore complessivo di tutte le unita 1n oggetto,

consigha la vendita in piti lotts, cosi come riportato al superiore paragrato 13.

Con la presente che si compone di n. 40 pagine dattiloscritte lo scrivente ritiene di

avere assolto all'mearico conferito, e rimane a disposizione del G.E. per ulteriort

adempimenti.

St allegano alla presente:

1.

2

Verbale di sopralluogo;

Documentazione fotogratica;

Le Planimetrie delle unita oggetto di esecuzione;

Le visure catastali, planimetrie catastali ed estrattt di mappa;
Documentazione urbanistica;

Le visure ipotecarie;

[ Titoh di provenienza;

Attestazioni dei pagamenti rate condominialy

Contratto di locazione.

L’Esperto

?ﬁt ing. Alfic Cicda
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