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Tribunale di Catania 

Sesta Sezione Civile 

Sezione esecuzioni immobiliari 

Relazione Tecnica-Estimativa 

Oggetto:  

Integrazione: 

1) Calcolo costo demolizione porzione garage 

Localizzazione: 

Catania 

Via Calamaro nn.7-9 

Procedura N. 648/2012 

Omissis / debitore esecutato 

G.E. 

Dott. Francesco Lentano 

Sezione Esecuzioni Immobiliari 

C.T.U. 

Ing. Angelo Brafa 
Via Porto Ulisse 90 - 95126 Catania 
Tel. 338-6977927 
e-mail: angelo.brafa@gmail.com 
PEC: angelo.brafa@ingpec.eu 

File: 

648_2012_Perizia_Tecnica_2022_integrazione.docx 

Rev.2 Novembre 2024 

Deposito: 

- Cancelleria Sezione 
Esecuzioni Immobiliari 

- Presso Studio 

Data: 

il valore esito della presente 

relazione è riferito alla data del 29 

Novembre 2024 

Timbro 

 

Firma 
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PREMESSA  

In esito alla segnalazione del delegato alla vendita avv.  

Giovanni Perrotta, in merito alla mancata stima dei costi 

di demolizione del locale garage realizzato abusivamente e 

non urbanisticamente sanabile, il sottoscritto ha provveduto 

alla seguente integrazione di perizia tecnica a 

completamento del seguente quesito 

QUESITO 
J potrà eventualmente presentare, se gli immobili pignorati si trovino o 

40, 6^comma della legge n. 
, chiarisca, quindi, se i cespiti 

medesimi siano o meno sanabili, o condonabili ai sensi del D.L. 269/2003 
,indicando, previa assunzione delle opportune informazioni presso gli uffici 
comunali competenti, le somme da pagare a titolo di oblazione nonché 
tutti gli oneri concessori (oneri di urbanizzazione e costi di costruzione), 
quantificati anche in via approssimativa; precisi, infine, se pendono 

sia in alcun modo sanabile, quantifichi gli oneri economici necessari per la 
demolizione dello stesso e verifichi se siano state emesse ordinanze di 
demolizione o dia acquisizione in proprietà ad opera degli Enti Pubblici 
territoriali, allegandole in quota; 

Fabbricato adibito a Garage 

Il fabbricato adibito a garage, realizzato abusivamente 

sulla particella 1302, oggi particella 2340, è costituito 

da n.3 garage contigui, di cui uno solo oggetto di 

pignoramento. 

La struttura del fabbricato ha una pianta rettangolare ed 

è realizzata con pilastri e solaio in calcestruzzo gettato 

in opera, tamponamenti realizzati con blocchetti di 

cemento, copertura a due falde realizzata con lastre di 

lamiera grecata coibentata tipo sandwich, poggiata su 

muretti in blocchetti di cemento. Il garage da demolire 

dunque è interconnesso con la struttura degli altri due 

garage. 

La demolizione parziale di un fabbricato, 

fatta con un occhio di riguardo al fabbricato che rimane in 

piedi poiché, mutando di forma e dimensioni, non è detto 

che migliori dal punto di vista della sicurezza strutturale. 

Ciò avviene in ogni caso in cui la parte oggetto di 

demolizione risulti strutturalmente continua con quella 
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orizzontale (esempio eliminazione di un garage accorpato), 

sia che avvenga in senso verticale (esempio riduzione 

 In parole povere serve sempre una pratica 

sismica per giustificare la demolizione di una parte di un 

edificio che deve essere eseguita previa depositato del 

progetto presso i competenti uffici regionali del Genio 

Civile. 

Questo intervento seppur esecutivamente possibile 

pregiudicherebbe la statica della rimanente struttura 

quindi lo si ipotizza in via teorica ai fini della 

quantificazione del calcolo dei costi di demolizione. 

Ai fini della demolizione del garage devono essere eseguite 

sommariamente le seguenti lavorazioni: 

1. rimozione della copertura realizzata in pannelli 

coibentati sandwich, per una intera falda, 

2. rimozione della parete interna in laterizio e 

rifacimento della stessa di tipo portante, con 

ammorsamento alle preesistenti pareti, 

3. creazione di un cordolo sommitale in calcestruzzo 

armato lungo la parete interna divisoria, 

4. taglio del solaio in cemento armato 

5. demolizione meccanica delle pareti,  

6. taglio dei pannelli coibentati e ricostituzione della 

falda, 

7. nolo autocarro per il trasporto dei materiali di 

risulta delle opere di demolizione compreso il 

trasporto alla discarica del materiale asportato ed i 

relativi oneri. 

Il costo per il ripristino dello stato dei luoghi, è stato 

calcolato considerando i prezzi unitari sono stati dedotti, 

ove possibile, dal Tariffario per le Opere pubbliche della 

Regione Sicilia e dal mercato locale delle ristrutturazioni 

lisi di tali prezzi si stima che il costo 

per la demolizione della porzione di garage, si stima un 
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costo pari a circa 12 , cui vanno aggiunti i costi 

per gli adempimenti tecnici valutati in circa 2.000,00 . 

Il costo per la demolizione dei due piccoli locali servizi 

si considera assorbito in tale costo. 

In considerazione della dimensione e del possibile 

utilizzo, per di circa mq 30,00, 

si stima un valore di circa  e pertanto, il nuovo 

valore di stima del lotto varia come da seguente tabella 

riassuntiva: 

 
Va inoltre considerato che il debitore sostiene che esiste 

una domanda di sanatoria del 27/02/1995 protocollo n.11862 

presentata a nome del fratello Santo, per sanare l intero 

fabbricato adibito a garage. Domanda che a suo tempo non è 

stata rinvenuta presso l ufficio Sanatoria del Comune di 

Catania. 

Catania,29 Novembre 2024 

 
Firmata digitalmente da 

 Ing. Angelo Brafa 
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