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PREMESSE
Il sottoscritto dott. ing. Alhio Ciccia con studio 1n Paternd via G. Boccaccio n. 8,
sscritto all’Albo degli Ingegnert della Provincia di Catania al n. A 6184, ed all’Albo

det Consulenti Tecnict del Trbunale di Catania, con provvedinento del

13/02/2023 recapitato con pec del 17/11/2021, & stato richiamato sotto il
vincolo del precedente giuramento, per eseguire la stuna de1 5/6 della piena
proprieta del tratte di tecreno 1n Grarre, in catasto al fogho 53, particella 143.

Al precedente mandato, lo scrivente € stato dato onere di nspondere a1 seguents
quesitt:

a) Idennifichi esattamente i bens pignorats, eventnali perimensy ed ascsors, indicandone i dati catasials ed i confoni
guali emergentd dal sopralinogo e dall'esame degli asti e dei docymenti prodaity, nonché la comformitd dei dati szesor rilevats in cede
di sopralluogo con guells exmcrpents dui certificats i ark;

b) verifichi la cotrettezza der dati siportati nellateo di pignoramento ¢ nella nota di traseriions (o, in aso dt
procedure ssne, nes seigolt atty B pegnoramesso ¢ nelle sowe relatir ), ; pariseolare acxriando che o pugnoramento abb s mipzo
gote spetiantz ol debitore ¢ cbe vi dia corvipomdinza fra i aingolo atio di plgnoramento ¢ la relativa nova;

5) verifichi la proprietd der beni in capo afl debitore, muuwandone i regume pofromonsale ove rorsspato ¢ peafioando,
alired G esd giano i comproprield o meno o altnt sopmtly asalora limmobile sia stuzo soifgpocio a pigmoramento sl
presuppacto che d debitore ececutate ne abbia acquictato la proprieti per effetio di cusrcscione moni cauca verifickd la traserizione
del trtoby 4t provensengn (auestazone (risia o tacsta At eredstd) segnalando immediaramentc al p.e ln maneasa Srosevezions di
s valido tolo dt veguisto (B evddenzpa ohe a tal fine now sawbbe siile fa trasersgione della densnoia di swevessione #6 Ja mem
aonsiderazgions df rapporty dz parentela con il de cuens) covers eventvali cast dubby

d) accerti Pesarta provenienza del/i bene/s, verfuando la wntinutd delle masovezton: nel ventenno anterore alla
data del pignoramento e la prodszione dell'atto di acqristo del debitore & anteriore al ventennio;

¢) spnals fompestivarunie af gindux la ompossibititd di procedere 4 wn completo acervments per (2 incomplefezza della
documentazione prodofta, mdiands la docamentazione mancante al fme ds sollecsiare wna eventuale mtsgrarone 4l

creditore procedents;
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f) aerti se sul bene gravino iscrimoni o trascrizioni pregivdidevol, indicandome gly ectrems; elenchi quindi Lo
formalita (Frasericions, isorigioni) da cancellare con il decrezo da trasferismento;

8) provoeda alla 1dentificazione catastale dell'immabile, previo aweriamento dell'scatza rigondenzu dei dafi specificats
nell'atto di pigmoremento con le risultanzy catastali eoguendo quelle varinzions che dovecsero risuliare wecessaric ed ind:cpensabiti
al trasferimento del bews, 8 partwdlare per guanto omeeme la planimetra del bene provieda, o easo 4t difformizi 0 ;1 maseanza
di ddonea planimervia del bewe proveda alla sna corespone o redagione, solo s sivestamente neoescares

b) ordiety, previa acquisigzone o aggomamenio del ceritfrotio di destinagzione urbensctie, la destinazuone del |1 bene/ i prevista
dadlo stramento urbasisivo comunale vigente;

i) accerst per i fabbricati la conformitd alle vigensi worme i marteria urbanistico-edilfizia indirando in guale epocn f4
ralizzaro Limmotaley, pli estremi del prowedvments ausorizgatono, la rispondenze dilla codrugzion: alle previcioni def
prowvedimensp mede tismo, ¢ segnalando, anche grafivamente le eventnals difformiti ¢ modifiche ¢ plr ectremi degli aiti antorigasii,
In cuso di esistenzu di gpere abusive, Vesperts, verificheri Peveninale amennla presentozions di istange di condono, predsando lo
stato della procedura, ¢ valuzerd la conformite del fabbricato dl progesto proposto, segnalands, anobe grafwamente, ke eventualt
dsfformitd;

J) werifichi, inolin, o fini delle domawda di sanaioria che laggindicatario potri eventualmente presemiar, ¢ gl immobili
Dipnorats st frovero o meno nelle condizsons prevaste dall'an, 40, 6 comma della legge n. 47/1985 o delfarr. 46 ¢ 5
DPR 380401, chiavisea, quindsy s i wspets medecimi siano o meno sanabily o condonabili at seng del D.L. 269/2003
odicands previa assingonr delle opportane informazions presso gli wlfte comsnali competents, le somme da pagare @ titdo di
oblazione nonché tutte gl onere commeiors [omert di wrbgmezaiont ¢ coar di cosvrone) Guanisfunt awhe w v
apprositmalio; precis, infine e pendono procedan ammmeciutive o sanggonatorse ¢ relativi mogi. Ow 'abuco non dia e dlewn
modp sanabile, qzemtiﬁcbz 2li onzrs ecomomict meoessari per o, demolizpone dello stesio ¢ verifibi st sano date emesee ordmanzy di
demolzzsone v ds aeguisizsons o1 proprsetd ad opeva degls Entr Pubblses tevestorsals, allegandole  quosa;

k) acerti 52 1 bend pignorati siano occupat dal debitore o da terz, offitini o lomti, indicardo i anons pethuits,
la sua compraté, Ueventuale data de regrarazions, la seadenza der relatoys contratts nonche levensnals esistenza di sm gusidizio on
wrio per d rdaswo (8 rimanda a ral proposito alle RACCOMANDAZIONI GENERALI PER

LATTIVITA' DI ESPERTO MOD.4/REV);
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1) elewchi ed individwi © beni, esvidenziando utti gli elementi utl per le operarioni di vendita, guali ad
esempio la tipdogia & clasm bmmobil, (e sua wbicazione (atd v, wamero ciwim, piang evertaals wsmero intemo), ple
desesss ed 1 confin, i dabr tbastali eventnali peviinense ¢ acecoors evewssali millecimi di pani comsni, dearivendo il contesto in
i esil vi troving, le caratreristiche ¢ la devinazione della zona e dei mrvizt offerti nonchi le caratizrizibe dellr gone confomanti,
Con rfersmento al soigolo bens, precsy eventualy dosazpons wndomsmanis (25, posts asso comsms, gardino ecs ), la tspolopa,
laltezgn wiile inernay Lo cuperfiee netta,d oorfficiente whilisguio ai fint della deserminagione della cuprsfecie commenciale, fa
smperficic commereiale medesima, ['2sposicione, anio di costruzzons, lo ctato di conservaionz, le caratterictiche siruttarali nonché
Se carmteraiohe mierne dr ceaseun tumobds, precisando per maseun elomenso lattuale stato dr manntengone ¢ - per plt imprans-
la foro respondenn allu vipente normaliva ¢ in paso contrario, § oo eceseard al loro adegwamento;

) dziermint d valore di classun immobile con riferimento agli atuals prev & meraefo, tenendo aonto dil woao dell eventuale
anatoria) rengr conto altresr della riduzone def prezzo di mercaro per Fassenza di garanzia per vizi
del bepe vendulo, considerato tale riduzione in una misura tra 1l 15 ed if 20% del valore stimato;

n) s1dichi {'opporinonts di prowdere alla nendita in wino lofto 0 pad lotts separats (spizgandons le ragroni), predispomendo in ogni
caso wn pranio dp vendita dell'cmmobile ¢ det lofty provvedends, ove meessaro, alla realszagpons del jrasonamenty, previa
antorigzegions del Giudier;

o) alleghs rdonea doramentagyone fofografua esterna ¢d piterna (almeno ana fovo pervano) Aegls wmmobils prgnorass derettameise
in forsmazo digitale secondo le “imduwagions” di cui ol MOD 1 ed avquscicen la planimetvia radassale des fubbrioat;

) aceerty, mel aso 5t tratti di bene indiviso, la valutuzione della guota di pertinenzu del debitore esectate, tenendo conto
della mappore doffseofta dsy vendaa dr quotc indsee; preasss o particolore s of bene visults comodamente densibdle, dentsficands,
e ;a0 affermalttve, fe asoie che patrebbeno escen sgparase u favore della procedsra;

q) el caco v o3z Gano presents pith beni pignocats in guota d perite predisporrd wn progetio di dwisione in nefura tenendo
wnty delle ssngole quote des combroprictare. A fal fine dovrd sndevidnare losts omogents senzp necesaarsanents frauonar wasous
beme in tante parti guanti sono 1 lotsy; ogwi lotto dovri doé exwere formeto da wno o pis bewi che consentano di comporre la gzora
del conduidenze, 1 modo che le porzion: dell'altro condsyideniz posseno formara con i restanse ben ¢ salyo empuagl in denaro
(Lo ows exsistd won dovrd comsingse esere swperwore al 20% del valore della gmota); wn altrs fermine ce nel patrsmonio comune vt

sono pii bens, clasesno dovré essere asegnato alla guota del velore corrispondents o, quanto meno, di valore proscimo. Nel
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formare be porgioni il CT.U. downi tener conto del coneetto Jegale & “imomoda divisibilits”, quale limite dl fragimamento
rateviale dsgli immbili limite che ussiste quando le pant risultanty all'apporsiomamento servebbero ad essere sarcaments
Sungionali rispero all'intero o quando & dovessero cadliinire Servifa a earioo di aliwne porsdond o, comangse, intke I volte she per
realizzare la divivowe i rendescero necersarie spese eqe svive rirpetio al ricellalo pere guits, ancbe i considerozion: del fatto che
nella procedure econtsn dete pesc dovrebbero essers asnsopoty dal evedetore procedente.
Il GE. ha concesso allo scrivente 1l termme di giom: 60 dal ricevimento della
comunicazione di nchiamo (17/10/2023) per lespletamento dell'incarico
confterto.
Le operazioni di rilievo sono state svolte in data 01/12/2023, alla presenza del sig;
- conwge del debitore esecutato, e del custode nominato avv.
Claudiz Cassella cosi come riportato nel verbale di sopralluogo (all. 1).
Esaminat glt attt e 1 documenti, il sottoscritto ha reperito tutt gli element
necessann all'espletamento dell''ncanco conferito, allegando la documentazione
fotografica (all. 2), redigendo la planimetna dellumita oggetto di esecuzione (all. 3),
le visure catastali (all 4) e le visure Ipotecarte (all. 5) acquisite presso 'Agenzia
Delle Entrate di Catama, 1l Certnbicato di Destinazione Urbanistica (all. 6) ed 1l
titolo di proprieta (all. 7).
L IDENTIFICAZIONE DEL BENE PIGNORATO
L’umuth immobiliare oggetio di esecuzione indicata nell'atto di pignoramento,
allegato al fascicolo di esecuzione, riguarda:

. “ogni pari diritto pari a 5/6 spettante alla - sulla Segione di Terreno riportato nel
N.CT. del Conrune di Giarve al foglio 53: particella 143 confinante da tutti i lati con la,
partuelln 146, the a sua volta confina a sud con il fabbriarto stessa dittn (fogho 53 particella 147
sub 1-2-34 ed area nrbana’”...

Per quanto nguarda la conformita dei dat lo scrvente attesta che, w sede di

sopralluogo, & stato accertato che il terreno censito al N.C.T. del Comune di
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Giarre, Foglio 53 particella 143 confina 2 notd con corso d’acqua denominato
“Torrente Delle Cave”, a sud i parte con terreno di proprietdi del debitore
esecutato (particella 146) ed in parte con terreno altra ditta (particelle 74 ¢ 763), ad
est in parte con corso d’acqua denominato “Torrente Delle Cave” ed in parte con
terreno altra ditta (particella 161) e ad ovest m parte con corso d’acqua denominato
“Torrente Delle Cave” ed in parte con terreno altra ditta (particella 141).

Si precisa che nel titolo di provenienza (atto di donazione del 18/01/1989 all.
7) la quota wasferita € ... “glf undici dodscesimi indivisi™...

Inoltre 'unico accesso all’appezzamento di rerreno oggetto di esecuzione
(N.C.T. fog. 53 part. 143) avviene solo dal terreno individuato al N.C.'T. fog.

53 part. 146, in quanto sui luoghi il confine tra le due particelle 146 e 143 non

& identificato per assenza di muri di recinzioni.

2. VERIFICA DEI DATT RIPORTATT.

[ dati indicatr nellatto di pignotamento comcidono con quelli riportat nella nota ds
trascrizione (all. 5) e risultano corretu, precisando che dal tiolo di provenienza la
quota 1n capo al debitore esecutato satebbe 11/12 anziché 5/6 mportatt nell’atto ca
pignoramento, nota di trascnzione e visura camstale,

Il pignoramento ha colpito le quote spettanti al debitore esecutato.

3. VERIFICA DELLA PROPRIETA IN CAPO AL DEBITORE.

La quota della sezione di terteno oggetto di esecuzione, censito al N.C.T. al fogho
53 part. 143 & pervenuta 2l debitore esecutato per atto di donazione del

18/01/1989 rep. n. 87050 at rogitt del notato Filippo Patts (all. 7).
4. ACCERTAMENTI SULL’ESATTA PROVENIENZA DEL BENE.

Dalle verifiche eseguite dallo scrivente, emerge che la quota di 11/12 indivisi, del

terreno censtto al N.C.T. del comune di Grarre al foglho 53 part. 143 & pervenuta
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al debitore esecutato per atto di donazione 18/01/1989 rep. n. 87050 a1 rogiti del
notao Filippo Partt, trascritto in data 26/01 /1989 at nn. 3652/3058 da potere des
At Conmgt _ le quote indivise del tratto di terreno in
oggelto sono pervenute per atto di compravendita del 12/03/1966 ai rogiti del
notaio Raffaello Grassi, trascritto in data 7/04/1966 at nn. 13562/11362 da
L’atto di donazione sopracitato ¢ anteriore al ventennio e si allega alla

relazione di stima (all. 7).

5. ISCRIZIONI O TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI SUL
BENE.

Dalla relazione notarile allegata agli atti e dagli accertamentt eseguits dallo scrivente
presso [Agenzia Delle Entrata della Provincia di Catama (vedas: allegato n. 5)
emerge che sullunitz oggetto di  esecuzione gravano le  seguent
tscriziont/ trascriziont preguudizievoli:

Trascrizione del 28/12/2022 - Registro Pacticolare n. 45939, Registro Generale n.
50822, emessa da pubblico vufficiale Tribunale di Catania, rep. 11014 del
15/11/2022 Atto esecutivo o cautelare — Verbale di pignoramento wmmobtly, a
favore della sig.ta —contro 11 debitore
esecutato sulla quota di proprieta di 5/6 del terreno censito al N.C.T. del comune
di Grarre al fogl. 53 part. 143,

6. IDENTIFICAZIONE CATASTAIE DEL BENE OGGETTO DI

ESECUZIONE.

Lumith oggetto di esecuzione niguarda ol terreno censito al N.C.T. del comune di
Giarre al foglio 53, particella 143, Qualita “agrumeto”, Classe “27”, Sup. 6 are 84 ca,

Deduz. B;B1, Redd. Dom. € 21,83 — Redd. Agr. € 11,30 di proprieta 5/6 al
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debitore esecutato.

Lo scrivente precisa che la quata di proprieta in capo al debitore esecutato
riportata nella visura catastale (5/6) non coincide con la quota riportata
nell’atto di donazione (11/12) pertanto si consiglia prima della vendita di
eseguire un allineamento delle quote di proprieta nella visura catastale con

quanto riportato nel titolo di provenienza.

7. VERIFICA SULLA CONFORMITA URBANISTICA.

Dalla consultazione del certificato di destinazione urbamstica rilasciato dalPU.T.C.
Area IIT Servizio Territorio, Urbanistica ed Edilizia) del Comune di Giarre (all. n.

6), porta quanto segue: ...

o La particella 143 del foglio 53, vicade m goma lernitoriale omogenea “PU” — Parco

Urbario normata dall’'art. 29 delle Norme Tewiche di Attuazzore.

Secondo il Piano Stralcio di Bacino per I'Assetto Idrogeologico (P A1)

o La particella 143 del foglio 33, ricade in purte i oma a Kischio Idvaulico "R 2 —

medio” e dassificato come “Sito dattenzione” dal punto di vista della perscolosita idrawkica
ove vige lart. 15 delle Nopsne Teeniche Di Attuagione PLA1L approvate con D.P.R.S. n. 9
del 06/05/2021 (G.U.R.S. N. 22 DEL 21/05/2021-5.0. n. 2).

o La pardcella 143 del foplio 53, ricade 1n sona sottoposta a wvincolo paesaggistico ai

sensi del D.Legvo 22/01/2004 n. 42 ast. 142 a1 lest. ¢) ove vigono le prescriions del
Prano Paesaggstico adottato dalla Regione Sichana — Assto Bemi culturaly e Idenfita
Stctlana eon D_A. 1. 62/ GAB del 12/06/20197. ..

9. VERIFICA SE IL BENE PIGNORATO SIA OCCUPATO DAL DEBITORE

ESECUTATO O DA TERZI.
Dal sopralluogo eseguito e da quanto afenito i sede di sopralluogo

Pappezzamento di terreno oggetto di esecuzione & coltivato e manutentato dal
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comuge del debitore esecutato.
Si precisa che ["accesso al terreno mm oggetto avviene esclusivamente

atrraverso le unitd immobiliari in capo al debitore esecurato.

10. ELENCO DI TUTTI GLI ELEMENTI UTILI PER LE OPERAZIONI DI
VENDITA.

Lunita oggetto dv esecuzione nguarda un piccolo appezzamento di terreno
intercluso, sito in Giarre via Della Regione n. 27 censito al N.C.T. del comune di
Guarre al foglio 53 particella 143.

D’accesso al terreno 1n questione oggl avviene esclusivamente dal cortile nterno
delPappartamento a puno terra descrtto al paragrafo 10.1.1 (foto n. 2, 13),
attraversando il lotto di terreno (pacticella 146) gia descatt nella della relazione di
stima depositata aglt attt. Nel suo intero confina 2 nord con corso d'acqua

denomimato “Torrente Delle Cave”

>

a sud in parte con terreno di proprieta del
debitore esecutato (patticella 146) ed in partte con tetreno altra ditta (particelle 74 e
763), ad est (n parte con corso d’acqua denominato “Torrente Delle Cave” ed 1n
parte con terreno altra dirta (particella 161) e ad ovest m parte con corso d’acqua
denominato “Torrente Delle Cave” ed m parte con terreno altra ditta (particella
141)

Parte del terreno non & coluvato, e sono presentt prante sparse di ubvi e piccok
alben da frutto (foto n. 1, 2, 3 e 4).

Lintero lotto di terreno & perunetrato ad est € ad ovest con murettt in pietra con
sovrastante rere mertallica a nord co murelto 1in cemento armato con sovrastante
rete metallica, a sud ¢ comunicante con il con terreno censito al N.C.T. al fogl. 53

particella 146.
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1. DETERMINAZIONE DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO.

Lo secrivente procedera alla soma dellunita mmobihart oggetto di esecuzione
facendo rifermento alle condizioni e conststenza cosi come nscontrate nel corso
del sopralluogo effettuato. Al fine di determinare il valore st & proceduto alla stuna
col metodo sintetico comparativo (confronto diretto).

Stima col metodo comparativo:

Vm= S.gmn X Veymg

Determinazione della superficie commerciale (Scomm)

Poiché trattasi di lotto di terreno, la superficie commerciale € quella risultante da
dat: carastalt.

S.comm = Stono = 684 mq

Determinazione del valore di mercato unitario (Vejmq )

Facendo nfeimento ad indagint di mercato presso gl operatort di zona di terrenu e
considerando le condizion: mtninseche ed estrinseche st conviene un valore

Ve/mq= 10,00 €/mq

In dehnitiva si ottiene

Vieereno circostaare = 684 mq x 10,00 €/mq = € 6.840,00

Poiché trartasi di lotto di terreno non verra applicata la decurtazione per i
vizi occulti cosi come previsto al punto “t” del mandato conferito.

Valore della quota di 5/6 (come da atto di pignoramento e nota di
trascrizione).

V vend. Terreno 576y = € 6.840,00 x (5/6) = € 5.700,00 1n c.t. € 6.000,00

Valore della quota di 11/12 (come da titolo di provenienza).

AY vend. Terreno (11/12) — € 6840,00 X (1 1/12) =€ 6270,00 m c.t. € 6000,00

11. POSSIBILITA DI VENDITA IN PIU LOTTI

L'unith immobiliare sopra stunata poiché ha unico accesso dal terreno censito al

@
o
0
<
©
=2}
O
I
©
—
)
o
2]
O
<
o
a
™
he]
a
=2}
=2
[¥s)
a
=2}
©
o
o
s}
@
©
—~
&
@
o
a
%}
f3¢)
<<
o
[©]
=z
<
o
%}
[&]
L
[a
<X
m
2
a4
<<
5
[}
a
@
0
a
£
L
o
L
—
<<
<
Q
Q
(@]
5
[}
a
S
©
E
[y

Pubblicazione ufficiale aélouso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




N.C.T. del comnune d1 Guarre al foglio 53 particella 146, st dovra accorpare al lotto
n. 1 che sara cosi composto:

Lotto n, 1: Appartamento a civile abitazione 2 puano terra censito al N.C.E.U. al
foglio 53 part. 147 sub. 1, con quota di Y2 mdviso del terrazzo di copertura a
secondo puno censtto al N.C.E.U. al foglio 53 part. 147 sub. 3 la pena proprieta
terreno agrano censito al N.C.T. al foglio 53 particelle 146 ¢ la quota di 5/6 o
(11/12) del tecreno agracio censito al N.C.T. al foglio 53 particelle 143.

V vendita = € 58.000,00 + € 8.000,00 + € 6.000,00 = € 72.000,00

Il valore di vendita determinato nelle attuali condizioni & comprenswo di
riduzione part al 15% per Passenza di garanzia per vizi del bene venduto e dex

costi per la regolanzzazione urbanistica.

12. CONCLUSIONI.

Nel ringraziare la S.V.L. per la fiducia accordatami, nelle note seguenti vengono
nepllogati 1 nisultatt degli accertarnent.

o Identificazione del bene pignorato: L'unita immobiliare oggetto di

esecuzione niguarda: ... “ogni pari divitto pari a 5/6 spetiante alla -m//a
Sezione di Terreno ripovtato nel N.C.T. del Comune di Giarre al foglio 53: particelln 143
confinante da tutts i lati con la, partucella 146, che a sua volta confina a sud con il fabbricato
stessa ditta (foglio 53 parficella 147 sub 1-2-3-4 ed aven urbane’...

Si precisa che nel titolo di provenienza (atto di donazione del 18/01/1989
all. 7) la quota trasferita & ... “ofi undicsi dodicesimi indivisi®...

Inoltre TPunico accesso all’appezzamento di temeno oggetto di
esecuzione (N.C.T. fog. 53 part. 143) avviene solo dal terreno individuato

al N.C.T. fog. 53 part. 146, in quanto sui luoghi il confine tra le due

particelle 146 e 143 noxn ¢ identificato per assenza di muri di recinzioni.

e Verifica dei dati riportati: [ dati cocrispondono a quelli indicatt negle atti della
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procedura esecutiva e il pignoramento ha colpito le sole quote spettanti al
debitore esecutato.

Verifica della proprietd in capo al debitore: Come gia riportato al superiore
paragrafo 3, Punita oggetto di esecuzione & pervenuta al debitore esecutato per
atto di donazione del 18/01/1989 rep. n. 87050 a1 rogiti del notaio Fikippo
PattL.

Accertamento  sulP’esatta provenienza del benl: Come rportato al

superiote paragrafo 4 st evince la contmuita delle trascnziont nel ventennio
anteriore alla data del pignoramento

Iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli gravanti sul bene: Tutke le

iscriziont e trascrizioni pregiudizievoli che gravano sullunita immobilare sono
riportate al superiore paragrafo 5

Identificazione catastale del bene oggetto di esecuzione: Al superiore

paragrafo 6 lo scrivente ha eseguito Identificazione catastale del bene oggetto
di esecuzione

Verifica sulla conformita urbanistica del bene oggetto di esecuzione: o

scrivente al superiore paragrafo 7, ha riportato la destinazione urbanistica del
terreno 1n oggetto.

Verifica se i beni pignorati sono occupati dal debitore esecutato o da

terzi: Dal sopralluogo eseguito e da quanto dichiarato dal coniuge del debitore
eseculato, 1l terreno in oggetto (particella 143), & coltwato e rmanutentato dal

comuge del debitore esecutato,

Elenco di tutti gli elementi utili per le operazioni di vendita: A supetiore

paragrafo 9 sono riportats tutte le descrnizion e gl element utih alle operaziom

di vendita del bene oggetto di esecuzione.
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® Determinazione del pits probabile valore di mercato: Al supenore

paragrafo 10 s1 ¢ proceduto alla stima dell’unita unmobilare con riferunento
alle condiziont e consistenza cosi come riscontrate dallo scrivente nel corso del
sopralluogo eftettuato. Al valote di mercato ottenuto non € stato decurtato
Paliquota del 15% per Passenza di garanzia per vizi del bene venduto mn quanto

trattast di tecceno, ottenendo cosi il seguente valore di vendita:

Valore della quota di 5/6 (come da Pignoramento e nota di trasrizione).
V vend, Terreao 876y — € 6.840,00 % (5/6) = € 5.700,00 n c.t. € 6.000,00

Valore della quota di 11/12 (come da titolo dj provevienza).

V vead. Terreao 1712y = € 6.840,00 x (11/12) = € 6.270,00 in c.t. € 6.000,00

® Possibilitd di vendita in piu lotti: lo scrivente visto le condizioni a contorno

e Paccessibilita alla sezione di terreno in oggetto suggerisce di accorpare 1l
terreno 1n oggetto al lotto n. 1 g1a depositato m atti pertanto alla luce della
stima eseguita si avra:

Lotto n. 1: Appattamento a civile abitazione a piano terra censito al N.C.E.U.

al foglio 53 part. 147 sub. 1, con quota di V2 indiviso del terrazzo di copertura

a secondo pano censito a] N.C.E.U. al foglio 53 part. 147 sub. 3 la piena

proprieta terreno agrario censito al N.C.T. al foglio 53 particelle 146 ¢ la quota
di 5/6 o (11/12) del terreno agrario censito al N.C.T. al foglio 53 particelle

143.

V vendita = € 58.000,00 + € 8.000,00 + € 6.000.00 = € 72.000,00

Il valore di vendita determinato nelle attuali condizioni é comprenswo di
riduzione pan al 15% per Passenza di garanzia per vizt del bene venduto e de:

costi per la regolarizzazione urbanistica.
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Con la presente che s1 compone di n. 14 pagine dattiloscritte lo scrivente ritiene di
avere assolto all’incarico conferito, e rimane a disposizione del G.E. per ulteriort
adempimentt.
St allegano alla presente:

1. Verbale d1 sopralluogo;

2. Documentazione fotografica;

3. Elaborato grafico;

4. Visura catastale, es estratto di mappa;

5. Visure potecarie;

6. Certificato di destinazione urbanistica;

7. Atto di donazione del 18/01/1989.

L’esperto
Dott. ng. Alfio Ciccia
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