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comriderazions del fatfo ohe nalla procedira eseputiva defte spese dovreblero essere anticibate dal creditore procedente

I G.E. ha concesso allo scrivente il termine di giorni 120 dal guramento per

Pespletamento dellmearico conferito.

Le operazion: peritalt s1 sono svolte mn data 22/08/2025 in presenza del sig,

_ella qualiti di fratello debitore esecutato _

nonché possessore dellappartamento ubicato a puano pnmo di via Ettore
Majorana, 1l sig. _ nella qualita di  possessore
dellappartamento sito al puano terra di Vi Ettore Majorana n. 10, cost come
riportato nel verbale del sopralluogo (all. 1).

Esamunati gh atti e 1 documents 1l sottoscritto C.T.U. ha repento tutti gh element:
necessari all'espletamento dell'ncarico conterito, allegando la documentazione
fotografica (allegato n. 2), redigendo altresi le planmmetrie degli tnmobih oggetto
di esecuzione (allegati n. 3), richiedendo le visure catastali e le planimetrie catastali
(allegato n. 4), la documentazione relativa alla conformita urbanistica (allegat: da n.

6 e 7), le relative visure potecarie (allegato n. 5).
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sig.ra_per la quota di 1000/1000 in virtt di successione
del sig. || G 05/05/2022 registrata in Catania il

11/10/2022 Volume 88888 n. 426187.

2.2 Appartamento in Via Ettore Majorana n. 10, piano T.

I dati riportatt nell’atto di pignoramento corrispondono con quell riportat nella
relativa nota di traserizione.
Il pignoramento ha colpito le sole quote spettanti al debitore esecutato.

Si da atto che l’odierna proprietaria dell’unitd immobiliare risulta essere la

si.g.m_pcr la quota di 1000/1000 in virtti di successione
del sig. |GG 2! 06/05/2022 registata in Catania il

11/10/2022 Volume 88888 n. 426187.

3. VERIFICA DELLA PROPRIETA IN CAPO AL DEBITORE.

3.1 Appartamento in Via Ettore Majorana n. 12, piano 1.

L'unita immobiliare risulta essere m proprieta alla siera yer la
>
quota dr 1000/1000 1n virtd di successione del sig _ del

06/05/2022 registrata in Catanmia 11 11/10/2022 Volume 88888 n. 426187,

3.2 Appartamento in Via Ettore Majorana n. 10, piano T.

L'unita immobihare risulta essere in proprieta alla sig.ra _pcr la
quota di 1000/1000 in virtd di successione del sig _ del

06/05/2022 registrata in Catania 1 11/10/2022 Volume 88888 n. 426187,
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4. ACCERTAMENTT SULI’ESATTA PROVENTENZA DEL BENE.

4.1 Appartamento in Via Fittore Majorana n. 12, piano 1.
4.2 Appartamento in Via Ettore Majorana n. 10, piano 1.

Da quanto emerge dal certificato notanle allegato al fascicolo di esecuzione e
dall’atto di proprieta, si pud affermare che a _]’arc‘:a Su cul sorge
I'tmmobile dentificato al fogho 25, partlla 288, sub. 5 {oggt sub. 12} ¢ pervenuta
per atto di compravendita notaio Guseppe Pittella del 12/02/1982 rep. 15704,

trascritto il 06,/03/1982 nn. 9372/7824 da potere di_nata a

Riposto 1l 12/06 /1940,

5.ISCRIZIONI O TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI
SUI BENI.

Dalla relazione notarile allegata agh atti e dagl accertamenti eseguitt dallo
scrivente presso PAgenzia Delle Entrate della Provineta di Catania {(vedasi allegato
n. 5) nonché dalla relazione notanle allegata agh atti emerge che sull’ mnmobile
descritto a1 superiort paragrafi sono oggetto delle seguenti 1scriziont/ trascriziomn

pregiudizievoli:

ISCRIZIONE NN.. 48638/13520 del 04/07/2007 IPOTECA
VOLONTARIA  nascente  da  CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO del 03/07/2007 Numero di repertorio 176303110851 Notaio
D'AMICO ANTONIO Sede ACIREALE (CT)

A favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A. Sede SIENA
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Codice fiscale 00884060526 (Domicilio ipotecario eletto SIENA PIAZZA

SALIMBENI 3}, contro Nato 1l 01/04/ 1956 a

CATANIA Codice fisc:
Nato i 11/04/1960 a CATANIA Codice fiscale
quale debitore non datore di poteca capitale € 160.000,00 Totale € 320.000,00
Durata 15 anni

Grava su Belpasso Foglio 25 Particella 287 Sub. 3 Particella 288 Sub. 5
TRASCRIZIONE NN. 15520/11706 del 07/04/2022 nascente da VERBALE
DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del 24/02/2022 Numero di repertorio
2025 emesso da UFF. GIUD. CORTE D'APPELLO DI CATANIA Sede
CATANIA A favore di SIENA NPL 2018 SR.L. Sede ROMA Codice fiscale

14535321005 (Richiedente = SIENA NPL 20 18 SRL VIA PIEMONTE 38
ROMA), contro _Nato i1 01704/ 1956 a CATAN 1A

Grava su Belpasso Foglio 25 Particella 287 Sub. 3 Particella 288 Sub. 5

5.1 Appartamento in Via Ettore Majorana n. 12, piano 1.

In particolare dalle visure ipotecarie (all. 5) i capo allimmobile staggito foglio

25, particella 288, sub 5 s1 evincono le seguenti tormalita:

1. ISCRIZIONE del 04/07/2007 - Registro Particolare 13520 Registro Generale 48638
Pubblico ufficiale D’AMICO ANTONIO Repertorio 176303,/10851 del 03/07 /2007

IPOTECA VOLONTARIA dertvante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ
11
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2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022- Registro Particolare 11706 Registro Generale
15520 Pubblico ufficiale UFF. GIUD. CORTE D’APPELLO DI CATANIA
Repertorio 2025 del 24/02/2022
ATTO ESECUTIVO..O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI

Si da atto che nella visura ipotecaria risulta erroneamente trascritta per I'immobile
identificato al sub. 5 concessione edilizia n. 60/15 del 19/05/2015 rilasciata invece

pet i sub. 4 e sub. 8 relativamente alla pratica n. 1264 L., 724/94,

5.2 Appartamento in Via Ettore Majorana n. 10, piano T.

In particolare dalle visure potecarie n capo allimmobile stagpto foglio 25, particella

287, sub 3 s1 evincono le seguenti formalita:

2. ISCRIZIONE del 04/07/2007 - Registro Particolare 13520 Registro Generale 43638
Pubblice ufficiale >AMICO ANTONIQ Repertorio 176303 /10851 del 03 /07 /2007
[POTECA VOLONTARIA dervante da CONCESSIONE, A GARANZIA DI MUTUO

2. TRASCRIZIONE del 07/04/2022- Regstro Particolare 11706 Registro Generale
15520 Pubblico ufficiale UFF. GIUD. CORTE D’APPELLO DI CATANIA
Repertorio 2025 del 24/02/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI

Inoltre dalle visure ipotecarie in capo a parte esecutata _

-i evincono le seguenti formalita pregiudizievoli:

12
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risultavano ancora da versare le somme a titolo di conguaglio oblazione part a €
6.416,06, e per gh onen concesson di € 619,27, oltre versamento di € 80,00, per
parere igienico sanitario, € 112,90 per dinitti di segreteria e n. 1 marca da bollo da
€ 16,00; risulta, altresi necessaria la presentazione di copie di progetto
architettonico, visura catastale ed elaborato planunetrico.

Pertanto, le spese da sostenere per il rilascio della concessione ammontano
complessivamente ad € 7.244,23, oltre spese tecniche per € 2.800,00, ovvero circa

€ 10.044,23 approssunabili a € 10.000,00.

8.VERIFICA SULI’ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI E
ONERI ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE.

8.1 Appartamento in Via FEttore Majorana n. 12, piano 1.

8.2 Appartamento in Via Fttore Majorana n. 10, piano T

Non st evidenziano, particolart onent a carico dellacquirente eccetto le spese

ordinarie per la bolletta energia elettrica vano scala e relative pulizie.

9.VERIFICA SE II. BENE PIGNORATO SIA OCCUPATO DAL
DEBITORE ESECUTATO O DA TERZI.

9.1 Appartamento in Via Fittore Majorana n. 12, piano 1.

L'unita inmobihare individuata al N.C.E.U. del comune di Belpasso al fogl. 25

part. 288, sub. 12 & occupato dal sig. _ fratello del

debitore esecutato.
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9.2 Appartamento in Via Ettore Majorana n. 10, piano T.

L'unitd immobiliare individuata al N.C.E.U. del comune di Belpasso al fogl. 25

part. 287, sub. 3 & occupato dal sig._in virtd di

preliminare di vendita stipulato con il debitore esecutato per cui € stata

versata una caparra di Euro 5.000,00.

10.ELENCO DI _TUTTI GLI ELEMENTI UTILI PER LE
OPERAZIONI DI VENDITA.

10.1 Appartamento in Via Fttore Majorana n. 12, piano 1.

D'appartamento 1n questione & situato nel territorio di Belpasso in via Ettore
Majorana zona peniferica e dislocata dal centro abitato; I'area circostante € costituita
fondamentalmente da altrt mnterventi di case unifamiliart destinate a cvile
abitazione.

Limmobile, realizzato negh anm 1980, ¢ costitmito da un plano prmo,
raggiungibile attraverso vano scala in cemento armato comune ad altre unita,
adibito a ciwvile abitazione e facente parte di intervento edilizio di case realizzato
con struttura intelaiata m cemento armato, e copertura a falde mclinate con manto
di copertura con tegole.

Nellinsieme confinante a nord con sede stradale di via Ettore Majorana, ad est e
ad Ovest e a Sud con percorsi ed aree private e con lotti di altri edifict.

L'unitd immobiliare st compone di soggiorno (foto n. 6), cucina (foto n. 8),

soggiomo (foto n. 8), w.c.,, (foto n. 11), camera da letto 1 (foto n. 7), camera da

17
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una eventuale regolarizzazione sono illustrati al superiore paragrafo 7.

La venfica sull’esistenza di formalita, vincoli € oneni anche di natura condomimale

sono riportati superiore paragrafo 8.

La vernfica se i bene pignorato & occupato sia occupato dal debitore esecutato o

da terz € svolta al paragrafo 9.

L'elenco di tutti gh elements utili per le operazioni di vendita sono state descritte al
superiore paragrato 10.

La determinazione del pii probabile valore di mercato der beni pignorati ¢ stata
svolta al superiore paragrafo 11 ottenendo:

Appartamento in Via Ettore Majorana n. 12, piano 1.

Il valore di mercato dellappartamento sito in Belpasso, Via Ettore Majorana n. 12,

in_catasto_alla particella 288, sub 12 (exx 5) & di circa 94.000,00 Furo cifra

comprendente di nduzione del 20% per Fassenza di garanzia per vizi del bene
venduto e dei costi da sostenere per la regolarizzazione urbanistica quantificabili
approsstmatwamente in Euro 10.000,00.

Vi = € 94.000,00

Appartamento in Via Fttore Majorana n. 10, piano 1.

[l valore di mercato delllappartamento sito 1n Belpasso_ Via Ettore Majorana n. 10,

1 catasto alla particella 287, sub 3 ¢ di circa 73.000,00 Euro cifra comprendente di

riduzione del 20% per I'assenza di garanzia per vizi del bene venduto e dei costi da
sostenere per la regolanzzazione urbanistica quantificabil approssumativamente 1n
Euro 10.000,00.

Vian.= € 73.000,00
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Con la presente che s1 compone di n. 27 pagine dattiloscritte lo scrivente ritiene di
avere assolto all'incarico conferito, e rimane a disposizione del G.E. per ulterior:
adempiment.
St allegano alla presente:

1. Verbale di sopralluogo;

2. Documentazione fotografica;

3. Elaborati grafici stato di fatto;

4. Visura catastali - planimetria catastali - estratto di mappa;

5. Visure potecarie;

6. Lettera ufficio tecnico richiesta integrazione pratica n. 1263 L. 724/94;

7. Lettera ufficio tecnico richiesta integrazione pratica n. 3158 L. 47/85;

8. Preliminare di compravendita - appartamento i via E. Majorana n. 8 - 10,

piano T.

L’esperto
Dott. ing. Altio Ciccia
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