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TRIBUNALE CIVILE DI CATANIA
SESTA SEZIONE CIVILE
ESECUZIONI IMMOQBILIAR!

PROCEDURA R.G.E.l. N" 155/2014
PROMOSSA
ITALFONDIARIO S.P.A. — CREGITORE PROCEDENTE —
CONTRO

N — P ARTE ESECUTATA —

G.E.: poTr. ¥ENERA GIOVANNA FAZIO

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

1° - PREMESSE
Con Ordinanza del Giudice dell'Esecuzione emessa in data 30.05.2016 (all n® 1), veniva nominato Esperio

del Giudice nella procedura esecutiva di cui in epigrafe un CTU.

A seguito dirinuncia di quest'ultimo, il G E. emetteva una ulteriore ordinanza (al. n® 2}, in data 07 07.2016 ¢
notificata a mezzo pec in data 08.07 2016, con la quale nominava il sottoscritto geom. Giovannl Restuccia,
mantenendo [0 stesso tenore della prima ordinanza di nomina da giurare dinanzt al cancelliere.

Dopo il giuramento si apprendeva che il Giudice dell'Esecuzione sottoponeva al CTU i seguenti quesiti (all.
n°® 2/is):

i giudice delf’esecuzione sottopone all’esperto | seguenti guesiti:

o, identifichi esattomente i beni pignorati, eventuoli pertinenze ed accessori, indicandone i dati
catastali ed i confini quali emergenti dol soprafluogo e dattesame degli atti e dei documenti prodotti,
nonché la conformita dei dati stessi rilevati in sede di soprofluoge con quefli emergenti dai certificati in
atti;

b. verifichi fo correttezza dei dats riportati nelfatto di pignoramente e nefla nota di trascrizione (o,
in caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle relative note), in porticolore
gccertaado che if pignoramento abbia colpito guote spettonti al debitore 2 che vi sig corrispondenza
tra il singofo otto di pignoramento e ta refativa nota;

c. verifichi ln proprieta dei beni in capo af debitore, indicondone il regime patrimoniale ove
coniugato e specificando, altresi, se essi siano in comproprietd © meno con altri soggetti; gualora
Fimmobile sio stato sottoposto g pignoramento sul presupposte che il debitore esecutate ne abbia
gequistato la proprieta per effetto di successione mortis causa verifichi la troscrizione del titoto di
provenienza {accettozione espressg o tacita oi ereditd), segnolando immediatamente al ge o
moancata trascrizione di un volido titolo di ocquisto {si evidenzia che u to! fine non sarebbe utile g
trascrizione deffo denuncio di successione né g mera considerazione del rapporto di parentela con il
de cuius) ovvero eventuali casi dubbi;
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d, accerdf esatia provenienza del/i bene/i, verificando o continuitd delle trascrizioni nel ventennio
gnteriore aflu doto del pignoramento ¢ lo produzione dell’utto di acquisto del debitore se anteriore a!
ventennic;

e, segnafi tempestivamente of givdice fa impessibilita i procedere o un completo accertamento per o
incompletezza delfa documentnzione prodotta, indicando o docurmentozione mancante ol fine di
seffecitare una eventuale integrozione of creditore procedente;

f. accerti se suf bene gravino iscrizioni 0 trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gii estremi; elenchi,
guindi, le formalita {iscrizioni, trascrizioni) do cancelfare con il decreto o trasferimento;

9. provveda alla identificazione catastale dellimmobile, previo accertamento dell’esatta rispondenzo
dei doti specificati neflatto di pignoramento con fe risultonze catostoli, eseqguendo quelte variazioni
che dovessero risultare necessarie ed indispensabili ol trasferimento del bene, in porticolare per
guonto concerne fa planimetria del bene provveda, in caso dif difformita o in manconza di idoneo
planimetria del bene provveda alla sua correzione o redozione, sefo se strettamente necessario;

f. indichi, previo ocguisizione o oggiorngmento del certificato dof destinazione urbanistica, o
destinazione del/i bene/i prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente;

i accerti per i fabbricati lo conformita alle vigenti norme in materia urbanistico - edilizia indicando in
gudate epoca fu realizzate Fimmobile, gfi estremi del provwedimento autorizzatorio, la rispondenzo
delta costruzione alte previsioni del provvedimento medesimo, e segnalando, anche graficamente, le
eventuali difformitd e modifiche e gli estremi degli atti gutorizzativi. In coso di esistenza di opere
abusive, esperto verifichert Veventuale auvenuta presentazione di istanze di condono, precisando fo
stato dello procedura, e valuterd ta conformita del fabbricato ol progetto proposte, segnatando, anche
graficamente, le eventuoli difformita;

j. In caso di immobili abusivi, controlli la possibitita i sanatorio ai sensi delf’art. 36, dprn. 380/2001 e
gli eventuaoli costi della stessa; aftrimenti, verifichi la presentazione di istanze di condono, indicando it
soggetto istonte e lo normotiva in forza delg quole Vistanzo sia stata presentoto, lo stato de!
procedimento, i costi per il conseguimento del titole in sanatoria e le eventuali oblazioni gia
corrisposte o da corrisponders;

k. verifichi, inoltre, ai fini della istanza di condono che foggiudicatario potrd eventualmente
presentare, se gl immobili pignorati si trovine o meno neffe condizioni previste dall’'ort. 40, 62commua
della fegge n. 47/1985 o delf’art 46 ¢ 5 D.L.R. 380/01 , chiarisca, quindi, se i cespiti medesimi siano o
meno sanabili, o condonabili ai sensi def DL, 269/2003 ,indicando, previa assunzione delle opportune
informuazioni presso ghi uffici comunali competenti, e somme do pagare o titolo di oblozione nonché
tutti gli oneri concessori (oneri di wrbanizzozione e costi di costruzione), quontificati anche in via
gpprossimativa; precisi, infine, se pendono procedure amministrative o sanzionatorie | relativi costi,

L. In casc di immobili obusivi, ove Fabuso non sia in aftun modo sanabife, guontifichi gl oneri
economici necessari per lo demofizione dello stesso e verifichi se siano state emesse ordinonze di
demolizione o di acquisizione in proprietd ad opera degli Enti Pubblici territoriali, allegandole in guota;

m. verifichi Vesistenzo di formafitd, vincoli e oneri, anche di notura condominiafe, gravanti sul bene
che resteronno o carico dell’acguirente, ivi compresi i vincoli derivanti do controtti incidenti sullo
ottitudine edificatorio deflo stesso o vincoli connessi con if suo carattere storico-artistico;

rQsms s s s ———————_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_EEEEE
Tribunale di Catania - Sesta Sezione Civile - Esecuzione immobiliare - RGEL n°i55 /2014 Pag 2 di23

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmeto Da: GIOVANNI RESTUCCIA Emasso Da: INFOCERT FIF



Geom. Restuccia Giovann
Viale M. Rapisardi n®707 — 95123 — Catania — 095/4181429

095481428 — pestucoiag ovanm @wiralio it — giovann restuccia@aeopec it

n. verifichi Vesistenza o formuafitd, vinceli e oneri, anche di notura condeminiale, che saranno
concellati o che comungue risulteranno inopponibili off ucquirente;

o. verifichi se gli immobili pignorati siono grovati da censo, fivelfo o uso civico € se vi sig stoto
affroncazione do tali pesi ovvero se if diritto di proprietd suf bene del debitore pignorato sio di
proprietd ovvero derivaonte do afcuno dei suddetti titoli;

p. accerti importo agnnuo delle spese fisse di gestione o oi monutenzione, di eventuali spese
straordinarie gig deliberate onche se il relativo debito non sig gncora scoduto, eventuali spese
condominiali non pogate negli ultimi due anni anteriori alla data delfa perizia, fo stato di eveniuali
procedimenti giudiziari relotivi af bene pignorato;

. accerti se i beni pignorati siane occupati daf debitore o da terzi, affittati o focati, indicando it
canone pattuito, lo sug congruita, {'eventuale dato di registrozione, lo scadenza dei relativi contratti
nonché Peventuale esistenza doi un giudizio in corso per il rilascio (si rimanda a tal proposito alfe
RACCOMANDAZION! GENERALI PER L'ATTIVITA’ DI ESPERTO MOD. 4/REV}.

r. elenchi ed individui § beni, evidenziando tulti gfi efements utifi per fe operazions di vendita, guofi
od esempio fa tipologio di ciascun immohile, fa sua ubicazione (citta, via, pumero civico, piono,
eventuale numero interno), gfi accessi ed i confini, | dati catastali, eventuali pertinenze e accessori,
eventuali miftesimi oi parti comuni, descrivendo il contesto in cul essi si trovino, le cargtteristiche e o
destinazione deffa zona e dei servizi do essa offerti nonché le carotteristiche delle zone confinanti.

Con riferimento al singolo bene, precisi eventuali dotozioni condominiali {es. posti auto comuni,
giardine ecc.), lo tipologia, altezzo interna wtite, fa composizione interna, fo superficie netta, il
coefficiente utifizzate ai fini dellu determinazione delta superficie commerciale, lo superficie
commercigle medesima, Fesposizione, anno di costruzione, lo stato o conservazioneg, e coratteristiche
strutturali nonché le caratteristiche interne di cigscun immokile, precisando per cioscun efemento
Pattuale stato di monutenzione ¢ - per gli impianti - lq toro rispondenza gita vigente normativa e, in
caso contrario, | costi necessori gl loro adeguamento,

s. determini il valore di mercato di ciascun immobile procedendo, o tal fine, al calcoto della superficie
deltimmobife, specificando quello commercicle, del valore per metre quadro e del valore complessivo,
esponendo onaliticamente ghi odeguamenti e le correzioni delfa stima, ivi compresa o riduzione del
valore oi mercato praticato per Vassenza defta garonzia per vizi del bene venduto, e precisando tafi
vdeguamenti tn maniera distinta per gli oneri oi regolarizzozione urbanistica, fo stoto d'uso e o
monutenzione, lo stato di possesso, | vincoli e gfi oneri giuridici non eliminabili nel corso def
procedimento esecutivo nonché perle eventualdi spese condominialfi insofute {ex art. 568 c.p.c. nuova
formulozione);

i, tenga conto alftresi delta riduzione defl prezzo di mercato per Foassenza di garanzia per vizi del
bene venduto, considerando tafe riduzione in una misura tra if 15 ed if 20 % def valore stimuaito;

i. indichi Mopportunita di procedere alfa vendita in unico fotto o in pii fotti separati {spiegandone le
ragioni), predisponendo in ogni caso un piono di vendita dell’immobile e dei lotti, provvedendo, ove
necessario, alla reafizzazione del frazionamento, previo autorizzazione def Giudice;

v. alteghi idonea documentazione fotografica esterna ed interng {(timeno una foto per vano) degli
immobili pignorati direttamente in formato digitale secondeo le “indicazioni” doi cui of MOD 1 ed
ocquisisca o planimetria catastote dei fabbricati;
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w. accerti, nel case si tratti di bene indiviso, o valutazione dello quota di pertinenza del debitore
esecutato, tenendo conto defla moggiore difficotta of vendite of guote indivise; precisi in particofare se
it bene risufti comodamente divisibile, identificande, in coso affermative, e quote che potrebbero
essere seporate a favore defla procedura;

x. nef caso in cul siagno presenti pit beni pignorati in guota if perito predisporra un progetto di
divisione in natura tenendo conto delle singole quote dei comproprietari.

A tal fine dovra individuare fotti omogenei, senza necessariamente frazionare ciascun bene in tante
parti guanti sono i lotti: ogni lotte dovra cioé essere formuato da uno o pia beni che consentanc di
comporre fa gquota def condividente, in modo che le porzioni deft‘altro condividente possano formarsi
con i restanti beni ¢ salvo conguaglio in denaro ( la cui entitd non dovrda comunque essere superiore al
20% def valore defla quota); in aftri termini se nel patrimonic comune vi sono piu beni, cigscuno dovro
essere ossegnato offa guoto di volore corrispandente o, quanto meno, di valore piu prossimo. Nel
formare le porzioni it C.T.U dovrg tener conto del concetto legale di “incomoda divisibilita”, quale
flimite al frazionomento muoteriale degli immobili; limite che sussiste quando le parti risuftanti
gl apporzionomento verrebbero ad essere scarsamente funzionoli rispetto all’intere o quando si
dovessero costituire servitu o corico oi alcune porzioni &, comungue, tutte fe volte che per realizzare lo
divisione si rendessero npecessurie spese eccessive rispetto of risuftate persequite, anche in
considerozione def fatto che neffa procedura esecutiva dette spese dovrebbero essere anticipate dal
creditore procedente.

TRASMISSIONE E DEPOSITO DI COPIA DELLA PERIZIA

Lesperto ¢ invitgto o redigere lo relozione di stimo o norma dell’ort. 173 bis disp. ott. c.p.c.,
provvedendoe poi af deposito tefemotico ed ol deposito di copia cartacea “di cortesia” per it giudice
ftafe copia, che resterd agfi atii def fascicolo, non necessita delf’oscuramento dei nomi a tutelo
defla privary).

Copio della refuzione deve essere invigta ol debitore, anche se non costituito, g mezzo postg
efettronica certificata ovvero, guando cid non & possibile, g mezzo telefax ovvero g mezzo posto
ordinaria con ricevuta i ritorno, afmenc 30 giorni prirma deffudienza fissato per la comparizione delle
parti, come previsto dall’art 173 bis disp. att. ¢.p.c. nuovo formulazione;

Ai sensi def medesimo articofo ove il perito riceva osservazioni dalle porti nei 15 giorni anteriori
agludienza, dovrg intervenirvi personalmente e rendere | prescritti chiorimenti.

Al fine di consentire ol givdice gfi opportuni controlli, il perito deposita documentazione attestonte la
trasmissione delfo perizio olle parti, unitamente gd una dichiarazione in cui, per ciascuna parte, indica
fo data di spedizione / trasmissione.

it perito dichiare oi aver preso visione delle "RACCOMANDAZIONI GENERALI FER UATTIVITA” D
ESPERTO PER LA STIMA DI IMAMOBILI MOD .4 REV.” disponibili in Cancelteri.

if giudice defl'esecuzione invita esperto G compuarive senza ritardo (e comungue entro cingue giorni
dalla ricezione dell’avviso) in cancelleria, prestando it giuramento di rito.

W GE fissa il termine di giorni 120 dal givramento per i deposito della refazione scritta; dispone in suo
favore acconto oi € 500,00, che pone o carico dello parte procedente, da corrispondersi non oftre
Vinizio delte operazioni peritali.

Fissa, per determinare fe modalitt di vendita, VFudienza del 6.12.2016

K giudice delt’esecuzione, infine, autorizza 'esperto:

od eseguire indagini tecniche assolutamente indispensabili presso strutture od enti pubbfici;

od accedere o pubblici uffici onde prendere visione ed estrarre copia di otti e documenti ivi depositati,
con anticipazione delle spese;

od gvvalersi, ove necessario, del mezzo proprio, con esonero dello P.A. do gquolsiasi responsabilita;
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ad gyvolersi della colloborazione di un gusitiorio sofo ove assolutomente necessario oll’espletamento
del mandato e previo presentazione di specifica istanza motivata, cui andrd alfeqote il preventivo
delf'onorario del coffaboratore, da sottoporre ol vaglio def g.e.

Si da atto che non sono opponibili alt’esperto le limitazioni previste dolla normativa g tutela della
riservatezza, agendo egli per motivi di giustizia e su ordine def giudice

Si comunichi, o cura della Cancelleria, alfe parti; e si dig awviso of CTU anche g mezzo fax, e-mail o
tetefono.

Per l'incarico affidato, veniva assegnato il termine di giorni 120 per il deposito della relazione scritta.
In conformita ed esecuzione del mandato ricevuto il scttoscritto consulente tecnico d'ufficio inizisva e
concludeva le gperazioni peritall riferendo al Signor Giudice delfa Esecuzione con la presente relazione

scritta.

2° —GLI IMMOEILI DA VALUTARE
Da un esame del fascicolo di causa risulta che gli immobili pighorati da accertare e valutare, oggetto delia

procedura immaobiliare in epigrafe, a seguito di atto di pignoramento promosso dal ITALFORNDIARIO SPA
{rappresentato & difeso dall’Avy. Aldo Bongiardo) nei confronti della parte esecutata sono i seguents

&) bottega sita a Catania in via Glacomo Antonini n° 2fa - 4, delta superficie di circa g 331, disposta su due
livelli {(piano terra e prima); in catasto foglho 31, particella graffata 177 sub 7 e particella 178 sub 5 (visura
storica - all. n® 3) {ex particella graffata 177 sub 4 e particella 178 sub 2), piano T — 1, categoria C1, classe
1, consistenza superficie catastale mg 2331, R.C. €. 5487 41; confinante: a nord, con via Giacomo Antonini;
ad ovest, con via Acquicella Porto; ad st, con area su strada privata; a sud, con proprieta ||| G-
loro aventi causa,

Datale visura (all. n® 3) si evince che la particella foglio 31, particella graffata 177 sub 7 e particella 173 sub
5 & risultata soppressa dal 12.05.2009.

b} laboratorio sito & Catania in via Giacorno Antonini n® 2, della superficie di circa mq 366, piano terra; in
catasto foglio 31, particella graffata 177 sub & e particella 178 sub 6 (visura storica - all. n® 4 — planimetria
catastale all. n® 5 — visura semplice all. n® 9} (ex particaila graffata 177 sub 4 ¢ particella 178 sub 2}, piano
T, categoria C3, classe 2, consistenza mg 266, cuperficie catastale mq 430, R.C. €. 1.871.33; confinante a

nord, con via Giacomo Antonini; ad ovest, con via Acquicella Porto; ad st, con area su strada privata; a sud,

con proprieté_ a loro aventi causa.

3° — SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI

Con nota (all n® 6) inviata con raccomandata n® 11068414091-4 del 13.07.2016 al'esecutato (al. n® 7) e
con raccomandata 110684140925-5 del 13.G7.2016 (all. n® 8) alla parte esecutata presso - e a mezzo
pec al procuratore legale del creditore procedente della procedura esecutiva di cui in epigrafe, veniva

comunicato che in data 22.07.2016, ore 8.30, sarebbsero state iniziate le operazioni peritali presso l'unita
immaohiliare pignorata sita nel Comune di Catania, invitando 'esecutata a prendere contatto telefonico con

o scrivente.
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Lo scrivente effettuava in data 19.07 2016 degli accertamenti catastali telematici sui beni immobili pignorati
{tutti insistenti nel Comune di Catania) e provvedeva per il ritiro telematico delle visure storiche e delte
relative planimetrie, come di sequito riportato:

- all. 03 — visura storica dell'unita immobiliare censita nel catasto foglio 31, particella graffata 177 sub 7 e
particella 1/5 sub 5 (visura storica - all. n® 3) {ex particella graffata 177 sub 4 e particella 178 sub 2), piano
T —1- risultante soppressa dal 12.05.2009 a seguito di divisione del 12.05.2009, protocollo n: CT0254354;

-al. n® 04 - visura storica dell'unita immobiliare censita foglio 31, particella graffata 177 sub 8 e particella
178 sub B (visura storica - all. n® 4 — planimetria catastale all. n® 5 — visura semplice all. n° 9) (ex paricella
graffata 177 sub 4 e particella 178 sub 2), piano T;

- all.n® 05 — planimetria dell'unita immobiliare censita foglic 21, particella graffata 177 sub 8;

- all.n® 09 — visura semplice lmmokbili Graffati.do- f 31 pari 177 sub 8 - graffata sub 6

- all.n® 10 —elenco subalterni Catania foglio 21 part. 177,

- al.n® 11 —elenco subalterni Catania foglio 31 part. 178;

- all.n® 12 — elgborato planimetrico del 15.05 2009 protocollo n® CT 0254354

- all.n® 13 —elenco subalterni assegnati con elaborato planimetrico dsl 15.05.2009;

- all. n® 14 —visura storica unita immobiliare censita nel foglio 31 graffata particella 177 sub 11 ¢ particella
178 sub 8, in corso di costruzicne, wia Giacomo Antonini n® 2fa — in sostituzione della soppressa unita
immobiliare graffata particella 177 sub 7 e particella 178 sub &;

- all. n® 15 — visura storica unita immobiliare censita nel foglio 31 graffata particella 177 sub 9 e particella
178 sub 7, categoria CI1, classe 3, consistenza mq 350, superficie catastale mqg 392 rendita € 7863.06, via
Giacomo Antonini n® 4, piano terra.

In data 25.07 2016, alle ore 8.00 circa, pressc gli immaobili di via Antonini n® 2 - 2fa — 4 del Comune di
Catania venivano iniziate le operazioni peritali alta presenza della parte esecutata.

E stata accertata la consistenza delle unita immobiliari e precisamente

- quelle composte da un piano terra & piano primo (con accesso da via Antoninin® 2/a —4);

- quella composta da un piano terra e cortile internc, posta ad angolo tra via Acquicella — via Antonini n® 2,

E stato redatto rilievo fotografico.

La parte esecutata produceva la copia di una autorizzazione edilizia n® 1122007 (&l n® 16) & 1l titolo di
proprieta det 24 12 2005 {all. n® 17}

Alle ore 9.30 circa veniva redatto il verbale di sopralluogo (all. n® 18).

in data 01.09.2016 a segquito di inoltro di istanza di visione e copia degl atti amministrativi (all. n® 19), lo
scrivente presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Catania visionava e faceva estrapolare per poterne fare
eseguire delle copie delle documentazioni relative al fascicolo 789/2006

In data 150982018 wvenivano eseguite le copie d quanto fatto estrarre dal fascicolo dell'autonizzazione
edilizia (all.n® 20):

21 -1 autorizzazione edilizia— 112/ 2007 -
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21- 2 - autorizzazione edilizia- 112-2007 - relazione tecnica

21- 3 - autorizzazione. edilizia - 112-2007 - planimetrie del lotto

21 -4 - autorizzazione. edilizia - 112-2007 - piante praspett: sezioni

21-5- autorizzazione. edilizia - 112-2007 - piante prospetti sezioni- di progetto

21- 6 - autorizzazione. edilizia - 112-2007 - parera JSL.

Successivamente, su richiesta dello scrivente il progettista dell' autorizzazione edilizia produceva

22) la copia del Nulla Osta del Genio Civile di Catania, posizione n® 87217- prot. 06138 per l'inizio dei lavon
del rifacimento della copertura dell'edficio divia G. Antanini n® 2 —4 Cataniz,

23) la copia del Nulla Osta Genio Civile del 04.08.2008 - posizione n® 90984 - prot. 012326 per l'inizio dei
lavori del rifacimento del solaio interno deil’edificio divia G. Antonini n® 2 — 4 Catania.

Neb protocollo informatico dellUfficio Tecnico del Comune d Catania, a seguito di ricerche, & stato possibite
accertare che, con nota del 16.04 2007 prot. in entrata n® 78585, era stato comunicato 'inizio dei lavori da

parte della societa esecutata (all. n® 24).

Successivamente |le poste italiane restituivano la raccomandata afr (all. n® 8) indirizzata alla MAAS, per
compiuta giacenza (all. n® 25).

in data 08.04.2017, sono state esequite delle wisure telematiche ipotecarie al fine di poter accertare
eventuali ulterior trascrizioni pregiudizievaoli:

- 29 - ispezione ipotecaria - a nome societ’ esecUtata - negativa -

- 30-ricercaipotecaria- CTf231 part 177 sub 7

- 31 - visura ipotecaria- f 31 part 177 sub 9- stampa negativa

- 32- ispezione ipotecaria- CT f 31 part 177 sub 9

- 33 - frascrizione pregiudizievole CT f 31 part 177 sub 7 - graffata part 178 sub 5

- 34 - riepilogo ispezioni ipotecarie

RISPOSTE Al QUESITI POSTI
41" —QUESITO A

a. identifichi esattamente | beni pignhorati sventual pertinenze ed accessar), indicandone | dali catastali
ed 1 corfini quall emergenti dal sopralfuogo e dalfesame degh ath e del documenti prodottl nonche ia
conformifa dei dali sfessinievali in sade di sopraliuogo con quell emsrgenil daicartificali in alfl

4= A 1° —UBICAZIONE DEGLI TMMOBILI PIGNORAT]

Le unita immocbiliari pignorate di proprieta della societd esecutata sono ubicate nel territorio del Comune di

Catania, in via Antoninin® 2 {piano terra ) — 2/a — 4 {piano terra e primo).

4—A2°—DATI CATASTALI

rQsms s s s ———————_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_EEEEE
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| datt catastali della unita immobiliare interessata dslla procedura esecutiva di cui in epigrafe, sono |

sequenti

- bottega sita a Catania in via Giacomo Antonini n® 2/a - 4, della superficie di circa mq 331, disposta su due
livelli {piano terra e prima); in catasto foglio 31, particella graffata 177 sub 7 e particella 178 sub 5 {(visura
storica - all. n® 3) (ex particella graffata 177 sub 4 e particella 178 sub 2}, piano T =1, categoria €1, classe
1, consistenza superficie catastale mg 231, R.C €. 5487 41; confinante: a nord, con via Giacomo Antonini;
ad ovest, con via Acquicella Porto; ad st, con area su strada privata; a sud, con proprieta || NGcNINGNINEG
loro aventi calsa,

Datale visura (all. n® 3) si evince che la particella foglio 31, particella graffata 177 sub 7 e particelia 178 sub

5 & risultata soppressa dal 12.05.2009.

In sostituzione delie particelle graffate del foglio 31 particella 177 sub 7 e particella 178 sub &, sempre a
partire dalla data di divisione del 12.05 2002, sono derivate

- le particelle graffate 177 sub 11 e particedla 178 sub 9 (sempre del foglio 31), (all. n®14), via Giacomo
Antonini n® 2/A - piano t e 1, in coso di costruzione, confinante: & nord, con via Antonini, ad ovest, con
particella sub 8 ad est, con particella sub 11, con cortile comune & con via Antonini; a sud, con particelta

sub 10 e cartile;

- le particelle graffate 177 sub 9 e particella 178 sub 7 {all. n® 15), via Antonini n® 4 — piano terra, categona
Cf1, classe 3, consistenza catastale mqg 350, superficie catastale mg 39200, rendita € 7.863.06
{planimetriz all. n* 27); confinante: a nord, con wvia Antonini; ad ovest, con particella sub & ad est, con

particella sub 11, con cortile comune e ¢on via Antonini; a sud, con particella sub 10 e cortile;

- la particella 177 sub 10 (originariamente graffata con la particella 178 sub 10 — variazione del 03.11.2016
prat. CTOZ77129 per bonifico identificativo catastale), via Antonini n® 4, piano terra, categoria Cf2, classe §,
consistenza catastale mq 16, superficie catastaie totale mq 30, rendita €. 51,.23 (all. n® 26) {planimetria all.

n® 28); confinante: a nord, con sub 9; ad est, con sub 9; ad ovest con cortile comune, a sud, con cortile .

- laboratorio sito & Catania in via Giacomo Antonini n® 2, della superficie di circa mq 368, piano terrd in
catasto foglio 31, particella graffata 177 sub & e particella 178 sub 6 (visura storica - all. n® 4 — planimetna
catastale alt. n® 5 —visura semplice all. n® 9} (ex particella graffata 177 sub 4 e particella 178 sub 2}, piano
T, wia Antonini 2, categoria C3, classe 2, consistenza mq 366, superficie catastale mg 430, R.C. €
1.871733; confinante: a nord, can via Glacoma Antonini; ad ovest, con via Acquicella Porto, ad est, con

particella sub 9; a sud, con cortile.

4-A 3°— COERENZE DEGLI IMMOEBILI
Le coerenze delle unita immobiliari pighorate risultanc essere quelli appresso indicate;

- le paricelle graffate 177 sub 11 e particella 178 sub 9 (sempre del foglio 31), (all. n°14), via Giacomo

Antonini n® /A - piano t e 1, in coso di costruziong confinante: & nord, con via Antonini; ad ovest, con
]
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particella sub 8, ad est, con particella sub 11, con cortile comune e con via Antonini, a sud, con particella
sub 10 e cortile; di proprietd della societa esecutata nella quota intera di 1/1,

- e particelle graffate 177 sub 9 e particella 178 sub 7 (all. n® 15}, via Antonini n® 4 — piano terra, categona
Ci1, classe 3, consistenza catastale mqg 350, superficie catastale mg 39200, rendita € 7.863,08
(planimetria all. n® 27); confinante: a nord, con via Antonini; ad ovest, con particella sub 8; ad est, con
particella sub 11, con cortile comune e con via Antonini; a sud, con particella sub 10 e cortile; di proprieta

della societa esecutata nella quota intera di 1/1;

- la particella 177 sub 10 (originariamente graffata con la particella 178 sub 10 — variazione del 03.11.2016
prot. CTO277129 per bonifico identficativo catastale), via Antonini n® 4, piano terra, categoria C/2, classe 6,
consistenza catastale mq 16, superficie catastale totale mq 30, rendita €. 51,23 {(all. n® 26) (planimetna all.
n® 28), canfinante: a nord, con sub 9, ad est, con sub 9; ad ovest, con cortile comune; a sud, con contile; di
proprieta della societa esecutata nella quota intera di 1/1;.

- Il laboratorio sito a Catania in via Giacomo Antonini n® 2, della superficie di circa mq 366, piano terra; In
catasto foglio 31, particella graffata 177 sub 8 e particella 178 sub 6 (visura storica - all. n® 4 — planimetria
catastale all. n® 5 —visura semplice all. n® 9} (ex particella graffata 177 sub 4 e particella 178 sub 2), piano
T, via Antonini 2, piano terra, categaoria C3, classe 2, consistenza mq 368, superficie catastale mq 430, R.C.
€. 1.871,33; confinante: a nord, con via Giacomo Antonini; ad ovest, con via Acquicella Porto; ad est, con

particella sub 9; a sud, con cortile; di proprieta della societa esecutata nella quota intera di 1/1;

4 - B—DATI DEL PIGNORAMENTQO

b. verifichi fa correttezza dei dati riportali nell’atto di pignoramento e nella nofa di lrascrizions (0, In

caso di procedure riunite, nel singoli alti di pignoramento e nells refative note), in particolare accertando che
il plonararmenta abbla colpito quole spettant] ai debifore e che v sia corvispondenza tra il singolo affo di
pignoramento e la relativa nola;

Dadlla relazione notarile prodotta dal creditore procedente e dalle documentazioni esistenti nel fascicolo di
causa, nonche dalle visure della conservatoria estratte telematicamente @ curs dello scrivente non sono
emerse nel ventennio precedente, delle formalita pregiudizievoli oltre quelle contenute nella relazione
notarile e che hanno toccato le unita immobiliar pignorate [derivate rispetto a quelle originariamente
interessate) di proprietéd nella guota intera deila societa esecutata,

4-C-TITOLARITA DEI BENI

¢. verifichi fn proprieta dei beni in capo af debitore, indicandone il regime patrimoniale ove coniugato e
specificando, oltresi, se essi siano in comproprietd o meno con attri seggetti; qualora immobile sia stato
sottoposto a pignoromento sul presupposto che il debitore esecutato ne abbio ocquistato lo proprieta per
effetto di successione mortis causo verifichi o trascrizione del titolo di provenienza (accettazione espresso

o tacita ofi eredita), segnofondo immedigtamente al g.e. lo moncata trascrizione di un valido titolo di

rQsms s s s ———————_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_EEEEE
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ocguisto {si evidenzio che o tal fine non sarebbe utile o trascrizione defla denvncio di successione né lo

mera considerazione del rapporto i parentela con il de cuius) owero eventuali casi dubbi;

Dalla relazione notarile ex art, 567 CP.C. gllegata al fascicolo del creditore procedente, dalla produzione
delle documentaziconi da parte della societa esecutata e da quelle prodotte dallo scrivente (documentazioni
telematiche & catastali allegate alla presente relazione di consulenzacon in®3 -4 -5-9—-10-11-14 —
15-26-29-30-31- 32 - 23), & stato possibile appurare quanto appresso riportato.

Con atto di compravendita del 24.11.2005 {(al. n® 17). rogito Notaio Emanuele Magnano d San Lio di
Catania, repertorio n® 41877 e n” 9333 di raccolta, registrato a Catama il 15.12.2005 al n® 19531, cene
105455, trascritto alla Conservatoria di Catania il 156.12.2005 al n® 81968 di registro generale e n° 43067 di

registro particolare (vedasi relazione notarile}, dli immobili graffati censiti nel foglio 31 part. 177 sub 4 e part.

178 sub 2), venivano acquistati dalla societa esecutata da potere di _{nato a-

A guest'ulimo era pervenuto il cespite originario con precedente atto di vendita del 04 .05 1970, rogito notaio

Micoletti di Catania.

4-D - PROVENIENZA DEI BENI

d. accerti Fesatta provenignza del/i bene/i, verificando lo continuita delle trascrizioni nel ventennio
gnteriore alfg doto def pignoramento e lo produzione delf’atto di acquisto del debitore se anteriare al

ventennio;
Dalla relazione notarile ex art. 567 CP C. allegata al fascicolo del creditore procedente, dalla produzione

delle docurnentazioni da parte della societa esecutata e da quelle prodotte dalto scrivente {documentazioni
telematiche e catastali allegate alla presente relazione diconsulenzaconin®3-4-5-9-10-11-14 -
15-26-29-30-31- 32 -33), & stato possibile appurare quanto appresso riportato.

Con atto di compravendita del 24.11.2005 {all. n® 17}, rogito- Notaie Emanuele Magnano d San Lio di
Catania, repertorio n® 41877 e n® 9333 di raccoita, registrato a Catania il 1512 2005 al n® 19531 sene
105455, trascritto alla Conservatoria di Catania il 15.12.200% al n® 81958 di registro generale e n”® 43067 di

registro particolare (vedasi relazione notarile}, gli immobili graffati censiti nel foglio 31 part. 177 sub 4 & part.
178 sub 2), venivano acquistati dalla societa esecutata da potere di ||| Gz e - N

A guest'ultimo era pervenuto il cespite originario con precedente atto di vendita del 04.05 1970, rogito notaio
Micoletti di Catania.

4-—E -—DOCUMENTAZIGNE PRODOTTA

e. segnali tempestivamente ol giudice la impossibilitd o procedere o un completo accertarento per lo

incompletezzo delfa documentozione prodotia, indicondo lu documentazione mancaonte al fine ol
softecitare ung eventuale integrazione of creditore procedente;

E stato possibile procedere agli accertamenti peritali in forza sia della relazione notarile prodotta dal
creditore procedente, sia in forza della documentazione prodetta dalla parte esecutata, sia per quelia
prodotta & cura dallo scrivente.
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4-F —IPOTECHE VINCOLI, SERVITU

f. accerti se suf bene gravino iscrizioni o brascrizioni pregiudizievoli, indicondone gl estremi; elenchi,

guindi, fe formalita {iscrizioni trascrizioni) da cancellare con i decreto di trasferimento;

Dala relazione notarile prodotta dal creditore procedsnt, nonché dalla documentazione estratta dalla
conservatoria a cura dello scrivente, sono emerse, nel wentennio precedente, le seguenti formatita
pregiudizievoli (da cancellare con il decreto di trasferimento) sui due beni immobili pignorati di proprieta
della societa esecutata;

- Iscrizigne diipoteca volontariag iscritta il 24.04 2008 al n® 238030 di registro generale e n® 4385 direqistro

particolare {all. n* 35 — 361, derivante da atto pubblico rogito Magnano Di San Lio Emanusle repertorio
45465/11473 del 18.04 2008 per ipoteca volontaria da concessiona a garanzia di mutuo fondiario, confro ta
societda esecutata; mutuo dell'importe di €. 230.000,00 durata 10 anni, ipoteca di €. 340.000,00, gravante
sulle quote intere di proprieta delle

- particelle graffate f 31 part. 177 sub 7 e part 178 sub 5, Cf11, mg 461, via Antonini n® 2/4 - 4;

- particelle graffate f 31 part 177 sub 8 e 178 sub 6 , C/3, mg 430, via Antoninin® 2;

- iscrizione di verbale di pignaramento immaobile del 11.032.2014 (all. n® 33) al n® 9175 d registro generale e

n® 7135 di registro particolare, derivante da atto gudiziario — verbale di pignoramento immohili del
04122013 n" 8754 di repertorio, emesso dal Tribunale di Catania, contra la societa esecutata e gravante
sulle quote intere di proprieta delle

- particelle graffate f 31 part. 177 sub Y epart 178 sub 5, Cf1, ma 451, via Antonini n® 2/A - 4;

- particelle graffate f 31 part 177 sub 8 e 178 sub 6, Cf3, mg 430, via Antonini n® Z.

Alla luce delle modifiche catastali intervenute a partire dalla dvisione del 12.052009 protocallo n®
CT0254354 ¢ da considerare la nuova realtd delle unita immobiliar urbane censite con i subaiterni catastali
prima descritti ed elencati e che le medesime risultano gravate dalle trascrizioni pregiudizievoli appena
descritte.

4— G- BEMN IMMOBILI CATASTATI

g. provvedo ofla identificazione catastale deli’immobile, previo occertamento dell’esatta rispondenza dei
dati specificati nef’atto di pignoramento con le risultanze catastali, eseguendo guelle variazioni che
dovessero risuftare necessarie ed indispensabili af trasferimento del bene, in particolare per quanto
concerne fu planimetria del bene proveedy, in caso di difformita o in moancanza o idoneo planimetria del

bene provveda allo sug correzione o redozione, solo se strettamente necessorio;

Gli immobili pignorati originari, alla iuce delle intervenute variazioni, sono risultati catastati.

4—H-DESTINAZIONE URBANISTICA DELLA ZONA

rQeassm|/mmsmmm e s s s ———————_—_—_—_—_,eEEEEE
Tribunale di Catania - Sesta Sezione Civile - Esecuzione immobiliare - RGE.L n°i55 /2014 Pag. 11di 23

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmeto De: GIOVANNI RESTUCCIA Emasso Da: INFOCERT FIF



Geom. Restuccia Giovann
Viale M. Rapisardi n®707 — 95123 — Catania — 095/4181429

095481428 — pestucoiag ovanm @wiralio it — giovann restuccia@aeopec it

h. indichi, previo acguisizione o aggiornamento def certificato di destinazione urbanistica, fo destinozione
del/i bene/i prevista daffo strumento urbanistice comunale vigente;

MNon occorre procedere alla produzione del certificato di destinazione urbanistica in quanto | cespiti pignorati,

0ggetto di acceitamenti peritale, £ una unita immohiliare & non dei terreni.

4-—1- ACCERTAMENTO DELLA CONFORMITA' URBANISTICA

i, gccertt per i fabbricati la conformita alle vigenti norrme in materia urbanistico - edifizia indicando in
guale epoco fu reglizzato immobite, gl estremi def provvedimento gutorizzatorio, lo rispondenza della
costruzione alle previsioni del provvedimento medesimo, e segnafando, anche graficomente, fe eventuali
difformita e modifiche e gli estremi degli atti gutorizzativi. In coso di esistenza di opere abusive, Pesperto
verifichert 'eventuale awenuta presentazione oi istanze di condono, precisando lo stato dello procedura,
e vafutert la conformita del fabbricato ol progetto proposto, segnalandeo, anche graficamente, le eventuali
difformita;

Come gia prima indicato, per gli immaobili pignorati di via Antonini n® 2 — 2/a — 4 la societa proorietaria inoltrd
con prot. N°® 40416 del 07.06.2006 & successiva integrazione prot. N° 11514 del 148.01.2007, al Comune di
Catania istanza per il rilascio di un autorizzazione edilizia per frazionamento e cambio di destinazione d'uso
nell'immohbile divia G. Antonini 2/4.

Venne rilascigta 'Autorizzazione n® 11212007 dell'08.03.2007 (all. n® 21.1), previo parere igienico sanitano
del’'USL (ali. n® 21.6).

Pe la esecuzione di guanto previsto nella citata autorizzazione edilizia (frazionamento — cambio di
destinazione duso, parziale demolizione e realizzazione di un solaio, parziale demolizione del tetto di
copertura e rifacimento dello stesso, realizzazione di nuove aperture) vennero presentati 1 calcoli al Gento
Civile d Catania a sensi della legge 6411974 e T depositati al sensi della legge 1086f1971, con il rilascio del
Nulla Osta Genio Civile di Catania - del 18.02.2007 - rifacimento copertura {all. n® 22) e 232 - Nulla Osta
Genio Civile - 04.08.2008 - rifacimento solaio interno (all. n® 23).

Risulta che venne invaiata al Comune di Catania la comunicazione di inizio lavori (all. n® 24) in data
16.04 2007 prot. 78585 (rilevata presso il protocollo informatico dsl Comune, ma non reperita presso il
faldone del progetto approvato con autorizzazione edilizia).

Da quanto & stato possibile verificare sui luoghi risulta che 1l piano terra relativo all'attivita commerciale di
cui ai civicl via Antonini n® 2fa — 4 risulta quasi del tutto rifinito, mentre la copertura & stata ultimata ma
mancherebbero delle opere di rifinitura ad esempio gli infissi estamni per le aperture realizzate (vedasi
documentazione fotografica allegata).

E da ritenere che il mancato completamente delle opere ediizie sia alla base della mancata presentazione
della comunicazione di fine lavori & di tutti gli atti necessar per la successiva richiesta di agibilta (collaudi
strutture, certificazioni impianti slettrici ex legge 46/90 e successive modfiche, autorizzazione allo scarico,

ecc.).

4—J-1MMOBILI ABUSIM

4. In caso oi immobifi abusivi, controfli fo possibifitd di saunatoria ai sensi detl’art. 36, dpr n. 380/2001 e gli
eventuali costi defla stessa; altrimenti, verifichi la presentozione oi istonze di condono, indicando if
soggetto istante e fa normativa in forza delta quale Vistanza sia stata presentata, lo stato del
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procedimento, | costi per it conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali obluzioni gia corrisposte o
da corrispondere;
Le unita immobiliar sono state ricavate da fabbricati esistenti e dotate di titoio autorizzativo urbanistico per il

cambio d'uso e frazionamento.

4— K -EVENTUALI ISTANZE DI CONDONO EDILIZIO Al SENSI DELLART 40 LEGGE 4771985

k. verifichi, inottre, ai fini deflo istanza di condono che Faggivdicatario potra eventualmente presentare,

se gii immobili pignorati si trovine o meno nelle condizioni previste dall’art. 40, 6 commu delio fegge .
47/1985 o delfart 46 ¢ 5 D.P.R. 380/01, chiorisca, guindi, se i cespiti medesimi siane o meno sanabili, o
condonabili ai sensi del D.L. 269/2003 indicando, previa assunzione delfe opportune informozioni presso
ghi uffici comunali competenti, fe somme da pagare a titolo di oblozione nonché tutti gli oneri concessori
{oneri di urbanizzazione e costi di costruzione), guantificati anche in viag approssimativa; precisi, infine, se
pendono procedure amministrative o sanzionatorie i relativi costi.

Non sono risultate presentate istanze di condone edilizio per l'unita immobiliare pignorata, e non si € a
conoscenza di procedure amministyative e sanzionatorie.

Si potra procedere alla ultimazione deile opere di finiture & alla presentazione delle certificazioni necessarie

per il conseguimento del cerificato di agikilita, previo rilascio di una nuova concessione edilizia (o permesso
di costruire) per riaprirg i termini per gli opportuni interventi ed operare in legalita.

4— |- EVENTUALI IMMOBILI ABUSI NON SANABIL!

L 0 caso di immobiti abusivi, ove Fabuso non sia in alcun modo sonabife, quantifichi gli oneri economici

necessari per ia demofizione detfo stesso e verifichi se siano state emesse ordinanze di demolizione o di
gcquisizione in proprietd ad operg degli Enti Pubblici territoriali, alfegandole in quota;

Non sono risultate presentate istanze di condono edilizio per I'unita immobiliare pignorata, e non si € a
conoscenza di procedure amministrative e sanzionatorie.

Si potra procedere alla ultimazione delle opere di finiture e alla presentazione delle certificazioni necessarie
per il conseguimento del certificato di agibilita, previo rilascio di una nuova concessione edilizia {o permesso
di costruire) per riaprire i termini ed operare in legalita.

4-—M-VINCOLI DI NATURA CONDOMINIALI

m. verifichi esistenza i formafita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che

resteronno o carico detlacquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da controtti incidenti sulto attitudine
edificatoria deflo stesso o vincoli connessi con if suo carattere storico-artistico;

Le unitz immobiliari pignorate non fanno parte di un complesso condominiale.

4-—N_—FORMALITA D MATURA COMNDOMIMNIALI

. verifichi f'esistenza di formafita, vincolf e oneri, anche df natura condominiale, che soranno cancellati

o che comungue risufteranno inopponibili aif acquirente;
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Le unita immobiliari pignorate non fanno parte di un complesso condominiale.

4— 0 - ESISTENZA DI PESI DERIVANTI DA CENSO LIVELLS O USO CIVICO.

o. verifichi se gti immobili pignorati siono gravati da cense, livello o uso civico e se vi sia stata

affrancazione da toli pesi ovvero se if diritte di proprietd suf bene det debitore pignorato sio di proorieta
ovvero derivante da of cuno dei suddetti titoli;

Dalla verifiche effettuate non & risultato che le unitd immobiliari pignorate siano gravato da censo, livello
O uso civico e vi sia stata affrancazione da tali pesi e il diritto di proprieta sui beni della societa debitrice

pignorati non & derivante da agicuno dei suddetti titol.

4-—P - ESISTENZA DI SPESE STRAORDINARIE CONDOMIMNIALI

p. accerti Fimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, di eventuali spese straordinarie

gia deliberate anche se if refativo debito non sia ancora scaduto, eventuali spese condominiali non pagote
neglhi uftimi due anni anteriori offa data deffa perizia, o stato di eventuali procedimenti giudiziari refativi
of bene pignorato;

Le unita immobiliari pignorate non fanno parte di un complesso condominiale.

4 — Q — BENI PIGNORATI OCCUPATI DAL DEBITORE O DA TERZ|

0. accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore o da terzi, affittati o locati, indicando il canone

pottuite, fo sug congruitd, Veventuale dato oi registrazione, o scodenzg dei relativi contratti nonché
feventudfe esistenza di wn giudizio in corso per il rilascio (si rimanda a ial proposito offe

RACCOMANDAZIONI GENERALI PER L'ATTIVITA’ DI ESPERTO MOD., 4/REV).

Il bene immobile pignorato avente destinazione d'uso attivita commerciaie con accesso da via Antonini n®
2fa — 4 (Foglio 31 part. 177 sub 9 graffata con part. 178 sub 7 (all. n® 15) e la particella f. 31 part. 177 sub
10 (&l n® 26) non sono occupate e ne utilizzate dalla societa esecutata.

Il bene immobile avente destinazione d'uso laboratorio artigianale (censito nel foglio 31 part. 177 sub 8 —
graffata con part. 178 sub B) & risultato occupato da terzi di cui non si conoscono le generalita né a che
titolo utilizzano 1o stesso immabile.

4—R-ELEMENTI UTILI PER LE OPERAZION] DI VENDITA — DESCRIZIONE DELLE ZOMNE

r. elenchi ed individui § beni, evidenziando tutti gli elementi utili per le operazioni di vendita, gquali od
esempic fa tipofogio di ciascun immobile, lo sug ubicozione (cittd, vig, numera civico, piano, eventuale
numero interno), gfi accessi ed i confini, { dati cotastali, eventuali pertinenze e accessori, eventuali
millesimi di parti comuni, descrivendo if contesto in cui essi si trovino, le caratteristiche e b destinazione
delfa zona e dei servizi da essa offerti nonché le caratteristiche delle zone confinanti.

Con riferimento al singoto bene, precisi eventuoli dotazioni condominiali {es. posti auto comuni, giarding
ecc.), o tipofogia, Poltezza interna utile, o composizione interna, fa superficie netta, if coefficiente
utitizzato oi fini delfa determinazione della superficie commerciole, ta superficie commerciale medesima,
Vesposizione, anno di costruzione, lo state di conservazione, fe caratteristiche strutturali noncheé le

corgtteristiche interne i cigscun immobile, precisando per cigscun efermento Pattuale stato di
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manutenzione e - per gli impianti - lo foro rispondenza alfu vigente normativa ¢, in caso contrario, | costi
necessari af loro adeguamento;

A) Le particelle graffate 177 sub 11 & particella 178 sub 9 (sempre del foglio 31), {all. n®14), via Giacomo
Antonini n® /A - plano t e 1, sono dichiarate al catasto in coso di costruzione; confinanti a nord, con via
Antonini; ad ovest, con particella sub 8; ad est, con particella sub 11, con cortile comune e con via Antonini;
asud, con particella sub 10 e cortile.

E la parte del primo piano che sormonta parte deli'unita immobiliare del piano terra {censita con nel foglio
31 part. 177 sub @ graffata con part. 178 sub 7), ultimata da un punto di vista strutturale, con copertura a
volta e mancante degli infissi di chiusura delle apertura realizzate nel piano.

Sono stati desunti | seguenti dati metrici dalla planimetria catastale efo dall'elaborato grafico di progetto (all.
n® 41 — 38} ha una superficie utile par a (mg 226.84 + mq 61.97=) mq 288.81 al primo piano oltre a mg
1456 al piano terra |, e complessivamente mq 303,37, una superficie lorda coperta di circa mg 330.67 al
piano primo, oitre amq 21.07 al piano terra, e complessivamente mq 351 .74; una altezza intema di circam.
6.50.

Le condizioni di conservazione relativamente alla copertura sono da considerare quasi sufficienti dato che
risulta esequito il piano di copertura a volta, che impedisce in linea di massima le infiltrazioni di acgue
piovane; mancano: le tramezzature interna dei ocall di accesso del primo piano, gl infissi esterni, gli
impianti elettrici, buona parte degli intonaci dle pareti, le pavimantazioni.

Fa parte del'unita immobiliare it vano scala ubicato nel cortile interna con accesso dalla via Antonini n® 4 e
laterrazza di copertura (mg 36.17) che comprende anche il sottostante vano del piano terra facente parte
delle particelle graffate foglio 31 part 177 sub 11 & part- 378 sub 9.

[l vano del piano terra, indicato come spogliatoio, & in mediocri condizioni di manutenzione £ conservazions
edilizia. Viedasi rilievo fotografico.

Tale immobile & risultato essere dotato di regolarita urbanistica.

B) Le particelle graffate 177 sub 9 e particella 178 sub 7 (&l n® 13), via Antonini n* 4 — piano terra,
categoria Cf1 {attivith commerciale), classe 3, consistenza catastale mg 350, superficie catastale mq
38200, rendita €. 7.863,06 (planimetria all. n® 27); confinante: a nord, con via Antonini; ad ovest, con
particella sub 8; ad est, con particella sub 11, con cortile comune e con via Antonini; a sud, con particella
sub 10 e cortile.

Le finiture ediizie dell'unita immobiliare sono duasi del tutto ultimate, esistono predisposte due celte
frigorifere per la conservazions e la commercializzazione di prodotti da tenere a bassa temperatura; tuth gl
ambienti sono rifiniti al civile, con pareti intonacate e dotati di pavimentazione industnale; risultano realzzate
gl impianti elettrici, da ritenere & norma della legge 4620 =, al momento, non disponibili le relative
certificazioni.

Sono stati desunti | seguenti dati metrici dalla planimetria catastale efo dall'elaborato grafico di progetto (all.
n® 41 — 39): ha una superficie utile pari a (Mg 54.32 + mqg 223.5816.16+ + mg 16.50 + mq 22.50 + rnq 19 27
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+mg 6.16+ mq 17.55=) mqg 380.11; una superficie lorda coperta di crca mg 386.17; una altezza intema di
circam. 3.70, anche se nella planimetria catastale risulta nella parte centrale una quota di m. 8.00.

Yedasi nlievo fotografico. Tale immobile & risultato essers dotato di regolarita urpanistica.

C) La particella 177 sub 10 (originariamente graffata con la particella 178 sub 10 — variazione del
03112016 prot. CTO277129 per bonifico identificativo catastale), via Antonini n® 4, piano terra, categorna
Ci2 (locale di deposito), classe B, consistenza catastale mq 16, superficie catastale totale mq 30, rencita €.
51..23 (all. n® 26) (planimetria all. n® 28); confinante: g nord, con sub 9 ad est, con sub 9; ad ovest con
cortile camune, a sud, con cortile. E un locale composta da due ambienti con annesso ampio cortile di
esclusiva pertinenza della superficie utile di mqg 107.07, su parte del quale esiste una tettoia aperta
realzzata con strutture precarie.

Le condizioni di manutenzione sono quasi sufficienti. Gli impianti elettrici sembrano a norma della legge
46/380 manon si &in possesso della relativa certificazione.

Sono stati desunti i seguenti dati metrici dalla planimetria catastale {all. n® 328): ha una superficie utile par a
{mag 8.39 +7.56 =)mg 15.95; una superficie lorda coperta di circa mg 18.12; una &ltezza interna d circa m.

3.70., Vedasi rilievo fotografico. Tale immaohile & risultato essere dotato di regolarita urbanistica.

Dy 1l laboratorio, sito a Catania in via Giacomo Antonini n® 2, & censito in catasto nel foglio 31, particella
graffata 177 sub 8 e particeila 178 sub 6 (visura storica - all. n® 4 — planimetria catastale all. n° 5 — visura
semplice all. n® 9) {ex paricella graffata 177 sub 4 e particella 178 sub 2), piano T, categoria C3 (laboratorio
per arti & mestieri), classe 2, consistenza mq 365, superficie catastale mq 430, R.C. €. 1.871,33; confinante:
a nord, con via Giacomo Antonini; ad ovest, con via Acquicella Porto, ad est, con particella sub 9; a sud,
con cortile. E un locale utilizzato come attivita artigianale {officina meccanica), dotato di un ampio spazio
coperto (superficie utile mag 314.81 e altezza m. 8.00 circa), un locale deposito {(mq 15.79), un gruppo di
servizi (mg 2.44 + 3.19+ 3.98= mqg 961}, una tettoia in parte aperta (mq 25.29), complessivamente della
superficie utile di mg 365.50 2 di un cortile intermo di esclusiva pertinenza. Ha una superficie lorda coperta
parn a mg 418.31 Fa parte dell'unita immobiliare un cortile interno d uso esclusivo della superficie utile di
ma 130.72.

E dotato di servizi igienici. Le condizioni di manutenzione sono quasi sufficienti. Gli impianti elettrici
sembrano a norma della legge 46/90 ma non si & in possesso della relativa certificazione.

E utilizzato da terzi e non si & a conoscenza a che atitolo viene detenuto efo utitizzato da questi ultimi.

Vedasi rilievo fotografico. Tale immabite & risultato essere dotato di regolaritd urbanistica.

La zona di ubicazione del cespiti pignorati & posta nelle zona adiacente il cimitero monumentale di Catania,
limitrofa alla stazione ferroviaria dell’ Acquicella, in territorio sud dell'abitato cittadino.

La zona limitrofa alle particelle pignorate, essendo poco abitata nelle immediate vicinanze, si presta per
essere Utilizzats come parcheggio per le varie attivita commerciali efo artigianali che possono essere
Iintraprese efo egercitate.

L.a zona & servita dal servizio pubblico di linee urbane.
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4 -5 - DETERMINAZIPONE DEL VALORE DI MERCATC PER CIASCUN IMMOBILE — CONSISTENZA
DELLIMMOBILE

5. determim # valore di mercato di cioscun inonobile procedende, o tal fine, al calcolo della superficie
dell“immobile, specificando quella commerciale, del vdore per metro quadra e del valore complessive,
esponendo enaliticamente gli adegiamenti e le correziont della stime, ivi compresa la riduzione del valore
di mercato praticata per [assenza della garanzia per vizi del bene vendho, e precisando tdfi adeguamernti
i motiera distinta per gli onert di regolarizzazione urbanistica, lo state d’uso e di manutenzione, lo stato
di possesse, 1 vincolt e glt onert guiridict now eliminabili nel corso del procedumento esecutivo nonché per

le eventuiali spese condominiali insolite (ex art. 568 c.p.c. muova formulazione);

Il quesito S) posto dal Giudice delle Esecuzioni era quello di determinarg iI valore degll immobili con
riferimento agli attuali prezzi di mercato.

Per le varie unita immobiliare di via Antonini n * 2 — 2fa — 4 Catania song stati eseguiti gl accertamenti
necessar per la loro vendita attraverso una asta givdiziaria.

Da un’indagine di mercato condotta dallo scrivente, mediante consultazioni di riviste specializzate, da notizie
avute da agenzie di compravendita, da intermediatori di beni immobili @ da notai, nella zona del Comune di
Catania, dove sono ubicati | beni immobili pignorati di proprieta della societa esecutata aventi analoga
destinazione d'uso [commerciale — deposito — artigianale), aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche
pressoché analoghe a quelle pignorate, & emerso un prezzo medio unitario per ogni metro quadrato pari

- a€£./mq 800,00 per attivita commerciali;

- a€.mq 550,00 per attivita di magazzino o deposito,

- a€/mq 750,00 per laboratorio artigianale.

In considerazione del fatto che i beni immabili pignorati saranno venduti mediante asta giudiziaria con
offerta minima in aumento, per I'assenza di garanzia psr vizl, per tenere in debito conto la crisi economica in
atto e in particolare quella del mercato immobiliare in genere che da diversi anni attanaglia & condiziona le
scelte degli investimenti e frena la domanda commerciale di acquisto, per tenere conto anche delle mancate
opere di finitura edilizia di cui abbisognano, sono state apportate delle correzioni in ribasso ai prezzi unitari
accertati de! 30% e del 40%

Per determinare la superficie commercigle dellimmobile si & adottato il criterio di stima di considerare ta
superficie lorda di ogni unita immckiliare e, ove presente un cortile di uso esclusivo, il 10% della superficie
utile, per cui si viene ad avere;

A) per le particelle araffate 177 sub 11 e particella 178 sub 9 (sempre del foglio 31), {all. n®14), via Giacomo

Antoninin® 2/A - pianot e 1, (dichiarate al catasto in coso di costruzione), & stata considerata come locale di
depaosito al fini della sua commercializzazione: mq 351,74 x €/mq 550 D0x (1-040) = € L6074 00

B) per le particelle arsffate 177 sub 9 e particella 178 sub 7 (all. n® 15), via Antonini n® 4 — plano terra,

categoria Cf1 {attivita commerciaie), classe 3, consistenza catastale mqg 350, superficie catastale mg
392,00, rendita €. 7 862 06 (plan. all. n® 27): mg 38617 x €/mg Q00 O0x (1-030) = £ 24328710
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C) per la particella 177 sub 10 {originariamente graffata con la particella 178 sub 10 — variazione del

03112016 prot. CT0277128 per bonifico identificativo catastale), via Antonini n® 4, piano terra, categona
Ci2 {tocale di deposito), classe 6, consistenza catastale mg 16, superficie catastale totale mq 30, rendita €.
51.23 {all. n® 26) {planimetria all. n* 28)-

- area coperta mg 18.12x €/mqgb50 00x (1-030) = E. 6.976,20
- codtile interno di uso esclusivo maq 107,07 x €/mq 550 B0 x (1 -0.80) = € 52388385
Sommano £ J286s 05

D) per il Isboratorio, sito a Catania in via Giacomo Antonini n® 2, censito in catasto nel foglio 31, paricella

graffata 177 sub 8 e particella 178 sub & (visura storica - all. n® 4 — planimetria catastale all. n® 5 — visura

semplice all. n® 93 {ex paricella graffata 177 sub 4 e particella 178 sub 2), piano T, categoria C3 (laboratorio

per arti @ mestieri), classe 2, consistenza mq 368, supericie catastale mg 430, R.C. €. 1.871,33:

- superficie coperta mg418.31 x€./mg 750,00 {1- 0.30) = E. 21961275

- cortile interno di uso esclusivo mag13072x €/mq 750 ,00x{1-090) = €. 9.804 .00
Sommano £ 229416 75

Riepilogando il valore dei cespiti pignorati

Al per le particelle graffate 177 sub 11 e particella 178 sub 9 £ 116074 00

B) per le particelle graffate 177 sub 9 e particella 178 sub 7 £ 243.287.00

C) per |a particella 177 sub 10 £ 12.865,05

D) per |a particella graffata 177 sub 8 e particalla 178 sub 6 €. 22941675
Sommanao £ 601.642.80

Ein CT.€.600.000,00.

4-—S—ELEMENTIUTILI PER LE OPERAZIONI Ol VENDITA — CONSISTENZA DELL IMMOBILE

1. tenga conto altrest deffa riduzione def prezzo di mercato per Fassenza di garanzia per vizi def beneg
venduto, considerando tofe riduzione in una misura tra i 15 ed if 20 % del vafore stimato;

Nella valutazione del cespite &stata applicata una riduzione del prezzo di mercato accertato dal 30% al

40%.

4-U-N-VENDITAINUNO OPIU' LOTTI
u, indichi Uopportunitd &i procedere alla vendite in sndco lotto o in pist lotti separati (spicgandone le

ragiont), predispanendo i ogni cazo wn piano di vendita dell Tmmobile e det lotti, provedendo, ove

necessario, alla redizzazione dél frazionamento, previa autorizzazione del Giudice;

In merito alla vendita in uno o pid lotli del cespite pignorato di via Antonini n® 2 — 2/fa — 4 Catania, lo
scrivente & dell'avviso che sia conveniente procedere alla vendita dei beni pignorati in pid lotti, peri seguenti
motivi:

- limporto complessivo e esorbitante;
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- singolarmente le singole unita immobiliari possono suscitare un interesse commerciale sia per investiment

finanziari sia per I'utilizzo per intraprendere delle attivita commearciali o artigianali.

o) o
A) Le particelle graffate 177 sub 11 & particella 178 sub 9 (sempre del faglio 31), {all. n°14), via Giacomao
Antonini n® 2/A - piano t & 1, sono dichiarate in catasto in coso di costruzians; confinanti: a nord, con via
Antonini; ad ovest, con particella sub 8; ad est, con particella sub 11, con cortile comune & con via Antonini;
asud, con particella sub 10 e cortile.

E la parte del primo piano che sormonta parte del!'unita immobiliare del piano terra {censita con nel foglio
31 part. 177 sub @ graffata con part. 178 sub 7), ultimata da un punto di vista strutturale, con copertura a
volta e mancanke degli infissi di chiusura delle apertura realizzate el piano.

Sono stati desunti | seguenti dati metrici dalla planimetria catastale efo dall'elaborato grafico di progetto (all.
n® 41 — 39); ha una superficie utile par a (mg 226.84 + mg 61.97=) mq 288.81 al primo piano oltre a mq
14.56 al piano terra, & complessivamente maq 303,37, una superficie torda coperta di circa mq 33067 al
piano primo, oltre & mg 21.07 al piano terra |, & complessivamente mq 351.74; una altezza interna di circa
m. 6.50.

Le condizioni di conservezione relativamente alla copertura scno da considerare quasi sufficienti dato che
risulta eseguito il piano di copertura a volta, che impedisce in linea di massima le infiltrazioni di acque
piovane, mancanoc. le tramezzature intema dei locali di accesso del primo piano, gli infissi estemi, dli
impianti eletirici, buona parte degli intonaci alle pareti, le pavimentazioni.

Fa parte del'unité immobiliare il vano scala ubicato nel cortile interna con accesso dalla via Antonini n® 4 e
la terrazza di copertura fmq 36.17) che comprende anche Il sottostante vano del piano terra facente parte
delle particelle graffate foglic 31 part 177 suty 11 e part. 378 sub 9.

[l vano del pianc terra, indicato come spogliatoio, & in meadiocri condzioni di manutenzione e conservazione

edilizia. Vedasi rilievo fotografico. Tale immaobile & risultato essere dotato di regofarita urbanistica.

: , .
Bj particelle graffate 177 sub 9 e particella 478 sub 7 (all n® 15), via Antonini n® 4 — piano terra, categoria
Cr1 {attivitd commerciale), classe 3, consistenza catastale mq 350, superficie catastale mq 392,00, rendita
£ 786206 (planimetria all. n® 27); confinante: a nord, con via Antonini; ad ovest, con particella sub 8 ad
est, con particetla sub 11, con cortile comune & con via Antonini; a sud, con particella sub 10 e cortile.

Le finiture edilizie del'unita immobiliare sono guasi del tutto ultimate, esistono predisposte due celle
frigorifere per la conservazione e la commercializzazione di prodotti da tenere a bassa temperatura; tuthi gli
ambienti sono rifiniti al civile, con pareti intonacate e dotati di pavimentaziong industriale; risultano realizzate
gl impianti elettrici, da ritenere & norma della legge 46/90 £, al momento, non disponibili le relative
certificazioni.

Sono stati desunti i seguenti dati metrici dalla planimetria catastale efo dall’'elaborato grafico di progetto {all.
n® 41 - 35): ha una superficie utile pari a (mq 54.32 + mq 223.816.16+ + mg 16.50 + mq 2250 + mq 19.27
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+mg 6.16+ mq 17.55=) mqg 380.11; una superficie lorda coperta di crca mg 386.17; una altezza intema di
circam. 3.70, anche se nella planimetria catastale risulta nella parte centrale una quota di m. 8.00.

Yedasi nlievo fotografico. Tale immobiie & risultato essere dotato di regolarita urbanistica.

7 A
C) La particella 177 sub 10 (originariamente graffata con la particella 178 sub 10 — variazione del
03112016 prot. CTO277128 per bonifico identificativo catastale), via Antonini n® 4, piano terra, categoria
Cf2 {tocale di deposito), classe 6, consistenza catastale mq 16, superficie catastale totale mq 30, rendita €.
51.23 (all. n® 26) {(planimetria all. n® 28); confinante: & nord, con sub 9 ad est, con sub 9; ad ovest con
cortile comune, a sud, con cortile. E un locale composto da due ambienti con annesso ampio cortile di
esclusiva pertinenza della superficie utile di mq 107 .07.

Le condizioni di manutenzione sono guasi sufficienti. Gli impianti elettrici sembrano a norma della legge
46/20 ma non si & In possesso della relativa certificazione.

Sono stati desunti | seguenti dati matrici dalla planimetria catastale (all. n® 38): ha una superficie utile pan a
{mg 8.39 +7 56 =)mqg 15.95; una superficie lorda coperta di circa mq 18.12; una altezza interna d circa m.

3.70., Vedasi rilievo fotografico. Tale immaobile & risultato essere dotato di regolarita urbanistica.

: . A
) 1l laboratorio, sito a Catznia in via Giacomo Antonini n® 2, @ censito in catasto nel foglio 31, particella
graffata 177 sub 8 e particeila 178 sub & [visura storica - all. n® 4 — planimetria catastale all. n® 5 —visura
semplice all. n® 9) {ex particella graffata 177 sub 4 e particella 178 sub 2), piano T, categoria C3 (laboratario
per arti & mestieri), classe 2, consistenza mq 368, superficie catastale mq 430, R.C. €. 1.871,33; confinante:
a nord, con via Giacemo Antonini; ad ovest, con via Acquicella Porto; ad est, con particella sub 9; a sud,
con cortile. E un locale utilizzato come attivita artigianale (officina meccanica), dotato di un ampio spazio
coperto {superficie utile mg 314 81 e altezza m. §.00 circa), un locale deposito {mqg 15.79), un gruppo di
servizi (mg 2.44 + 3.19+ 3.98= mqg 9.61), una tettoia in parte aperta (mq 25.29), complessivamente della
superficie utile di mqg 365.50 & di un cortile interno di esclusiva pertinenza. Ha una superficie lorda coperta
pan a mq 418 31. Fa parte dell'unita immobiliare un cortile interno d uso esclusivo della superficie utile di
mag 130.72.

E dotato di servizi igienici. Le condizioni di manutenzione sono quasi sufficienti. Gli impianti eletirici
sembrano anorma della legge 46/90 ma non si & in possesso della relativa certificazione.

E utilizzato da terzi e non si & a conoscenza a che a titolo viene detenuto efo utilizzato da questi ultimi.
Vedasi rilievo fotografico. Tals immabite & risultato esssre dotato di regolaritad urbanistica.

4-—V -—DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

v. alfeghi idoneoa documentazione folografica esterna ed interno {tlmeno una foto per vano) degli

immobill pignorati direttamente in formaoto digitale secondo le “indicazioni” di cui ol MOD 1 ed gcquisisca
fa planimetriu catastale dei fabbricati;,
E stata allegata la documentazione fotografica.
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4 - W — BENE IMMOBILE INDIVI SO

w. accerti, nel caso si tratti oi bene indiviso, fa valutazione dello quota di pertinenza def debitore

esecutato, tenendo conto dello maggiore difficolta oi vendita di quote indivise; precisi in particolore se il
bene risulti comodamente divisibile, identificando, in coso affermativo, e guote che potrebbero essere
separgte a fovore delfo procedura;

| cespiti pignorati di via Antonini 2 = 2° = 4 di Catania sono di esclusiva proprieta della societa esecutata

per una quota pari a 1000/1000.

4 - X -BENE IMMOBILE (NDIVISO

x. nel coso in cui siono presenti pid beni pignorati in quota if perito predisporrt un progetto di divisione in
natura tenendo conto delfe singole quote dei comproprietari.

A taf fine dovro individuare totti ornogenei, senza necessariarmente frozionare cigscun bene in tante parti
guanti sone i lotti: ogni lotto dovra cicé essere formato da uno o piu beni che consentano di comporre la
guota del condividente, in modo che le porzioni detl'aitro condividente possanc formorsi con i restanti beni
e solvo conguaglio in denara { {a cui entita non dovwd comungue essere superiore af 20% del valare delia
guota); in altri termini se nef patrimonio comune vi sono pia beni, cigscuno dovra essere assegnato alla
guota di valore corrispondente o, quanto meno, oi valore piu prossimeo. Nel formare le porzioni it C.T.U
dovra tener conto del concetto legale di “incomaoada divisibitita™, quate fimite af frozionarmenta materiale
degli immobili; limite che sussiste quando le parti risuftanti all’apporzionomento verrebbero ad essere
scarsamente funzionali rispetto all’ intere o gquando si dovessero costituire servita a carico di alcune
porzioni €, comunague, tutte fe vofte che per realizzare lu divisione si rendessero necessarie spese eccessive
rispetto af risultato perseguito, anche in considerazione del fatte che nelta proceduro esecutiva dette spese
dovrebbero essere anticipate dal creditore procedente.

| cespiti pignorati di via Antonini 2 — 2° — 4 di Catania sono di esclusiva proprieta della societa esecutata

per una quota pari a 1000/1000.

5° — CONCLUSIONI.
Ringraziando per {a fiducia accordata, in base ai quesiti formulati & alle indagini espletate, il sottoscritto

geom. Giovanni Restuccia cosi conclude:

- 1 cespiti pignorati sono costituita da immeobili aventi destinazione d'uso commerciale, artigianale e deposito;
sono ubicati nel territorio del Comune di Catania, in via Antoninin ® 2 — 2/a — 4, piano terra e primo.

- i dati catastali delle unita immobiliari interessate dalla procedura ssecutiva di cui in epigrafe, sono |
seguenti:

A) per le particelle araffate 177 sub 11 e particella 178 sub 3 (sempre del foctio 31), {all. n®14), via Glacomo

Antonini n® 2/A - piano t e 1, {dichiarate al catasto in coso di costruzione),
e ______________________________________________________________________________________________________________|
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B) per le particelle araffate 177 sub 9 e particella 178 sub 7 (all. n® 15), wia Antonini n® 4 - plano terra,

categoria Cf1 {attivita commerciaie), classe 3, consistenza catastale mq 350, superficie catastale mg
392,00, rendita€. 7.863 06 (plan. all. n® 27}
C) per la paricella 177 sub 10 (originariamente graffata con la particella 178 sub 10 — variazione del

03112016 prot. CTOZ77122 per bonifico identificativo catastale), via Antonini n® 4, piano terra, categona
C/2 {tocale di deposito), classe B, consistenza catastale mq 16, superficie catastale totale mq 30, rendita €.
51,23 (all. n® 26),

D) per il laboratorio, sito a Catania in wia Giacomo Antonini n® 2, censito in catasto nel foglio 31, particelta
graffata 177 sub & e particella 178 sub 6 (visura storica - all. n® 4 — planimetria catastale all. n° 5 — visura

semplice all. n® 9% {ex paricella graffata 177 sub 4 e particella 178 sub 2}, piano T, categoria C3 (laboratono
per arti e mestieri), classe 2, consistenza mq 364, superficie catastale mg 430, R.C. €. 1.871,33

- gl immobili sono quasi del tutto rifiniti da un punto di vista edilizio & vanno esequiti dei lavor a
completamento; per | costi del completamento dei lavori ultimati si & tenuto conto di un minor valore unitano
in seno alla vatutazione economica di ogni cespite;

- il valore di mercato dellimmobile, tenuto conto delle modalitad di vendita (asta giudiziaria) & stato stimato
per un importo complessivo pari a € 60000000, avendo applicato una riduzione del valore unitano
accertgto del 30% e del 40%;

- la quota diproprietd della societa esecutata & pari al 100%,;

- & consigliabile vendere le unita immaohbilian pignorate in pid lotti;

- solo una delle unité immaobiliari & utilizzata da terzi,

- sugli immohili esistono delle formalita da cancellare con il decreto di trasferimento;

- Il trasferimento degl immobili non & soggetto all’ W A

Tanto si doveva per l'incarco ricavuto.

Catania 13.04.2017

Sidllegano alla presente relazione dli elaborati citati:
01 - 16621841s-nomina parisi-;

02 - 32148863s-nomina 155-2014 rgei

02 bis - giuramento esec 155-2014-

03 - visura storica f 31 part 177 sub 7-doc_9583931048

04 - visura storicaf 31 part 177 sub & - doc_989933619

05 - planimetriapln_91788928 1-f31 part 177-sub 8 - a3

06 - avv- italfondiario spa- scirocco pesca-rgel 155 - 2014

07 - 08 - raccomandate esec 155-2014-mplete

09 - visura semplice immabili graffati do- f 31 pari 177 8-graffata sub &
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10- elenco subf 31 part 177 - elencoimm

11 - elenco subf 31 part 178 - glencoimm

12 - elaborato planimetrico - 2009 - f 31 part 177 formato ad- doc_989945496
13 - epal01- elenco sub con elaborate planimetrico 2009

14 - visura storica f 31 part 177 sub 11- 31 part 178 sub 9- doc_989971309
15 - visura storicaf 21 part 177 sub 9 - grafafta part 178 sub 7- doc_9823940197-
16 - autorizzazione edlizia n®112-2007

17 - titolo di proprieté

18 - verbale di sopralluogo

19 - istanza atti amministrativi tecnici comune catania

20 - fattura eliografia sicilia - del 15.09.2016- copia da copia

21- 1< autorizz. edilizia- 11222007 -

27-2- autorizz. edilizia- 112-2007 - relazione tecnica

21-3- autorizz. edilizia- 1122007 - planimetrie del lotto

27 -4 - autorizz. edilizia- 1122007 - piante prospetti sezioni- stato di fatto
21- 5. autorizz. edilizia - 112-2007 - piante prospetti sezioni- di progetto

21- 6- autorizz. edilizia- 112-2007 - parere usl

22 - nulla osta genio civile di catania - del 18.02.2007 - rifacimento copertura
23 - nulla osta genio civile - 04.08.2008 - rifacimento solaio interno

24 - comune catania - protocollo- comunicazione inizio lavor

25 - raccomandata a-r restituita

26 - visura storica -ct f 31 part 177 sub 10-doc_ 1051412525

27 - pin_100838841_2- ctf 31 part 177sub 3 - graffata part 178 sub 7 - a4
28- pin_100838841_1- f 31 part 177 sub 10-24

29 - ispezione ipotecaria - @ nome societ' esecutata - negativa -

30 -ricerca ipotecaria-ctf 31 part 177 sub 7

31 - visuraipotecaria- f 31 part 177 sub 9- stampa negativa

32 - ispezione ipotecaria- ctf 31 part 177 sub 9

33 - trascrizione pregiudzievole ct f 31 part 177 sub 7 - graffata pat 178 sub 5
34 - riepilogo ispezioni ipotecarie

35-ricercactf 31 part 177 sub 7 - sceltaimmob-001

36 - doc_1051894471- nota ipoteca velontariaf 31 part 177 sub 7 e pat 173 sub 5
37 - nepilogo Ispezioni ipotecarie all' 11-04-2017

38- planimetria cat, con dati-f 21 part 177 sub10

39 - piano terra sub 9 - dati superficie

40 - piano terra sub 8- dati superficie

41 - pigno primo sub 11 - con dati superficie

42 — attestazione bolli Comune di Catania

43 - documentarione fotografica.
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