
PROCEDURA ESECUTIVA N.132/90 

Allineamento catastale delle unità abitative ubicate in Santa Maria Di Licodia ed 

identificate catastalmente al foglio 15 part.822 subb.4 e 5 

Conferimento incarico come da verbale udienza del 31/10/2019. 

 

Premessa 

Con verbale di udienza e conferimento incarico del 31/10/2019 veniva nominato lo 

scrivente ad eseguire le modifiche catastali cui lo stesso faceva riferimento nella relazione 

di stima, tra cui l’allineamento tra i subalterni 4 e 5 con elaborato planimetrico e relative 

visure, ed ancora, catastazione dell’ammezzato creato sopra il garage, etc. 

 

Evasione del mandato 

Con riferimento ai quesiti riportati nel verbale di udienza, come concordato con l’Ill.mo 

G.E. e con il legale della Zeus Finace srl, si è provveduto ad effettuare esclusivamente i 

dovuti allineamenti catastali relativamente ai solo subb.4 e 5. 

Dalla CTU si evidenziava infatti il non allineamento tra le planimetrie catastali e l’elaborato 

planimetrico delle unità abitative ubicate in Santa Maria di Licodia in via Aldo Moro ed 

identificate catastalmente al foglio 15 part.822 subb.4 e 5, ed ancora tra visure e rispettive 

planimetrie catastali.  

Lo scrivente ha quindi redatto il nuovo elaborato planimetrico ed effettuato 

all’aggiornamento DOCFA dei subb.4 e 5. Si sottolinea come l’aggiornamento docfa è 

stato finalizzato, come concordato, all’allineamento tra planimetrie catastali, visure ed 

elaborato planimetrico per come desumibile dalla documentazione catastale in atti, quindi 

senza considerare la diversa distribuzione interna delle unità abitative. Ciò in 

considerazione del fatto che la CTU prevede, tra le deduzioni al valore commerciale dei 

cespiti, i costi orientativi per la regolarizzazione per diversa distribuzione interna e 

conseguente aggiornamento catastale, oltre al ripristino del tramezzo tra il ripostiglio al 

piano terra e l’adiacente garage sub.3. 

Sulla base delle superiori premesse il cespite identificato in perizia con il sub.4 è oggi il 

sub.5 e di conseguenza l’unità immobiliare identificata in perizia con il sub.5 è oggi il 

sub.4. 

La tabella seguente riporta quindi le variazioni a seguito dell’allineamento dei subb. 4 e 5 

con i relativi valori a base d’asta che risultano tuttavia inalterati. 
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Identificativo 
come da CTU 

Identificativo a 
seguito di 
allineamento 
catastale 

Valore di 
Mercato 

Riduzione Valore 
ridotto 

Valore a base 
d’asta 

Sub.4 Sub.5 72.000,00 € 15% 61.200,00 € 61.000,00 € 

Sub.5 Sub.4 97.000,00 € 15% 82.450,00 € 83.000,00 € 

 

Ne consegue che i lotti oggetti di vendita, con riferimento ai cespiti che hanno subito le 

modifiche catastali, assumono i seguenti identificativi. 

LOTTO 3 
Descrizione Valore di Mercato 

Appartamento piano primo a est Sub.4 
(in CTU sub.5) 

€ 83.000,00 

Totale Lotto 3 € 83.000,00 

 
LOTTO 4 

Descrizione Valore di Mercato 
Appartamento piano primo a ovest Sub.5 

(in CTU sub.4) 
€ 61.000,00 

Sovrastante locale sottotetto sub.10 € 25.000,00 
Totale Lotto 4 € 86.000,00 

 

Resta invariato quant’altro riportato nella CTU. 

 

Conclusioni 

Ritenendo di aver risposto correttamente e con diligenza al quesito concordato con 

riferimento al verbale di conferimento di incarico di cui al verbale di udienza del 

31/10/2019, e di aver fornito tutte le informazioni utili e necessarie per procedere alla 

vendita degli immobili in oggetto, lo scrivente C.T.U. dott. Ing. Giuseppe Leone, rassegna 

la presente al giudizio dell’Ill.mo Sig. G.E. Dott.ssa Venera Fazio e resta a disposizione 

per eventuali chiarimenti e per ulteriori adempimenti in merito. 

Tanto dovevo per assolvere all’incarico conferitomi. 

 

Catania, 28/03/2020               Il C.T.U. 

               Dott. Ing. Giuseppe Leone 
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