TRIBUMALE DI CATANIA
Terza Seziones Civile

PROCEDIMENTO! R.G.C. 2158/2018 -

.l Deoer. Anceo Parraiaroo

It e

I zottosentto luea Monforte, geomeatra, consulente presso il Tnbunale di Catania,
nominato nela covsa suindicata dall'lllmo G Doit. Angelo Pappolardo
- poming cdel 30 otfobre 2018 - rassegna la seguente perizio di consulenza tecnica.

ralotivamenta alla suddetto noming s sono individuati | seaguenii gueasiti:
Quesito n.1
‘individuare e descrivere, esaminaota la documenfarione acquisita ed esplefali gl
evenfuall necessarl accerfament, | beni o le guote di proprietd su beni oggetio della
domanda di divisione, verficando, con riferimente ai titeli di provenienza. affuale
appartenenza alle pari in causa”;

Guesito n.2

‘accertare. in via preliminare. la regolarta uvrbanistica degli immobili ai sen:i della
legge 1985 n.d7 e successive modifiche, ivi compresa la conformifd allo stato di fatto
dei dati catasfali e delle planimefrie. sulla base delle disposizioni vigenti in materia
cafastale, prevista dal comma 1 bis dell'art.2%, infrodofto daifart.19. comma 14, del D.L.
31 maggio 2010, n.78. converfito con legge 122/2010";

Quesito n.3
“valufare i beni in comunione, chiorendo | concrefi elementi di stimo e di confronfo o
sostegno della stima effetfuala™

Guesito n.4
‘predispome, gualora possibile e tenendo confo della richiesta di affibuzione di parfe
convenula, un progetlo di divisione, secondo lo guofa speftonfe a ciascuna parte, in
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natura ovvero, in caso di impeossibilita di una materiale ripadizione degli immobili fra gl

aventi dirfto, medianfe formazione di quote con previsiene di conguaghi in denare™;

Guesito n.§

“ove | benl non siano comedamenfe divisibili dare odeguala spiegazione di defta
indivisibilita".

MAH DTS PERT

| sotoscritto consulente ha avviato il propro lavors, diretto od acquisire quante il
notizie wlill circa il procedimento, attroverss consulfazion e del foscicol di couvsa e di
guanio presente ed esfrapolato dal PCT.

3l =ono quindi rifrovat] nel foscicols le varie memorie ex arf. 183 comma &, [aifo di
cifaziame confenznie fra le vare lnvocaola richiesta della CTU, (gualora 1| Giudice non
avessa rtenuto di accettare |a relozione tecnica gia versata in atli), la procura alle fik.

5 sono rifrovall & consulfall alfresl, ullerond documenti, qual, ra gli aliri:

-un esfratto delia sentenza dichiarativa di falimento dellc (I P- r.214/14 R.G.:

-una ifanza df suforizzazione ad agire a frma dela cuatels, (D

@@ =crrbiic dellavwiamento del presente giudizio. ai fini dello sclogiimenio della
EOMmunians in essere;

la certificazione notanle del NotaidIIEzEzGzGE ri-riesta dolia cuatela a cura
A/ i -itit o ci avvio del pressnte:

Tautorzzazione del .'

futta lo documeniczione prodotta dalprecedente consulente nominato dalla curafela,
guindi: relozione estimativa, cerfificazioni e planimeinie cotastol, cltre ai chiorimenti relotivi
alla stirma condeofta, dalko stesso prodofii

E poi, ancora:

la domanda di tentato mediazicne, promossa dal _@-HD persana
aetia sua procuratice RIS G <o

presso [Organismo of Conciliozionea del Foro di Catanio;
-il verbale di mediozione, negafivo per insussistenza delle condizioni per lTowvic del
procedimenfo di mediozione.

Detto quesio e folta guesta piccolo premessa, lo scrivenie relozopa quonto segue.

| c.tu. si recava sui luoghi il 20 novembre 2018. dél che constatova o presenzo
delia qule# Insierme ad ella si recava presso
limmobile di Como Scilio n29 [ne & stato individvata nello specifica circostanza,
numerazione civico comrstla, dopo uwng breve ncerca condola in zonag, peiche in atli
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fsulta una numerazione erata che non consenliva inizialmente al soltescritie di
individuare, invers, il suddelto immobilz).

Ad ogni medo riusciva, coadiuvalo dalla suddetia avvocala, che con callogui
teleforicl infrattenuli con la curatela, addiveniva alla corelta numerazione, a gungere

alla palaming, ove erano presenti:
| ., <=

Gli altd convenul, regolarmente informati della data e dei luoghi fisali dallo
servente per il sopralluoge, a merzo race. AR efo PEC. non rsultavano presenti allorg e
ned usgo prastabilifo, [presso loppartamento di Ceso Sicilia, suddatio).

Per cul, assodata l'assenza dei suddstl ulternon infaressall, nello specifica:

i naratore dava inizo ale altivitd peritall di circostanza, presso limmobile 3 Corso
siciia n.27 del Comunea di Motfa Sant Anastasia.,

Veniamo quindi alla richiesta relafiva ai guesiti n.1) ¢ n.2), che sara evasa in
Hepesta conglunta.

Relativamente alla richiesta di tak guesiti, i| prime_immobile individvato & proprio
quelle di Corse Jicilia in Motta Sant’ Anastasia, n.29.

Trattasi di un apparfamento per civile abitazione, alibrato in catasto del Comune

di Motta 5.4 al fogho &, parficella [0 moppale] 782, subalterne 14, sito al plongo prime di
ung palozing a tre livell, costifuita da nd7 suboiterni, [unita immebibanl. Vedos a tal
proposte, limmagine relotiva allelenco immokili, presente o paging seguente,

In reqltq, st vede nello consuliazione che lo ncerca ha reshituito n.24 subalterni, ma
n.7 sono confrassegnatt dalla parfita "2V, guindi soppressi,
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Elenco immabili foghs & particela (o mappale) 782 - comune d Motla 5.4,

Nota: si invita il Lettore che consulta al videoterminale, ad implementare lo zoom.

Tole polazzing rsula reclizala alka fine degli annl sessanfa, con progetio
approvato il 29 agosto del 1968, con inigio lovorn del morzo 1967 & ultimmazone del 21
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novermbre del 1768,

Pare strano che, a dispetto di un progetic cpprovato nel 1948, sia presente un inizio
laver rsalente allanno prima, coe il 1967,

Ma, ad ogni moda, il et cosi ha avute moto di accertare, dalla disamina del
rogite nn,. 24234011794 del 20 giugne ‘u?‘?ﬂl—e dal progetio
ritrovale in atli presso | competente Uficio Ursanistica del Comune di-Molla &, Anastasia,

§i iporta nella paging a seguire, un breve stralcio dellg quarta facciata, [quindi
paging 2}, del suddetto atto. mediante cui i —acquisiw:l la propnata
delfoppartamento sub. 14,

Con il rigquadre rosso risulta evidenziata la parfe relativa allepoca di edificazione.
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f L La venditrics dichiara gvere ricevuto pep’ intero-detto oorri- |

t spettivo dalla parte scquirente alls quale ne rilascin con

| ) |oimal lpofeca legale nascente da gquest atto.

|
‘: jquest atto. liberatoris quiptanzs & saldo, ripuszisnds = qual=
|

|Far effettoe della Cotka venditsa, ls wenditrice tresferisce
1 jalls parte poquirente la plena propristh e possesso dl guanto
| , L iwraduh:-. con cgnl relatlvo diritto, ddpendenza e pertinamzs,
‘nnlic stato di fatto in cul el trova, che lp parts scquirsnts

{dichiare di copcecere e accettare, cheendc gid nella pate-

ll"l.lll detenzione dell'unitd imsschilisre stesan,

;M. menal = par pgli effetti dell'ert, &, 6.2, dells lagge
|28 fobbralo 1805 n.d4¥, ls vendicrice dichiars che i laveri di
_| costruzions dell isssbils oggettc del presents  atto - song
| atatl essguiti in confarsith & progetto approvsts in dats 23
mgosto 1568, com inizin lavori nel mese di marss 1067 ed ul=

| i 23 timazione in data 15 nowvenbre 1668 & che 1'edificio madesimo |

. !ﬁ BtEts dichd arato sbitablle in data #1 novesbre 1B6E,
" Fuiy | La SpERE, impoate & tasse i guest'atto & sue dipesdentl sono
! e 0 e [ sarico della parte soguirente, sd sccaziona dell'INVIN che,

|come per lagge, Teote & carice della venditrice, la quales mi

égibisce 1'appoplita dickiararions da produrre all *Ufficias del

PARTAEDD

| partl invocens | beneficl di ocwl el P.L. 7.2.1885 n.12,

convertito nella legge 5 aprile 1965 n.ll8, ® wuccesalve

proveghe, 8d o tal flne:

s ol
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Detto cid, o seguito & proposte uno scalfo della suddetia palazming, con

avidenziala [unita immaobiliare oggetto della presente.

a |

]

Peiaizzing fg. 16 moppale 782 [prospetto ovest, su C.so Sicilia)

W

Come gia enunciato, loppartamento oggetto della presente & guelic evidenziato
daol rettangolo rosso tratteggiato.
Gl di zeguito, eillusirato un uiteriore scatto, relativo al fronte nord della polozzing e

dellalloggio.
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In fratteggio rosso, si dmarca, rsulta evidenziaio loppartamento de quo.
5 & procedulo guindi;, a visfare la suddetta unitd immobiliare, rscentrands una

relativa conformifa alla planimetria catastale esistente, riportata, in stralcio, di seguito.
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Si diceva sulla conformitd relativa della planimetria, in realia & stata msconirala

guale’unica difformitd, o presenza di un maggior volume (ed anche superficie),
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identificali nella realzzazons sul praspetta nord di una veranda, meglio visibile nella foto
relativa al suddetto prospetto. (vedasi pagina 7).

Guindi, ne & stata immediatamente rsconfrata la difformitd - seppur parziale - a
Ivells catastale.

Dette  questa, fomiamo una breve descrizione circo. le  caralterstiche
dellabitazions in esame.

Come detta, s tratta di una abitaziene per civile abifazions, categaona catastale
Af2 di 29 classe, di consistenza 3.5 vani con una superficie catastale di mg 12700
(comprese le aree scoperte, ossia | balconi), mg 121,00 senza balconi, ed una rendita di
284,05 auro,

Di seguito-le-nsultanze catastali accertate presso il competenta Ufficio Provinciale

dall Agenzia dafe Entrate di Catania.
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Nota: si ricorda al Leftore che visiona gl videoterminale di non dimenficare di ingrandire lo

oo,

Per quonio riguarda invece lo conformita urbanistica e slala avanzolo rekativa
nichiesta ol competente Ufficio Tecnico del Comune di Motla 5.4, sl & guindi oitenuta la
relativa Licenza (o Nulla Osta) od edificare che si rappresenta nella pogina seguente.
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Pritica N

Comune di

_____ asa it At o 1 yriaai BN FEESSEE e T

Provinecia di__

LICENZA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

1L SINDACO

Hi S - GD

per sstere autorizrate & cOSITIrE o lilon oty oo d e | R R,

in questo Comima, __'.__L - I:.:,.‘,\_hln Via Y H. J Frax
Vist | disegni i progetio allegati alla domanda stessa;
Rentito 0l parend famapevnle della Commmiszicns Edilizia In data AR -_-_.;ﬂ Thng l':ﬂf;-l
Udite 1l riferimento def Tecnico Comunale n dafa oo & f ._f _LI.-:.__-IFf.J..
Visto I parere favorevels dellUfficlals Sanitario in dntn r e | _." : ', _
(1}

Vist i Reg;_-.];-_nh_-.u_i. Comunnll df Edilizia. Igigne, Pollpin Lopade & taleli delle Sirsde omusal
Wisma la legge 17 mpoato P42, &, 116 pomumessave. madifsche
I.'l-c“.;. il '-,I|E:¢z'|_'|;-_ T L I'_I-l';. i ] 1A l,'l'b=||:||i1:'l.||."' e vai::..iu:-.-;

Vizto il c.g., libfe terzo, proprieta-edidizias

Visto 1 Regolomento genermls per 1 Tpéne del Lavor, approvato con B O 14 aprile 1927, o

Visto 'art. 220 del T. U, Legyl Sanktari= 27 lugho [934. n. 1285
Vigta la domandas ner Visnezione delle oo ] wo armmain, visinmm dalls Preleliurs

di

Vietn ' rbeenia d1 vrrsamentn per minrohie #Giotie,, Ji vni alle |-r|;|.|-¢ SEIAIU5E N, ¢ e BLES1OEL N, 15D

¥ fn'doin.______ .. .. i

Concede il proprio

NITI.T.A (OSTA

al Slgpor —
per V'esecisrlons del lavori in cud s iratta, sotto Vosservanss delle vigentl disgeaizioni To imatariz | di edi
lizia, i iglone « di polizo locale in confommitl al progetio presentata e secondo le migllor noome de

P'arte, perch® riesca sollds, iglenion, decornss ed atia alla sua destinnefons, hoto per | mateciall usay

1} lnd%ease qol in qumin == clontm @l @i, g atckmi dal jasere 85l Sopraineendeni i Monomenn del Lamesdo

YV, FF. o el G Chls,
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Il suddetta titolo od oedificandum, come pud desumers dalla figura, fu rilasciate, in

crigine, o G

Da informazionl estrapolate presso Tufficio tecnico, nsulterebbe che | suddethi

signori WS fossero | propriefari del loffe ove venne edificola la palozing
contenente 'alloggio del —e chea gl stessi, avrebbere vendute, lale unita alla
sig.ro ﬂ a quale cedelte, a sua valta, Tunitd immaobiiare subalfermnao 14,
-

al iparta nella paging successiva, uno stralicio del rogito In compravendita, con cui
ccquistarcno

lappartamenta dalla alienante —.
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Dette cic, verificata guindi lo conformitd & caolastale e urbanistica dellunita
immabiiare, ko scrivente propone una sinfetica descrisione delle carattenstiche costruttive
del suddetto alloggio.

Risulta compaosie da una saletta ingressa

-Il.ﬂ"r- '-I'_' 1 i

LT

r ] disimpegno
.
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h.1 saletta

i | samearatia

& n.| camera matimoaniale

AT

Sono presenti, altresi, quali locall cccesson a servidio diretle ded vani principal,
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f. | cucing

n.| servizio igienico

n.l sgobuzzino [npostiglio)

GQuesto per quanteo nguarda gli spoz interni del suddetto iImmobile.
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Appresso, alcund scatti relafivi agl spazi esterni. Di seguifo | balcone lolo inferna

lillf_u--fl'l-.._' e : .

-
T

Sul discorso conformita alla planimetria catastale, in realta, oltre al maggior valume
e superficie, dovuti alla realizazone di una veranda sul prospeto nord, si & potuto
constalare che il ibcale sgabuzano & attualmente odibito o cameretia, Lo st pud vedere
dalla relativa foto della pogina precedente. A dire | vero, la cosa non cosfituisce in &
una difformita, difath basta semplicemente fogliere || lefte per tormars al locale odginario
cosi per come indicato in planimetria, (sgpobumino).

L'unita immabiliare sub. 1 4 frsulta dotata di pavimentazioni in marmette in scaglie di
marmo, pareti finite ad intonaci per interni, idropilure miste. alcune con finitura stile
“stencil”’, realizzate perd con pittura muraria, || bagno fsulle composto da sanitarl o
qualtd standard, vaso igienico, bided, lavabo incassate in mobiluccio, in composigone
con specchiera, pavimenti in grés porcellanata, (stesso dicasi peririvestimenti], ad alfezze

ex DM, Sanitd del 1975, regolamentan. La cucing rsulla parimenti Avestita, ma solo per
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guanio concerng il parg-schiza del piano cotfura.

| pentavanl @ mezo pendalo & dotato di porte interne in legne, (cieche e dotate
di welra), infissi del fipe monoblocco, in alluminio, in finta RAL [acranime frchiomante la
scala di colori], dotati di velrocamera e avvolgibill in plastica.

l'appartamento  rdsulla sprowvisto di impiante di récoldamenic, & dotato
esclusivamenie di scaldocgua eletico per la produzions di acgua calda sanitaria:

Uimpiantslica & guella dellepoco di edificarons, quindi non nspondente qi
deffami della ex Legge n.d4/70. (DM, n.37/98). Ci s nfersce in pardicoiare allimpianto
eletfrico, iluminazicne, citofenico e antenna TY. Mon s sono rinvenufi  ulterof
impianiisfiche qual ad esempic, impianto antifurts &/o anfi-effrazicnea.

Per quonie-nguarda la provenienza. s allega nelio pagina successiva, olfre quanto
gid falto rilevares con | van siralel deffalte sipukate in (.
24 236/1),794 del 20/064 720}, riportati nelle precedenti pogine della presenie, uno
stralcio dal relalive quadro sinoltice a cura d&‘ verificatane la corettezza
dalle risulfanze estrapolate in via inforrmale dall Ufficio BRI, di Catania.
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La suddeita quota [fotake) & la rzsultante di £
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Coma 5 evincea, la lfoponomasfica rporfola & pardialmante differme rspatto alla

realtd del luoghi, riscontrata in situ.

Fizultanoancha alcune difformitd a livelle di distribuzione degli spaz infarn.
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St confronti la planimetna rifrovata in afti

Data: 1L LA0LE - o CTONET] 44 - Richiedenze CTU MOKFORTE LUCH - Ultisn Fansseinn @ ofti
| Dickisrszinne prossocila an. CTORITTAS da) O]/ 202004
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- |
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COHTRADA TERRE MERE n 5M pne: T,
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con la planimetria effettivamente risconirata durante il sopralluago:

Date: 131 1208 - o CTCTET] 44 - Rickradents CTL MOSFORTE LUCA - Ultima Flasiimetns o aii
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CATASTO FABERICATI
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Risalla subito agli occhi una differente organizazione degli spazi interni,
evidenziala dai vard rellangali in linea rossa. Risulla altresi una destinazdone degli armbienti
diversa rispetto alla planimetria estrapelata dal Calasto,

Sostandalmente, s fratta di alcune parelti mancanii, una fra lo zona di ingresse e la
cucing, k1 presenza o un forno, (oavate nello spessore muranie), unaltra. parete fra il
ripoesligho, (in realld, destinate a zona cucina con favoino e sedie) &l vana attigue che
hon & un vano prncipale, (tutt | vani principal non dporfano mal i destinaiions duso),
come lascia intendere la planimetria in atli, piuttosto Asulta aluclmente destinata a
dispensa.

Dunque, si fratta di difformitd i lave sntitd, nen comporterbbare scoassivi onen
per la varinzane catastale, (basterabbe procedere alla relativa “Denuncia di vanazione -
ROL md52/39% la s polrebbe peralire periezionare nallambite del complefamento
istruttario  della /prafica -di sanatorio, pendente presso  [ufficio fecnico di Motia
Sant' Anasiasia.

Procediameo quindi con Una piccola descrizione dell'unita, {villino).

Trattasi appunie di una villetia, allibrata in calasie del Comune dif Molla 3.4, ol
toglio 9, porficella (o moppale) 470, senza subalterno, sita al piano tera, clossata come
A2 gbilazione di fipo oivile", linvero, dale ke spacifiche coraltensliche, dovrebbe avera
diversa cldssificoziona, nelkn  specifico A - Abifgzione o wvilling”, anziche
"Af2 - Abitazione di fipo civile”.

Ad ogni modo, risulta in visura come AS2 di 39, di vani 4.5 per una rendita di
€ J7B.59.

Approfondendo il discorso sul cometio “classamento” delfimmaobile, attenendoci al
postulate di cui alle seguenti cicelan @ nate:

Circolgre n. 5 del 14 morzo 1992 della “Direzione Generale de! Catasto” e dei "S5.TT.EE";
-Nota C1f1022/94 dello "Direzione Cenirale del Catasto™ e dei “lerviz Geo-
fopocarfografic” e della "Conservazione dei BRIL";

-Circolare n. 4 del 146 moggio 2004
che, nspetic allepoca salente allimpiante del catasio, a seguite dello pnma revisione

degli estimi, ne hanno ndefinite alcune caratterstiche, le quali sostengono che, (nella
sequente paging, s npocrfano e peculiantda nconosciute alka suddetia categona di
immobili], sono da considerare guali "villini" di categora catastale A /7":
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Cafegaria cafastale “AS7" = “ABTAIION! IN VILLN/™

-Costruzioni isolate a pianta megolare, piacevaoli alla visto, costituite do una o due unitd
immobilian, con vani di dimensicne media, ben disimpegnati ed aenah;

-Cosiruzion’ provviste di impianti complefi & accesson, Quas sempre crcondafe da
corfile ompia, o verde;

-Ootate didfinifure interne di discreto pregio;

-Di regola, si frovano allo penferio del concendric piv importanti, e nei piccoll Comuni, in
COsEONS amena, per vileggiahura,

-L""Abitazione in vilina - A", ha un numero di vani mai inferiore a ire, pit cucing e
SEMVIZI.

Sono compatibilicon la categoria quelle unita immobiian apportenenti o fobbricafi
“a schiera” e guelle di consistenza nofevolmente inferiore a quella propria delle
abitazioni In vilinl, & cioé, | minialloggl stagionall.

In detti fabbncaf, € ammessa la compresenza di soll fabbncat df categarnia “C /8" e
“CHY guindi box e tetloie. chiuse o aperte;

CGualara 'affaccio di guesfe unitd avvenga su zone inguinate, o o scaso
apprezzamento insediativo, st accerterd |'unifd immobifiore nefla classe minima.

Se ubicate in zone olluviongli, tal immobill. s insenranno nelle class minime,

| che, ci ncenduce alle caratterstiche peculan dellunita immobiliare de guo.
Detto quesio, si propongono alcuni scatf atraenh gf interni delia suddetta unita.

Risulta compasta da un ingresso
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unc Zong pranzo oon angalo cottura & fomo anness

A

uno cdmera da letto matnmoniale

ung cameratia
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& presenie alires un servizio igienico

e un fipostiglio, adbite, comea gid detto, a cucing,

L'unitd immaobiiore di Conlrada “Tere Nere”, risulla dotata di pavimentazioni in
gres asupesfici rustiche, pareli finite ad intonaci per interni. idropitture o tipo lavabile.

i
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| bagno risulta composto da sanitan di qualitd standard, vaso igienico, bided,
lavabo del tipo a colonnag, box doccia. | pavimenti sono in maicliza di tipo commerciale,
istesso dicasi per | rvestimenti], ad altezze ex DM Sanitd del 1975 regolamentari. La
cucina aftigua alla zona pranzo & in muraturg, rsulta nvestita. ma sole per quanto
conceme il para-schiza del piano cottura.

la villetta perdzicta & dotata di porte interne in legne, [ciechel. infissi del, tipe
maonablocco, in ferro a colorazone verde, dolall di vetro singolo & scun con alstte
crartail.

Fisulta sprovvisia o impiante d recaldamento, & detata esclusivamente di
scalkdacqua elatirico per o produzions di acgua calda sanitara.

Limpianiistica & quelln dellepoca. quindi non rispondenfe ai dettami cella ex
legge nds/90, (DM, nd7 /98], C1 si rfensce in poricolare allimpiante eletirice,
illuminozione, cilefonico e-anfenna TV, Mon si sono nnvenuti ulterion impiantistiche qual ad
asampio, implanie antifurte e/ anfi-affrazdions.

Fer quanto nguarda la provenienza, si nporta di sequite, uno stralcio di pogina 4
dalla relazione notarila a cura del Motaio Marinag.,

0 arll mmoekali deseritti o numen 3

pattrg dedicesioni’ indivigi, in forza delle citatn successione legiti-

ma i maric dellu moali 12 signota valla de cuils pervei-

a2 in fors dellutly di donmeioni i rol del : deld

ottobve 1989, Reporiario o 33796, trseritia a Calasia i da 28 ottobre
Faa |

15995 v Y /
£

Guindi, con rfefimento allimmobkile numers 5] dalla suddeta cerfficazone oesia il
vilino descrfte quale "casa terana”, si evince chey defienai 4/12a 173

deffunitd di via Porze Masseria 20, in forza di successions “morfis cousa” della moghe

Dette quesio ed in agirema sinfes, s pud asserire che g ivelle calastale, rsuliono

prasenii svoriate diffarmitd, fra cui:

-diversa disfribuiione degl spazd intemi, con diferente desfinazions duzo o alcuni
loeali;

-gralo classamento, (Tunitd va alibroto corme Yobifozione in wiline”, aifualmente
inveca rsulfa quale "abitazone di fipo civile™ ).

Poissiomo, guindi. ol punto regoiontd urbanistca.,

Per quel che conceme tale regolarita, & stata ovanzota relativa richiesta presso I
competenta Ufficio Tecnico Urbonizstico del Comune di Motta Sont’ Andcstasia.
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Do tale ricerca, & scaturita lesistenza in archivio comunale di ura richiesta di
condona ediizio, (istanza di sanatoria per abusi edilid), ai sensi della Legge n.324 del
241172003, avanzata in data 17 marze 2004 — prot. n, 4224, tult'oggl inevasa, paiché
carente e incomplela della documentazicne necessana per la relativa struttoda, (esiste
infath una rdchiesta di documentazions integrativa da parte dellUfficic. Condang
Recupers Ediizio del Comune di Molta 5.A. del 25 settembre 2006 - prol.—15047).
chigramente rimasta disaftesa, poiche in atfi, coadiuvale dal tecnico dufficie, 8 &
ritrovata esclusivamente traccia del pagamento di un bolletline per onen concesson di
€ 1.072.50 & ohiadone per € 1.930,00, penliro anch'essi incomplefi, percheé riguardanti il
pagamente di una prima franche su tra, sffettivamente dovute.

Livingh, -per-guanto suddetto, se alle imegolantd catastali potrebbe owvviars in
maniara-hon froppo complessa, oosi non & par la regolanitd urbanistica, ove § kavora
risulta (senza ombna di dublbic di maggior entitd. Peraliro, tra gli svariati adempimenti, si
dovrabbe provveders al saldo degl oneri concessori, il cul pagamento & stato effettuate
in parte,

I dllegano, nalle prossime pagine, le immagini d gquante fmscontrato in seda di
gccerfomento presso il comune di Motto 5.A.

S riporta, nelle specifice:

-stanza di sonaforio per gbus ediliz, o sensi delld Legge n.326/2003 [ulfimo condano
edilizio in ordine cronclogizo, fra i van, intredetli nel teampol;

-dichiarazione sostifutiva di affo di noforieta;

nichiesto documentazione infegrativa, da parte dell Amm.ne Comunobe i Motta S.A,
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ISTANZA DI SANATORIA PER ABUSI EDILIZ
Al SENSI DELLA L. 2471152003 n° 326

AL SIGHOR SINDACD
DEL COMUNE DI

G MOTTA S ANASTASIA
RICHIEDENTE o |

| ' . |
coonove.  CUENNED ov: GEER 200

_EDDICE FISCALE
ey e sy il
LOCALIZZAZIONE DELL'ABUSO

LOCALITA C.DA TERRE NERE T
CAP. 95040 COMUNE MOTTA S ANASTASIA  PROV., (CT)
¥ RIFERIMENTI CATASTALI ) ]
CATASTO TERRENI: MOTTA 5. ANASTASIA FOGLID 8  PARTICELLA 173
SUPERFICIE DA CONDONARE
|SUPERFICIE UTILE - (Suj = mg 5648
\SUPERFICIE NON RESIDENZIALE - (Snr) 14.20 x 080 = mg 0852
TOTALE SUPERFICIE DA CONDOMNARE B = mg_ 6500
AATE
o | Wi

2

Relazioné di cansulenza lecnica Proc. n. 21582018
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= CALCOLO DELLA GUBATURA 4 ==
Voluma dell'abuso = ms 232,88
EPOCA DELL'ABUSO i
Abuso ultimato prima del 30/03/2003
\ CALCOLO DELL'DBLAZIONE
Misura dell'oblezione ) €img 100,00
Obtazione calcotata = §5,00 mgq x € 100,00/mg = [ &.500,00
Obiazione versata (pari al 30% ded'oblazicne calcolata) = €  1.850,00 |
|
Oblezione da varsarg — € 455000 @ |
VERSAMENT! CBLAZIONE
{Acconto: versata iI; € 1.ﬁD.W
Erima rata: antro | 30062004 3 2.275,00
Saconda rata” entro I 30/06r2004 T 2.275,00
CONTRIBUTDO ONERI DI CONCESSIONE
Contribulo oneri di concegsiana unitano €'mg 55,00
Orner di concessione: mq 65.00 x €mg 55,00 = € 157500
Accante. versalo il € 1.072,50
Prima rata; mntro 0 30/0EM2004 € 1.281.25
‘Seconda raie; entro il 30/0RI2004 € 1.281,25
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VINCOLI

ﬂmmnbil_:: & soggetio & vincolo Sismios

TIPOLOGIA DELL'ABUSO PER IL QUALE E' RICHIESTA LA SANATORIA |

DOpera reaizzala In assenza a difformité della licenza ediizia o concessione & non
conforme alle norme urbanistiche ed alle prescrizion dagh strumenti urbanisiicl.

STATO DEI LAVORI

{L'operag complets deli tamponalure estemne. dells copertura e di tulte e finiture

Cocumantazions aflegala

o Documentaziona folografica
v Wersamenio ecconto oblazions,
¢ WVeErsamenio eccondo onedi concEssarn

Motta 5. Anastasa, N

(LA RICHIEDENTE)
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Farficolare [stanza ol sanatorio Legge 326/2003 (con relativa documeantazions allegala)
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| Dichiarazione sostitutiva di atto di notorlets i

LA o b &7 7GR, o LS e 7 INPER. 20 afobre 19 o 401

tche le dichsnrazion mesda, In Mian sogi st sl e
e i ' H PRI 92 sensi del
et ; N madfEr, 10 qualith di ichicdense & un'istinzs di sumbors eililics ;
L2/ 1/I003 u" 326 rebativa ad wn fabbricmeo sito nel Comune & Morts & Asastesis (1 . nn::;.-ﬂ:::;l;l:

RLCT ab fg 9 part 73
. DICHIARA
T B | opora opkeno della richissra i sinalong sdileds & gnty uliimaes esdra LAV g
. - o APAKTHKS ¢
TL'JJIJWJ-QIFF—I].I un Babhricslo cons@senic in una pane residemcnle di 5648 ma @ diulju ,-,[:u mzlhlam“ wr
cireE 14 20 Vapera & completn df copertiams e PG NMLIS SR -
. Il_nrm. sulls quaie sege Uopera rrajl;]r..-:-:um & S0pgetta [ Vincolo Sismico ¢ presnggiiioo-gmbisnisje:
T I IVER e pendenti in relazion: as defiin i i ey
Lo, confeatn & sefloscritia, cus agll A 4160is, 64%his ¢ f45er del Codica Penale

[hacs :
Firrea del Schiaranie

— - — -—
LL=a 120 L Sl TE] =T T ot bl n:r-r.r.:- oty B e e

| COMUNE B MASCALUCLA
Frosunct di Catanin

AUTENTICAZIONE Dl SOTTOSCRIZIONT |

I B s -

h-’h .
im |
A marma gl mriionlo 20 deils legge 4 pemnaio |96, K 73 paovis ldentificarings 3 e di

L e T e e e a— o T i . [ piogers 1 T e
P b el T % e Y s L L -n|m':-:.-:quhi.-gw-,,.w-- [ R L e e e [T R re——— |

g djd-inrnu;:m'uh firma sppostn mble su citesa dichaneione ¢ rosa m ms [résens
AIRCEED £ s - I i 3 i )
E suddisita dichinfarione & gaks nes in mts ipresscnzn, ma che il dighivmanie non pod seisscrivers &
IL MINELICD UFEICIALE
Fihei lml-llm:h-m-rh'nﬂlu SawmLe
- T o P =

Casoin cul [n dichizrazione non sia de mstenticare in quanto da ritenersl contestuale oll'tstanza |
LA L o |, dalls b 14 giogro 1998, 0 19 san e Tip B WA S0 5,

By SO om0 Bt et
Mactalteh & ideutifiacinre A Te_ s
e - _ Bimsomiads o~ 271 |
Phita = Lo chaa . che v sl disialy
lldpminmegddorn DCiata 1l Apleris itz
S AR i Al s e, i . i M s J

Farficolare Dichioraznione sostifutfeg atfo di notoneia

Felarlbpe df cansulesza fechnica Proc. . 21582014 e

aglfn
GEOGET Studio Tecnico — via &, Goribaldi 75 Misterbianco [CT] 6

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Vi

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



COMUNE DI MOTTA S. ANASTASIA

FROVINGLA D1 CATANLS
UMicio Condong & Recupers SdTzio

1
Vot 1%0s !5 SET M -

RACCOMANDATA AR ™ 0

OGGETTC: Riordng urtanisbico e sanatora delle opere eddze - Legge Mazionzle n" JI62000 = siccessae
madilicason
Ricnestadocmmantanana intagrates - PFRATIES 15 -

3l eerrunica che codesta Dilia, # fne o oiteraere § lilclo ablitEive edifzio o senatara per ke opere readerats
abusivaments in | di cwi efe pratica rr 15, presantats in data 19032004, davrd produrre & documentazione qui di
BROUDT fipeiats

- Porizin gidrets aulle dimengioni o galls alsls delle opere;

- Cartificato dl idonaita statlca, In bl

- Accatastamento & documentaziona attribuzions rendita catasials;

- Denuncia & fai dellimposta comunale degli immobili D. igs. 30 dicembre 1953, n. 504;

- Denunca al finl deliz tassa por o emaltmenta. del riflull golidi @ per "'sccuparions di swalo pubblico;

« Rillewo architettonice , complete di indicazioni urbanistics magpal. delle gpﬂmuhmiw:

= Tindo di proprieta;

- Allsslazions rate oblarons;

= BEsLAZSOrE rale oneri COnCessor;

- Cprtiicalo @ .ﬂiﬂlmm catastale, ol data nom anterbors 3 mesi Lre:

- Elaborate planimetrico catastals)

- Comprasara la regolaria urbanistica delia parte esistanis;

= Warifica can dimasfrazione grafica a planfvalumatrica delle opem, n ordine zlla tpalopia d'sbuse

apphcata;
- Richiesta di autorizzazione alie scanco (LR n, 37766) in bolio;
« Bohema di zllaccio alla pubblica fognatura o del sistema di smaktimento del reffui corredato ded
calcals di dimensionamends;

3 mvitla & 5. a produre enbro 2 nan olire e mesi dal ricevimenis defla prezenie fa documeiarnne
rchinsiz

La mencals o parziale prasesiaziore dei docamert nchiest comporda Mmprocadibifa dells domanda ad |

GoMSeguens dnicgn deild conoEssons 0 ArETATIEE N sanalara per camenzs di decumemiadone m vl de| 37
comme 8L 2 delds L S5EG.

H. B. L'uffico noese il pubblco esclussamentes nel giomi & maded! & gioved dalle ore 3,00 afe cea 12,00,

MOTTA S ANASTASES Z2I02008
II Dltigant-a-' Tecnica
/ *'.;r\
- =

Parficolare comunicazions Comune di Motta 3.4, relativa alla richiesta di infegrazions
dello pratica di sanatoria dellunita {vifine) di Via Pozzo Masseria n.20
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La richiesta o integrazions su rpodata lascia intendere quanta documentazionsa
possa oltualmente occcomare per chivdera liter istrulloro della sanatoria dellunita in
E50IMe,

Dette questo, passiamo in rassegna il iotto di via Pozzo Massero 0., 5u cuiinsiste il
vilino mappale 470, (il lolio rsulta mappale 449).

il frattava onginariomentea, (cosi comea sl desume dalla lettura della certificazione
catastale), di un “seminafive”, la cui gualitd fu poi varata in “agrumeta”, Di enginarn
221300 ma, (22 are & 13 cenliare], in saguile o frazicnamanio del 2005 divenne di
2064600, mg. {£0-are & 4 cenfiare). 5 presume, della onginana estensions, sia stala
“slaccata” kb parlicella, (o mappale] 470, ciod il viline, per essere portala ai “fabbhdcali”,
losciando i@ restante) parte ai "temeni”, simmagina nel confesto dello nchiesta di
sanatena del villing. [infalli fepoca del radonamento, 2005, sambrerebbe coincidera
- pressappoco - con quella di condono ediliza). Del suddette lotto, dl fine di verificare la
ragolartd whanistica e parirmenti ctteners informazioni in mwerite, & stabe richiasts il ralativa
Cerfificate di desfingzione whaonisfica prasso il competente Ufficio Techico Urbanishica del
Comune di Motta 5.A,

MNella prossima pagind, si rappresenta tale cerfificazione.
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COMUNE DI MOTTA SANT'ANASTASIA

P. ik g Crdice Nscos 0O0%I5210877
PROVINGLA I CATAM LA
AREA
LIRBANISTICA E MANUTENSION|

Prot # 42783~ bec (1.3 DIC. 2014

ERE

DOggatio: Cedificalp di cestinazione urbansses { an. 18 Legge 4771985 e smai e art, 2 L R,
171994 2 esm

L DIRIGENTE

Vis istanza prak. 18330 5 5 . Luca Manlons, nalo ‘
il * & rezidente Inm‘h rpuslitd di & T L nosminale dal
Tribanale di Catania, nel procedimanto i 21582018, tendente ad olberare un certificata
destinarione urbanistica de ferrert  #lo fabbricall attualments distinti a0 Musmn Cataato Termenl gl
Cormune di Motta San'Anasfasia {CT) come:

+ Fogion. 9 e Mappaian 469;

VYERIFICATO o wiganla PR G, approvalo con. Dedreto DEigenzials gell'fssassoraio Tarmarin ad
Ambiants n 10100 R.LL del 1200502005, pubbdicato sulls GUSRS. n. 51 dal 03.11.2008;

VISTA la Deliberaziona del Consiglio n. 59 dael 20,06 2007 di presa .d'Alle;

INDIVIDUATA sugl efaborali del Flano Regolsions Generale Mubscaziong del @ranl elo immobil
descritfi in premessa, in base agh element i nportall sulla domanda:

CERTIFICA

= Che in base al Pigne Regolalore Generale wgente || termone summenzicnatn e indhviduals al
faglin 9 & Mappaba n. 459 ex mappale 171 neade:
< In#ona”_E_" [ E1—Zonha Agricols Consalidata)

FRESCRIZION| DI Z0MA

11.1 - CLASSIFICAZIONE

Vangona classficate come Zona omogenss "E" b parll del teiritoss & Molta Sant'&onastass

destinate agh usl ed silwvita agricoles, #d Afevamenio di animal, similari @ connassi

La zona omeganes "E" & divisa nelle seguent Ire sotiozong in elaoone allo stato di fatte sia

culturala che d'uso

1101 Zona B1 o fona agricola consolidsta, coslituita delle partl di tesilonag comurtala ancom

coltlvete secondn lo stulic agricols forestake allegate &l P.RLG,

11.2. - DESTINAZIONE D'US0 E ATTIVITA' CONSENTITE

11.2.1. Zona B — Zona apricela ¢ontolidata

In tale zona par gf interventi sul patrimonio sdilizio ssislenta & per o nuave cosbruzioni sono

consentile ke seguenti destnazionl d'use, por off fervenli produtivi in varde agicolo &l sengd

defat 22 deia (r. 7178 e sm.i[Con & modifiche ad mteqrezioni oi cui alla kenge 16 aprile

20 e 4, arlk. 139 comma $5).

- Cosiruzion o mandfali @ servzio dellfagricofura connessi alla funzionatitd produltus dal
fondo
Cosirzioni, mendfabi ed impiart  destinali  alla  lavorazione, fresformazone &
comeeruaziong del prodoit &gri-:mh' & roabacnicl ovearo per lo sfruttamantzs artigianale di
ricorese natural local
Costruzoni o mamdati merant 'stivit zootecnica

-  Cosbruzoni di ceratters residenzaie

11.3. — INTERVENTI CONSENTITI

1131 fona E1 - Zona agricola consohdala

urRani s Fp S comungmlissatantas, o i
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In tale zcna il P.RG. 8 altua mediznts wiovenh edio direll sia =gl edificl asisiend cha di
repova casinszionme

Sonn ammiessi perfanto in take rona mervent o manulenziona orgingra  mle Sraordinaria,
restaurn e risanameanto censervalive, dstruliuranions, damaliziane & ricosiruzions snlro 1 ikl
czlla voturmeiria esistents, ampllament e soprasbevaaen, per lo costrusion: ssisienii-oiie &
ruove costruzion

Gl interventi di nuova edficazione sono consentiti eon lé ssguenti prascrizanl

#  Per s pOSUZON @ caraliens reseen sl

indica @i enfificanila fandiaria 0.03 mmeg,

altezza Lotak ml. 7,50 con dus piand fuor lerra

cislarzs vn Fabbricafi ml 20

distanza rai genfinymi, 10

distanza dal confine siradale cosl corme provisio dalfart 26 del DP.R. 16,12, 1933 1 45%
aree di parchagoee aute prvate = 1790 de valumee del fabhrcato

Bl par fe costruzioni, manulall] impianti @ serwzio el agricole fnlarsenl proculiivd ai sens
ded'al 22ella Lr. 71/78) 8 5.m.i[Con le modifiche ad integraziond di cul afa legge 16
aprile 2003 0. 4, il 133 commia BS),

rappan di sopertuta hon supenore ad un decimo dela supadicia di intervenio

altezza fotak . F.30-0on dus piani fuoni tera

distareatra fabbricat ml 20

distanca ra i confani mL ¥0

arce di parcheggio auto privals non infericre ol 5% defla supericie di intervento per 1o
costruzeanl & socvizio dal fondo sgricolo, ed ol 20% della superfice di intepvento per e
coxsbruzsoni insrendi intansenli produdlng

E consantia aliresi [alfvithy sgriturisiica al sensi degli @l 23 della IR 7178 & della LR
2594 i par gli edific asistenti che per In nuove coatruziond, ativitd che deva In ooni ease
gssere complementara ala prevalenio agricola def fondo

- O & @ W W

¥ Che allfmbernn del predello lemena, & presante un Babrcato,gid censio 0 catasto sl foglia 9,
parficelia n. 470, odificats nelle = parigella n: 173 del foglic 8, per il quale & slala presentata
dalls Sigra Francavigha Senta {deceduts dopo la mchiosta di presenlazions), istanza di
sanaloria {ai sengi della L n 32672003), assumer al prel. n. 4224 ded 190253004 - Prafica m,
12004, NON DEFINITA,

# Lhe |l presente Certificalo di Destinazions Urbanistica, rilassato ai sensi doll'art. 30 - comma
3 dal D.P.R.n 350 cel (.06 2001, confiens fLile e prescrzioni urbanistiche riguardant] 'area
infereasata unitamente egh eveniual alogab, od & valida, &i sensi del’art 30 - comma 3 - 2°
paniodo  del D.P.R. n 360 del 06062007, perta duwada di anni uno dalla date di rilascio,
samprachd non sisno islervenule medificariom dagli sfrument] urbantstici.

Dalla Fesdenza Munsipsle, U 3 [.HE mnie

1~ "_ﬂ'-;-_.llﬁewunmhilz: Area [l
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I gdocumento riporta la desfinazione di zona, nello specifico zona agricola consolidata EI.

5 Invita. ad ogni modo, |l Lettore, a consultare direttamente & immagini su allegate. b
fiportano, di seguite, alcuni scatfi del suddetto appezamento.

Mota: si puc apprezzare nelle folo suindicate, anche il frente sud del villine mappale 470.

Ed ancora:
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Per quanio concerme g provenenza del suddello lofto, si possono estrapolare
notizgie in merito, dalle stralcio dello Relagone Motarile del - riportata o pagina
21. Valgono le stesse condmioni del viling sia per quel che concerme & quole di proprista
nonche la suddeta ncercata provenienza. Con laccorteza dirifenrle o quanio asernito in
merto allimmobile numera 3], cosi come denominato in relagione, Jil viling & limmobile
numers 5, invaceal,

§i prosegue la presente tratfazione con due ulteron immabdll, (gl uIﬁr‘ni:l. noadenti
guesti, nel comune di Belpasso.

Sl fratta di n.2 apperzamenti di ferreno: nella pagina seguente, il Lettore rfraverd
ga lesiratte di mappa, sia le visura, ragelarmante dchiesie presso [ufficio catastale di
Catanig, quindilerelafive rsulfanze. 5i veda la prossima poging.
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Visura per immobile
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: i WVisura storicn per immohile
[RTrT Silurzivme degh i mformizzmi dal 0000 e al il | 22K

- i el

Mota: il LeHore che consultera al videoterminale, ingrandisca o z0o0m

Il mappale 78, cosi come multa daogll atli cafasial, & un lote a caltura mista, pfati
risulta essere un uiveta di classe "unica™, ha un'estensione di 6.700 ma, ossia (67 are e O
cenficra). Ha un reddils dorminicale di € 34,80 e un reddite agrarnia o € 27 88

Fisulta aliresl un semingfive, di 2730 mg (27 aore e 30 cenfiare}, con reddito
dominicole di € 7,87 e reddifo agrario o 282,

lo somma delle due estensioni- dei ot suddetti, resfifuisce una superficie
complessiva di mag 9.430. osia 94 ore e 30 canfiare.

Entromibi sono vbicali, come si & infeso, in agro di Belpasso, Contrada "Finagita”,
tanzd numerazione civicd, in 2ong, come i @ avulo modo di constatare, non molta
distante dal vilino e lotto di Via Pozzo Masseria, 20, in Contrada "Tere Mere™ di Motta 5.A.

Di ombedue g appezzamenti, & stato richiestio regelare Cerfificato gl Desfinazione
Urbanistica, al competente Ufficio Tecnico del Cormune di Belpasso.

Sirnportanc, nello poging successiva, ke nsutanze di fale nchiesta.
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@ Frogr. 400/ 2018 Li, 28M 12018

GOMUNE D) BELPASSO
Provincia di Catania

Wi SETTORE
Edfitizin — Condomy o Sanatonla < Abushdsmo Ediirio = Ecofogia o Ambinnte

Cod, Fise. BO0084308 70~ P, IvVA 4B850230673
s tamung beipaan et - Pec pretecelliipes camung. BEneean.ctit

Wia Garmela Magrl sn &' Cerira 500,

VISTA Mstares prot. N* 43252 dal 231 12018,

WISTA I Determinasone Sindacale n® 34 del 1103015,

WVIETI segrateranta gii artt. 20« 30 dal DPR, n°, 380 del 0EOER001 @ s5.6.mm,;

WVISTO I D, Lgs a® 301/2002;

VISTA I WerarealeN.A. &l P.RG., approvate con DA S8T/DRU oel 22M12%3- At 24 — zone “E” Agricole—
Parametri Urbanistici-ed Edilizi,. approvata con 0. Dir. . BTVDRU del 1 DE2008

WISTI gt ' uPhcis

B CERTIFICA

Che I''mmobile sito in Belpasso riportato in catasto al foglio 84, costituito dalle particelle T8
- B0, ricade in zona " E" (Verde Agricolo);

PRESCRIZIONI

In zana "E" Merde Agioold) wono ammass | saquent manutati

- @)= Caseocloriche e di ghimzinne per o8 agricohor @ per | salanal agriood, noncha i relatvi Ebbricall rustic di
BEMVZK
utili alfattrita agreols delfanenda, quali depesill aftressl, mageezini ed alinl manufatl slreltamente conness alla
Conduzione r

— by —ntervent di cul @fan. B LA, 17794 g g5.mm.5. per impanii o manufe edilzl destinat alla levorszions ¢ irssformazions
ol prodolt agieod o monieoncl looall, ovvero slo  Shsiamenio o comders srtigionole df necme noturol qual: pietn @vice,
caicared o da esbrazion in gQerere, owve pressnli nal fsrmilooa comunsis; di essarme aubdciors locall
iFar gil mmpbdl reatizzal con regolane concessions, riasciate & sens it & della LR, M8 o comungue realizzati in
Zona agricald secomdo B previsaonl oal BRLGL, ed ulmal eniro I8 dale 0 emineta o vigore deda LR, 178, che mon
paseors pli assan cidmania dastinalt alla finalfd acomomiche originaria, & consantito || cambio o destnazione dusc con
rifermento Bd allrs afhith, ancora divarsa g3 queda uﬂm-nul rispatto dei parametrl urhanislizl esistent & purcha i3
mucaE deshnazipng nan sia in comirasio con Mevant rieress orbanisiics & smbisrtal
in Ggni caEg & sackiee |'einitsasicrn per il carmbio dells deelnRnicng in ues EbRRlv,

— &) — Mellambio delia sziends sgncole ol imorendion possono destinare, ad uso furistico ricettivo sagionale, pade del
fabbricati edibli @ residenza purchi esistent prima gel'entres in vigore del BR.G. Juest ubmi, cosl uslizsali possono
ESEE0E ATgaat SN0 ad un massimo ded 30% ol cubaa esistenie s comungue per non pid o 300 el culkd
E' cormentilc & mutaments di destinasiora 4’ del Bbricat realirzah con regalats concessione ediiza  ezkbanli alla data
of antrata Ingamﬂalln LR, 202, da civils soltapons a destinazions ncettive albanghlana e 4l istorsgices ove sla waificata
I compalibiita emberele dle neva desbnasons ad | fepetto OF tuile le prescizioni iglencs santeis nonche o
Sicurarza,
E' smmeiia famafirrazions allessmcirio stagionsia, ofmdvanle estive, delCsfifves & reforarions amche n manolail
cestnall & civild ablazone, nel rispeta defa cubatura esisionta alla data o entrata in vigore della L-R, 382, purché la
rizgva destnazions, ancochs IEMEpGranss; non B centraahs Gon intenkss ambianial & con dispesron] sanian:
Le gestnaacns rl-wttnmmmh a di risloezions cesse sulnmatcamente aliorchi cessi la relativa atineta.
d} - Casinirions da adbive 2d ediizia per scopd resicenziali con il rispetio assokin degli indici & dale prescizion] & cui ai

- a) — Dol par fucchs pireheoris

= fi- intervensi adilizi & ondinaria e simordinaria manuenziore, pondhé di resisurn conssnaihvo & conmolicaments aixlios.

ETRUBENTD I ATTUAZIOME:

Cancazaisrs adixa par gl nfarventl d nooua reaslizzazions, oo cossions pdiizia pho achonzzamnane per nbervendi edaiha ad
evertuali manufat esiglendi, avvana, inemrambs i cas DA

INDICE 01 fOMA E PASETRI

Intnrvent di oul alla loktera  a)
[ Case oolaniche o of shifariane par ol agricodan & per | aaiada agricoX, sonchd | meiamd fabbocal nrshol df senizio
il all'eltatd sgncols delazieids, quall depost sliesz, magazzind of alln manrufat slrtiamenle conndzel aile conguzicns

L .
- Indice di fabbreabiditd fordians T & 003 meFg)
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&Hezzs massime congerbte ml 8,500
Wumero i slevasan fuod berma. =
Rapporic & coperiura Rcs 1760 maimag;
Lotia minimo: 4,000 meg;
g-mwmﬁfnbhfﬂhm ﬁz*ﬂl;gu

mi. &1
Dai condiel eiragall come da DM 144488 (ssho |8 megged dianze fSssate dal OP.RCIOMAEE ", 485 QPR
268.04.830n". 14T & seommii):
L& eoperune dosanno easans A (R con pendensa massima dal 30%, 4
E' pansantta la reslizrasions di uh sels pano cantinato a condizions che (@ sugerfide complassva h 1651 peEno Rod SUpat,
ks del piae terma 0 misurs superiore o 50 B
AllMnieerno & casoun oho mikimo. Go8) coms dafinfia nel suciessiva art. 247, & consan®s 13 ealizzaziong @ ura singoa
nid abitaiva
Far |3 eseouzone o ol deposil sireczi o ahezia uike non supercre @ mi. 2 70, & prevists un lali mirkms = mg, 2000

Interventi di cul slls wterm b
(rdmnsentl di o afart. 22 LE TLVE — menufald ediy destnst sfe lavoresond & irealmmaziong o prodall agricol o
Firealy-Sel tl

indice d feobicabdith fandiaca noan indicate moiml
HSRerza massima cansenlie: R me= 10,50 mt;
Mumers @ elevagion fuon terfa = 1.
Rapoorio d copanune Ros 170 mgimo,
Leta minime: = 5000 mg;
[siaree dai cordni ml 10,00,
Dhslariee dai fabbricat: mi 20,00 mt;
D erlini #iradalc gome da Cfd 144458 (sake s maggan distanze fsoelo dal 0.2 B 16N n°, 405, DP R 2604 83 0"
14T g s5.rem. i)
BCA0 AMMasss copartume con fetio & falde avenii perdanza non supanare ol 304,
Farcheggl m misura i infericie & un 1110 dellindera area ol proprigis propasts par ldeivenio; :
E' canewnila & reakzzazane d un sobk piano cantinala & condeans cha o superficie complassiva di deo piane non super
fa del pianc terfa in misura supencrs & 50 %
I UMl dorTanna essese ricvall aFimeems dal fablriceio produiiveg, anche al pano pima nel fepend oel EeEra messima
cors=niile, = dowranng Evan seperficle lordn non supanore al 10 % della suparficie coparia
“Cistanza 31 ml, 200,00 degh insediament abialiv &l opeme pubbliche previsia dalla strumenta urtarestico

| gttt insactarsah dowranmo assarsare @ Brataziani of ool avar. 15 tela LA N T8TE ooume plenvelsle deiteT £ dela

G 1T,

Interventi di cul alla letiera d}
(Coatruzione da aoibve ad euiline par scog’ reaidansisie)

Joipe of fehbrcabWita fonofano; M0 0T i

Alerrs massa sonseodia par la pals mardenre: i mas = 550

Numam of sfeearan fned ferm © =5

Rapporto o coperurs Rp < 158 madmdg,

Lptha mimim mg. o 0600,

Distaree dal condini ml 10 0

Distares & tabbocat ml. 2000,

Om confini sieedal; come ds DM 194498 [salve le mupggion dEleaee fiesale dal DPS, 16M252 n° 485 DFR
2804, 0300", 147 @ s8.mm.il);

L coprrfuna douranno esses § 180 (on pendersa massima def 307

E' eaneanila & realizzacione 4 ur sl pitiie canlirats & condizons chea la suparicie compiassia di teto pang non supen
quesilm del piano t=ma in misers avpeion al BD 5

Alfirleme di Sascin loBs mikims, 0oel come defiilo rel suecessive e 24,7, & conseniia la realizzazions di una sngola
unita abitativa

Inderventl di cul alta iettera @]

(Oynificy pev fueahi pinodecrie

[mdee fabbrcabdfa; non fedlicato madmg

Alfazzs nrssina consanits” b may = 4 50 mt

PlimieD o elawaine T ferma - = 1)

Ranpova O coperhwa R O 10 modmg,

L oo minima: = 10000 my;

Cislaries di labonsat md 20,00

Catmnes dai corlnd ml 1000,

O confini stradali: come da DM 144488 (gatwo e meggion distanze fssate dal DP.A T6M2%E of 458 DPR:
26 04 930n". 147 & semmi); J
ko detanme poBBON REEENE presoiie dalks spectiche leggi vigarll in materia,

Daslinazione duso consentile: sred baeica (allogeo cusiods, sRrvizl, ulici B prono SoooorE), _—

a'aa SfihiE (magazzinl, depositi, & deposd aitvezri deposill potvers @ matere Fﬁl'l'iﬂ.‘flhhiﬂ'h eEsicearione, eco ) localit
BituhEERA IFEMA (JRposil prodot Andl per categona).

Lk

AL 245

E' consenila ia lacalizzsziens d| atrezzabure fecnologiche, masedi ed opare scoassane, nal risoeto degl indicl sapfa snecihost)
slfat 74432 m purché Pmererta non deturpi @ non contmestl con Fembente drooslante. Le cofmmissone ediite pota
prescrvecs catele o vincoll nal rlascho defa concessione adiiss.
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Art. 348
Impleat radie-ricetrasmittent! @ dl ripetitord per sarvizi ol telecomunicazioni per telefonie mobile. fmpmat
radioelfetinic @ dagl implanti per rediediffusione,
& E consentity |a nstallasione di torn @ ralics Fﬁl‘ impiant radio-icarasmitiant a di ﬂ[mﬁﬂﬂﬂwlm BRleporiunCazion par
I un'p]nlu. mokila, EwpienE radoeeting o degl imoand per @& radisdiffusions, 8 sensi dsle | L A" 2800ST nel fepaile dal
:jl_h_ n', SBL97 & dai principi waslifl dals Wage n°. 365001 @ m.-:-:ulnh\: regoiamanie. Prevanivamants ol tinscio dalia
I adlizia o di sdeizrarone edilzia per la eakrrarions dell impanio reals Pobblgo dall acoumsiznne dei Mula —Csia
| preposll ale wisls df evenisai wnool preesisiend. La cedlrravions di quesh impiant resls Bubcedinata alla
1 ziane prevenlive del garer previddl dalls rarmblive apeciBes in mpleria por @ rispe®o @ei im0 di esposiEong & previa
#i compatibi®a dal proge®a con | limiti & esposizons daio dall ARPA; menire s commissions ediins palra peeschivens &
:f are caulele © vincob nel descio dells concesmone edilza, nel caso in gul PMeplenio presenta paricclare noidanza
amblerdals mumh.ﬁu par mole dalopara, & e i milgars evamusl disponares ¢on [ambanta dreasiania

INDICE DI ZOHA & PARAMETR
- ndice-d fabbicabldita fondiana: noa indicato mabmng,
B Altarrs massime comsantls i mees 30,0 m
< Rapsark & cooamuis e non indicale migimg,
o Lot minlmg: = 1,600 mg.
Distanze:
&) = Eai lmbbwicati; = 20,00 -mi.,
o bk - dai corhin ded loks | 220000 mi
1 suckdofd Msediament gayranng oesenans e mitazron) of o avad 15 oele LA A" FAFE come infeuprmiain daded. 2 deila
[
E' consentita la localizzarors di altrezrstuis Ischskagiche 6 genibo sirefamanls SeCapaane & vnoohals pr brascizions
Par guanio non aspressamenia indicalo valgano ie nomme generah della zona amogerea £ & nalia fafspecas defant. 24.5

Art. 247 Lotto minima.

Par gli Intervent] di ¢wl aile lettere a) 8 o) delfericolo 24.2 i lofto minimao prescritfo, sa infariore 2 mg.
10,000, nov deve assers § risultato of Ln frazicnaments perticallare successivo alle deta ol adoziome del
P.RG. Wigenie, ovvero 23412893

In ognf caso | foltf interedes de ediffeazions of cuf &l fetiere &), b) & O) COWENRTD AVENE SCCEESD OF

afrada pubbica overo da strada esistante avenie wso pubblico,

E perché consti si rilascia il presents in carfa semplice a richiesta del geom. MONFORTE LUCA,
par gl usi consantiti dalla legge sulla esenzione dal bollo per esibizrione atlf in giudizio,

Riscossi € 20,00 per diritti di segreteria, bollettine n. 0033 del 2211112018

."EE-I,".
da" "'i‘q Il Responsa
] e A
1 .%?'ﬂ 2 ing.
il_ll...il" ..Er
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Sl pud desumere dalla lettura del cartificato che | due mappal si frovano in zona
“verde agricolo”, nelle specifico "zona E - verde agricoks” di P.R.G. [Plane Regolatore
enerale). Per le prescrizioni efo gl interventl reglizzakill in zona, s invita || Leltore a
consulfare diretfamenie ke immagin relative al suddetto certificate.

Per una descrzicne def due lotl, ma pil che altre per le relative nelide circa g loro
provenienza, si imanda allo consullazione della relagone notarle a frima del CEIID

-cl'r cul. nella paging saguenie si riporfano alcuni stralcl, Aguardanti proprio | due

immobill in esame,
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| == RELAZIONE NOTARILE TPOCATASTALE s |, 10

o

— | RICHIEDENTE: Arvocs:: U— . =i i Corauin /| 875 st pien
| i O - T ., [Finae =70
—_ _. con sedz in Catania, codice fsce| NN —| %:—J,ﬁ@
_ | SUGGETTO FALLITO: - = _=_=I| _,;?1 i =
B eSS [ g SEET
- A —... — =
— ILEED 5 —= .ﬁﬂ_._,;.u_‘:
1“555_ &
— o i oo -_ el Tt

| FT8IP, TITOLARE ESCLUSIVO DELLIMPRESA INDIVIDUALE| '—a 2
DENOMINATA S - ool |

_.__—,mnmmw___ S
- _li . . =

I
— | DESCRIZIONE DEGLI IMMOBIL] 1M PROPRIETA' DEL SOGGET-

= TOFALLITO: = - ;

1) ' meda proprieth, in mgiose delln quets i sd 1% (sn sesta) inpcdivign, | _ el

—diel bratto o jsmend. sito in feriforks di Defpesso. deliestensione catastale. .

{ nellintero di am noveniaquatno ¢ cénifade trenn fare 9,30 s
- Lipoetote al Catasio Temeni ded comune df Relpaeso (C 'I'L_Ln.cl.u:l..‘l _.,."_

—— _ ¢ aghi_altd comprepriemd i guote errate. al fosiio 84, | 1 .

particella. T8, dell'ciensione complessiva df are 94,30, di cul la piEElnne; =
_‘Mm are GLA0, ulivels di classs ILRED e 3 Alle BA Fura 27682 0n] e
— L porzions AR diace 2730, seminntivo.dl clasee 3, R0, Fum 957 RA Ful | ey
| 002 A er—"——— —— — _
_I._l in nalda proprieth, i ongione dedls quots neel ad L9 (i sestol inelivisn, o
— el tranto Al Legrencsitn in Bolpussn in coistras denominas “Finmtat, dellEd. A i
Atensiono catastale nellingers df wedue (eor 3 (1)) ————= e BT T
i
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E ancora:l

Riportalo ol Catesto Temen del détlo eompme & Belpasse (T, in difiea |

2 :|:||:| alin eompropriet@mn o quals emule, 8l Tozlin:|

_L‘ T 00, meoly. sier, |, senen redudimog —_—— - L

Chaind:

b e muamna mpli jmehli descedl gl 1) e 2] inomgione dells quotm paer o

AT dhadicesing ) indivial in nuds proprietd. tn forza dello cliom succes- |

anane legitlima in manie della moele o :-i.u:m.*:r._ ulla de

wlliE persenne in agione della qualn pan a 62 (3c1 dodioesim b mdiviss in

i ||;-|||;-|i-|'|;'|I 1 ||'|.-;,| :_II.'I Erhile iy ||| eI I A r-rL'.lll LI Hnl-!!-_..- i

i dil 1 atlahre 1980, Reperona I'._L.‘.J'ﬂ.‘nl:i! & Cassnds | | -III "I'I
1 !_!rl dala 28 onobre 1989 @l r— idn pobere del donande signor : o
che penlip decodutn m datn _E'ﬁ'!"“-ﬁ th= |
chearnrione . i succsssions Wmsenflg m datn _ 4 -

- e e e e — T R P LR S

5 puo desumers che | due immobili, ol s i Contradda "Angila” s.nc. di

Belpassc), sono detenuti dal sig “ln ragicne di 2/12 indivisi, (o 1/4
naivso), Geranti cala successone QU

Allo suddetta, pervennero invece per donozione, in ragione di identiche quote di
proprist,
Mello prossimna paging, si ollegano alcuni scotti, relativi ai seddetti fondi
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Portic olan s’rrc:-::{a!l;:_-ﬁr:hﬂ conduce -:::i_r-::_aHi

P FTF =k

Particolan prosiegueo stradella checonduce di lotti con vista panoramico

Particolarn viste panoramiche ol
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Le linge resse iratiegoiote evidenzianao | suddettl loth,
Mota: ettare che co deoter ale_adl fine e a a

implementi lo zoom.

GQuindl, in definitiva, per andare a chivdere la rsposta formita congiuntoments al
quesiti nn. 1] & 2], posti in ardinanza di nomina, sono stafi individuati b immobili, di cui,
n.3, ncadent| sul territore del Comune dl Motta Sanl Anastasia (CT}, ossia:

-n.] appartamenta:
-ri. 1 willireg:
-ni.] latle di perdinenza dal villine.

n.2. g nel temrforio del Comune of Balpasta (CT), ovvern:
-n.2 temeni.

Fer clascuno dei suindicati immoabill & stata fornita:
-una bBreve deseridons:
-la regolaritd urbanistica:
-l reqolaritd cafastale:
-l provenienza;

e quala di propisia, n cape al dg. EG—G—

LSRR P RS E E L

seguitiamo quindi, con la traftazdone.

Soffermiamoci aodesso, a fispondere al gquesita n.3).

Relativamente alla nehlesta di cul ol suddetio quesito, sl sono condotte ke indagini
di mercata alla reerca di ukitd immoebiian sufficientemente aderenti per camatteristiche,
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lod, “infrinseche” ed "eskinseche"”), ale unild individuate,

Si ripertanc nel seguito | rsultati oHenufi,

Si & scelte di odottare guale punto di partenza, al fine di avere un primo segnalke
iangilzile sui valon di mercata, guelio di consulfare e hlevazioni semestrall sulle quatazioni
immobiliari svolte e proposte dallOsservotorio sul Mercato immobiliare (OMI], crgano
dell'Agenzia delle Enfrate [ex Temitorio), da cui s sonc estrapolali-{ valor nportati di
sEauito,

Iniziamo quindi, dallunita immaobiliare, (appartamenta) di C.so Sicilia 2%, Motta 5.A,

.,
genzia
.{antr-ate

Tiogs Harg ¢ Gl | B SH osie Sl Wl @ roidi - Raumes

Banca dati delle guotazioni immaobiliari - Risultato

Hisultato interrogazione: Anno 3078 - Semestre 1

Frovieial CATANA

Comune FEOT T4 SANT AMASTREA

FEgLMITONA CORmSCENTRQ STORED : VIE - WTTORED ERASUE LE-S TTSEI0 VERET CrGAT TRICHT & FO-ROME-LE BETVEVERE
Caagi o 8 rorar B

Birorana ralanas i

R d o

Daminano=+ o dsm e

Wkt W dle Wil Lacaisne (G s
[ A rrmmi
MEn FiijerfoiE Suparfios
Fipurd sagia LT et i idas (TR ] [ T s R
FEEsESSEEEERESEEEEE S 1.-.1-1-.-.-.-.--.--.:
: M Rty ord| R WA LE Padi [ : L 2 1% L
e DOR A L s P Ao TR .
M o gt FCIRLALLE by ] RO L ¥ -] L
FETIET
AT AT B rE i sl LE 1] i L a8 T4 L
[ T r ik LE L5 ] RED L Ik ik L

Particolare pubblicazione valor di mercato OMI - 17 semestre 2018

Come sl evince dalla figura, | valor forniti do "Agenzia dellie Enfrate™ per il 17
semestre 2018 oscillong - per “abitadoni per civile abitationg™ In stoto consarvativo
"normale” - quindi in condizioni di “ordingrieta” - site in zono Bl centro storico di Motta
santAnastasia, rd un "valore minimec” di €/mg OO0 e un/ dlore” massirng’”  di
€/maq 980,00,

I c.iu, ha dlenuto guindl opoorfuna, mediore preventivamente fali valon,
offensgndo oosl:
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€/maq [[700,00 + $80,001/2] = €/mq 840,00
cioé: €/'mg 850,00

Al fine di caleolara il valore dellunitd immaobiliore appartamenta di C 2o Sicilia 29,
quindi per esprimerne il propric giudizio di stima, || consulenta’ s @ orianiato sul metodo
esfimafive pil consono & adatto alla fipelogia del bene, nonché pil aderente allo scopa
della compravendita dell'immabile de gua.

5 & rfenuto peronto pil appropriato, 1| procedimento  "mono-poromefrico”
fradizonale, basolo sulka “superficie commerciole™, poramefro, appunto, medionte cui, s
suple determinare il “pid probabile volore di mercate” dellimmobile ogogetio o
valutozione.

Fer i colcole della suddetta “superficie commerciale”, ci s & rferiti ai dettami
"UNIT, [Ente Narmionale Maliono di Unificaziacne], pid nello specifico, alle prescrifoni della
“Norma UNE TO750:20057, approvata dalla "Commissione Cenfrale Tecnica” della
“UNITER", (Orgonismo di Normaozione e Cerfificazione di Sisterni Qualita  Anendali
Comrmmercio, Tunsmo & Serviz).

|l critenio suggerto da fali Enti, prevede un preventivo contegagio delle cd. “superfici
coperte” & "superfici scoperfe” definite appunte "commercial’ di una unitd immebikare,
che sarannc quelle da considerare - a tutti gl effetfi - utill, ai fini della compravendita.

Tai superfici, cosi definite, non rspecchiano quele propriomente “calpestabil™,
pivitests vanno compulale, considerando alli fipi o wupedici che pnelle spacifico, &
dividono in;

fict !
- SUFERFICH CALPESTABIL,
- SUPERFICI Df PARET TAVISORIE MTERME MO PORTAMTI);

UIPERFICI DN PARETI PORTANTI INTERME E PERIMETRALL
a

supedic scoparta

= 30 D TERRATNE BARSCIML

Il computo delle superfici scoperte. cosi gualificate, regguaglate glle-dpportune
percentuall, costituird base per || calcelo del “pid probabkile valore di mercalae”, non
prima,. pero, di aver proceduto al mgguaglio del valore di mercato. mediate mediante
cd. "coefficienti di differenziazione”, || cui fine & rendere il suddetto valore di mercato,
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guanio pil aderente a realid.

Dette questo, procediamo al conteggio delle  superlici commerciali
delloppartamenta di C.so Sicilio 29,

Ui di oseguiio, @ illlustroia o pionfing delfunitd da wolulare-con e relalive
indicazioni, ai fini del compuio dede superfici.

iso
1A TS

1020

Mota:
lo 1o0m.

Guardando immagine suindicota, si possono apprezzore rappresentate in klu, le
“superfici commerciali coperte” e in rosso, ke “superfici commerciali scoperfe”, [balconi).

Sono raffigurate. inofire, le misure, [quole commercial]. che saranno tenule in
consideraziona per il contegaoio della relativa superficie commerciala.

GQuindi, 11 sottoscritte ha proceduto al compute delle “superfici commercial
coperfe” & "“sup. commercial scoperfe”, do considerare come bose per la
determinazione del valore di mercato, come di seguita illustrato.

A Unita’ immebiliare ci C.50 dicllia 27 — foglio &, particela 782 subalterno 14

1) Surersic) Consercial CoPERTE

mg [[10,20 x 4,95) + [9.55 = 2,40} + [{2,.35 + 540 - 0,45) x 2.70| + {540 x 4.55)] = mig 121,05
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2) SUPERFICI O OMMERCIAL SCOPERTE

mg [[7.40 % 1,20) + {320 x 1,33) + (4,25 x 1.33])] = mg 21.65
Ragguagliando le superfici secondo | coefficientfi previsti, &'ha:

1] Suremnic Consercial Copesre

B PR R AMERTEY 1007 oo wacy 121.05=ma 121,05

2] BUPERFICI LIDRMERCIAL DCOPERTE
BaLcoini 0% o MG 21.65=wma 6,50
somnario mo 126,55
SUPERFICIE COMMERCIALE (arolondata) MG 127,00

e o e i o o o e e e e e o i o o s e e o o e e e e i e

Ottenuta dunque la superficie commerciale che espnme |d somma di tutte la
superfici nlevanti appunto ai fini commerciali, quindi In parficelare sia le coperte che e
scoperte, s procederd o determinare un primo “pid probabile valore of mercafo”,
oitenute alla siregua dei doti estrapolali dalfOsservaterio sul Mercate immobifiare di
Agenzia delle Entrate che, sard perd rettificato e comettoe ramite I'uso di “coefficienti di
differenziazions", capaci di dare al suddetfo valore — peraliro gid medialo — un grado di
atfendibiitd superiore.

A ial fine, | "coefficienti di differenziazione™ che il sottoscritto ha ritenuto cpportuno
utiizore sono:

coaeflicienti relativi ala “rona”, di Tedificie”, gl "immaokbile” o "apporfamenio™.

3l propane, di seguilo, uno specchietto fassuntivo dei suddetti.

Coefficiente di diffierenziazione di "jona”, che comprende i seguenti sotto-costficienti:

- ZONO; zona centrale 1,10
- collegamenti: buoni . 03;
- posiZions: ottimma 1.05;
- infrasfrutture: utfici postall [presenti] 1,00;
bonche [presanti] 1,00
scuoke {present] 1.03;
porchl pubblicl (presentl) 1.05.
IENTE O T0HA (Gl 1.2%
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Coefficiente di differenziazione di "mircic”, che comprende | seguenti sotto-coefficienti:

- fipclogig strufturale: costrugiones in <.a. 1,07;
- gta della cosfruzione; maggiore di 15 e minore di 50 onni 0.98;
- funzionalita: dofato di box auto 1,00,
CoerrciEnte of Eorci (Glonae) 1,03
Coefficiente di diferenziazione di “pwony” © “arragrawgnro”, che corprende | segueni
solto-coefficianil:
- fvello di plono: piano primo (senza ascensore) 0.74;
- asposFond [ Tar 0,20
ovesl 093
est 0.95:
- vedute e affacck: strade e giardini 1,00;
su corlill 2 chiostrine 0.98:
- finiture: nerrmali 1.00;
- manutenzionea: normao ke 100k
- irifissi: buoni 1,.02;
- pavimentazion: (0 g gla 1,00
- impianti techologic: normali 1.0
- Servizi igienic: nicrrrali 1.00.

Cosrrciente o immoane (seosais) 0,748

o e FE s e aen i = I e I B e s B e e R s I R B R R .

I valore di mercato, (valore/ma unitana), di cui alle pubblcazion DM gid mediato.,
succasiivamente reftificafo & cometlo framite coefficient df diferenziazione, &:

€fmag 830,00 x (1,27x1,05:0.7&) =
EURD B75.50 AL MQY

Il pit probabile valore di mercato, secondo | valari di cui alle pubblicazioni semestrali
dell'Dsservatono sul mercato immobiliare (OMI) di Agenzia delle Entrate &, quindi:

€/mq 875,50 x 127,00 mg =€ 111.188,50
€ 110.000,00 (in cifra tonda)

| valore cosi offenuto, roppresenta il "pit_probgbile volore di mercato”, stimata
sulla scorta del valon di mercato secondo O, mediato, rettificatc e cometto tramite

[ufiizze di opportuni coefficienti di differenzigzicne o parametri che, esprimono vn givdizio
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di merito sulle caratterstiche sia infinseche dellunitd immobiiore di Corse Sicilia 27, sia
esfrirseche,

Glwindi, in estremo sunta, il valore & mercato ottenuio roppresenta una stilno
prefiminare o ad ogni mado, | prirno valore di mercato che il .t voleva ricercare.

In alre parcke, una preventiva “sfimo dello guanfitd di-moneto necessaria per
effetuare lo compro-vendita” dell' unildl perziata.

Ma andiorns avanti.

Il naratore, offenule questa prima stima del valore dil mercate, seguiterd ad
approfondire il suo giudizio di stima, framile la fcerca di annunci immaobiian pubblicati

dalle maggion agenzie immokilian presenti sul mercato di zona, ffrovakel anche sul web.,

Gluelio che il c.t.u, ha cercato di frovare sul mercato di zona, in ossequio alla
precipud | micre-zondas i mercolo,  (zonag Bl cenfralefcentro  storico o Moita
sant'Anastasia), & un'unita non recente, ma neanche vecchia di edificozions {compresa
entra | 20 anni), di fagke medio (5.5 vani catastali], di supedicie media, (12000 mg
commerciali). con finifure nella media, fipo paviment in scagle di marmo dellepoca (di
buona fattura), pitture di finitura pid dcercota rispefio alla semplice idropittura, porte in
tamburato, [cieche & con velro] di prima edificazones. con manigiere di gualitd
commerciale, n, 1 servizio igienico dotato di pavimenti & Avestimenti in maiclica di qualita
commerciale, sanitar di ceramica gualita standard, impioniisiico delfepoca dio parma
edificazions, quindi armal fuod norma Mo comungues in discrata dolo di conservazons,
impianto di dscaldamento assente, antifurte iden, infissi sostituiti e dotati di vetrocamerna.

auindi, complessivamente, urg, unitd Immobilicre che, pur versando in condizioni
generali di conservazions discrele, necessiarebbe i mighona generali, sopratfulio per
quel che conceme latualizozions (fnnovo) del servizio igienicoe, o messa a norma
quantomeno delfimpianto elettrico (reolizzazrone di messa o terra & dolozione di
“interuttore magnetotermico™ a quadre), o realizadone delimpionto @ rscaldomento,
Iz eiminozione dello scaldaboagno, (oggl quasi del fulfo desuete e soppiontoioc da
apparecchiolure a rsparmic energetico mollo piv performmanti], ed almenos della
dotazrane di condizionatend, [unitd spilf]. oggl cosl necessan sopratiutio nei periodi pio
cald delfanna.

Sulla scorta di guesti presuppasti, utiil per ke indogini di mercato, cosa si & ritrovato
come unitd appartamenti presenti in zona.

In realta, si sono ntrovall oppartamenti che msvlitano el tutto amili g guele
perziato; aimeng per quanta concerne le superfici commercial. Discose o pare sona le
caratteristiche intrinseche, ossio quelle propre di ogni unita immobifiore esaminaia.

5 & guindi condotia questa ulterore stirna del "pilr probabile valore di mercofo”,
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applicanda il criteric del cd. "MCA", [acronime indicante kb denominazone “Market
Comparsen Approach”], metodo che prevede, per la stima di un immobile, o rcerca di
n.d immobil poragonabil, cd. *comparables™,

—osa & emerss da guesta ulteriore verifica o indagine.

A fal proposito, si rporfanc di seguito, fre annunci dtrovati sul web, nportanti
altrettante unitd immobilan in vendita, (appartamenti). nelle 7one  contermini i
C 20 Sicilia.

Comparable n.l;
o Mesr o mnobillars T +30 ML 3
m Wie ViEohe Vendn 18 T +U03MbGks i
rnl:rrrr\_q L oare i T
Bppartamento in Vendita € 134.000
Cowue Sicika 5040, Molis Sanl Anastsis (CT) Riferirmarsn: D03

Liocali; 4 Bagri: 2 Superfioie 113 m*
[ qervin: Sk Cucinn: fbikah s Bakcong; ml

Piano: pdano terma Totale Piani: & ASIEnEOne
Shata: Crdim i istru urats Sopze condominialz S00C mensli

Clamss mrargaticn Clasys srsrgebca 8 Inilics Py extaricns Energelica o ir atlesa ol ceriflicms s

Oescripons: bolta Sani'Aradasa, Come Sidia pom cenfrels & serdia, praponiama in vendiba aPinlemo & e pkonla
Dl Fnd, opSanaimenn & e 113G 6l pleo e, mposte i Nessd se amplb Sakee OosDke oos el ol oaindms, T
camers dn eto bl L] I ds con uecbs mu conul cottuirs daks oon box doccia

Ivundeda iema con serdzo & geags & 0mg. L.
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Comparabie n.:

Profeisionisia immobiliare r@bua.,
immuodbitiare [ = ]
rabuazIo negri Sant Anasiasia

Appartamento in vendita in col

Mptta Sant’ Anastasia

120.000 €

10md | 5lecali 1" piano senza ascensore

Caratteristiche specifiche Costruzione
120 m? commarciall Buono stato Piam 1

5 locall Classe energetica; [E (IPE SEMIE @sCensore
2 Dagril non indicato)

Commento dell'inserzionista

"Motta 5. Anastasia (CT) - Rif, VA040104.~ in.zona ben servita alloggio di 5 vani e
W2, in struttura di cingue alloggl totsle, verdesi primo plano compostoda
ingressa su ampio salone, disimpeégno, tre tamerd, cucing abitabile con piccalo
portica / balcane continua a due lath, ripostiglio, bagna e lavanderia con doppio
servizio. Termoautonoma. Cl. energ. G. Per maggion info: D95/30.84, 93 -
3359/52.10, 607 - 347/49.89, 385."
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Comparabie n.d:

. Mia Immaobiliee Studio Canaficchic T, SRR
‘ia P Facard 34
Cotarem [T)

Appartamento in Vendita € 130.000
Wia Mloncadas 65040, Motts Sant' dnatea (ET) Riferimenta: 5167

Locall: 4 Bagnl: 1 Superficlke: 110m*
Riscaldamanio: ARSAMTe Cucing: Aniahile Temazrzn |

Balors: % Fano uBme ToAnks Plani: 3

Gimdino: Messuno Srato: Buono FAbitabile #redamenta: Mon Amedato

Epesa condaminali: 15 € mensill
Classs enargelica Classe ereegelica # Indce Frestazione Energebica soom im afesas o carlificagions

Cescriziones: b zona dsenata e ranguila, nel pressi del centro wibano df Molta Santanast@asia, ¢ op oz in vendta un affinoko
qusstrs vani & sres 110 mg, pesle al ferss sana, sifiniores & un plessls sendominis di sslo ails unis’ aslalive in busse
eendiris® Liramchils gods & uns nobssmls luminasis’ grasis alla sus bipls sspoerions &' esic recenfamants setnilfuraks
debrenda g deftagio & = suddirdda, |

Dunque, i fre immobil cosiddetli Mcomparables”. previsti dal criterdo "M.C ALY,

ritrawati in zona, sono:

-comparable n.l - appartamento mag 11300 prezzo € 134.000.00
-comparable n.? - appartamentc mag 12000  prezza € 120.000.00
-comparable n.3 - appartamento mg 11000  prerzo € 130.000.00

TOTALE mg 343.00  TOTALE € 384.000,00

Toke rcerca, comea si evince dallo specchietto. porfa g delerminare dua valorn
Erecipul

superficie commerciale totale = mg 343.00

prerzo totale = & 384 .000.00
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Il che, ci consente di oitenere il valore/mag unitario di;

EURC 1.119.53 al MQ

Il pit probabile valore di mercato, secondo il criterio del “Market Comparison Approach
=M.C.A." & quindi:
€/mq 1.119.53 x 127.00 mqg = € 142.180,31

€ 140.000,00 (in cifra tonda)

Precedentermente, consultondo e pubblcozon semestrali oi OMI, |2 scrivente
aveva esirapolato un valore/mg unitario reffiicato e cometto framite coefficienti di
differenzigzione di-€B875.50.

Aveva quindi ottenuto un valore di mercato o € 110.000.00

3 ritene opporfuno guindi, medicre | due vakxi di mercato rifrovali, (e daollo
preventiva consuitazione o OMI e dallo indogine di mercato condotfa su nd
comporabiles secondo criferio "m.c.a.” ).

Avrerno, dungue;

vakore di mercato = € [{110.000.00+140.000,00] /2] = € 120.000,00

Il pitv probabile valore di mercoto dell'unita immeobiliore (opparftamente). sita sv Coro
Sicilia 29 di Motta Sanf' Anastasio &, quindi:

€ 120.000,00

Ottenuto i suddetto volore di mercate, relafive allopparfamento in centro poese,
lo scrivente prosegue lo presente memoria, trattando Iunité immobiliore, [obitaziona in
villino), di via Pozzo Masseria n.20, in Contrada “Tere Mere” del Comune di Moita 5.A.

Per tar cid, utiizzerd ko stesso schema valutative impiegato per lao precedente unita
irnmebiliore,

Yediomo in proposito, nello poginag successiva, oosa ha restituito o consultazione
delle banche dati dell'Dservatono sul Mercato immobiliore di Agenzio delle Entrate.
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Parficolare pubblicarione valon di menzato Ofl - 17 semestre 2018

Come si evince dalla figura, i valor forniti da “Agenza delle Enfrale” per il 1°
emeastre 2018 oscillano - per “vile & vllini" in state conservativo “normaie” - quindi in
condizioni di “ordinariefa” - site in zona D1 - periferica di Motta Sant'Anastasia, tra un

“valore minimo"” di €/mg 870,00 e un “valore massimo” di €/mgq 1.300,00.

I consulente d'ufficio, come peralfro gia fatto per loppartamento di Corso Siclio,
procede a mediore tol valor. ottenendo cosl:

€/ma [[B70.00 + 1.300,00)/2] = €/me 1 085,00

cioé; €/mag 1.100,00
Fatto questa, si ullizzerd sempre || procedimento "mona-parametico” fradirionale,

bozato sulla “superficie commerciale”, che serndird per determinore il “pil probobile
valore di mercato” del villing di Confrado Tame Mere.
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Giuindl, si procede nella trattazione con il compute delle "superficl coperfe” &
“superfici scoperte” definite oppunta “commercial” del vilino.

Tal superfici, soranno preventivamente rogguagliote secondo | seguenti valon:
superdfici coperta - 100% di:
= SUFERFHCT CALPESTABIL;
= SUPERFICI ¥ PARET DIVISORIE MTERNE [MOM PORTANTI)

= LUPERFICT DF PAREN PORTANTI IMIERME E PERIMETRALL

e
superfici scoperfe —

- I[f!_. [ TOET) EC0rT, aPRUCABiE Arg & 25,00 wa, eccenenna a 295
- 35% o PORIC E-BATI WPPUCABLE Finie A 25 mo, Uecomneis oL 10%.

Glui di seguito. & Hlustrata la piantina delfunita da valutare, con le relative
indicazioni ai fini del compulo delle superfici cormmenciali.
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Flanimetria catastale quotata unitd di via Pozzo Mosseria n.20 - Motta Sant' Anastasia|CT)
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implementare lo zoom.

Gugrdonda lNmmagine suindicala, 5i possono apprefzore rappressntate in Blu, &
“superfici commerciali coperte” & nei restanti colon, ke “superfici commaerciol scoperte”,
(porfico e corte).

Jono rafiigurate, inofire, le misure, [guote commercialll, che sornno tenute in
considerazione per il confeggio della superficie commerciale dellunitd immabiliars di via
Porzo Masseria n.20.

Gwindi, il sottoscritte ha proceduto al compute delle “superfici commercial
coperte” 2 “sup, commercial scoperte”, da considerare come base per la
determinazione del valore di mercato, come gui ilustrato.

A) Unita’ immmnobiliare. of Via Porzo Maosseda n.20 - foglio §, porticella 470
i) Surersic Conmerciay Coreare

srpaatanert Mg (9,25 % 7,15} = mg &6.15

2) Sueerec) CommERCIAL SCOPERTE

CORTE mig [[14.25 x 10.20) — (9.25 x 7.158)] = mg 79.20

Postica mg [7.15x 2.00) = mq 14.30

Rogguagliondo e superfici secondo | coeflicienti pravisti, § ha;

1) Superec) Commerciat CorETE

ALPPART AMENTC: 10085 o sy 645,15 = 64,15
2] Surernc COMMERCIAL SSOFERTE
Copme 0% 01w 25.00 =44q 250

2H o (79.20-25.00) =wma 108

soMmaAnD e 3.58

Powmco 35% oiowa 1430 = g 200
Sommano me 74.73

SUPERFICIE COMMERCIALE (amotendata) MG 75.00

OHtenuta dunque b superficie commerciale dell unitd villing, Asullanie della somima
di tutte le superfici rlevanti ai fini commerciali, si procederd ' determinore in vig
preventiva il pima “pil probabille valare of mercafa”, oftenule alla sfregua dei dafi
ricavatl dalla cansultazione del datl OMI.

Ficordiamo che tale valore sara mediato (OM| fornisce difatti un valore minimo ed
uno massimo), rettificato e cometto tramite 'uso di "coefficienti di differenziozione”, o
parameini chie consentiranne, oppunto, di ottenere un valore pid plausibile,
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| *coefficienti di differengiczione™ che il soHoscritto riliene ulile vlilizzare soro:
coeflicienti di "Zona”, di "edificia”, di "irvmobile” o "appariamenito’.

3i propone, di seguito, uno specchietto rassuniivo dei suddetti.

PR = ORES e N T NTPESPE S e

Coefliclente di diferenziazione di "iona"”, che comprends i sequenti soffo-coafiicianti:

- Zona: zona penfenca 0.¥8;
- collegamenti; suffickanti 1.00;
posizione: norrmale 1,00
- infrasirutture: uffici postali [assenti 0.95;
banche [assenti] 0,98;

scucle jassenti) 0. 98;

parchi pubblici (assenti) 1,00,

Coeenciente o tona {Glosae) 0.8

Coefficiente di differenziazione di "mroo®, che comprende i seguenti sotto-coefficienti;

- fipologig strufturale: costruzicne in c.a, 1,07;
- eta della costruzione: maggiore di 15 e minore di 50 anni 0,%8;
- funzionalita: posto auto esclusivo, all aperto 0,95,

CosrrcienTe pi fprcio [Giosae) 1,00

Coefficiente di diferenziazione di “wmmoni™, © “serapraminte”. che comprende | segueni
sotto-coefficienti:

- fvelo di plano: piano terra (senia ascensore) 0,90:
- esposiEont nord 0,90;
siid 100
ovest 0.75;
axf 0,95;
- viedute e affocc strade & giardini 1,00;
=u cortll e chiostrine 0.95:
- fintture: normali 1,00,
- manutenzione: nerrmea le 1.00:
- infissi: nerrmel 1.02;
- pavimentazion: nerrmali 1.00:
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- impianti tecnoiogici: normali |00,
- 5Ervizl igienici; norrmcli 1,00.

Comrcing b imoaxe [sionaug) 0,73

| valore o mercale, [valore/ma unifara], di cul gz pobblicazion OM|, gida
mediato, succesivamente rettificato e comette framite coeflicienti gl diferenzozone, &:

£/ma 1.100,00 % (0.89x1,00x0,73) =
EURO 715,00 al MQ

:II pit probaobile valore di mercate, secondo i valori di cui alle pubblicazioni semestrali
dell'Osservatorio sul mercato immobiliare (OMI) di Agenzio delle Entrate &, quindi:

€/mq 715.00 x 75,00 mq = € 53.625,00
€ 53.000,00 (in cifra tonda)

Oftenuta il valore di mercato come su esplicitalo, | e.bu. ha preseguile | lavere con

indagini di mercato, attingendo, come gid fatte per loppartamento di Corse Sicilio, agli

annunci immokbiliar, Aguardanti unita smili o quella perzdata, attualmente posti in vendita.
Lu cosa s & onenfato o serivents_,

Il c.tu, ha dcercata, in porficolore, vnild immobilion tipe ville e vilini, quindi con
caratteristiche immediatamente individuabil, tipo:

-soluzione abitativa singcla 2/o indipendente;
temeno agncolo;

corte di perfinenzo;

-adificazione ad unica elevaaonea o tutt'al pio, duse.

I pit, ha tenuto confo della vetustd dellunitd, da corsiderare ancara recente,
{edificazicne non oftre 30 anni). di consistenza contenuta, |4.5 vani catastali), di superficie
media, 75,00 mg commerciali], con rfiniture di discreta qualita, (ncordiame che funita in
guestione & dotola di una cucina in rmuratura e un farne di buena fattura), in discrete
condizioni general di conservazione ma con il servizio igienice da rfare, impiontistica da
fare o ad ognl modo, da implemenbare, o come nel caose dellimpianto di
rscaldamento, da realzzare ex-novo, ¢lire gliinfissi esterni e porte interne, da sostituire,

Percid, si riporta di seguito quanto rifrovato sul mercato affualke. Biscgna dire che la
ncarca d immobil gl guesia lipolegia, nella specifica zona di Terre Mera, non & & rivelala
semplicissima, data o rsconirata esigua disponibilitd sul merfcato di immaobill assimilabili a
guella perzialo. 3 & deciso, quindi, & considerare pio comparables alfre | canonici fre

poiche la ricerca & stato ampliata sulle zone rurali o sub-urbane di un Comune
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immedaiameante limirofo, come Misterbianco. Qi seguito, percid, s propongona gl
immabili invenuti.

Camparabie n.1
1dealista
Professanista GLOBAL SERVICE
GLOBRAL SERNICE DI motta
VITELLI ROSARID sant’ anastasia

o
Sl ot

Mota personale

Villa in vendita in contrada poz
Motta Sant” Anastasia

115.000 €

7am2 3Alocall  Garapelposto auto compreso

Caratteristiche specifiche Dotazione
Villa Garaga/podlo aule nchise  Ara candizionata
70 m* commerciali nelprezo

3 Tcecali Bipni sLak0.

1bagno Classe energetica. =i (IPE

Appezzamento di 10,000 nor indicato)

m]

Commento dell’inserzionista

“Wooo7

Vendesi villa indipendente di mg 70 in Motta 5. Anastasia. L'immaobile & composto
da: ingresso sogglorno, cucing, camera da letto, cameretta e bagnao. Dotato di
climatizzazione,”

Posizione

Confrada pozzo masseria s.n.c
Motia Sant’ Anastasia
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Comparabie n.2

idealista
Professionista BILUSO immobiliare
Bk immabilaie Mizterblamnco

Mota personale

Casa o villa in vendita a Motta !

Pedemontana, Cataniz

48.000 &€
10 m2 & logali

Caratteristiche specifiche

Casa o willa Dia nistrutturare

130 m* commerciali Costruito mel 1950

4 locadi Classe pnergetica: [ (IPE
& oagnl nonMmocato)
Commento dell'inserzionista

"Casa semindipendente, primo piano, composta da 4 grandi camere, cucing, 2
bagni, terrazza a livello, vano forno. Da ristrutturare interamente. Zona san
marting - plana di catania. |sofata e distante da altre abitazioni. Prezzo € 48.000
trattabill. (ctQ97)

intatel 095303420 - 3160404470,"

Paosiziong

Motta 3anl” Anastasia
Pedemantana, Catanla
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Comparabie nd

€ 55000 PO iy o gl
Willa invendita Misterbianco
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Lavwills 51 walupos 5o un wmico bvelio ga & comaena de mgresso. camensits, T oameere, gigempesonn. ssta ds peanzo,
Eucning & bagha:

Arrmi span eerni dl oul Ln qisrsEr ol cirea 500 mo deposiio Birern e cibeens per k racoo plimesmno.

fdosira T Aggaornare 4 7 Dicpander 3004
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Caomparabie n.d
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Figssumendo, gl immabili cosiddeti "comparables”, previsti dal criterio "M.CAT,
ritrovati in zona, scno:

-comparalkle n.d - villing rrg 70,00 prezzo € 115.000,00
-comparable nZ2-villoocasa g 13000 prezzs € 48.000,00

-comparable n.3 - villa mag 95,00 prerzo € PO.000.00

-comparanlie n.d - casetia e 43,00  prezzo € 465,000,00

TOTALE mig 343,00 TOTALE € 318.000,00
Dalloricercardi mercato effettuata, s passono determinare due vaior importanti

superficie commerciale totale = mg 343.00
preno talole =€ 318.000,00

| che, ci consente di ottenere il valore/mg unitario di:

EURD 927,11 al MG

Il pit probablle valore di mercato, secende |l criferio del Markel Comparison Approach
'M.C.A. & quindi;

€/mg 927.11 % 75,00 mq = € 69.533,25
€ 70.000,00 (in cifra tonda)

| sottoscrtto consulente, dalla disaming delle pubblicazioni semestral O, aveva
esiropolate un vaolore/mg  unitario, reftificatc & cometto tromite coefficientt di
differenziazions di €/mg 715.00.

Aveva quindi ottenuio un valore di mercato di € 53,000000,

Si ntiene, alora, conducente, mediare | due valori di mercato rtrovati, sia guello
ritrovato allo stregua della consultazione di OML sio quells pid strettomente legato alla
indagine di mercato condotta - per vio della non alfissima disponibilitd o immobili similari
a guello perziato - anziché su n.d comparables canonici di cui al critero “MCA", su n.4
immabilil comparabili/paragonabili.

Alla luce di quanto suddetto, it valore di mercato dellunita di Confrada Teme Nere,
sara;

valore di mercato = € [{53.000.00+70.000,00) /2] = € 41.500.00
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§II pit probabile valore di mercato dellunita immobiliare (villing). sita in via Pozzo
\Masseria n.20 di Contrada Terre Nere” di Moffa Sanf’Anastasia &, quindi:

€ 60.000,00 (in cifra tonda)

Determinato il valore di mercato, (piv probabile), dellappartarmenic di C.ee Sicilia
29 e valutato anche il vilino di Via Pozzo Massera 20 di Contrada Tere MNere, conclusa
quindi k fase valutativa delle abitazioni, | nomatere procede andando od apprezzars
quellc che pud essere il valore di mercato del prima dei fre appezzamenti focenti parfe
del presente giuvdizic.

S fcorda che il suddetts prime appezaomente rappresenta lorea i sedirme del
willime, 50 cui o stessa insiste; ricads, quindi, anch'esso in C.da Tere Nere, rsulta allibrato al
catasta tarani del Cormune di Matta Sant'Anastasia, al foglio di mappa 9. moppale o

particella 459, (gl aliri dus ot icadono, invece, in temtorio di Belpassol.

Alla poging 40 dello presente sono gid stati forniti alcuni scathi ritroenti il suddetto
piccolo apperzameanio.

Alla data del sopralluogo & come risulta dallo certificazione cotastale, Asulta essera
un terreno agricolo, condotto ad agrumelo di 19 classe, ha una estensione - secondo g

cerificazicne catastale —di 20 g fare) e 86 ca (centiare], quing 2.064,00 ma.

Per determinare | “pil probabile valore di mercato", ossia — nocordiamelo - la
gquantitd di moneta o, meglio. il prezzo pil redlistico o cui possa concludersi una
fransazione riguardonie la compravendita dellimmabile. | namatore ha condotto delle
indagini sui cosiddetti "V.A.M." [Valon Agncol.Medi] di Agenza delle Entrate. infrodott
dall'art. 14 della Legge n. 8465/1%7], determinati ogni' anno enfro | 31 gennoic, dalla
"Commiziicrne Frovinciole Espropn” nmellambito delle singole regionl agrane, con
riterimento oi valor del tereni considerati liberd da vincel di confratti agran, secondo | fipi

di coltura effettivarmente praficati, rleval nellanno solare precedente.

| suddett valor, espress in euro per ettaro, vengono pubblicat sui "Bolletting Lifficial
Regional” [BUR).

Nello poging successiva s rporla uno stralcic di tali valod, relotivi-alla oltava
regicne ogrona [Regione Agrara n.8- "Fiona of Catonia”), comprendente | Comuni di:

Acicastelo, Catania. Gravina di Catania, Misterbionceo, Motta Sant' Anastasia,
san Gregono o Catania, Sant Agata U Battiati.
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Yalon agricali medi V.A.M. Regione Agraria n.8 - “Piana di Catania”

Mota: il Leltore, qualora visioni il documents al videoterminale, ingrandisca la zoom.

Come & [acile desumere dalla figura, | VAM per agrumeti nel Comune di Molia
5.A, — come, peraliro, negli altrd, costituenti lo regione agraria di "Piana di Cotonig™ - & di
€/Ha 34,402,641, guindi:

H pit probabile valore di mercato. secondo le pubblicazioni semestrali OMI &, quindi:
€ 34,6026 1/10.0000x 2.000,00 = € 6.920.52
ovvero € 4.900,00 (in cifra tenda)

Ricavato il suddelto valore, sulla scorta dei valori agrcoli medi di Agenzia delle
Enfrafe, andiamo adesso, come gid faffo per gli immobill appartamento di C.so Siciia &
villing di C.da Teme Nere, a sondare il mercato. Si rappresenta che sard utiizoto sempre |l
metode del confronte di mercata "MCA"Y, secondo gl "IVE - International Valuabon
Standaras”, ossia, gli Standard di Valutazione (nfermazional.

Ben altn, sono insultati consseguiti.

Si riportane nefla prossima pagina.
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Caomparabie n.]
idealista

Professionista Immokiliare Barba,.,
immobiliars mictta
barbagallo sant " anastasia

Mota personale

Annuncio senza fi

Terreno in vendita in contrada
Motta Sant Anastasia

75.000 €
9.450 m?

Caratteristiche specifiche

Superflele tatale del rarreno 9 450 m

Commento dell'inserzionista

"Matta Sant'Anastasia, contrada Santa Lucia - vendes| terreno agricolo di mq
9.450 con agrumeto di circa 500 plante./ Acgua. defla Bonifica.”

Posizione

Contrada Santa Lucia s.n.c
Motia Sant” Anastasia
Pedemontana, Catania
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Comparabie n.2
1dealista

Professionisia Immobiliare Barba..
immaobiliare maita
barbagallo sank” anastasia

Mota personale

Terreno in vendita in contrada
Motta Sant Anastasia

1M0.000 €

11,700 m!

Caratteristiche specifiche

Suparfiche totala del terrang 1700 m!

Commento dell'inserzionista

‘Motta 5ant’Anastasia, Contrada Santa Luca - terreno agricelo di mq 1700
coltivato ad agrumi ed ulivi. Acqua della Bonifica e da privato.”

Posizione

Contrada Santa Lucia s.n.c
Maotta Sant” Anastasis
Pedemaontana, Catania
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Comparabie n.d

idealista

bivso immaobiliane Misterbianco

Mota personale

Praofessionista ‘ BIUSE immablliare

Terreno in vendita a Motta San

Pedemontana, Catania

895.000 €
15.000 m?

Caratteristiche specifiche
Superficie Lotale del terrena 15.000 m?

Commento dell'inserzionista

'‘MOTTA SANT ANASTASIA, zona Stazione Motta, agrumeto di 15000 mqg. , piantato
a Nawvel (B00 alberi), con piccolo-pozzo e riserva idrica oi 500 mc, piccola casa con
bagno, tutto recintato € ben tenuto. (TERRDF).

Infotel 095323380 - 316040447107

Posizione
Motta Sant” Anastasia
=l irmrmobill cosiddeit “comparables”,; prevish dal crterio “M.C A", Inquesto cazo
appezamenti di temeno condotfi principalmente ad agrumeto, nfrovati in zona, sono:

-comparable n.l - ogrumeto g 9.450,00 prezzo € F5.000,00
-comparable n.2 - agrumeto g 11.700,00 prezza € 110.000,00
-comparable nid-agrumete mg 1500000 prezzo € 95,000,00
TOTALE mq 34.150,00 TOTALE € 280.000,00
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Dalla ricerca di mercalo effettuata, s possono defterminares dus valor importanti
superficie commerciale totale = mg 36.150,00
premzo totale = & 280.000,00

Il che, ci consente di ottenere il valore/mag unitario di;

EURDO 7.74 al MQ

Il pit probabile valore di mercato, secondo il criferic del Market Comparison Approach
M.C.A. & quindi:

€/mq 2.066,00 x 7,74 mg = € 15.970,84
€ 14,000,00 (in cifra tenda)

seguendo lo stesso crtero finora applicate per fulle e unitd pendale, s
medieranna i due valon di mercato offenuli allo stregua dei valon agricol medi e alla luce
di quanto nfrovaio sul mercato.

Avramo quindi;
€ [[6.700.00 + 146.000.00) /2] =€ 11.450.00

EII pit proebabile valore di mercaio dellimmokile (ogrumetfo), sife in via Pozze Masseria
n.20 di Confrada “Terre Nere " di Motta Sanf' Anastasia @, quindi:

€ 11.000,00 (in cifra tonda)

3 chivde conn questo immokile ko stima nguardante | beni focenti porfe del

presenie giudizio di divisone nato in seno al fullin‘entnm

Artonia, ncodenti sul teritedio del Camune di Motta Sanl’ Anastasa.
Abbigmo possato in rassegna, presenti su tale temtario, n.3 beni immeobil:

n.| appartd mento per civile abifazions = valore di mercato [siimato)..... € 1720.000.00
n.| abitazione in villino — vakore di mercato [SHMmato] . weememenee. € G0000,00

n.! ketto (agrumeic) — valore di mercate (SHMmaho) ... € 1 1TO0000

TOTALE stimafo su Motla Sant' Anastasia € 191.000,00
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Lz scrivente, valutalo guanto rcadente sul temritono di Molta 5.A., continuerd 13
prasgnie esposizione, esaminando il quarto immobile di cul alla presente causa. il primoe
ricadente sul femitorio del Comune Jdi Belpasso.

5t fratta. in buona sostanzo, di un appezzamento di tereno, situato nella "Ceonfrado
Fingita”, (cos denominata), di Belpasso. Tale tereno msulto, come do accerament
condotfi sulle cerificazdoni cotastali e come s & potutoe constatare dalo-stote dei luoghi,
condotto per 47 a |are), cioé 4.700.00 mg ad viveto di classe unica, (non sussste
diversificaziona nella classificazione, per la specifica zonal, per 27 a (ore] & 30 ca
icentiare), quindi 27300 mag a seminativa di 32 chasse.

Risulta iscritto al foglio 84 del catasto di Belpasso. particelia /8.

Alle pagine 51 @ 52 dello seguenfe memaoria, s possone consultare alcuni scoti
fotogrofici rafligurant] | presente appermameanta.

Per la stima di questo letto, s procederd allo stesso modo del piccole agrumeto
mappals 45%, ricadente in Motia 5.4, nella Contrada Teme MNere.,

Quindi, si ncercherd preliminarmente || "pid probabile valore di mercoto”, alka
stregua dei V.AM. di AdE (chr. Agenzia Entrate), dopo di che, si conduma una indagine
sugli annunci immokiliarn, spie degli andamenti di mercatlo di zona, infine, sulla falsoriga
degli elementi desunti dalla indagine di mercato, s determinerd un secondo
“pil probabile valore di mercata”, con nguardo al metodo del confronto di mercato, alla
stregua di standard infermazional, il cosiddetto, come gid pib volte mendonato nel corso
della mermorna, "Market Comparison Approach — M.CLA.

§i dporta, nela prossima pogine,, b specchietto esplicative | VA M. per ulivel
presen!l nalla & reglone  agrara  denominaia “Caoline  itoranee o Fafermnd”,

comprendenti | Comuni di Belpasso, Comporolondo Etneo, Moscalucia, Patemnd, San
Pigtre Clorenza, Santa Maria Ji Licodia, Ragalno.
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Valon agncoli medi V.A.M. Regione Agrarig n.é "Coline itoranee di Paterno™

la pubbicazione su rappresenfata, mostra il VAM. per uliveti nel Comune di
Belpasso che ammonta a €/Ha B.873.38. il che significa che il lofte mappale 78 di "C.do
Finaita”, varebbe:

€/Ha 8.8%3.38/10.000 x &.700,00 = € 5958 54

Ficavato il suddeito valore-si determing altres il fspelttivo valore della ultericre
pormione dellapperramento de gua, condotia come seminativo.

Il valore agricole medio "V.AM.” per seminativi, secondo la pubblicaziones rsulia
essere o €/Ha 4.772.06, guindi, rapportato allo pozione del suddetto lotto, condotto a
seminativa di 2.730,00 ma, restituirebbe:

€/Ha 4.772,04/10.000 x 730,00 = € 1.302.77

il determing. dunque, un valore di mercaio (il pil probabile), secondo 1 valor
agricol medi pubblicati do Agenzia delle Entrate per i lotto di "C.do Finoita™ di Belpasso,
foglio di mappa 84, particella o mappaole 78, di:

£[5.958,56 + 1.30277) =€ 7261, 33
owvverc € 7.200,00 (in clira tonda)

Il valore otftenuta lascio pensare di avere per e mani un cosiddetto “soffasfimato”,
cioe una valtazione che pud rsultare bossa, quindl non aderente allandamento di
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mercato relative ad appezamenti di fale colegoria, (uivete +seminafiva).

Fatta cld, || consulente, procede d sondare | mercato, Dola o doppia coltura
secondo cui & condolto il lotto moppale 78, conduma lindagine considerando i ispaftivi
comporabil, ossia uliveto e seminativo.

i appresenta che sard ulilizzoto sempre il melodo del "Cenfronfo di Mercafo -
M.C.A.", |defto pil oppropratamente “Markef Comparison Approoch™ .- secondo gl
standard internagionall, od, “IV.5."

Le pcerche effelfuate hanne confermato lo sansazione del sotoscritta,

I parfe dalla neerca effeliuata su ulivel, presanti in agro i Belpasso, §ouil risultali
sono indicall nalle prossime pagine.,
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Comparabie n.l

idealista
Professionisia =

X3 Imrmobiliine A Azllmmunnlaam bel...
Belpasso : DEipasso

MNota personale

Terreno in vendita in via roma

Belpasso

40.000 €

9.500 m* | Urbano (appezzamenta)

Caratteristiche specifiche Situazione urbanistica
Superficie totale del all'interno del nucleo Tormena Urbana

terremo 9.500 m? urbano lappezeamento)

Commento dell’ inserzionista

"Belpasso vicina 'agriturismo Imperatore disponiamo in vendita di un terreno
agricolo di 9500 mg con circa 110 alberi di ulivo. Terreno parzialmente recintato,
possibilita di fornitura acqua. (Ingresso in comune con altra proprieta) Richiesti
Eure 40.000 trattabili.

Posizione
Via roma

Brlpasso
Pedemantana, Catania
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Comparabie n.2
ideahsta
Professionista . Mlagicasa immabili,,
Magicasa MAGIJCASA camporotondo
imrmobiliare Etnea

Mota personale

Terreno in vendita a Belpasso

Pademontana, Catania

70.000 €

1300 m!

Caratteristiche specifiche

sSuperficle totate del terrena 7.300 m®

Caommento dell'inserzionista

'BELPASSD VALCOREENTE Zona Etnapolis In contesto abitato proponiamo (n
vendita terreno agricola 7,300 ma planeggiante con pid di 100 alberi di ulivo, 30 di
arance e altri di diversi frutti. Dotato di impianti irfiguo a pioggia, recintato su tre
lati con cancello. Prospettante strada 60 mt non asfaltata con doppi ingressi. APE:
Mon soggetto. Cod 669."

Posizione

Belpasso
Pademantana, Catania
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Comparabie nd

idealista

Prafessionicta Magicasa (mmabili,,
Magicasa MAGIQJCASA Camporotondo
immaobiliare Etneo

Mota parsonale

Terreno in vendita a Belpasso

Pedemontana, Catania

55.000 £

B.572 m?

Caratteristiche specifiche

Superficie totale del terrenc 8.572 m?

Commento dell’inserzionista

‘Belpasso a circa 5 chilometri'dal tampo sportivo proponiamo in vendita terreno
agricalo di mg 8572 con ruderg non <atastato di mg 25. Nel terreno troviamo circa
110 piante di ulivo ed impianto di irrigazione. Ape! non applicabile. Prezzo euro
55000 cod. B44.

Posizions

Belpasso
Pedemantana, Catania

Gl immobill cossddetti "comparabies”, previshi dal criters "M.C ALY, In guesio caso
appezamenti 4 temeng condoth pincipalmente ad uliveto, nifrovati in zong, song;

<comparable n.l - vliveto ma 7.500.00 prezzo € 40.000.00
-camparable 0.2 —uliveto ray 2L 300,00 prezzo € 7000000

-comparable n.3 - uiiveto g 857200 2 prego€ 5500000

TOTALE mg 25.37°2.00 TOTALE € 165.000,00
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Dalla ricerca di mercalo effettuata, s possono defterminares dus valor importanti
superficie commerciale totale = mg 2537200
premzo totale = & 145.000,00

Il che, ci consente di ottenere il valore/mag unitario di;

EURD 4,50 al MG
Il piti probabile valore di mercato, secondo il criterfo del “Market Comparison Approach
- M.C.A." & quindi:
€/mq 6.700,00 x 6,50 mqg = € 43.550,00
€ 43,000,00 (in cifra tonda)
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Dafo il valore su offenuto, considercio leccessive scostamento fra il valore
ottenute mediante | V.A.M. e gquelo oftenute dallo indagine di mercate non s nliene
opportuno rcavame la media: fale operazione significa  “abbattere” eccessivamente il
"miv probabile walore di mercate™, compromettendons o venidicitd, quinc si invta I

re a conside valore di mercafe o u ante V. ura e
indicative.

falta guesia impordante precsazions, procediame nella indagine di mercalo,
valutando cosa "offre” | mercato al riguardo di tereni condoft a seminativo, sempre sul
temitonic di Belposso, non pAima perd. di nimarcare che il preventivo valore di mercate
secondo i valon agricol medi, era stato calcolato in€ 1,302,777,

I by, ha dungue condotlo indagini di mercata, per verificare anzilullo o
disponibilita di.annunci immabilion rigeardonti o specifica qualtd di terreno, sul temitonio di
Belpasso, frovando, in realtd, ben poco. Ha guindi aomplicto lo rcerca, considerando gli
ulterionn Comuni, foacenti porte delkd stessa regione ograria cui appaordiens il terifono
belpassese. Cosa & emarso, quindi, dalle ricerche condotffe.

Come gid visto per & precedean!i indagini. il mercato reale dice ben allro, nspetto
alle pubblicazioni di Agenzia delle Enfrate: ad ognl modo. si rporfanc nella prossima
paging, i tre comparabii, ([comparabies), rtrovati.
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Comparabie n.l

idealista

Professianista '-'"“Ff A,I Ra/Mdax Cathffars
* g .
RE/MAY CasAftare E-m{glﬂﬂ_ Gt s

——TTTT

Mota persanale

Terreno in vendita in vialeGlD

Belpasso

25.000 €

o000 m*  Non edificabile

Caratteristiche specifiche Situazione urbanistica
Superticie totale de Superficie minima in Terrend Mon edilicabile
teersenn 10000 o Viendita 10,000 m?*

Accesse stradaprincipale

Commentao dell'inserzionista

"A Belpasso, al confine con Ragalna, proponiamo in vendita terreno agricolo di Ma
10.000. Vendesi EURO 25.000."

Posizione

via (D
Belpasso
Pedemontana, Catania
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Comparabie n.2
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La ricerca effettuata, ha guindi fornito | seguenti valkon:

-comparable n.| - seminative mg 10.000,00 prerzo € 25.000,00
-comparable n.2 - seminative g 100,200,000 prezzo € 1500000
-comparagble nd -seminative g 7471000 prezzo € 7500000

TOTALE mq 94.910.00 TOTALE € 115.000,00

Determiniame, allora, | due valkon necercali, ovvero supefici commerciali 2. prezz
totall, dai quali rcavereme il prezzo/mg unitang:

superficie commerciale totale = mg 94.910.00
premzo totole =€ 115.000.00

Il che, ci consante di olteneare il valore/mag unitario di:

EURD 1,21 al MG
Il pit probabile valore di mercate, secondo il criterio del “Markel Comparison Approach
- M.C.A." &, quindi;
€/mq 2.730.00 x 1,21 mg = € 3.303,30
In ultima istanza, || consulente procede a determinare || pil probakile valore di

mercato per limmobile in oggetto, provvedendo o mediare | valon oftenuti, [mediante
consullazdone dei V.A.M. e tramile indogini di mercato). di:

€ [(1.302.77 + 3.303,30) /2] = € 2.303.03

it pil probabile valore di mercafo dellimmobile (seminafive), sife in Confrada “Finaita " di
Belpasso &, quindi:
€ 2.300,00 {in cifra tonda)

| valore complessive del lotto allibrato al foglio 84 del Comune di Belpasse,
mappale 78, &

-uiveto mg &./00,00 € 43.000,00

-seminafive mg 273000 € 230000

[oleczla € 4530000
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il pit probabile valore complessivo di mercato dellimmobile (uliveto+seminativa), sifo in
“Centrada Finaifa” di Belpasso &, quindi;

€ 45.000,00 (in cifra tonda)

Culfima immobiles da passare in rossegna, che va o soncluders Gueasta ampia
sessione di stima, @ if letto scrtto al catasto di Belpasse, foglio 84 particella;, o moappale S0.

il fratta di un piccolo appezamento di 2 a (are ), quindl 200 mqg, cosl come rsulta
dalle cedificarion calostall nohisste presio il competente Ufficio Provinciale o AdE di

Cotonia, quaila "“incolto stere”, senzo reddito,

Lincolto sterile & un tipo di tera che non & sfruttabile agll usi ogricol, logico vuole
che | valod agricof medi nemmeno considerino il valore di un femeno del geners,
termandasi difaiti sl allindolte, ma produttivo,

La differenza tra "sterile" & “produttive” sembra sottile, ma in realtd & rlevante,
poiché se lo "sternle” non & sfruttabile, vuol per sua naturg o per le sue carattenstiche
fisiche il "produtfiva”, pur essendo sempre “incoffa” come qualtd, & un tereno capace
di dare, anche senia particolan intervenii, un prodotto anche minimo, ma pur sempre
valutabile,

In gquesti concetti va rcercato il perche | v.a.m. nemmeno contempling la tipologia
“sterle”, poiché essa & incompatibile con 'applicazione dell'ardicolo 40 comma 2 della
normativa sugl espropr. il guale presuppoene - secondo ogni evidenza - che |'areq sia
benché “nan effettivaments coltivata”, pur tuttavia "coltivabile™.

Me discerme gquindi, lessere privi-di rfermenti. almeno per quel che concerne |
valor agncoll medal.

Ad ognl modo, @ stata svolfa - ugualmente - uniindagine di mercato, che ha
pradotio | isultali riportali nelle prossime pagine. Una indagine che, s fo presente, dala
l[asiguitd dil annunct immobilion pervanull, & stata amplala verse | Comunl focentl porfe
dello stessa regione agrana o Belpossa,

Melle prossime pagine. st riporfanc gli stralci degli annunct immobiliar frovati.
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Caomparabie n.]

Terreno di 5000 m* in vendita a Belpasso

10.000 €
FOTO

"

IFpa/20%E
DETTAGLI
Pregro 10.000 € Insaiomslas Agenzia
bt quadd (m) 5.000 lipo contratin: Vendita
Classe onergetica Altro COmLna Belpasso
DESCRIZIONE

Terreng agricolo incofto di orca 5000mg. zona Fiana di Catania, acirca T da Sigoneda
terreno ha accesso carrabile direttamente dalla strada prindpale AftualmiEnie rsulta inco

Paszibilitd edificatana
Per ulterion informazioni contatta Megara immobiliare - tel, 095301478
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Caomparabie n.2

*RE/MAX Ao

Te (EISAME
Wi e Secoane 35

Faur (WS 41 02 T
FIJL..ATF NUl‘ﬁ Caanin iCT)

Tarreno Agricolo in Vendita € 44,000
Wi Wonte fem 5o @507, Faams [CT) Riisrimenia: 307217127 [2248219)

Suparfici: 20000 m”

Deserisone; RE 307219127 - lereno ingsio @i in e Mens e

Fanmmes

Tadigyvik

lnl-,ﬂ;lm-- o FE et g POy
h il e il
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Comparabie n.d

Tarmano agricobs in vendita Sarta Maris di Licodia

€ 38.000 RN =y

Tl Erngiah Frarsse Caumch Tiicl
——

SANTAMARA DI LCODWA 1CT) « S0 MEN DOLITD - YEkliS TERRERD AGRCOLD
I T 11 iy Q00 g S EAES, [ PSR AT O Bt F LDERE CON
ESPSHONE SARDEAMICA D1 Mo 560 FEEETO ELRTD 50000 GO TRATT

L erarm T Nwmhides (TN

Lomei il s am rois priaes nll Smnre

Mk TIRY 6 rd e
Carateriieshe imimakile CLassE mrglm-
BAsr rpaiari WO o] et il el Y ol R PR
T} S TR T wkriali i el
.'-'.::ar"\.-u' TR "-"'..:. T MR h“ml
'I:ﬂ - He' Tt & C O WS - Pame ™
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La ricerca effettuata, fornisce i seguanti "comparabili™;

-comparable n.l - incolto mg  5.000.00 prezzo € 1 0L000.00
-comparalle n.2 - ircolto mg 20.000,00 prezzo € 40.000,00
-comparagble nd - incolto mg 200000 prerro € 38,000,000

TOTALE mg 34.000.00 TOTALE € 88.000.00

Determiniame, allora, | due valkon necercali, ovvero supefici commerciali 2. prezz
totall, dai quali rcavereme il prezzo/mg unitang:

superficie commerciale totale = mg 34.000.00
premzo totole =€ 88.000.00

Il che, cl consante di oltenare | valore/mag unitario di:

EURD 2,59 al MGt

Il pit probabile valore di mercate, secondo il criterio del “Markel Comparison Approach
- M.C.A." e, quindi:
€/mq 200,00 x 2,59 mg = € 518,00
€ 500,00 (in citra tonda)

Con la valutazione di questo immaobile-si conclude la sessione di stima condotta
per g immeobiil rncadenti mel temitons-di -Belpasse- ed onche o tutto 1| compendio
immobiiaore facente pare del -presente givdizio di divisione, ([scioglimento della

cormunions), sorto, Acardiamals, in seno of i GGG

Lo scrivente . fu. rappresenta di aver esaminatlo, presenfi in agro i Belpasso, n.2
beni imrmolbili;

n.] katto uiveto & semifativo — valore di mercalo (simatol .o € 45000.00

th.] lefto incotto (steilel = valora di mercato (sfimato).. oo snenciean € 50000

TOTALE stimato su Belpasso € 45.500.00

Guindi, per concludere guesto ampic porogrofo, relotivo al givdizio di stimao
espresso dal sottoscrite c.fiw sulfinterc compendio immebiliars, di cul alio suddetta
divisione, si riporta nella prossima pagina, un sunto di tutto guanto stimato.

Felarlbpe df cansulesza fechnica Proc. . 21582014 o | Wi
| =
GEDSET Studio Tecnico — via &, Goribaldi 75 Misterbiaornco [CT] 03

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Resoconto stima compendio immabiliare “_

(n.] appartamento per civile abitaziona = valore di mercato [stimato)...... € 120.000.00

:r"-.l abitazione in villino — valkore di mercato [shimatol.....ccviiena € 60.000.00
n.l lotto agrumeto — valore di mercato (SiMafol. i e €-11.000.00
SOMMANO immobill sfimati su Motta Sant' Anastasia € 191.000.00

:n.l lotto ulfveto e seminativo - valore di mercato (simato)....coee e € 4500000
n.] lotta incolta (stedile) — valore di mercato (STImalo)...ceors e, € S00.00
SOMMANOC immobili stimafi su Belpasso € 45.500,00

 TOTALE immobili stimati di cui ulﬁ.i i&ﬁlﬁﬁu;dﬁ

Con il resoconio suindicato, rguardante la stima dellintere compendio immaobiliare

di cui ol . comprendente n.5 immobili. quindi n.2 cose & n3
femeni, si conclude lompiao poging della presente memorio, dedicata allo volutazione del
suddetto compendio. E append 1 coso di ricordare, o soffolineare al Lettore che, | valon

offenufl, mppresentans und stima cel “pit probablle valore di mercale”, ciod, vale g dire
I pil sosgbibs valare a ecul potiebberns eoncluders defle frabtotive  Aguarcicnt o

compravendiica i tall immobii.

Gluindi, ne derva che, tali wvalod stimafi, MAL potonne sostituisi o guell
eft=ttivamentes realizzati dallz vendiia.

5i fo notare, altres, che ciascun volore (pi0 probaobile) di mercoto ottenuto e
calcoloto, possiede alla base, | fondarmendi di stima che s rfonne o criten propn della
matera estimativa, (vedasi il citerie-del "M.C.A. - Marke! Compariton Approgch”,
infernazionalmenta nconosciuto, —secondo gi "S- Sfandard df  Valutazione
Imternazicrnal”|. Alires, 5l icorda i aver reflificals & corretio | "valan mg undfan™ medianbe
“coefficient di differenziazione”, (o "paramein™). ulili a renderd guante pil oderent| alle
reqll condimoni di mercato. Per la quasi totalita dei cespiti icadenti nel presente givdao, si
& ncavato un doppio valors di mercalo, da cui s & ricavato un valore medio, (laddove sl
& rtenuvte chigramente opportune], e che cascung delle volulozioni rappresentate nelka
presenie, & stata amcchita di ilustragion dei van annunci di mercato nirovafi. che, sono
frutfo di indagini e rnoerche effetfuale dallo scrivente.

Per cul, & auspicabile che non s dica semplicisticamentsa, "i valor rifrovali dal ...,
sono fuord mercata”, se non con prove o fondamenti di cid che shasseniscea.

| sottoscritto preferisce sin d'ora non dar seguito ad ossenvazion di tal risma.

| nomatore rsponderd’ irvece, ad osservazioni che aobbiono fondament di
costrutlivitd, che servano, ad ssempio, quale spunto ulile per altivare sempre con
sgsterna  delle controdeduzioni, un confrento  epistokre  costruttive, da produre
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definifivamente al Magisirato,

5 abbio cura, guindi, di evitare inudili e sterili crifiche, prive di ufiliia.

Il Letions, comprenderd.

Otftenuto il valore commerciale complessive del compendic immakitiare di. cui ol
— il sottoscrite procede a rispondere - congiuntamente - ai quesifi
n.4d) e n.5), lemoneamente indicaio in Ordinanza come guesito &), ma tratiasi cefaments,
di unrefusc inelenco puntatal.

Inrcinzitutto, primva o procedere alla stesura del progetto di divisione, 5 cercherd di
spiegare il perché-conviena procedera = in ogni coso - mediante formazone di quote
con previsions di conguagll in denaro, piultoste che secondo formazione di quote in
natura, speftanti a ciascuna parte coinvelta,

Analzmiamo guindi, caso per caso.

Relativamente allapparaomento di Corso Sicila n.2¥, va da & comprendere e
difficoltd insite in wvna evenfuale divisions, poiche, tothancosi di una unica unita
immabiiare, (apparamenic, i superficee ufile e volume, contenuli], nsullerebbea
abbastanza difficolfoso procedere ad una divisione “fsica”, per gk une semplic ragioni:
-non risullerebbe gid ogevole ricavare almeno due unita immobikan, regolaormente
dotate di ameno una camera da lefto e almeno un sevioo igenico, [requisiti base per
poter ricavare un allagaio da poter considerare abitabile);

-non risulierebbe guindi, per le ragioni su esposte, agevole assegnare porzioni o talke
immobile, ai soggeti coinvolli nel presente giudiEic. (tra fitclan di dintti real & crediton, =i
conterebberg, se non s va emali, Ao ndsoggeth.

He consegue che ko formaziona di gquote defvanti da una divisiona in natuma della
cosa, nella qual specie l'appoartamento di Cso Siciliao n2Y, rsulferebbe non sclo poco
agevale ma anche difficimenie realizabile rella pratica, da cui ne discernerebbe unag
chiagra difficoltd ad assegnore parli maledall corispondanti alle rispetlive guole dei
comunish,

Risultera, allorg, molto piv ogevole, (fose onche pil logico), procedere alla
vaendito dellapportamenio, e dal rcavato. deleminare | conguagh in denaro spettanti o
cioscuno dei soggetti interessafi efo coinvaoli.

A tal proposita, lintenzione dei ccmuenuﬁ_e alfri, &, {si iporta vno

stralcio delia Memora ex art. 183 comma & del 22 maggie. 2018, 0-Cura d&-

-
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Le richiecte di paite attnics comipondons alle H—Jgtuze.— |
|

Ioolive. temnts conts che In domands di eciogliments defla comamione,

| oymikEAle ~ & pirapacta il fivs db indivadhiare le quate & nobili

| di proprietd del nlg._:pm::dm olla gveniuale vendita defle

| akcwar, MppET opporiung, i guestn scde. nanibostnre bn vobonta dell’ odiena

_oecpvenatn-di soquistare la quots mdivisa di due degl womnobidi an parola di

= Appantamienta Mot Sent Anaviaaa, Caa Seciha. T, Fa 6, part, TEL,

|
1.@ I4 |

. Coasa Termmma o MMotte Sant’ Aunsiase. Coda Terre MNere. 7. Fyg 9. part. |

170, |

Stralcio memoria ex ar, 183 legale convenul (R

Dungue, in zoldoni, | convenuli non avrebberc "..omissis..alcun inferesse o

mantenere | beni immobill cggeffo del presente procedimento...omissis” [chioramenie gl
immabili In comunone).

Pur tuttavia, per gi stessi, || convenuti); come risulta sempre dalla mamaor a de quo,
‘appare  cpporfuno...omisis..manifesiore @ volontd...omissis.di ocquisfare @ guofa
indivisa di due degll immeokbif...omissis,. .di propriefd del sl'g."-'. che sarebbero, poi,
l[appartamento di Como Siciia n2% in Motta Sant' Anastasa, (nella memaorna & riportato la
teponomastica emrata, ma comungue sintends che s ratta defoppartaomento site ol
civico 29|, oltre il vilino di vio Pozzo Massera 20, (quello di Contrada "Teme Mera™ di Motta
SAL

Guingi, il sottoscritio procederd a definire un progetto di divisione con conguagh in
denaro, (la divisione in natura, < s sente di escludera per le ragioni precedentemente
indofte).

Dallo disamina della certificazgions catastale dellopparamento di C.so Scilic 29 5
sono oltenute le seguenti nsultanze. (si riporfa uno stralcio ‘contenenie kB quole di
cioscuno degh intersssati].,

La visurg riportata neflo poging succeassiva, specifica e fspatiive quote di propriefd.
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i O Sitszion: depli ati lommalt dallmptans mescamsernlco al | 31102018
Daticldls rrtimin E-I.-ll.ll'lI:HTA EAMT AMASTASIA | Cica: I
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i Fabbrkall {Frglin & Fanbeslis: THI Ssi i
T ESTATE

I - q D

1 L Pk pur a2

] ke i i

4 - 3 S | P e W1
stralcio carliicanone calasiale wi, di C.so Sicilia n.29 Molla 3.5

Guindi, a rmaggior chiarimmento, gl aftuali infestati vantanti dei dirftti real
sullappartaments sono:

e === |0 piena proprieta per 412
. === o pieno proprstd per 2012
T - -iionc 0 piena oropreta per 2712,

P e T T e o e e T T e B e e ik sl e e T B e T e TS T T I T e i T e

lunita immobiliore de guo, @ slata stimala dal sotloscrilto come avenle superfic
commerciali par a mg 127.00 e un valore, (pib probabile]. di mercato, in cifra tonda, di
€ 120.000,00. A tal stregua, pars givsto rimarcare | Erincipio, secondo cul, ka stima
effettuata possa fornire un indizio circa il valore pit probabile a cul possa chivdersl, o
concludersi ung fraftativa di compro-venditfa  sullimmobile. Ne consegue che cid non
significhi necessarnamente che licmmaobile sora compravenduto alla cifra stimata.

Per cui avemmo, asodals | o’ non ogevode, divisibilitd in notura del bena in
ogoetto, ma proposia e suggerita la divisicilitd medianfe formozicone di guote in denaro
pro-capite ad ogni compartacipa alla comuniona:

Appartamento di Conso Sicifio n.29, piano primo,. sita in Motta Sant Anastasia, iscritto in
calasto al loglio &, particeda 782, suballerna 14, consistenzo calasiake 5,5 vani, superficie
catastale maq 127,00 (comprese aree scoperte), rendita di € 284,05,

valore di mercato, (piU probabile), € 120.000,00, a:

T (clore per 212 dello plena proprieids. quino:

€1 120,000,00/12] « 2 =€ 20.000,00

_ titolare per &/12 delia piena propriatd; guind:
£ [120.000.00/12) x 4 = € 60.000,00:
S o= per 212 della piena propristé, quin:

€ 1190,000,00/12) « 2 = € 20,000,00;

Felarlbne A cansulesza fechnica Proc. . 21582014 o | Wi
=%

GEOGET Studlio Tecnico — via &, Goribaldi 75 Misterbianco [CT] a5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



A i per 212 della piena proprietd, quindi:

€ [ 120.000,00/12) x 2 =€ 20.000,00.

-Totale quote propriefa: (2/12 + &/12 + 2/12 + 2/121 = 12/12, cioé 1

-Totale quote in denare: € (20,000,000 + S0.000,00 + 20,000,00 + 20,000.00) = € 120.000,00
cuesta divisione vale alla stregua dei dati riporali in visura. Ma da relazicne natorle

dice qualcosa di diverso,
Dice che il 55}_ nsutterebbe propriefaio del suddetio

immobile in ragione di:

-&4/12 in virth di atto di vendita del 20 givgne 1990 al n. 24234 di repertono;

-2/12 in forza-disvecessione legittima morfis cawsa n.37 del 7 maggio 2008, dela moglie

| o T
Dunaue, ai figiol SEE———— O - S

rimamebben | restanti 4012,

GQuindi, significherebbe che I e

-8/12, assia i 2/3 di proprietfa;
— Mvece:
-4/12, cioe 1/3 di propreta.
Guindi, ne discerna una diversa divisione, ciod:
valore di mercato, (pid probabille), € 120.000,00. o:

el (o= Ci 212, o 2/3) dello pleno propreta, quind:

€ 11 20.000,00/12) x 8 = € 80.000.00
B i il 4,12, (o /3] della
piena proprietd, quindi;

€ {120.000,00/12) x 4 = € 40.000,00

Guindi, a cinscuno:

€ (40.000/3) = € 13.333.33

Totale quote proprietda: (3712 + 4/12| = 12/12, cin& 1

-Totale quote in denaro: € (B0.000.00 + 13,333,233 + 13.333.33 + 13.333.33 | =€ 120.000.00

Procediomo con il secondo bene immokile esaminalo in guesta memona, 255 |
viling i via Pomo Masserio n. 20, in Contrada “Tere Nere"” del.comune. di.Motia 5.4,

Per quanto riguarda il suddetto cespite, s profila 1o stesso condEione circa kb non
agevole divisibiltda dello stesso, Le ragioni sono svariote, darnicercora parke pid,-fra:
-gsigue superfici e volumi confenuti;

-agque consislenze, [pochi vani &/o locali):
-presenza consideravole di soggetti coinvaolti nspetto alle due precedanti voci;
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-compresenza del etto di sedime, fomante una unitd a =@ stante, ([subaltermnmo diverso
nspette al viline], mo pursempre costitvente 'area di sedime o guesto,

Guindi, considerate le suddetie ragioni, tuttavio enunciate in estrema sintesi, s
rifiene piv idones fomnare guote in denaro, anche perguesto specifico immobile.

=il aftualil comproprietarn nsultano, [vedaosi strakio viswra-cogtastale rgorfata

apprassal.
i — F L
ra JiREED S KL T
= rtrate Tista: UM e E2A000 g
Dansimain Frarvio sesm o g d M - e = 1
it gt wl maemadi Visurn :ﬁ!::uru..l p:.r_mlnluhl[v.' : Wi CTRREFIH Pag: |
oyl Caamml svtzmmne degls o mlommalicmi dalfangnnio mecconogmfioo ol 160 172HE
il il P Nimida Lompmew i HEVT WA SANT AMAN TN & | 1 s PRI
P itk didl” aBLSEN
0 Lk Fohli ks Finghi: ® Partioeia: 473
ENTESTAT

} ¥ Fropeiois” par 311
i Foopins o 641
1 O Frepraris” pr 212
1 5 Prrpreens pee 311

Nota: il Lettore che visionera al videoterminale, ingrandisca lo zoom.

Guindi, gl attuall infesfofi vantanti dei dirtti real sullappartamento sono:

*deﬁene la piena proprietd per 2/12:
—deﬁ&n-& lo piera Erophietd per /12

. detiens laplena proprieta per 2/12;
defiene lo pieng propneta per 2012,

Il walore di mercato stimoto del caespite villing, sito in Motia Sant’ Anastasia, via Fozzo
Massera n.20 - Contrada "Teme Nere" | piano tema, iscritto in cotaosto del medesimo
Comune, al foglio ¥, pardicella 470, senza subollermo, consisterza catostale 4.5 vani,
siiperficie catastale 77.00 mig, rendifa di € 278,689, & di di € §0.000.00: avremo, guindi:
valore di mercato, (pit probabile), € §0.000.00, o:

_ titolare per 2/12 delia piena proprietd. quindi:

€ (60.000.00/12) = 2 = € 10.000,00
titolare per &/12 delia piena propasta; guindi:
€ [40.000.00/12] = & =€ 30.000,00:

_ titclare per 2/12 della piena proprietd, quindi:

€ (60.000.00,/12) x 2 = € 10.000,00:
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A s per 2012 della pigna proprigld, quindi:
€ [40.000.00/12] = 2 = € 10.000,00.
Totale quote proprieta: (2/12+ &4/12+ 2/12+ 2/12) = 1212, cicé 1
-Totale quote In denare: € (10,000,000 + 30.000,00 + 10,000,000 + 10.000.00) = € £0.000,00
Guesia divisione vamrebbe sulla scorla di quante rporfate-nefla suddetta visura,
Se sl volesse effettuare la divisione seconds il quadre singtlice di cul alla relaziene
netarile le cose cambierebberc un po, poiche le quote di proprista in cape ol sg. (D
AR o=l cls in quella sede sono:

4012, 10 virth di succession-QEEEIEEED - GEENNENPEN - QI

pernvenne per donazione del 3 ottobre 198 registrata al n.337%4 del repertono del Motaio

_—emeie
Guindi il sia, < - =-be | 4/17 o 1/3 mentre all 8/12 o 2/3 sarebbero
in capo c:igerm::uti-..__
Dungue, alla stregua di quanto rappresaentafo, | contegal o divisione pofrebbere
risultare:
valore di mercato, (pit probabile), € 40.000.00. a:

S (i1 o ser 4017 o /3 della piena proprietd, quindi:

€ 160.000,00/12] x 4 = € 20.000,00;
R S S L S SR,
della piena proprietd, quindi
€ [A0.000.00/3) x 2 =€ 40.000,00.
Ovvero;
€ {40.000.00/3) =€13.333.33
-Totale quote proprietda:; (4/12 + 8/12| cppure (1/3 + 2/3) = 3/3, cioé 1
-Totale quote in denare: € (FO000 00+ 1233333 4+ 13,333,233 4 13,3353 33) = € 40.000,00

Prosaguiams con il 37 immobile, cied | latto [mappale 4589) su cui insiste il villims
(mappale 470). sito nelo stesso indiizo dello stesso Comune, iscrtto al calasto del
medesirmo Comune al fg. 7 paricella 449, senga subalterno, agrumeto di classe | di mg
2066,00 reddito dominicale di € 12804 e reddito agranas i € 27,34,

Arnche su questo immabile, il naratore vusle rdonarcare il principls di indivisibiita, o
dimeno, nonh agevole divisibilita, poicheg, come gia illustrale; sidtratia del sedimes dellunita
villime; v da 28 guindi, comprendera le difficolid insife in una operazioneg di rozionamenfo
"fisico” del kito dol viline, ocperazione peraliro resa difficike, se non impossibile, dalla
tpacifica ubicanone dello steszo viline allinfemae del piccolo latto, prafticaments in 2ona
pressoché centrale, tale da non consentire, comunque, la posibiitd di "fracciare” nuove
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divicenfi senzo che si creing eventuali servitl & passaggio. GQuindi, alla luce di quesie
difficolta "materiali”, a parere del c.t.u., converebbe poco effettuare una operazione del
genere,

Andiama avanti,

Da venfiche catastall, gh intestati nsultano:

-' 1 N . -

{_3.."-.-_.1 |; .

oweNCEaALE " ) i ) i B IVIR38I0. Qi 125733 Beged
Uirrone Fouinmsr o Cawi Visura storica per immobile Virmzie: CTHLE 14D Pag
LHfese By cnle - Ternars | d i . . | St D 5 ' N +

Ty L bl SLIEZ RS Jl.'_gll anti imfommatizzac dallTosplano meccanogradeo al 131172008

Thal) ol e iea L s O BT BANT ANASTASEY | Cairr F2000

Prwvinia #iC ATARDE

A sl Tryeps Fada 1 Pardie B4
INTERTATI

] P gy 217
] 11| Proparki' e BT
i [ il
] 1 e B

defiens la piena propreta per &/1 2
detigns g pleng propnetd per 2712,

O - - oo proprieta per2/12,

Il valore di mercato sfimaotodel lofto sito in Matta Sant Anastasia, via Pozzo Masserna
.20 - Confrada "Tere Nere", isoiffe al calasto ferrant del medesime Comune, al foglic 2,
parficella 449, superficie catastale 2.064,00 mag, reddito dominicale di € 128.04 e reddito
agrano o € 2934, & d € 11.000.00 per cui, ka divisione in gquote prevedenti conguagl in
denaro, pud essere calcolata come di seguito:
valore di mercate, (pil prebabile), € 11.000.00. o:

— titolare per 2/12 della piena proprietd, quindi:

€(11.000,00/12] x2 =€ 1.833,33
A (o per &/12 delia piena propretd; guindi:
€ (11.000,00/12] x & =€ 5.500,00:

_. titclare per 2/12 della pieng propreta, quind;

€{11.000.00/12] x2=€1.833,33

'_rtimh::re oer 2/12 dello piena proprietd, quindi:

€(11.00000/12] x2 = € 1.833.33.
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Totale quote proprieta: (2/12+ 4/12 + 2712+ 2/12) = 1212, cioé 1
-Totale quote in denare: € (1.833.33 = 5.500.00 + 1.833.33 + 1.833.33) = € 11.000,00

Seconde quanto specificate nel "guadre sinoffice” della relozione notarile del

Notaio I dinti sul suddetti immikl sono pervenufl alfatfuale rJrch:u'jeirﬂr,i:-
nel modo seguente: guanta agli immobill descrith al nemen 3)

e 5], In ragaone della quota pard a 4/12, in forzo della citata successions In morte della

mogle, la della sig.ro AEGE e in forza deflatto di
donazione ai rogiti ds! '
s "
Guindi, come si evince, dalla diversita {ispetto a quanto riportato in visura), della
guota/ di proprieta di cui & fitolare il-h:: divisione potrebbe invece in modeo
differanta, cioé, in buocag sostanza, il calcolo delke guote reulierebbe diversa.
Percid, stando alle indicazion del documents notarile, il sig.
avrebbe 1 4/12, [0 1/3). mentre gl 8/12, (o 2/3] sarebbero in capo c::

Dungue, in virtd di questo, | conteggi di divisione potrebbero risultars;

valore di mercato, (pit probabile), € 11.000.00. o:

“imlﬂr@ per 4/12 o 1/3 della piena proprietd, quindi:
€111.000,00/12] x 4 = € 3.666,47;
e — I ——
o 2/2 della piena proprietd, guindi:
€(11.000.00/12] x8 =€7.333.33;

G ' =<co congiviilomente gli 8/12 o 23, toccherebbe
dividere cosi:
€ (7.033,33/3) = € 4.444,44
Totale quote proprietd: (4/12 + 8/12| oppura [(1/3 4+ 2/3) = 3/3, cioé 1
-Totale quote in denare: € (366667 + 2444 44 + 2444 44 + 2 444 44 | = € 11.000.00

Con il latta agrumets di Confrada “Temre Nere” di Motia 5.4, | consulente chiude il
progetls d divisione, relative alla porfe di compendo immoebilare individuato nel
Comune di Mottt Sant' Anostasia.

Ma || presente lavore prosegue, andando o definire i suddetto progetto di
divigiona, con rnguardo ollo porte di compendic ncodente, invece, nal temitono del
Comurne di Belposso.

In cgra del succitats Comune, s sone individuali, 8 Acorda, nl appezament] di
temrano, confraddistinti dai mappal 78 e 80, iscritli entrambi al foglio 84 del catasto temani
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dello stesse Comune,

I mappale 78, rsulfa dalla cerlificazione catastale condetto in parte ad ulivets, in
parte a seminafivo. |l lotto moppale 80 &, invece, un incolfo di fipo sterile.

Relativamente allo guesfions. ageveles o non ageveole divisibilith, lidea del
consulente relativamente perd al sole mappadle 78, che ricordiarmo, rsulto avere una
aeslansions di offre mag Y000.00 & gquella di noen escludere & possibilitd-di frosionado. S
potrebbero formare delle guote in “natura”, (magarn pivttosto che guole in dendrol, ma
solo allorguande loppemamento venisse, appunto, opporfunamente frazicnato. Avverse
a questo ragionamento sembrerebbero perd, le intendoni dE‘i— che non
avrebbero, come & stato possibile aporendere da quante specificate nells memor ia del
loro procuratore; inferesss verso gl immobili del compendio di cui- s non le
dus case, [oppardamento e viling),

Ad ol modo. nsulferebbe una operczione fatlibike, reqizobike futiavia, soko
meckanie opere di mutafdone nelo stato deai luoghi,

Catastalmente, la proprietd del loito mappale 78 st dipana nel seguente mado:

Vistrn per koo e i

LA = |L." I' BN L IR .I'I..I'. 4 ll"'

[T IS N PeeS 4 iaie 8 F ] PLAE b 4 TRA
Vrmommmin di € K1ARE4
¥l e Frugiis B Pasiigulu: 70

||||| Ein

[ ] = TEEN L NG i CE P A | am Vb i 5 i i ol B L SO il
D ol ikl R TR
P A TRFHR T R T La) 18] 1T T g
N L [
T b PN i = Imn P i

Nota: lo scrivente consiglia nel caso di consultazione al videoterminale, di implementars

o To6m.
Come si pud notare, colora che vantane un diftto di proprieid sul cespite sono:

detiens o piena proprieta per &/12
datiemne Nusufrutio per &/12;
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o =i o ruda proprietd per 1/12:

detiens la nuda propreta per 3/12:;

— detiene la nuda propretd per 1/12;

defiens o nuda proprietd per 1712,

Ricordiamo che 1l valore dl mercato stimalo del lotto ufiveto & seminative; sto in
Belpasso, Contrada "Finaita”, scitfo al catasto fereni del medesmo Comune, al foglio
84, paricelia 78, superficie cotastale di 4.700.00 mg per quanto riguarda luliveto, reddito
dominicale di € 34,460 e reddilo agrario di € 27,48 e di superficie & mag 2.730.00 per la parte
condotta a seminativo, con reddito dominicale o € ?.87 e agrorio di € 282 & di
€ 45.000.00.

Per lo determingzone delle guote, prevedenti conguagl in denarg, aoccome fare
dglcune-considerczionl- preiminan sulle stolo dei didth vantatli sulloppezameanio, doi
sogaetti inferessati

Bsaminando la cerliicazione catastale, | soltoscritio ha preliminamrente valutato
come il su enuncigto stato dei dirith sullimmcoilke, s sia Yevolulo” nel tempo.

Allepoca della digitalizazions, o "meccanizzadone”, come sovenie si usa dire, dej
catasti, (epoca 1984), ghiintestati del lotto de quo, nsultavano i sgnon;
ompropretano fing al 3 oficbre 198%;

D comiproprietario fino al 3 oitchre 1985,

A for dota dal 3 otftobre 1982, ai due compropielar, si coggivnge la sigra
v in it dell Atfo di Donazione stipulalo in pari data, con cul il donante

sicy. (N conava la nuda prophetd allo — rsarvandasi 'usufrutio.

Difath, gl infestali diventana:

 propnetano per 172

vsufrutivano per 172
ivda propriefana per 172,

La sifuazione degli intesiati imane take, fino al 2 maggio 2005, quando. in forza

della successions in morfis cousg dellﬂ-; subenirana o
quest uitima || (I - @

Dungue, o situazions intestall cambia ancord, nel mods ilustrale di seguito;

propriefano per 5/1.2

Huario per &/12
nudo proprietano par 1712

]
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wdo proprietarnio per 3/12;

=. nuda proprietara per 1/12

—nudu proprietarc per 1/12,

Percidsy, stando allo situazione rguardante o proprietd, per come rappresentata in
atfi del catasts, o formazione di guote in denaro, prevederebbe o _preventva
valutaziones del diftto di usufrutto, che fisulta in capo ol 4 g.—

Per far cid, presumendo che si rath di un diffte di usufrvtte di fipo “vitalizio”, |l
softoscritto si & giovato di coefficienti di cui al Decreto “M.EF. - Ministero Economia e
Finanze"” del 23 dicembre 2014, "Adeguamento delle modalifa di calcolo dei dintt df
wsufrutto o wito e delle rendife o pension in maferia di imposta di regisfro sulle
successionl e donazioni” — (G.U. Sere Generale nJ305 del 31-12-2014)7, espressi softo
forma difabelle, i cuisi npofano. di sequito, gi appasifi pravisti per usufrufl cd. "o vita™.

Eta Usulruttuade  Coefficiente % Usufrutto ;:n;!;:fa
o Oa 20 217,20 L g4
da 21 a 30 SO0, 00 S, 00 10,00
da 31240 282,50 84,75 15,25
da- 41 345 285,00 9. 50 2050
da 4% 3 50 247 .50 74,25 2575
da 51 a 53 & A0, 00 63,00 X1 .00
da 54 a Lk 212,50 B4, 55 36,25
da 57 2 60 195,00 58,50 41,50
da 61 3 63 177,50 53,25 46,75
da &1 3 &6 Le0, 00 48,00 G2 00
da 6F 2 62 142,50 42,75 O d
da 70 a 72 l?ﬁ-.ﬂﬂ =750 62 .50
da73a7s 107,54 15, 3¢ 67,75
da 7&a 7B o0.n0 7700 i
da 7% a4 823 72,50 21,75 FE a5
da 33 a 86 55,00 16,50 83,50
da 873 22 37.50 11.25 BE 75
da 93 a 99 20,00 6,00 a4,00

Tabello coefficienti valon a carco dellusvirutuano e del nude proprietarnio

Tal percentuali, al fine di determinare if valore g canco dell usufruttuario e del nudeo
propretanio, sarannc aumentate del fasso comente dello 0,.30% di interesse legale.

Gwindi, muovendoci sulle ome di tole tabella, posto valore-di mercato (il
probabile) determinato in € 45.000,00, ipotimando che se il sig. — nato a

—-_fmsa stato ancora invita, avrebbe avuto alla data
cdierma, B84 anni, I| valore di usufrutto, comsiderands kb moggicrazione della percentuale
defio 0,30% del lasso legale, sarebbe:
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€ [45.000,00 x [0,1450 x 1,003)] = € 7.447,27

Il valore della proprietd, epurata def usufrutto, ammonterebbe a:
€ {45.000,00 — 7.447,27) = € 3755273

cuindi, i seguilo, s riporda un sunto della farmazione di-quate. indenaro: par un
valore di mercoto (pil probabile). per 1| otte mappale 80 df Contrada “Finaifa™ di
Belpasso, oi € 45.000.00:

N o o< ioric per 612, quota in denaro € 22.500,00;
-—usufrur’ruqrin per 4/12, al 146,50% aumentato delle 0.20%, guota in

denaro € 7.447.27;

N i rocietanio per 1/12. quota in denaro € 2.508.79:
B oo oo per 3012, quota in denars € 7.526,36:

A i Crooristanio per 1/12. quota in denaro € 2.508,79:
_nudm proprietanio per 1 /12 quota in denaro € 2.508,79.

-Totale quofie proprieta:; [6/12 proprieta piena + (6/12 usufrutto + nuda proprieta)]:

(6124 812+ 112+ 312+ 112+ 1/12) = 12/12, cioe 1

Totale quole in denaro: € (Z2.500.00 + 7 447 37 ¢ 200879 + 7 53246346 + 2.508.79 + 2508, 77|
= € 45.000,00

Fuesic sarebbe il calcoo svivppoato come se si fosse dovoto valutare il dirttao di

usufrutto del sig.’“ﬂn comspondanie deflerminaziaone del valore della
nuda proprietd del 5@."&‘- dal germani sigg..ﬂ'*
In realta, daolla disaming dello Relaacne Notarile a firmo del Nolcimhsuqu
chiaro che ".omisss. | donante ﬁj’wlm deceduto in dafa
20 gennaoic 200%, givsta dichiorazione o successione froscnfla in dafo 8 aoffobre 2010 oi
nnN.53825/33618.. .omissis”.
Cluindi, presupponends che il diritle vandate da gueestfulfims & ga esfinks al

sopravvenuto decesso, rfacendoci al postulato delfart, 979 del C.C. ed anche allart 1014
che lo invoca, esste - fra le vare couse che opermno aufomalicamente sul didtio di
usutrutto, provocandone leslinzone pieng e definitiva, sio nel ropport ra proprietario e
psufruttuario, sia erga omnes, quindi anche nel confranti dei e che abbilono acquistata
dirithi dallusutruttuarne, [(Cessionar. crediton ipotecan eca.) -anche il gecesso delvantante
tale dirfte, ne consegue che lo precedente formazone di guote in denors va
certamente rivista.

Tole ragioramento frova un sense, persando, ad ogni buon condo, che per
"Riunione”, l'usufrutto dovrebbe essera gid "consoldato” allo nuda propretd del
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sig. — e del german( D
Ma da quante rporfa il documento notarile, il sig. _

anche s& per quote differenti, [2/12 anziché 3/12, come riporfato in visura), nsulta pur
sempre "nudeo proprietaria”.

FPerd, sempre dalla relazione notarile s sa che esiste ung denuncia-di succassionea
de ; guindi, | c.bu. procedeard-ad Und suecessva
formazione d guofe in denaro, tenendo conto del fatte che, in pani data, 1 dintio di
vsufrutto si sio estinto, (salve diverso specificazione), con ko scomparsa delluwufruttuario,
non fralosciaondo, chiaramente, ko guofo di piena proprieta di &/12, quindi 1/2, del
B

E oppena-i-caso di segnalare che, lo cerdificazione catastale, regolarmente
richiesfa pressa [Uhcico Provinciale dellAgenzia delle Entrote di Cotania, non rporta il
passaggin resativo’ alia suddetia sucoassione, fearmandosi ol passaogio direttamenta
precedents, ossia kb denunzio [nel passaggl per cousa Ji morte | del 2 maggio 2005 dellg
de cuivs sgnoroiiiiiiTT

Per cui, una divisione in guote di denaro. su un valore (pib prebabike) di mercato di
€ 45.000,00, senza fensr conto del valore di usufrutto di— sviluppata
pero alka stregua della guota di propnetd Aporiata in relazgone notarle anache guella
catostala, che, almano per quanto riguc:rdu" non & il dif 3712 ma
212 e tulte le quote di proprietd non sarebbero pid di "nuda”, benst di "plena™, in virtd,
appunto, delesfinzione del dintio di usufrutic, polrebbe percid, essere imposiata come

riportato nelle pogine segueanti.

_ deliens o piena progprield per &/12:
€ [145.000,00/12) x 4] = € 22,500.00

detensva Tusufrtto per 6/12 fino al 2001 £ 2009:
€ 0,00

T - iicre (0 piena proprieta dol 20/01 /2009 per 2/12:

€ [{45.000.00/12) « 2] =€ 7.500.00
R, T . W UR—

congiuntaments | 4/12 di piena proprsta dal 200012009, gquindi:

€ [145.000,00/12) x 4] = € 15.000,00

Tak importo sord da dividers in 0.3 quote pro-capite di:

€ (15.000/3) = € 5.000,00

-Totale quote proprietd: (4/12+ 1/1Z2+ 3/12+ 1/12 +1/12) = 1212, cioe

-Totale quote in denare: € (22,500,000 + 0,00 + 7 .500.00 + 5.000,00 + 500000 + 5.000,00) =
€ 45.000,00
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Un rsultato, come si pud vedere, chiormamenis diversa, da quelle sviuppato
tenendo conto del valore di usufrutte, varato anche alla siregua dello diversao gueta di
proprsta del sic G EIRNG—_—.

Le due precedenti ipotesi di formazione o quote in denare, song state sviluppote
con e senza il valore di wufrutio di competenza del sig. SENRGSGEEGNG - - :i=cuc
defle gquole riporfate nelle cerdificazoni calastali & quells, invess, indicate nella relazions
de! SR (ci quote, icordiamala, divergono, almena nella rappresentazone di
quellz di competenza del sio SEGEE_

falto cid, andiamo o chivdere gquesta rassegno,. concernente la formadons di
quote di denarg, in ambito della presente divisione, con l'ultima degli immobill individuato
ne!-S .. =, i lotto di terreno sito in Belpasso in Contrada “finaifa ",
riportato incatasto dello sfesso Comune, al foglio 84, mappale 80,

Come gid’ piv volie specificato nel corso della seguente frattazionea, & un “incalto
sterile”, della estenzione comiplessiva di 20000 mq, senza reddito.

Tae cespite, rsulta in capo ai sequenti infestati;

—.' proprietano per 6/12;
A ;Ui per 612
_ nudo proprietarno par 1/12:
_ nudo proprietaric per 3/12;
_nudﬁ praprietaria per 1/12:
_‘.udn proprietario per 1/12,

Lo situozions, si comprende bene, colaslaimente & [denlico a guella del mappale
T8; anche per questo lotta, non rfsultana rifefimentt alleventualke “Ricongivngimento” del

diritta di wsulrutto vaniato fino al 20 gennaio 2009 dal de cuius Sig-‘_

Infatfi, rsulio quale ulfimo possoggio. o denunzio del 200572005, relativae alla

scomparsa della de cuius signmﬂ'_.

Slesso dicosi per o relozione nolanile del Dol Maorine, ove & fa rfeimenio alla
successione in morte del sig-_m le quote di proprietd riguardane
esclusivarmente la “nuda”, & non o “piena” proprietd, peraliro come gid appurato per
lotto mappale 78, sspresse ditferentemasnte nspetto a quele rportate in atti del calasto.

Lo sorivents, quindl, procede alla determinosone cella divisions in quote di
denaro, relativamente al valore (pil probabile) di mercalo-stimato per il 2o in esame.,
detarmingta in € 30000, sviluppands 1| coloole allo stregua delle’ rsultanze catastal;,
cakcolande altresi il valore dell usufrutto, come se ancora fosse in essene, (tutiavia, come
gid cdocennalo, sabve divense specificazion si fiffiene aestinto gid dal 20/01 /2009,

Per finire, determinerd le suddette quote, in bose o guanbo, invece, riportata in
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relazons nofarile,

§i determing, allorg, il volore delfusufrufta, tuttavio, al fine di ottualizarlo, si
considera l'eta che - se oggi fosse stato ancora in vita - avrebbe avuta il sig. Froncaoviglia
Fietra, cicé B4 anni, considerando quindi, | coefficienti della fokbella rperdata o paging
07 dello presente scriftura, adottandeo percid le percenfuall del 186 30%. ricolcolata
allativale tasso legake delle 0.30% per [wufrutte e | 8B3,.50%, perlo nuda praprietd.

Quindi, tale usufrutto, in base alla visura varebbe &/12, o 1/2 di € 30000, percui:

€ [[500.00/12} x 6] = € 250,00
sarebkbe poi, adottando una percentuale per fascia d'etd compresa fra B4 = 86
anni, ivalutata-altasso legale dello 0,30%:
€ [250,00% (D.1650x1,003]] = € 41,37
La propneta vamabbea la restante parte:
€ (200,00 = 41,37] = € 458,463

D oo cer 312 (o 1/3) dello nudo proprietd, aviebbe:

€ [[458,463-41.37)/12] x 3 = €104 31;
(G ' i 1/12
cigscuno della nuda propretd. aviebbero:
€ [{458,63-41.37)/12]x3 =€ 104,31
| germani Grosso, dovrd nng dividere la guata in denara di € 104,31, [corispondante

a 3/12 delia nuda proprietd dellimmaobile de gue in nad guale pro-capile, divgual valore),
ossla:

€(104,31/3) = €34,77

Totale quote proprietd: (412 + 112+ 3/12+ 1/1241012) = 12/12, cine ]

-Totale quote in denare: € (250,00+41 47+ 104, 31+34,77+34,77+34,77) = € 500,00

Le cifre in baillo sono chioramente aesigue, ma quella su llustrata rappresenterebbe,
pur sampre una ipotes di divisions, qualora limmobile fosse venduta per la difra stimata,
considerando logicamente ancora valide il dintte di vsufrutto — polrebbes anche non
essaro pid, in guanfo dovrebbe emers estinto noturalmente allo diparfito del de cuius
Francaviglia Pietrs - oltffe che alla stregua delle quote di proprisia, cosi per come
rappresentate in visura calasiale,

Ma wvediomo adesso di determinare &2 guote in denaro, alla stregua di quanto
porlate nella relazione nodanle, guindl seconde e quale d proprietd rporfate nel
documanto @ senza considerare i diftto i usufrutto.
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Anche se il documento notarike riporta gli estremi della successione del 20/01/2009

cde! (D - ii=imentc o guote di “nuda” propretd, (almens per il sig.
G i iU delio successione, considerate esfinto il dintto di

usufrutto, le guofe non si comsidererebbere pid di “nuda” ma di "piena” proprietd, (salve
diverse specificazioni, ovviamente).
Secondo guesto ragionaments, si pofrebbero avere le seguenti-quele in denaro:

—deﬁer‘ne i /12 della piena proprietd, per cul, avrebbe € 250,00

G ;.o per /12, detenuto fine al 20/01/200%. avrebbe € 0,00;
Y iicicre per 2/12. (0 1/4) di proprietd, non pid “nuda” ma
Yoiena”, avrebbe:

€ [[S00/12] x 2 =€ 8333

se (D == | Z/12 di proprietd, ne consegue che |
germani sico. QD
sarebbero titolan dei restanti 412, quindi:
€(200/12) x4 =€ 164.47.

| (D). - -toeo dividers ko quolo in denaro di £ 16447
icomspondente a 412 di propnetd dellimmobile de guo, in N3 quole pro-capite in
denaro, di ugual vakore), ossia:
€ (1566.67/3) = € 5556
-Tolale quote proprietd: (&/12+ 4/ 12+ 3/12+ 1/12+112+1/12) = 12/12, cloé 1
-Totale quote in denare: € (750,00 + 0,00+ 83,33 + 5556 + 55,56 + 55.54) =€ 500,00

Come gia visto per il mappole 78, anche per il lotto mappals 80, lo divisione in
guole, sviluppala prima seguendo 2 indicozioni delia cerfiicozone cobtastale poi o
cerificaziona notarile, con fguardo alle quote di propretd differenti, (3712 oppure 2/12)
cdel sig. (D :.'10. o seconda dei cas, dissimile.

muindi, in conclusions, | conleggl relativi alla formazone di quole in denamo da
asegnare ai soggetti colrvolli nel presente giudizio, sono stafi sviluppat per tutti e cinque
i cespili Aoadenti nel presenle procediments, per tulti gl interessall, [anche || sig.

-. rsultatc non costituito nel presente giudizio ma pur sempre
considerato parte infersssolo delin presente divisionse perche euliante, (almeno dalbls
cerfiicazionl catastal], fitelare di diritli real su alzuni dei-beni immobill deba presente
frattazione, {i due loffi di Confrada "Finaifa” di Belpasso).

3i & quindi vobsto sviluppare il suddetto conteggio, basandolo su vars ipotesi, cioé
andando di cespile in cespile a consdderare olire ke guote in denars da asssgnare al vari
inferlocuion della presente divisione, anche il valore di vsufnetto di competenza del de
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cuius, sig.-il che consentird di conesceme il valore, estinta o non estinto

che sq,

lae conteggio, svibppato guindi, in guesto modo, fa comprendere come e
suddette guote varing di importo, o seconda che il vakore di usufrufte si consideri, © mena,
nefla determinazione.

5i & altres! effeftuate il conteggio, alla siregua delle qgucte riporate nelle sullanze
caftastal, ma si sone tenute In considerazions anche le indicaZonl in mearilo provenient]
dalla relozione notarile del N-&’rﬂio— rtrevata in atti.

Quindi, in definitiva, differenti modi per addivenire alla formazione di guote in
denaro, sviuppate per ciascun cespite & per ciascunc degli inferessati dal presentes
giudizio 5i & tenuto conto altresi delle volonta espresse doi G TGP (v=dosi
sraksio memario del di loro Legaoke, Aportata a pag. 98], prevedendo, come gid detto, |g
suddivisiona in quote di- denaro per fulti gf immobdli focenti pate del compendio
perizato, quindi non solo delle due unitd di cul agl intenti dei ¢TGP

Quote in denare cosi determinate che potranna, eventualmente, esere tenute a
debila considerazione alorguando s dovessero realizzare le vendite.

Conciimon

I .t conclusa dungue g sua opera, relativa alla Individuazione e deschizions dei
beni oggetio della domanda di divisiona, verficata la regolanid urbanistica dei suddetti
immmobill, Wi compresa o oconformitd allo siclo di foitto dei dafi catosial & delle
planimetie, valutali | beni in questione chiorends | cancreli elemendi i stima e di
confronto assunti a sostegno della stima effettuata, ovendo predisposio - fenendo conto
della richiesto i atvibuzions di padte convenuha - un progetfe di divisione secondo g
guola speltanie a cioscuna parle, s nonin nalure, In denoro, avendons comungua
daoto ampia spiegasone del perché sl & odoftatao questa secondo opzions, rassegna o
presente Memoro dif Consvienzg Tecnicg, svilvuppata nel presente giudizio di divisicne
sortoin seno of (G

Festa g disposizione del Mogisiralo per gualkivoglio indicozione /o delucidazione.

Provwvedeva in dala DF/01/2018 a frosmelters o presenie alles Parfi infereszole, in
atiesq delle confrodeduzioni di rito.

lanlo davevasi,

3 gllega olia presente, nella paging suCcessiva:

-verbale di sopralluogo del 20 novembre 2018,
Il €. tiu.
Luca Monforte, gecmeatrs
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RE’EEIA ALLE CORTRODECUITH| O PARTE

Il softocecrifto inviava i presente lovoro alke Parfi per-le confrodeduzioni o rito, in
data ¢ gennaio 2017,

A tal proposito, s rportano nelle prossime pogine, le Aspafiive ncevute di
“accettazicne” e “avvenuta consegna” degli invii @ meze PEC-della presenie memeria,
ai Legali delle parfi in causa,

E piv nelo specifico, a;

3 consuliing, o tal propasite, le pagine a seguire.
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D& posta-partifcata@pss aruba.il <posta-cestificata@pac.ansba. >
i "uca.mon fartefgeapec it <luca.monforte@peopec it
Data mercoled] % genraic 2015 - 16:47

ACCETTAZIONE: PROC.Z158/ 2018 Trasmissione memaria c.t.u,

Ricavuta di accattazione

[l glarns 0O/ I010 aba ore 164217 (+0100) || mess=sggin
“FROC 2] 582008 Trasm ssicne memorka c.bu,” provanante da “luca, monioriaigeapac,it

ad indirizzabo a

Il e b &ostato acteltabo dal sistema ed ineltrato.
Idesbifecative messaggio: opec2B91 201901051642 17.08368.262. 1 65@per_ariba. |t

Allegata(i)

datcem.xm | (804 bytes)
emima.p s (7 Khl

et dEcz o Froc. . 21547201 QU
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ba “posta-certificata@pec.aruba.it” <posta-cedificataiipec arvha. it
5 ‘uca.monfprte@geapec.it” <luca.monfortedganpec it
Drata mercaled] 9 gannaio 2009 - 1644

CONSEGNA: PROC. 2138/ 2018 Trasmissione memoria c.t.u.

Ricevuta di avwanuth consagna

Il gioirne D01 300 alle ora 1544111 | +D100) ¥ messaggho

PROC. 21 58/2008 Trasnissione memorts c.itu.” provenents da "luca. monfortepes pec.it”
ad il FirEats &

& slalo consegnall nelld e he i fI0ne

[sAtfcalive medsaapia’ apec?BD] I01001091642 17 OBBER 62 1 ES@pec Sriba it

Allegate]l)
datcart emi {925 bytes)

postacartaml (15182 KB)
smimap?s (7 Kh)
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Da “'posta-certificata@pec aruba.t” <posta-cefificata@oec aruba. it
B lucs, monfortedgeapac.it” <luca monforte@gaonec. ks
Data mercohad] 8 genmaio 2009 « 156:56

ACCETTAZIONE: PROC.2158-2018 Trasmissione memaoria .t ou.

Ricevuta di sccettazione

Il gigrne CA/01F3017 alle are 16:56:01 [+0100] i messagygio
'PROC.2158-1018 Trasmisstione memoda £.Eu." provanienta da "lucs. monlorte@gan pec. it

ed indirzzsto &

m rlm:r& -crh“l-.-‘l:ﬂ.]
| messiggie & stato ACCACLAtD a5 & inoitrata

Idenbficabive messaggla: opec2B9l 20L20M09LESE0L, 32557, 7249, L E3Ppec. arnaba. it

Allegato(i)

daticert.xm| {801 byies)
smimep?s (7 Kk
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O posta=rartifcata@pes auba, iU cposta-certificata@pac. aruba. s
o "wca. monforedEgennpes U7 <luca menlortefoscpec. k>
Data mercoledi 2 genraio 2019 - 16:56

COMSEGNA; PROC.1158-2018 Trasmissione memaoria c.t.u.

Ricawvuta di avwenuta consagna

Il grorng DRMOR I0LE alla pra 1656 11 { +2100) Il measagaio

‘FROC. 21582008 Tr isEicne memaria £.0." provenante ga luca, monforteiigeapac, it
ad indirizzata n
i siatn covsognXEr T

ldentificabve messaggn: opecZB9 ]l 20190105168801 J2E8Y Fag 1 83@&pac_arusba.it

Albagata(i]

datice kml (910 bytes)
postacart aml {16182 Kh)

SMIME.pAE |7 KD
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Ca  “posta-cedilicata@oec aruba ™ <posta-cetificala@pes aruba it
- “lucs manforte @geopec.it” <luca. manfortefigeopec &5
Data marcebed| 9 ganna 2019 - 1708

ACCETTAZIONE: PROC.2158-2018 Trasmissione memeria c.b.u.

Ricavuta di accettaziona

[l giormo 05/01/3019 alle ore 17;08; 23 [+0100) § messaggio
"PROC Z15B-I018 Trasmitsone meamada . Lu,” provesients ds “luca monlorte@gacpe it

e IndiNiTTanG a

R ==~ Cw:3

[l meszaggio & Stafo sccaftabe dal sistems ad inoXrEbo.
[de=ntsficativo messegoic: opec2B%1 X100 FOB2 5. 00214 97 7. 1.0+ @ pec. arube it

Allegatodi)

dabcert.xml (0L bybes)
smime pFe | 7 EB)
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Oa "posta-cerificatad@ipec. aruba. it <posta-certifcata@pac. aruba ks
A luca.monforte@gecses t° <loca monfortelgeopes it>
Diata mercoled) 9 genraic 2019 - 17:08

COMNSEGNA: PROC.2158-2018 Trasmissione memoria c.Lu.

Rleavuts di avvenuta consesgna

18 giorea 9/01/201% aila cra 170633 ¢ H:I:II:#.'.] Il masemggio
PAOC 2158-2018 T b
ad mdirizzalo a |

& il ComSeEgn
Idenrlﬁl:r.-h-nﬁ 'rle:lu*g-: O Gpsac TR ] E'I:IIQDH:I'EI! DE27 . 0R214 377 1 64@pec Arfpha it

*juca.monfortefigeopec.it”

Allegata (i)
dancerT. xmi (219 byves)

postaceert.mml (16182 Kb
srmima.pTs {7 Kb}

Relaziane o cansienza técrica Proc. n. 2158/2015 QD

SEOSET Studio Tecmico — wid L, Goribaldi 75 Misterbionco [CT) 123

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Da “posta-dartficaraiBpec aruba i cpoasi@3-caitificaralipes aruba k=
A "luca. manforts @gespec. il <utamonforleg@geapac.il>
Data mercoledi § gennado 2019 - 1730

ACCETTAZIOMNE: PROC.2158-2018 Trasmissions meoria c.tu.

Ricevuta di accettazionea

Il gearee GR/0L/2000 alle cre D7-20048 (0300} | mesmgg o
PROC 21598- 201R8 Trasmissans meoria o Eu. " proveniente da "luca . monforte Boeapes . It°

ad indirizzatoa;
[“posta certificata” )

Il mesSaanid 2 sTand socemato dal ssfema ad inaliranm.
Identificative massaggic: coe2E91. 201901061 72048.31543. 152 1.62@pec.aruba.it

Allegata{i)

daficert xml | Bld bytas)
smima.p?s (7 Kb
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Oa  “popsta-oertificalafpec. arubs 1" <posia-csriificataBpes sruba >
A "luca, manforbe@geooec. & <beca monforte@geapec it
Data mercoladt 9 gennak 2019 - 1720

CONSEGMNA: PROC.2158-201F Trasmissione meorla ¢.Lu.

Ricevuta di avvenuta consagna

Il giorro O%/01/2015 af Iu ora 17:20- E'B E il :l:l:- il n'e"sawln
"PROC 2158-20 .
& indirizzatoa

& SLALD LoNSEgne el
ldantiNeanva massaggie: E"u?-"' ERY. Z2DIA01001 72048 31543 157 1 63 @pas gruba it

AlorDe Ege ped it”

Allegata{l)

daticert ym| (925 bytas)
poatacert.aml (16102 Kk
smime.pfs [ 7 KB
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Ca  “posta-cerificataf@pec aniba, £ <posta-cerificatalpes aruba.it>
A Cluca monforte@gecpec it <luca monforted@geopec.it>
Cata marcobled 9 gennaso 2019 - 17:33

ACCETTAZIONE: PROC, 2158-2018 Trasmissione memoria c.t.e.

Ricevuta di accettaziona

1 geormo 09012019 alle ore §7:33:57 (40100} || meceaggin
PROC. 215B8-201E Tragmissions memoria ¢.t.u.” provenante da “luca mopforte@geopec. it

& mdirizzaloa
posts certificata™)

1l mesgaggio & stato accettat dal sstema ed naftrate
Igantiicapvd massaggio: opecIE9 ] 20190101 FI357. 1734 324 1 &l @ pac. aruba it

Allegate(i)

dabipert xml [748 bytas)
smime.p?s {7 Kb)
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D& “pogta-cerificata@pec. aruba k” <posta-certfcata@pe: aruba it
A “luca. manforte@gecoec. it” <lpcs menfarteBgeopec.it>
Data mercoledi 9 gennata 2019 - 1754

CONSEGNA; PROC, 2158-2018 Tragmissiens mameoria c.t.u,

Ricavuta di avvenuta consegna

1l giormo O%/01/2019 alle ore 17:34:06 (40100} || messaggio

PROC. I15R-20108 T memoria £ 0Lu," provenisante da "leia marforiefgeopes, i
& stabo consaegn ! destinaziare

ldentificativo messaggic: opec2391 201901081 73357 27344, 2242 62 B pac. aruks St

Allegata{i)

dabicertxml [ER5 Bybas)
poatacert.eml (16181 Kb)
amime.prs |7 ED)
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Qi oF seguito, s riportang B osservazon mose dala legale del

G - . iche, invere, ricevuts).

TRIBUNALE DI CATANIA

DESERY AZIONL C.TAL

RGN, ZLSR/2018
is.l Db, Angelo Fagipalardo

i oo (D

COMTURO: g::l:lulll—
I, wappr, o lif m|il~
NOHE' ONFRONTI DI —r..pp;. e dif;
& o1 QD ..

EXIRXExX

In merite albs bozza di CTU, tasmessa com peo in data OWE1EEIS gL osscrva
il segie

A Apjpuertansento in Miolla Sami” Anastagia Cse Sicilion 29,

Dail csamne della Retarione i evince che sallimmohile in epigrafe soon stik
Thscontrans le ncpucnll iregnlarity urbhonistiche e cotaseali;

1) renlizenzione i wnn piccoly verundn sol hellptio

1 destinazione a vancenela del locale sgahuazEzing.

O, mentre Is difforenid ds con ol pento 2 & pacificsmenie del iutio rilevan
le i fid el PreschLe !_;|u|.||.*|l| nan st aamprende se nedln delerminazion: £
mode della valutaerae dell ammotile sia stato o ment decataio gt e
cessario o regsdirierare Ja vermnda abusivameina realizza, posto che tule
difformith, o parers dells serivente, o incide silla commerciabilicy del he

ey, B Inveny, poiché ai sensi dell"ast. 30 L. 04771985, La nllidh degl ali atli d

fallimento

Felazione di cansulenza fecnica Proc. n. 21587201 ~

GEIRE! . xoribaldi 75 Misterbiaonco [CT]

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

| 2K

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



viendin rigiands cselusivamente gl imusehill cosinn oy nsaenza o o lale
ditformith della concossiome: edilizia, non por dubbio oy 1ale saecitne o
pun applcars alln fanispecie in esame,

S1 chieds, perhint che codesto CTU chaagisca se nellin desorminazions del
vilare deld” Imimohile s gt o meno decurkats 1 codd relatvo alln rr;--h-
FEFiaEsine  winmansirativy  dells verasla  av el nonche é]'ri'f‘l'ﬂ_'En
Pamupontare delle spese swcssuriv allo dettn regpladzzazione.

B} Casa toreana o Modta SuolAnestesia (s Terre Sere vha Povoo
Ml sisswria,

[l esame della Belarkone s eviscee che <ol pamabile in cpigrafie sono sak
riscontrake le seguenti irregolarith urbamstiche ¢ calanli:

|y Diffewrmith eotastale doviee alla diviersa diseibozione {nferna;

2% erralo classame o f A2 anrzché AT

by realizeeione dell”munobile i assenzs di concessione adilizia,

Ora, meentre by diffoomity di cui ol pundo 1) semibrorebbe samabile 3 semplice
prscragsore di ung Demeeca - di vanazone, oome allzemais da mmdegto
CTL, o orcliee alla difformicd di ooy sl peosn 2 b s el gpecifican se tade
crrala classificacone cotnstale possa o mens cascre negolanzzata o quali i
ney 1 eelalvg costt, 31 chiede, pertante, e oo CTU precisi quanibn SopL
rizliesle,

I orcliie mfine ally iocpnlaritg di coi sl ponen 35, la elacione di s chie ke
detior imwnohile risul presesina von domanda di concessione L sanatoris
Posta che Pare, 40 LATRES aoesente [ venditn s om immebile abusive allog-

chid venga allegain b vopan della dosmuedn in sanator ouesing degli estrzim

dellavvenui presentacione e degly ssteemi dell'avveniate wersamenio delle
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s -'.FE':"'I"F-I\F'. T

prime dies rabe delloblaozione, i chiede che codesto CTU woplia precizans; 1)
g [ dormmls JF sanatosin sl sstrattameme aoeoglibils; bl quali siam i ooty
fecessari & delinine positiviments la prtica odilizia; €} se | deiti costd soni
stati dedpgisi dal valore del bene, tenute conte chie, seimpre ai sensi deldl"an, 40
L. w4745, mocisa di eresleamemo del bens o sede csecutiv, o domeasds 8
aanadoria p:::':- esReTe Prescninln sndm eenbon enli s eallatio i trasfer.
v b e T s e

Catanm PRTHL2005
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Crbene. per guanio concerne losservazione di cui al punto Al la regolarzzadone

della verando avrebbe | seguenti cosh;
regolarizratione ubanistica - art., 20 comma 3 Legge Regionale n.4/2003 = €/mg 23.00;

-regokrizzazione caotastale — ort. 20 R.D.L 13 aprile 1932 ng52 = € 50,00 [per "fibuli
speciol cafastali”, di cul allaffegato n. 1 alla circolare m.d 200 2).

Fer espletamento dellincance da parte di un professionista = € 1.000.00 oltre (VA &
onern di legge.

Con rifermenta alla figura di cui ollo poging 55 della presente, considemndo una
suparficie verandata di:

mg (F40.x71,20) = g §.88
st pua determinars il costo per la regolarzmazione urbanistica:
€/mag (2500 £ 8.88) =€ 22200

Dungue, | costi per regolorzzore la diffommitd sarebbero:

-Oneri comunali € 222,00

-Oneri catastal € 2000
Sormmono € 272.00

-Onorario protessioniia € 100000 {per pratica urbanistica e pratica catastale)
Totale € 1.272.00

Allonorario del professionista dowranng logicomente aggiungersi gli oner per la
cossd previdenzidle (4-5%) e VA ol 2%,

H{lh’.l J |

Tali importi vanne cerfoamente decurtatli dal valore stirmato per Funitd immobiliare
ci Conso Sicilio 29 in Motia Sanf' Anastasia, quindi:

-walore di mercatoe [stimato) € 120.000,00
-a detrame costi regolanzzazionl (woanisfica+calasiale) £ 127 Z00
Valore stimalo al netto di costi per regolarnzzozdoni € 118.726.00

MNe consegue che:
Il pid probabile valore di mercafe dell unifa immobiliare [apparfamento), sita su Corso
‘Sieilia 29 di Molta Sanl Anastaszia, al netto dei costi di regolanzzazione é:

€ 118.000,00 (in cifra tonda)
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Relafivamente agli appunt massi al ponfo B, ko regolanizzozions dellunita i via
Pomo Massera n.20in Contrado "Terre Nere" di Motta 5.A., si esplicherebbe mediante;

regolarizazione urbanistica: definizione della prafica di condong ediiziodegge n. 3248 del

2401172003, tuttora pendente presso lamministrazicne di Motta 50A.;

reqokyizzazione cataskale: denuncia di varazdone art. 20 BELV 13 aprile 1939 m.652 per
“cambic di destinazione d'usa”, (da categoria catastale AJ2 a categoria catastale A7)
e per “diversa disfibuzione degli spazi infemni” = € 50,00 (per “buli speciall cataskali” di

cui allallegato n. ! alla cireclare n.4/2012).

Del| che, sl avrebbero | seguenti costi per definzione condono legge n.326/2003
per una-superficie da condonare o mg 65,00 con una cubatura i me 232.88;

-oblozione &/ 100,00 € 450000
-coninbuio onen di concessicne  &/mg 55,00 g 157500
TOTALE € 10.075.00

Dell'imiﬂna suindicate furona versati dalia —

-acconto oblazions - 1.950.00
-acconto confributo onen di concessione € 1.072.50

TOTALEimporti o detrare -€ 3.022,50

Per cui, per-definire il condong accorersbbero;

€ (1007500 -3.022,.50) = € 7.052 50.

Per lespletamento delfincarico da parle di un protessionista = € 2.000,00 clire VA
e onen di legge.
Me disceme che | costi per o regolarizzozione e whaonistica e catostale dellunita

oi vic Pozrzo Mossena sarebban:

-Cneri comunali € 7.052.00

-Cneri catastal € 5000
Jommano € 7.102.00

-Onerario protessionisto € 3.000.00 (pratica urbanistico e pratica catastale)
TOTALE € 10.102,00
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Allonorario del professionsta dovranng logicamente aggiungerst gll oner per la
cassa pravidenziale (4-5%) e VA al 22%.

MNota: alla cifra su determinata, potrebbers doversi aggivngere uiterior oneri, qual
diritti di segreferia e valori bollali, per rlascio autorizzazione.

| costi calcolafi in precedenza vanno a diminvire il precedenie valore di mercato
1y

istimata] per Tunitd immobiliore di vio Porzo Masseria n20 in Confrada “Tere Mere” di
MMolta Sant Anastasio. quindi:

-valore di mercato {stimata) € 4000000
-a detrare costi regolanzzazioni {urbanisfica+catasiale) -£ 10.102.00
Valore stimaio al nette di costi per regolarizzazioni € 50.102.00

slovrd, guing, ches

Il pili probabile valore di mercafe dellunifa immaobiliare [villina), sife in Via Pozro
Masseria 20 in Confrada “Terre Nere" di Motta SanfAnastasia, al nettc del cosh di
regolarizzarione é:

€ 50.000,00 (in cifra tonda)

Alla luce dei valor di mercato (stimali] delle unitd di ©so Sicilio n.2% e via Pozzo
Mosseria n.20 di Motta Sant’ Anasiasia, rettificati al netfo dei costi di regolorizozicna
urbanslico-catastal, si riporta, di seguito, | quadre sinoltice aggiomato relafive al valore
complessiva di sfima del compendio immaobiliare focente capo al falimento di cwi ol
presente _gil_gnglizicr:

Resoconto sfima compendio Immchllure—

n.| appartamenta per civie abitazicne - wiicre di mercato [sfimato]

al netto di costl di regolofizazione e onorario professionista.....aeee.. € 11800000

n.| abifazione in villing - valore di mercate (stirmata)
al netie di costi di regolorizazione e onorario professionsia....eeeenes. £ 3000000

n.| lotfo agrumeto - valore di mercato (siimafo). e eaenen.a.. & 1 100000
| SOMMANC immobili stimali su Motta 3ant' Anastasia € 179.000,00
In lotto ufiveto e seminativ - valore di Mereato (SiMQI0). . wrruw v € 4500000
n.| kettoincolto (sterlel = valore di mercalo [BHmaio ) s mmmmmsmeses SO0

SOMMAND immobili stimati su Belposso € 45.500,00

TOTALE immobill stimati ol cui_" € 224.500,00
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Emwoco

Lo scrivenfa consulente, avends provveduto a replcare alle confrodeduzion delle
parll in cousa, in realta ai ol appunti avanzafi n:lc:ll_
G -!intento di meglio chiarire || propria, operate, avendo tratto

spuntt whill per nelaborare alount valon shimah alla stregua di spese e onen necessan per
definire difformita di caratiere urbanistico & catastale, rassegna il pressnie lovoro per gl
ugi previsti,
3l pone a disposzione del Magistrato, per chianmenti e per futte le cccomenze che
possano sorgers in seno alls prossime udenzea.
I CTU
Luca Mowross
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