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Espropriazioni immobiliari N. 78/2021
promossa da: N

TRIBUNALE DI CASTROVILLARI EX TRIBUNALE DI ROSSANO - ESPROPRIAZIONI
IMMOBILIARI 78/2021

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

villetta a schiera laterale a CASSANO ALLO [ONIO Contrda Salicette snc, frazione Marina di
Sibari, della superficie commerciale di 117,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprieta ( ***
DATO OSCURATO ***)

L" immabile si trava nella frazione Marina di Sibariche fa parte del comune di Cassano all'lonio, in
provincia di Cosenza, nella regione Calabria. La frazione o localita di Marina di Sibari dista 15,10
chilometri dal medesimo comune di Cassano all'lonio di cui essa fa parte. Sono presenti a Marina di
Sibari complessivamente 807 edifici, det quali solo 804 utilizzati. Di questi ultimi 773 sono adibiti a
edilizia residenziale, 31 sono invece destinati a uso produttivo, commerciale o altro. Dei 773 edifici
adibiti a edilizia residenziale 204 edifici sono stati costruiti in muratura portante, 399 in cemento
armato e 170 utilizzando altri materiali, quali acciao, legno o altro. Degli edifici costruiti a scopo
residenziale 25 sono in ottimo stato, 532 sono in buono stato, 200 sono in uno stato mediocre e 16 in
uno stato pessimo

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Terra - 1, ha un'altezza interna di
3.Identificazione catastale:
e foglio 58 particella 994 sub. 1 {catasto fabbricati), zona censuaria 3, categoria A/3, classe 3,

consistenza 114 mgq, rendita 449,32 Euro, indirizzo catastale; Cassano allo lonio (CS) alla
Contrada Salicette snc, , piano: T-1, intestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante da
Denuncia di successione trascritta presso Conservatoria dei RR.IL di Casenza il 11/10/2005 al
n® 39517/20764

Coerenze: A nord corte, Est stessa ditta, Sud Via Delle Sirene, Ovest corte

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immohile costruito nel 70.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 117,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessari: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immaobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.102.141,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.102.141,00
trova:

Data della valutazione: 18/10/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero
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Espropriazioni immobiliari N. 78/2021
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Pignoramento immobiliare trascritto presso la Conservatori RRID di Cosenza il-15 aprile 2014 ai
nn.9956/7800, a favore di

1l |
B nascente da Atto di pignoramento immobiliare del Tribunale di Castrovillari (CS)

repertorio n. 393/2014 del 7 febbraio 2014 , e gravante sull'immobile individuato in catasto al fg. 58
p.lla 994 sub 4 e graffati.Nella nota di trascrizione la sig.ra NS 1isulia indicata
come NN - che [a quota di soattanza per ciascuno dei due soggetii a favore
sono indicate come paria 1/1.

Ipoteca giudiziale iscritta presso la Conservatoria dei RR.II. di Cosenza il 27 luglio 2017 ai nn.
2122372091, per euro 30646,45 a favore di

B rascente da Atto di pignoramento immobiliare del Tribunale di Castrovillari (CS)
repertorio n. 504/2013 del19 giugno 2013, e gravante sullimmobile individuato in catasto al fg. 58
plla 994 sub 1 e sub 4 graffati.Nella nota di trascrizione la sig.ra I
I - chc [a quota di soattanza per clascuno dei due soggetii a

favore sono indicate come paria 1/1.

Pignoramento immobiliare trascritto presso la Conservatori RR.II di Cosenza il 12 luglio 2021 ai
nn.18765/14855, a favore di

B ascente da Atto di pignoramento immobiliare del Tribunale di Castrovillari (CS)
repertorio n. 393/2014 del 7 febbraio 2014 , e gravante sugli mmobili oggetto della presente relazione;
si precisa che nella nota di trascrizione le quote di spettanza per ciascune dei due soggetti a favore
sono indicate come pari 1/1.

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
{.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv-d assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico. Nessune.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso. Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni. Nessuna.
4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento: Nessuno.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso. Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £.0,00

Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: £€.0,00
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Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £€.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Successione del Sig. G (¢ codu(c ad
intestato in Villapiana il 14 maggio 2002 (denuncia di successione presentata all'Ufficio del Registro
di Castrovillari il 14 novembre 2002 al n. 920 vol.284 e trascritta presso la Conservatoria dei RR.II di
Cosenza il giorno 1 ottobre 2005 ai nn. 39517/20764), in virtd del quale, tra l'altro, la consistenza
immobiare veneva assegnata al coniuge superstite del defunto sig.ra | R R RN o1 e
sopra generalizzata, per la quota di 1/3 e ai figli del defunto signori |||
I - o< sopra generalizzati, per la residua quata di 2/3. Al riguardo si richiama la
trascrizione dell'accettazione tacita di eredita trascritta presso la Conservatoria edi RR.II di Cosenza il
giorno 11 gennaio 2021 ai nn. 420/339,in virti di ordinanza emessa dal Tribunale Ordinario di
vastrovillari del 28 otiobre 2020, rep. n. 283;

atto di compravendita per Notaio Ludovico Placco di Cassano allo onio in data 9 ottobre 1981, rep. n.
45002, registrato a Cassano Jonio il 9 ottobre 1981 al n. 1314 e trascritto presso la Conservatoria del
RR.IL di Cosenza il 4 novembre 1981 ai nn. 227607202299, in virti del quale il sig. N, come
sopra generalizzato, ha acquistato dal sig.

B un lotto di terreno individuato in catasto al foglio 58, p.lla 59, sul quale & stato edificato il
complesso di cui & parte la consistenza distinto in catasto al foglio 58, p.1la 994 sub 1 e sub 4 graffati;

atto di compravendita per Notaio Ludovico Placco di Cassano allo Jonio in data 20 ottobre 1981, rep.
n. 47272, registrato a Cassano Jonio il 9 novernbre 1981 al n. 1348 e trascritto presso la Conservatoria
del RR.IL di Cosenza il 18 novembre 1981 ai nn. 22988/20398, in virtd del quale il sig. IKNGEG__—
come sopra generalizzato, ha acquistato dai igg. [ NEGNGNGNGNGEGEGEGEEEEEEEEEEE
OO

| un lotto di terreno
individuaio in catasto al foglio 58, p.lla 110, sul quale & stato edificato il complesso di cui fanno parte
la consistenza distinte in catasto al foglio 58, p.lla 110 sub 5 sub 13 e sub 14 graffati, p.1la 110 sub 6
sub 15 e sub 16 graffati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

C OMUNE DI CASSANO ALL'IONIO

(provincia di Cosenza)

Ufficio tecnico — Settore Urbanistica

PIANO REGOLATORE GENERALE

Norme Tecniche di Attuazione

(approvate con D.P.G.R. n® 407 del 21/aprile/1993)

Cap. 11

Aree per lo sviluppo turistico G

Art. 48

Distinzioni delle attivita turistiche nella fascia costiera e loro normativa

Il P.R.G., come specificato nel programma di intervento per lo sviluppo del turismo (paragrafi 14.4 e
15.1 del IV vol. di Relazione) ha effettuato una serie di distinzioni operative per tale tipo di attivita.
Tutte le attivita turistiche nella fascia costiera di iniziativa privata si svolgono in aree denominate
zone G, e sono state designate con una numerazione progressiva per specificarne la loro
localizzazione e la loro tipicizzazione (v. tav. R.11):

zona G/4: pure indicate con tale sigla, perd finalizzate ad insediamenti turistici di vario tipo, sono alire
zone: quella del Lido Lombardi, quella fra il canale della Terzeria ed il confine con Villapiana e quella
compresa fra la loc. Salicetta e loc. Casa Bianca, con densita territoriale dello 0,35 mc/mq ed altezza
massima di m 7,50, per le quali & obbligatorio la presentazione di distinti piani di lottizzazione
convenzionata. Ogni intervento resta subordinato all’approvazlone
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del Plano Attuativo con Indlce territoriale di 0,35 me/mgq;

1.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

1.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente I'immobile ricade in zona turistica

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sona state rilevate le seguenti difformita: Non vi & la corrispondenza tra lo stato di fatto
dell'immabile ed il titolo abilitativo con cui & stato realizzato, nello specifico & stato realizzato un
corpo scala in adiacenza all' immobile che ha sostituito la scala a chiocciola originaria. l'intervento di
madifica ha comportato modifiche anche al piano primo. Nella planimetria sono indicante graficante
le difformita

L'immobile risulta non conforme e non regolarizzabile..

Per tali interventi esiste un'ordinanza di demolizione emanata dal Comune di Cassano Jonio

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Le difformita riscontrate consistono nella realizzazione di
un corpo scala, con struttura in legno, in adiacenza al fabbricato. lo spostamento della scala ha
interessato anche il piano primo.

L'immobile risulta non conforme e non regolarizzabile..

Sara necessario demolire il corpo scala e rispristinare come definito nelle planimetrie catastali

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

L'attuale identificazione catastale NON corrisponde a quanto indicato nell'atto di pignoramento o
nella sentenza di fallimento.

BENIIN CASSANO ALLO IONIO CONTRDA SALICETTE SNC, FRAZIONE MARINA DI
SIBARI

VILLETTA A SCHIERA LATERALE
DI CUI AL PUNTO A

villetta a schiera laterale a CASSANO ALLO I[ONIO Contrda Salicette snc, frazione Marina di
Sibari, della superficie commerciale di 117,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena praprieta ( ***
DATO OSCURATOQ ***)

L' immabile si trova nella frazione Marina di Sibariche fa parte del comune di Cassano all'lonio, in
provincia di Cosenza, nella regione Calabria. La frazione o localitd di Marina di Sibari dista 15,10
chilometri dal medesimo comune di Cassano all'lonio di cui essa fa parte. Sono presenti a Marina di
Sibari complessivamente 807 edifici, dei quali solo 804 utilizzati. Di questi ultimi 773 sono adibiti a
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Bspropriazioni ipgrobiliae 1. 745208 1
prorncesa oo I

edilizia residenziale, 31 sono invece destirati a uso produttive, comrnerciale o altro. Dei 772 edifici
adibiti a edilizia residenziale 204 edifici somo stati costruiti in pwratura portante, 299 0 cermento
armato e 170 utilizzando altn materiali, quali acciao, legno o altra. Degli edifid costruiti a scopo
residenziale 25 sonoin otfimmo stato, 522 sono inbuono stato, 200 sonoin uno stato mediocre & 16 in
uno stato pessmo

L'unitd imrnobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Temra - 1, ha unaltezza interra d
% Identifi carione catastale:

o foglio 58 particella 994 sub. 1 (catasto fabbricatl), zona censuaria 3, categoria A%, cdlasse 3,
consistenza 114 my, rendita 44932 Euro, indirizzo catastale; Cassano allo [onio (C3) alla
Confrada Salicette s, , piano; T-1, intestato a *** DATO OSCTUEREATO *** | derivante da
Derunda di successione trascritta presso Conservatoria dei ERIL di Cosengail 1 1/10/2005 al
n® 366 17/207EL
Coerenze & nord corte, Bst stessa ditta, Sud Wia Delle Sirene, Cheest corte

L'intern edifido sviluppa £ piani, 2 piani fuori terra, (0 piano interrato. Imrmobile costruito nel 70,
TN e

e

DESCRFIZIONEDELLA £0IA

[ beni sono ubicati in zora sermicenirale in un'area residenziale, le zone litnitrofe =i trovano in un'area
residerziale. [l traffico nella zora & lacale, i parcheggl sono sufficienti. Sone inoltre presenti i serviz
di urbanizzarione prinmmria e secondaria, le seguenti attrasiond storico paesaggistiche: Museo
Mariomale archeclogicn della Sibaritide. Area archeologica di Sibari. Centri turistici. Stabilimerti
balneari di stant 400 metri.

COLLEGAMENTI
ferrovia distante 4,5 Km Wi W

QUALITA E FATING INTERNO IMMOBILE

livello di piana: i i
erposizione:; w i
lurninaosita; o W i W W
DAnOTArTiCit Wi W

be N dncancabo: GITSER PE TOMESSL
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Bspropriazioni ipgrobiliae 1. 745208 1

prorncesa oo I
irripiart tecrid: i W W
stato di manutenzione generale: ol e Wy
servizi: . 4.

DESCREIZIONE DETTACGLIATA

Forzione di villetta trifamiliare, con giardino e corte parte di un e con giardino in buona condiziine di
manutensione

Delle Component Edilivie

cancello realizzato inin ferro L &
infizsi astarni realizzati inl egro W
manto di copertrrarealizzato integole in cotto oW
pareti astarns’ | il rivestimento & realizzato in W
intonaco

pavimentazione interns realizzata in gres W

CLASIE EMERGETICA:

CONMSISTENZA:
Criterio di rrisurazione consisterma reale; Swparficie Catastals - Visnra catastafe

Criterio di calcolo consistenza comrerciale; [ndici mercantili

dascriZiene oo NS istenza indica commectiala

villetta facente parte di una

willetts trifarpiliare = lorde delle 117.00 x 100 % = 117.00
muratue
Totale: 117,00 117, 0

be i incancabo: GITSER PE TOMESSL
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-
Y -t — o
DTN GRAL N CaE DT RO [
NUOWO CATAETO EDILIZIO URBANG ——
e b e b S : i -

[y

Planimetria gata dei kroghi

plarimetria cataria ke

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT
Frocedirmento di stitre’ comparative: Monoparamatrico in bave al prezzo madio

IMTEEVISTE A CLI OPERATORT IMbOBILIART:
O ML (3006520210

Darmands: nella moediz

Offarta: alta

“alope myinimgao; 80,00

Walore mpssimpo: 1. 360,00

CALCOLO DEL VALCEE DIMERCATO:

“alore superficie principale: 117,00 X 970,00 = 113.490,00
DECUETAZIONI ED ADECGUANENTI DEL VALOEE:

descoizitne i po cte

emolizione scala, mealirzate senza fitolo edilirio, _11-3t9.00

rpristing della scala e papeti
FIEFIL OGO WAL ORT CORPO:;
Valore di mercato (10001000 di piers propriets): €.102.141,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiv starnenti); €.102.141,00

be N dncancabo: GITSER PE TOMESSL
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Espropriazioni immobiliari N. 78/2021
promossa da: N

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la valutazione si & tenuto conto dei valori medi ricavati dall'O.M.I per il Comune di Cassano ed in
particolare per la Localita Marina di Sibari che oscillano tra 880 e 1250 Euro. e di quanto
riportato sulla piattaforma "immaobiliare.it”. A Settembre 2022 per gli immobili residenziali in vendita
sono stati richiesti in media € 778 al metro quadro, con un aumento del 6,72% rispetto a Settembre
2021 (729 €/m?). Negli ultimi 2 anni, il prezzo medio all'interno del comune di Cassano alllonio ha
raggiunto il suo massimo nel mese di Settembre 2022, con un valore di € 778 al metro quadro. Il mese
in cui & stato richiesto il prezzo pit basso & stato Luglio 2021: per un immobile in vendita sono stati
richiesti in media € 712 al metro quadro. Operando una media aritmetica dei valori si ottiene il
probabile valore di mercato che & pari a 970 Euro al mg.

Le fonti di informazione consultate sono: , agenzie: piattaforma "immaobhiliare.it”, osservatori del
mercato immobiliare O.M.1.

DICHIARAZIONE-BI GONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle

conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il wvalutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatare possiede 'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato Timmobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI'CORPI;

ID  descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
villetta a
A schiera 117,00 0,00 102.141,00 102.141,00
laterale
102.141,00 € 102.141,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): £.0,00
Valore di Mercato dell'immaobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.102.141,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (F]V):

Riduzione del valore del 09 per differenza tra oneri tributari su base catastale e £.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuall

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente; £€.0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: £€.0,00

tecnico incaricato: GIUSEPPE TONISSI
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Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello £€.102.141,00
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: GIUSEPPE TONISSI
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Espropriazioni immobiliari N. 78/2021
promossa da: N

TRIBUNALE DI CASTROVILLARI EX TRIBUNALE DI ROSSANO - ESPROPRIAZIONI
IMMOBILIARI 78/2021

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

villetta a schiera centrale a CASSANO ALLO [ONIO Contrada Salicette snc, frazione Marina di
Sibari, quartiere L'immabile & collocato in prossimita di Via Nettuno e dista 400 m dalla spiaggia per la
quota di 1/1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATQ ***)

L'immobile fa parte di un complesso residenziale di villette a schiera. Si sviluppa su due piani, con
corte esclusiva e portico. Al piano terra troviamo una cucina un soggiorno, un hagno e due portici.
Al piano primo troviamo due camere da letto e un bagno. Le superfici esterne sono intonacate e
tinteggiate. Gli infissi sono in legno con persiana alla romana. [ pavimenti sono in gres porcellanato.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Terra + 1°, ha un'altezza interna di
3.Identificazione catastale:
e foglio 58 particella 110 sub. 5,13,14 (catasto fabbricati), zona censuaria 3, categoria A/3,
classe 3, consistenza 94 mq, rendita 340,86 Euro, indirizzo catastale: Contrada Salicetta, piano:
T - 1, intestato a *** DATO OSCURATQO *** | derivante da Denuncia di successione
trascritta presso Canservatoria dei RR.I1. di Cosenza il 11/10/2005 al n® 39517/20764
Coerenze: Nord corte, Est p.1la 110/6, Sud Via Nettuno, Ovest p.1la 110/4

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immabile costruito nel 70.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.91.190,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si £.91.190,00
trova:

Data della valutazione: 18/10/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Pignoramento immobiliare trascritto presso la Conservatori RR.II di Cosenza il 15 aprile 2014 ai

0n.9956/7800, 2 favore di |
e —
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I ascente da Atto di pignoramento immobiliare del Tribunale di Castrovillari (CS)
repertorio n. 393/2014 del 7 febbraio 2014 , e gravante sull'immobile individuato in catasto al fg. 58
p.lla 994 sub 4 e graffati. Nella nota di trascrizione la sig.ra NN risulta indicata
come I - che o quota di sostanza per clascuno dei due soggetti a favore
sono indicate come paria 1/1.

Ipoteca giudiziale iscritta presso la Conservatoria dei RR.II. di Cosenza il 27 luglio 2017 ai nn.
2122372091, per euro 30646,45 a favore di

B nascente da Atto di pignoramento immobiliare del Tribunale di Castrovillari (CS)
repertorio n. 504/2013 del19 giugno 2013, e gravante sullimmobile individuato in catasto al fg. 58
plla 994 sub 1 e sub 4 graffati. Nella nota di trascrizione la sig.ra [N N
I - chc la quota di sostanza per clascuno dei due soggetti a

favore sono indicate come pari a 1/1.

Pignoramento immobiliare ‘trascritto presso la Conservatori RR.II di Cosenza il 12 luglio 2021 ai
nn.18765/14855, a favore di

I ascente da Atto di pignoramenta immobiliare del Tribunale di Castrovillari (CS)
repertorio n. 393/2014 del 7 febbraio 2014 , e gravante sugli ammobili oggetto della presente
relazione; si precisa che nella nota di trascrizione le quote di spettanza per clascuna dei due soggetti
a favore sono indicate come part 1/1.

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1 giudizievoli: Nessuna.

i Dam VA O L S U SO . N
A Domande giudiziall o allre [rascrizionl preg

o4 i s i T r s i for AT R —
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d’assegnazione casa coniugale: Nessuna.
y i 2 N Ry P e P i e lnco Ve
{.1.3. Atti di asservimento urbanistice. Nessutio.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento: Nessuno.
s s ]

4.2.3. Altre trascrizioni! Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell' immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Successione del Siz. G C.-ccduto ad
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Espropriazioni immobiliari N. 78/2021
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intestato in Villapiana il 14 maggio 2002 (denuncia di successione presentata all' Ufficio del Registro
di Castrovillari il 14 novembre 2002 al n. 920 vol.284 e trascritta presso la Conservatoria dei RR.IT di
Cosenza il giorno 1 ottobre 2005 ai nn. 39517/20764), in virtl del quale, tra l'altro, la consistenza
immobiare veniva assegnata al coniuge superstite del defunto sig.ra N ome
sopra generalizzata, per la quota di 1/3 e ai figli del defunto signori ||
I o sopra generalizzati, per la residua quota di 2/3. Al riguardo si richiama
la trascrizione dell'accettazione tacita di ereditd trascritta presso la Conservatoria dei RR.ID di
Cosenza il giorno 11 gennaio 2021 ai nn. 420/339,in virtu di ordinanza emessa dal Tribunale Ordinario
di Castrovillari del 28 ottobre 2020, rep. n. 283;

atto di compravendita per Notaio Ludovico Placco di Cassano allo Jonio in data 9 ottobre 1981, rep.
n. 45002, registrato a Cassano Jonio il 9 ottobre 1981 al n. 1314 e trascritto presso la Conservatoria
del RR.IL di Cosenza il 4 novemnbre 1981 ai nn. 22760/202299, in virtl del quale il sig. | N R
come sopra generalizzato, ha acquistato dal sig. [ NENGTNGENEEEEEEEEEEEEEEE
B ©» [otto di terreno individuato in catasto al foglio 58, p.lla 59, sul quale & stato
edificato il complesso di cui & parte la consistenza distinto in catasto al foglio 58, p.lla 994 sub 1 e
sub 4 graffati;

atto di compravendita per Notaio Ludovico Placco di Cassano allo Jonio in data 20 ottobre 1981, rep.
n. 47272, registrato a Cassano Jonio il 9 novermnbre 1981 al n. 1348 e trascritto presso la Conservatoria
del RR.IL di Cosenza il 18 novembre 1981 ai nn. 22988/20398, in virtl del quale il sig. | N AR

come sopra generalizzato, ha acquistato dai Sigg. NG
|

un lotto di terreno individuato
in catasto al foglio 58, p.lla 110, sul quale & stato edificato il complesso di cui fanno parte la
consistenza distinte in catasto al foglio 58, p.lla 110 sub 5 sub 13 e sub 14 graffati, p.1la 110 sub 6 sub
15 e sub 16 graffati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

1.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN CASSANO ALLO IONIO CONTRADA SALICETTE SNC, FRAZIONE MARINA DI

SIBARI, QUARTIERE L'TMMOBILE E COLLOCATO IN PROSSIMITA DI VIA NETTUNO E
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Bspropriazioni ipgrobiliae 1. 745208 1
prorncesa oo I

o 1= Lele =

RA CENTRALE

DICUTALPUNTO A

villetta a schiera centrale a3 CASSAND ALLD ICNIO Contrada Salicette snc, frazione biarina di
wibari, quartiere Linunobile & collocato in prossimita d Via MNettuno & dista 400 m dalla spiaggia perla
quota di 141 di piena proprieta [ *** DATO OSCTRATO *#+* )

L'irnraobile fa parte di un complesso residerziale di villette a schiera. =i sviluppa su due piani, con
corte esclusiva e portico Al plano terra troviamo wna cucims un soggiorne, un bagno e due portici,
&) piano primo troviamo due carnere da letto e un bagno. Le superfici esterne sono intormcate e
tirdeggiate. Gli infissd sano inlegno con per dana alla romana. [ pavimenti sono in gres porcellanato.

L'unitéd immnobiliare oggetto d valutazione & posta al piano Tera + 1%, ha unaltezza interna di
A Idertifi carione catastale:
o foglio 58 particella 110 sub. 513,14 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria AS3,
clazze 3, consisterma 94 rg, rendita 340,86 Euro, inditizzo catastale: Contrada Salicetta, piano;
T - 1, intestato a *** DATO OLSCTURATO ***  derivante da Deruncia di successione
trascritta presso Conservatoria dei BRIL & Cosenzail 1171072005 al n® 35517/207 64
Coerenze Mord corte, Est plla 1106, Sud Via Mettuno, Chvestp la 110/4

Lintera edificio sviluppa 2 plani, 2 p

Fata sl paricata Fata interna

DESCEIZIONEDELLA Z0MA

[ berd sono ubicati in zors serni cenfrale in un'area residerziale, le zone liraitrofe 3 trovano in un'area
residensiale. [l traffico nella zomm & locale, i parcheggl sono buoni. Sono inolire presenti i servid di
urbanizzarione prirraria e secondaria, le seguerti attrazioni storico paesaggistiche: useo Maziorale
archeclogico della Sibaritide. Area archeologica di Siban. Centri turistici. Stabilimmerti balneari,

Mysea archealagiea distante 25 Km dall immobik Panaramica 20 con sackicazione oegh stahibmens halneas e
striire Heettiwe fEdistahe

be N dncatcab: GITSERPE TOMESSL
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Espropriazioni immobiliari N. 78/2021
promossa da: N

COLLEGAMENTI
ferrovia distante 4 km circa e W W

QUALITA E RATING INTERNO IMMORILE:

livello di piano: '- W W W
esposizione: o ahWw
panoramicita; w W W
stato di manutenzione generale: L

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Villeta a schiera in buono stato di manutenzione

Delle Componenti Edilizie;

cancello: realizzato in ferro W W
infissi esterni; Alla romana realizzati in In legno L B
pareti esterne. costruite in Intonaco groffato W W W
pavimentazione interna’ realizzata in piastrelle di * W W
ceramica

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONL

Procedimento di stima: a corpo.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Per la valutazione si & tenuto conto dei valori medi ricavati dall'O.M.I per il Comune di Cassano ed in
particolare per la Localita Marina di Sibari che oscillano tra 880 e 1250 Euro. e di quanto
riportato sulla piattaforma "immobiliare.it”. A Settembre 2022 per gli immobili residenziali in vendita
sono stati richiesti in media € 778 al metro quadro, con un aumento del 6,72% rispetto a Settembre
2021 (729 €/m?). Negli ultimi 2 anni, il prezzo medio all'interno del comune di Cassano all'lonio ha
raggiunto il suo massimo nel mese di Settembre 2022, con un valore di € 778 al metro quadro. 11 mese
in cui & stato richiesto il prezzo piti basso & stato Luglio 2021: per un immobile in vendita sono stati
richiesti in media € 712 al metro quadro. Operando una media aritmetica dei valori si oftiene il
probabile valore di mercato che & pari a 970 Euro al mq. Per cui moltiplicando la superficie catastale,
COMPreso accessori e aree esterne, si ottiene il seguente valare: 94 x 970=91.190,00

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpa: 91.190,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta); €. 91.190,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €.91.190,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la valutazione si & tenuto conto del valori medi ricavati dall'O.M.I per il Comune di Cassano ed in

tecnico incaricato: GIUSEPPE TONISSI
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Espropriazioni immobiliari N. 78/2021
promossa da: N

particolare per la Localita Marina di Sibari che oscillano tra 880 e 1250 Euro. e di quanto
riportato sulla piattaforma "immaohiliare.it”. A Settembre 2022 per gli immobili residenziali in vendita
sono stati richiesti in media € 778 al metro quadro, con un aumento del 6,72% rispetto a Settembre
2021 (729 €/m?). Negli ultimi 2 anni, il prezzo medio all'interno del comune di Cassano all'lonio ha
raggiunto il suo massimo nel mese di Settembre 2022, con un valore di € 778 al metro quadro. Il mese
in cui & stato richiesto il prezzo pitl basso & stato Luglio 2021: per un immobile in vendita sono stati
richiesti in media € 712 al metro quadro. Operando una media aritmetica dei valori si oftiene il
probabile valore di mercato che & pari a 970 Euro al mq.

Le fonti di informazione consultate sona: , agenzie: Piattaforma "immaobiliare.it”, osservatori del
mercato immaohiliare Osservatorio del Mercato Immaobiliare O M. L

DICHIARAZIONE. DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:
e la versione del fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato Timmobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
villetta a
A schiera 0,00 0,00 91.,190,00 91.190,00
centrale
91.190,00 € 91.190,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8); €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.91.190,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 09 per differenza tra oneri tributari su base catastale e £€.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: £.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello £.91.190,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: GIUSEPPE TONISSI
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Espropriazioni immobiliari N. 78/2021
promossa da: N

TRIBUNALE DI CASTROVILLARI EX TRIBUNALE DI ROSSANO - ESPROPRIAZIONI
IMMOBILIARI 78/2021

LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

villetta a schiera laterale a CASSANO ALLO IONIO Contrada Salicette snc, frazione Marina di
Sibari per la quota di 1/1 di piena proprieta {( *** DATO OSCURATO *** jL'unith immobiliare
oggetto di valutazione & posta al piano terra + 1°. Identificazione catastale:

e foglio 58 particella 110 sub. 6 -15-16 (catasto fabbricati), zona censuaria 3, categoria A/3,

classe 3, consistenza 97 mgq, rendita 340,86 Furo, indirizzo catastale: Contrada Salicette
Marina di Sibari, piano: Terra + 1°, intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: Nord corte, Est P.11a 994, Sud corte, Ovest Via Delle Sirene

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immabile costruito nel 70.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessari; 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immabile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: £.94.090,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si £.94.090,00
trova:

Data della valutazione: 18/10/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Pignoramento immobiliare trascritto presso la Conservatori RR.II di Cosenza il 15 aprile 2014 ai

1n.9956/7800, a favore di A
A LS
Y SR T A Zoa
B nascente da Atto di pignoramento immobiliare del Tribunale di Castrovillari (CS)
repertorio n. 393/2014 del 7 febbraio 2014 , e gravante sull'immobile individuato in catasto al fg. 58
plla 994 sub 4 e graffati. Nella nota di trascrizione la sig.ra N
I - chc la quota di sostanza per ciascuno dei due soggetti a favore

sono indicate come paria 1/1.

Ipoteca giudiziale iscritta presso la Conservatoria dei RR.II. di Cosenza il 27 luglio 2017 ai nn.

tecnico incaricato: GIUSEPPE TONISSI
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21223/2091, per euro 3064645 2 favore i
o]
/. @ |
B ascente da Atto di pignoramento immobiliare del Tribunale di Castrovillari (CS)

repertorio n. 504/2013 del19 giugno 2013, e gravante sullimmobile individuato in catasto al fg. 58

plla 994 sub 1 e sub 4 graffati. Nella nota di trascrizione la sig.ra [ RN
I - che 1a quota di sostanza per ciascuno dei due soggetti a

favore sono indicate come paria 1/1.

Pignoramento immobiliare trascritto presso la Conservatori RR.II di Cosenza il 12 luglio 2021 ai
nn.18765/14855, a favore di

BN ascente da Atto di pignoramenta immobiliare del Tribunale di Castrovillari (CS)
repertorio n. 393/2014 del 7 febbraio 2014 , e gravante sugli ammaobili oggetto della presente
relazione; si precisa che nella nota di trascrizione le quote di spettanza per ciascuna dei due soggetti
a favore sono indicate come part 1/1

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
1.1.2, Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

1.1.3. Atti di asservimento urbanistico. Nessuno.

4.1.4. Alere limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimentas, Nesstuno.

4.2.3. Altre trascrizioni. Nessuna.

£

4.2.4. Altre limitazioni d'uso. Nessuna.

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell' immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Successione del Sig. |G ¢ coduto ad
intestato in Villapiana il 14 maggio 2002 (denuncia di successione presentata all' Ufficio del Registro
di Castrovillari il 14 novembre 2002 al n. 920 vol.284 e trascritta presso la Conservatoria dei RR.IT di
Cosenza il giorno 1 ottobre 2005 ai nn. 39517/20764), in virti del quale, tra l'altro, la consistenza
immobiare veniva assegnata al coniuge superstite del defunto sig.ra IENEGEGEGING. oo
sopra generalizzata, per la quota di 1/3 e ai figli del defunto signori ||
I comc sopra generalizzati, per la residua quota di 2/3. Al riguardo si richiama
la trascrizione dell'accettazione tacita di eredithy trascritta presso la Conservatoria dei RR.II di

tecnico incaricato: GIUSEPPE TONISSI
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Cosenza il giorno 11 gennaio 2021 ai nn. 420/339,in virtt di ordinanza emessa dal Tribunale Ordinario
di Castrovillari del 28 ottobre 2020, rep. n. 283;

atto di compravendita per Notaio Ludovico Placco di Cassano allo Jonio in data 9 ottobre 1981, rep.
n. 45002, registrato a Cassano Jonio il 9 ottobre 1981 al n. 1314 e trascritto presso la Conservatoria
del RR.IL di Cosenza il 4 novernbre 1981 ai nn. 22760/202299, in virtl del quale il sig. NS,
come sopra generalizzato, ha acquistato dal sig. || NEGEG<TNGgGNEEEEEEEEEEEEEEEE
I .~ [ofto di terreno individuato in catasto al foglio 58, p.lla 59, sul quale & stato
edificato il complesso di cui & parte la consistenza distinto in catasto al foglio 58, p.lla 994 sub 1 e
sub 4 graffati;

atto di compravendita per Notaio Ludovico Placco di Cassano allo Jonio in data 20 ottobre 1981, rep.
n. 47272, registrato a Cassano Jonio il 9 novernbre 1981 al n. 1348 e trascritto presso la Conservatoria
del RR.II di Cosenza il 18 novembre 1981 ai nn. 22988/20398, in virtl del quale il sig. | R R

come sopra generalizzato, ha acquistato dai Sigg. || NERNEGNGEGEGEGEGEEEEEEEEEEEE
) 1 Lotto dli terreno individuato

in catasto al foglio 58, p.lla 110, sul quale & stato edificato il complesso di cui fanno parte la
consistenza distinte in catasto al foglio 58, p.lla 110 sub 5 sub 13 e sub 14 graffati, p.1la 110 sub 6 sub
15 e sub 16 graffati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN CASSANO ALLO IONIO CONTRADA SALICETTE SNC, FRAZIONE MARINA DI
SIBARI

VILLETTA A SCHIERA LATERALE
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Bspropriazioni ipgrobiliae 1. 745208 1
prorncesa oo I

DICUT AL PUNTO &

villetta a schiera laterale 3 CASSANO ALLD IONIO Cortrads Salicette sne, frazione Marirs di
Sibari per la quota di 1/1 di piena proprieta { *** DATO OSCUEATO *** L'unitd irmobiliare
ogaetto di valutazione é postaal planoterra + 1. [dentificazione catastale:

s foglio 58 particella 110 sub. 6 -15-16 [catasto fabbricati), zona censuaria 3, categoria AS3,
clazse 3, consistenza 97 my, rendita 340,86 Furo, indirizzo catastale; Contrads walicette
Parire di Sibari, piane: Terra + 1°, intestatoa *** DAT O OSCTEATO 4
Coerenze; Mord corte, Bt P.lla 994, Sud corte, Owvest Wia Delle Sirene

Lintero edificio sviluppa 2 pian, 2 piani fucori terra, . Imotbile costruito nel 70

-

Fag atlla carke o fgressa Fata interna

DESCREIZIONE DELLA Z0IA

[ berd sono ubicati in zora serr cerfrale in un'area residerziale, le zone limitrofe s trovano in un'area
residensiale. [l traffico nella zorm & locale, i parcheggi sono buoni. Sono inolive preserti 1 semdis di
urbarizzarione pritnaria & secondaria, le seguerdi attrazioni storico paesaggistiche: Museo Mazionale
archeclogico della Sibaritide. Area archeclogica di Sibari. Centri turistici. Stabilimerti balneari
distarti 400 rretri.

LSR5 4 =

Mesea archealogien nazionale della Siharite Panaramica 20 con indicazione oot fimstic e stabiliment

halnears,
COLLE GAREMTI
ferrovia di starte 4,5 K ‘ o W W

QUALITA E RATING INTERENO IMMMOBILE:
livello di piano: r W

esposizione: i W W W

be N dncancab: GITSEF PE TOMESSL
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Espropriazioni immobiliari N. 78/2021
promossa da: N

luminosita: W W W
panoramicita; &
impianti tecnici: ' &
stato di manutenzione generale: Wi W
servizi: * AW

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Villetta a schiera in buone condizioni di manutenzione

Delle Componenti Edilizie:

cancello; realizzato in In ferro w W W
infissi esterni. Alla romana realizzati in legno W W
pareti esterne. costruite in intonaco groffato W W W
pavimentazione Interna. realizzata in piastrelle di W W
ceramica

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONL

Procedimento di stima: a corpo.
OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Fonte di informazione; OMI - IMMOBILARE.IT
Descrizione; Villetta a schiera mono familiare
Indirizzo: Contrda Salicette Marina di Sibari
Superfici principali e secondarie: 97

Superfici accessorie;

Prezzo: 94.090,00 pari a 970,00 Euro/mg

Valore Ctu: 94.090,00 pari a: 970,00 Eura/mq

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Per la valutazione si & tenuto conto dei valori medi ricavati dall'O.M.1 per il Comune di Cassano ed in
particolare per la Localita Marina di Sibari che oscillano tra 880 e 1250 Euro. e di quanto
riportato sulla piattaforma "immobiliare.it”. A Settembre 2022 per gli immobili residenziali in vendita
sono stati richiesti in media € 778 al metro quadro, con un aumento del 6,72% rispetto a Settembre
2021 (729 €/m?). Negli ultimi 2 anni, il prezzo medio all'interno del comune di Cassano all'lonio ha
raggiunto il suo massimo nel mese di Setternbre 2022, con un valore di € 778 al metro quadro. 11 mese
in cui & stato richiesto il prezzo pit basso & stato Luglio 2021: per un immobile in vendita sono stati
richiesti in media € 712 al metro quadro. Operando una media aritmetica dei valori si ottiene il
probabile valore di mercato che & pari a 970 Euro al mq. Per cui moltiplicando la superficie catastale,
compreso accessori e aree esterne, si ottiene il seguente valore: 97 x 970=94090

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

tecnico incaricato: GIUSEPPE TONISSI
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Espropriazioni immobiliari N. 78/2021
promossa da: N

Valore a corpa: 94.090,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta); £. 94.090,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti). £.94.090,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la valutazione si & tenuto conto dei valori medi ricavati dall'O.M.1 per il Comune di Cassano ed in
particolare per la Localita Marina di Sibari che oscillano tra 880 e 1250 Euro. e di quanto
riportato sulla piattaforma "immabiliare.it”. A Settembre 2022 per gli immobili residenziali in vendita
sono stati richiesti in media € 778 al metro quadro, con un aumento del 6,72% rispetto a Settembre
2021 (729 €/m?). Negli ultimi 2 anni, il prezzo medio all'interno del comune di Cassano all'lonio ha
raggiunto il suo massimo nel mese di Setterbre 2022, con un valore di € 778 al metro quadro. Il mese
in cui & stato richiesto il prezzo piti basso & stato Luglio 2021: per un immobile in vendita sono stati
richiesti in media € 712 al metro quadro. Operando una media aritmetica dei valori si ottiene il
probabile valore di mercato che & pari a 970 Euro al mq.

Le fonti di informazione consultate sono: , agenzie: Piattaforma "immobiliare.it”, osservatori del
mercato immaohiliare Osservatorio del Mercato Immobiliare O M. L

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato Timmobile e 1a categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
villetta a
A schiera 0,00 0,00 94.090,00 94.090,00
laterale
94.090,00 € 94.090,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8); €.0,00
Valore di Mercato dell'immabile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: £.94.090,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

tecnico incaricato: GIUSEPPE TONISSI
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Espropriazioni immobiliari N. 78/2021
promossa da: N

Riduzione del valore del 096 per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e  per

limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €.94.090,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 18/10/2022

il tecnico incaricato
GIUSEPPE TONISSI

tecnico incaricato: GIUSEPPE TONISSI
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