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TRIBUNALE CRDINARIO DI COSENZA

RELAFDIONE DI CONSULEMZA TECNECA,

1. PREMESSA

1 Gludice delsgein del'ssscurians del Triuraly Crdinade dl Coteros, dott. Olusspps
ACILIA, relfudiercs dl prime compartzdons del 23 Luglie 238 ha conhurdn ala
aniivacritts Irgagnone Andres SLINARDI, Mincarico d Corsubetis Temieo d'Uifido nella
procudurs in aplyrafe.

1 Oeiice ha formulate al CT.U. | seguasnt] quaalil:

cobirolo pralminan:
WﬂlﬂdﬂlMdmmﬁmmmm

el o el mmmmm

- wn ¥ arwcilore procecants sbhive opiséa per | decoslio del cortficsll dele Consanveions ce
RAY. sulls Deoriviond & iranoririond granventd aid bane plonomds;

OpArE:

- 35 ¥ crotiiore procacanie sbinr acin por § deposin of sorilcenions nofanlo sosSibive

Nl oo pgap foeniost dalle orfriond & resariziorns), Teaperio deve preciesrs in riarkmanio &

clasciing dagll inmoblV plononsil;
= i W coriifcasions dodle Morinionl N cwlanclr per Wi poricndo parf od wlere vonll e 8 rif0Ro
dalfa resoricione oed pignoramoenic & Bla siels niclsssia in refarione & ciesan sogpelio che sl
proprisiario (aula seoris del pubdiol regiein rnobilisd] per £ cordodo conaleiseio:
» 5o la oavifioarions cale frescrison! [alv & svore, ahs oninn) rissige sino ad W etho o soossan
garvaiho OO ofinei0 cha s alaio MascHlin B dufa anlecndoni OF eFHonO Vond Ay
rascrizione Ol plonoremenic & MR sale fohilosls i ETone & cEtoun eogpelic oho Saal
propcistenio (zalfa soons del puhbiol reglein mrnolbiliar]] per 8 periocc coneitisncio,

Bl spoorl capo [oarBloaxione nolerle sosltsve], Mespanin deve preciaare In Sfadmanio &
i Sasl mmal plonormil:

0 B ooiicariong rteipa sino od o &0 O aodeto divivalh oo origineio che by siilc
irezorifio n deis ersosderie o simens vardl sl e ireearizione del plororamenio.

I esoonoo Kiogo, Fespario ceve prackears Bs § oo prooscenie sahis deponieds Fanralo
cafaxinle sffvafs miatin cid afe stfussione of glomoe oal rilsacio ded doctananiol & Feeliraifo
cuinsitle sioeice (el cho denve M 1 modenn poviodo veso i considoraninn el
cariificerions dele (escridont ¥ periodo cdod ono ais dals celelic o scquisio dervelive od
aripirarc erdecacerts o almena vanil annl la imeorizons del cignararmerdio
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Ml cape of deposiio daly corticarione notarle soatiutive, Masparte deve pracisers 28 1 ol
cafnadol sl o storkd dogR inmachll plonorall sfanc: indfcall rmatla dadi comificariona.

i lorzn Aeoge, Fosparfo oeve praciasre »e § credfors procodionis sbbia deposisio ¥ corllicato
of wialc: olvils celsesocisin.

i citfelip, Femparky cewe pmecacars aiftmmedisia anpuisivions delly anew, prciiando el
module o confnodo dede dostmeniazione b siale ol dalfeseciialn come Taianty ol
cemiificao.

Aiwl caso of askionys o recponky of confgo, sampe i sace of oo oreiimioare e farmo
masmnds quacds rohiesis In daposia o uasio . 74) Feaperfo dews soguisie @ oeriionin oF
mafrimonic riescislo def Connina ol heogo I cof wfa sielo oelebrade. con indcazione dele
anrciarion! & marping.

Ladlove naalll ohe alla dets defsogquist Fasecutsln fosss conlugeln in regime odf somulons
lspals ad §F pirermmanis non sa sinla nolifosin af conixes compropiisian, Fespards incfoherd
fala cirvostenrs & cragiion procadsnie od of GLE

Compano quaelo pradmanee conimilic crovesds Feapario, diganco la panine secorrsio o saherma
of perizfa gl In Lo preaec guesln Tribonsle con | precsdentl G.E.;

T oF ionlicanons 36! Divie comprinai do coniid ¢ ool ol caedtal & D prociambnic
et ndivduerons del ban/ oggeiic del pinomamario of ofe MaKons, oFE
opporiung, o R0 4 pil JoilY par i vencls, ioenifoands | nuow ool 8 proviadanco,
prda utorizzazions del padics, se nevessar, als malrasions dal frazionamenta con
akguriony e roEpons osimetva oo By dablements approvell callUNclo  Tecrsce
Erariie;

D od uns ommana descrizions dal bene, svendo cum o precleas o carstienipliche
oipeiive dolfimmobile in relarions affarl 10 DR 833072 o oo kb vormilly irrohllare
& sopgelia oo I.Y.A, ovverm nel oaso of immotl ablfaihd, diox § CTU &9 posks suEEininre
i poasitlil o sseirc dsalfonrions IVA par Fimponiitsh NV sesendd g frascoml | 5
annl dalMdirrazions deda cosfrusions o o diriaing.

4 = oioam par s oosirion nidale anlsriormenis £ 2 sellsmive 1007 & dela o niso
delfs oomnmionl snolw n base ad slemant! preacndid, ove non e mpwibie
dichiarnzione sostiiriive chelt i nodorio of coff altarl. 40 della L £71085

& »d soowrimre, pav fa cosirurlord inldels succsasivamants s deie oF ol &l punda 3, o8
asimny salle Soanrs o dala concassions sire; sviderd in ognl camn Feverhals
SNz o enra o M rearzariond affeduady I vt doda sosse Bg iR IR cam
apsciichl Nepoce o eexzasione callcpers # /0 dedis sua wimezions. 0 CREO oF DN
e oty f oondolo dafls posslslil o ssnsiora of ssne! deflerbools 38 def
daorsly cal Prawiierds cela Rapobhons f glugno XN1, r 380 o gf sveniusd ool deds
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minaen; alrimant walich! fevaniuslsy pmasrdasione of Ddwos o condono, indcands §
sopoatio latente 6 i pormalve it fivze  dolla guake Madanzs sla sdels prosontate, i sk
ded procodimerdo, § cosd por § consegedmenio dol olo v aenivia & B ovonual
ablazionl pis’ sorriaposis o o cowieponcders; in ognl aitro sasn, varifioly, of Bl dals lelanrs
o eondons che fagghuiicatano ponss svaniaimenis presentams, che gf immobd plonorsil
o Eroving Rl condiEond praviste calferticol 40, seefo comnm, delle legpe 20 Redbrale
188E 0. AT ovwero delenticolo 48, comma § o deoredn obl Frasicerds cela Repurbbics G
giohEro 2000, . 380 sceclicamndo ¥ ooslo par ¥ conssguimenin ol Sinko & saneioris;

8 o slegars por | dwvmnd § coriiicalo & destimazione wbanlatice rilesclaln def Sindaco
compeioni & sors ool TH dolle Logpe STARSY

8 od doniiiows coiseinimonts Hmmobis, prvio sccoramantto deifossiis ispondanzs del
gl spoclicall nolfslly o pirnvamonds con & risulones colashal, Dl oFf oo
afementl neosssar e Fmendivale emizsions ol decrelo of iresfeninenin ed sseguendo s
vansion! ohe et necassarls per Fepgiomsmani cal osfmsio, A compeas M
gemnciy of NC.EL in mdaxone alfa fagge n. 12458435, oire ad eoquieie ja relatina
acheda cvvirt Droaliconandol Ove mancando; proweda, i comn & @formisd o maicanioe
o donoe planimsiria dof bono, #ie e comepions 0 rodarione o, it casc oY ogpotiiva
Impoaalibd, re o ke reglon osteiive;

7] »d sppumre, aulle scors dels documentazions del Agensa el Terior, = alelio dels
noitios caf plonommantt: pards saaouiain s iesniads deghl mmobl sisesl in e a8
un aifo mgolammants Faaciin, Mocando oF svermuel compropriater ndvisl M iad cem
Fesporio dove preceas 86 K guols B bickdd defEsoultio =h socelitie o
raparErione In nelura (Fimvereo Sod B melesale ssperarions of une porsione of Yo
saxiemands parl ala quoln].L'sspario deve infine chfare gl i lale aede as Tomoblle
gl comocamants el I povziond oF pelons ATEANS pAr GRRAKE cORPIDIRSER,
PRSRADONENI 86 (08 LU0 La DOEZA OF progredic oF higions:

B » venlioons Fessltls proenisnca oal band immobhll medianis & foosiarions enafiibe ceda
vicends miae alle (macrizion! ad ale lecriviond jpoinoarie nal wofsrnly aninoedents of
pignoranantc, M siasianza o onery poal HenvRD afve ab poasalve, AT OF Laioiun,
wsc oo abinsong o quendd ed Indicars Mesisleae of omelsl, vincol » anerl anche
nekire condomirisfs, che asmnno cencalsll o ole comumaus reulisranng Ron ool
al'anqirpnts;

¥ # delerminare ¢ valom segl bramobll pignoril! . Al s del rovedino ert 588 cp.c. nolia
delerminarions ded vaiors of merosic Mesperie proceds o omlooic  dels  sugerfiols
dalfimmobis. speciioands gQuala commersale, £ valwe par maim goado o § velore
compiassin, saponende analticamente of adeguamant’ & k comaziony dade i, M
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compman o ridunione ol velors of merTeko pradicals par Msesanre dale gemnzia par
viz ded heme varduto, ¢ preclaando el sdoguanmaent’ b manlore dlatinda per p¥ onerl
mgoiarizrarions whankfica, o sefo d'vec ¢ O mamdonsone, o swio & possceso, |
vincoRl @ of onanl ghriie) non efminmhN me! cormo del proosdiments ssscuBivo,
nonche” par i svanfusd spess. concominfalf ok

0% & formars ol per e omopensy 80 8 melore dagll omobiR o coremi, indicamndo, per
cluscons i § valors, a supenicls ad | cond 8 prooedendo, &8 neoazzario, & reksive
facionemandn cafselsly; indloare s § compandn plonoratn sl o proflcosments
vondibils come unico kdic o n gl i saparsll o b mgionl per o plinga u al
vaEDong; procadendo, g0 necssanin, ol maive ssonemenic coloaieky;

71} ad socerinre o aiwio of poesesan ol bans, oon Andioezione, s cooupain: da kere, o
ok in hage & gueda T compendio & oceumnedn, con particodar Mforiments alf bafstonze of
coviralll rogisinall i dlta ersocodono sl plgrocamenio; ddove off Mol siano ocxupell
in bass ad tn corietio of Ao o ooaroms, ove possiblie o aleph! & comurqe veriioln
mpe @ deln o eghimzons & @ scedenzs cel conielio, fa dels of soachvEra per
Favarduely diacialls, Mavenfusle defe o ilgacl: Bpsade 0 b0 sistn dals cauns pvaEusiments
D corsc por £ e, K rdpordoses ooF cardnd of walond of mevcalt of daaienio doda
conchmions oed comreliic 8, 0 casc napeihe, B diferenzs rapelic & infe vafors, nonchd
dalnaisianre of fornaltd, vinook o onenl, anche of naiore oondominisls. gravent s bans
chm rastsranne & covico delfacquiame, M compres! | wineoR danimnt oe contneft! incicany
ke aiifuding odifcalorls delo susso o § vincoll coomessl con ¥ suo camellers sorico-
inlico. VenBoh! in partiociars s» | bavd pignorsll slano gravell os canso,. ello o oso
aivioo & ae W afa sinim affrencaxions oy ad pesl cinvarD ohe ¥ dirdfo md bene oo dabiiors
pignoredo ala of proprisid ovvero dervanie da alouny o sudcel Mol Speciichl Nimponic:
evuo dode apose e o godlive o OF msriciorsivig, noviehé oo B sukililenas o
sverios] apesy dreconinens g cafibersly anohe &2 § eiebve deblio non =i enoors
somcvio, aU svenhmd apese condarrdniall non pegeie repd TS dus annl enterion’ alile

e andle parirle, X cormo o veriisd sroceciman phuctaiae relettd ol bana pigrcraio;

¥ ad sconnisre s | bwd pignorell Tanc ogpedic d proosds ssproonaiiva par pubbica
L
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Dapo un stisrto shudio tel fsscicoln o'uffico, per repsdre | dxtil Pecessar per asplobas |

mandato sonfartiogl, || soitesortto C.T.U., 31 & recxio preeso gi uifial oompstsnt al fine o

acpisim b documeniarions indispensshils par polsr rispondens &l quaslll del GE sopra

sipncat.

I sodienirAtis C.T.U. b prorresduly & verificans s complebiers & (8 carispondencs dal

datl cakeatoll riportsl] nelia ralszdors nobarie redatis dal notale Dolt. Mccold Teces nobale

In Parugla {Allagate “4° — Copla cartificarions MoterSis)

Tale docimentazions rfeuits completa. L" Immoblis oggelts di sescamens mmoblliors 4

incviduate b catein coms Gagu:

= Fogllo N. 78 Particalla M. 58 aub. 8, plane Prima, Cat AR, Closss 1, Conalatanza 8
vanl, con rendite catestols parl @ Euro 26648 (Allegate “2" — Documemerions
catestals Comune 4 Cosenra [CB)):

5l rifana apportiuno evidenziers quanto dichierato dal Responsablie dal Sarvido Tecnico
dal Comune di Ban Vincanzo la Cosin (G8) cha ia zona In cul ricadas | fabbriceto oggetio
d stima & una zona "condeatals™ col comune d Momtale Wuge (CS), nfelll Fimmabla
raulin el tesritorio di San Vincenzo la Costa {C5), ma cataxiaiments alirbulie al Comune
d Montalto LHTugo (GS). La zona, dal punic d vista urbanikiicoe, rsulta “Zona Blancs®.
{Allsgats “1* - Documantazions riescists dalUMclo Tecnikco del Comune di San
¥incernzs |a Corm).
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e

2. SOPRALLUOGO

- Al ora B30 del glome R0 la CT.U. fesa | sopralucge presaa
Nimmoblis oty n San Vincenzs & Costa (C8) de balltd Oesitl In contrada
Gruca via Oreco Battiols n. B, sul posks ara presecds | cutiods naminada dal
Gludies 1 Dott Francescs CHIMENTI, 1 dehiore esscutsin |

| qual comeants al
sottoscritk: dl effetiuars e aperaian] d sopralluoga.
I acttoscritic C.T.U. ha proveaduts; ad affettcers adaguate documentiasions
fotogmalica sull Immoblia oggetto dl stima (Appendics “B1* - Docivmeniarions
fofogralice nmobia), nonché, coaduvato dalla propia collabomtrice, a rievaric
rportandone lo misum au sapansto foglio (Appendics “C° = Riffevo bona
oggetic o siima) in alegaic al verbals 4l sopmivego (Appendice "A" = Verbals
& sopralivogn def CTOPH2TL

Dumande & opams e
= Limmoblls & ‘ebiazions principele che ulibxa con ke mogle e | figl di ¢l uno
minorenns;
= |l fabbricato in cul riceds I'apparEemsanto opgetic dl siima non & pesiiio da
amminksiretome condominials;

= In daia 07.08.2025 ha riceans la viaka d
henno esaguiin 1 sopmliuogo miativo allssecuzicns Immobllam n. S0A202%
iifarkta alfimmoblia canelto al fopliic 76 plia 58 sub 1 (sade del rislomants la

sorpenie).
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3. RISPOSTE Al QUESITI

Seelts 1 1= alliderniifcarione dol bene comprenahva oo confil & def osf calasiol o pii
procizemenie alfessila hdvidevarons del ben/ oggetic def pignorameniv od alla
formazions, ove opporking, of ure o pit IOl per in vardia, Kenliffcends | ruavl oerlind &
pmvedendn, pevia sulorfzrerions del phation, se neosezerin, aln malrwerions oel
fraronamenio con ealsgarions sabfa refazbons estimablvs del Sol osbhfmments apprmel
daiiiiso Tecrioo Eravinie;

1 C.T.L. ha provwaduts 84 aoquisine per | banl oggetto d siima apposlia documentariona

prespo gl uificl compeatant.

1 fabbricato oggeito d atima & univocaments kientificaio in Caissto Fabbricatl del

Comunad Momahe LHTugo {(C5) ol

= Foglio N. 7B Particells N. 58 aub. 3, plane Frimo. Cat. A%, Classe 1, Conelvtemza 8
vanl, oon rendita ominzimls parl & Eun 288,49 (Allsgaio "2° - Doocumentzzions
cutzwtale Comuns d Momialio UTuge (CE))

1 fabiariondo In oul & ublomio ' immobie & Ik su Ruitl | edl,

3l pracisa che non & possible suddividers ' Immoblle In pkl (o,
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eelie 1, = ad (na sommana dearipones ded bene. mvenin oo & precfaanm e
capiisdndiche ogpelive dalimmobis v mieriors ofarl 16 DPR 033972 o bn
venclie immohiine sie soggeits ad LA, owvvern nel oman & tmemobll abRiwihvi, dicw §

CTU po posr masideny fv posslbdth o seemizio delfopaions IVA per Bmponibilid (VA
sarmndo okl rikeorsd | B annl dallulitmasiens della soalnoione & dal derfion.

La vendita paichi trattas di pansona frbea han & sogoetis o iva

DEscHRONE DEL" MMOBLE ATD NEL COMUNE DI SAN VINCENID LA COSNTA C85]

= Appartemantc al plana Prime, Foglle N. ™8 particella M. 58, Sub. 3 -

& Ublcadione (cominms, OCETE, via, mars civive, scals, plano, e}
Limmobis oggstto di perira & mppresantais da un Appartamemio sl planc pAime dl un
fabbricsis par oiviia abliazions =i nel Comune ol San Vineees B Covn (C3) als
locakd Cesull In morinacia Greno vis Greco Baltsta n. 5.

b} Covatieristiche krlarne s sdlirrns
LU'sppertements & poats in un fabbidcsds bolabs che e hnabe per te pani fuos tera,
risults esiomamame parziimame Intonecato o Hntegglato (Appendice “B1™ -
Docomentarions foingrafica inumodiis).
Presonta sinthrg in comeanio armato.
L'eppartamante oggatic d stiima & coliccato al plana primo con affacel sul bto Nond, Eat
od Ovaat.
L'sppertemenic & compoio dal seguent vanl (Appendice “C™ — Rillsvo bane opgoedio
oF gilma). Ingresso. ampio sogglomo, cucins, disimpagne. un bagno, dus camars da latio
singola, una camam da lotic matimoniale con balcona, ¥HTAZPG CON ACCHES0 N Cucing @
In soggiomo sul lxke Nond. Sul temazo vicino alla cucina & presants un vano adblo &
dispansa.
Alazza uiie def'epparamento pard a 2,90 m.
Al momanto dsl scprafiucge sl presanta in buons condzon| di manuibsnzione (Appendice
“C" - Riffeve bene oggetiv o siima).
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o Superiiel calpastabii
La superficls caipssiubis deifappartamer o & parl a oo 109 mq & aul 8l aggkngono 22
mq 4l baioons » 40 mq dl tamazo.

o} fokim e Voathl cutetnl

L'epparterents confina 4 Bud con altne appartaments mantna aul et Nard, Est od Oveat
4 bano delimiads a Nord dal tereero d partinans cedusha.

f Pardl comund (wvatod sofffife commml, focel of sgombaro, riscaidamonts
acc.)
L'unica parts In comune 4 ka corle astema & pland fema non dalimiiets d ingresso ol
fabbriceio In cul & posslblls anche parchogglare Mauto.

g} carsfferistiche strutiveall del bone fetroffure verticall, soled, Inflasf astorni oo
Intornl, pavimantarione fnforna o aeforna, impiant! fermeicl, implantl ofettricl)
La struthew portants dal fabbricato In cul & ako l'apparameanto & costiulis da un tslale In
camarmio ek,
| scial sono in lalero cemants.
Ol Infssl brternl sono in legno,
G Infee! extemd »onp in uminks oon dopplo vebro & parsiane exbems.
| peviment] 3ono: in gress poosdansto in it gl amblent, per | baloon| arHeame sempliol
plasirelie In grezs d color chiam,
Ly pamwil sono limeggiets o aclom ohiarng.
Gl impigntl kirioo sd sletirioo sonp del tipo sliniracda tredlzlonads.
Limgperto ol riscaldemenin & auionome con corpl smkdend Inalluminig.

i} oerpityrixtichs dela rone
L'mmctds & colocrio nella 7zone paffadcs dalls oiitd dsberis del oo sioren
{Appandics "B - Docomneiarions folopnelice sarsa ohd fablwicate) L'arss nalla
queke & liotaio Fimmobis, ha vocazians pretiements residanziale.
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eelte 0 3 ad clcan por v cosinoion infale amedonments £ 2 seilembe 5407 in
dale of inizic dede ooslruzion!, snchie in beee ad slemant! presoaiivi, ove Ron & meperiiie
e clghlerazione sogifuiive dellslio noioric of o alark. 40 gebe L. 47H385;

1 fabivicain dove & ublcain I° immoblls oggsito dl pignoremenio non & sialo costrulio
amerormente al 2 ssttembre 1967,
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apeplte 1, & &0 sooerfans, por 8 costrcoion) nuziele soccesslarearde aia dafe of ol &
purdn 3, g¥ erirerd celip dosnom 0 dals conosasione sciink; svider! in oy oaEn
Twvoniunle asspnze of Bpenze » is malzrerionl sffeifuxie in diformE dels ciessa ed in
fud canl gpeaiich! Fepoos of reslzearions del'opers & /0 dells s uilimezions. o ceso R
opire sboihs offsihd § conbolin. dalbs posabilhl o aaneioeia ol keoal dellartfcols 36 dad
decruln dol Prosidents dafn Repubbfica 8 giscno 2001, n. 380 # gf eventuali coxdf delln
storse; alimendi, verifehi fovenioek presecianone oF stenze o condom, Hdeando §
sogoedio tanfs @ & nometivae in rme  daile ceoke Medanze sle stele precentate. o shalo
dai procodimends, | coali par R conseguiments dol B0k i sanateeis @ o svnlued
oldarony gie’ comisposty o do comicpondore; i ogeV alro cesc, verifiehl af nd dela
Rfanre o condono che Fagoludcetonio possa eveniialmente presardar, ofe R immobl
pignorad] & irovdino ralfe condizion! praviste delarticolo 45, sasfo comma, dolla Jaggo
28 fobbrafn 1985, n. 4T cvvero dafarficolo 48, comme 5 dal docnetn 4o Proagifonds dokn
Fapubblica 8 glugno 2604, n. 380, apacificando § coséo par § consagrdmanty dal oo in
asradoria;

i fabbricaio dove & ublcals I'appariamanto opgetio di pignoramants & atato cosrulic a
seguiio delle
= Concessions Ediiza n. 40 ded 30.12.1888 per la cosinodone di un fabbricate per
ristomnia — ber & ciile abiariona;
a ol & pagula:
= Concesslone Edikda In Saneiors n. 24 del 12.12.1996 per opesne realbomte in
dfiommiin alla conceasione odizin n. 40 del 30121988 cosinmiona d un
rwtonamis — bar & civile sblbxions e condonata in bass afart 38 della lsgge
24504 ;
a cul & saguia:
= DA n 17 dal 15.09.2003 prot 3322 per | lavor d migilormenio s rigualfcazions
del ristorants;
a ol & saguka:
-  D.LA 0 28 dal 18122007 prot. 3871 par | levorl 41 malzzazions d una feticla om
fomno u Isgnn;

Mo b siote eperdo nel fatleols dl progetis del febbriceo 1 gadificals 4l solkinsds
s « la dehiorarons dal tececs progeiisa » dirsitane dei laveri sula gonformibh
falla otare seagulte ol profulio spproveto od | Cartificato dl Albllifh (Allsgate 1" —
Docunmarbodons ssclab dulfiNBcly Tecnlco del Comuns dl Sen Vinterze e
Costs (O3],
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Da mifmmo delle planimeirie mperfte peeo [WATcde Tecnken del Comurm dl
San Virosmm la Cosie (C8) con 1 rlisve metrico sfistiusio sulimmobls (Appendice
4L® — Rifwve Dard opiredio of slive] sono otois cormbebobs JFonmit archiistion .

= Bl bvvarre In confpandenza del proapelis Nord & sals realzrt una lstiols d
girca 21 myg oo con navi o pikesdrin in logno senza aultzrozions;

-  E shibo realirets sul tamaems in comapondenza del proapedta Nord un locale of
drca 4 mey adbits & dapenss sanze autorbrres iona:

- Bulle faceacts del procpadic Nond & dok apecis un vane porta cha elege B
cucing al rrarns sanms sukrzzadonas

- Sulla facciota dol proopetta Nond & stata modficosts B poakzions dl una parte delia
murghra di empagnatuim astema sanze autorkzracione:;

= Bulla facdata dol prospeito Eat & stata modificata i postziona dl una parta dola
murshra astorma con i@ realzzaziona d una ramanze i comispondanza
dedIngroeses paaa aUioirzrAons;

= Hula facciatn del prospetic Est & mimlo reallzrio un vEne finesira in
comepondanza del bagno & rauia modficein 8 dmemnalone delle i dus
finestre rimpatio sl progetic approveto.

= Riupsito aia planimeiria del progette originario sl ha una divesa dirbicdons degl

apax Imeaml.

PFar ragolanzmm quest] Imtervent 4 necessario prassmizm al comune dl San Vincenzo s
Cosin (G5) una SCIA In sansiona (Sagrainzions Ceriificeia Inkzio Adtivitl),
Poiché ia preassmie sagnalazions riguards un Intervento giA reslbasto, d cul al'erlicolo B,
comma T del dP.R n. 35052001, & necessario || pagamsnto 4l una samdons o peranto sl
dove allegare sia pratica adiizs & firma d tecnico abibeto B fcsviia d versamsnta dl
€ 518,00
E' necassario agplomans la planimairia catestala.
Par quanto rigusrds | costi dala pratics adira al Comuns d Cossro (CB):

- BCA In sanstora sanzione peounara € 519,05,

- BC1A In sanatoria dirfk 41 segreberia olma € 100,00;

- Comparso tecnios oirca @ 1.800,00 gitre i & casss.
Esspnrio prexsnis una dhversa disidbuzions degll spac intemi per Faggliomamsnio dels
planimsirs caisaiule 8l dovrannp soxisnsm | seguentl cosit

- Pur bu weheoko catactabs il costa & di cres € 70,00;

-  Compermp hcnio e € 700,00 oling b & ek,
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hpelta 0 3 &4 alegarm por [ ferrond I coriificaio df deslinazions wbariztice rSasciaio daf
Sncsco compatanie of 3ens dalfarf 10 dela Lagge £77TREE

MHalla procadura ssacutive in oggetto non vl ecno teman oggetio dl pignemrmamto.
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o

Daeltc 1 & ad deniificers calaxiziments Tmmcife, pevic acceramenio delfexatia
rispandaren ol dell apeciicell nefelin o plprorementic con i rpdinrre  opieatef,
Inclioancky gi wievionl slamentl recessar! par fewgnively amissions def deorsin oF
Irssferimantc ad sesguendn I variaziond che fossarg neopasanis per Fagplormamenin ol
cobaile, I corrpeidn ki deruraca ol N.C.EU. in redazions afs legpe n. 1240050, ol ad
acoiatie o risdve gchede ovverd prediponencole ove meocets; pvovada, & caso oF
diforrndd ¢ mancanze oF dones plarsmaedrie del bane, afe Soa COMETONE O MCADONE ©,
in coao & oggeltve imposadb i, me tndich fe ragpon! oatathae:

Par quarts riguseds ' mmeblie soceti di ative quests & unhvecamento |dentificats In

Catsaby Fabbricatl del Comuna d Momtale UTugs {CS) al:

* Fogllo N. 78 Particella M. 58 sub. 3, plano pimo, Cat A3, Clases 1, Conalaianza &
vanl, con rendiin catasinie parl & Buoro 266,49 (Allsgein “2" - Docomentsrions
cateatale Comune d Momiatbe UiTugs (C8)).
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el 0. 7= ad apmsam, sufa scorls ceala documeriarions ded Agerrzie del Temioni,
ms af'slie dela noltfon del plgrommentc: paris ssecista ery dexisiene degl demobi
sinzel In foree ed un slio mgolsrments ireeclin, indcandn gf sveriuall compmprisian
inciviel fn (el cago Mespario deve preciare se in e in Bobefid delesscuinin s
sustaliibds & topsrariong n neture (albrseess ciod B sudieiele separsritns oF s
porzona o velons seaiforments par affe guods). Lsspards dove orfine chicrirs pal o Gds
scio se Mmmobile Minsl comodaments divelide i parzionl of vadons simiene pr classia
compropriaterk, pradisponends 88 dl caeo Le bore of progetin df chisions

Sulla bass dela cerificarions notarle ventennale dove la parls eseculnis riaulis
propristara degll Immobil oggetto di sima, o dichiam che non & posalblls suddhddars gl
immoblll in pki lotd.

8l proosdark quindl alia definizlons del winpoll lotd,

Plana propristh dl un appartements o plans PAdmo d| un fabbelcats par cvlla
abierione slin nel Cormune dl San Vinestao la Coata {C3) albe ealih
Oeaul] In coniradks Grecs vl Greca Baithebs n. 6

Composin dx Ingressn, ampio soggiomo, cudna, didmpegna, un begna,
dus camiers do latis alngals, une cames da elta mabimanksls con balcons,
i con Etckaso dalls cucing & dal sgdiomo ol Lake Nod.

Byl terarr vicino elie casing & pressita un vana adiblin 6 depansa.
Akarza e del"appartameants pard a 2,80 m.

La superficla caipeatabie delfappartamenta & pad & cinca 108 mg & cul &
aggumgens 22 my di balkeona & 40 mg di temaran.

indvidusin: catestalnents nal cotosto fabbricato del Comuna d San
Vincoenza o Coata {C8) al Fogiia N 78 Particalia M. 58 sub. 3, plana Prima,
Cat AR, Clasan 1, Cornslstonza 8 vanl con rendiia € 265 48.
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el 1, §: & veriican [esslie provenisnos del bery domobif mediants fa rcosinuzions
anaiiop defe vibends muialive sie Iresrinony od efe feodon polecarie nad venfermin
aniscpdenie al plgnoramentn, ke suesicianre of onerd, pesl, sarvls) alive /o pasehe, SRl
ol wpsfiin, woe ad shiinione » quing ad Indloars MNeglsivozs of formalEl, vinooR » oo,
anche f nedors condorminials, che sivarmo concalall o the connerges fcolsourero nan

eppondsd ol scqomrends;

La soitrmeritta C.TLU., In seguiks o ricerche sffeiiusts presea 'Agenzia del Territoro,
wilemants aka conifkazions MNorfa 8 firma del notals Dol Niecold Theceo notaks In
Panugla, ha rievats la presenczs dalla saguent formalkd pragiudidowll (Allsgets “2* —
Ty fnparter ipsfaceriel.

= IGCRIZONE del 06.10.1864 sl Regleino Particolars n. 2284 ol Regleiro Ganerals
n, 23744 pubblico ufidals LANZILLOTT] STEFANIA Rapaitorio 34774 del
05.08.1994 IPCTECA YOLONTARIA derhante da CONCESSIONE A GARANZIA
DI MUTUG  CONDIZIOMATS: annofErione no 234 del  27.01.2005
{CANCELLAZIONE TOTALE)

- TRAGCRIZIONE dol 20062014 al Regisiro Pariicolare n 12371 al Repisio
Gonemle n. 15476 pubbico ufMdels CRISTOFARO ESPEDITD CLAUMMO

Rapericio B8S1SA7548 dael 20052014 ATTD TRA VIVI — DONAZIONE
ACCETTATA ;

-  TRASCRIZIGNE gol 04.01.2018 al Reglsiro Fartioolars n. 7 al Reghtiro Gensrle n.
7 pubblico uiflclale TRIBUNALE [H COSENZA Repertoro 2480 del 21.12.2015
ATTO ESECUTIVG O CALUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBEL|
annotazions 0. 3942 del 22,09 2090 (RESTRIZIONE DI BENI)

- IBASCRIZIONE dol 23.06.2035 &l Regialre Partealrs n 12044 ol Raglina
Generale n 15978 pubblico uMdals UNEP C/O TRIBUNALE DI COSENZA
Raparidio 1446 dal 16.04.2025 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE
DI PIGNORAMENTO IMMOBLLI.
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Saseelto 11, 9: # defermenare A vaiore deghl immobl pignorat, Al senel del novedsio arl 559
o.p.0. neda delerminazions del velow &f memelp Mesperls prooeds of oaloole  delis
suppriinly  deltmenoble, sppolicando qale cpmmeninl, § veiore per metm quadro @
¥ welore somplesche, stpomendo soalicerments gl adegoarmertl » is oorezion! debia
sitrras, bl cosrpvsds b rdharors gl velve o mivesln prsllceln por Facsenen dally
gpran par vin dial Berrs veodide, ¢ praciiamds o adeplasnent bt raarsers dadinda par
gf onef o regolvizrarons wrbanmite b dele e o & menulanzions, kb sl
poschasn, fvincoll o g oner giivigle! nont afntiebl nel oorEo ool procediments

e, nonche' par b riUel apiete  condiomanal oo

CRITERIO I STRA
Eer is vafuiszions delimmediie;

3l & deuin appottuno sceglame | meindo sintellce — comippeathm, ambie 1 quake o
ghge al wiors degll Immobll sppicende, sla comddwos vendblle, comantl preed
apphod] sd mertads immokikes dal comunl i ad gl Ineabll el sons ulilcat] bl
i eano rifect] slie comprersnoita o untid enobdied sxelvilabil 2 qusll In eeame par

cohdiienza, ucazions, caratieristiche hirhasche sd estrineschs.

La comparariors del banl oggetl della valnezons & siale affetiuste fepalin ad aitd banl
d carstadaticha simll, assorende come twmine d canfrants principale un parssmatha
rden o ecoramibs quas B oswpetfids, b cul grandeem i direibarente

peroparziorele ol valon dal b,

Par la duleminariote del walod d merceis, & & felta rifsiments alle guoteziond
Immoklkar delfAoenzie delle Emirste. con prezzl uniter afrbutl ad unktd immoblier

ricadent] nella stosea 2ona, con camitaristiche comparablil con la unith ogoettn di stima.

VALUTAZIGNS SIORSE

LOTTO N 1

Appartanmetiic din nel Comuns d San Vincenze (a Coata (C3) ala bealith Goault In
conirada Qreco via Graco Battista n. 5 al plano Primo in cotests al Fogia N. 78 particalia
N. 58, Bub. 3.
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ipimds, Donskismndo al finl dala

vairpzions soonomica, | beloonl » | temaez, mpﬂﬂmnﬂ.ﬂndﬂmﬂ prinoipsl|
vigna delprminaie seronda 1 sagoenis prospstio:

COCFFICIENTE | SUPDRIICE
DT T O
ESUTVALENTE (BN
Superficia plano Primo 129 1.00 128,0
Superficls balc. finc & 25 My 2 0.30 LT
Eccadenzy supsd. Temzze 44 D.10 4,0
Eizparficie COTAMENTe egltvedanis tolsie (gl 139,80

Malla quaks i cosfficient Uty o lo elypalic commancali equivalsnti deberminats &
conbogUehma, san alat deaumtl dal D PR, n. 138 dod 20.03. 1988,

: g e e comlderate guanis gl sopma detto o &
mllndzlnmdnlrmm iche conferlace el sieess wna sufficlnte
commarciablitl) nonchd date b particobari carstisdaiche gid descdtio prima dalfindaging
affetiucia, su Immobil simil nalia rona In quaatons &l & dievato che | preee! iy o
marcals feuinns eesors variabl nel saguents [marealko d valon,

PUAMN|PUMNEDN | PU MAX

famEy FEREY) (e
L7y 8 055,00 T40,00

Assumendo, pertanto, | wvalore medoc, & consikdsmndo B supaficls commerciale
aquivalers tobele prima definiis, per [immolle in oggetio =l ha
Fup. comm. s, (mg) X p. u. madio (§ng) =
= 135,00 (me) x 005,00 fefng) =& 81.438,00

Effeliuendn I"sbbwitime o fofetaric parl sl 16 % del waiors slimedo dalimmobies par b
ciffergnzn irn aned tributerd caloolstl syl prezza plane sreichd sl valod catecinil &t
asbanen d| peares par virl oot nonchi per svenbusll spese condominlall rschiis.
Il vaiors finale dal bans al natio dals suddelie comezione e decurtszionl & 4 77.722.30

i e (oGl

LOTTON.1 = € 7500000
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el 0. 1% & ormare ol per grupn! omopened zo ia relum cogh mmodf o conzonts,
ndicenda, per clascuna oniid § valors, B superficle od | corndiy o procadendo, aa
nacarsariy, & refalvo fezionemanto calssinle; infcare se ¥ compendio pignaraio rsdl
pid proficoaments venalibds coms unico iolio o i pi) il seperst, o 5 mglon per o
grungm & fele vehufasions: procedendo, 5o nocasreno, &l raiathe frasonameno calesiai,;

Trattandos dl un sola Immabla non &l pud procaders alla formaziona d gruppl omoganad.

LOTTD | VALORE SLIPERFICE CONFI
(LORDA)
LOTTD | € 78.000,00 Mg

L'zppaiamsric @nfine 8 Sud &on alim
158,80 apparterenta mente ol & Mord Ext ad
Owiat & Ibero dallmitain a Mand del e
dl partinenze saciaha.
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4. CONCLUSIONI

1 soticecritto C.T.1., svsndo esspulic s opsmxion| di:
% Efwthazcns d visurs 8 ricarche preses gl uificl compedent,
%+ Rbposin al singol puntl del quastt post;
% 5Stima del valors.

Ritsnendo d avem espistan in ognl sun parks (| mandato aonferiiogl, & nel ringrziars la
3.V.1 par la fidunla apoordatam, ressegnn la presents relezions compleda ol abegati.

Cosanzs | 15113025

Il Congulents Tegnigo UMcic
g Andrea SLENARDY
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Verbale dl sopraliluogo n. 1 del 03/08/2025
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Documentazione rilasclata dall’Ufficio Tecnico del
Comune dl 3an Vincenzo la Costa ((S)

- Concesslons Edilxia n. 40 del 30121808 per la costnzions & un
febbricats per ristorante - bar o civils abiisziomns;

- Concestlone Ediikta In Sanadorie n 24 del 121219898 perr opiie
raalizzeis In difformita alls concassions adiiizs n. 40 dal 30121088

cosinzions d un risiorania = bar o civils abliszions & condonats In
bass al'art. 30 della legge T24/94;

- DidA n 17 ded 159002003 prot332? par | lovord 4 miglloramanto &
rqualificasione del ristomante;

DJA.A n 28 del 16.122007 prot. 3871 por | lavorl di mallrrsrions dl una teticla
con formo & logna;
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