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TRIBUNALE DI COSENZA
SEZIONE I - ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura esecutiva RGE 173/2023
Gindice delPEsccuzione Dott. Giuseppe Sicilia
. promosa da D.M.C. sas

contro
VE . DI A DEL ZIARIO

Ogai A0 ]2024 alle ore 09:45°  in Mowiu 0 UG VA Zriio cifend
1o sottoscritto Dott. Pierluigi Acri, nella qualita di custode giudiziatio, come da ordinanza del G.E.
emessa in data 16/02/2024 nella procedura esecutiva invmobiliare emarpinata, mi sono recato
présso Pimmobile pignorato sito Comune di Montalte Uffugo (CS) Via Emilio Cirino soc, piano
02/03, identificato catastalmente al Foglio 50 Particella 265 Subalicmo 17 Categoria A/3,
~ Classe 1, consistenza 7 vani, rendits catastale euro 310.91, previo avviso dato al debitore
esecntato a mezzo pec in data 05/03/2024, al fine di prendece visione ¢ accedere al compendio
pigactuto accompagnato dalfing. Andrea Sijinard, incaricato della redazione della petizia di stima
dei beni aggetio di procedura esecutiva.
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Ho reso edotto e avvisato i signori sopra indicati- -
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» circa gli obblighi che gravano at sensi di legge, con invito ad ottemperarvi,
spontaneamente, ¢ senza frapparre ostacoli alfattivita depli ansiliani del Giudice
delPesecuzione, ed ho, altresi, avvisato e reso edotto m mezito alle funzioni di cui
investito il custode gmdlzmno e, segnatamente, a titolo non esaustivo:

L4 ﬂdtbmmoﬂdzmntommmmdrﬂ’m 595c.pc.etem;matedi.gemee&acmsegnmsl

¢ il costode deve riscuotere i capon & lzmdcﬁmm di occupazione ¢ versare dette sofie su!
conto cotrente bancario, vincolato allordine del Giudice dﬂi’esccemone, presso Ia banica
di tiferimento dellUlficio; pertanto, gli eventuaii conduttod, affituari nonché occupanti —
anche senza titolo — debbono versare al custode piudiziado le somme a qualsiasi titolo
dovute al debitore esecutaso dalla data del pignoramento ¢ che nel caso & morosita
prohlungata pet pin di due mesi il custode dovea avvertire il Giudice pet i provvedimenti del
caso; - C : : L :
e Pesecutato & divenuto “mero detentore” dellimmobile/i pignorati e qualora lo stesso o
Foccapante non si opponga apli accessi del custode ¢ dell'esperto, su autotizzazione del
G.E. ed alle cc;ndizioni previste dallarr 560 ¢. p-c., potra continuare ad abitarvi;
s al debitore ed al costode € fatto divicto di dare in locazione Pimmobile pignorato se non
previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione
: ‘}C{%' 0- la patie esecutata efo Pocoupante deve provvedere al regolare pagamento delle spese
condominiali nelle more della procedura; -
® in caso di mancita collaborazione o di mancato pagamento delle spese condominiali o di
inadeguata conservazione del bene pignotato, il gmd;ce pmn revocare i’mmmmom ad
abitare Uimmobile ¢ comunaque potrd ordinare Pimmediata hbmmone del bcnc el
) mnﬁo;mdel}npmesemmade]locmpmmmautolo,
¢ TUIELA DELI/ESECUTATO
A'tal ﬂguardo ho fatto preseme chg
® £ ANCORA POSSIBILE Wl'rm LA VENDITA ed a tal fine il debitore esecutato, ofire alla

possibilit di presentare istanza di conversione del p:.gnommmm ai sensi dellazt. 495 cpe,

d:se_guim"*ﬂ"-ptmcf e umupu,-' te, sia Pavvocato del creditore
procedente che gli avvocad dei creditori intervenuti (evitando Petrore di trattare solo con
Pavvocato del creditore procedents), i cui nominativi sono indicati nel fascicolo
delf'esecuzione (o che potranno essere richiesti al sottoscritio custode), al fine di definite
bonasiamente la controversia ed evitare ultedior spese della procedura;

¢ quanto allistanza di conversione del pignoramento, ho precisato <he, per potet attivare
detto procedimento {che cmnporta il soddisfacimiento integrale dei crediti azionat in
giudizio, oltre interessi, in un pameto massimo di 18 rate mensili), & necessatio che 1l

debitore present al Giudice un’istanza corredata da un deposito in denaro di una somma

2
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pmadunqumtodz:lmtﬂ;dethmnasumwnﬁonudalmdxtompmcedmtee
dai mdlmnmﬁmvmedmpumeamdqmmmammhvoltamWenono]m
Pudienza in cui, ai sensi dellPart. 569 cpc, il G.E. emetieri Pordinanza di vendita.
. mwm@mmmﬂm
_ Mmm@ghedﬁﬂﬁncdieﬁmeuheﬁuﬁspeudaﬂaprmdumein
p:mwhrcﬂmhmdq;hmmtessgkspmlegnhaosﬁmumdxmodumdmm ete,
.. homdmzmto mﬁne,cheﬂgmdm:ddl’mﬂmmn:,mhmnzadxm1cmﬂtoummuudl
*tolo eaecatinye sentito il debitore, pus sospendere il processo esccutivo fino « 24 mesi,
a normg dell’art. 624 bis c.p.c.. ] 5
A) ACCERTAMENTO DEL SOGGETTO CHE HA 1L GODIMENTO bEL COMPENDIO PIGNORATO
Quanto allo stato di occupazione ddlmm:obﬂe,ils:g
dichiata che lo stesso athialmente si

//;>

trova;

//
/
P

B) ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL COMPENDIO PIGNORATO
Ho proceduto, quindi, alla ricognizione dellimmobile, al fine di verificare I rispondenia dello stato
dei Jaoghi alle risultanze e planinsctric della documentazions in atg (descrizione ael pignoramento
immabiliare e relazione notarile sostitutiva ed allegati), nonché verificate le condizioni atruali dej
locali.

In patticolate, ho appurato, che Pimmobile, apparentemente,

ARE=

/-
Al fine di consemjm,l nellinteresse dei creditor, Ja cura, 2 copservazione e l'amministrazione
M’Mo&ep@nnm,hdﬂnahmtddeh@remﬂmpmﬁqpi@mmmwdi
opmdimgentemummzieneosefbsscxodeﬁbmmodhmodiddﬂ:mﬁnmspm
condominiali stracrdinarie ed ha appreso quanto segue:

—0—"‘_"—.{“—_"

=
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Inoltre, ho nuovamente ammonitodsig. . .. del dovere di fempestiva inforiazione,
su di caso gravante, nel caso o cui le condizioni del compendio pignomato dovessero peggiotate
ovvero lo stesso necessitasse di urgente manutepzione, invitndolo a contattarmi al fine di
consentirmi di segnalate detra situazione al G- E: per adottare i provvedimenii del caso.

Ho avvisato che su chi detiene Fimmobile, incombono gli obblighi di mamitenzione otdinaria e di
tustodia di fatto sulFimmobile stesso, con Ja conseguenza che in caso di inadempimento 2 tali
&bblighi potra essete revocata Pautotizzazione ad abitare Pimmobile. :
D) DICHIARAZIONI DEIL. DEBITORE / OCCUPANTE

L’esecutato/ocoupante i dichiata

Sy

R s B e
e

. g i
che: —

SILIBT

-
o

E) MODALITA’ RELATIVE ALLA VISITA DEL COMPENDIO PIGN OMTO DA PARTE DI
POSSIBILI ACQUIRENTI ED ONERIDEL DEBITORE ESECUTATO

‘Ho informato, inoltre, il sig. , che Fimmobhile pignorato potri essere
visitato da eventuali interessati alla vendita e che, pertanto, il medesimo deve consentire le visite su
'Mm@mmwawmwmmomﬁdm&wm
eventuali comportamenti tali da rendere difficoltosa o pia onerosa la visita, Paccesso ¢ l’ozdina:ia_
gestione ed amministrazione dellimmobile per gl opportuni provvedimenti del caso.

-
/
/

-

Tnfine, debitore,/accupante dichiara spontaneamente quanto segue:

L

'ﬂptesenteverbalevienechifusomeom 40: 35 ¢, previa integrale lettura e approvazione

dello stesso, vi sottoscritto, anche per conferma, da tutti quanti gﬁihmweﬂuﬁ.
Data, J%[g’»;i 24 :

1L Bat3ToDF Guv HUARLD

/a{\(ﬂw‘i%
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Verbale di sopralluogo n. 2 del 26/03/2024
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APPENDICE
“A2”

Verbale di sopralluogo n. 3 del 10/04/2024
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