
TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA 
- SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI  - 

E S P R O P R I A Z I O N E  I M M O B I L I A R E  N ° 1 3 7 / 2 0 2 5 R . G . E .

A d  i s t a n z a  d i :

- DOVALUE S.P .A.(AGENTE PER PRISMA  SPV  S.R .L . );

  I n  d a n n o  d i :  

- B E R A R D I  A N G E L A  (C .F . :  BRRNGL59A56H919) .  

R i s u l t a n z e  d e l l ’ u l t e r i o r e  s o p r a l l u o g o  e f f e t t u a t o

p r e s s o  l ’ i m m o b i l e  o g g e t t o  d i  p r o c e d u r a  

I l  C o n s u l e n t e  

I n g .  C a r l o  D E  R O S E

I n g .  C a r l o  D E  R O S E ,  V i a  M e d a g l i e  d ’ O r o ,  n ° 9 3   8 7 1 0 0  C o s e n z a  

 t e l . 0 9 8 4 - 3 5 3 0 3 ;  e - m a i l :  c d e r o s e 1 9 5 9 @ g m a i l . c o m -  
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I l  sottoscr i t to ing. Car lo De Rose, consulente tecnico d ’uf f ic io nel la procedura 

esecut iva n°137/2025  

PREMESSO 

  che i l  26.02.2026, conc luse le att iv i tà per i ta l i ,  ha trasmesso la relazione d i  

consulenza completa d i a l legat i  al  creditore procedente ed a l custode nominato a 

mezzo pec  ed a l la  par te esecutata con raccomandata a/r  n°153734029699;  

  che la parte esecutata, s ig.ra Berardi Angela, ha r icevuto i l  p l ico raccomandata i l  

02.03.2026;  

  che l ’On. le G.E. i l  18.03.2026 ha disposto che i l  sot toscr i t to c . t .u .  ver i f icasse quanto 

reso noto dal custode avv. Mar ia Agovino in merito al la comunicazione r icevuta dal la  

par te esecutata ( let tera racc. a/r  datata 07.03.2026) con la quale s i  segnalava la  

presenza d i inf i l t razioni d i  acqua nel l ’appar tamento sottostante l ’ immobi le ogget to di  

esecuzione,   

tu t to c iò premesso, i l  21.03.2026 lo scr ivente ha eseguito un u lter iore sopral luogo 

presso l ’ immobi le  ogget to di  esecuzione,  redigendo re lat ivo verbale.  

In  occas ione d i det to sopral luogo ha accer tato quanto segue:  

-  l ’appartamento sottostante l ’u . i .  oggetto d i esecuzione, posto a l p iano pr imo, r isu lta  

cens i to in  catasto con i l  subalterno n°1 del  fabbr icato ident i f icato a l fog l io  n°16 con 

mappale n°202,  al la Via Lungo Busento Von Platen n°1 del Comune d i Cosenza.  

-  detto appartamento, d i propr ietà dei s igg. Acr i  Gennaro e Muraca Gina presenta i l  

locale da bagno in corr ispondenza a i due local i  da bagno del l ’u. i .  sovrastante d i  

propr ietà del la  par te esecutata;  

-  su l sof f i t to del locale da bagno a l pr imo p iano s i è r iscontrata lo scrostamento del la  

t in teggiatura in prossimità del la parete dove è posta la co lonna d i scar ico 

condominiale.  

La zona del sof f i t to  che presenta detto scrostamento del la t in teggiatura non presenta 

segni d i inf i l t razioni  in  atto ed a l ta t to  è r isu l ta ta completamente asciut ta.  

Si può quindi conc ludere che dal l ’esame a v ista ef fet tuato lo scrostamento del la  

t in teggiatura sul sof f i t to del l ’appar tamento a l p iano pr imo, non è attr ibu ib i le a recent i  

inf i l t razioni d i  acqua provenient i  da l l ’appar tamento posto a l p iano super iore oggetto d i  

esecuzione.  

Si r iportano d i seguito le r i t razioni fotograf iche prodotte nel corso del sopra l luogo 

ef fettuato. Le foto documentano la s i tuazione r iscontrata s ia nei bagni  

del l ’appartamento ogget to del la procedura esecut iva posto a l p iano secondo ( fogl io  

n°16, p. l la 202 sub n°3),  s ia nel locale da bagno del l ’appartamento sottos tante posto 

a l p iano 1° ( fogl io  n°16,  p. l la  n°202, sub n°1).  
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Foto n°1:– Prospetto con indicazione delle finestre dei bagni; 

Foto n°2:– Bagno 1 Appartamento Berardi; Foto n°3:– Bagno 2 Appartamento Berardi 

Finestra Bagno 2 
appartamento  Berardi 
posto al 2° P. 

Appartamento 
Berardi oggetto di 
Esecuzione posto 
al 2° Piano  

Appartamento Acri-
Muraca posto al  
1° Piano  

Finestra Bagno 
appartamento al 1° P 

Finestra Bagno 1 
appartamento  
Berardi  posto al 2° P. 
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Foto n°4 :–App. Berard i,  Bagno 1 zona WC;  

Foto n°5 :– Tratteggio in Verde foto n°4  
Part ico lare interno muratura nel la  quale è 
posto i l  m isuratore idr ico e la colonna 
montante a serv izio  di tut t i  i  p iani del 
fabbr icato;  

Foto n°6 :–  Bagno  Appartamento Acri-
Muraca al 1° Piano; Zona dove il soffitto 
presenta la tinteggiatura scrostata;  

Foto n°7 :–  Bagno  Appartamento al 1°  
Piano; soffitto con tinteggiatura scrostata ; 

Colonna Montante di 
Scarico a servizio di tutti i 
piani del fabbricato. 

Parte alta della 
Muratura dove 
passa la colonna 
di Scarico 

Muratura 
dove passa 
la Colonna di 
Scarico 
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Foto n°8 :– Part icolare del sof f i t to del bagno del l ’appartamento Acr i-Muraca 
posto a l  p iano 1° sot tos tante l ’u. i .  ogget to d i esecuzione dove è presente lo 
scrostamento del la  t integgiatura;  la  zona,  a l tat to  è r isu l tata completamente 
asc iutta.  
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Bagni Appartamento Berardi al 2° Piano Bagno Appartamento sottostante al piano 1°

Si a l lega i l  verbale redatto a l termine del le at t ivi tà d i sopra l luogo sot toscr i t to dal s ig.  

Francesco Iaquinta f ig l io  del la s ig.ra Berardi  Angela- .  

Cosenza, 25.03.2026  I l  Consulente 

Ing.  Car lo De Rose 
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