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Al Sie. Giudice Esecutore Dott.ssa. Francesca La Russa
HMH“\“M“%

della Sezione Civile de Tribunale di Caltanissetta .
T —————————=a=ezione Livile def Tribunale di Caltanissetta .

Ogpetto: Espropriazione immobiliare 1n.5/97 R.G.E.. promossa dal Banco di Sicili
g ~eandosd Gdl Danco  di sicilig,

rappresentato e difeso ¢ to, contro |

con l'intervento dei sepuenti creditori:

; —:};K

contestuale al giuramento del 12/12/2001. sono stato nominato Cousulente ’I‘ecm?coi
| |

I

& Utficio nella causa di espropriazione immobiliare di cui all'oggetto. con Vinearico _ﬂ_:!
| !
| |
riferire se Pimmobile, tabbricato indicato con I articellan.113/2 e 113/3 del Foelio 228,

; i
L . . o |
}.As_._Cﬂllfz@&ﬂMmgme_tw%J;

|
- . PPN < o o § |
¢a_di_congessione «zcilf'fmﬂL_._mz_@ss_e_ﬂ*fs_ﬁ;ﬁ;ﬁm_gzglg.@n@iﬁf:@ﬂngﬁ:

1

|
[eostraito in_ass

cdifiva spesa 65 sanatoria, N ] ]
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In daka §2/12/2001, in seeuito a convocazione schtta. mt sono presentato dinanzi al

Giudice Eseautore Dott.ssa. Francesca La Russa, nelle cui mani_ho prestato giuramento

secondo la formula di tito. Accettato Vincarico mi & stato fissato il termine di 90 giorni

per il deposito della relazione scritta- entro i1 12 marzo 2002, In data 21/12/2001 ho inviato

ral Sindaco di Caltanissetta — Ufficio Teenico di Via Kennedy. ] 6- una nota (allegato 4)
( =

con_la quale richiedevo una copia di tutta la pratica di_sanatoria n.4575 prot. 0789 del

20/12/1986. presentata dah_@da Misteet .. del Comune di

Caltanissetta. Dopo aver avuto la copia della pratica richiesta (Allegato B) ed avere

esaminato dettagfiatamente la stessa. in data 3/01/2007 richiedevo (difegaro C) al Sindaco

di_Caltanjssetta la certificazione completa attestante Ia spesa di sanatoria, attinente alle

competenze dell’Ufficio Técnico Urbanistica e relativa alla pratica di sanatoria n.4575

prot.0O789 del 20/12/1986, presentata dalla C.da Misteci del

Comume di Caltanissetta. Mel prime incontro con i funzionari dell’Ufficio Tecnico

Urbenistica si & analizzato il quesito propostomi come C.T.U. dal Trbunale, Sono emersi

alcuny concetti, utili a dare una risposta_al quesito propostont, qui di_seguito esposti

sinteticamente:

=il fabybricato, indicato con le particelle n 1 13/2 e n.113/3 de! Foelio 228 di Caltanissetta,

costruito

assenza

di concessione edilizia. in base agli elementi dati. poteva essere sanato:

. !- sht tnerlocutori, nel qualita di finzionari dell’Ufficio Tecnico erano. disponibili a dare futte
!

e spiegazioni possibili, ma non_pofevano attestare la spesa ¢ sanatoria, secondo [n

richiesta che avevo fatto al Sig. Sindaco in data 3/01/2002:

‘; di futta Ia snesa di sanatoria poteva essere indieata con certerza solo Iy parte

S Lt TR TTy BN s
it tiativo al costto di
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mievessi legali. ma non era possibile con certezza quantificare altre componenti della

spesa, in quanto dipendenti da elementi al momento incerti e indefiniti.

Dopo_Uincontro coi fimzionari dell’Ufficio Tecnico Comunale. ho preso_contatto con

I'spettorato Ripartimentale delle Foreste di Caltanissetta per sapere se il terreno ove soree

1 tabbricato in questione ¢ soggetio a vincolo idrogeologico e contemporaneamente ha

preso_contatti con la Soprintendenza ai Beni Culturali per sapere se esisteva il vincolo

paesaeuistico.. ' N 2

In data 28 febbraio 2002 ho inviato una nota (Allegato D) all’Ispettorato Ripartiimentale

delie Foreste di Caltanissetta - Gruppo 3°-Tutela- pregandolo di volermi rilasciare Ia

certificazione _attestante  ’esistenza o Dinesistenza del vincolo idrogeologico

nell’appezzamento in C.da Misteci indicato con le particelle n.113/2. n113/3. 1n.132 e

| 0134 del foglio 228 del Comune di Qaltanissetta. .

S

4

marzo 2002 ho presentato wna richiesta (4/leearo F) di provoea di trenta giorni per

poriare i fermine di consesna della relazione dal 12 marzo 2007 al 12 aprile 2002,

L Tspettorate Ripartimentale delle Foreste il siormno 6 marze 2002 yilasciava un

abtestato (AHesato E1) in cui si specificava che il terreno indicato catastalmente daile

parteelle i cul sopra era sottopesto_a vineolo idvegeologics ai sensi del R.D.L.

326’7/23, zona XIA. di V. del Comune di Caltanissetta.

Successivamente i 15 marzo ho incontrato un_funzionario della Soprintendenza che

assertva_che il terreno dove sorce Pedificio in questione ¢ soffoposio a vincolo

naesaggistico della Media Valle del Salso, di cui al verbale n. 19 del 29/04/1994 D, A,

7732 del $/10/1895 GUR.S, 1. 61 del 25/11/1995,

Yolle taformaziond_acouisite areli 1)
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Comume, del Ripartimento delle Foreste, e della Soprintendenza ai Beni Culturali. occorre
l -

seffermarsi su un concetto fondamentale: alcune spese, come gli oneri concessori e

Poblazione, i diritti di segreteria e i diritti tecuici possono_definirsi con sicurezza.

alire. derivanti da particolari prescrizioni, indicate soltanto a conclusione dell’iter di

sanatoria, non_si_possono definire con esatierza. ma soltanto com una _certa

'

approssimazione.

Specificamente per quanto risuarda il vincolo idrogeclogico. quando il proprietario

richiedera il nullaosta, da parte dell’Ispettorato Ripartimentale delle Foreste verra richiesta

una relazione geologica per conoscere la stratierafia e le caratteristiche del terrenc e m

finzione defla suddetta relazione saranno date delle indicazioni e ‘deﬂe prescrizioni|

particolan, dalle quali dipenderanno le spese da affrontare, anche se cid non ostacolé;";‘t"i,l

L

completamento delViter della sanatoria.

Per quanto riguarda il vincolo paesageistico, si rileva che il fabbricato, secondo quanto

dichiarato nella domanda di sanatoria, ¢ stato ultimato nel 1980. precedentermente alla

1stituzione del vincolo paesaggistico della Media Valle del Salso (istituzto con DA, 7732

el 9/10/1995). Quindi il fabbricato non & soggetto a sanzioni pecuniarie o amministrative,

ma_ potra essere sottoposto a semplici prescrizioni. che non potranno  ostacolare 1

i completamento delliter della sanatoria, ma che comporteranno delle spese clie a priovi non

possoNno essere definite.

Adesso st passa ad analizzare quegli elementi che definiscono meglio 1 singoli cost.

Al CONTRIBUTO COSTO DI COSTRUZIONE E - ONERI D2

URBANIZZAZIONE

)

|
{Per guanto riouarda iz determinazione della somma tofale desli onerd concessoxd,
i

senpiendente 51 _conbibuto_rclativo ol costo di costmusione ol quota oneri di
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|

| urbanizzazione, pud essere definita con sicurezza, perché regolata da norme ben Drecise
|

¢ di facile interpretazione.

Per_ il calcolo del contributo relativo ai costo _di costruzione ed agli oneri di

urbanizzazione occorre fare riferimento alle caratteristiche, alle dimensioni, alla data di

ultimazione del fabbricato oepetto della perizia, alla data della presentazione della richiesta

dellasanatoria dell’immobile. alle norme legislative succedutesi nel fempo ed ai

sugperimenti ticevut nei diversi incontr avufi coi fimzionari dell’Urbanistica. Caltanissetta.

In particolare, sepnendo le indicazioni della normativa vigente, con le istruzioni conxfornm

al Decreto Ministeriale del 10.05.1977. non sempre di facile interpretazione, si fa

nferimento:

a) all’incremento per superficie utile abitabile in funzione alle classi di superficie (art.5 del| fel

D.M.del 10.05.1977); | CLL27 gﬂﬂﬁi

b) alle suoerfici per servizi e accessori relativi alla parte residenziale ( art.2 del DM, del

10.05.1977):

¢) all’incremento per servizi ed accessori relativi alla parte residenziale (art.6 del D.M. del

10.05.1977):

}d} all’icremento per particolari caratteristiche (art.6 del DM, del 10.05.?977};

) al costo massimo a mq delledilizia agevolata;

lf) al costo a ma di costruzione m aggiorato in funzione del LOStO massimo dell’editizia

1
|
lagevolata: e della maggxomzmne

!

1 2} al costo di costruzione, in fimzione della superficie complesm e della superficie fotale
| !

Inon residenziale:

Par i

ensicne_del_caleoli rek S0 vedane i

Fparticatant dolle iahelle plicatye della §

ta ogni
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:F’TA(BELLA 2 - Superfici per servizi e accessori

relativi alla parte residenziale (art. 2).

Superficie netta
DESTINAZIONI di servizi e
: . accesseri (mq)
() 8
Catinole, soffiite, locafi motore ascensore, cabine
a idriche, lavatoi comuni, centrali termiche, ed altri
4 locali a stretto servizio delle residenze.
Autorimesse Autorimesse
b singoie collettive [ ]
c Androni d'ingresso e porticati liberi
d Logge e balconi
[ Snr 0,60
Snr/Su x100=%

SUPERFICI RESIDENZIALI E RELATIVI SERVIZI ED ACCESSORI

SUPERFICI PER ATTIVITA TURISTICHE COMMERCIALI E
I DIREZIONALI E RELATIVI ACCESSORI
Sigla Denominazione Superficie mq.
\
L (20) (21) (22
1l sn (art. 9) Superﬁge ngﬂa non
- residenziale 0,60
-\ZMQ) Superficie accessari
3| 60% Sa | Superficie ragguagliata ,
- 0,00
4= ;
1| St (art. 9) Superﬁge tot‘ale non
I residenziale 0,00

O w

Sigla Denominazione Superficie ma.
(17) (18) (19)

1| Su (art. 3) | Superficie utile abitabile 144,73

2sor (et 2)) ST 0,00

31 60% Snr | Superficie ragguagliata 1,00

,:3 Sc (art. 2} | Superficie complessiva 144,73

0,00

5,6+0,0+3,5

- Costo massimo a mq. dell'edilizia agevolata
“Costo g mgq. di costruzione maggiorato A x (1 + M/100)
“Costo di costruzione dell'edificio (Sc+styxB

Q%=A+B+C

[TABELLA 1 - Incremento per suparficie utile abitabile (art. 5)
Classi di SUPéﬁ‘c‘e Rapporto %
- i utile . % Incremento per
superficie | Alloggi (n.) L rispetto al | Increment o .
P abitabile classi di superficie
(m) (ma.) totale Su | o (Ar.5)
() (2) 3) =) :Sul (3 B)=(4)x(5)
<95 0 0 0
>95-110 0 5 0
>110-130 0 15 0
>130 -160 1 144,73 1 30 30
>160 0 50 0
su| 14473 Somma i, 30|

TABELLA 3 - Incremento per servizi ed accessoti relativi

alla parte residenziale (art. 6)

Intervalli di variabilita def . . s
rapporto percen tuale Snr/Su x po'tESl che *
100 ricorre Incremento
®) (1) (11)
< 50 O 0
>50-75 ] 10
>75-100 ] 20
>100 ] 30
Somma iy b4

TABELLA 4 - ncremento per particolari caratteristiche

TOTALE COSTO DI COSTRUZIONE =

ONERI DI URBANI ZZAZIONE

5208

x &/m* L. 2310

TOTALE ONERI CONCESSOR| =

[

(art. 6)
Nurero di caratteristiche Ip o,t esi che %
ricorre Incremento
(12) {13) {14)
0 [ 4]
1 1 10
2 ] 20
3 ] 30
4 ] 40
5 ] 50
Somma i, 0
Classe | % Maggio
edificio razione
(15) (18) M
Totale i ti
o] a'im.cre.men i 20 Wi 25
=i FigHy
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i .
I totale degh oneri concessori calcolafo in euro, che ¢ di_ € 2.236,79 (par a

!
| ‘ - , . ¥
(LA 331.029). per Lart, 27 della Legge Regiopale 37 85, viene ridotto del 50% e quinds

diviene € 1.11840  (pari & 1.2165.514), In_base al comma 10 doll art. 39 _della

legge 72494 con docorrenza dal 03 marzo 1995 sino al completamento dell'jter della

sanatoria (presumibile verso fine > gingno del 2002) bisogna versare if 1 0% di interessi sugli

oneri concessori che ammontano a € 1.118.40 (pari 0 1.2.165 5 14).

Lalcolo desli intderessi suehi oneri concessori dal 03/03/1995 al 30/06/2002 (cquivalenti

ad vm periodo di 88 mesi): (( 0.1 10x88):12) x €1.118.40 = € 820,16 (paria L.1.588.051) .

Somma degli oneri concessori + interessi: €1.11840+¢€ 820.16 =

A)=¢€1.938,56 (parial.3753575)

B) CAL.COLQ DELL’OBLAZIONE

Nella costruzione la superficie (Su= 144,73 mq). per le sue caratteristiche. & tutta utile

(Mell”anne 19806, data di ultimazione della costruzione, I’oblazione era stata fissata in

L. 3¢.000 per oeni metro quadro realizzato - pari 4 € 18,59,

La suddetta ohlazione di € 18,5% — non essendo statn stipulata nessuna convenzione -

viene idoita solo di 1/3 divenendo € 12 39( ari a L.24.000)

P obbazione da versare é: mg 14473 x Emq 1239 =¢ 1.793.20 (pari a..3.472.128

L

{Pm la vitardata presentazione dellistanza ai sens o lella legge 6888, all’oblazione bisogna

|

tageivnyere ofi interessi cosi distinti dall® 1/04/1986 al 30/69/1986 (sel mesi) nella misura

del 2% e dall’ 1/10/1986 al 31/172/ 1986 (tre mesi) nelfa misia del 3%. I totale ali interesy

deli" oblazione sono: Ox2%3%3% = 21%. Onindi I"oblazione con gl inferessi diviene:

i

€1.79320x 121 =€2.169,77 77 (parial. 4.201.264) e

¢

hiesta dell soretoria_aveve dic

e eva g1 ey 6216 ¢ Tasuperlicie oy resl
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sanatoria, che ha scelto la distribuzione del versamento in sedici rate, ud una oblazione

inferiore a quella dovuta, nolire i richiedente ha versato solamente le prime cinque rate

per un totale di 1..1.043.950 ( pari a € 539,16) - infertore di L, 354,535 (paria € 1 83.10).

per la precedente errata valutazione, alle prime cinque rate dovute per un totale di

L.1.398.485 (pari a € 722,26).

L’ oblazione complessiva da versare con gli_interessi & calcolata in € 2.872,07 (pari a

L. 4.980.219),

L”oblazione parziale (delle prime cinque rate) & stata i L.1.043.950 (paria€ 539,16)

Oblazione versata in meno nelle prime cinque rate L.354.535 (paria€ 183,10)

Rate non pagate (somma delle rate dalla n.6 allan. 6) 1.3.602.022 (parda€ 1.860,29).

Dell’oblazione, relativa alle prime cinque rate versata in meno (€183.10), si calcolano oli

mteressi (differenziati nei vai periodi) che vanno dal pennaio del 1987 3 gingno del 2002

L 1mporto delle rate non pagate, ai sensi del comma 6 dell’art 39 della Legpe n.724 del 23

dicembre 1994, va triplicato ¢ di esso si calcolano gli interessi., differenziati nei vari{:)

periodi). C .. fC/}ZQ/&?a

Calcolo deoli interessi sull’importo delle eblazioni versate in meno neile cingue rate

Importo miziale - €183,10 (pari a L.354.53 5)

da gennaio 1987 fino a novembre 1990 (5%) mesi47 € 3586 (parial. 69.429)

da dicembre 1990 fino a d‘icelnbi'e 1996 (10%) mesi 73 €111,39 -('Da'n' al.215.673)

da gennaio 1997 fino a dicembre 1998 (5%) mesi 24 € 18,31 (paria L 35.453)

da gennaio 1999 fino a dicembre 2000 (2.5%) mesi 24 € 2,16 (paria L. 17.726)

da gennaio 2001 fino a dicembre 2001 (3.5%) mesi 12 £ 641 (paria L. 12.408)

da gennaio 2002 fino a gigeno 2002 (3%)  mesi 6 € 2,75 (paral.5.318),

i mene nelle prime 5 satetinteressi & i € 366,98 (pai a1.710.572)

Cabeolo dosh lateressi delle rate non pagate (datiz 1.6 alla 1. §6) irindieate

Pubblicazione ufficiale ad uso @sclusivo personale - € vietata ogni
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J Importo iniziale

I X _€1.860.29 = €5.580,87 (

da aprile

1996 fino
da gennaio

ot

’ da gennaio

dagennaio 2001 fino a dicembre 2001 (3. mesi 12: € 195,33

da gennaio

mesié € 83,71 (parial.

oblazione delle 10 rate non versate+ interessi €7.11561 (parial. 137 77.742)

1.’oblazione complessiva (compresi interessi) &; € 36698 +€7.115.61 =

B) =€ 7.482,59 (parial.14.488.315). .

€) VERSAMENTI DI DIRITTI DI SEGRETERIA E DI DIRITTI TECNICI

Versamento di €, 103,29 sul ¢/c n°11997939 mtestato a M unicipio di Caltanissetta

- causale del versamento: rilascio concessione edilizia in sanatoria .
~.diritti di sepreteria edilizia urbanistica- Capitolo 703/02 ' )

Versamento di € 25,82 sul ¢/e n°11997939 iniestato a Municipio di Caltanissetia. LT

- causale del versamento: rilascio autorizzazione allo scarico N

~.diritti di segreter

a edilizia urbanistica- Ca itolo 703/02

Versamento di € 10,33 sul ¢/c 1211997939 intestato a Municipio d; Caitanissvettéf N

- causale del versamento: rilascio certificato di abitabilita .
- dirits di segreteria edilizia urbanistica- Capitolo 703/02 : .

Yersamento di €, 56,81 sul ¢/e n°11997939 intestato a Municipio di Caltanissetta

’ - causale del versamento: rilascio certifcato di abitability ,
i :
|

_____ -—

|_VYersamento di € 15,75 sul e/e 0°11997939 intestato a Mumicinio di Caltanissetty
i SAIISSETTE

i

|

| tausale dol versamento: :;“ﬁ_zu_%fgig,gmﬂj,@ﬂiggli;ﬂg_iﬁ_zsﬂiﬁa‘zﬁ

edmiid di conces

I comimaly
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i
{Sommma dei versamenti: €103 294€ 25.82--€10.33-€ 56.81+€ 15,75 =

C)y=€212,00 (parta 1.410.439)

D)YSPESE PROBABILI E APPROSSIMATE

' Questo capitolo_comprende quelle spese che non sono quantificabili con precigione, in

' quanto dipendono datanti fattori difficilmente valutabili in questo momento.

' Spese teeniche probabili, molto approssimate:

- _per il professionista incaricato della elaborazione di grafici. di calcoli statici. del

conmpletamento della pratica , anche dal punto di vista catastale

€2.065,83  (parial.4.000.000);

- per il geologo che compilerd una relazione geologica che permettera all’[spettorato

Ripartimentale delle Foreste di rilasciare i nulla-osta idrogeologico con le probahili

prescrizioni per quanto riguarda la realizzazione : dei muretti a secco o in cemento armato,

dell”tnerbamento con eventuali piantmnazioni, di terrazzamenti e comunque di tutto quello

i

che tende a favorire il naturale deﬂusso delle acque

€ 929,62 (pari o L..1.800.000); i 7

- per 11 professionista incaricato di elaborare il certificato di idoneita statica

€. 516,46 (pari a L.1.000.000):

- per tnarche da bollo da mettere sut vant document

£103.29 (pari 1 L. 200.000)

Le spese teeniche sommane € 2.0065,.83+€ 929 604+€ 5]6,46+€1 03.29=

D) =€ 3.615.20 (pari a circa L.7.000.000)

CONCLUSION?

dagli “ncontit con i funzionart dellUfficio Tecnico Comy

9. e {’4\
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I

;’ SI PUO ASSERIRE:
i

!

@__chc i1 fabbricato indicate cop la parcella n.113/2 e 113/3 del foolio 228 di

Caltanissetta, costruito in assenza di concessione edilizia, pud essere sanato:

- che §a relativa spesa di sanatoria, risultante dall’addizione delle seeuenti voci:

|__a) dagli onevi concessord, compresi efi intercssi A)=€1.938.56
!
|
{ b) dalla oblazione, compresi gli interessi: BY=€7.482.59 .
' o) dal versamenti di divitd tecnict, i sepreteria e di cotcessione: Cy=€ 21200
!
d) dalle spese probabili, molto approssimate D)=€3.615.20

2 uguale alla somma: AMBHOHDY =€ 193 8,56+€7482.59+€212.00+€3.61520=

=€13.24835 in cifratonda: € 13.250,00 W

{diconsi euro tredicimiladuecen tocinguania/H9) (pari al.25.655.578).

Tanfo si doveva da parte mia. come C.T.U, per Iespletamento dell’incarico ricevuto

conferitomi dal Sig. Giudice Fsecutore: Dott.ssa Francesca La Russa.
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L'anno duemiladuoe it siorno ?‘) . del these di marzo in Caltanissetta. nei locali del

Tribunale, avanti 2 me Cancelliere sottoscritto & personalimente comparso ing. Arcanvelo

Emma, che depositala relazione di perizia suestesa,

1l Consulente Tecnico d"Ufficio

{ing, Arcangelo Enma)
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