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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

Sez. Esecuzioni immobiliari
Istanza di vendita procedura esecutiva n°32/2014 R.G.E.

Giudice Istruttore : Dott.ssa Ester Rita Difrancesco

[ JEU— S

C.T.U. Arch. Fiorenza Fabio
Via S. Spirito 14 - 93100 Caltanissetta tel 0934 585360 -cell.3803126633
Pec: fabiq.fiorenza@archiworldpec.it

PRODUZIONE delle RETTIFICHE CATASTALI
o Lotti :1-2
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Oggetto: RETTIFICHE CATASTALI e Relazione Lotti 1-2 -
Immobile :sito tra la via Francesco De Roberto e la Via San Nicolas Montedoro (CL)
fg. 7 Particella 1995 .

Il sottoscritto CTU Arch. Fabio Fiorenza, facendo seguito a quanto sollevato dall’Avv.to
Salamone, in merito ad alcune differenze riscontrate tra lo stato di fatto e le planimetrie catastali

“della CTU depositata con integrazione del 08 febbraio 2017, in merito al fabbricato sito tra la via

Francesco De Roberto e la Via San Nicolas 20 Montedoro fg. 7 Particella 1995 ( lotto 1-2-3), ed
avendo confermata la necessita di procedere a tali rettifiche, CONSEGNA le opportune modifiche
riscontrate e regolarizzate Catastalmente nelle déte tra il 30 settembre e 10 ottobre , giusta
autorizzazione da parte del sign. Giudice Dott.ssa R. Vittorini a poter procedere per quanto sopra
esposto, specificando che il sottoscritto non richiedera ulteriori oneri per spese tecniche.

Relazione:
Le rettifiche apbortate interessano i tre livelli: p.seminterrato; p. primo e sottotetto, del
fabbricato sito tra la Via Nicolas 20 e la Via Francesco De Roberto censito al NCEU del comune di

Montedoro al Fg. 7 part.1995. Per tale rettifica si € resa necessaria una nuova numerazione dei

subalterni, sopprimendo i precedenti e numerandoli come sotto riportato:

1 Lotto 1 Negozio + Garace ; per variazione della diversa distribuzione interng.

| A fronte delle variazioni riscontrate sui luoghi dal 2017 ad oggi, quali :inclusione di
porzioni di superfici perimetrali quali scannafossi e intercapedini, pef le quali si devono
prevedere delle operazioni di ripristino dei luoghi tramite realizzazione di tramezzi, con
geometria identica al catastale e per come indicato‘ in planimetria allegata ed indicate in
rosso. Al fine di facilitare le operazioni di vendita si consiglia inoltre di unificare gli ex lotti 1

e 2 in un unico lotto con due nuovi sub diversi:

1) Negozio/bottega C/1 sito in via Francesco de Roberto Montedoro piano seminterrato

e Fg.7 part. 1995 ora sub 5 (ex sub 2) piano terra Negozio Comune di Montedoro
(CL): Sup. catastale mq 84,00 .
Valore stimato =€ 73.394

2) Garace C/6 sito in via Francesco de Roberto Montedoro piano seminterrato
e Fg. 7 part. 1995 ora sub 6 (ex sub 3) piano terra Garace/rimessa Comune di
Montedoro (CL): Sup. catastale mq 95,00 .
Valore stimato =€ 73.432

Quantificazione dei Lavori necessari per il ripristino dei luoghi , consistenti in

realizzazione di parete in forati cm 8 con intonaco ed ultimo strato di tonachino.
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2.2.1 tramezzi in laterizio forato dello spessore di cm 8, legati con malta di
cemento dosata a 300 kg di cm /mc completo 'onere di cavalletti e ponteggi sino a
mt. 3,5 d’altezza ;

MI 36 x 3 x € 17,50=€1.890

9.1 intonaco civile per interni realizzato in tre strati, costituito da rizzaffo in
cemento; intonaco di 3 cm di cemento, disposto con i relativi sesti, ed ultimo strato
di tonachino, realizzato con sabbia finissima e calce, compreso gli oneri di ponteggi
sinoamt. 3,5

MI 36 x 3 x € 18,50= €1.998

Tot. opere murarie necessarie per il ripristino dei luoghi da decurtare sulla
somma dei valori immobiliari gia stimati :€ 1.890+1.998= €3.888 oltre IVA

LOTTO N.1=€73.394 + €73.432 - €3.888= €142.938

Lotto 2 ABITAZIONE/ VILLA

Appartamento A/2 sito tra via Francesco de Roberto e via San Nicolaus, Montedoro piano
terra- e primo Fg. 7 part. 1995 sub 7 ( ex sub 4) piano terra e primo di 17 vani superficie
catastale 439 mq totale. Totale superfici escluse le aree scoperte mgq 421Comune di
Montedoro (CL)

La Variazione riguarda le modifiche interne apportate {( divisione interna ) e per
accatastamento del piano sottotetto non abitabile di mq 102 con h media 1,90. ,
Valore gia stimato del lotto 2 = €462.009 . A questo valore si dovranno sottrarre €5.500

per lo stato di mancato completamento di rifinitura di due servizi igienici, ed aggiungere il ‘valore
del piano sottotetto non abitabile di mq 102 pari al 25% di € 296 per superficie non residenziale di
abitazione gia calcolato nella precedente CTU pari a € 7.548

LOTTO 2 Abitazione= €462.009 - € 5.500+ € 7.548= € 464.057

Caltanissetta 08 ottobre 2019 iltecnicO,_,,

ALLEGATI :
e Visure aggiornate come da variazione effettuate nelle date:30.09.2019 -
02.10.2019-07.10.2019

e ' Planimetrie catastali come da variazione effettuate nelle date: nelle
date:30.09.2019 - 02.10.2019-07.10.2019

e Planimetria con indicazione dei lavori di ripristino murario al piano seminterrato

Dati di pubblicizzazione per dati sensibili
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Descrizione del lotto 1

Rimessa C/6 sito sulla in via Francesco de Roberto a Montedoro (CL), piano seminterrato
di mq 95,12 calpestabili e distinto al Fg. 7 part. 1995 sub 6 con accesso tramite cancello
scorrevole elettrico sulla via F. De Roberto; di mq 95

Negozio/bottega C/1 sito sulla via Francesco de Roberto a Montedoro (CL) , piano
seminterrato di mq 84,00 calpestabili e distinto al Fg. 7 part. 1995 sub 5, con scala interna
indipendente per possibile collegamento con I'abitazione del piano primo , con accesso
tramite cancello scorrevole elettrico sulla via F. De Roberto; di mqg 84

Per l'adeguamento catastale si dovranno eseguire lavori di muratura per ripristino dei
luoghi ( realizzazione di tramezzi per separazione delle intercapedini). '
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Descrizione del lotto 2 - Villa indipendente in.via San Nicolas 8 Montedoro (CL), realizzata E
tra gli -anni 1997 al 2004 , nella periferia di Montedoro (CL). L’ edificio ha accesso sia sulla g
C.T.U. Procedura Esecutiva Immobiliare n° 32/2014 R.G.Es. del Tribunale di Caltanissetta 4 i
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni b

, Firmato Da: FIORENZA FABIO Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 378¢35cb9719d1cd222905766bf8b14e

ripubblicazione o riproduzione a'sco.'po commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 - =,



’ Firmato Da: FIORENZA FABIO Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 378c35cb9719d1cd222805766bf8b14e

Ist. n. 10 dep. 10/10/2019

Arch. Fabio Fiorenza Via S.Spirito 14 - 93100 Caltanissetta 0934 585360 cell. 3803126633
Mail: fabiofiorenzacl@libero.it Pec: fabio. florenza@arch/worldpec it

via Francesco de Roberto e sulla via San Nicolas 8. La struttura & realizzata in struttura in
cemento armato con tompagnature in foratoni con rifiniture esterne in. prospetto giallo ai
silicati e modanature attorno agli infissi in muratura di colore bianco ; infissi in
legno/alluminio con elevato coeff. di isolamento termico. Di ulteriore pregio risultano i
materiali di rifinitura interna ed dell’appartamento come: porte interne in legno decapate;
scala interna angolare in marmo bianco e ringhiera in ferro battuto;materiali di rivestimento
in ceramica e marmo; impianto termico solare di 12kwh. Lo stato di conservazione , anche
per la recente epoca di realizzazione (circa un decennio) & piu che buona. Fornito di
certificato di agibilita/abitabilita ora censito al fg 7 della part. 1995 sub 7 di mq 439 e 421
mq escluse aree scoperte esterne.
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