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E’ippdﬂamem‘o sito in 'Mineol{CT), C.das. Ippolite, in catasto alla partita 3.703,
foglio 99 part 186, sub 2 -

apparfamento sito in Mineo {CT), C.da §. Ippolﬁo in ca‘rosto alla partita 3 ?03
fogho 99 part. 186 sub, 4;

appcﬁomento s:‘ro in Mineo {CT), C da S Ippoh’ro in ccn‘asto alla- pcurlm:: 3703,
fogllo 9% part. 1865ub. 6;

garage. sito In Mineo {CT). C do S. ippolito, in catasto cullcu partita 3 703 fogl:o 99 -
par‘r 186 sub. 16. )

i plgnoromenio notifi cato it 23 marzo 2005 & -stalo trascii_ﬁo _presso la’
vatoria.dei RR. i, di Catanio il giomo 05.04.2005 oi n. 23551 del Reglstro Generale
2 ael Regisfro Particolare a fc:vore della Banca Monte d'ell Paschi d Sieria S.p.A.

debﬂon esecutah dal confronto tra I'atto di plm@gﬂa noto d

ne emerge I’ esc:h‘a comspondenzcu dei dati retativi agli immobili plgnorcm
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ella’ quota di 500/1000.in piena-proprieta al 'sig._ _

5|gg fi m Vi della successione In morfe dla-
: “cﬂa rl—deceduta ll—gluﬂo denunz!a n.]

_-olume 1832 uff. reg. di Catonia trascritta ii 21 0(5‘80 aimnn, ]2411!14713
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Procedura Esecutiva immobliiare n. 38/05 §

Chl se. RIT servizio fiscossioni tribufi di Catania, grovonre per | quo’rc: dife .
fs:to in Mineo censito al N.C 1. ai foglio 99 particella 184; per la quota di 3/14

3416 sui temeni siti in Mineo censito al NCT. al foglio 99 parlicelle 290, 289, 250,

' *RIZIONI CONTRO: g

nafo o D | - G ~o'a oS i

gravante pes la quota di i/ “sugh 1mmobﬂ| siti In. Mineo C.da §. Ippoh’ro
IN CEU.dl fogho 99 parhc:ello 186 subclfernl 2,4, 6 16 \ e

con.accasso dalla strada del piano dl lottizzazione -sﬂo nel Comune
coshtuﬂo da un piano terra cdibn‘o a garages con ac:cesso dc:ﬂo sirc:do

no terzo adlbito ad oppartamento. -
nc’c’ro ul’rimcﬂ-o nel 1999, ricade In zona -"C" (Areq 'di espansione e‘

;’con shuttura portcnte inca. & coshtun‘o dc: quatiro eiavczionl fuori 1erra
psom intemrati.

grtura dell'edificlo & a tetto a folde con manto di coperlufo integole.:
to risulta rifinito ed in offime condizioni di manutenzione per lo parte relativa

.A,rchitetto Liboric Massime Cafcagno — Via Vittorio Emanuele n.282 - 95046 Palagonia €Ty’
- Telffaxr 0957945031 — Cell. 0039 3476122553 — B-mail Imealcapno@tiscali.it
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dl Q;gnorcxmenio del 23@ trascritto il 05.04.2005 ai nin. 131 1 2!23551 a.

dela Banca Monte‘pasch[ di Siena S.p.A., corf’s6de in Sleno.“’

-dc: provlnclc:le SP31 La zong & cc:roﬁenzzc:tc da edifici remdannah con




- ey

rispeﬂo alla strada del p|cmo di loftizozione, & m altuminio cmodlzzcﬂo con

orione & salendo sul pianseroftolo del vano scala condominiale,

pcrmmenfo, sl estenda su una superficie Wile nefta di circa l 16 mq ‘con
zza1 ulite dei vani dl 2,70 m,, risulta composto: da un mgresso, che dmmpegnc il
oMo ed un "ampia cucnnc. un disimpegna dal quale si accede a 1re camere da
on aperture syllo 5P31, un bagno completo di lavabo, voso, bidet & vasca, una-
ena con !avciolo, voso € doccia ed un ripostiglio. |
pcfiamento dispone di due balconl eun c:mplo ’rerrc:zzo peruna superﬁme pcm
M., mentre la superficie complesswc: iorda.¢ pan d 133, 00 mq.

pomone del balcone nel prospeﬁo est del fcbbnca’ro, 2] occupcto dc un’

|

Ucino e sogglomo], gli infissi esfemi i in alluminio c:nod’lzzqio. con awolg:b:h in

H

lmen’re lappaﬂomen’ro si presenta in- oftimo stato dl conservczione Io

I
H
T
i
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& lmmbbiliare In esome & un ap’por?omenio. Dosto al plane rickzato, con occesso .

. . .- . _l- . .
enti sono pavimentali con magttonelle dl ceramica, il bagno e lavanderia con

‘16 pcre’n sono ﬂnieggrote ad |drop1ﬂurc: mentre le pareﬂ del bagno e delic: .
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ale di Caltagirone . Procedurd Eseculiva Immobiliore n. 38/05 40

nfano in buono stato di conservazione, sebbene nel vano lavahderia
alano fracce di umidita nella parste e soffitto adiacente il muro.esterno davute a
sbdbifi infittrazioni di acqua piovana (cfr. Allegato 5: foto nn. 5-12).

nita Immobluare piano pnmu sub. 4 . . )

nités immobiliare in’ esame & un c:ppc:rtc:mento. posto al piano pnmo, -con '

50 de_sirc: sul pianerottolo det vano scala condaminiale. T
ppartamenio, che sieslende §u uno superﬁcle- utile netta di cirea 99.00 mq., Icon

j?t_?;_zc utile dei_vcni di 2,70 m,, risulta composto: da un ingresso, che disimb'egna il -

g-igidmb ed un‘cmpio-cucino, un disimpegno dal qUaIe st ot’:cede a due camere da
on aperture sulla SP31 un bagno complelo di Icwc:bo, vaso, brdeT 6 vasca. una
denc: con lavatoia, vaso e doccia'ed un nposhgho '

appc:r’ramen?o dispone di guattro balconi’ per una 5uper!‘ cle pon a 37 42 mg.,
la superﬁcue complessiva lorda & pari a 115,00 ma.

distfibuzione intema dei vani & conforme ofla planlme‘rria calastale.

'ambtenﬂ sono pavimentati con mattonelle di ceromLco, il bagno 8. Iovandenc:.
cmmentazione In cerc:mlca gli Infissi interni sono in legno tamburato [iniervaiicno
‘__-in cucina e soggiomo), gll' Infissi esteml In oliumfnlo anodlzzal‘o. con avvolgibill -
stica; le poreﬂ sano tinteggiate ad :droptﬁurc. mentre le poreﬂ del bcgno edelq - .
encl sono rlvesme con plasirelle dl ceramica.

ﬂppartamento dlspone d 1rnplcn1o i nscoldc:men‘to cu1onomo a metano con
mdianh in alluminio, dt Impianto elettrico, telefonlco citolonlco, TV, Idnco ed
dnitario, 1uth reqlizzati softo fraccia. . _ '
Imente opportomenfo si presentc: |n olhmo stato di c0nservazj0ne. _Io
'ohe planimetrica inlema risulta funzionale, e finiture e gi: imptanti fecnolog:cl sl

 in buono starto di COHSGNGZ!OHB[Cfr. Allegc:to 5: foto nn. 13- IB}

_Ité Immohlllare plano aacondo sub. 6
it& lmmobi(:are in asame & un oppartamen‘ro. posto al. ptano secondo con
destra sul pianerottolo del vano scala condomlmcle.

padcmen'ro, si estende.su una superﬁc:e utile nefta di circa 115,00 mq., con

a.dei vani di 2,70 m., nsu!’ro compOsio' da un mgresso che dlstmpegna'nl i
ed un‘ampia cucina, un dismpegno dol quale si accede a ire camere da "
perlure sulia SP31 un bagno comple'ro di Icwobo vaso, bsde’r e vasca, una
ia con Icrvcnolo. vasa e doccm edun nposilgho. '

~ Tel/fax 095.7943031 ~ Cell. 0035 3476122553 — E-mai! Imealcagno@tiscaliil -
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firoy Sicdiogione - " Procedura Eseculiva immobliore n. 38/05 {1

enti sona. pavimentati con mationelle .di ceramica, il bagno e 'lavon'den'c:
ehfuﬁbne in cerarnica, gli infissi Interni sono in legno tamburato {intervallata
cucina e soggiomo} gl infissi esterni in alluminio cnod'micio. con 'c:.wolgibili
le parefi sono hnieggloie ad idropithura, mentre le pareti del bogno e dello
sono rivestite con plc:s'rrelle df ceramica. ,

mento dlspone di Implcm‘ro di rdscaldamenio autonomo o metano c':én
fanti in alluminio, di |mp|c:nfo elattrico, telefonico, citofonico, v, Idﬂco ed -
torio; futt reclizzati sotto traccia. ' _
enfe I'appartomento si presenfa in oftimo stoto di conservazione, la ,'
‘ : plonimetrico interna risuita funzionale, le ﬁnlture e gh impiant! *ecnologici si

' > -in buono stato di conservozione (cfr. Allegatc: S:folonn. 19 - 26}

ith immobillare piano secondo aottostrada sub. 18
H‘nmoblliare In esame posta al pICIFIO secondo soﬂos'rrodc: che & 1den1|ﬂcc’ro
oSi0 come gc:rcge. non & ulifizzalo come tale, mo e & stofo oggetto di lovon di’

gne .non ulimat, L'unitd immobiliare con una superﬁcae utlle netiq. di circa _
'nimenie si presen‘ra in corsa di costruzione; sono s‘Ira'rl reohzza'ﬂ i tramezz] ’
mpona'rure esteme ed una por.dole predlsposlﬂone dl impiaonto Idico ed'
ho ancora da reaIrzzare th‘e le finiture mfeme ed esteme ( mfoncco ;
esfemo, pcwmen’ro, hn’reggia’rure, infissi esteml, porte inteme, |mplanh) B}
ar ﬂpﬂsﬁnare la s‘rcﬂo onginono e ragolarizzare | lavori eseguill e dc esegu[re,
ntare un progetio di autorizodone edifiza a completomento del lavor,:

Urage sl aniva da una scwo!o es'rema di esc!uslvo perlinenza del locale. .
dalla strada del pn}no dr Ioh‘tz»:azlone, dove non & presente ‘nessun _
‘Irgu 3,70 m, e lunga 14,53 m. e per cncqlo metd & oqcupata da grodiniin .

ndol'uavon saranno UHimati [cfr Allegato 5: foto nn, 27 - 32}

i'

ltettn Liborio Massimo Caloagno —Vie Vittorio Emanuele o 282 - 95046 Pa]agonia {CN . )
Tc[!fax 095.7945031 —Cell 0039 3476122553 E-mml Imcalmu@ﬁscnh It -
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_'ﬁqlfagh’one s . . , . Procedura Esecutiva Immobiliaré n. 38/05 12

do  opportuni .coefficienti fdutfiv, Inottre sono “stafi considerati i mur

0!!, al lordo del framezi Intemi @ meta del muri sul cont‘ ing.

?erﬁm commerciali sona pari a; _

:amento plano terra sub. 2. . o

ielorda  mq. 133,00 5= 100% §=mg, 133,00

m4. 7610  s=25% §=ma. 19.03 -

~ superficie commerciale Sc = mq, 152,08"

famente plano piimo sub. 4 . .

icie lorda .- ma. 11500 s= 100% $=mg. 115,00 -

: . mg.3742° s=25% © S=mq.9.36°
Superﬁcre commercrc:le Sc =mg. 124 3é

_C|e-lordc| - ma. 133,00 5= 100% $= mq. 133,00
' mq. 41,32 s=25% §=mg. 10,33 -
Superficie commerciale Sc = maq. 143,32
e- plano secondo sottostrada sub. 16 o

bt lorda 'mq.50584 s=100% = S$=mgq.505,84
mq. 21,60 s=25% §=mq. 5,40
~ scsmq. 511,24

AENTO
one cltucte dei beni oggeﬁo di plgnoramento tisulta conforme qa. quellc.

N

:cz neli'ah‘o di plgnoramento,
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Procedra Esscutiva Immabiiare . 38/05 13

Hmmoblle relativo ol sub, 14 & In uso ai deba’roﬁ esecu’rc’n mentre gh
ihisub. 2 -4 -3, risultano utilizzoti e occupch da alire persone

<

DEL. BENE OGGETTO DI PIGNORAMENTO

mobiliori pignorate oggetio di sﬂmc sono in psenc propiiett at deblton }l

,DEI BENI PIGNORATI

termlnanone del valore atfuale dc aftibuire alle unitd lmmobllicn sopra
procede c:IIo stima tenendo confo dell’ ublcc:zmne. delflo. stoto di fatto di-
ione e delle “caratteristiche  esfrinseche ed minnseche“ nsconrrcfe.
dﬁ i metodo di stima sintetica per confronfo ed i metadd d stima .o
jone: del reddito, e quindi, come valore di stima, la media dei vclori sopra
i. In merto agll elementi mlgl.-orairw si puo annoverare la presenzcl dellc:'.
2 puiimcn, la buona Iumlnosi’rd la vista pcnoramlcc, 1q presenza di lmpicmto- '
imento autonomo, le rifiniture esteme ed infeme. l'allaccio alla linea c:uﬂcdinc_
ano, la l_on'ran‘c:ﬁzo da sirytture urbane di disturbo. Come elementl c_iepre_zzuﬂvi .
ho citare la’ lontanahza dal” ceritro urbano, -'assenza di un ascensore

forto qucnio sopra espos’ro nonche II prezzo medio di vendita app!lcc:blle ad
,cvenh caratteristiche simlli a quel!o oggeﬁc di stima, di anqiogc fipologia
va, ed ubicati nefla stessa zona, lo stato di. ﬂnrturc:_cﬂuclle, I'uso dello stesso e
mercoto ediizio, ed in base alle Infarmazioni assunte in loco, presso ageitie -
iari e .liberfi profes.slonisﬁ operonﬁ nella. zona, e tdlevall | valori indicali
ervatorio Immobll!cre tallano delf’ Agenzia det Tem’rorlo di cui’ c:l secondo
re. 2009, lo scrivente, ritlene congnuo adotidre un valare dl € 900 OOImq per gl
menti; mentre per I'unitd immobifiare sub. 14, ¥enendo conto, che é in corso di

7 one. che si devono demolire e redlizare ancora delle opere, .che occorre’

;1?|r"' .
FRiiare un cutonzzciztone adilzia per tdlj lavorl, & stato conslderato un vclore pori a€
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