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LHRLAZIONE D CONSULENZA
TECNICA DUFFICIO

Mustrizgeime Sig. Giudice Dottesa Daniela fngelozzi del Tribunsle di
Caltagirons,

I IL MANDATO DEL G E. I

Con ordinanza del Giudice dell'Eeecuzione Dotbesa Anna Sciré, emessa

in data 04 MNovemnbre 2014, 1l sottoseritto ingegnere useppe NMattia,
regolarmente izcritto  all'Crdine Frofessionale degli Ingegneri della
Provincia di Catania col n. 4149 ed allAlbo dei Consulenti Tecrici del
Tribunale di Caltagirone, wveniva nominato consulents tecnico Jd'ufficio

nell’Egecu=zione  Immobiliare n. 180/13 promossa  dal

Al gottoscritto cosl come risulta dal verbals di udienza venivano posti 1

geguentl quesiti:

b Identifichi esattamente I beni pignerati eventuall pertinenze ed
accesseri, indicandens 1 dafi cafastall ed I rispeftivi confini gqual
emergenti dal scprallucge, dallesame deghi atti e dai decuments
oprodeoftl e verifichi la conformita dal dafr stessi rifevall in sede di
soprallucge con gualll emergenti dal carfificati 1n aft’

2 Verifichr 1a completezza della decumentazione di cui all'art 567 cpe
segnalande al GFE o al credifore pignoranfe gualll mancanfs o
Inidener

3 Aeccerti la attuale proprista def beni in capo al debitore, indicandone il
regime paltrimeniale ove coniugale, e specificando, allfres! se essi sianc
In compregrieta o mene cen /it sogge s

4 Verifichr la correftezza del dali mporfati nellatto di mrignoramente e
nella nota di trascrizione (0. in case dif procedure riunite. nel singoli

altli di pignoramente e nelle note d&f trascrizione) In parficolare
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accertandes che 1l pignoramento abbia colpifo gquofe spetfanfi al
debifore e che vi sig corrispondenza fra 1l singalo atfo df pignoramente
ela relativa nota’

Aocarti l'esatta proveniensza dald bened verificando la confnuita delle
trascrizion nel ventennie anteriore alla data del plenoramente’
Frecisi se dal casc, la Impossibilifa oI procedere a un complefo
accarfamento per la Incomplefezza della documenfa=zione prodoffa
indicando la documentazions mancante.”

Aocarti se 117 henet mmmebili risulfine o meno accatastalts
quanfificands 1 relativi costi di accatastamento’

Aovarti se sulla bene gravine Iscrizionl o frascriziond pregiudizievoll
Indicandone gli estremi’ ealenchr pedissequarmente le formalita
(tscrizient. trascrizoni’ da cancellare con il decrete di trasferimen to.
Indichi previa acguisizione o aggiornamenfo del cerfificate i
desfinazione wurbanisfica, la destinazione deli bened prewvista dalle
strumenfo urbamisfico comunale vigente’

Dlesoriva, previp _necessaric accesso, lFimmoebile pignorate indicande
dettaglhiatamente’ comune, localita, wia pumers civice scala, piano,
Interne, caratteristiche inferne ed esterne superficie (calpestabile) in
mqg., confinl e datl catastall affuall evenfuall perfinenze &accessorie
millesimi dif parti comuni (avatel soffftte comumni locall di seombero,
portineria, riscaldaments. ecc ) 11 GE da atte che non sono oppenibill
all'egperto le limitaziorn previste dalla pormativa a tutela della
riservatezsa, agendo egll per mofvi oI glustizia e su ordine dal giudics’
Aocarti la conformita tra la descrizmione attuale dsl beme (Indirizzo,
numere civico, piane, Interno, dali catastall e confini) e guella
contenuta nel pignoramenfo ewvidenziande, In case di rilevafa

difformita’ a) se I dall indicati In pignoraments non hanno mal

identificate Iimmekbile & non consenfone la sua univoca identificaziona’

B} se 1 dall indicati in plencramentc sono erronel ma econsentone
Findriduazione del bene’ o) se 1 dall indicati nel pignoraments, pur

non carrispondende a quelll attuali hanno In precedenza individuale
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fimmokbile rappresentands in guesfo caso fa storia catastale del
compendio pignerato.

180 Accerti per I fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia
urbanistico-edilizia e in caso dI Irregaiarita. accerti se gl sfessl siane
susceltibill i sanatoria, gquanfificande 1 coste dalia stessa, Indicands
le somme da pagare a Hfcle di oblazione nonché futll gli onert
concessori (oneri di urbanizzazione e costl dif costruzions) indicandoll
arche In via approssimaliva. se nen sia possibile una esalta
deferminazione, precigl se esisfanc procedurs ammimlstralive o
SARZIoNAatore.

13 Aeverti se i beni pignorati siano occcupati dal dekitore, affittati o locati
Indicandone 1l canone patfuite, la sua congruifd. feventuale data i
registrazione Ia scadenza dal relafivi confraffl nonché leventuale
esistenza o un givdizio in corso per 1l rilascio’

14} Dica se Fimmebile & pignorate pro quota’ al se esse sia divisibile in
natura e proceda, In gquesfe caso, alla formazione del singoll iofH,
Indicando se sia necessario o mene I frazmionamento. b) proceda, in caso
contrarie, alla stima dellintere esprimende compiutamen e 1l principio
ai Indrvasibilita, eventfualmente anche alla fuce di guantc dispeste
daliart 577 cp.o, dallart 848 co e dalla L. 5 giugne 1940 n 1078
fornreca alfresi la valufazione della sola quofa fenende confn della
maggior difficclfa di vendita par le quote indivise.

18 Rudenz gli element utili per le operazioni di vendita, in particelare
Indicando la Hpologia dei beni (ad es. casa singela, appartamento in
condominio. negozio. terrene edificabile, coltivato o bosco efc) e le
localita in cui g1 trovanoe’ fornisea I dall essenziall al fine di consentire
Fimmediata percemione di un Interesse all'acquiste (es. superficie,
destinazione dusa numerse i vani anne @ costruzions, sftate o
conservazione esisfenza of vincell arfistcl, storici albershriers i

Inalienabilita o indivisrkbilita 4t diri bt demaniali df usi aivicr ete )
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18 Determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali
prezzi oi mercale fenende confo del coste delleventuale sanaforia e
delleventuali informazioni sulle prestazioni energetiche.

17 Indichi Fopportunita dif procedere alla vendita in unico lotto o pily Jot
separali (spiegandone le ragioni). predispenends in ogni case un plane
dI vendita dellimmokbile ¢ dal ot provvedends ove necessario alla
realizzamone def frazionamente, previa autorizzasione daf Giudice.

18 Ablsghi idonea documentazione fotografica esterna ed Inferna ad

acgulsisca fa planimetria catastale dai fabbricats

Relazione generale
Tribunake of Calfagirone — Cansienza Techta o' Ufficio nelfesecuzione immobiiare n 18072013

. . Dott. %.Giﬁsegae Mattia — Via .. Galilei § — Caltapienna . .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

g@f' Firmato Da: MATTIA GIUSEPFPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Senal#: bif Ge2834d22d05f557 fra R2f0catia

W



I OPERAZIONI PERITALIL I

21 iniziavano le operazioni peritali, dopo aver avvisato le part
interessate, 1l glorne 11/03/2015 alls ore 10:00,

INon presentandosi all'appuntamento 'esecutato 1 procedeva sclamente
al rilieve fotografice degli immobili di via Cavour e di wia Toselli, angolo via
Da Bormidsa, rinviando le operazioni peritali ad altra data.

PSuccessivamente lo scrivente rusciva = contattare telefonicamente
l'esecutato e flzzava 1l proseguo delle opera=mioni peritali per il glorno
OS/06f2015.

Durante le operazioni di soprallucge, il sottoscritte, unitements alla
presenza del propric collaborators autorizzato, procedeva al rilieve degli
imrmobili postl al piane terra ed =l primo planc di via Cavour mentre non
riusciva a rilevare quelll del szecondo planc in gquante lappartamento
risultava in lecamone e gli affittuari =1 trovavanc per un breve periodo
all'satero.

Lo gorivents, pertanto, prosegulva le opera=zioni di rilieve del fabbricato e
quindi degli immoebill giti in via Toselll angole wia Da Bormida e rinviava 1l
proseguc delle operazioni pertali ad sltra data.

Succesmivamente lo  sorivente  veniva  avvisato  telefonicamente
dall’'ssecutate della digponibilita dell'appartaments posto al gecondo piano di
via Cavour e pertanto, in data 0411/2015, = recava a Scordia per il

progeguc & 'ultimasione del rilievi.
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Il wverbale di soprallucgo, 1 rilievi fotografici, le planimetrie degh
irmmobili, le visure catasztall agelornate, gli stralel & le planimetrie catastali,

le wisure ipotecarie ed il certificato di regolaritd urbanistica, sono allegati

alla presente relazione. (Vd. Allegati 1-2-3-4-5).
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|RISPOSTE AT QUESITI |

Quesito 1!

Tdentifichr esatftamente 1 bernl plenorall, eventuall perfinenze ed accessori.
indicandone 1 dafl cafasfall ed I rispeffivi confini gquall emergents dal
soprallucge, dallesame degli affi e dei documenti prodefts e verifichi la
confarmita dal dafl stess! rilevall 1n sede di sopralluose con guelli emergents

dai cerfificali in afa”

[ khani pignorat

Con abtto di pignoramento immobiliare notificate in data 16/11/2013 —
rep. 1055 del Tribunzale di Caltagirone, vennero sottopostl a pignoramento 1

geguantl immeoebili:

1) Imrnobile gito in Scordia, via Cawvour, pianc T, inecritte al N.C.E 1.
del Comune di Scordia al foglio 41, particella 256, sub 1, cat. 474,
clasege 3, varl 2,5

2) Imrnobile =ito in Scordia, via Cavour, piane 1, inscritto sl N.CE 1.
del Comune di Scordia al foglio 21, particella 256, sub 2, cat. 474,
classe 3, varn 2,5

3] Imrnobile =ito in Scordia, vis Cavour, piano T, inscritto al N.CE 1.
del Comune di Scordia &l foglio 21, particella 2598, sub 3, cat. &/,
clasgee 3, varl 2.5

4) Imrobile sito in Scordia, via Da Bormida, piano T, inscritto al
N.C.E. U del Comune di Scordia al foglio 24, particella 181, sub 2, cat.
A clagee 3, vam 1.

5] Imrobile sito in Scordia, via Da Borrnida, piano 1, inscritto al
N.C.EU. del Comune di Scordia =] foglio 24, particella 121, sub 3, cat.
AfE clagee 2, vam 6.
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6) Imrnobile sito in Scordia, wvia Da Bormida, piano T, inscritto al
N.C.EU. del Comune di Scordia 2l foghio 24, particella 121, sub 1, cat.
A vran 1.

; o 7

Detti irmmobili nella certificamions notarile aglhi attl, redatta in data 24

febbraio 2014 zono cosl individuati e describtil

Bene A
fntero Kdificio di via Cavour nn. 169-171 a Scordia costituito da’
Numere fre apparftamentl facenfl parfe del prime edificio 1n wvia Cavour
nn. 169-171 (n Catasto ancora rispetbivamente civiel nn. 157-167)
ublcati al pianec terra, prime e secondo. i complessivi seffe varl catastall
¢ mezze, confinanfl a nord-ovesk con propriefa frazzeffe o sucl avent
causa, a sud-esf con la via Caveour a nord-est con vice Caniglia ed a sud-
ovest con propriefa M avent causa.
In Catasto dar fabbricali, deffe unifa sono censife al foglio df mappa 21,
mapepale 59% sub 1, pianc ferra cab A/d 4di 8.5 vani catastali con X (K
&8 59 al mappale 5896 sub £ piance prime, caf A4 i varnd catastalr 85
con la K OKE 5959 ¢ al mappale 298 sub 5 pranc seconds, stessa
categoria, o vani catastall 85conla B CFE 5858

Hene B
fnterc Bdificio di via Tosalli nn. 155-157 a Scordia cosGfuito da’

Numere tre apparfaments facentl parfe dal seconde edificic 1n via Toselll
angelo con ia via Da Bormida. con accesse dal aivice n. 1535 ed al arvico n.
157 della via Toselli in Catasto ancora via Da Formida rispettivamen te
civict 40 111 e 113\ ubicati al piano terra, prime e seconds, con annessa
ferrazza al planc ferzo In comproprieta anche ad alfrr appartamentl. per
un fofale di offo van! catastali confinants nellinsieme a nord-ovest con

propriets sual avenll causa, a nord-est con la via Da BFormida,
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a sud-est con proprieta o suol aventi causa, e a sud-ovest con
la via Toselli; censiti in catasto dei Fabbricati al foglio di mappa 24
mappale 181 sub. 1, piano terra, cat. A/d di un vano catastale, con Ia
RCKE 2376 mappale 181 sub £ piano terra cat. A/ df un vano
catastale, con la E.C K 23 76 e mappale 181 sub 3 piano primo-secondo,

cat. A/8 di ser vani catastali confa K. C K 151 84

Identificazione dei beni pignorati

Nel pignoramento sono perfettamente identificati 1 beni pignorati per
cuil, a seguito dei sopralluoghi effettuati e di una piu chiara visione globale
del compendio pignorato, gli stessi vengono cosl individuati e identificati nel

corpo della presente relazione:

Bene

Nella relazione notarile € cost descritto:
“Intero Kdificio sito in Scordia in via Cavour nn. 168-171 costituito da tre
appartament”.

Dal sopralluogo effettuato si evince la conformita tra quantoe rilevato sui
luoghi e quanto riportato nel pignoramento e nella certificazione notarile.

L’'immobile € iscritto al N.C.E.U. di Scordia come segue:

N. Foglio Particella | Sub | Piano | Categoria Classe | Consistenza Rendita €
1 21 296 1 T A4 2,5 vani 99,39
1 21 296 2 1° A4 2,5 vani 59,39
1 21 296 3 2° A4 2,5 vani 99,39

Detto edificio confina a nord-ovest con proprieta o guol aventl

causa, a sud-est con la via Cavour, a nord-est con vico Caniglia ed a sud-

ovest con propriete y suol aventl causa.
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Bene B):
Mella relazione notarile & coel descritto:
"Intere Kdificio sife In Stordia in wia Toselll angolo via Da Bormirda nn. 155-
157 costifuito da fre 5 apparfament”.
Dial soprallucgo effettuato =1 evines la conformita tra quanto rilevato s

luoghi e quanto rportateo nel pignoramento & nella certificazione notarle,

L'immeobile & iscritte al N.CE 1. di Bcordia come segue.

N. Foglio Farticella sub | Fiano Categoria Classe Corsitenza Rendita €
24 181 1 T Ald 1 vano 23,76

1 24 181 2 T A4 1 vano 23,76

1 24 181 3 [ri-2r A4 B vani 151,84

Detto edificio confina nell'insisme a nord-ovest con proprietd Garofalo o
guol aventl causa, a nord-est con la via Da Bormida, a sud-est con proprieta

o guol aventl cauea, e 3 eud-oveet con la via Togelll,
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Quesito 4!

Verifichi la complefezza della documentazione i cul allart 567 cpe
segnalande al GE ed al credifore pignorantfe quelll mancanti o inidonear”

L= procedura risale al 2013 mentre la certificazione notarile risale al 24
febbraio 2014, Tutte le certificazioni e le documenta=ioni presenti sgli atti
gono recentl ma non agglornate,

Sono state effettuate wisure catastali ageicrnate e reperite le relative
planimetrie catastali,

E' stato incltre necessaric effettusre l'sccezzo presso 'ufficio tecnico
comunale di  Scordia  per verificars la situazione e la  regolarita

amministrativa ed urbanistica degli immobili,

Quesito 3!

HAccerti Ia alffuale preprieta der benr in capo al debifore indicandone il
regime paltrimoniale ove comiugato, ¢ specificands, alftresi se esal siano In

comproprieta o meneo con alfri soggefr”

Entrambi gl irmmeobili gone in piena proprieté degli esecutatl, in regime

di comunione del beni.

Quesito 4

Verifichi Ia correttezza deai dall riporfall nellatfo i pignoramento e nella
nota di frascrimons (o In caso di procedure riunite. nel singoll atfl i
pigneoraments e nelle nofe & trascrimone) in particolare accertande che il
pignoramento abbla colpife quofe speffanfrs al debifore e che i sia

corrispondensza tra 1l singolo atfo di plenoraments e la relafiva nota”

I dati mpeortati nel pignoramento sono corretti

Il pignoramento ha colpito la quote appartenenti al debitore.
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Quesito 5:

“Accerti l'esatta provenienza delli bene/li verificando la continuita delle

trascriziom nel ventennio anteriore alla data del pienoramento”

Come g1 evince dalla certificazione notarile agli atti, “7 beni sono di piena
proprieta degli esecutati, gitsta I seguenti titolr:
guanto alle unita di via Cavour, per 12 per atto di acquisto del
87 12 1883 in Notar Sciannaca da Scordia, registrato in Catania al n. 375,
trascritto in Catania il 50 12 1893 ai nn. 43993/33180 da potere di

af quall ultimi pervenne per le stccessioni di

cul In appresso si dird, e per ’ apr
— & ol - s : B e
0

ALY -3

gquanto alle unita in via Toselli per atto di acquisto in Notar paolo di
Giorgi allora in Licodia Eubea del 24 Dicembre 1998 registrato in
Caltagirone al n. 58, trascritto in Catania 18.01. 1899 ai nn. 609588 da
potere al quale
pervenne per atto del Notaio Sebastiano Sciannaca da Scordia in data 7
Febbraio 1885, trascritto in Catania in data 11 Febbraio 1895 ai nn.
5098/3789 da,
™ al guali a loro volta
pervenne per atto di Notaio Sebastiano Sciannaca del 11 Marzo 1983
trascritto in Catania il 14 Marzo 1983 ai nn. 3764/8067.

La situazione catastale immobiliare risulta invariata, per quanto
riguarda le unita descritte sub. a), cosi volturate alla data del rogito in
Notar Sciannaca del 27.12.1993, fatta eccezione per il mappale 296 sub. 1,
in ordine al quale risulta una variazione per presentazione di planimetria
mancante in data 21.06.2002 n. 8584; mentre per quanto riguarda le

unita descritte sub. b), esse risultano cosi intestate dall'impianto

meccanografico del 30.06.1987.

Relazione generale 13
Tribunak di Ca #agirone — Consulenza Tecnica d'Ufficio nelfesecuzione immobiliare n. 18072013

Giigenpe I Via G.Galilel 7 — Calta
Pubbllcazmne U#ﬁ:l 8 ugdaesc?usw%'%ersoana 'roneé vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MATTIA GIUSEPPE Emesso Da; ARUBAPEC S.P.A. NG ChA 3 Serial# bf76e2034d22d55155 7567a52f0cat8a



W1 & la continuita delle trascrizioni nel ventenmnio anteriore alla data del

plgnorarmento,

Qussito 6

Frecisi, se del case. la Impeossibiiita &i procedere a wn complefo
accertamente perla incompletezza della documentazione prodoffa, indicande
ia documentazione mancan te”

B stato poeeibile procedere =l completo accertamento attraverso la
produzione di ulteriori decumenti mancanti agh ath, come le visure

catastall, le planimetrie e gli stralcl catastali,

Quesito 7'

HAccarts se 1T bene/l rmmobili risulfine o meno accatastafl gquanfficando 1

relalvi costl 41 accatasfamento”

EENE &
I beni sono regolarmente accatastati.

EENE B
I bermi sono accatastati ma non szono conformi con lo stato di fatto. In

particolare =1 rileva una diversa distruzione interna degli ambienti sia del
primo che del secondo pilanc con la chiusura della terrazza posta al sscondo
plano,

Mel caso =1 debba procedere alla vendita separata degli appartamenti posti
al primo e gecondo plano di via Toselll angolo wia Da Bormida in Scordia,
identificati nel IWNCE. U, di SBcordia al Foglio 24 alla particella 1281 sub 3,
planc primo-secondo, cat. A3, di sel wvanl catastali, e quindi =lla
guddivigione in loth, &1 dovrd richieders 'autorizzazione all'TIfficio Tecnico
Comunale di Scordia  per separars le suddette planimetrie e
guccesslvaments procedsre, entro 30 glorni dal rilascic della relativa
autorizzazions, =alla regolarizzazione e pregentazione  delle nuove

planimetrie all'fgenzia del Territorio di Catania.
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La scala di accesso all'edificio & la terrazza del terzo piano =1 dovranno,
inoltre, censire come berd comuni non censibili e, pertanto, compariranno
gia nella planimetria del primo piano che in quella del secondo piano.
Lonoraric  da  corrispondere al  fecnice  per  la  presenfasicone
dell’'autorizeazione all’'UTC of Scordia e delle planimefrie separate degil
Immobill presse I'Ufficic del Territorio di Catania & pari a & 700 00 (diconsi
suro settecento/00) olitre I VA al 8% e CNFPIA.

L2 spese da sostencre per Ia presentazione e rifire della prabica pressc
LUTC i Scordia e FAgenzia del Territoric df Catania sone gquantificate in
& 200 00 (diconsi eure duscenta/00)

Relazione generale 15
Tribunake of Calfagirone — Cansienza Techta o' Ufficio nelfesecuzione immobiiare n 18072013

. . Dott. %.Giﬁsegae Mattia — Via .. Galilei § — Caltapienna . .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

g@f' Firmato Da: MATTIA GIUSEPFPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Senal#: bif Ge2834d22d05f557 fra R2f0catia

W



Quesito 8

fre ) - g2 2 e ¥ 3 < g £ X £ £
‘Accerti se sul bene gravinoe Iscrizioni o (trascrizioni pregiudizievoll,
indicandone gli estremi, elenchi pedissequamente le formalita (iscrizioni

trascrizioni) da cancellare con il decreto di trasferimento”
Dalla certificazione notarile agli atti e dalle ispezioni ipotecarie
effettuate dal sottoscritto s1 evincono a carico del debitori esecutat: le

seguentl 1scrizioni e trascrizionl pregiudizievoli:

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli risultanti dalla certificazione notarile:

Descrizione A favore Contro Sopra Beni
Pignoramento giudiziario - notificato in Entrambii | Piena
data 16/11/2013, rep. n. 1055 del debitori proprieta.
Tribunale di Caltagirone, trascritto in | . Esecutati A-B
Catania in data 13/12/2013 ai nn.
60210/48247
Fomalita ipotecaria iscritta in data | Banca Antoniana | Entrambii | Piena Bene “A” limitato
28/01/1998 ai nn. 2446/245 per un | Popolare Veneta | debitori proprieta. alle unita del
montante ipotecario di £. 125.000.000 | S.p.A. Esecutati primo e del
(Euro 64.557,11). secondo piano
Ipoteca iscritta in data 22/11/2002 ai nn. | Banca Antoniana | Entrambii | Piena
44096/6233 per un montante ipotecario | Popolare Veneta | debitori proprieta. A-B
di Euro 160.000,00. S.pA. Esecutati
Ipoteca legale iscrita in data | MontePaschi Un solo Quota parte
03/04/2004 ai nn. 16892/3876 per un | SERIT debitore | della A-B
montante di Euro 29.181,22 Esecutato | proprieta.
Ipoteca legale iscrita in data | MontePaschi Un solo Quota parte
24/01/2005 ai nn. 4868/1178 per un | SERIT debitore | della A-B
montante di Euro 38.802,14 Esecutato | proprieta.
Ipoteca legale iscrita in data | MontePaschi Un solo Quota parte
24/04/2005 ai nn. 27582/9340 per un | SERIT debitore | della A-B
montante di Euro 20.340,70 Esecutato | proprieta.
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n. Descrizione A favore Contro Sopra Beni
7 |lpoteca legale iscitta in data | MontePaschi Un solo Quota parte
30/06/2006 ai nn. 44644/12960 per un | SERIT debitore | della A-B
montante di Euro 28.358,38 Esecutato | proprieta.
8 | Ipoteca giudiziale a seguito di sentenza Entrambii | Piena
di condanna, iscritta in data 23/10/2007 debitori proprieta.
ai nn. 70913/19180 per il montante di esecutati A-B
Euro 35.000,00
Relazione generale 17

) -

=)

>

Firmato Da: MATTIA GIUSEPPE Emesso Da; ARUBAPEC S.P.A. NG ChA 3 Serial# bf76e2034d22d55155 7567a52f0cat8a



Quesito 9!
Indichl previa acquisizione ¢ ageiornamento dal cerfificafe oi destina=icne

urbanistica, I1a destinazione dali bened prevista dalio sfrumente urbanisfico

comunale vigen fa’

BENEAZDB

La zona nella quale zono edificati gli immobili & clagsificata come Zona
Bl di Completamente” dal vigente Plano Eegolatore Generale.

In tali zone le norme prevedono interventi di manutenzione ordinaria e
straordinama, restaurc e ristrutturazione edilizia genza modificazions di
destinamone d'ueo, la nuova edificamone gu lottl liber ovvero la demolimone
e ricostruzone,

Fer le nuove costruzioni, ricostru=mioni, smplismenti e sopraslevaziomn
l'indice di fabbricabilita fondiaria & di 7,00 meofmq. Tale indice pud elevarsi a
2,00 mofmg per 1 lotti fine a 120 mq. B inoltre consentita l'occupa=ione
maseima del 100% della superficie dei lottl e I'altezza massima & fissata 1n
11,00 metri e non superiore a 1,6 volte la larghezza della strada. el cortili
interni l'altezza maseima & fisgata 1n 2,00 metrL golo interventi di
ristrutturazione edilizia, con eventusle democlizions e ricostruzions previo

nulla csta della SBovrintendenza.

Quesito 10

‘Dasoriva, previo  necessario  accessc  limmebile pignerafe indicande

dettagliatamente comune, lecalitd, via numere civico, scala, planc interna
carafteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq.. confini e
dafl catastall atfuall, eventfuall perfinenze. accessorie millesimi oI part
comumi (avatel  soffitte comuni.  locali  di - sgombero.  portineria
riscaldamento, ecc ) 1 GFE da atto che nen sene opponibili all’esperto le
Imirtazioni previsfe dalla normativa a futela della riservatezza. agendo egl

per molivi oi giustizia e su ordine del giudice”.
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BENE &

Il bene & cosfituite da un fabbricato a tre elsvazioni fuori terra 1 cul
accessl principall g1 trovano 1n via Cavour,

Venne edificate neglh anni ‘B0 del secolo scorso e 8l presenta
egternamente 1in discrete condizioni. Ha struttura in cemento armato, solal
in latero-cernento, copertura quasi piansa (nhon scceseibile mea ricoperta con
lagtre eternit) e progpetti intonacati con ageetti e balconi in cemento armeato
intonacato,

Il prospetto al plano terra prospicients la wia Cavour & riveshito con
zoccolatura in marmeo e lagtre di marmo mentre quello al piano terra lungo
il vico Caniglia presenta solamente la zoccolatura in marmo.

I restanti prospett sono tutti intonacati ma lo stesso rizulta oramai
vetusto e prive di manutenzione crdinaria,

L'immobile in questione comprende un locale commerciale posto al planoc
terra con ingresgo indipendente gla dalla via Cavour che dal vico Caniglia e
due appartamenti poeti al primo ed al seconde plano,

Le due unité immekiliari del prime e del secondo pianco sono collegate con
una gcala interna e sono accessibill golamente dalla via Cavour.

L’edificio ricade nel centro del comune di Ecordia, e precizsamente in via
Cavour n. 169-171, traversa della centralizesima via Gambaldi,

La zona & ricca di gervid e agevolmente accessibile dalla via Garibaldi,
una delle principali arterie che attraversa il centro abitato.

W1 esistonoe tutte le opere di urbanizza=ione.

MNella =zona non wi & particolare sviluppo di attivitd commerciali,
nonecstante la vicinanza ad un'area con caratteristiche sia commerciali che
residen=ziali, per cul ha vocazione fondamentalmesnte residen=iale, con
edificarions di buona qualita,

L'accezembilita, relativa alla rete viaria & cormoda,

L'edificio progpetta con una gola facciata su via Cavour & con una su vico

Caniglia: le altre pareti perimetrall sone continue agli edifici hmitrofi,
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Diescrizione locale piano terra

Il locale commerciale & censito al fgl 21 part. 296 sub 1.

M. Faglin Particella Sub | Fiano Categoria Classe Comktenza Rendita €

1 21 296 1 T A4 2,5 vani 53,39

21 trova al piano terra dell’edificio e =1 pud sccedere, mediante due
aperture, sia dalla via Cavour che dal vico Caniglia.

E' costituite da un vano, della superficie di 17,65 mq, da un disimpegno
della superficie di mg. 4,25 e dell'altezza di m. 3.40, da un vano adibito a
cucina e da un servizio lglenico realizrato nel sottoscala della superficie di
mg. 3,05, La superficie netta interna & d1 mq 33,85 e la superficie lorda
rigulta dimg 49,80,

Dial locale adibito alla vendita =1 acceds al disimpegno & successivaments
al vano adibito a cucina in cul & presente anche un piccolo gervizo iglenico.

Tuttl 1 wani del lecale gonoe rifiniti internaments con pavimentazions in
ceramica monocottura e le pareti intonacate e tinteggiate con idropittura: la
porta principale di ingresso =l locale posta in via Cavour & in ferro e ha la
garacinesca avvolgibile in lamierine mincato mentre la porta esterna posta
nel vice Caniglia é in alluminio preverniciato ed & dotata di porta esterna in
ferro.

Il gervizio igienico & corredato di pilozza, di vaso iglenico e di platto
doccia ed & rivestito con plastrells in maiclica delle dimensioni di om 20x25
fino all'alterza di 1,25 e 2,00 metri. Le porte interne del vani sono in legno
tarnburato mentre & in plastica ed a soffietto quella del bagno. E' dotate di
Impiant idrico, elettrico sottotraccia con relative luci di emergenza, di
dlimatizzarione (estiva ed invernale) e di allarme.

Il locale =1 presenta in buone state. Buone sono le condizioni delle

finiture, degli impianti e degh infizsl s1a esterni che intermni.
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Diescrizione appartamento al primo piano

L'appartamento al primoe plano & censito al fgl 21 part. 296 sub 2,

L'ingressc awviens direttamente dalla via Cavour mediante portone in
legno preverniciato.

E' un appartamento al primo piano con accesso dalla scala interna avente
pedate ed alzate rivestite in marmo e paretl intonacate e tintegelate con
idropittura.

L'appartamento a sud-ovest confina con la via Cavour, ad est confina col
vico Caniglia mentre ad ovest & nord-ovest con altre ditts ezzendo contigul
con altri edifici,

Il bene & cosl censiteo nel O E U, del Comune di Seceordia:

M. Faglin Farticella Sub | Fiano Categoria Classe Comsktenza Rendita €

1 21 296 2 17 A4 2,5 vani 53,39

Detto bene & indicato nsl pignoramento con lesatta consistenza ed
identificazione catastale.
In catasto esmste la planimetria del fabbricato, conforme all'esistente.

L'appartamente & costituite da un ingressc-sogglorno-cucina della
guperficie di mq. 18,70, una camera da letto della superficie di 15,75 mq e d1
un gervizio iglenico di mq 2,280, oltre un ballatoio di mg 3,65, La superficie
netta & di mag. 36,75 e lorda & di mq 48,25 oltre 3,65 mq di ballatei,

L'appartamento =1 presenta in mediccre stato, edicori sone le

condizioni delle finiture & degli infizei in legnol gli impianti (elettrico ed
idrico del bagno) sono inssistenti e lo stesso risulta completamesnte privo di
ganitari e di piastrelle,

In tutte l'sppartamento vi & la pavimentazione in monocottura delle
dimensioni di 40x40 cm.

Tutt gli ambientl hanne intonaco civile e tintegglatura con idropittura,
in mediocre stato. La cucina é tintsgeglata con idropittura ed & plastrellata

golo la zona cottura.

Relazione generale 21
Tribunake of Calfagirone — Cansienza Techta o' Ufficio nelfesecuzione immobiiare n 18072013

Pubblicazione tifffiats Re (e s cfu&ivd '||'E!)'e?r?sga'r1”5?'eD-n ® vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=

-

3

Firmato Da: MATTIA GIUSEPFPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Senal#: bif Ge2834d22d05f557 fra R2f0catia

4



Le porte interne sonc in legno tamburato = gh infissl esterni sonc in
legno con le ante interne,

L'impianto elettrico non é a normsa e non rigsulta di recente fattura
mentre 'impianto di riecaldamento & aggente.

I balconi prospicienti le due wie hanno pavimentazione in scaglie di
marmo rigalente sll'epoca della realizzazione del fabbricate e ringhiere in
ferro pieno prive di manutenzicne ordinaria.

Mel complegso l'appartamento g1 presenta in mediccre stato,

Diescrizione appartamento al secondo piano

L'appartamento al gsecondo pilano & censito al fgl 21 part. 296 sub 3.

E un appartamento al secondo planc con acceszo dalla scala interna
avente pedate ed alzate rvestite in marmo e paretl intonacate e tintegeiate
con idropittura.

L'appartamento a sud-ovest confina con la via Cavour, ad est confina col
vico Caniglia mentre ad ovest & nord-ovest con altre ditte ezzendo contigul
con altri edifica,

L'ingressc awvviens direttamente dalla via Caveour mediante portone in
legno preverniciato,

Il bene & cosl censito nel N.C E 1. del Comune di Scordia:

M. Faglin Particella Sub | Fiano Categoria Classe Comsktenza Rendita €

1 21 296 3 2° A4 2,5 vani 59,39

Detto bene é indicato nel pignoramento con lesatta consistenza ed
identificazione catastale.
In catasto esizte la planimetma del fabbricate, conforme all'esistente.

L'appartamento & costituite da un ingressco-soggiorno-cucina della
superficlie di mq. 17,95, una camera da letto della superficie di 15,75 mq, d1
un ripostiglio di mg. 2,20 & di un gervizo iglenico di mg 4,05, oltre due
ballatol dimg 5,90 e 1,20, La superficie netta & dimg. 41,15 e lorda & di mg
50,00 oltre 7,10 mq di ballatol
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L'appartamento =1 presenta in mediccre stato, Medicori sono le
condizionl delle finiture e degli infigsl in legnos I'implanto elettrico & fuon
traccia ¢ non a norma mentre l'impianto idrico & funzionante ma non di
recente fattura,

In tutte I'sppartamento vi é la pavimentazione in scaglie & marmette di
granito delle dimensioni di 40x40 cm.

Tuthh gli ambienti hanno intonaco civile e risultance tintegelate con
idropittura, in mediocrs state. La cucina & tintegeiata con idropittura ed &
plastrellata golo la zonsa cottura.,

Le porte interne sono in legno tamburato e gl infizsl esterni sono in
legno con le ants interne.

L'impianto elettrico non é a normsa e non risulta di recente fattura
mentre I'impianto di rigcaldamento & azgente.

I baleoni progpicienti le due wvie hanno pavimentazione in monocottura e
ringhiers in ferro pieno prive di manutenzione ordinaria.

Mel complegzso lappartamento g1 presenta in mediccre stato,

EBENEE

Il bene & costituito da un fabbricato a tre elevazioni fuor terra con
accesgo zolo dalla via Toselli,

L’edificio venne edificate negli anni 2001 ma ad oggl non rsultano
ultimati 1 laveorl ed esternaments s presenta ancora alle stato rustico. Ha
gtruttura in cemento armato, sclai in latero-cemente e copertura piana.
Tuttl 1 prospetti dell'edificic non =zono intonacati e presentano ancora la
tompagnatura a faccia vista mentre gli aggetti e balconi gono in cemento
armato a faccia vista, Il primo plano & privo di ringhiere,

L'immebile in questions comprende un garage posto al plano terra con
ingresso indipendente dalla Toselll & due appartamenti posti al primo ed al
gecondo plano.

Le due unita immebiliar del primo e del secondo piano sono collegate con
una gcala interna e sono acceszeibill dalla via Tosgelll. Al momento 1l portone
di ingresgo rversa in precarie condizioni statiche, pertanto, l'accesso =
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plani superlorl avvienes direttamente dal garage attraverso una porta
interna che collega quest' ultimoe ool vano scala,

L'edificio ricade nel centro del comune di Scordia, e precizsamente in via
Tozelll n. 13, traversa della centraliseima via Garibaldl.

La zona & ricca di servizl e agevolmente accessibile dalla via Garibaldi,
una delle principali arterie che attraversa il centro abitato.

W1 emigtonoe tutte le opere di urbanizza=ions.

MNella =ona non wi & particolare sviluppo di attivitda commerciali,
nonogtante la vicinanza ad un'area con caratteristiche sia commerciali che
regiden=iali, per cul ha wvocazione fondamentalmente residen=iale, con
edificarione di buona qualita,

L'accezmbilita, relativa alla rete viaria & cormoda.,

L’edificio progpetta con una gola facciata su via Tozelli e con una sulla via

Da Bormidas le altre paretl perimetrall sono contigue agh edifici lmitrofi.

Degcrizione garage pigno terrs

Il garage & censito al fgl 24 part, 181 sub 1-2,

M. Faglin Particella Sub | Fiano Categoria Classe Comsktenza Rendita €
1 24 181 1 T Al 1 wano 58,39
2 4 181 2 J! Al 1 wano 69,39

21 trova al piane terra dell'edificio ed ha accesso, solamente dall’ apertura
di iz Toselli n. 135,

B’ costituite da un unico vano della superficie di 34,80 mq & da un vano
della superficie di mq. 4,20 che & gtato rcavato nel sottoscala & che é adibito
a deposito. L'alterza interna del garage & dim. 3,40,

Dal garage & possibile accedere al wano scala e gquindi anche =i
goprastantl appartamenti.

Il locale garage non & rifinito. Esso presenta solaments una porta

garacinesca con avvolgibile in lamierine mincate dotata di apertura elettrica.
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La porta che consente di accedere al vano scala & in legno e velro ed & del
tipo tamburate. L'implanto elettrico & fuori traccia e fatiscente e non rsulta
a norma cosl come limpianto idrico che attraversa fucri traccia il locale
garags,

11 locale & allo stato rustico. B infatti presente solamente un primo strato
di intonaco ma & assents lo strato di finitura efo di tonachina,

Mel complesso gono scarse le condizioni delle finiture, degli impiantl e

degli infisel gia esterni che interni.

Descrizione appartamento sl primo piano

Gl appartamenti del primo & del gecondo plano sono ceneiti al fgl 24
part. 181 sub 3.

L'edificio comprende un'unita immobiliare autonoma per clascun plane.

L'accesso dal portone di wvia Toszelll n. 137 allo stato attusle non pud
egzere congentito per le precarie condizioni, pertanto, l'accesso a1l plani
guperiori avviens direttarnente dal garage (civico 135) attraverso una porta
interna che collega questultimo col vano scala.

E' un appartamento al primo piano con acceszo dalla scala interna tutta
allo stato rustico,

L'appartamento a sud confina con la via Toselli, ad est confina con la via
Da Bormida mentre ad ovest e nord con altre ditte esgendo contigue con
altri edifial.

L'ingressc avviene direttamentes dal garage di via Toszelll

Il bene & cosl censito nel O E U, del Comune di Scordia.

M. Foglio Particella | Sub | Piano | Categoria Clsse | Corsitenza Rendita €

24 181 3 152 A4 & vani 161,54

Detto bene & indicate nel pignoramento con l'esatta consistenza ed
identificazione catastale,

In catasto esizte la planimetria del fabbricato, conforme all'egizstents.
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L'appartamento & costituito da un ingresso della superficie d1 mqg. 5,1%,
da una cucina di mq. 13,20, da una cameretta dimaqg. 5,22, da una camera da
letto di mq. 14,55 e da un servizio iglenico di mg 4,10, oltre un ballatolo di
mq 15,90, La superficie netta & dimaq. 42,19 & lorda & dimq 64,32 oltre 15,90
mq di ballateol.

L'appartamento =1 presenta allo stato rustico & prive di rifiniture e di
infizel gia interni che esterni. Gli impilanti elettrici ed 1dricl del bagno e della
cucinga sono predisposti ma privi di cavi elettrici, di ganitari e di piastrelle.

Il resto dell’'appartamento & prive di pavimentazione.

I balconi prospicientl le due vie sono anch'essl allo stato rustico, ossia
privi di impermeabilizzazione, di pavimentazione e di ringhiere.

MNel complegso Vappartamento non risulta abitabile.

Diescrizione appartamento sl secondo piano

L'appartamento &l secondo plano & censiteo al fgl 21 sempre alla part. 296
gub 3.

L'acceszo dal portones di via Toszelll n. 137 allo stato attusle non pud
ezzere consentito per le precarie condizioni, pertanto, l'sccesso =1 plani
superiori avviens direttarmente dal garage (civico 135) attraverso una porta
interna che collega quest'ultimo col vano scala.

E' un appartamento al seconde planc con accesso dalla scala interna
tutta allo stato rustico.

L'appartamento a sud confina con la via Tozelli, ad est confina con la wia
Da Eormida mentre ad ovest e nord con altre ditte essendo contiguo con
altri edific.

L'ingresso avviene direttamentes dal garage di via Toszslll

Il bene & cosl censito nel MO E 1. del Comune di Beordia:

M. Foglio Farticella Sub | Piano Categoria Classe Consitenza Rendita £
1 24 181 3 12t A4 B wani 161,64
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Detto bene & indicate nel pignoramento con l'esatta consistenza ed
identificazione catastale.

In catasto esizte la planimetrma del fabbricato, conforme all'esistente.

L'appartaments & costituito da un ingresso della superficie di mq. 5,12,
da una cucina di mq. 13,20, da una cameretta dimaqg. 5,22, da una camera da
letto di mq. 14,55 & da un servizio iglenico di mg 4,10, oltre un ballatolc di
maq 15,90, La superficia netta & dimaq. 42,19 & lorda & dimq 64,32 oltre 15,80
maq di ballatei,

Il bagno ha pavimentazione e rivestimenti in meiclica 20x20 cm & sono
dotati di lavabo con mobile, wvasgo, bidet, doccia con box in vetro e
gcaldascqua da 30 litr.

L'appartamento =1 presenta in ottimo stato. Ottime szono le condizioni
delle finiture e degli infissl interni in alluminio preverniciato. I'implanto
elettrico sotto-traccia & a norma ed & dotato di differenziale magneto-termico
(salvawvita). Limpianto di riscaldamento, non & presente. Sono invece
presenti 1 climatizzatori efo pompe di calore.

In tutto I'appartamento vi & la pavimentazione in gres porcellanato delle
dimensioni di 40x40 crm.

Tuttl gli ambienti hanno intonaco civile e risultano tinteggiate con
idropittura e spatolate, in ottimo state. La cucna & tinteggiata con
idropittura ed & piastrellata sclo la zona cottura.

Le porte interne sono in legno tamburato & gli infizsl esterni sono in
alluminic pre-verniciate con ante slla veneziana,

I baleoni prospicienti le due wvie hanno pavimsentazions in monocottura e
ringhiers in ferro pienc in buone condizioni.

Mel complesso appartamento g1 presenta in othimo state.

Desorizicne terrazza sl terzo piano

Dialla scala 21 accede anche alla terrazza del terze pianc che funge da
lastrico solare.
Il torrino scala &1 presenta sia internamente che esternamente allo stato

rustico e consente ' acceszo alla terrazza mediante una portain ferro.
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Le pareti perimetrali della terrazza risultanc non intonacate cosl come &
inesistente la pavimentazione, B golamente presente
l'impermesbilizzazione del solsic ed il zoprastante magsetto. MNel torrine
gcala vi & la predisposizione dell'impianto elettrico ma & prive di cavi

elettric,

Qussite 11

Aocert 1a conformita ftra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
afvics, piane, Inferno, dall catastali e confini) e guella confenuta nel
plgnoramentoe evidenziando, in case di rilevata difformita’ al) se i dati indicat
In pignoramente non Aanne mal Identificate fimmokbile e non consenfono la
sua univoca Identificazione. b) se I dati indicali in pignoramente sone erronel
ma consentone lindividuazione del bene’ ¢ se i daff indicati nel
plgnoramenfo. pur non corrispondende a quelll affuall, hanneo in precedsnza
ndrviduato fimmeobile rappresentands in questo casa la storia catastale del

compendio pignorate”

I dati indicati nel pignoramento identificano correttamente I'immobile,

Qussito 12

Accerti per I fabbricatl la conformifa alle wvigenfl norme in maferia
urbamistice-edilizia e in case I Irregolarita. accertl se gli sfessl siane
suscetftibill o sanatoria. guantificande il cosfo dalla stessa indicande Ie
somme da pagare a fitele di ohlazione, nonché futtl glf onert concessort (onert
di  urbanizzazione e costi of costruzione) Indicandoll anche In wia
approsaimativa. se non sia possibile una esatfa defermunazions precisl se

eslefane procedure amnunistrafive o san=sionatorie”

EENE A

Il fabbricate di wia Cawvour wenne rilasciate 11 nulla osta per
sopraslevarione in data 08f068/ 1958,
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Successivaments, in data 3107/ 1958 venne rilasciato un nulla osta per le
modifiche apportate ed infine in data 18f0G6f1965 un terze nulla osta
riguardante la modifica e la chiusura del terrazzo al 2° piano.

Per l'intere fabbricate, pertante, esiste I'abitabilitd per gli appartamenti

e l'agibilitd per 1l piano terra.

BENEB

Il fabbricato wenne realizzato come complesso residenziale sulla scorta
della. Concessions HEdilizie n. 440401268 del 3 luglio 2001 e successiva
variante n. 49871703 del 0/ 10/2007, Da guanto certificate d=llUTC di
Scordia agh ath esizte golo un ini=e lavorl in data 11/02/2001 ma non esists
altra documentazione.

L'intero fabbricato, pertanto, trovandosi ancora alle stato rustice, & prive
di abitabilitid per gli appartamenti e di agibilitd per il plano terra. Agli athl
non risulta il certificato di collaude della struttura.

Le zomme da wversare per i rilascio dell' sbitabilitd, comprensive di
onorario per la presentazione di un'eventuale variante in corso dopera, il
collaudo della struttura e la redazione di una perizia giurata attestante la
conformita dell'edificio con le vigenti normative, sono dunque stimate in
maniera forfettaria in un importe non inferiore a € £.000,00,

In tale importo non incluso leventuale oncoraric da corrsponderes =al

tecnico incaricato per la direzione lavor,

Quesito 13

HAocarti se I berni plencrall siane occcupall dal debrfore, affittati o locatl
Indicandone I camcne patfuife, fa sua congruita, [leventuale data o
regisfrazione, ia scadenza dal relalivi confratltl nornché Feventuale esisfenza

i un giudizio in corso per il rilascio”

EENE A

Il Iotto &1 — Locale al piano terra & attuslmente nella proprietsa e nel

posseszo del debitore ed & libero ad inutilizzato,
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Motk A2 — Appartamente sl primo pianc & attualmente nella proprieta e

nel possesso del debitore ed & libero ed inutilizzato,
I1 lotto A3 — Appartamento al secondo planc & in possesso ma & ocoupato

da tersi. Nessun tipo di contratto & stipulate tra il locatario ed 1l locatore,

BEENE B

Il lotto Bl — Garaee al plane terra & attuslments nella proprieté e nel
posseszo del debitore ed & libero ed inutilizzato,

Mlotte B2 — Appartamente sl primo pianc & attualmente nella proprieta e

nel possgeszo del debitore ed & libero ed inutilizzato.
I1 lotto B3 — Appartamento al secondo planc & in possesso ma & ococupato
dalla figlia del debitors a titolo gratuite.

Quesito 14

Theca, se Fimmobile & pignorate pro gueta’ a) se esso sia divisibile in natura e
procedsa, In gueste case alla formaziene der singalr fottl indicands se sia
necessaric o mene I fragonamento. b) proceda, in case contrario, alla stima
dellintere esprimende compiuftamente 11 principre of  Indivisibilifa
avenftualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art 577 c po, dallart
Sdb co edalla L. 3 grugne 1940 n 1078 formisca altrest fa valutazione della
sola quofa fternende confo della maggior difficolfa of vendifa per le guote

indrvisa’

BENE &
L'immobile & pignorato nella sua interezza.
I lotti individuati con la lettera A sono gia divisl e non necessitano di

ulteriori frazionamenti.

BENE B

I lotti individusti con la lettera B npon sono tuthl divisd e, pertanto,
necessitano di ulteriori frazionamenti.

Eego & divizibile in tre lott distinti:
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Lotto E1 — Garage al pianc terra

Lotto B2 — Appartamento al primo planc

Lotto B3 — Appartamento al secondo plano

Il vano scala resta comune golo agh appartamenti al primoe e gecondo plano.
In caso di vendita separata cccorre provveders alla separazions catastale
delle planimetrie previo rilasscic di autorizzazione da parte dellTJT.C. di
Scordia e succesegiva modifica presso I'Agenrzia del Territorio di Catania,

L'immobile & pignorato nella sua interezza ma & divisibile in natura.,

Quesito 15:

FEviden=i gli elementi uflli per lz operasionr o vendifa, In parfcolare
Indicande la Hpologia dei beni (ad es. casa singola, appartamento in
condominio, negezio, terrenc edificabile. colivate o bosco ele) e le Jocalita in
cul & frovane. fornisca 1 dafl essenziall al fine di consentire Itmmediata
percezione df un interesse all'acquisto (es. superficie, destinazone duse,
numers 4 vann anne 41 costruszione sfato O conservazione asistenza 4r
vincoll arfistici, sforicr, alberghieri of inalienabilifa o indivisrbilita of dirife

demaniali, di usi civici, efc )

BENE &

Lotto &1 — Locale commerciale al planco terra sito in Scordia in via Cavour
n. 187, Edificato intorne a1 1888, 11 locale & composto da un vano, della
guperficie di 17,66 myg, da un disimpegno di mq. 4,25, da un vano cucina e da
un gervizio igienico della superficie di mq. 3,058, La superficie totale netta
interna & di mq 33,85 & la superficie lorda & di mq 49,50, tutto in buonoe stato
di conservazions.

Lotto A2 — Appartamento al primoe planc sito in Scordia in via Cavour n.
187, BEdificate intorne al 1988, E' costituite da un ingresso-sogglorno-cucina,
una camera da letto e di un servizmo iglenice di mq 4,30, La superficie netta &
di mg. 36,75 e lorda & di mq 48,25 oltre 3,65 mq di ballatal per complessivi
£1,820maq.
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el complesso l'appartamento =1 presenta in mediocre stato e con un
mediocre livello di finiture.
Lotto AS — Appartamento al secondo plano eito in Scordia in via Cavour
n. 157, Edificato intorne al 1868, E' ceostituite da un inegresso-sogeliorno-
cucing, da unsa camera da letto, da un ripostiglio e da un servizio igienico. La
guperficlie netta & di mq. 41,15 ¢ lorda & dimq 50,00 oltre 7,10 mq di ballato
per complessivi 67,10 ma.
Mel complesso l'appartamento gl presenta in mediocre stato e con un

mediocre livello di fimture.

BENEE

Lotto Bl — Garage =l plano terra sito in Scordia in via Toselli n. 157,
Edificato intorno al 2001, Il locale & costituite da un unico vano della
superficie netta di 34,80 mq e lorda di 39,00 mq comprensiva anche del vano
realizzato nel sottoscala ed adibito a deposito. L'altezza interna del garages &
dim. 3,40,

Il locele garage internaments non & rfinito, Nel compleszo sono scarse le
condizioni delle finiture, degli impianti e degli infissi sia esterni che interni.

Lotto EZ — Appartamente al primo plane sito in Scordia in via Toszelll n.
157, Edificato intorno al 2001, E' costituite da un ingresszo, da una cucina, da
una cameretta, da una camera da letto e da un servizio igienico. La
guperficie netta & di mag. 42,19 & lorda & di mq 64,32 oltre 15,80 mq di
ballatol per complessivi 20,22 maq.

L'appartamento 1 presenta alle stato rustico & prive di rifiniture e di
infigsi gia interni che esterni.

MNel complesgso appartamento non risulta abitabile.

Lotto B3 — Appartamento sl gecondo plano gito in Scordia in via Toszelll n.
187, Edificato intorno al 2001, E' costituite da un ineresszo, da una cucina, da
una cameretta, da una camera da letto e da un servizio igienice. La
guperficie netta & di mg. 42,192 e lorda & di mq 64,32 oltre 15,90 mq di

ballatol per complessivi 80,22 maq.
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el complesso I'appartamento =1 presenta in ottimo stato & con un buon
livello di finiture.
FPer tali lotti non esiste certificato di agibilitd del pianto terra e di abitabilita

per i planc primo e gecondo.

Quesito 16:

Determini if valore di crascun immebils con riferimente agli attuali prezzi di
mercate fenende confe dal cosfo dellevenfuale sanatoria e delleventual

Informasziont sulle prestazioni energetiche’

L'immobile pilgnorate wiene stmato nelle sus condizioni attusli. La
valutazione viene effettuata con i metodo sintetico comparative, nonché con

il metodo analitico di capitalizzazions del reddite.

BENE Al —LLOCALE COMMERCIALR

Ztima con 1l metodo sintetico-comparativo

Coneiderando tutte le sue caratteristiche setrinseche (zona, posizione,
acceseibilitd, etc) ed intrineseche (orientamento, esposizione, struttura,
finiture, distribuzione interna, etc,) nonché tutti gli altri elementi che
concorrono nel determinare il valore di un immobile ed effettuate le ricerche
nel mercate immobiliare della zona, nell'ipotesi di contrattazione in libero
mercato, considerando superfia virtuali comprensive dell'incidenza dei mum,
1 valors unitario del fabbricato =1 pud cosl stimare:

Per 1l piano terra, adibito a locale commerciale, in considerazione del buon
livello delle finiture principali (pawvimentazioni e controsoffitti), =i pud
etimare un valore unitarie in hbero mercate di 800,00 €/mg 41 superficie
commerciale, intendendo per superficie comnmerciale la superficie lorda di
planc,

Il walore complessivo dellimmebile & dungue:
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- Piano terra (locale comrnerciale + cucina/deposito)
maq 49,50 x 200,00 = £ 29.600,00
Complesgivamente € 59.600,00

Stima con 1l metodo di capitalizzazione del beneficio fondiario

I beneficio fondiario & ricava sottrasndo dal reddito lorde tutte le spesze che
i proprietaric del fabbricato deve sostenere,

Il reddito lordo & costituite dalla pigione annua ordinaria che, per immobili
con  caratteristiche simill & quelle attuali dellimmobile in ogeetto,
ipotizzande un utilizzo di tipo commercale, simile a quello attuale e per il
quale l'irnmobile & vocato, esgo el pud shmars in 3.000,00 €anne (260,00
€imese).

Le spese =zono costituite da imposte, mediamente stimabilli nel 30% dsl
reddito lordo, nonché neglhl oneri per manutenzione, sfitto, ete, che, nel case
in esame, =1 possono guantificare nel 10% del reddite lorde. I beneficic

fondiaric & pertantc!

Reddito lordo annuo 3.000,00€
A detrarre Imposte S0% x 3.000,00 aq0,00 €
Spese varle 10% %= 3.000,00 S00,00 €
Benefico fondiario 1.800,00€

Ezzendo stimsbile 1l =agglo di capitalizzazions nel 3,68%, 11 wvalore
dell'immobile & 1.800,00/0,036 =€ £0.000,00

Il valore ch merecato ed 1l valore di vendita

Premesso quanto sopra, 1 pit probabile valore di mercato dellimmeobile =1
pud ricavare dalla media dei due walori cosl ottenufi ed & pari a
(£39.600,00+50.000,002 = € 44.800,00

che &1 pud arrotondars a € 46.000,00 (quarantacinquemila/00 eurc).

I lotto & prive di attestato di prestazione energstica (APE), prevista per i

locall con destinazione d'uso commerciale.
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BENE A9 — ATPARTAMENTO PRIMO FIANO

Stima con 1l metodo sintelico-comparativo

Considerando tutte le sue caratteristiche estrinzeche (zons, posizione,
acceseibilitd, etc) ed intrineeche lorientaments, esposizione, struttura,
finiture, distribuzione interna, etc,) nonché tutti gli altri elernenti che
concorrono nel determinare 1l valors di un immobile ed effettuate le meoerche
nel mercato immobiliare della zona, nell'ipotesi di contrattazione in libero
mercato, considerando superfia virtuali comprensive dell'incidenza dei mur,
in conelderazicne della zona dotata anche di parcheggl all’'esternoc, il valore
unitaric dell’ appartamente in libere mercato =1 pud stimeare in 520,00 £fmqg di
guperficie commerciale, intendendo per superficie commerciale la superficie
lorda comprensiva del mur perimetrali & di meta dei ballatei, E' compresa
anche la comproprieta del wano scala,

Il valore complezaive dell'immeobile & dunque

- Appartamento piano primo maq 48,25 x 520,00 = € 285.090,00
- Ballatoio mq 3,65/2 x 520,00 = £ 545 00
Totale € 26.035,00

Stima con 1l metodo di capitalizzazione del beneficio fondiario

Il beneficio fondiario 21 ricava gottraendo dal reddito lorde tutte le spese che
il proprietaric del fabbricato deve sosteners,

Il reddito lordo & costituito dalla pigione annua ordinaria che, per immobili
con caratteriztiche simili a quelle dell'immeobile in oggetto, ipotizzando un
utilizzo di tipo residen=iale, simile a quello attusle, =1 pud stimare in
1.920,00 €/anno (160,00 £/mese),

Le spese sono costituite d= imposte, mediamente stimabil nel 30% del
reddito lorde, nonché negli oneri per manutenszione, gfitto, ete, che, nel caso
in esgame, = possono quantificare nel 10% del reddite lerde. Il beneficio

fondiario & pertanto!
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Feddito lorde annue 1.920,00 €

& detrarre Imposte S0%3x1.920,00 576,00 €
Spese varis 10%x1.920 00 192 00 €
Beneficio fondiario 1.152,00 €

Esgendo stimabile 1l sageglo di capitelizzazione nel 3,6%, 11 walore

dell'tmmobile & 1.152,00/0,056 = € 32.000,00 (euro trentaduemil=/00) .

1 velore di mercato ed il walere di vendita
Fremesso quante sopra, 1l pit probabile valore di mercate dell'immebile &1
pud ricavare dalla media del due walorl cosi ottenuti ed & pari a
(€26.039,00+32.000,000/2 = € 29.019,00 che &i pud

arrotondars a € 30.000,00 (trentarmla/00 euro).

11 lotto & prive di attestato di prestazione energetica (APE), previsto per

gli appartamenti per civile abitazione,

BENE A5 — ATPARTAMENTO SECCHNDO FIANC

Stima con 1l metodo sintetico-comparativo

Considerando tutte le sue caratteristiche sstrinseche (zona, posizione,
acceseibilitd, etc) ed intrineeche lorientaments, esposizione, struttura,
finiture, distribuzione interna, ets,) nonché tutti gli altri slermnenti che
concorrono nel determinare il valors di un immeobile ed effettuate le ricerche
nel mercate immeokiliars della zona, nellipotesi di contrattazions in Libero
mercato, considerando superfia virtuali comprensive dell'incidenza dei mur,
in considerazione della zona dotata anche di parchegel all'esternoe, il valore
unitario dell' appartamento in libero mercato =1 pud stimare in 600,00 £fmqg di
guperficie commenrciale, intendendo per superficie commerciale la supsrficie
lorda comprensiva del mur perimetrali & di meta dei ballatel, E' compresa
anche la comproprieta del vano scala.,

Il valore complezaive dell'immeoebils & dunque:

Relazione generale 35
Tribunake of Calfagirone — Cansienza Techta o' Ufficio nelfesecuzione immobiiare n 18072013

Pubblicazione tifffiats Re (e s cfu&ivd "E)'e?r?sganltg L% vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 ?)
A

Firmato Da: MATTIA GIUSEPFPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Senal#: bif Ge2834d22d05f557 fra R2f0catia



- Appartamento pianc secondo mq 50,00 x 500,00 = £ 30.000,00

- Ballatoio mqg T,10/2 x 600,00 = £ 2.130.00
Totale £ 32.130,00

Btima con il metodo di capitalizzazione del beneficio fondiario

Il beneficio fondiario =1 ricava sottraendo dal reddito lorde tutte le spese che
il proprietario del fabbricato deve zostenere.

Il reddito lordo & costituiteo dalla pigione annua ordinaria che, per immobili
con caratteriztiche simili a quelle dell'immobile in oggetto, ipotizzando un
utilizzo di tipo residen=iale, simile a quello attusle, =1 pud stimare in
2.100,00 €/anno (175,00 €/mese).

Le spese sono costituite da imposte, mediamente stimabill nel 30% del
reddito lordo, nonché negli oneri per manutenzione, gfitto, ete, che, nel caso
in sgame, =1 possono quantificare nel 10% del reddite lerde. I beneficio

fondiario é pertanto!

Feddito lordo annue 2,100 00 €
A detrarre Imposte S0%x2. 100,00 630,00 €
Spese varis 10%x%2. 100, 00 210,00 €
Beneficio fondiario 1.960,00 €

Ezzendo stimabile 1l sageio 4 capitalizzazions nel 3.6%, 11 wvalore

dell'immeobile & 1.260,00/0,036 = £ 35.000,00 (suro trentaseimila/00).

T valore di mercato ed il walore di vendita
Fremesso quanto sopra, 1l pit probabile valore di mercate dell'immoeobile &
pud ricavare dalla media del due walorl cosi oftenuti ed & parl a
(€32.130,00+35.000,00)/2 = € 33.665,00 che & pud

arrotondare a € 83.500,00 (trentatremilacinquecento/00 eura).

I1 Iotto & privo di attestato di prestazicne snergetica (APE), previsto per

gli appartamenti per civile abita=zione,
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BENEE] - GARAGE PIANO TEREA

Limmaobile pignerate wiene stimate nelle sue condizioni attusli., La
valutazione viene effettuata con il metodo sintetico comparative, nonché con

1 metodo analitico di capitalizzazione del reddito.

Stima con il metodo sintetico-comparativo

Considerando tutte le sue caratteristiche estrinseche (zona, posizione,
accessibilitd, etc] ed intrinseche lorientaments, esposizione, struttura,
finiture, digtribuzione interna, etc,) nonché tubtli gli altri elermnenti che
concorrono nel determinare 1 valore di un immobile, ed effettuate le rcerche
nel mercato immeobiliare della zona, nell'ipotesi di contrattazicone in libero
mercato, congiderando superfia virtuali comprensive dell'incidenza dei mur,
in conglderamones delle condizioni di congervazione & dell'asgenza di finlturs,
1 valore dei beri in libero mercato g1 pud stimare come di seguite riportato.

Il valore del bene, digtinto per singeli lothi & dungus!

- Garasge mg. 59,00 x 450,00 = € 17.660,00

Lotto Bl - destina=zions vocata! garage — cancns di locazions: 1,200,000
Efanno (100,00 €imess).

Le spese =mone costitulte da imposte, mediamente stimabilli nel 30% del
reddito lordo, nonché negli oneri per manutenzione, sfitto, ete, che, nel caszo
in esame, =1 possono gquantificare nel 10% del reddito lorde. Il beneficic

fondiario & pertanto:

Feddito lorde annue 1.200,00 €
£ detrarre Imposte 30%1.200 360,00 €
Spese varle 10%x1.200 120,00 €
Beneficio fondiario T20,00 €

Ezsendo stimabile 1l saggio di capitalizzazions nel 3,6%, 11 wvalore
dell'immokile & 720,00/0,036 = £ 20.000,00 £ (euro ventimila/00 eura).
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1 valore di mercato ed il valore di vendita
Fremesso quanto sopra, il pil probabile valore di mercato dell'immeobile =1
pué ricavare dalla media dei dus wvalori coei ottenuti ed & pari a (€
17.550,00+20.000,0002 = € 18.775,00 (diciottosettesentossttantacinque/00 eura)
che =1 pud arrotondare a € 20,.000,00 (ventimila/00 euro).

Dz tale wvalore wvanno detratti 1 coshi e i oneri per 1l mlascio della

concegsione edilizia zopra stimal in maniera forfettaria.

BENE B2 — APPARTAMEN TO PRIMO PIANC

Stima con il metodo sintetico-comparativo

Considerando tutte le sue caratteristiche estrinseche (zona, posizione,
accessibilitd, etc] ed intrinseche lorientaments, esposizione, strutturs,
finiture, digtribuzione interna, etc,) nonché tutti gli altri elermnenti che
concorrono nel determinare il valors di un immobile ed effettuate le ricerche
nel mercato immobiliare della zona, nell'ipotesi di contrattazicone in libero
mercato, congiderando superfia virtuali comprensive dell'incidenza dei mur,
in considerazione della zona dotata anche di parchegel all'esternoc, il valore
unitario dell’ appartarmento in liberc mercato =1 pud stimare in 300,00 €fmg di
guperficie commmerciale, intendende per superficie commerciale la supsrficie
lorda comprensiva del mun perimetrali & di meta dei ballatel, E' compresa
anche la comproprieti del vano scala,

Il valore complezsive dell'immobile & dungque

- Appartamento piano primo mq 84,32 x 300,00 = € 19.298,00
- Ballatoio mq 15,90/2 x300,00= £ 238500
Totale € 21.881,00

Stima con 1l metodo di capitalizzazione del beneficic fondiario
Il beneficio fondiario g1 ricava sottraendo dal reddito lorde tutte le spese che
il proprietaric del fabbricate deve sostenere,
MNon @ procede ad applicare tale metodo in quanto I'immeobile & sllo stato

rustico e non & pud ipotizzare un utilizzo di tipo residenziale.
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Il redditeo lordo & costituite dalla pigione annua ordinaria che, per immobaili
con caratteristiche simili a quelle dell'immobile in cggetto, ipotizzande un
utilizzo di tipo non residen=ials osela come deposito, g1 pud stimare in 840,00
€lanno (70,00 €imese).

Le spese sono costituite d= imposte, mediamente stimabil nel 30% del
reddito lordo, nonché negli oneri per manutenzione, gfitto, etc, che, nel caso
in esgame, =1 possono quantificare nel 10% del reddite lerde. Il beneficio

fondiario & pertanto:

Reddito lordo annuo 240,00 €
A detrarre Imposte S0%x840,00 PRS00 €
Spese varie 10%xE840 00 24 00 €
Beneficio fondiario Q4,00 €

Ezzendo stimabile 1l sageio 4 capitalizzazione nel 3,6%, 11 wvalore

dell'immeobile & 504,00/0,036 = £ 14.000,00 (euro trentadusmilaf00),

1 valore di mercato ed il valore di vendita
Fremesso quante sopra, 1l pitl probabile valore di mercato dellimmobile =1
pud ricavare dalla media del due walorl cosl ottenuti ed & pari a
(€21.681,00+14.000,000/2 = € 17.840,50 che & pud

arrotondars a € 20.000,00 Grentirmilaf00 surs).

Da tale walore wvanno deftratti 1 costi e gli oneri per il mlascio della

concessione edilizia sopra etimat in maniera forfettaria

11 lotto & privo di attestato di prestazicne energetica (APE), previsto per

gli appartamenti per civile abitazione,

BENE B3 — APPARTANMENTO SECONDO FIANO

Btima con il metodo sintetico-comparativo
Considerando tutte le sue caratteristiche estrinseche (zona, posizione,
accessibilitd, etc] ed intrinseche lorientaments, esposizione, struttura,

finiture, digtribuzione interna, etc,) nonché tutti gli altri elermnenti che
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concorrono nel determinare il valore di un immeobile ed effettuate le ricerche
nel mercato immobiliare della zona, nell'ipotesi di contrattazicone in libero
mercato, congiderando guperfia virtuali comprensive dell'incidenza dei mur,
in considerazione della zona dotata anche di parchegel all'esternoc, il valore
unitario dell’ appartamenteo in liberc mercato =1 pud simare in 760,00 €/mg di
guperficie commerciale, intendendo per superficie commerciale la superficie
lorda comprensiva del murn perimetrali & di meta dei ballatel, E' compresa
anche la comproprietd del vano scala,

Il valore complessive dell'immobile & dungue

- Appartamento piano primo mq 64,32 x 760,00 = £ 48.8835,20
- Ballatoio mq 15,90/2 xT60,00= £ 6,042 00
Totale € 5452520

Stima con 1l metodo di capitalizzazione del beneficio fondiario

Il beneficio fondiario g1 ricava sottraende dal reddite lordo tutte le spese che
il proprietario del fabbricato deve zostenere.

Il reddito lordo & costituito dalla pigione annua ordinaria che, per immobili
con caratteristiche simili a quelle dell'immobile in eggetto, ipotizzando un
utilizzo di tipe residen=iale, simile a quelle attusle, =1 pud stimare in
3.600,00 €/anno (300,00 €/mese).

Le spese gono costituite da imposte, mediamente stimabili nel 30% del
reddito lorde, nonché negli oneri per manutanzione, gfitto, ete, che, nel caso
in sgame, sl possono gquantificare nel 10% del reddite lorde. Il beneficio

fondiario & pertanto.

REeddito lordo annuo 360000 €
& detrarre Imposte S0%x3. 600,00 1.080,00 €
Spese varis 10%x3. 600,00 S60.00 €
Beneficio fondiarie 2.160,00 €

Essendo stimabile 11 sageio 4 capitalizzazions nel 35,6%, 11 wvalore

dell'tmrmobile & 2.160,00/0,086 = £ 60.000,00 (euro gessantarmila/00),
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1 valors di mercato ed il valore di vendita
Fremesso quanto sopra, il pil probabile valore di mercato dell'immeobile =1
pud ricavare dalla media del due walorl cosi ottenuti ed & pari a
(€54 925,20+60.000,000/2 = € 57.462,60 che = pud

arrotondars a € 60.000,00 (zessantamila/00 suro).

Dz tale wvalore wvanno debtratti 1 coshh e gli oneri per 1l rmlascio dellas

concessione edilizia sopra stimab in maniera forfettaria.

11 lotto & prive di attestato di prestazicne energetica (APE), previsto per

gli appartamenti per civile abita=zione,

Quesito 1M

Indichr Fopporfunita oif procedere alla vendifa in urice Ioffo o pid Iofd
separati (splegandone le ragioni) predisponendo in ogni caso un pianc di
vendita dellimmobile e dei ot provvedende ove necessaric, alla

realizzazicone del frazionamento. previa auforizzazione del (Hudice!

L'intero bene "A" & vendibile =ia in un unico lotto che in tre lothi distinti, 1
lotti individuati con la lettera A sono gia divizl e non neceasitano di ulterion
frazionamenti.

L'intero bene é vendibile s1a in un unico lotto che in tre lottl distinti!

Lotbo A1 — Locale site in Scordia in via Cavour n. 165, al pianoe terra.

Lotto A2 — Appartamento sl primo plano.

Lotto A3 — Appartamento al gecondo plano,

L'intero bene "B* & vendibile sia in un unico lotto che in tre lotti distinti. 1
lotti individuats con la lettera Bl, B2 e B3 non gono diviel catastalmente e
pertanto necessitano di frazionamenti.
L'intero bene & vendibile sia in un unico lotto che in tre lotti distinti:
Lotto B1 — Garage sito in Scordia in via Tozelll n. 19, &l plano terra.
Lotto B2 — Appartamento al primo piano.
Lotto B3 — Appartamento al secondo plano.
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In caso di vendita separata occorre provvedere alla suddivisione catastale
delle planimetrie previc rilascie di autorizzazione da parte dellTTT.C. di
Scordia e succesgiva modifica presso I'Aegenzia del Territorio di Catania.

In tal caso 1l wvano scala resta un bene comune non censibile collegato =ole
agli appartamenti al primo e secondo planc,

L'immobile & pignorato nella sua interezza ma & divisibile in natura.

ussibo 18
‘Alleghr idonea documentazione fofografica esterna ed Interna ed acgulsisca

Ila planimetria catastale der fabbricatr”

Vedasi documentazioni fotografiche e planimetrie allegate,
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I CONCLUSIONT:

In evasione sl mandate conferitomi =1 é procedute, previe opportunc

goprallucge nel beni in oggetto, a desarivers e stimare gl stessl beni.

Bene A&

1. Fabbricate sito in Scordia, Via Cavour n. 169-171, composto da plano

terra, piano primoe & plano sscondo.

E’ cogl censito 2l M.CE 1T, nel Comune di Scordia:

M. Foglio Particella Sub | Piano Categoria Classe Consktenza Rendita £
1 21 2% 1 T Al 25 vani 59,59
2 21 296 2 1° A4 25 vani 59,39
3 21 2% 3 P A4 25 vani 59,39

I dati rilevati in sede di soprallucge corrigspondono a quelli certificahl in
athi.

4. La documentazione in attl era incompleta. B’ sgtato pertanto necessaric
effettuare ulteriori accertamenti per il suo agglornamento,

3. Il debitore & proprietaric al 100% in regime di comunione del beni,

4, I dati riportati nel pignoramento ¢ nella nota di trascrizions sono correthl
e vl & correpondenza tra l'atto di pignoramento e la relativa nota. Il
plgnoraments ha colpito le quote appartenenti al debitore.

5. I beni gono di piena proprieta degli esecutati. Il fabbricato di via Cavour &
pervenuto per 9 1% per atto di scquisto del 27 12,1893 in MNotar Sciannaca
da Scordia, registrato in Catania al n. 375, trascritte in Catania il
250,12, 1993 =1 nn. 43393/33120, da

a1
quali ultimi pervenne per le successioni di cul in appresso =1 dird, e peri

S _r suocesglone legittima del padre
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Vi ¢ la continuita delle trascrizioni nel ventennio anteriore alla data del
plgnoramento.

6. B stato possibile procedere al completo accertamento attraverso la
produzione di doecumenti mancanti agli atti.

7. Il bene é regolarmente accatastato.

8. Le 1scrizioni e trascrizionl pregiudizievoli, da cancellare con i1l decreto di

trasferimento, sono riportate nelle tabelle che seguono.

n. Descrizione A favore Contro Sopra Beni
1 | Pignoramento giudiziario notificato in | Entrambii | Piena
data 16/11/2013, rep. n. 1055 del b debitori proprieta.
Tribunale di Caltagirone, trascritto in Esecutati A-B
Catania in data 13/12/2013 ai nn.
60210/48247
2 | Fomalita ipotecana iscitta in data | Banca Antoniana | Entrambii | Piena Bene “A” limitato
28/01/1998 ai nn. 2446/245 per un | Popolare Veneta | debitori proprieta. alle unita del
montante ipotecario di £. 125.000.000 | S.p.A. Esecutati primo e del
(Euro 64.557,11). secondo piano
3 | Ipoteca iscritta in data 22/11/2002 ai nn. | Banca Antoniana | Entrambii | Piena
44096/6233 per un montante ipotecario | Popolare Veneta | debitori proprieta. A-B
di Euro 160.000,00. S.pA. Esecutati
4 | Ipoteca legale iscrita in data | MontePaschi Un solo Quota parte
03/04/2004 ai nn. 16892/3876 per un | SERIT debitore | della A-B
montante di Euro 29.181,22 Esecutato | proprieta.
5 |Ipoteca legale iscitta in data | MontePaschi Un solo Quota parte
24/01/2005 ai nn. 4868/1178 per un | SERIT debitore | della A-B
montante di Euro 38.802,14 Esecutato | proprieta.
6 |Ipoteca legale iscitta in data | MontePaschi Un solo Quota parte
24/04/2005 ai nn. 27582/9340 per un | SERIT debitore | della A-B
montante di Euro 20.340,70 Esecutato | proprieta.
7 |lpoteca legale iscritta in data | MontePaschi Un solo Quota parte
30/06/2006 ai nn. 44644/12960 per un | SERIT debitore | della A-B
montante di Euro 28.358,38 Esecutato | proprieta.
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n. Descrizione A favore Contro Sopra Beni
8 | Ipoteca giudiziale a seguito di sentenza Entrambii | Piena
di condanna, iscritta in data 23/10/2007 debitori proprieta. o
ai nn. 70913/19180 per il montante di . esecutati
Euro 35.000,00

9. La zona nella quale é edificato 'immobile é classificata come Zona ‘Bl —
di completamento”

10. Vedasi pagg. 19-23.

11. T dati indicati nel pignoramento identificano correttamente 'immeaobile.

12. Il bene é conforme alle vigenti norme in materia urbanistico-edilizia.

13. Il bene attualmente é in possesso del debitore. Il locale commerciale al
plano terra e l'appartamentc al primo piano sono liberi, mentre
I'appartamento al seconde piano individuato con la lettera A3 é in
possesso del debitore ma occupato da terzi.

14. I'immobile e pignorato nella sua interezza ed é divisibile in natura.

15. La descrizione sintetica dei singoli lotti é la seguente:

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Lotto Al — Locale commerciale al piano terra sito in Scordia in via
Cavour n. 157. Edificato intorno al 1958. Il locale € composto da un vano,
della superficie di 17,65 mq, da un disimpegno, da un vano cucina ¢ da un
servizio igienico. La superficie netta interna ¢ di mq 33,85 e la superficie
lorda di mq 49,50, tutto in buono stato di conservazione.

Lotto A2 — Appartamento al primo plane sito in Scordia in via Cavour n.
157. Edificato intorno al 1958. E’ costituito da un ingresso-sogglorno-
cucina, una camera da letto e di un servizio igienico. La superficie netta e
di mq. 36,75 e lorda é di mq 4825 oltre 3,65 mq di ballatoi per
complessivi 51,90 mq. Nel complesso l'appartamento si presenta in
mediocre stato e con un mediocre livello di finiture.

Lotto A8 — Appartamento al secondo piano sito in Scordia in via Cavour
n. 157. Edificato intorno al 1958. B’ costituito da un ingresso-soggiorno-
cucina, da una camera da letto, da un ripostiglio ¢ da un servizio igienico.

La superficie netta ¢ di mq. 41,15 e lorda ¢ di mq 50,00 oltre 7,10 mq di
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ballatol per complessivi £7,10 mq. INel complesso l'appartamento =i
presenta in mediocre stato e con un mediocre livello di finiture,

18, Il valore di mercato del singoli lothl & 1l geguente.
Lotto &1 € 45.000,00
Lotto A2 € 320.000,00
Lotto A3 € 33.500,00

(euro quarantacinguemila/00)

(euro trentamila/00)

leurs trentatremilacinguecento/00)

17. Il bens & divisibile in natura in tre loth distinti, previa identificazione e
frazionamento delle ares comuni del vano scala, nonché redazions di
tabelle millesimali per la ripartizione delle spese di manutenzione.

18, 21 allegs idonea documentazione fotografica ¢ planimetrica.

Bene B
1. Fabbricate sito in Scordia, Via Toselll angolo via Da Bormidsa, composto

da piano terra, plano primoe & piano secondo.

E cosl censito 2l N.C.E.U. nel Comune di Scordia:

N. Foglio Farticella | Sub | Piano | Categoria | Classe | Consitenza Rendita £
24 181 1 T A4 1 wano 59,39

2 24 181 2 T A4 1 wano 59,59

3 24 181 3 (12 A4 & vani 151,84

I dati rilevati in sede di soprallucge corrispondone a quelli certificatl in
atti.

4. La documentazione in attl era incompleta. B stato pertante necessario
effettuars ulteriori accertamenti per il suo agglornamento,

3. Il debitore & proprietaric al 100% in regime di comuniones del beni.

4, I dati riportati nel pignoramento e nella nota di trascrizione sono correttl
e vl & corrispondenza tra l'atto di pignoramento e la relativa nota. 11
plgnoramento ha colpito le quote appartenent: al debitores.

E. I beni sono di piena proprieté degl ezecutati. Il fabbricate di via Togelll &

pervenuto per atto di acquisto in MNotar paclo di Glorgl allora in Licodia

Fubea del 24 Dicembre 19283, registrato in Caltagirone al n. 55,
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trascritto in Catania 18.01.1999 ai nn. 609/528, da potere
il quale pervenne per atto del

Notaio Sebastiano Sciannaca da Scordia in data 7 Febbraio 1995,
trascritto in Catania in data 11 Febbraio 1995 ai nn. 5099/3799, da potere
. ; . .1 quali a loro volta pervenne per
atto di Notalo Sebastiano Sciannaca del 11 Marzo 1983, trascritto in
Catania il 14 Marzo 1983 ai nn. 9764/8067.
Vi e la continuita delle trascrizioni nel ventennio anteriore alla data del
plgnoramento.

B stato possibile procedere al completo accertamento attraverso la
produzione di doecumenti mancanti agli atti.

. Il bene é accatastato ma le planimetrie non corrispondono allo stato di
fatto.

. Le iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoll, da cancellare con il decreto di

trasferimento, sono riportate nelle tabelle che seguono.

Descrizione A favore Contro Sopra Beni
Pignoramento giudiziario notificato in Entrambii | Piena
data 16/11/2013, rep. n. 1055 del debitori proprieta.
Tribunale di Caltagirone, trascritto in Esecutati A-B
Catania in data 13/12/2013 ai nn.
60210748247
Fomalita ipotecaria iscntta in data | Banca Antoniana | Entrambii | Piena Bene “A” limitato
28/01/1998 ai nn. 2446/245 per un | Popolare Veneta | debitori proprieta. alle unita del
montante ipotecario di £. 125.000.000 | S.p.A. Esecutati primo e del
(Euro 64.557,11). secondo piano
Ipoteca iscritta in data 22/11/2002 ai nn. | Banca Antoniana | Entrambii | Piena
44096/6233 per un montante ipotecario | Popolare Veneta | debitori proprieta. A-B
di Euro 160.000,00. S.pA. Esecutati
Ipoteca legale iscrita in data | MontePaschi Un solo Quota parte
03/04/2004 ai nn. 16892/3876 per un | SERIT debitore | della A-B
montante di Euro 29.181,22 Esecutato | proprieta.
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n. Descrizione A favore Contro Sopra Beni
5 |Ipoteca legale iscitta in data | MontePaschi Un solo Quota parte
24/01/2005 ai nn. 4868/1178 per un | SERIT debitore | della A-B
montante di Euro 38.802,14 Esecutato | proprieta.
6 |Ipoteca legale  iscrita in  data | MontePaschi Un solo Quota parte
24/04/2005 ai nn. 27582/9340 per un | SERIT debitore | della A-B
montante di Euro 20.340,70 Esecutato | proprieta.
7 |lpoteca legale iscritta in data | MontePaschi Un solo Quota parte
30/06/2006 ai nn. 44644/12960 per un | SERIT debitore | della A-B
montante di Euro 28.358,38 Esecutato | proprieta.
8 | Ipoteca giudiziale a seguito di sentenze ' ™ Entrambii | Piena
di condanna, iscritta in data 23/10/2007 |~ debitori proprieta. 5 B
ai nn. 70913/19180 per il montante di esecutati
Euro 35.000,00

9. La zona nella quale é edificato 'immobile é classificata come Zona “BI —
di completamento”

10. Vedasi pagg. 23-28.

11. T dati indicati nel pignoramento identificano correttamente 'immeaobile.

12. Il bene & conforme alle vigenti norme in materia urbanistico-edilizia.

13. Il bene attualmente é in possesso del debitore. Il garage al piano terra e
l'appartamento al primo plano sono liberi, mentre Pappartamento al
secondo piano individuato con la lettera A3 é in possesso del debitore ma
occupato da terzi a titolo gratuito.

14. I'immobile e pignorate nella sua interezza ed é divisibile in natura.

15. La descrizione sintetica dei singoli lotti é la seguente:

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Lotto Bl — Garage al piano terra sito in Scordia in via Toselli n. 157.
Edificato intorno al 2001. Il locale & costituito da un unico vano della
superficie di 34,80 mq e da un vano nel sottoscala adibito a deposito.

Il locale garage internamente non é rifinito. Nel complesso sono scarse le
condizioni delle finiture, degli impiantl e degli infissi sia esterni che
interni.

Lotto B2 — Appartamento al primo piane sito in Scordia in via Toselli n.

157. Edificato intorno al 2001. B costituite da un ingresso, da una cucina,
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da una cameretta, da una camera da letto e da un servizio igienico. La
superficie netta ¢ di mq. 42,19 e lorda ¢ di mq 64,32 oltre 15,90 mq di
ballatoi per complessivi 80,22mg.

L’appartamento si presenta allo stato rustico e privo di rifiniture e di
infissi sia interni che esterni. Nel complesso 'appartamento non risulta
abitabile.

Lotto B3 — Appartamento al secondo piano sito in Scordia in via Toselli
n. 157. Edificato intorno al 2001. K’ costituito da un ingresso, da una
cucina, da una cameretta, da una camera da letto e da un servizio
igienico. La superficie netta é di mq. 42,19 e lorda é di mq 64,32 oltre
15,90 mq di ballatoi per complessivi 80,22mq.

Nel complesso I'appartamento si presenta in ottimo stato e con un buon
livello di finiture.

16. 11 valore di mercato dei singoli lotti é il seguente:

Lotto B1: € 20.000,00 (euro ventimila/00)
Lotto B2: € 20.000,00 (euro ventimila/00)
Lotto B3: € 60.000,00 (euro sessantamila/00)

17. 11 bene é divisibile in natura in tre lotti distinti, previa identificazione e
frazionamento delle aree comuni del vano scala, nonché redazione di
tabelle millesimali per la ripartizione delle spese di manutenzione.

18. Si allega idonea documentazione fotografica e planimetrica.

Quanto sopra in fede.

Caltagirone i 15 Settembre 2016
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