Dott. Giovanni Scollo
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TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

Sezione esecuzioni
CONSULENZA TECNICA D’ UFFICIO

Stima dei beni immobiliari pignorati oggetto della Procedura
esecutiva n. 101/2015 R.G.Es.

ILmo Giudice dell’esecuzione

PREMESSA
Con apposita ordinanza emessa dal Sig. Giudice dell’esecuzione del Tribunale di

Caltagirone, il sottoscritto Dott. Agr. Giovamni Scollo, libero professionista, iscritto al n.
1187 dell’Albo dei Dottori Agronomi-e- Forestali della Provincia di Catania, veniva
nominato all’udienza del 04/01/2017, esperto per la stima dei beni pignorati nel
procedimento esecutivo. immobiliare n. 101/2015, PROMOSSO da Banca Popolare
Sant” Angelo Soc. Coop. per Azioni rappresentata e difesa dall” Avv. Riccardo Sudano con
studio a Catania (CT) in via Alberto Mario n. 68; CONTRO “debitore esecutato”
Accettato D'incarico e prestato il giwramento di rito in data 19/01/2017, lo serivente
prendeva conoscenza del mandato e dei relativi quesiti qui di seguito riportati:
<<Il Giudice dell’esecuzione, a seguito di decreto in data 04/01/2017, emesso nella
procedura sopra indicata, conferisce 'incarico al predetto esperto e pone al medesimo i
seguenti quesiti:
1. Identifichi il Consulente esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed
accessori, indicandone i dati catastali ed i confini quali emergenti dal sopralluogo
dell’esame degli ati e dei documenti prodotti, nonché la conformiti: dei dati stessi

rilevati in sede di sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti;

8

Verifichi la complete:za della documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. ¢ la correttezza
dei dati riportati nell'atto di pignoramento e nella nota di trascrizione (o in caso di
procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle relative note), in particolare

accertando che il pignoramento abbia colpito quote spetianti al debitore  che vi sia
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rispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa nota;
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verifichi la atmuale proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il regime

parrimoniale ove coniugato, e specificando, aliesi, se essi siano in compropriets o

meno con aliri soggett;

accerti 1 esatta provenienza del/t bene/i, verificando la continuité delle trascrizioni nel

ventennio anteriore alla daza del pignoramento e la produzione dell ‘atto di acquisto

se anteriore al ventennio;

segnali tempestivamente al giudice la impossibilits di procedere ad un completo

per la della prodatta, indicando la

documentazione mancante al fine di sollecitare una eventaale integrazione al

creditore procedente;

accerd se ilfi benefi immobili risultino o meno accatastari, quantificando i relativi

costi di acearastamento;

accertt se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudi

ievoli, indicandone gli

estreni; elenchi, quindi, le formalith (iscrizioni,ascrizioni) da cancellare con il

decreto i trasferimento;

indichi- previa- atquisizione—o  aggiomamento -del certificato di destinazione

urbapistica, la destinazione del/i bene/i prevista dallo strumento urbanistico comunale

vigente;

descriva,  previo pecessario _accessg,  |immobile  pignorato  indicando

dettagliatamente: comune, localits, via, numero civico, scala, piano, intema,

carareristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati

carastali anruali, eventuali pertinenze ed accessori, millesimi di parti comuni (lavatoi,

soffirte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.); il G.E. da atto

che non sono opponibili all esperto le limitazioni previste dalla normativa a wtela

della riservatezza, agendo egli per motivi di giustizia e su ordine del giudice;

10. accert la conformita tra la descrizione attuale del bene con quella contenuta nel

pignoramento evidenziando e indicando in caso di rilevata difformira

a
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se i dadi indicati in pignoramento non hanno mai identificato Limmobile e non
consentono la sua univoca idenrificazione;

se i dari indicad in pignoramento sono erronei ma consentono | individuazione del

. Pubblicazic
Jipubblicazione o ripro

R



¢) sei dati indicafi nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno

in precedenza individuato 1immobile rappresentando, in questo caso, la storia
carastale del compendio pignorato;

11 accerd per i fabbricati la conformitd alle vigensi norme in materia urbanissico-

edilizia indicando in quale epoca fii realizzato limmobile, ghi estremi del

P i , la della costruzione alle previsioni del

medesimo, ¢ segnalando, anche , le evenruali difformita e
modifiche e gli estremi degli atti autorizzativi. In caso di esistenze di opere abusive,
Vesperto verificherd 'eventuale avvenuta presentazione di istanze di condono,
precisando lo stato della procedura e valutera la conformita el fabbricato al progetto
propasta, segnalando, anche, graficamente, le eventuali difformitd;

12, verifichi, inoltre, ai fini della domanda in sanaroria che Vagghudicatario potré:
eventualmente presentare, se gli immobili pignorati si trovino o meno nelle condizioni
previste dall’art. 40, 6~ comma della legge n. 47/85 o dell art. 46, 5” comma D.PR.
380/01, chiatisca quindi sé i céspiri medesimi siano o meno sanabili, o condonabili ai
sensi-del D.L..269/2003, indicande, previa assunzione delle opportane informazioni
‘presso gli uffici comunali competent, le somme da pagare a titolo di oblazione nonché
turti gli oneri concessori ( oneri di urbanizzazione e casti di castruzione), quantificati
anche in via approssimativa; precisi, infine, se pendono procedure amministrative o
sanzionatorie e i relativi costi. Ove l'abuso pon sia in alewn modo sanabile
quandfichi gli oneri economici necessari per la demolizione dello stesso e verifichi se
siano state emesse ordinanze di demolizione o di acquisizione in proprietd da parte
degli Enti Pubblici territoriali allegando copia delle stesse;

13, verifichi se i beni pignorati siano gravari da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di
proprieth avwero derivante da alcuno dei suddetti tiroli;

14.indichi 1importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, eventuali
spese straordinarie gid deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora scaduto,
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anzeriori alla dara della

Pperizia, il corso di eventuali procedimend giudiziari relaivi al bene pignorato;

15, accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore o da terzi, i I
et i o et . cort, v a0 4 S SIS CAZ
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scadenza dei relativi contratti nonché Uesistenza di un giudizio in corso per il
rilascio;
16. dica, qualora }immobile é pignorato solo pro quota:

a) se esso sia di

bile in nara e, proceds, in questo caso, alla formazione dei

singoli lots, indicando se sia necessario o meno il frazionamento;

b) proceds, in caso conrario, alla stima dell intero esprimendo compiutamente il
giudizio di indivisibilita, eventualmente anche alla luce di quanto disposto dail‘art.
S577¢.p.c, dall‘art 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

¢) fomisca altresi la valutazione della sola quota di pertinenza del debitore esecutato,
tenendo conto della maggior difficolté di vendita per la quote indivise;

17. elenchi.ed individui i beniy. evidengiando rari gli elementi weili per le operagioni di
vendite, quali ‘ad_esempio la tipologia di ciascun immobile (ad es. casa singola,
appartamento in condominio, negazio, tervens edificabile, colfivato o bosco eic) e le
localita in cui si trovano; fornisca | dati essenziali al fine di consentire | immediata
percezione di un interesse all acquisto\ (es. superficie, destinazione d uso, numero di
vartiy-anno di castruzione stato-di conservazione, esistenza di vincoli ardstici, storici,
alberghieri, di inalienabilivi o indivisibilita, di diried demaniali, di usi civici etc.);

18.indichi Vesistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di namra condominiale,
gravanti sul bene , che resteranno a carico dell ‘acquirente, 1vi compresi i vincoli
derivansi da conmari incidenti sulla atiradine edificatoria dello stesso o i vincoli

connessi con il suo carattere storico-aristico e Vesisterza di formalitd, vincoli e

oneri, anche di namra condominiale, che saranno cancellas o che comunque

risulteranno non opponibili all acquirente;

19, determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli atuali prezzi i mercato,
tenendo conto del casto dell‘eventuale sanatoria;

20.indichi }'opportunita di procedere alia vendita in unico lotto o in pii lotti separati
(spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso wn piano di vendia
dellimmobile e dei lotti, provvedendo, ove necessario, alla redlizzazione del

frazionament, previa autorizzazione del Giudice;

21. alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna ed acquisisca la

planimerria catastale dei fabbricat; ‘ . .P u b bl I C.az
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22, verifichi, in relazione a ciascuno dei beni pignorafi, se esso sia soggerro alla
normativa sulla centificazione energerica ed in caso positivo provveda all acquisizione
0 redazione dell ‘Attestazione di Prestazione Energetica, secondo la normativa vigente

in materia;

OPERAZIONI PERITALI
Dopo aver esaminato la documentazione in atti ed acquisito notizie in merito al bene
immobile oggetto del pignoramento presso 1°Agenzia per il Territorio di Catania, in data
14/02/2017 ho inviato avviso di convocazione, tramite PEC, all> Avv. Riccardo Sudano,
procuratore della ricorrente Banca Popolare Sant’Angelo Soc. Coop. per Azioni, ed a
mezzo raccomandata A/R al “debitore esecntato™ fissando Iinizio delle operazioni peritali
per il giomo 09/03/2017, dando appuntamento alle parti per le ore 9,30 presso il Municipio
del Corune di Militello In Val Di Catania sito in P.zza Municipio, 14.

Le comunicazioni inviate alla parte resistente sono state recapitate il giomo 16/02/2017,
mentre per la parte ricorrente si allega ricevata prodotta dal sisterna PEC.

In data 08/03/2017 il “debif » peril tramite del proprio pi legale Avv.

Anna Maria Rizzo, a mezzo PEC, ha reso edotto lo scrivente della circostanza secondo la

quale non avrebbe potuto agevolare le operazioni di sopralluogo non essendo |immobile
periziando nella disponibilita dello stesso, giusta produzione documentale attestante quanto
dallo stesso edotto (c.£r. documentazione allegata da intendersi parte integrante del verbale
di sopralluogo del 09/03/2017).

In data 09/03/2017 all’ora stabilita per dare inizio alle operazioni peritali mi sono recato
sul luogo dPincontro fissato, non rinvenendo la presenza di alcuno.

Quel giomo non ho potuto effettuare I'accesso all’interno del compendio pignorato per
Pespletamento del mandato conferito, avendo potuto solo effettuare i rilievi fotografici
della parte estema dell’immobile.

Successivamente, alle ore 11,00, mi sono recato presso IUfficio Tecnico del Comune di
Militello In Val Di Catania dove ho richiesto il certificato di destinazione urbanistica ed ho
fatto richiesta di accesso agli atti al fine di rilevare la presenza di documentazione

autorizzativa relativa all’immobile oggetto della presente.

In data 15/03/2017, a mezzo P.EC., ho rappresentato al G.E. presseE:‘ﬁlblﬁ:I'
Caltagirone le ragioni per le quali non ho potuto, i data 09/03/2017, eff¢ & ICaZ c

Jipubblicazione o ripro

NG CA 9 Serie:

R



all’intemo del compendio pignorato ed ho chiesto al G.E. di adottare i provvedimenti

perché il sottoscritto potesse procedere nell*espletamento del mandato,

In data 17/03/2017, a mezzo P.E.C., sono stato autorizzato dal G.E. del Tribunale di

Caltagirone a contattare i Sig.fi 2 mezz0 raccomandata

all’indirizzo risultante dai registri anagrafici e/o a mezzo dell’Avv. Sebastiano Catalano,

procuratore degli stessi in altro procedimento pendente, al fine di indicare il giomo
dellaccesso, e di informarli che in loro assenza, si sarebbe proceduto all*accesso forzoso.

In data 224032017 ho inviato avviso di ulteriore convocazione, tramite PEC, all” Av.

Riccardo Sudano, procuratore della ricorrente Banca Popolare Sant’Angelo Soc. Coop. per

Agioni; all’Avv. Anna Maria Rizzo, procuratore del “debitore esecutato” e all*Avy. Nello

Catalano, procuratore dei. Sigti fissando I'inizio

delle operazioni perital per il giomo 28/03/2017, dando appuntarmento alle parti per e ore

9,30 presso gli immobili oggetto della presente siti in Via Cortile La Rocca n. 20 del

Comune di Militello In Val Di Catania.

Le comunicazioni inviate alla parti sono state recapitate giuste ricevute prodotte dal

sistema PEC.

In data 28/03/2017, all>ora stabilita per dare inizio alle operazioni peritali, mi sono recato

sl uogo dPincontro fissato.

Sui lioghi ho constatato la presenza del Sig. - fratello della Sigra

I con il quake, dopo aver, invano, afteso I'eventuale arrivo di
rappresentant della parta ricorrente ho dato inizio alle operazioni perital di sopralluogo
eseguendo rilievi planimetric e fotografici reativi al bene che qui di seguito s riporta per
come descritto nellatto di pignoramento:

- Appartamento per civile abitazione con ingresso da via Pietro Carrera, 16, in Militello
Val Di Catania, piano terra, piano primo e piano secondo, iscritto al NCEU del
Comune di Militello al foglio 31, particella 1582 sub 5 categoria Af3, classe terza,
vani 5 e particelle graffate 1584 sub 7, 1590 sub 5 e 1592 sub 5.

Detto immobile con ogni diritto, accessione, accessorio e pertinenza, tutto incluso
nulla escluso e salvi migliori e pit esatti confini.

Alle ore 11,30, concluse le operazioni peritali, ho chiuso il Verbale di Sopralluogo letto &

sottoscritto dal convenuto. ‘ . .Pubbhclaz (
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In data 28/03/2017 I'Ufficio Tecnico del Comune di Militello In Val Di Catania, facendo
seguito all’istanza presentata dallo scrivente con prot. n. 4844 2015 del 09/03/2017, ha
comunicato oralmente che da ricerche effettuate presso gli archivi sarebbero emersi,
relativamente al fabbricato di via Cortile La Rocea, 20 individuato al NCEU Fg. 31 plla
1582 sub 5 graffato con partlle n. 1584 sub 7, 1590 sub 5 e 1592 sub 5 intestato a
“debilore esecutalo” ¢ precedenti proprietari, i seguenti titoli autorizzativi di cui mi ha
fornito copia ed in particolare:
- Licenza Edilizia del 23/01/1970 per esecuzioni lavori edili, rilasciata dal Comune di
Militello Val Catania in testa alla ditta

(coniugi), consistenti nella sostituzione della copertura, realizzazione ammezzato o

‘modifica prospetto;
Licenza Edilizia del 30/1U/1971 Rif. pratica N. 1834 per esecuzioni lavori edili,
silasciata dal Comune di Militello Val Catania in testa alla ditta ed

consistenti nella realizzazione di lavori di variante al progetto
approvato il 22/01/1970;

Autorizzazione di abitabilita del 20/10/1973 Rif. pratica N. 1834 rilasciata dal Comune
di Militello In Val di Catania in testa alla ditta

Cid premesso, sulla base degli elementi accertati in sito, di quelli desunti presso gli uffici ¢
sulla scorta di quelli riportati negli atti, ho redatto I presente relazione di consulenza

tecnica.

=~

Identifichi Il Consulente esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed
accessor, indicandone i dati catastali ed | confini quali emergenti dal sopralluogo e
dellesame degli atti ¢ dei documenti prodotti, nonché la conformiti dei dati stessi
rllovati in sede di com qualll i di certificati in atti;

11 mandato fa riferimento all’atto di pignoramento trascritto il 20/12/2015 al n. 33343 del
Registro particolare ¢ al n. 50083 del Registro generale nell’ambito della procedura
esecutiva n. 1012015 avente ad oggetto:

Pubblicazic
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Tab. 1

- Unitd negoziale 1.1: Censita al NCEU del Comune di Militello In Val Di Catania
Fg 31 partlia n. 1590 sub 5 graffata con partlle n. 159 sub 11, 159 sub 12
1590 sub 13, P.T, P.1° e P.2°, avente ingresso sia in via Cortile La Rocea, 20 che
in via Pietro Carrera, 16, in testa alla ditta “debitore esecutato” per 1/1 (i veda
allegato PL-L):

Si evidenzia che la part.lla 1590 sub 5 graffata con part.le n. 1590 sub 11, 1590 sub 12 &

1590 sub 13 & stata originata dalla soppressione dell’originaria partlla 1582 sub 5 graffata

con part lle n. 1584 sub 7, 1590 sub 5 e 1592 sub 5 avvenuta in data 10/07/2014 prot. n.

CT0323858 per bonifica identificativo catastale.

Trattasi di fabbricato costituito da un piano terra, un primo ed un secondo piano, adibito a
civile abitazione, avente dus ingressi: uno su via Cortile La Rocea al civico n. 20, dove una
scala, ad uso esclusivo, consente dal piano terra I°accesso ai due piani superiori eduno su
via Pietro Carrera al civico 16, dove una scala, ad uso comune a terzi, dal piano terra
consente I’accesso ai due piani superiori.

Dalla visione dei luoghi si evidenziano le seguenti difformita:

Piano terra

1) La planimetria catastale & conforme allo stato dei luoghi, ma I’elaborato planimetrico
di tale piano deve essere aggiomato al fine di eliminare dalla rappresentazione grafica
le porzioni di propriet di terzi erroncamente indicata (si veda elaborato grafico PL).

Piano primo

1) Lo stato dei luoghi non & conforme né alla planimetria catastale e neanche al progetto
allegato alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834, in quanto nel vano
camera (posto a destra) sono stati realizzati dei tramezzi per la realizzazione di un
locale ripostiglio, un vano camera ed un disimpegno con annesso corridoio che
conduce al locale bagno,

Tali anomalie rendono necessari una serie di interventi

- aggiormnamento della planimetria catastale; P U b bl | CaZ (
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- presentazione istanza di sanatoria dell’abuso (per i dettagli si rimanda alla risposta
del quesito n. 12).
Piano secondo
1) Lo stato dei luoghi non & conforme né alla planimetsia catastale e neanche al progetto
allegato alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834, in quanto:

- nel vano camera 1 (posto a destra) sono stati realizzati dei tramezzi per la
realizzazione di wn vano camera, di un disimpegno e di un vano scala che conduce
alla terrazza allocata al terzo piano;

- tra i due vani camera 1 ¢ 2.2 stata chiusa la porta che li metteva in comunicazione ¢
ne & stata realizzata una nuova;

~Ia parete, divisoria tra locale bagno ¢ vano scala & posta ad una diversa distanza
rispetto a quelle rappresentate nell’elaborato planimetrico e nel progetto allegato
alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834;

~Ia parete divisoria tra locale bagno e vano camera 2 2 posta ad una diversa distanza
rispetto a quelle rappresentate nell*elaborato planimetrico e nel progetto allegato

alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834;

- i ballatoi sono stati uniti;

‘Tali anomalie rendono necessari una serie di interventi

- aggiornamento della planimetria catastale;

- presentazione istanza di sanatoria dell’abuso (per i dettagli si rimanda alla risposta

del quesito n. 12)
Piano terzo
1) Lo stato dei luoghi non  conforme né alla planimetria catastale e neanche al progetto

allegato alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834, in quanto:

NG CA 9 Serie:

-& stato demolito il tetto a falda ed & stato realizzato un terrazzo con annesso vano
scala di collegamento con il secondo piano.
Tali anomalie rendono necessari una serie di interventi:
- presentazione istanza di sanatoria dell’abuso atta a ripristinare lo stato di progetto
allegato alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834 (per i dettagli si
rimanda alla risposta del quesito n. 12) ed a renderlo conforme all’elaborato
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Limmobile ha una forma irregolare ed ha le seguenti coerenze indicate in senso orario da
nord: unita immobiliari (in testa ad altre ditte), via Cortile La Rocea su cui ha ingresso

principale al civico 20 ed unita immobiliari (in testa ad altre ditte).

2. Verjfichi la completezza della documentatione di cui allart. 567 cpe. ¢ la
correttezza del dati riportati nell’atto i pignoramento ¢ netta nota & rascrizione ©

in caso di procedure riunite, nei singoli aiti di pi e nelle relative note), in

particolare accertando che il pignoramento abbia colpito quote spettanti al debitore
e che vi sia rispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa nota;
Lo scrivente CTU ha verificato la completezza della documentazione di cui all’art. 567
c.pe. i riscontra una diversiti tra Videntificazione particellare indicata nell’atto &
pignoramento ¢ quella della relativa nota di trascrizione, diversita giustificata dal fatto che
Ia particella 1590 sub 5, graffata con part.lle n. 1500 sub 11, 1590 sub 12 e 1590 sub 13
(indicata in note) & stata originata dalla soppressione dell’originaria partla 1582 sub 5
graffata con partlle n. 1584 sub 7, 1500 sub 5 e 1592 sub 5 (indicate in pignoramento)
avvenuta in data 10/07/2014  prot. n. CT0323858 per bonifica identificativo catastale.
1l pignoramento ha colpito quote spettanti al debitore.

w

verifichi la atule proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone i regime
patrimoniale ove coniugato, e specificando, dltresi se essi siano in comproprieta o
meno con altri soggetti;

In merito all’attuale proprieti del bene, dalla disamina delle visure catastali, dei registri
immobiliari e del titolo di provenienza si evince che I’unitd immobiliare oggetto della
procedura esecutiva n. 101/2015 R.G Es. & in testa al solo “debitore esecuto” per come di
seguito elencato:

Unita negoziale 1.1: Censita al NCEU del Comune di Militello In Val di Catania Fg 31
part.llan. 1590 sub 5 graffata con part.lle n. 1590 sub 11, 1590 sub 12 e 1590 sub 13,
P.T, P.1° e P.2° avente ingresso sia in via Cortile La Rocca, 20 che in via Pietro
(Carrera, 16, in testa alla ditta “debitore esecutato” per 1/1.

Trattasi di bene pervenuto al debitore esecutato per intero in virtii dell*atto di vendita del

jzg:?;fyi rogito del Notaio Dzniih Corsaro, msc'rina il ﬂlﬁbﬂbﬂllcaz (
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4. accerti Vesatta provenienza del/i beneli, verificando la continuita delle trascrizioni
nel ventennio anteriore alla data del pignoramento ¢ la produzione dellatto di
acquisto se anteriore al ventennio;

Dalla disamina della Certificazione Notarile, presente in atti, redatta dal Notaio Dott. ssa

Maria Caterina Agosta con sede in Catania si evince Ia continuita delle trascrizioni nel

ventennio anteriore alla data del pignoramento, trattandosi di bene pervenuto al debitore

esecutato per intero in virti dellatto di vendita del 26/06/2007 ai rogiti del notaio Daniela

ﬁvamno in nuda propricth nel seguente modo: alla comunione dei beni con

giusta atto di compravendita del 27/11/1998 ricevuto dal Notaio Paolo Di Giorgi,
trascritto il 11/12/1998 ai nn. 37631/28889 da potere

'Val Di Catania, che si riservavano il diritto di Usufrutto, poi unito alla sol
seguito del decesso dello stesso d ai quali era

pervenuto in parte per atto trascritto ante il 24/07/1957, in parte per atto di compravendita
del 12/07/1953 ricevuto dal Notaio Manfredi, traseritto il 17/07/1953 ai mn. 15570/13961
ed in parte per atto di compravendita del 18/05/1969 ricevuto dal Notaio Sciannaca,
trascritto il 22/05/1969 ainn. 17032/14041.

Si conferma la provenienza ex particelle 1590 sub 2 — 1592 sub 2 — 1582 sub 4 — sub 6 —
1590 sub 4 — 1592 sub 4 (atto 1969) — 1592 (atto 1953) e residua parte con altro atto ante
24/07/1957.

5. segnali tempestivamente al giudice la impossibilita di procedere ad un completo

per la della ione prodotta, indicando la
documentazione mancante al fine di sollecitare una eventuale integrazione al
creditore procedente;

Lo scrivente CTU ha proceduto ad un completo accertamento e non si rileva mancanza di

documentazione.
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6. accerti se il/i bene/i immobili risultino 0 meno accatastati, quantificando i relativi
costi di accatastamento;

L'immobile censito in catasto al NCEU del Comune di Militello In Val Di Catania Fg 31

partlla 1590 sub 5 graffata con partlle n. 1590 sub 11, 1590 sub 12 e 1590 sub 13

coincidente con I'uniti negoziale n. 1.1 & accatastato.
In merito alla conformita della planimetria catastale, per i vari pian, si rappresenta che:

- quella del piano terra ¢ conforme allo stato dei luoghi, ma I’elaborato planimetrico
deve essere aggiomato al fine di eliminare dalla rappresentazione grafica le porzioni di
proprieta di terzi erroncamente.indicate;

- quella del piano primo non & conforme allo stato dei luoghi in quanto nel vano camera
(posto a destra) sono stati realizzati dei tramezzi per Ia realizzazione di un locale
ripostiglio, un vano camera ed un disimpegno con annesso corridoio che conduce al
locale bagno;

- quella del piano secondo non & conforme in quanto nel vano camera 1 (posto a destra)
sono stati realizzati dei tramezzi per la realizzazione di wn vano camers, di un
disimpegno ¢ diun vano scala che conduce alla terrazza allocata al terzo piano; tra i
due vani camera 1 e 2.2 stata chiusa la porta che li metteva in comunicazione e ne &
stata realizzata una nuova; la parete divisoria tra locale bagno e vano scala & posta ad
una diversa distanza; la parete divisoria tra locale bagno e vano camera 2 & posta ad
una diversa distanza; i ballatoi sono stati uniti;

- quella del piano terzo non & rappresentata nell’elaborato planimetrico in quanto 2
stato demolito il tetto a falda ed & stato realizzato un terrazzo con annesso vano scala
di collegamento con il secondo piano.

T costi per I'aggiomamento delle planimetrie catastali ammontano a circa € 1.000,00

(comprensivo di spese tecniche oltre IVA e oneri per cassa).

7. accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gli
estremi; elenchi, quindi, le formalita (iscrizionitrascrizioni) da cancellare con il
decreto ditrasferimento;

Vincoli ed oneri giuridici - Trascrizioni ed Iscrizioni (dati evinti da indagini telematiche

esperite dallo scrivente CTU sul sito dell’Agenzia delle Entrate - Umdpﬂﬁﬁil I Caz (
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Catania periodo informatizzato dal 01/10/1990 al 10/04/2017 ed allegate a tergo della
presente relazione)
Traserizioni “un. 117
- nota del 27/06/2007 Reg. Part. 26834, Reg Gen. 46807 - Pubblico Ufficiale Corsaro
Daniela Rep. 51997/13162 del 26/06/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA;
nota del 20/07/2011 Reg. Part. 27556, Reg Gen. 38758 - Pubblico Ufficiale
Tribunale di Caltagirone Rep. 2222011 del 26/04/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILE;
- nota del 29/122015 Reg. Part. 33343, Reg Gen. 50083 - Pubblico Ufficiale
Tribunale di Caltagirone Rep. 11192015 del 04/12/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILT;
Con il decreto di trasferimento si dovranno cancellare le seguenti formalit:
nota-del 20/07/2011 Reg. Part. 27556, Reg Gen. 38758 - Pubblico Ufficiale
Tribunale di Caltagirone Rep. 222/2011 del 26/04/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILE
- mota del 29/122015 Reg. Part. 33343, Reg Gen. 50083 - Pubblico Ufficiale
Tribunale di Caltagirone Rep. 11192015 del 04/12/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILE,

3

indichi previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione
urbanistica, la destinazione del/i beneli prevista dallo strumento urbanistico
comunale vigente;

In data 17/03/2017 risulta rilasciato certificato di destinazione urbanistica dal Comune di
Militello In Val Di Catania, attestante che 'immobile descritto al Catasto Fabbricati del
Comune di Militello In Val Di Catania al Fg. 31 part. 1590 ricade in zona “A1” Centro

Storico (area sottoposta a piano parlionlarc‘ggizto)v - .P u b bI I C.az c
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Come destinata dal vigente Piano Regolatore Generale con annesso Regolamento Edilizio

& Norme Tecniche di Attuazione.

9. descriva, previo necessario  accesso, Pimmobile pignorato  indicando
dettagliatamente: comune, localita, via, mumero civico, scala, piano, interno,
caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati
catastali attuali, eventuali pertivenze ed accessori, millesimi di parti comuni
(lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc..); il G.E.
da atto che non sono opponibili all’esperto le limitazioni previste dalla normativa a

tutela della riservatezza, agendo egli per motivi di giustizia e su ordine del giudice;
Lvimmobile indicato dall*unita negoziale n. 1.1 & ubicato nel Comune di Militello Tn Val di
Catania ed ha due ingressi: uno su via Cortile La Rocea al civieo n. 20, dove una scala, ad
uso esclusivo, consente dal piano terra ’accesso ai due piani superiori ed uno su via Pietro
Carrera al civico 16, dove una scala, ad uso comune a terzi, dal piano terra consente
IPaccesso ai due piani superiori.

Limmobile risulta essere stato costruito, per come evinto dalla disamina dei titoli di
provenienza, in epoca antecedente al 1953 ed & stato oggetto di lavori edili, regolarmente
autorizzati, fino all’ottenimento dell’autorizzazione di abitabilita ottenuta in  data
29/10/1973 (RIf. pratica edilizia N. 1834).

11 fabbricato in oggetto ha tipologia costruttiva di tipo “casa singola” realizzata su tre
elevazioni fuori terra prospicienti cortile interno con adiacenti altre case in testa ad altre
ditte. Tl fabbricato ha struttura portante in muratura e conci di pietra.

1l prospetto estemo, prospiciente all’interno del Cortile La Rocea, si presenta in sufficiente
stato di conservazione rifinito con intonaco al quarzo di colore crema, zoccolatura colore
‘marrone e orlatura delle aperture verniciata di colore bianco.

Piano terra

Vano d'ingresso con annessa scala interna per accedere al piano superiore. Esso ha
superficie utile di circa mq 8, superficie lorda commerciale di cirea mq 9 ed un’altezza
utile media di circa mt 2,85 in considerazione della presenza di pannelli a soffitto in

cartongesso.
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11 soffitto e le pareti inteme sono intonacate e rifinite con pittura di colore bianco al soffitto
& di tipo tamponato di colore arancione a parete. I pavimenti dell’ingresso ¢ delle scale
sono in manmo.

1 portone dPingresso & in legno di tipo a due ante vemiciato colore marrone chiaro.

1l tutto si presente in buone condizioni i manutenzione.

Piano primo

Vano adibito a civile abitazione con superficie lorda commerciale di circa mq 105 ed
altezza utile di circa mt 3,10 nel vano cucina-pranzo e di circa mt. 2,85 nel vano camera in
conseguenza, presumibilmente, della presenza di pannelli in cartongesso posti a soffitto
che hanno determinato la diminuzione dell’altezza utile.

Tl piano & suddiviso in:

- androne scale superficie utile di circa mq 9;
- cucina-pranzo superficie utile di circa mq 29;
- camera superficie utile di circa mq 17;
- locale ripostiglio superficie utile di circa mq 2;
disimp ido superficie utile di cirea mq 6;
-~ locale bagno superficie utile di circa mq 5;
- terrazzo superficie utile di circa mq 12;

Esso ha superficie utile totale di circa mq 80.

A tale piano si accede oltre che dal vano scala intema, di proprieth esclusiva, presente al
piano terra prospiciente su via Cortile La Rocea, 20, anche dalla porta d'ingresso presente
nel vano cucina — pranzo che lo collega ad un vano scala, comune a terzi, che ha ingresso
al piano terra su via Pietro Carrera, 16.

Esso & cost rifinito, pavimentazione in marmo, porte inteme in legno tamburato, infissi
estemi in legno di tipo a due ante con avvolgibile.

11 soffitto e le pareti intere di tutti i vani sono intonacate e rifinite con pittura idrolavabile
e nel locale w.c. i muri sono anche rifiniti con piastrelle in gress porcellanato fino ad
umaltezza di circa 2,00 m., le scale di collegamento del presente piano al piano superiore
sono in marmo.

11 vano soggiomo & dotato di stufa a legna in ghisa.

2:::::::11: in sufficienti condizioni di manutenzione. P u b bl | Caz (
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Vano adibito a civile abitazione con superficie lorda commerciale di circa mq 57,80 ed

altezza utile di cirea mt 2,50, suddiviso in:

- androne seale 1 superficie utile di circa mq 3;

- disimpegno superficie utile di circa mq 2;

- androne scale 2 superficie utile di circa mq 2;

- camera 1 superficie utile di circa mq 23;

- camera 2 superficie utile di circa mq 7;

- locale bagno superficie utile di circa mq 4;

- ballatoio superficie utile di circa mq 3,80;

Esso ha superficie utile totale di circa mg 45.
Esso & cosl rifinito, pavimentazione in marmo, porte intemne in legno tamburato, infissi
estemi in legno di tipo a due ante con avvolgibile.

Tl soffitto  le pareti interne di tutti i yani sono intonacate e rifinite con pittura idrolavabile
& nel locale w.e. i muri sono anche rifiniti con piastrelle in gress porcellanato fino ad
uraltezza di circa 2,00 m., le scale di collegamento del presente piano al piano superiore
sono in lamiera grecata verniciata.

1l vano camera 1 & dotato d’impianto di condizionamento.

1l tutto si presente in mediocri condizioni di manutenzione in considerazione della presenza
di umidita sia sulle pareti che a soffitto in conseguenza di infiltrazioni d°acqua proveniente
dal superiore terrazzo.

Piano terzo

Vano adibito a terrazza con pareti laterali realizzati da muretti di altezza di circa mt. 190
rifiniti con intonaco civile per estemi e parapetto di circa mt, 1,20 realizzato con ringhiera

in ferro vemiciato. Lintera superficie calpestabile & con e

zoccolatura in scaglietta di marmo. Al terrazzo si accede mediante una porta in metallo.
La superficie lorda commerciale & di circa mq 54 ¢ quella utile  di circa mq 9.

1l tutto si presenta in mediocri condizioni di manutenzione.

10. accerti la conformitd tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, mumero civico,

piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento

evidenziando, in caso di rilevata difformita : Pubbllcaz (
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@) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobite ¢ non
consentono la sua univoca identificazione;

b) se i dati indicati in pig sono erronei ma
del bene;

©) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attudli,
hanno in Pimmobite in questo caso, la

storia catastale del compendio pignorato;
Lo scrivente CTU ha riscontrato una difformita tra la descrizione attuale del bene (sotto il

o catastal Al nel

Si rappresenta che tale difformita scaturisce dal fatto che la part.lla 1590 sub 5 graffata con
partlle n. 1590 sub 11, 1590 sub 12 ¢ 1590 sub 13 (part.lle indicate nella traserizione del
pignoramento in oggetto) & stata originata dalla soppressione dell’originaria partlla 1582
sub 5 graffata con part lle n. 1584 sub 7, 1500 sub 5 e 1592 sub 5 (part.lle indicate nel
pignoramento in oggetto) avvenuta in data 10/072014 prot. n. CTO323858 per bonifica
identificativo catastale.

11, accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia urbanistico-
editizia indicando in quale epoca fu realizato Pimmobite, ghi estremi del
P i izzatorio, la risp della ione alle previsioni del

§2 i medesimo, e lando, anche i le eventudli difformita

e modifiche e gli estremi degli atti autorizzativi. In caso di esistenge di opere abusive,
Pesperto verifichers Peventuale avvenuta presentagione d&i istanze di condono,
precisando lo stato della procedura e valutera la conformita del fabbricato al
progetto proposto, segnalando, anche, graficamente, le eventuali difformita;
Dalla disamina dei certificati in atti, delle visure e mappe catastali, della relazione notarile
e dagli accertamenti effettuati presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Militello In Val Di
Catania & stato riscontrato quanto segue:
L’unita negoziale n. 1.1: Censita in catasto al NCEU del Comune di Militello In Val Di
Catania al Fg 31 part.lla 1590 sub 5 graffata con partlle n. 1590 sub 11, 1590 sub 12 &

1590 sub 13, risulta essere stata costruita, per come evinto dalla disamina dei titoli di

provenienza, in epoca antecedente al 1953 ¢, da quanto emerso dalle mpcljﬁ;ﬁl I Caz (
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presso I’Ufficio Tecnico del Comune i Militello In Val Di Catania, & stato oggetto di

Lavori edili regolarmente autorizzati giusta:

- Licenza Edilizia del 23/01/1970 per esecuzioni lavori edili, rilasciata dal Comune di
Militello Val Catania in testa alla ditta
(coniugi), consistenti nella sostituzione della copertura, realizzazione ammezzato e
‘madifica prospetto;

- Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif pratica N. 1834 per esecuzioni lavori edili,
rilasciata dal Comune di Militello Val Catania in testa alla ditta

. consistenti nella realizzazione di lavori di variante al progetto

approvato il 22/01/1970;

- Autorizzazione di abitabilita del 29/10/1973 Rif. pratica N. 1834 rilasciata dal Comune
di Militello In Val di Catania in testa alla ditta

In sede di sopralluogo sono emerse diffomita rispetto alla planimetria catastale redatta in
data 01/06/2007 ed alla Licenza Edilizia del 30/1141971 (Rif. pratica N. 1834) cui ha fatto
seguito il rilascio dell autorizzazione di abitabilita:
Piano terra
1) La planimetria catastale & conforme allo stato dei luoghi, ma I*elaborato planimetrico
di tale piano deve essere aggiomato al fine di eliminare dalla rappresentazione grafica
le porzioni di proprieta di terzi eroneamente indicate (si veda elaborato grafico PL).
Piano primo
1) Lo stato dei luoghi non & conforme né alla planimetria catastale ¢ neanche al progetto
allegato alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834, in quanto nel vano
camera (posto a destra) sono stati realizzati dei tramezzi per la realizzazione di un
locale ripostiglio, un vano camera ed un disimpegno con annesso corridoio che
conduce al locale bagno.
Tali anomalie rendono necessari una serie di interventi:
- aggiomamento della planimetria catastale;
- presentazione istanza di sanatoria dell*abuso (per i dettagli si rimanda alla risposta
del quesito n. 12).
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1) Lo stato dei luoghi non & conforme né alla planimetria catastale e neanche al progetto
allegato alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834, in quanto:

- nel vano camera 1 (posto a destra) sono stati realizzati dei tramezzi per la
realizzazione di un vano camera, di un disimpegno e di un vano scala che conduce
alla terrazza allocata al terzo piano;

- tra i due vani camera 1 e 2 & stata chiusa la porta che li metteva in comunicazione e
ne 2 stata realizzata una nuova;

~Ia parete, divisoria tra locale bagno & vano scala & posta ad una diversa distanza
tispetto a quelle rappresentate nell’elaborato planimetrico ¢ nel progetto allegato
alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834;

- Ia parete divisoria tra locale bagno e vano camera 2 2 posta ad una diversa distanza
rispetto a quelle rappresentate nell*elaborato planimelrico ¢ nel progetto allegato
alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834;

~i ballatoi sono stati uniti;

Tali anomalie rendono necessari una serie di intervent

- aggiomamento della planimetria catastale;
- presentazione istanza di sanatoria dell’abuso (per i dettagli i rimanda alla risposta
del quesito n. 12).

Piano terzo

1) Lo stato dei luoghi non & conforme né alla planimetria catastale e neanche al

progetto allegato alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834, in
quanto:
- & stato demolito il tetto a falda ed 2 stato realizzato un terrazzo con annesso vano

scala di collegamento con il secondo piano.

NG CA 9 Serie:

‘Tali anomalie rendono necessari una serie di interventi:

- presentazione istanza di sanatoria dell’abuso e ripristino dello stato di progetto
allegato alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834 (per i dettagli si
rimanda alla risposta del quesito n. 12)

Si precisa che per gli abusi sopra evidenziati, alla data della presente, non & stata
presentata aleuna istanza di condono edilizio.
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12. verifichi, inoltre, ai fini della domanda in sanatoria che Paggindicatario potri
eventualmente presentare, se gli immobili pignorati si trovino o meno nelle
condizioni previste dallart. 40, 6* comma della legge n. 47/35 o dell’art. 46, S*
comma D.P.R. 380/01, chiarisca quindi se i cespiti medesimi siano o meno sanabili,
o condonabili ai sensi del D.L. 269/2003, indicando, previa assunzione delle
opportune gliuffici 1 ti, le somme da pagare &

titolo di oblazione nonché tuiti gli omeri concessori ( oneri di urbanizzazione e costi

di ficati anche in vi imativa; precisi, infine, se pendono

procedure amministrative o sanzionatorie e i relativi costi. Ove Pabuso non sia in
aleun modo sanabile, quantifichi gli oneri economici necessari per la demolizione
dello stesso e verificki se siano state emesse ordinanze di demolizione o di
acquisizione in proprieti da parte degli Enti Pubblici territoriali allegando copia
delle stesse;
Gli abusi edilizi riscontrati nell’unitd negoziale n. 1.1 ai piani primo e secondo sono
regolarizzabili, (vedasi elaborato grafico allegato PL-L1-2) mediante istanza di sanatoria
da presentare presso il comune di appartenenza dell'immabile, cosi come previsto dall’art.
40, 6* comma della legge n. 47/85 o dell’art. 46, 5 comma DP.R. 380/01 e smi.
Loabuso realizzato al terzo piano consistente nella demolizione del tetto a falda e nella
realizzazione di un terrazzo con annesso vano scala di collegamento con il secondo piano
non & regolarizzabile in sanatoria in quanto l'immobile & individuato in zona “A1” Centro

Storico (area sottoposta a piano parti iato) che non prevede la realizzazione di tetti

a terrazza, rendendosi necessario, pertanto, il ripristino dello stato dei luoghi nel rispetto
del progetto allegato alla licenza edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834 previo
oftenimento dell’autorizzazione edilizia comunale in sanatoria ai sensi degli art. 36 €37 del
D.PR. 3802001 T.U. edilizia e s.mi.
Sulla scorta delle informazioni assunte presso gli uffici preposti & possibile quantificare i
costi di sanatoria degli abusi edilizi come segue:
- circa € 5.164,00 quali oneri comunali considerat, in via prudenziale, al massimo del
valore richiedibile dal Conune, per come previsto dall’art. 37 del D.P.R. 380/2001

T.U. edilizia comma 4 per la realizzazione di interventi eseguiti in assenza o m
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- circa € 5.000,00 quali spese tecniche (oltre VA ed oneri per cassa) per progettazione,
D.L. ed eventuale richiesta di parere preventivo di Nulla Osta alla Soprintendenza dei
Beni Culturali i Catania;

13. verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia
stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato
sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddett titoli;

11 bene in oggetto non & gravato da censo, livello o uso civico ed & di proprieta del debitore

esecutato,

14, indichi Pimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, eventuali
spese straordinarie gia deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora scaduto,
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data
della perizia, il corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

Lo scrivente CTU rappresenta che per Iimmobile in oggetto non ¢i sono spese fisse di

gestione o di manutenzione; non ci sono delibere autorizzative relative ad eventuali spese

straordinarie; non trattandosi di unita immobiliare in condominio non ci sono spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia.

Dalla disamina dell'ispezione ipotecaria si evince la trascrizione di altro pignoramento del

20/07/2011 che come desumibile dalla relazione notarile sarebbe stato traseritto sempre

dalla Banca Popolare Sant°Angelo odiema credifrice.

15. accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore , affitati o locati, indicando il
canone pattuito, la sua congruits, Veventuale data di registrazione, la scadensa dei
relativi contratti nonché Peventuale esistenza i un giudizio in corso per il rilascio;

1 beni pignorati attualmente non si trovano nella materiale disponibilita del debitore

esecutato,

16. dica, se immobite & pignorato solo pro quota:

@) se esso sia divisibile in natura e, proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli

lotti, indicando se sia necessario 0 meno il frazionamento; P u b bl | C a Z (
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b) proceda, in caso contrario, alla stima dellintero esprimendo compiutamente il
giudizio di indivisibilits, eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art.
577 e.p.c., dall art 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

) fornisca altresi la valutazione della sola quota, temendo conto della maggior

difficolta di vendita per la quote indi
Limmobile identificato dall’unita negoziale n. 1.1 pignorato per intero.

17. elenchi ed individui i beni, evidenziando tutti gli elementi wtili per le operazioni di
vendita, quali ad esempio la tipologia di ciascun immobile (ad es. casa singola,
appartamento in condominio, negozio, terreno edificabile, coltivato 0 bosco etc.) e le
localitain cui si trovano; fornisca i dati essenziali al fine di consentire Pimmediata
percezione i un interesse all’acquisto (es. superficie, destinazione &uso, numero di
vani, anno di costruzione stato di conservazione, esistenza di vincoli artistici, storici,
alberghieri, di inalienabilita o indivisibilita, di diritti demaniali, di usi civici efc.);

- LOTTO 1 : Appartamento per civile abitazione ubicato nel Cormune di Militello Tn Val

Di Catania avente ingresso sia da via Pietro Carrera, 16, che da via Cortile La Rocca,
20, dislocato su tre elevazioni fuori terra ed iscritto al NCEU del Comune di Militello al
foglio 31, particella 1590 sub 5 graffata con part len. 1590 sub 11, 1590 sub 12, e 1590
sub 13,
Esso risulta essere stato costruito, per come evinto dalla disamina dei titoli di provenienza,
in epoca antocedente al 1953 ed 2 stato oggetto di lavori edili regolarmente autorizzati fino
all*ottenimento dell’autorizzazione di abitabilita ottenuta in data 29/10/1973 (Rif. pratica
edilizia N. 1834).
1 fabbricato in oggetto ha tipologia costruttiva di fipo “casa singola™ realizzata su tre
elevazioni fuori terra prospiciente cortile interno con adiacenti altre case in testa ad altre
ditte. Tl fabbricato ha struttura portante in muratura e conci di pietra.
11 prospetto estemo, prospiciente all’interno del Cortile La Rocea, si present in sufficiente
stato di conservazione rifinito con intonaco al quarzo di colore crema, zoccolatura colore
‘marrone e orlatura delle aperture verniciata di colore bianco.

Piano terra

Vano d’ingresso con annessa scala interna per accedere al piano suppnlﬁ;ﬂlicaz (
e

superficie utile di circa mq 8, superficie lorda commerciale di circa mq
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utile media di circa mt 2,85 in considerazione della presenza di pannelli a soffitto in
cartongesso.

11 soffitto e le pareti interne sono infonacate e rifinite con pittura di colore bianco al soffitto
e di tipo tamponato di colore arancione a parete. I pavimenti dell'ingresso e delle scale
sono in mano.

1 portone d’ingresso ¢ in legno di tipo a due ante vemniciato colore marrone chiaro.

1l tutto si presente in buone condizioni i manutenzione.

Piano primo

Vano adibito a civile abitazione con superficie lorda commerciale di circa mq 105 ed
altezza utile di circa mt 3,10 nel vano cucina-pranzo e di circa mt. 2,85 nel vano camera in
conseguenza, presumibilmente, della presenza di pannelli in cartongesso posti a soffitto
che hanno determinato la diminuzione dell’altezza utile.

1l piano & suddiviso in:

- androne scale superficie utile di circa mq 9;
- cucina-pranzo superficie utile di circa mq 29;
- camera superficie utiledi cirea mq 17;
- locale ripostiglio superficie utile di circa mq 2;
- disimpegno-corridoio superficie utile di circa mq 6;
~locale bagno superficie utile di circa mq 5;
- terrazzo superficie utile di circa mq 12;

Esso ha superficie utile totale di circa mg 80.

A tale piano si accede oltre che dal vano scala interna, di proprieta esclusiva, presente al
piano terra prospiciente su via Cortile La Rocea, 20, anche dalla porta d’ingresso presente
nel vano cucina — pranzo che lo collega ad un vano scala comune a terzi che ha ingresso al
piano terra su via Pietro Carrera, 16.

Esso & cosi rifinito, pavimentazione in marmo, porte infeme in legnio tamburato, infissi
estemi in legno di tipo a due ante con avvolgibile.

1l soffitto e le pareti inteme di tutti i vani sono intonacate ¢ rifinite con pittura idrolavabile
e nel locale w.e. i muri sono anche rifiniti con piastrelle in gress porcellanato fino ad

uwaltezza di circa 2,00 m., le scale di collegamento del presente piano al piano superiore
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1l tutto si presente in sufficienti condizioni di manutenzione.
Piano secondo
Vano adibito a civile abitazione con superficie lorda commerciale di circa mq 57.80 ed

altezza utile di circa mt 2,50, suddiviso in:

- androne scale 1 superficie utile di circa mq 3;

- disimpegno superficie utile di circa mq 2;

- androne scale2 superficie utile di circa mq 2;

- camera 1 superficie utile di circa mq 23;

- camera 2 superficie utile di circa mq 7;

- locale bagno superficie utile di circa mq 4;

-~ ballatoio superficie utile di circa mq 3,80;

Esso ha superficie utile totale di circamq 45.
Esso & cosl rifinito, pavimentazione in marmo, porte intene in legno tamburato, infissi
estemi in legno di tipo a due ante con avvolgibile.

Tl soffifto e le pareti inteme di tutti i vani sono intonacate e rifinite con pittura idrolavabile
e nel locale w.e. i muri-sono anche rifiniti con piastrelle in gress porcellanato fino ad
uraltezza di circa 2,00 m., le scale di collegamento del presente piano al piano superiore
sono in lamiera grecata verniciata.

Tl vano camera 1 & dotato d’impianto di condizionamento.

1l utto si presente in mediocri condizioni di manutenzione in considerazione della presenza
di umidita sia sulle pareti che a soffitto in conseguenza di infiltrazioni d*acqua proveniente
dal superiore terrazzo.

Piano terzo

Vano adibito a terrazza con pareti laterali realizzati da muretti di altezza di circa mt. 1,90
rifiniti con intonaco civile per estemi e parapetto di circa mt, 1,20 realizzato con ringhiera

in ferro vemiciato. L'intera superficie ile & pavi con pavi e

zoccolatura in scaglietta di marmo. Al terrazzo si accede mediante una porta in metallo.
La superficie lorda commerciale & di circa mq 54 ¢ quella utile & di circa mq 39.
11 tutto si presenta in mediocri condizioni di manutenzione.

In merito al lotto in questione, dalla visione dei luoghi, si evidenziano le seguenti
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1) La planimetria catastale ¢ conforme allo stato dei luoghi, ma Ielaborato planimetrico
di tale piano deve essere aggiomato al fine di eliminare dalla rappresentazione grafica
Le porzioni di proprieta di terzi erroneamente indicate (si veda elaborato grafico PL).

Piano primo

1) Lo stato dei luoghi non & conforme né alla planimetria catastale e neanche al progetto
allegato alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834, in quanto nel vano
camera (posto a destra) sono stati realizzati dei tramezzi per la realizzazione di un
locale ripostiglio, un vano camera ed un disimpegno con annesso corridoio che
conduce al locale bagno.
‘Tali anomalie rendono necessari una serie di interventi

- aggioramento della planimetria catastale;

- presentazione istanza di sanatoria dell’abuso (per i dett;

si rimanda alla risposta
del quesito n. 12).
Piano secondo
1) Lo stato dei luoghi non & conforme né alla planimetria catastale e neanche al progetto
allegato alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834, in quanto:

- nel vano camera 1 (posto a destra) sono stati realizzati dei tramezzi per la
realizzazione di un vano camera, di un disimpegno e di un vano scala che conduce.
alla terrazza allocata al terzo piano;

~tra i due vani camera 1 ¢ 2& stata chiusa la porta che li metteva in comunicazione ¢
ne & stata realizzata una nuova;

~Ia parete, divisoria tra locale bagno & vano scala & posta ad una diversa distanza
sispetto a quelle rappresentate nell elaborato planimetrico e nel progetto allegato
alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834;

NG CA 9 Serie:

- Ia parete divisoria tra locale bagno e vano camera 2 2 posta ad una diversa distanza
rispetto a quelle rappresentate nell°elaborato planimetrico e nel progetto allegato
alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834;

- i ballatoi sono stati uniti;

‘Tali anomalie rendono necessari una serie di interventi:

- aggiornamento della planimetria catastale;

Z:sqe:::::e ;;t:nza di sanatoria dell’abuso (per i dettagli si rimapaﬂ] Bﬁl I Caz (
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Piano terzo
1) Lo stato dei luoghi non & conforme né alla planimetria catastale e neanche al progetto
allegato alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834, in quanto:

- & stato demolito il tetto a falda ed 2 stato realizzato un terrazzo con annesso vano
scala di collegamento con il secondo piano.

Tali anomalie rendono necessari una serie di interventi:

- presentazione istanza di sanatoria dell’abuso e ripristino dello stato di progetto
allegato alla Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834 (per i dettagli si
rimanda alla risposta del quesito n. 12)

1 costi per gli aggi i catastali a circa € 1.000,00 ivo di

spese tecniche oltre IVA ¢ cassa), mentre quelli per Padeguamento relativi alla
Licenza Edilizia del 30/11/1971 (Rif. pratica N. 1834) ammontano a circa € 17.664,00
(comprensivo di spese tecniche oltre IVA e cassa).

1S, indichi Pesistenzs di formalitds vincoli o onerl, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitadine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi con il suo carattere storico-antistico ¢ Pesistenza di formaiiti, vincoli ¢
oneri, anche di natara condominiale, che saranno cancellati o che comungue
risulteranno non opponibili all acquirente;

Liimmobile ¢ individuato in zona “A1” Centro Storico (area softoposta a piano

particolareggiato) che non prevede la realizzazione di tefti a terrazza, rendendosi

necessario, pertanto, il ripristino dello stato dei luoghi nel rispetto del progetto allegato alla

licenza edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834 previo ottenimento dell ‘autorizzazione

edilizia comunale in sanatoria ai sensi degli art. 36 & 37 del D.P.R. 38022001 T.U. edilizia e

smi.

19 determini il valore di ciascun immobile con riferimento aghi attudli prezi di
mercato, tenendo conto del costo dell’eventuale sanatoria;
Valutazione degli immobili
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Al fine di determinare il pitt probabile valore di mercato dell'immobile nello stato in cui

verte, si  preferito utilizzare quale di stima quello sinteti

ovvero, si & inserito il bene da stimare in una scala di prezzi noti nel punto corrispondente
al prezzo di un bene affine effettuando opportune variazioni tenuto conto delle peculiarita

specifiche dell”immobile oggetto di valutazione,

Attribuzione del valore

11 valore & stato attribuito considerando le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del

lotto.

Tra i fattori migliorativi si sono considerati la collocazione, la qualita delle rifiniture

inteme ed esteme, la presenza di impianti idrici, clettrici ¢ fognari, mentre tra i fattori

deprezzativi si sono considerate le condizioni di manutenzione, i costi da sostenere per gli

aggiomamenti delle planimetrie catastali, i costi di sanatoria per la regolarizzazione degli

abusi riscontrati, i costi di ricostruzioni del tetto del fabbricato ed i costi da sostenere per la

redazione dell’attestato di prestazione energetica (APE).

11 parametro di superficie utilizzato & stato quello della “Superficie lorda commerciale”.

Sulla scorta delle peculiarita dell'immobile, descritte nella risposta al quesito 17, si

attribuiscono i seguenti valori qui di seguito riportati.
LOTTO 1 : Appartamento per civile abitazione ubicato nel Comune di Militello In
Val Di Catania avente ingresso sia da via Pietro Carrera, 16, che da via Cortile La
Rocea, 20, dislocato su tre elevazioni fuori terra od iscritto al NCEU del Comune di
Militello al foglio 31, particella 1590 sub 5 graffata con part.lle n. 1590 sub 11, 1590
sub 12 e 1590 sub 13, cat. A/3, classe 3 e consistenza di n. 5 vani (si vedano allegati
PLLeFOL)

Superficie lorda commerciale piano rerrs, primo e secondo mg 168 x €g 600,00 =€

100.800,00;

Superficie lorda commerciale n. 1 ballatoio piano secondo mg 3,80 x 30% = mq 114 x

600,00~ €684,00;

Costi da dewrarre

- Per aggiornamento catastale circa € 1.000,00 (comp. spese tecniche oltre IVA ed
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circa € 5.164,00 oneri comunali dovati ai sensi art. 37 del D.P.R. 380/2001
TU;
- circa €7.500,00 oneri relativi al casto di costruzione;
- circa € 5.000,00 spese tecniche per progettazione, D.L. ed eventuale richiesta di
parere prevendvo di Nulla Osta alla Soprintendenza dei Beni Culaurali di
Carania (cltre IVA ed oneri per cassa);
Per redazione APE circa € 250,00 (comp. spese tecniche olire IVA ed oneri per
cassa);
Valore attribuito al neto dei costi € (100.800,00+684,00-1.000,00-5.164,00-7.500,00-
5.000,00-250,00) = €82.570,00;
Valore complessivo “LOTTO.1%,pignarato per intero 1/1, pari a €82.570,00 arrotondato

a €82.500,00;

20. indichi Popportuniti &i procedere alla vendita in unico lotto o in piit lotti separati
(splegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita
delPimmobile ¢ dei lotti, provedendo, ove necessario, alla realizazione del
frazionamento, previa autorizazione del Giudice;

In considerazione delle caratteristiche possedute dall'immobile in oggetto si ritiene

opportuno procedere alla vendita in un unico lotto cosi come di seguito descritto:

- LOTTO 1 : Appartamento per civile abitazione ubicato nel Comune di Militello In
Val Di Catania avente ingresso sia da via Pietro Carrera, 16, che da via Cortile La
Rocea, 20, dislocato su tre elevazioni fuori temra ed iscritto al NCEU del Comune di
Militello al foglio 31, particella 1590 sub 5 graffata con part.lle n. 1590 sub 11, 1590
sub 12 ¢ 1590 sub 13, cat. A/3, classe 3 ¢ consistenza di n. 5 vani (si vedano allegati
PLLeFOL)

Piano terra
Vano d’ingresso con annessa scala intema per accedere al piano superiore. Esso ha
superficie utile di circa mq 8, superficie lorda commerciale di circa mq 9 ed
un’altezza utile media di circa mt 2,85 in considerazione della presenza di pannelli a

soffitto in cartongesso.

Buone le condizioni di mznutenzlon‘e - .P u b bl I C.az
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Vano adibito a civile abitazione con superficie lorda commerciale di circa mq 105
ed altezza utile di circa mt 3,10 nel vano cucina-pranzo e di circa mt. 2,85 nel vano
camera in conseguenza, presumibilmente, della presenza di pannelli in cartongesso
posti a soffitto
Sufficienti le condizioni di manutenzione
- Piano secondo

Vano adibito a civile abitazione con superficie lorda commerciale di circa mq 57.80
ed altezza utile di circa mt 2,50,
Mediocri le condizioni di manutenzione

Tmmobile da regolarizzare sia dal punto di vista catastale che urbanistico.

Valore complessivo “LOTTO.1%, pignorato per intero 1/1, pari a €82.570,00 arrotondato

a €82.500,00.

21 verifichi, in relazione a ciascuno dei beni pignorati, se esso sia soggetto alla
‘normativa sutla certificazione energetica ed in caso positivo provveda alp acquisizione
o redaione deli’Attestazione di Prestazione Energetica, secondo la normativa vigente
in materia;
Da indagini esperite presso i vari Enti competenti non & emersa aleuna documentazione.
che atesti la prestazione energetica dell’unita negoziale oggetto della presente.
Lo scrivente rappresenta, tuttavia, di non poter redigere allo stato I’ APE in quanto si dovra
prima procedere all’aggiomamento catastale, adeguando la planimetria catastale allo stato
dei luoghi.
Tanto lo scrivente riferisce in virth del mandato conferitogli.

NG CA 9 Serie:

Siallegano alla presente
- Certificato di destinazione urbanistica (AIL 1);

Verbale di sopralluogo n. 1 (All 2);

- Comunicazione inizio operazioni peritali del 14/02/2017 (All. 3);

- Verbale di sopralluogon. 2 (AL 4);

Comunicazione inizio operazioni peritali del 22/03/2017 (AIL 5);
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Planimetria catastale (All 6);

Elaborato planimetrico - PL (AL 7);
Documentazione fotografica - FO (AL 8);
Estratto di mappa (AlL 9)

Visure catastali (ALL 10);

Visure ipotecarie (AlL 11);

Copia Licenza Edilizia del 23/01/1970 per esecuzioni lavori edili, rilasciata dal

Ppr—— |
[ T A ——

ammezzato e modifica prospetto (Al 12);

Copia Licenza Edilizia del 30/11/1971 Rif. pratica N. 1834 per esecuzioni lavori edili,
rilasciata dal Comune di Militello Val Cataia in testa a1 [N <
approvato il 22/01/1970 (AL 13);

Copia Autorizzazione di abitabilita del 29/10/1973 Rif. pratica N. 1834 rilasciata dal

Comune di Militello In Val di Catania in testa alla _
[

Caltagirone i 18/05/2017 1CTU.

Dott. Agr. Giovanni Scollo
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Dott. Agr. Giovanni Scolle  Spett.le. Banca Popolare Sant’Angelo Soc. Coop. per Azioni

Cell 3207542334 clo Avv. Riceardo Sudano
Via Nunziatella, 28/B Via Alberto Mario, 68
95041 Caltagirone (CT) 95129 ~ CATANIA (CT)
Email PEC: g conafpecit  PEC: riccardo.sudk
Egr.
Via Natale, 3

, 38
95043 — Militello In Val Di Catania (CT)

Oggetto:  TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
Procedimento di Esecuzione Immobiliare n. 101/2015 R.G.Es.
promosso da: Banca Popolare Sant’ Angelo Soc. Coop. per Azioni;

conro: ]

Immobili oggetto del procedimento :

- Fabbricati censiti al Fg 31 partlle n. 1590 sub 5, 1590 sub 11, 1590 sub 12 e
1590 sub 13 NCEU del Comune di Militello In Val di Catania

Comunicazione inizio operazioni peritali

In riferimento al procedimento di cui in oggetio, nel quale il sottoscritto & stato nominato
Consulente Tecnico d"Ufficio dal Giudice in data 04/01/2017, comunica con la presente che in data
09/03/2017 si dara inizio alle operazioni peritali.

Pertanto si da appuntamento alle parti per tale data alle ore 9.30 presso il Municipio del
Comune di Militello in Val di Catania sito in P.zza Municipio, 14.

Caltagirone li 14/02/2017

B 4051022040 T2S038a2TS0ATH

ncru
Dott. Agr. Giovanni Scollo
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Dott. Agr. Giovanni Scollo

<posta-certficata@pec. arubait>
martedi 14 febbraio 2017 12:00

<g.scollo@epap.conafpec.it>

daticert xml; postacert emi

CONSEGNA: Comunicazione inizio operazioni peritali Proc Esecutiva 10112015 R G Es
Tribunale di Caltagirone.

Ricevuta di avvenuta consegna

1l giorno 14/02/2017 alle ore 12:00:02 (+0100) il messaggio

“Comunicazione inizio operazioni peritali Proc Esecutiva 101/2015 R.G.Es Tribunale di
Caltagirone" proveniente da "g.scollo@epap.conafpec.it”

ed indirizzato a "riccardo.sudano@pec.ordineavvocaticatania.it

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec291.20170214115957.15150.17.1.212@sicurezzapostale.it

3
2

VANNIErosss Da ARUBAPECS P A NG CA S
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Dott. Agr. Giovanni Scolla

Da: Dot Aar. Giovann Scola” <g scolo@epap conatpes
Data: marted! 14 febbraio 2017 11.
A <riccardo sudano@pec. nmmeawamncammz it

Allega:  comunicazione inizio operazioni peri
Oggetto:  Comunicazione nizo cperazion! poral Poc Esscufva 101/2015 R.G.Es Trbunle di
Caltagirane.

Egr. Aw. Riccardo Sudana

Lo scrivente CTU inoltra con la presente la comunicazione per lnizio operazioni peritali relativa
alla procedura esecutiva indicata in oggetto.

Distinti saluti

S 5081622007 256380c2T 43082
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. Agr. Giovanni Scollo  Spei.le. Banea Popolare Sant’ Angelo Soc. Coop. per Azioni

Cell 3207542334 /o Av. Ricardo Suda
Via Nunziatella, 28/B Via Alberto Mario, 63
95041 Caltagirone (CT) 95120 — CATANIA (CT)
Email PEC: g. afpecit
Egr.
c/o Avy. Anna Maria Rizzo
Via Cavour, 153
95043 — Militello In Val Di Catania (CT)
PEC:
Egr.

Oggetto:

igi

c/o Avv. Nello Catalano
Via M. Guzzardi, 11
95049 — Vizzini (CT)

PEC: avv.nellocatalano@pec it

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
Procedimento di Esecuzione Immobiliare n. 101/2015 R.G.Es.

promosso da: Banea Popolare Sant’ Angelo Soc. Coop. per Azioni;
contro:

Immobili oggetto del procediment

- Fabbricati censiti al Fg 31 partlle n. 1590 sub 5, 1590 sub 11, 1590 sub 12 &
1590 sub 13 NCEU del Comune di Militello In Val di Catania

Comunicazione inizio operazioni peritali

In riferimento al procedimento di cui in oggetio, nel quale il sottoscritto & stato nominato
Consulente Tecnico d’Ufficio dal Giudice in data 04/01/2017, comunica con la presente, essendo
rimasto infuttuoso Iaccesso del 09/03/2017, che in data 28/03/2017 avra luogo ulteriore accesso ai

beni oggetto della presente, al fine di dare inizio alle operazioni perital i sopralluogo.

Pertanto si da appuntamento alle parti per tale data alle ore 9.30 presso gl immobili oggetio
della presente siti in via Cortile La Rocca n. 20 del Comune di Militello in Val di Catania.

Caltagirone I 22/03/2017

1cry
Dott. Agr. Giovanni Scollo

|
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Dott. Agr. Giovanni Scollo

<posta-certiicata@pec arubait>
mercoled 22 marzo 2017 1548

A <g scollo@spap conafpec it

Allega:  daticert xm|. postacert e

Oggetto:  CONSEGNA_ Comunicazione inizio operazioni peritali proc. esecutiva n. 101/2015 R.G.E5
Tribunale d Caltagirone

Ricevuta di avenuta consegna

1 giomno 22/03/2017 alle ore 15:48:45 (+0100) il messaggio
*Comunicazione inizlo operazioni pertal proc. esecutiva n. 10172015 RG.Es. Tribunale di
da nafo

Caltagirone”
ed indirizzato a "riccardo.sudano@pec.ordineavvocaticatania.it”
& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec291.20170322154843.23441.24.1.213@sicurezzapostale.it
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Dott. Agr. Giovanni Sc
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Da: *Dott. Agr. Giovanni Scollo* <g.scollo@epap.conafpec.it>
Data: mercoled] 22 marzo 2017 1548
A: <niccardo sudano@pec ordineavocaticatania it>

it

Allega:  comunicazione inizio operazion 2° tentativo di zu:essup df
Oggetto:  Comunicazione inizio operazioni peritaliproc. esecutiva n. 101/2015 R .Es. Tribunale di
Caltagirone
ott. Agr. Giovanni Scollo Spetle, Banica Popalare Sant Anglo Sec. Cowp: per Aiont
Cell 3207542334 o Avv. Riccardo Sudano
ViaNunziatella, 28/B Vi Ribete Mario, 68
95041 Caltagirone (CT) 95129 - CATANIA (CT)
‘Email PEC: f; it PEC: it
Egr.
</o Avv. Anna Maria Rizzo
Via Cavour, 153

95043 — Militello In Val Di Catania (CT)
PEC:

/o A

Via M. Guzzardi, 11
95049 = Vizzini (CT)
PEC:

Oggetto:  TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

Procedimento di E secuzione Immobiliare n. 1012015 R.G.Es.
Banca *Angelo Soc. Coop. per Azie
conte: ]

Tmmobili oggetto del procedimento

- Fabbricati censiti al Fg 31 partle n. 1590 sub 5, 1590 sub 11,1590 sub 12 ¢ 1590
sub 13 NCEU del Comune di Militello In Val di Catania

Comunicazione inizio operazioni peritali

In riferimento al procedimento di cui in oggetto, nel quale il sottoseritto & stato nominato

Consulente Tecnico d*Ufficio dal Giudice in data 04/01/2017, comunica con la presente, essendo
rimasto infruttuoso 1*accesso del 09/03/2017, che in data 28/03/2017 avra luogo ulteriore accesso ai
beni oggetto della presente, al fine di dare inizio alle operazioni perital di sopralluogo.

della presente si
Caltagirone i 22/03/2017

Pertanto si da appuntamento alle parti per tale data alle ore 9.30 presso gli immabili oggetto
invia Cortile La Rocea n. 20 del Comune di Militelloin Val di C:l:m'a

ncr
Dot Agr. o S

22/03/2017
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Dott. Agr. Giovanni Scollo

<posta-certiicata@pec arubait>
mercoled 22 marzo 2017 1545

A <gscollo@spap conafpec it

Allega:  daticert xm|

Oggetto:  CONSEGNA Comunicazione inizio operazioni peritali proc. esecutiva n. 101/2015 R.G.E5
Tribunale d Caltagirone

Ricevuta di avenuta consegna

1 giomno 22/03/2017 alle ore 15:48:45 (+0100) il messaggio
“Comunicazione inizio operazioni perital proc. esecutiva n. 101/2015 RG.Es. Tribunale di
da"g nafpecit”

Caltagirone”
ed indirizzato a "aw.nellocatalano@pec.t”
& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec291.20170322154843.23441.24.1.213@sicurezzapostale.it

NG CA 9 Serle:
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Dott. Agr. Giovanni Scollo

"Posta Certiicata Legalmail" <posta-certficata@legalmil it>
mercoled 22 marzo 2017 1545
scollo@spap conafpecit>

A
Allega:  aaticortom
Oggetto:  CONSEGNA: Comunicazione inizio operazioni peritali proc. esecutiva n. 101/2015 R G Es

Tribunale d Caltagirone

Ricevuta di avvenuta consegna

W glomor 22158207, {84848 0100 ¥ isamanifs SComumiiamiona izk aparecion
peritall proc. esecutiva .G Es. Tribunale di Caltagirone" proveniente da

*g scollo@epap. conafpec e ea |nd| izzato rizzo@cert.ordi

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, ¢ firata digitaimente e la preghiamo di conservaria come
attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: opec291.20170322154843.23441.24.1.213@sicurezzapostale.it

Delivery receipt

The message “Comunicazione inizio operazioni peritali proc. esecutiva n. 101/2015 R.G.Es.
Trbunale o Callairorie sent by *g.scollo@epap.conafpec.i’, on 2200312017 af 15:48:45 (+0100)
and addressedto " cert it*, was delivered by the
certified email system.

As a guarantee fo you, this receipt is digially signed. Please keep it as certificate of delivery to
the specified mailbox.

Message ID: opec291.20170322154843.23441.24.1.213@slcurezzapostale it
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COMUNE DI MILITELLO IN VAL DI CATANIA
Provincia di Catania sl X

Cod. Bse. 243240876

AREA SERVIZI TECNICI, TECNOLOGICI ED AMBIENTALI

SERVIZIO URBANISTICA E GESTIONE DEL TERRITORIO
1 THAR. an
Rierimento interno: nots ASTA. nA3GL del 05/03/204% Prot. Gener. n. 5 #4.2. del
15 M 20

Prot. AST. n. foS4...del..

CERTIFIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
IL RESPONSABILE DELL’AREA SERVIZI TECNICI, TECNOLOGUICI ED AMBIENTALL

- A richiesta del C.T.U. Dott. Agr. Giovanni Scollo, residente a Caltagirone in via
Nunziatella n. 28/B, giusta nota di prot. n. 4843 del 09/03/2017;

- VISTI gli atti d'Ufficio;
- VISTO Part. 18 Legge 28/02/1985, n® 47;

- VISTO il vigente P.R.G. approvato con D.A. N. 750 del 29/07/2008 ¢ pubblicato nella
G.U.R.S. n. 41 del 05/09/2008;

- Visto il DPR n. 380 del 06/06/2001, per quanto vigente in Sicilia;
CERTIFICA

che Iimmobile descritto al Catasto Fabbricati del Comune di Militello in Val di Catania,
1 Fg. 31 part. 1590 ricade in zona “Al” Centro Storico (arca sottoposta a piano
particolareggiato).

Come destinata dal vigente Piano Regolatore Generale con annesso Regolamento Edilizio
e Norme Tecniche di Attuazioni.

Si rilascia a richiesta dellinteressato, in carta semplice, per gli usi consentit/hlla legge.

11 Respo le del Servizio
P: raontana

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



i 'E: % Proaty, 1M
S

SHLITELLO IN VAL 4 A 4
o DI CATANIA i

T i CATANIA

Autorizzazions Ji Abitabilita

IL SINDACO

isto § verbali d'ispesione in data 1201021973 dell'Ufficiale Senitario
Sig. Dott,_Augueto Bdgwea eindata_ 2121973

. gig, Geom. Cay.Glovanni Cardille

2 6id delegato dai quali risulta

Inizio lavoriz 16,2,1970, - Hermine davoris 30.1
 staia esoguita in conformitd del progetto approvato in data 2321 0
ai sensi dell'art, 220 del T, U, Leggi Sanitario 27 luglio 1934 n. 1265, con Vosservansa delle norme det-
tate dal Regolemento edilizio del Comune, che i muri sono convenientemente prosciugati ¢ che mon
sussistono altro causo di insalubriti,

Wisti gli articoli 221 © 226 del T, U, delle Leggi Sanitaric sopracitate;

Wisti gli at, del Tocale digiene;
Visto Ia licensa d'uso dei conglomerati cementizi Filato dalls Prefottura di
in data N.

Vista Ja ricovuta M. 22,10.1973 rilasciata dall'UR. Postale]
a Militello V.C. . sgariento della tassa di C. G. di L.
Vista la bolleita N.___.Z___ del 1° Utficio LG.E.« C,G. di .. = comprovante
il pagamento dell tassa i C, G, di L=
Vista Ia balletta N,___219_ gel__12410. 1973
Samitnsia di 1, 1:200,=

ER

comprovants il pagemento della tasa

AUTORIZZA

a e 2 [
unicipale, 1 29 O¥tobre 4973
“Byhblicazic

, sopraclorazione o modificazione. £ (2) Usbaun 0 rufale. 5= (3) Indicaro tre confisl.




TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

Dott. Gigvanni Scollo . )
'AGRONOMO Sezione esecuzioni

'CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
‘Procedura esecutiva n. 101/2015 RGES.

PL-L1-1:LOTTO JFg 31 partlia 1590 sub 5
graffata con partlle 1590 sub 11, 1580 sub 12 e 1590 sub 13
Scala 1/200
e
(7L —
— Porine e sl ot
P Torm Pl Secnt
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TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
AGRONOMO Sezione esecuzioni
CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
Procedura esecutiv n. 101/2015 RGES.

PL-L1-2: LOTTO 1: Stralclo etaborsto di progetto allegato afa Liconza Edilzia de! 301111197 (RI. puln:
1834) relativo alfimmoblle Indlvidu muNcEUanpuunmu-nsgmumummm ub 11, 1590
sub 12 @ 1590 sub 13.
Scala 17200

g

P e et sk e s et
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,_CATANIA - (Prov.Catania)

LICENGZA EDILIZIA

IL SINDACO

~VISTA la domanda del Sig. i
residente in

licenza per (')l

il i s.ir{;nes%b' Coniths el
—1 7 —ido ot
ltarea distinta sl Ostasto al Fa. col mAppali

~VISTI i disegni di progetto allegati alla domanda stessa;
-SENTITO il parere della Commissione Bdilizia in data {
~VISTO i1 parere favorevole dell'Ufficiale Sanitario;

=VISIT i regolementi Comunali di Edilizia,lgiene,Polizia locale e
tutela delle strade comanali;

-VISTO 11 T.U. delle Leggl Sanitarie 27/7/1934,n.1265;

~VISTA 1a legge Urbanistica 17/8/1942,n.1150; modificata ed integra
ta:dalla T.U. 6/8/1967,n.765;

~VISTO il regolamento generale per l'igiene del lavoro,approvato con

R.D. 14/4/1927,n.530;

cen 020 e sie NI
LICENZA N

4l o 'iA;:éim -

~__di cui in pa tive

genti disposizioni in materia di edilizia,di iglene e di polizia lp

cale ed in conformitd al progetto presentato,secondo le migliori nox

me’dell'arte,affinchd 1'opera riesce solida,igienica,decorosa ed at~

ta alla sua destinazione,tanto per i materiali usati quanto per il
sistema costruttive adottato.—

> ver ott i :
or %HZ -
3

per (')

‘Dovramnno essere inoltre osservate le prescrizioni di seguito ri-
portate: a)-che i tubi Gi gronda siano prolungati fino el livello
stredale e che la coloritura del prospetto sia fatts

dietro "Nulla Osta® dell 'Uff.Tecnico Comunale;
R e T A,

i S, (FTEINTT)!
T T T AT

I1 proprietario committente e 1'assuntore dei lavori sono entram
i responsabili di ogni eventuale inosservanza alle norme generali
di leggl e di regolsmenti comunali come delle modelith esecutive fig
sate nella presente licenza di costruzione,-

Quelore 1'opera venga iniziata od eseguita in contrasto con la pre
sente licenza,hanno applicazioni i provvedimenti previsti dalllart.41
della L.U. 17/8/1942,n.1150 modificato dall'art,13 della Legge Urba-~

sbioet ! 5 ? . .
2};}:;;,&4;2?'“ 765 e dall'art.41/ter di cui all'art. 1Pﬁbtb|lcaz'c

La presente licenza & valida pe;ri i bt?ﬁ:gam'n‘?po.npro
51 sllega un esemplare vistato di élascunio Gei Jjsesnt pregeytatis—
AL,

Dalla Municipale,1i_ 5 -1

VI3 81
=i/




Estratte del verbale di riunione della C.E, dells seduta
del 22/1/197¢:~

Condizionis
*La com:lsaione rilevato uhe detto cdificio la parte del
ponendo.

a)-I1 prospetto deve rimanere tale e guale l'sttuale
senza costruire il false s¥tice e permettende sole
le finestre feritoie,con stipiti della stessa pietra
da tagliogjper dare aria e luce gll‘ammezzate ~

b)-Che non siane %elti i gradini esterni sul pubdlico
planercttolo,finc a quando non sard collaudato i1
laveore Regionale esegnito recentemente =

¢)-Tasciare i tre balconi tali e quall come sono relati
vamente alle memsole e la finestra deve essere realiz
zata lasoiando gli stessi intagli del halcons e cen
miretto di mascheramento © lasciare la porta 2sisten-
te vicino 1la scala esterna senza mu&x'la ma portare
1'architrave alla "Naddalena®.-

Per tutte il redts sons fattl salvi 4 diritvi dei terzi.*

B e
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cmxm‘m X LR Pratica No I EN #W L

o P ,.s.asé_s.;.ﬁ&mgzs.ﬁ, i

VIS 1 ais progetes allomts alla

CSminTa 1 sarers sestassa toiie mm;.me o Batiista an oata,

ZYIST0 41 parere 2c11f2ficio Santtar:

TS 4 Rogcientats Somnald a1 Seiissia s Tetens o g1 Folisia Trvaney

Zy1s10 11 1.U. dolle ogei Samitarte 27.7.1 265;

ot I8 2 auiw evante oan. 7160R2 1111501 modiioush 00 fxtegrata calla
ogze Urbantstioa 6.8.67,1°765;

S L T T U T D

R 14.4.27,105

st st é
e, 1avg

ri 8l cui in marra: om Fop ]

osgervanza delle vsgmn dis}ma)monx in mat 8

Layd:

4. polizia locale ed in conformith al vruge(tu /prvumw.aelcmln“h‘nﬂ—r %
gliord. norme Jeld rarto, strinehd 11opera tioges aolider gientos, dea00gh
©d atta alia sua destinasione,tants per i materiali halt qrento 1 AL
sistema costruttivo addttato ;
Dovramno essere, inoltre,oservate lo msnx’dliuni qui 43 segnito riportater
)= She &b 41 gronta sione pealunast o a1 livello stradale & She

riire ey prosyotts oih et T PR T TR

fron Tecnico O

)~

T1 #itolere della licenzail Direttore dei Javori a 1lassutore dof lavori
ono 1n aolido reapansebili della osservansa delle disposiziont legislati~

ve § regolemontart in materia e dolle prescrizioni di cul'wlla presente
Liofee e it Aty it pimindal 16 sy seidotih det avord,
Provensziond infortuni,darni a cose o & tersi,scc.-

Qualora 1%opére vonie iniziets of esequita in ontrasto con la

Ticdnza,hamo nmﬂ)anmum 1 mmam e e i e Tomentamon

I promensi 4 siren; § e = o game Getla dato Gel rilomolo uf domel
G B T TS e 16 s L masione ontro I8 an11 Hndziols

4113 presente o allega an eseaplare di clascuno dei am&m presentatt,

S ey e
. Mﬁ;@mubbllc.aglc

Dalle Residenza Hanicipalo,1)
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COMUNE: MitiTELco re caTrNnig

CASA: CORTILE ¢ ROCcp 11° /8

OFPERE : VARIANTE Re PROGETTE RFPROVIT®

INDETA 24-1- 1970
Soeatn aisepms 1:100
v

Nihoto ol s6-vboinc- 112/

NON ABITARE u cAsA“
prima di svere o
permesso di ey .

VISTO: S| ESPRIME PARERE .
pSravorsvos [ sravomzvors v
[ 3 TARIO RELATORE 1L PRESIOENTE
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Dott. Agr. Giovanni Scollo

Da: "Per conto di annamaria rizzo@cert ordineawocaticaltagirone it" <posta-
certificta@legalmal it>

Data: mercoled & merzo 2017 17:53

A: =g scollo@epap conafpec it>

Alega:  postacert e dacortmi

Oggetto:  POSTA CERTIFICATA: Fwd: notificazione ai sensi della Legge n. 53 del 1994- _
Messaggio di posta certificata

1i giorno 08/03/2017 alle ore 17:53:08 (+0100) il masuggm “Fwd: notificazione ai sensi della

Legge n. 53 ael 199_ stato inviato

g.scouo@epap conavpec.u
Il messaggio originale & incluso in allegato

|l" indirizzato a:

Identificativo messaggio: 4681D547.00468CBA AED6AA47 BEB2BESS posta-
certificata@legaimail it

L'allegato daticert xml contiene informazioni di servizio sulla trasmissione.

d email message

08 (+0100) the message "Fud: nlficazions ai sensi della Legge n. 53
i"and

Cert

On 08/03/2017 at 17:
del 1994~ ‘was sent by "annamaria
addresse

g.scollo@epap.conafpec.it

The original message is attached.

Message ID: 4681D547.00468CBA AED6AA47 BEB2BESS.posta-certificata@legalmail it

The daticert.xml attachment contains service information on the transmission

NG CA 9 Serie:
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ripubblicazione o ripro

09/03/2017 A




Pagina 1 di 1

Dott. Agr. Giovanni Scollo

"ANNA MARIA RIZZO"
mercoledi & merzo 2017 17:53
<gscollo@spap conafpec it

msgeml
Fwd notfficazione ai sensi della Legge n. 53 del 1994- | N

Gent.mo Dott. Agr. Scollo,
come anticipatole telefonicamente,
Le invio Iatto di appello con il quale si comprende che il possesso del'immobile periziando

non & del in modo illegittimo, di terzi  sig
Pertanto, domani saré impossibile accedere ai luoghi, almeno al
Cordialita
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ripubblicazione o ripro

09/03/2017

R



Pagina 1 di 1

Dott. Agr. Giovanni Scollo

Da: "Per conto di annamaria rizzo@cert ordineawocaticaltagirone it" <posta-
certificta@legalmal it>

Data: mercoled & merzo 2017 18:29

A: =g scollo@epap conafpec it>

Allega:  postacert em; daticert xmi
Oggetto:  POSTA CERTIFICATA, _

Messaggio di posta certificata

Il giorno 08/03/2017 alle ore 18:29:28 (+0100) il masuggio—é stato inviato da
" rizzo@cert it ato a

it indirizz:

g.scollo@epap.conafpec.it
Il messaggio originale & incluso in allegato.

Identificativo messaggio: 4681D547.0046ACE7 AEF7EF17. BEB2BESS posta-
certificata@legalmail it
Lallegato daticert xm! contiene infomazioni di servizio sulla trasmissione.

Certified email message
On 08/03/2017 at 18:29:28 (+0100) the messagemwas sent by
ia rizzo@cert ordi icaltagi and addressed to:

g.scollo@epap.conafpec.it
The original message is attached.

Message ID: 4681D547.0046ACE 7. AEF7EF 17 BEB2BESS posta-certificata@legaimail it

The daticert.xml attachment contains service information on the transmission

NG CA 9 Serie:
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Dott. Agr. Giovanni Scollo

Da: "ANNA MARIA RIZZO" >
Data: mercoledi 8 marzo 2017 18:29

A: <gscollo@epap conafpec it
Allega:  appello pdf p7m
Oggetto:

e compiego I'atto d'appello. Essendo estensione p7m dovra leggerlo con il dike

Pubblicazic
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CORTE D’APPELLO DI CATANIA|

Atto di citazione in appelfo ex art. 702 quater c.p.c.

dall’Aw. Sebastiano Catalano, C.. CTLSST62C18M100C, per mandato a margine del presente atto
e presso il cui studio a Vizzini via M. Guzzardi n. 13 eleggono domicilio; dichiara di volere ricevere

le comunicazioni a mezzo fax 0933 966052 o a mezzo posta elettronica avv.nellocatalano @alice it.

contro i siz. [N

Annamaria Rizzo, elettivamente domiciliato presso lo studio del primo in Scordia, Piazza Italia n. 4.

rappresentato e difeso dagli Aw.ti Daniele Cimino e

AVVERSO

La ordinanza resa nel procedimento sommario di cognizione ex art 702 bis c.p.c. iscritto al n.

548/2015 R.G. del Tribunale civile di Caltagirone e depositata in data 21.11.2016, con la quale

sons stte accote e stanze el rcorrnte [

UURK%
FATTI DI CAUSA
Lo svolgimento del giudizio exart. 702 bis

1) Nyicorso introduttivo

Con ricorso ex art. 702 bis depositato in data 27.04.2015 presso la cancelleria del Tribunale

di Caltagirone, it sig. [ sosteneva:

Pubblicazic
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a} Di essere proprietario dellimmobile sito in Militello V.C. , Cle la Rocca n. 20,
catastalmente individuato al N.C.E.U. al fg. 31, part. 1582 sub 5, 1584 sub 7, 1590 sub 5

1592 sub 5, giusto atto notarile del 26.6.2007;

Che Fimmohile de quo & attualmente detenuto senza titolo dai sice. [N
_ entrambi residenti in Militello V.C. cortile La Rocca n. 20, i quali

occupano Findicato fabbricato del tutto illegittimamente;

-4

Che alla data della stipula del rogito notarile di compravendita, Facquirente _
[ er2 in buona fede non risultando trascritto alcun prefiminare di vendica,
contratto di locazione, comedato e/o altro titolo che conferisse ai resistenti la titolarita
diun diritto reale e/o di godimento sullimmobile.
d} Concludeva, pertanto, chiedendo di : * Ritenere e dichiarare I'odieno ricorrente, sig.
_ pieno proprietario dellimmoile sito in Militello V.C. Cortile La
Rocca n. 20, catastalmente individuato al N.C.E.U. al foglio 31, particella 1582 sub S,

1584 sub 7 e 1590 sub 5 e 1592 sub 5, di categoria A/3 , classe 3, di vani cinque, giusto

del 26.06.2007, n.51997;
- Accertare e dichiarare le detenzione sine titulo, da parte dei resistenti nei confronti
dellistante, dellimmobile sito in Militello V.C. Cortile La Rocca n. 20, catastalmente
individuato al N.C.E.U. al foglio 31, particella 1582 sub 5, 1584 sub 7 e 1590 sub 5 e

1592 sub 5, di categoria A/3 , classe 3, di vani cinque;

- contsmars, e et . [

_ENTRAMB\ RESIDENTI IN Militello V.C. Cortile La Rocca n. 20, al
rilascio dellimmobile su indicate in favore del ricorrente”. .
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ripubblicazione o ripro

R

2) La costituzione dei convenuti




I convenuti sono rimasti contumaci poiché domiciliati temporaneamente, per motivi di lavoro,
in Germania; Fatto introduttivo & stato, infatti, notificato presso la residenza anagrafica di
Militello V.. nella casa oggetto di giudizio Cortile La Rocca n. 20 ex art. 143 c.p.c.. Pertanto, per
cause indipendenti dalla lore velont, non hanno potuto costituirsi e svolgere in primo grado le
loro difese perché non sono mai venuti a conoscenza della pendenza del giudizio.

3} Lo svolgimento del processo di primo grado

Nel giudizio di primo grado, iscritto al n. 548/2015 R.G. del Tribunale di Caltagirone, incoato ex

art. 702 bis c.p.c,, il ricorrente ha prodotto sic I'atto di acquisto dellimmobile per cui & causa e

il verbale negativo di conciliazione. Il Giudice monocratico, all'udienza di ottobre 2016

tratteneva la causa per la decisione e depositava ordinanza in data 21.11.2016 con la quale
accoglieva le istanze del ricorrente & condannava i resistentl contumad al pagamento delle
spese processuall.

URRBBUHRRY
Con il presente atto, i sigg. _ come in epigrafe rappresentati,

dife

ed elettivamente domiciliati, propongono appello awerso Fordinanza pronunciata dal
Giudice monocratico del Tribunale di Caltagirone nel giudizio iscritto al n. 548/2015 R.6. ex art.
702 bis .p.c., per i seguenti
MoTIVI

ERRATA E FALSA APPLICAZIONE DELLA LEGGE e dell'art. 948 c.c.

Uimpugnata ordinanza giustifica V'accoglimento della domanda qualificandola * azione di
rivendicazione ex art. 948 c.c. poiché il suo fondamento risiede non gia in un rapporto
obbligatorio personale inter partes , bensi nel diritto di proprietd” ( pag. 4} pertanto, & lo
stesso giudicante a qualificare, peraltro correttamente, I'azione nmniff corB Bo'i di

rivendicazione e non azione di restituzione della res. Ma proprio perché Tazidhe posta 3
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fondamento del ricorso ex art. 702 bis & da quali di il
avrebbe dovuto limitarsi ( sic } ad allegare il titolo di propriets, ma avrebbe dovuto fornire
quella che viene definita * Ia prova diabolica *, ossia 'acquisto della proprieta del bene a titolo
originario.

Gid che colpisce, infatti, & che il Giudice di prima facie nonostante qualifichi perfettamente

V'azione proposta come azione di rivendicazione, spieghi la distinzione tra azione

i rivendicazione ed azione in restituzione chiarendo gli oneri probatori per I'una e per I'altra,
nonostante indichi I'orientamento Giurisprudenziale { 55.UU. 7305/2014} intervenuto per
dirimere i vari contrasti interpretativi, nonostante tutto cid ritiene sufficientemente provata
Vazione di rivendicazione con la semplice allegazione dellatto di acquisto da parte del
ricorrente.

Pertanto, ha errato il Giudice dellimpugnata ordinanza a ritenere sufficientemente provata

Vazione di rivendicazione spiegata dal ricorrente _-n mancanza della prova

diabolica ed avrebbe dovuto ordinare la trasformazione del rito da sommario a rito a

cognizione ordinaria.

ERRATA E FALSA INTERPRETAZIONE DEI FATTI

i nmrren(e,_, pone a fondamento della propria domanda la detenzione sine
titulo delfimmobile sito a Militello V.C. cortile La Rocca n. 20 da parte dei sigg._
_e di avere acquistato in buona fede Fimmohile con rogito del 26.6.2007 in

mancanza di trascrizior

contratti di locazione, comodato, ecc... Tale affermazione & falsa ed
il ricorrente giammai potrebbe essere ritenuto * acquirente di buona fede”. Infatti, con atto di

intimazione di sfratto per morosita iscritto al n. 259/2011, conclusosi con sentenza n. 255/14

del Tribunale di Caltagirone, il _oltre lo sfratto da‘Pmo jle, Sreva
Subplicaz

ingiunzione di pagamento per i canoni di locazione non pagati di €. 2.
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concludeva con sentenza di rigetto per la mancata registrazione del presunto contratto
locativo. Come si evince, pertanto, da tale semplice allegazione i resistenti non detengono
Fimmobile senza titolo ma, secondo le allegazioni dello. stesso [N in virci di un
contratto locative; ergo, il non pub sostenere tutto ed il contrario di tutto.

E valga il veroll!

Con scrittura privata del 21.5.2006, i coniugi _pmmeﬂevzno di
acquistare da potere dela sigra [N 2 quale
agiva nella qualita di procuratrice delle proprietarie sis.re [N 1s
casa di civile abitazione sita a Militello V.C. in cle La Rocca n. 20. Il prezzo pattuito per la
compravendita era di complessive €. 65.000,00, di cui €. 1.000,00 in contanti ed €. 150,00 mensili.
Il contratto definitivo doveva essere stipulato nel termine di anni 5 dal preliminare, ovvero
nell'anno 2011. Poiché erano oramai maturati i termini per la stipula dell'atto pubblico, gli istanti
contattavano una delle proprictarie, la sig.ra - auale, essendo domicilita negli Stati
Uniti d’America, comunicava che nel mese di agosto si sarebbe trovata in Italia ed avrebbe

concluso il contratto di In data 5 Agosto 2011, i sottoscritti, su

consiglio di un legale, chiedevano il rilascio di una visura ipotecaria per accertarsi che immobile

fosse privo e sgombero da pesi e trascrizioni pregiudizievoli; con grandissimo stupore, dalla

certficazione ipotecaria, apprendevano che la casa che avevano promesso di acquistare era stata
e procuratrice delle proprietarie sig.re _e che sullimmobile gravava

iscrizione ipotecaria per un mutuo concesso all'attuale proprietario sig. [N pignoramento

immobiliare trascritto in data 26.4.2011 come da certificato che i allega. £ prevedibile Ia grande

delusione e rabbia provata dai coniugt [JMIIN che avevano inveﬂhpmbbqﬁb azic
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le loro risorse economiche ed i risparmi di anni; & altrettanto evidente il disegno criminoso messo

in ato cat corios | . = e [ = & vocrs
Y= J——

dellimmobile, in data 21.5.2006 prometteva di vendere la casa ai coniugi odierni denuncianti
intascando acconto e rate mensili pattuite per una somma di €. 20.000,00 circa; successivamente,
il 26.6. 2007, Ia stessa [N vendeva con rogito Notarile la medesima abitazione al marito
_ odiemo appellato, il quale incassava la somma di €. 126.000,00 grazie al mutuo
contratto con la Banca di Roma S.p.A. e, successivamente il 26.4.2011 fare pignorare I'immobile

dalla Banca Popolare Sant'Angelo. Dalla narrazione dei fatti appare lapalissiano che i coniugi

— sono state vittime di un truffa congegnata a loro danno dai coniugi

Per tali fatti & stata presentata denuncia querela presso i CC. di Militello V.C. ed il relativo processo

peralene confrons el s [

2151/2011 R.G.N.R. Ia cui udienza dibattimentale & fissata per il giorno 8 maggio 2017.

scritto al n.

Dalla superiore narrazione dei fatti si evince, con estrema chiarezza, il grave raggiro di cui sono

rimasti vittime  coniugi convenuti.

Il contratto stipulato dai coniugi convenuti per Facquisto della casa oggetto di giudizio & da
inquadrarsi, senza tema di smentita, tra i contratti ad effetti cd. anticipati ovvero dove il

promissario versa parte del prezzo e, & immesso nel

godimento del bene. Il preliminare cd. ad effetti anticipati &, allora, il collegamento tra piti negozi,

uno principale e due accessori: in esso, infatti, “le parti stipulano dei contratti accessori, al

perché i ‘ ccnnessi.e, (mavia,lﬁvan‘tiiﬁrlnl acd:.az (
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esso, rispondendo clascuno ad una precisa tipica funzione economico-sociale eppertanto di-

sciplinati ciascuno dalla pertinente normativa sostanziale”.

“Contratti con i quali le parti pervengono ad una regolamentazione, se pur provvisoria tuttavia ben
definita, dei rapporti accessori funzionalmente collegati al principale e nei quali, secondo
un‘autorevole opinione dottrinaria meritevole d'esser condivisa, vanno rawisati, quanto alla
concessione dell'utilizzazione della res da parte del promittente venditore al promissario acqui-
rente, un comodato e, quanto alla corresponsione di somme da parte del promissario acquirente
al promittente venditore, un mutuo gratuito ( Cass. Civ. Sez. Unite Sentenza 27 marza 2008, n.

7930). Pertanto, i coniugi convenuti detengono Pimmobile legittimamente in virti del

inacdl ) oo I T -

Richiesta di sospensione dell'immediata esecutivité della ordinanza di primo grado ex artt. 35

£0.20283

Laimpugnata ordinanza, qualora eseguita, creerebbe un gravissimo ed irreparabile pregiudizio ai
sigg. - inquanto, una volta rientrati dalla Germania per la fine del contratto di
lavoro a tempo determinato, non potrebhero pilt dare ai propri igli tra cui una bambina di
appena 4 anni, un tetto dove vivere. Pertanto, essendo il ricorso assistito da fumus bonijuris, &
sussistendo, per le ragioni suesposte, il periculum in mora, si chiede la sospensione dell esecuzione

della impugnata ordinanza.

TUTTO CIO' PREMESSO

Pubblicaz
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dall'Avv. Sebastiano Catalano,

CITANO

Rizz0,

domicil Voo del dia, Piazza Italian. 4.

a comparire dinani alla Corte di Appello di Catania per I'udienza del 25.09.2017, ore e locali di

rito, con invite a costituirsi entro venti giomi prima di tale udienza, nelle forme e nei medi di cui

alfart. 166 ¢.p.c., e con espressa avvertenza che non costituendosi nel suddetto termine

incorrerd nelle decadenze di cui agli artt. 167 e 38 c.p.c. e dalla possibilita di proporre appello

le e che; non lla prima udienza, st dera oltre nella sua legittima

contumacia, per ivi sentir accogliere le seguenti

CONCLUSIONI

“Piaccia all’lll.ma Corte & Appello di Catania, ogni contraria istanza, deduzione ed eccezione

disattesa,

invia dere | dell della
ordinanza impugnata, per i motivi esposti in narrativa, ai sensi degli artt. 351, comma 2,
es3cpc;

sempre in via preliminare ritenere ammissibili, in quanto rilevanti ed indispensabili ai

fini della decie inel corso del giudizi o di primo grado

per cause non imputabili agli appellanti, i seguenti documenti:

1) copia preliminare di compravendita_del 21.05.2006;

Zhcoparcorsoper srato moroskc; Pubblicazic
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3) copia sentenza n. 255/2014 del Tribunale di Caltagirone resa nel procedimento di
sfratto;
4) lettera del 01.08.2011 con la quale il -diffida al pagamento dei canoni di
locazione
- invia principale: in accoglimento dell'appello, riformare , per i motivi sopra esposti, la
ordinanza resa ex art. 702 ter nel procedimento sommario di cognizione ex art 702 bis
c.p.c. iscritto al n. 548/2015 R.G. del Tribunale Civile di Caltagirone e depositata in data
21.11.2016  mai comunicata e, conseguentemente, rigetare la domanda di [
I itenendola infondata.

Con il favore delle spese e dei compensi di

lifesa e salvo ogni altro diritto.
Ai fini del contributo unificato, si dichiara che il valore della presente causa & di €.
26.000,00 e, pertanto, il contributo unificato & pari ad €. 355,50,
Produce:
1) Copia ordinanza impugnata
2) copia preliminare di compravendita_del 21.05.2006;
3) copia ricorso per sfratto morosita;
4) copia sentenza n. 255/2014 del Tribunale di Caltagirone resa nel procedimento di
sfratto;
5)lettera del 01.08.2011 con la quale il [EIN diffida al pagamento dei canoni di
locazione

6) copia ricorso art. 702 bi:

Avv. Sebastiano Catalano

Pubblicazic
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Pagina 1 di 1

Dott. Agr. Giovanni Scollo

Da: "Per conto di annamaria rizzo@cert ordineawocaticaltagirone it" <posta-
certiicta@legalmal it>

Data: gioved: 9 marzo 2017 07:39

A: =g scollo@epap conafpec it>

Allega:  postacert em; daticert xmi

Oggetto: POSTA CERTIFICATA: —
Messaggio di posta certificata

I giorno 09/03/2017 alle ore 07:33:25 (+0100) il messaggio (MMM stato inviato da
" rizzo@cert. it" indirizzato a:

g.scollo@epap.conafpec.it
Il messaggio originale & incluso in allegato.

Identificativo messaggio: 468269FF 00479589 B1CB2651.3C3E61EC posta-
certificata@legalmail it

L'allegato daticert xml contiene informazioni di servizio sulla trasmissione.

Certified email message

On 09/03/2017 at 07:39:25 (+0100) the message was sent by
ia rizzo@cert ordi icaltagi and addressed to:

g.scollo@epap.conafpec.it
The original message is attached.

Message ID: 468269FF 00479589.B1CB2651.3C3E61EC posta-certificata@legalmail.it

The daticert.xml attachment contains service information on the transmission

NG CA 9 Serie:

Pubblicazic
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Dott. Agr. Giovanni Scollo

Da: "ANNA MARIA RIZZO" >
Data: giovedi 9 marzo 2017 07.39

A <g:scollo@epap conafpec it>

Allega:  procura

Oggetto:

NG CA 9 Serie:

Pubblicazic
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Studio legale
Avv.ssa Anna Maria Rizzo
Via Cavour 153 Militello V.C (CT)
Tel fax 095811508
Pec: @ . rizzo@c

PROCURA ALLE LITI

11 sottoscritto
67E20 E340V, res. in Militello in Val di Catania alla via Vincenzo Natale 38, con la presente

dichiara di conferire, come in effetti conferisce,

PROCURA
Alle liti all’avy.ssa Anna Maria Rizzo, con studio in Militello in Val di Catania (CT) alla via
Cavour 153, in riferimento al giudizio di es. imm. N. 101/2015 pendente innanzi al tribunale di
Caltagirone.
e si. intende tale da conferire allo stesso difensore ogni pill ampia facoltd ex fege
prevista, in ogni stato ¢ grado del giudizio, ¢d i poteri di cui allart. 84 c.p.c, ivi compresi quelli di
transigere e conciliare. .
Dichiaro di essere stato informato sul trattamento dei miei dati personali,

nsenso. VR
in L 2

196/2003, e di aveme prestato
Eleggo dormmlm in
Scordiz Bl

come previsto dal D.Lgs.

Jio Goxonet

GletloV.

‘ ~ Pubblicaz
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Direzione Provinciale di CATANIA Data 10/04/2017 Ora 2
Ufficio provinciale - Territorio e st
Servivia di Pubblicitd tmmabiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T143924 del 10/04/2017
per immobile
Richiedente RTIGLC

Dati della richiesta
Tmmobile : Comune di MILITFLLO IN VAL DI CATANIA (CT)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio: 31 - Particella 1590 - Subalterno 5

Ulteriori restrizi Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1990 al 10/04/2017

Elenco immobili
Comune di MILITELLO IN VAL DI CATANIA (CT) Catasto Fabbricati
Sezioneurbana - Foglio 0031 Particella 01590 Subaltcno 0005

Elenco sintetico delle formalita

‘TRASCRIZIONE del 27/06/2007
Pubblico ufficiale CORSARO DANIELA Repertorio 51997/13162 del 26/06/2007
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

Presenza graffati

ISCRIZIONE del 27/05/1007 Regitroparticlare 15000 Regisen Ceneraleditos
13163 del 26/06/2007
LAV AR o eint h ConCEaare & ek or s
Nota disponibile in formato elettronico

Presenza graffati

12 E del 20/07/2011 i le 38758
‘TRIBUNALE DI CALTAGIRONE 2: 1 del 26/04/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico °
Presenza graffati

TRASCRIZIONE del 29/12/2015 - Reglstro Particolare 33343 Registro Generale 50083
™

TP ubblicazi

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL
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Direzione Pravinciale di CATANIA
Uffcio provinciale - Teretorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica
per immobile
Richiedente RTIGLC

Ispezione Ipotecaria

Data 10/04/2017 0ra 20:13:26
Pag. 2- Fine
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Direzione Provinciale di CATANIA
Uffcio provinciale - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 10/04/2017 Ora 20:14:53
Pag. 2~ Fine

Ispezione telematica
per immobile
Richiedente RTIGLC

Immobili precedenti

Ispezione n. 344056 del 10/04/2017
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A.S.LP. sro

Via Leonardo da Vincin. 5
95100 CATANIA
P.IVA : 05149350877

FATTURA n.26/2017
10/04/2017

PREG. MO

Agronomo

Dott. Giovanni Scollo

Via Nunziatella, 28/b

95041 CALTAGIRONE (CT)

P.IVA : 04321210876

| OGGETTO DELLA FATTURA ANTICIPAZIONI COMPETENZE
€.26.00 €984

|VISURE IPOTECARIE ESEGUITE PRESSO
LA CONSERVATORIA DEI RRII.
ICATANIA PER PROC. ESEC. 101/2015

IMPONIBILE IVA AL 22% TOTALE PRESTAZIONE TOTALE DA PAGARE

L&_‘&_‘_“__j 216 €.12.00 __€.4000

IBAN : IT53X0306983916100000002777

Pubblic_azic
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