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TRIBUNALE JVHE JM OAELIAST

RELAZIONE 0l CONSUILENZA TETNICA RELATIVA AL PROCEDIMENTO DI

ESECUZIONE IMMOBILIARE FROMOSSO DA

in parsona det procuratore speciale Dot Emiliz Ugodlo; sleliivanents cdomiciliata

in Cagliavi via Della Pingta n.c. 111, pressa lo studio dal'Avww. Luigi Pirastu Cedias,

che la rappressnta & difande.,

CREDITORE PIGNORANTE
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In seguiio ad ardinanza da! Signes Gludics dellEseouzions dal Trikunale
4 -

di Cagliar, all'udienza del 08/07/1999 o solioscrifto Geom, Giusepps Farcu, nalo
—"'__'/ -
a Cagliari il 17/03/1940 con studio in Cagliar Via Taranto, n.c.2, venivo nominato

consulents ecnico nel procedimente di esecuzions immabiliars di cui sopra,

La consulsnza siguarda gli immobili pignorali con afto notificato |l

07401987 Ufficiale Giudiziario G. Detang; cosi desciilli:

:r)\i,n Sarclara'k diritto «li proprieta superﬁciéﬁén per una Ht:;ﬂuﬂol'a“ par alVinterc di A/
-

spettanza di e aellg migura di 12 ciascuno, quali

coniugl in regime di camunione legals, sulfunity negoziale costituita da; terrano in

localita "Ten'd Cresia” di are 1255 sul quale insiste un Capannone ad uso
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|artigianale, confinante con proprie_ con sliada @ con altra

‘

,pmpnfn’fa del Comuna di Sardara, distinto in Catasto al foglio 39 mappale 324 (sx

LAl fine di determinare | valare venalz di falil immebil, i Giudice

’dei_{?EéecugiOHe dopo la prestaziong dal givramento di rite netla formula di cui

"@II Arf 193 C.P.C., mi affidava apposits incarica paritale sacondo 1 seguanii

1) Determinazione del valore commarciale dei singoli beni, dell'esistenza di abusi

- |edilizi e della possibilita <i sanarli, ienuio conta del fallo che

a) se i fabbricali risutting sdificati o modificat dopo Pentrata in vigors della
legae n°785 del GH/OGS57, ma primea dell'sntiaia in vigors delia lsggs n 47 dsl

e conformi alle licenzs o concessions

Tt

280211985, oli slessi dovianng ¢

L

a==y

i

edilizia a sun tempo rilasciata; 2 che, aualora gli stessi non fossero conformi alla

ficenza o concassiona, gli abusi evantialmente rscontrali, purch rentring nells

TR

B

previsioni i sanabilith i cui @l capo W* dzlla legge n 47 del 1885, poiranno

L1 4=y
It

it

&

1)

essere sanati dall'acquirsnts ai pubklici incanli o dallassegnalario solamante s=

5
5
L]

le ragioni di credito par cui si procede o stointerviene siane di dala anlerione

allentrata in vigore dalla legge 23/12M994 n724 (v. Art40 ull. comma legls

n*47/85 e 33 | comma legye 231211994 n°724);

b} se i fabbricati risultino edificali o modificati dupo l'entrata in vigore delia

legge n"47 del 1985, gli stessi dovianno sssere conformi alla concessione a suo

tempe rilasciata @ che, qualora gl stessi hon fossers conformi alla concessions,

sard onere dell'acguirents ai pubblici incanti o dellassegnatario richjsdlere una

concessionz in sanatoria al sensi del disposio delfAM 13 dslla l=gae n47 del

1985, purche limmobile si travi nelle condizioni di cui alla disposizions sueldatia;
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::E | fabbnmu esulino da gualsiasi ipotesi di sanaloria o di concessioneg

in s’anal‘oria‘gli stessl pobranno sssere venduli allincanto o assagnail, wa

uitente o lassegnatario non pelranno irasmettems la proprield per atio ta

cl) se | fabbricati esuling da qualsiasi ipotesi di sanatana o di concession:

in ;amterla gli stess potranne essere demaliti per ordineg dasllammindstiazions

somunaie, od asguisitl al patrimonio delta stessa, anche in danna dellasquirents

a dell'assegnatario;

&) se I'nparm abusivia, ultimala enirg il 311240993, fispoids alis condizion
: s 115

' cll cu& - allAM39 | comima legge n724/1984 pud sssers sanai@ secondn quanio

ipravis‘to ai capi Vo2V della leggs n"7/A0% & successivs modiicasiin @

CEOMETRI -

i”: o iy
] Ty
. . . ?;’3 =
intagrazioni. £ at
ne I
g5 L 1o
, .. . . . . . . . N r A & H
2} Pradisposizione di un prospsite mdassuntive in cul signo  sinletizoad o |9 ; &
, N i
corrispondanza dei passaggl di proprictd & ciascun bene e dells iscrizion
pragiudiziavoli sullo stasse sino &l passageic di proprista immeadialamenie
. ' :l 5 Y!"-..A-"
antscedentz il compimento dal ventesima anne precedsnie ia trascrizions dz RN
vt

pighoramento, tulli i mulamenti della silvazione catastale in modo che sisult

chiaramenta lidentita del bene pignorats son quelll oggetlo delle przoedanti

fscrizion @ rasonzioni,

£ R

ST TAnaA's [P e

T

3) Pradlisposizions di una planimetria, in scala idonsa alla sventuale trascrizione

in Catasta, la quals consenta i ideniificars con precisione ciascun bene con |

suoi confini, gl accessan & |e periingnzes,

4} Delerminazions dei valori iniziali dei bani ai fini da !calcolo IMVIM.

5) Predisponga dopo la vendita all'incante, 1a nota i trascrizione @ la voliura

Cataslale del decrato di trasferimento & svolga gli ultericn adempimenti anchs ai
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ﬁiré}_ll@ cancellazioni delle trascrizioni e iscrizioni pregiudiziall indicate psl

de étq 5550,

quuue ssivamenie prowedevo ad eifelluare le visure calastali presso

|

Uf_ﬁi:_:io Tecnico Erarizale di Cagliari & |le ricerche presso la Conservalora cdei

nonché le indzgini presso 'Ufisic Tecnico del Conune di Sardera, allo

Eior'j::') di predispoire gl elementi necessani sia per T'esatfa idantificazione degli

immohili oggatto della consulenza sta par la formulazione delle risposle ai quesiii

pastimi.

Nel verbrale di udienza, fissavo la dala d'inizio delle operazioni pearitali,

_' ldandone  inacltr2  comunicazions al cdehitore  pignorale medianle  letiem

& o . ] ) o v JBOMETRT .
& raccomandatza con AR in data 15/07/1998 7710446589708-7. '8 RO ¥
| = R
5 I giome stabilis prowsdswy ad sffetiuare Faces sui dunghl onde EJ
i ssaguire gli ownortuni rilisvi, procedere alle consiatazioni ed accerlameanti del

g

_j ' caso, & rendermi net contempo edotto di quei falton intrinsechi &d eslrinszchi, ia

£ ;

?2 cui conoscenza é indispansabile per un'esalla forimulazione del giudizio di stima.

Il soprallungo si & svolio il gioma 22/09/12989 con inizio alle ore 10,00, in

Signari;

Sarclara, alla presenza ds=

. e e L AR EOYT A meet U

v cememwrm e s LHiglio @) clebiton] esecutali);

fmme— datmam— m M mbmes me e — e —

{vustotle del bene pignorato).

.__._._._.

Infine sulla scorta di tutli gli elementi obieltivi di valutazione acquisiti nel

corso dei sopralluoghi e delle indagini, ho proceduto atla determinaziene delle

conclusioni richiestemi nai quesiti.

NIDENTITA E SITUAZIONE CATASTALE DELLIMMOSILE




Le risultanze dagh esami dalla docurmertazions prodaita in causa, mi

qjhsen'tono di illustrare l'attuales situazicne catastalz =d 0 relativio dali i

dentificazione, coma appresso agposio

ifUDVO CATASTO TERREN - COMUNE CENSUAFRID DI SARDARA

ISome rilevasi dal certificato rijasciato dal nolaio Doil. Viliorio Loriga {che si allega

:goﬂo la lettera "A"} ai sensi dellz legge 030098 #7302 limmobile jpignorato

e

Yadl) olf nre 12,595,

is{ﬁlta iscrtto nel NG, al foglio 3% mapnale 324 (w0 213
. S

By PROSPETTO RIASSUNTIVO DELLA SITUAZIONE IPO-CATASTALE

Il creditors pignorant. ! ha prodotts quale

Mocurmentazione ipo-calastale | sequemi certificati:
g R v G MELTRE
& K (N e A ot 3 il . b JUEETE ol 3 P N S T R PO . H M =
) |- cedilicaio i]l,.lt?'.l'lh;' g oart 567 oopoo rlasciaty dal nodsio Vittenlo Larlga 2 = 5 £
B della lag nfo /w};zw-wulac s A el cuale s ileva quAno ApHIESEO. = R =
J.f{ ale il i lzgatn A E t (i 1 APRETESE ] state gy
kT _ o Do g Fi
: - [ i

CRONIS FOMA DI:I fiTol I L PROVENMENZA CEGLIARE
E H il

. . R . .. ] o - i - ‘.J R
g 1) Con atto df vendita rogito notain Adura Saha in dats 1402/1995 Hepatorio ot ?\n f“ ;o
A : Y i
r ’ to. i - H .
¥ ; - o) TG EA A e P : oL
% Sl 2404 traseritio | 0210M196% ai nnoiR TE IO I B Tt
= 7 7

- .. acquislava in Comune di Sardara un seminativa in regiona

o

"Terra De Cresia®. L'immobile in delto atto risulia censito nel M.CT. al foglia 3¢

mappals 213 sub.g di ha,02.75.50.

2} Dal predelio assava i1 propriela @l Comune di Sardara un

seminativo in comune ¢ Sardara Iocaliid "Torre Cresia" pzr una suparficia

complassiva di me 13,571 in virla di aite di vendita ricevuato dal Segralano

5

i ]:_Em e ]Mﬂi‘mwfﬁj

Comunale in data 21/09/198%3, tresoritio i O7A0M 223 5i nn.20816/16847.

L'immobile in detto aite fsulta censita nel M.C.T. al foglic 39 mappali 213 sutwa,

e, d,e fogh i Lbmn o p sty aa, ab ac coms rsulta dal tipo d
: frazionamenls n°Y apnrovalo dalIH ILE. di Cagliari in dala 69/07H283.
i
i
= DAG.o
]
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PASSHYE A . ... ceniugalo i rogime ol

u;npns:—.i_'légala dai beni, il diriito di supsrficis sul lolio o mig 7255 in Comuns <

Sardar ‘-per pc.ter cosifuire e mantsnare un fasbriceio ad uso altiginnate in vir o

-t)

gito-notaio Franco thba in data 17/021939, mparkonis n°9375, tascrito i

'1989 al nn. 792716334,

it ubile in delio atto risulta cansiio nal NCT. al fogle 29 mappale 324, (2x

/a'.)"rcll are 12,55 risulizite dal frazionamenia n™15 aporovats dallUT L di

ilan ln data 28/10M1 388, del mappale 213 sub.y Jdi are 20,99,

FORMALITA' PREGIUDIZIEVOL]

'Epotem imarittz il 28 seltambre 1920 & na 2019 7300 per £.7200.000.000

Lo BROHMETRE L
E@l’mﬂh — m
P Fal . st A

dervania dail'aits rogito noiaio Fran: AT 2 A h,gﬁ - ?;5:
B ;’; .‘ ‘-’auu =
- [favaors %;g T &

~, R
Qj\Pig;nora'imenizo immabiliara del ikunale di Cagliar ded G078 repaiono GAGEIARY 7 A

<’ Sp— . —:L' Pfk {t\-“}‘?_:-“‘"j
n*16Z2 trascrito 1| 21H0M1997 ai an242A9/16657 - a2 favore : sl T A
i

Sulla bass di tals documentazions, st predispome i prospeiio iassuntive,

posi coma richiesta al punls 2) dei QUESIT

L'immobile & stato pignorato, con atto trascriito in data 07/10/1997, peranis |

relativi passaggi di proprigtéd dovranno interessare il ventennio antscedents questa

data, persio fing at Q7 IV 1977,

) SITUAZIONE CAYASTALE E OSSERVAZION DEL C.T.U. 1M ORDINE

ALLA SITUAZIONE IPO-CATASTALE RILEVATA

Pear quanto conceme la siluaziona presso MUTE. di Caglian, sulla base di

quanto specificate al punls HA piecsedantes sirileva;

MN.C T - Comune censuanio di Sardara.
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LN Tt .

L'ofiginaria mappaie Z13 suballems a o Ha 027290, venng hadonaia con

frazmn:lmﬁnm n°g approvaio dall'UT.E, di Caglian in dala 09/0711983, dando

lortgine ai subalterni a-b-c-d-e-tg-b-i-l-m-n-o-p-g-r-g-f-u--z-ag-ab-ac,

_:sucoessivamants con Frazionamanto n*15 approvate dall' T2 di Cagliar in

subaltemi v & ad . quesiultims assumends | numers dsiinilivie 324 di are 1255,

N
Vehe passava a (debitare essculaley coniugalo In ragine di comunicne

“llegale dei heni con (clshitrice aseoulala) O [

precsdente proprigtario) con dito di suparicis per poler cosbiuire e |7
[
rEantEners un Tabbicata ad uso anigiansls, ol in Al df atto rogis noekai Francc

M%‘J:ﬁ%i‘& reng

]
O |

fahe i dedn 17021089, rapsrlorio n7Ra7S trasedihs ) 7800 o
il corrispeiiiva delia concessionz & atalo comeenuio it 950 aenE e
{;?ﬂ;ﬁﬂ:gﬁ: ; i
At}

costituzione dal dintha i superficie & stla par b odurnda di B sl BaBItARL

N o
- . S . roe ‘ij
rinnovabile alla scadenza per un panisdo alferiors 420 snni. ‘\\;,r b Y

i ording alle situazions calasiale | C.T.0 non ribtens di dovsi fae alouns 1

osservazione, Ja planimelia catastale che st allsga al disegni, & conforme a

quanio sopra specilicalo,

D) SITUAZIONE IPOTECARIA

Fey quanto oconcerne [a siuazions  ipotecaria sulla base  dslla

documentazicng prodelia in appressa vengono trascritti (in ordine cronclagico)

tuliz le iscrizioni e trascriziont a favore & contiv [esectbals @d i suoi dandi causa

?

T

P
A

nel periodo in cui clascuns 2 stato titolare del dinlto di propristh sel bans.

i

b/ 1) Con atto di vendita rogito nolaio Saba in dala 14031995, venng acuisiato

z

da ,un seminativa in somuneg A Sardara isotha al MOCT, al foglic 29

mappate 213 subatizmao g_di Ha 0277590,

7“?‘%;:._1-'";1-#7

=

nRg). 7
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,;jj;;;) Con aito di vendita ricevulo dal segralaic comun=ls in data 21/09/ 1933 a

favore del & ooniro TooveEnne lmsfsific un

lappezzamento di ferreno (arvante dal mappale (213Hea) o DY che, a

i _grord-gefg-h-i-ln-n-

sguito di frazionamenlo, assunae | mapjali 213

-0 -8~ M-z~ fa-ab-ac.

B3y A seguito di frazionamanic | mappals 213 aubaliama v veone diviso in dus

A

- mappal 213N 2 213ad (che assunze fatluals numern dalinitive 224) di are 12,55,

- [iF diritter dif supedicie sul lalto (par pobsr costruire e mantenere an fabbicatn ad

|uso artigianale) vanne lasfadic dal a3 L (atiuale

hEni oon

debitore ssealiai) coniugale in egims di comunions

o Franes lixha in

seoubatnd i s

a (aibale debibrian

TR

e

dala 17/021 959,

3

b)) Sull'immaobile descritio al punto b3 precedenie (miappals 324) & skata isorilla

ipoteca in data 28/09/1990, dervanta da atic mgila Franoa bba del 31/08/1920

par linpaiio of £.200.000.000 = favare di

& LONRD

b/3) Sullimmobile di cui al punio precadents risulia un pignoramenta immabiliare

dsl 0910M997 & favaore dellz oL o cammn s e & SORETD

oy
SEiA

TTERISTICS

La descrizions deilfunita immohbiliare di cul iraltasi, viens aifziuzta

seonndo lo stata di fatlo e di uso accertalo dal soloscrilte durante | sepralluoghl

L'umita immobiliare, oggello di pignoramenio @ ubicaia in Gomune di

Sardara, come rilevaszi nella prima parte del disagna allegals, ave & ripartalo uno

stralcio di-mappa deha zone.

[vags.3
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Deito immobile carmsponde in linga di massima alla

bz neh'aito di

pignoramznic, nzlla seroncla pare delfallegato dissgno & riporlata fa piaata

LS

Sdetlimmetila nella sua consistenza atiuale,

Traitasi Gi un appazzamemo di terenc di mo.1.255,00, su cui & staio adificata un /_

"eaparmmonz ad uso artigiznale. N

"Confinante a nard-ovest con strada aomunate di lohiz

azione, per due tati con

© |propristd del Comune di Sardara (a nord est ool mappsle 21342 - a sud-ovesl con

mappale 223) ad infine a sud-asi con Fio (hon meglio identificala).

£ DELLE UMITA IMMOBH AR

Il fabibricaln & svilunpa s un pinne ke costituito da dus ampi leeal, un | - GEDMETRE - g

by > ™y
vano st (a3 ned disaonmt 2 da o locall adibiil s sevizi igianion olir: uns |3 £ ]
: ] g ‘ i
=T =
anl JEGE bty
i R T . - e S SO IR SOF I S, (A i ; E_ag
soala a visls che porla ad un plann soprasiante la zona dei ezl lgienial ¢ | b5 Gitaset goe, &l

ripostiglio,

| ea8LiABL |
i . [

La suparicie lotda & pan & mg560.00 par un'zliezza netta madia da mio A0 a

ml &40, glirs nig. 22,00 del primo piane a cui vanno annessi m.895.00 i arza di

perfinenza (cosi come meglio indizato naglh allegati disegni & folo da n™ a n°t.

Strutturalmeante edificio & cosi realizzato:

e

- struttura & sehslatro portants (pilastd) in cameanto armato,

- muratura in blacohett i cs. ablettzid in malia baslarda;

- copartura costiluita da struttura portante realizzata mediante capriate in farm @

s

]

soprasianii lasire ondulux, i solaio intermadio nella zona senvizi & realizzalo n

lravatli di c.a. 2 pignalis;

- murature i ireomezzabura in malioni latenzi atlsttati in malka bastarda,

|z rifiniture intams ad ssteme sono le seguents:

: - pavimeirtaziont in ms wseatle anmaio del tipo induslriale,




£

L

= rivestimenti verticali delle pareti (servizi) in gres,

intonaci interni &d astemi in malta ordinaria son finkura at frattaz=s fing;

|- tintegginiure intzme mancanag;

_infisasi intemi tamburali in legne lusidato;

- infissl ewtemi costiluill da serrands in f2imo zincato (i), Tnesies In forro e vetro

doppin con grate di proieziens in famo,

- impianio eletlvico non ancera realizzai,

- imptarito idico con impianta di acqua calda e Tredids, ncassais, non ancora

atlacciato alla vele pubbliva consoriile,

- imipianho fognania non ancora aliacciato alla rels Tognaile pubblicy;

- BV s

ciaminl gom doncin,

Mel complesso g pifiniure sonc & msdis faiturs, = dishibuzione deglh

ambienil & ebbastanza razionala, le condizion i conssivazions 2 mEnutsnzions

sano madinci, in guants mancane ghi-allacel alls vars vrenes @ogua - lusse -

fogha).

It Fabbricato appare in stalo di abbandons (attualimsnts & Enuic in usa da e

Genesio, autolraspartaiore, che lo lilizza quale ricovans oer i suoi camions).

L'unity immobiliare & stals realizzata intamo sgli anni 1292294

’i%ﬁéiﬁ.‘f&'ﬁ',_‘ LAMMOHEE

[Fitengo onnortung ilusitars, con Ui cenna sia mws Jd massima, s
al T [‘ 1 r 1

condizioni generali della zona in cui bovans obicato Fimmaobils, aon paricolare

fiferima 2 condizioni <=l mercaio locale, al fing di giustiticas (| ciiterio i

i msttere In rlisvo |z qualita

o

stima adottate per [a vahdazione, olirscha

esirinsechs del madesima.

pag. v
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umh immobiliare & inssiita m zons whanistios "0 adigianale - commesiciale exd

indlustriale PLLE. "Tar's Crasia” del Commng di Sardara, soarsamentz datata di

b

" |pubblict servizi e con possibilits di parchaggio, dirstiamenie collegata a strade

scorimanta veloce per o rsulta ban disimpegnada dal punio di visia dalla

 |vigskilita.

La zona piuitosio & dafinibils, oon un mrming non Bonics ma cars

L T,
itetizzants

molie impartanie dal punto di vista dal marcato, “indusbiale”, par gquesto motivo

con costruzioni ad iniziative prevalantzmaniz privals sowantionata con ints rvanti

pubblici, ha mantsnule le carattenslions lpichs di gqueste zone, con livelti

quaditativi medi anche perchsd, appareniements non ha avuio qusilo sviluppo che | -
avrehbe daviin syers in gusio Azl putsbdicd sone stall earent. ]
Cy 59
: 1
Dovendo ormocgdere alla deiziminazions del valors wenzle ativale dagli
immokili ikango necessaris lustrare i ariery di slima che verma adoidato, nenché
avidensiare gli elamanii bass azall alliy soopg, :

Nel caso spacifico, travandoci in un sentro come Sardara in cul V'espansiong

urbenistca witl'ora in aito ha deiemiinato un cerlo incremento dellatiivita edilizia,

& stata possibile reparire sul merate una serig di indicl sul valor eommearciali

=

riterit all'unith di consistanza, medianis Fapolicasdong dai guall s pud daesumesrs
i |

direttaments 2 con sulfficients attendibilitd, if valorg venals delfunitd immobiliars in

nggetio.

A maggior sonforta 2 conferma, ho assunto informazioni presso 'URICio Tecnico

Erariale di Cagliar, compeleniz in materia di revisione della tassa di registro sulla

vandita o immobili, informazioni che mi hanno confermato la bonta dai dati

rismconiradi in loco.
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Perlanto, sichiamands  quanio  esposio in precadsieg,  disngn apoorinng

proceders alla valutazions dellimimobils oggetts di pignos

L eeoneil pnatndo

di slima direlia definita A VALORE DI MERCATO" cha |a modaemns

cetiiina

ammetie nel pid assoluto dgore.

in refazione al quesiti postind, & di oul ai pundl a-bec-d-s, 12 risdliangs dai
] H

e

sopralluoghi e |z indaginl effatiuate pressa gli uiftel oubblici, e dicniarazion

sagUito di domanda presentala da .. L corrsdaia da un progetio a firma del

resemi dalle parti inksressate, salvs pedibsilitd ol tal dichizprazion, {uandn oid | | . CRGMETRL ; 5
& stalo possibliz), mi hanno pamasse distailire guanio app e g%

" .o . . s lz"Ol'I g?é
aj Il fzbbiicais < sl @l TR0 L T s i o “%
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Cvenna fifasciata la concessionz edilizia n"130/88 in dala L ,
TEA1982, par la costruzione di un capannone ad uso arigianale da realizzars
in comune di Sardar '

allaga soito fa lslizra "2-B1 pag e pag. o).

b)) A sequite di domanda pressatata da © L consdata deoun progaths s

't

firma dedl | i e, Venne qilasciata la concessions sdilizia

n 05392 in data O308/19492 quals vanante per la costruzions di unn sk

tlirrieerto

ad uso ailigianale (varanis alla concessions sdilizia n*13289 di cul o punle a

precedents) fale concessions, unitamente al progelto viene alizgata sotls la

lettera “C - C1" pag.1 a pag.o.

c) Dallesame dal progetto approvake, di oui alla manzionats  corncessions

n°05%/92, ralfrontzto con la situaziona di faito rilevala dat soitosoriito durantes i
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sopralluags, si2 pohuie veihicara cho le enstruzions taulis, in linza di massing,

B apnrovaln, sslve insionificaet varian

ppalizzals conformasivants al orog

intzime  raldive olia zopa sewnizl chs non mediican sesiEnzisimeaiis, 6

suparfisiz, volumetria = prospatil

el S g4
DY

Tenul present gl inchel OF mereats, da me dirstiamenis =

immabili analoghi o quello presa it esaime, @ consid: sconominhe

sirme, ubicarions, Minserimeanio nsl Hiens A Faht

del ma

Coopsilisre Jed

loth facenil parte della zona "0

Comune A Sardars, 0 dati nlsvsl pr 4z

sl b sandichon on e cbigs

Hosanprsais wolors onli

ritla), come

SRR L R ARERICATO = B A0 0G0 (dioen s e soltaceniooinguzn

s irminabile neliz sfuazionz

SALRIDE

valore & mizlio cuadio 3 sugeriinks ooy

Pl in cur sttunliienie siiovs;

- PER L TT

SFILNOY = vAle 1

prive Ci reinzione),

oy o =

o i sinkesi partenda dal

I valors vanals varms guindi deliniis oon mrocs

sUo valore a melro quadic.

WALQEE COL METOR D SIS

Avendd aecerfaio cha il valore a me. di un inimcbils nosta nella stessa zonz & che

i}

=

azioni della costruziona presa in asame s pud valutars

o alle £meg, /50,000 olirs £4ma, 12,900 Farza o pertinenza (nella siluaziaone

-

—

ci fatta in sui fimmobile si trova) il valore ool mets

o sitelice {oomispod

gl commereizle dcohisalo) & dgio dalla ssguenia formula;

P
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Vo= (S V) + (S Vi)

dove:

Vi = Valors comimerciale dellJnita mmaobiliare,

$1 = Superficia lorda del fabbricato;

St = Superficie de! tarreno oi perinenza dal fabbricalo;

Yu = Valore unitaria per M. di superﬁci_ larda del fahhrinato;

/1 = Valore uniiario del iernena.

Parfanhy si ha:

VALORE COMNMERCIALE M1 = (&= V) + (&6 x vl

V1 = (S Oing) + Bty img) =

=g 32 00 s S, P00 F fre SIS 00 Hi LS00 =

i

= 2286.000.000 4 £ 24h 500 = 4

{cliconsi lre dusceitonovantotiomilioni).

fl bene di che irailtas, relalivamani=z al soda ditis di sug 2000

> sl Erang,

in guanto il fBabbricato v adificalo & stalo reslizzale suwn

menks g oura del

debitore pignoralo, @ sialo acquisialo con alio i compravendila in o data

17/02/1988 per i valore of £.9.538.000 (corispondahio

Uiy valorz @ meiio

guadio di £.7.600).

In base all'Ait. § def DR 2600972 643 sullfimposta comunale

sull'inciementn i valore dagti immobili (INVIVY quale valors iniziele, va indizato

RO

b

AT

quiedlo colrispandszite

al valorz venale dellimmobile rifarita alla data delfuliimo

alin di acquisio,

Partanto visli ghi atti di trasderimento dzllimmnbile riporat 2

2 pracedanks,

si fa riferimento alla daln del'alto per ks delerminazione =l valore inizials

pag.4
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caleolsto secondo i mebodo definiio a "Valorse of neseaie Alfravepsr dall o me

coqniti 2 rinercha falle presso opamion A mercals @ 2onint ool nenehd FUHgi

di Ragistio O Csglian paposio per Faecetzmenio della congriia dei valoi

danunciat nagh sl i trasferimento o bani immohill; ho potuto appurare cha per

immobii avantl e stesze carstierstiche & guallo preso i

che il

gualio mdicala

corfspondente valore dl mercato (Velorg Vanals) pud zszers

nelfatio di acquisio del [7OZRYES; parianle faitts iz obpoliving considerazion, si

N

pud riteners congrus il valore i £.2.538.000, corispondenia a2l valorg venals

imiziztie al fini VWL

Ritenendo di aver assalto || mandalbn &7 =il datl il SBignar Gludies

ssefie vabasions ol ooty

el Eseousions, rasse

Alle prasents of alizgens gl slabomil moncdanat], costimd dai diz

dalla documentazione fologralica, nonchd la sarcail degi onoizit ¢ delle

relative all'espletamanto deliincarico, rdssrancomi di adempian

al punio 5 dei quasit, non appena veita padeziohate il dadieto dit

Caghiar, i 1:4/0172000.
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