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TRIBUNALE ORDINARIO DI CAGLIARI 

 

SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI 

 

 

 

INTEGRAZIONE ALLA RELAZIONE PERITALE 

(AGGIORNAMENTI CATASTALI LOTTO 6) 

 

 
 

 
Procedura esecutiva iscritta al n.488/2008 del Ruolo Generale delle Esecuzioni Immobiliari del 

Tribunale Ordinario di Cagliari, promossa da: 

 

 

 

 

 

 

contro 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Il Giudice dell’esecuzione     Il Consulente Tecnico d’Ufficio 

Ill.ma Dott.ssa. Silvia Cocco         Dott. Ing. Barbara Argiolas 
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Ill.mo Signor Giudice dott.ssa Silvia Cocco, la sottoscritta ing. Barbara Argiolas è stata nominata con mandato di 

consulente nel procedimento di esecuzione immobiliare n.488/2008, conferito dalla Sig.ria Vs Ill.ma al fine di 

accatastare i fabbricati edificati sui terreni di cui al lotto 6 e non ancora dichiarati a livello catastale. 

Il procedimento riguarda i terreni di cui al LOTTO 6 della perizia redatta dal CTU ing. Francesca Bianchi e distinti 

nel catasto terreni di San Giovanni Suergiu, Loc. Maquarba, al foglio 10, mappali 429, 444, 453, 462, 645, 646, 641, 

642, 637, 638, 633, 634, 629, 630, 720, 504, 1204, 1205, 643, 644, 639, 635, 636, 631, 632, 473, 628, 501, 627, 1206, 

1034 così come indicato nel Decreto di nomina del 29.11.2022 e notificato alla sottoscritta a mezzo pec in data 

06.12.2022. 

Per prima cosa la sottoscritta ha effettuato le opportune indagini presso l' Ufficio dell' Agenzia delle Entrate - 

Territorio ed ha estratto copia della documentazione necessaria al fine di poter adempiere all'incarico conferito. 

Il CTU ha esaminato la documentazione relativa ai terreni sopracitati oggetto della presente relazione e, dagli atti, 

risulta al catasto terreni che le particelle 1205 e 1034 sono censite con qualità/classe ENTE URBANO. 

Altresì su di esse risultano censiti al catasto fabbricato del Comune di San Giovanni Suergiu al foglio 10, particella 

1205, i subb. 1 e 2 e al foglio 10, particella 1304 i subb.2 e 3; si riporta di seguito la tabella con il riepilogo dei dati 

catastali così come indicati nelle visure estratte tramite la piattaforma telematica dell'Agenzia del Territorio. 

 

 

 
Successivamente, previ accordi con il custode sulla data, la consulente ha potuto effettuare il sopralluogo il giorno 

02.01.2023 presso i beni ubicati in Comune di San Giovanni Suergiu. 

Da una prima indagine visiva in loco è emersa la presenza di diversi fabbricati.  

Comune Foglio Particella Sub. Categoria Classe Consistenza 
Superficie 

catastale 
Rendita 

San Giovanni 

Suergiu 
10 1205 1 D/10 

   
€ 16.976,00 

San Giovanni 

Suergiu 
10 1205 2 A/2 6 8,5 vani 

Totale: 221 
m²Totale escluse 
areescoperte**: 

204 m² 

€ 526,79 

San Giovanni 

Suergiu  
10 1034 2 D/1 

   
€ 42,00 

San Giovanni 

Suergiu  
10 1034 3 D/1 

   
€ 18,00 
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Durante la fase di rilievo topografico con GPS sono state inoltre fatte un congruo numero di fotografie. 

Alla fase di rilievo (georeferenziato) di inquadramento, dettaglio immobili in oggetto e punti fiduciali occorrenti è 

succeduta la fase di elaborazione dei dati e posizionamento sulla mappe catastali (wegis) nel rispetto delle tollerenze 

previste. 

Considerato che: 

- gli immobili distinti nel catasto fabbricati al foglio 10, particella 1034, subb. 2 e 3 sono stati inseriti erroneamente 

in mappa in quanto dal rilievo delle misure in loco e dalla loro sovrapposizione nella mappa risultano traslati di circa 18 

metri in direzione ovest e pertanto ricadenti sul bene identificato nel catasto terreni del Comune di San Giovanni Suergiu 

al foglio 10, particella 573;  

- la particella 573 sopradetta secondo quanto indicato nella visura storica per immobile risulta intestata a DEMANIO 

DELLO STATO Sede in ROMA (RM), C.F. 80193210582, proprietà 1000/1000; 

- i fabbricati identificati alla particella 1034 e intestati a  

 di fatto ricadono su terreni di altra proprietà (per 

correggere questa incongruenza occorre presentare una pratica di tipo mappale); 

- come si evince dall'elaborato allegato alla presente relazione redatto dalla sottoscritta sulla base delle misurazioni 

effettuate, è emersa la presenza di fabbricati non ricadenti all'interno dei terreni oggetto di pignoramento (tettoia e 

ulteriori fabbricati) che si trovano sulla destra per chi entra dal cancello che permette l'accesso al lotto 6 dalla strada. Tali 

fabbricati ricadono sui terreni identificati nel catasto terreni del Comune di San Giovanni Suergiu al foglio 10, particella 

422, 423 e 573 intestati a DEMANIO DELLO STATO Sede in ROMA (RM), C.F. 80193210582, proprietà 1000/1000; 

inoltre essi non risultano censiti nel catasto fabbricati e non risultano in mappa; 

- nella planimetria catastale dell'immobile distinto nel catasto fabbricati al foglio 10, particella 1205, sub.1, categoria 

D/10 risulta anche la planimetria dell'immobile censito come abitazione e regolarmente distinto nel catasto fabbricati al 

foglio 10, particella 1205, sub.2, categoria A/2; 

- dall'elaborato planimetrico della particella 1205 risultano già censite le aree su cui insistono le vasche per 

l'acquacoltura e che per il loro stato di degrado e materiale non vanno accatastate come fabbricati (così come indicato 

nella mail del responsabile dell'Ufficio dell'Agenzia del Territorio); 

- dall'elenco dei terreni riportato nel Decreto di nomina del 29.11.2022 della S.V. non viene inserito il terreno 
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identificato nel catasto terreni del Comune di San Giovanni Suergiu al foglio 10, particella 640, il quale risulta intestato 

a  ma 

di cui si è tenuto conto ai fini dell'eventuale presenza di fabbricati non accastati; 

- in riferimento alle intestazioni riportate nelle visure catastali si fa presente che i beni identificati nel catasto terreni 

oggetto della presente relazione risultano intestati catastalmente a  

 i beni identificati nel catasto fabbricati al foglio 

10, particella 1034 subb.2 e 3 risultano intestati catastalmente a  

 i beni identificati nel catasto fabbricati al foglio 

10, particella 1205 subb.1 e 2 risultano intestati catastalmente a  

 

Alla luce di quanto esaminato, valutando altresì le risultanze delle indagini effettuate, si comunica che non si è 

riscontrata la presenza di fabbricati non accatastati ubicati all'interno dei mappali indicati nel Decreto del 

29/11/2022. 

Si precisa che la sottoscritta ha dedotto che i mappali su cui ricadono i fabbricati non accatastati sono intestati al 

Demanio dello Stato dalle visure catastali e non da un'indagine presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari al fine di 

poter dimostrare la reale proprietà. 

 

 

          Il C.T.U. 
           Ing. Barbara Argiolas 
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ALLEGATI: 

Per quanto sopra esposto, si allegano i seguenti documenti: 

Allegato A - Estratti di mappa catastale..........................................................................................................................pag.6 

Allegato B - Visure catastali. 

- B.1 -  particella 

1205 ................................................................................................................................................................pag.9 

- B.2 -  

 particella 1034 ..........................................................................................................................pag.11 

- B.3 -  

 ...................................................................................................................................................pag.13 
- B.4 - visura storica catasto terreni particella 1205 ( ente urbano) .................................................................pag.23 

- B.5 - visura storica catasto terreni particella 1034 ( ente urbano) .................................................................pag.26 
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- C.1 - PLN fg.10., part. 1205, sub.1 (capannone lavorazione) .......................................................................pag.30 
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- C.4 - PLN fg.10., part. 1034, sub.3 (gruppo misure) .....................................................................................pag.34 
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- D.1 - Elaborato planimetrico particella 1205 ................................................................................................pag.35 

- D.2 - Elaborato planimetrico particella 1034 ................................................................................................pag.36 
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Allegato A - MAPPE CATASTALI  
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Allegato C - PLANIMETRIE CATASTALI  

C.1 - Planimetria catastale foglio 10, particella 1205, sub.1 (capannone lavorazione e confezionamento) 
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C.2 - Planimetria catastale foglio 10, particella 1205, sub.2 (abitazione)
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Allegato D - ELABORATI PLANIMETRICI  

D.1 - Elaborato planimetrico particella 1205 
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Allegato F - ELABORATI GRAFICIDI RILIEVO, aerofoto e mappe catastali 

 

        Rilievo con indicazione dei fabbricati non accatastati e ubicati nella particella 573 intestata a Demanio  

        dello Stato.  

 

 
estratto delle mappa catastale 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1034 

particella 1034 ubicata in maniera  
errata sulla mappa catastale 
 

fabbricati non accatastati  
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dettaglio ubicazione fabbricati su proprietà del Demanio dello Stato 
 

Si può notare che la sagoma dei fabbricati nell'attuale particella 1034 coincidono a quelli della  cabina Enel e dei due fabbricati contigui al cortile (sagoma verde) 

 

particella 1034 ubicata in maniera  
errata sulla mappa catastale 
 

fabbricati rilevati - esatta posizione 
della cabina enel ubicata sulla 
particella 573 di proprietà del 
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Altro rilievo e mappa catastale sovrapposta con aerofoto google maps 
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Altro elaborato di rilievo e mappa catastale sovrapposta a aerofoto google maps (particolare cancello e tettoia) 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

tettoia  

ubicazione cancello  
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Allegato G - FOTO GOOGLE MAPS SU MAPPA CATASTALE  
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