PROCEDURA DI ESECUZIONE MMOBILIARE R.ES, N, 136/08 —C.T.U. ING. ALESSANDRAFANUNZA

TRIBUNALE CIVILE DI CAGLJARI

PROCEDIMENTO Dt EXECUZIONE IMMOBH IARE

PrOMOSSO DA BANCO D] SARDEGNA 8.p.4,

LA DL (4UsA R ES. N, 136/08)

CONSULENTE D’UFFICIO- ING. ALESSANDRO FANUNZA

Ii1.mo Signor Gindice delie Esecuzioni del Tribunale di Cagliart Dotr. Stefano Greco,
con Ordinanza della 8.V, Ill.na. if sotloscritio Ing. Alessandio Fanunza, uato a
Cagliar i1 10/03/1968, domiciliato in Quarln 8. Elena (CA) nella Via Garibaldi al n 114,
tel. — fax. 070 7 827841, regolarmenie iscritto all'albo degli Ingepneri della Provincia di
Caglian al n. 3297 ed ell’Albo dei Consulent Tecnict del Tribunale di Cagliari, veuiva
nominato Consulente Tecnico d*Uflicio nel procedimento di csceuzione immaohiliare &i cut
sopra ed invilato a comparire dinanzi alla S.V. Til.ma per ricevere ’ingiunzione all’udienza
del 29/01/2010. In tale giomo. infalt, previe ammenizione sull’impornunza delle funzioni
afNidategli, prestava giuramento di rito con le parole di cui all’art.193 C.P.C. e, la S.V.
111.ma, provvedeva a renderlo edoilo sullg natura del)’incarico formulando i seguenti capi di
consulenza;
L Verifichi. prima di ogni altra atrivita, la completezza delln documentazione di cui all’art. 367,
2° comma ¢ p.c (estrafto del cotasia e ceriifichi delle (scrizioni e rrascrizioni relative
all ‘inunobile pignoreio effettuate nei venti unni énteriori alla traseriziont del pigyioramenta,

appure certificato nwrarile anestunte le risultunze delle visure cotasiali e dei regisiri

inobiliariy segnalando immediaraniente ol givdice ed al ereditore pignorame quelll mancunii

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARLE R ES. N. 13648 -- C.T.U. ING. ALESSANDRO FANUNZA

»n imdoner: predisponga, sulla base dei docronenti in aiti, 'elenco delle iscrizioni e delle
traserizioni pregindizievol (poteche, pignoramenti, sequesiet. domande gindiziali senrepze
dichiarative di fullimentn); acquisisca, vve non deposiosl, 1o mappe censuaric che egli ritenga
indispensablli per la corretta identificazione del bene ed § certificati of dvsiinazione vrboyistica
(solu per i terrentd) di end cll artivolo 30 del D PR 6 giugno 200). . 380, dando prova, in caso
di mancato riascio di dena documentazione da parte defl’ Ampiinisirazione competente, della
rddativg richizsta; aequisisca 'afio ai proveniensa wltraventennale (ove non risultante dalla
doeumentacione in otri) sepnplondp evenrelf acquisti mortis cansa non fraseritis,

2. Descriva, previo jiecessarig_aceessn, 'immobile  pignorato  indicando  destapiliatamente:
camune, locaiitd, via, numero civieo, scala, piano, inierno. caratieristiche interne ed esjerne.
superficie (calpesiabile) in my., confivi e doii catesrali ontyali, eventual pertinenze, accessori e
miftesinti di parti connini davatos, soffilfe commmi, locali di sgombero, portineria, riscaldomento
ecc.).

3. Accertl, o conformita vra la descrizivne ottwale del bene (mdivizzu, numero civico, piano,
interno, dati caiastali e confini) e quella contenuta nel pignoromenty evidenztando, in caso di
ridevata difformiiir-

a. Se i dari indicari in pignoramento now hammo mai Idenificato 'immnbile ¢ non eonsentono
la swa wmivoca identificazione;

b. Se i dori indicali in pignoraimento sano erroned ma consentono I'individuazione del bene;

e. Se i doti indicoti nel pignoramenta, por non corrisponaendo a quefli attuafi, hanno in
precedenza individuato l'immobiie rappresentundo. in guesto coso, lu storia cawniale del
compendio prgnorolo,

4. Proceda, ove pecessario ¢ solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione. ad eseguire le
recessarie variazioni per 'aggiomamento del catasto provvedvenda, i casa di difformitd o
mancanza di  idoneq  plarimetria  del  hene, alla  sna  correziore o redazione  ed
all'acr-oiastamento delle uniia immobiliari non regolarmente wceatasrare;

S, Indichi U'utilizzazione previsia dello strumento urbanistico comunale:

6. Indichi la confarmita o meno della costruzione alle auiorizzazioni o concessioni ammimistrative
e [‘esistenza o meno di dichigrozione di egibilita. In case di cosiruzione reolizzaia o modificala

s violazione defla normativa urbanistico-edilizia, descrivo denagliatmnente la tipologia degli
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abusi risconmirai e dica se 1'illecito sia staio sanoto o sio sunubile in base. al combingto disposin
daghi aert. 46, comna 5° del D.P.R 6 giugno 2001, n. 380 e 40, commo 6° delln L. 28 febbrain
1985, n. 47 e successive modificazions, guantificandn alireyi i casti di vanatoria; fornfsea le
notizie di cui ol art. 40 della L 47/85 ed all ‘arr. 46 del D.Lvo 378/0), indichi in poriicolare gli
estremi della concesstoneflicenza ad edificare o del permesso di cosiruire e della eventiiole
convessione/permesso in sanoloria, ovvero dica se la costruzione & imiziaia prima del 1°
xettembie [967;

7. Dica se & possibile vendere § beni pignorari in wno o piii loii; provvedu, in quest 'ullime ¢aso,
allo loro formazione procedendo (sals previa autorizzazione del Giudice dell ‘esecuzione)
all‘idemuficuzione dei nuov) confini ed alla redazione del frazionoments; alleghi. i quesio
caso. alla velaziane estimativa [ tipi debiiumente approvaii dall Ufficiv Tecnico Erarale;

8. Se Vimmobile é pignorato xlo pro quara, Indichl i nominaifvi dei camproprietari e lo misura
delle quote ai medesimi spettanre; dice te esso sio divisibile in natura e proceda, 1n guesto casn,
ulla formazione del singoli latis (procedenda ove necessario all’identificazione ei nuovi confini
ed alla redoazione del frazionamento allepando alla relazione estimaiva i tipi debitamente
approvad dall*Ufficia Teenico Eraviale) indicondo il valore di cioscuno oi essi e tenendo canla
dolle quote dei singoli comproprietort ¢ prevedendo gli eventuali conguagli jnr denaro: proceda,
in caso contrarin, alla stma dell'intero esprimeadn compiviamente 1f gludine dv mdivisibilita
eventwalmente onche ollu lyce di guarnio disposto dall'art. 577 c.p.c. dail’art, 846 ¢ ¢. ¢ dalla L.
3 giugno L940, n. 1778,

P, Accertl se 'immohile ¢ libero v vecupato: acquisisca il titwfo legittimonie sl possesso o lu
detenzione del bewe ovidenziundo Sroesso ha dera certu aneriove olla froscrizione del
pignoramenio; verifichi se risultano registraii presse {'ufficio del registro degh aili privari
conranti di locazione e/a se risulting camunic azioni alla locale antorité di pubblica sicurezza ai
senst dell‘arvt. 12 del D.L. 21 marza 1978, n 39, convertito in L. 18 maggio 1978, n. 191;
gualora risultmo contratti di locazione opponibili alla provedura esecwivo indichi la Jota Ji
scadenza, la data fissata per il rilaseio o se xia ancora pendente il relativo givdizio;

10. Gve 'imnobile sia oceupato dal coniuge separato o doll“ex comiuge del debitore esecutarn

gcquisiyea if provvedinenio df ussegmaozione della casa coniugale;
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11. Indichi esictenza sui beni pignorati di evemtuali vincoli cetistivi, siorici, alberghieri di
wmafienabilitd o di indivisibilita: accerti 'esisterza di vincoli o onerl di natura condominiale
(regnalondo sz 5T stess? resteranno a cerico dell'acquirente, ovwero saranno eanceilari o
risulteransio ion opponibili al medesimoj:

12, Rilevi {'esisienza di diritii demaniali {di superficic o servitd  pubbliche) o usi civiel
evidenztando gl evenuali oneri di affrancazione o riseatto:

I3. Determini il volore dell immobilc con espresya ¢ compimte indicasione del crierio di srima e
undlitica descrizionte della leticratura  cuwi 5i ¢ fatio riferiments operonde le opporinne

decurfazions sl prezzo di stima considerapdo lo stato di conservazione gell'immobile.

RISPOSTA AT QUESITIL.
SYOLG'MENTO DELLE OPERAZIONI

Per poter adempiere 2l mandato conferi(omi, le operazioni perilali hapno avute
jnizio in data 16/03/2010 alle ore 10.00 nel luogo ove sono siti | beni pignorati. in Sardara
via Tirso n. 14, previo avviso in raccomandatn A/R ai Sipe. WNNGGPGEGEGEGEGNEER
e conferina telefonica del Sig. WS Hlcvava che il civ. 14 & posto alla fine del
vico Tirso sulla destra, e corrispondeva ad un fabbricato residenziale unifamiliare posto al

centra del terreno, € che crano presenti in Joco i sige. THENENENREEESSSEy  duc

loro figli ¢ consentivano al sotioscritto il regolare aecesso all’abitazione e lo svolgimento

delle operazioni peritali. Le operazioni proseguivano, accompagnato dal Sig. Nliunmg
presso i terremi indicati nel pignoramento. Successivarnente mi recavo presso *ufficio
lecnico comunale per J'accesso agh ally gia richiesti con raccomandata A/R del 01/03/2010,
visionando la pralica edilizia relativa al fabbrcato in opgetto ed estracudone copia, ©
ritirando il cenificato di destinazione urbanistiea dei terreni in ngoetta Successivamente

sctroseritto presso I'agenzia del territorio di Cagliari chicdeva ed otteneve visura e
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planimetria cztastale dei bem in ogreuto. Non sone stati effettuau ultedor sopralluaghi sul

posto in dale sitceessive.

(. ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

— ISCRIZIONE, Rogitg Dott. Franco Ibba del 09/05/1990, Rep. 15585/3033, lpotcea
volonlana di Lire 213.000.000 a garanzia di mutuo di Lire 71.000.000 estinguibile in
amu 15, IN FAVORE di Sezione di Credito Fondiario de! Monte dei Paschi di Siena
S.p.A. - con sede in Siena, CONTRO <\ < . | 1. ni 4
immobiliare sita in Sardara vico Tirso, consistente dell’intera appanamento al piana
terra, identifieato con contomo rosso nella planimeteia riponata nell {nserto, che & stata
allcpata 21]’allo e non ancora censita al C.E.U,, su area al Fg, 39 mapp. 290 ( ¢x 15/d)
di mg 1480. lIscriia 1] 01/12/1990 Cas. n. 14896 Ap. n. 1932, Annotazione di
crogazioue somma del 30/11/1990 Rep. 18757, pubblicata in data 16/02/199} Cas.

4359 Art, 487

—  TRASCRIZIONE in data O1/06/4990 Cas. n. 14897 An. n. 10626, relativa alla
trascriziene patti (vincolo per anni 9) riferita a ipoteea iserilta 11 01/06/1990, Art, 1932,
in favore di Regione Sardegna. contro i, | [0{it0 N0(210

Franco Ibba ded 00/057190 rep. n. 15585/3033_

— ISCRIZIONE. Decreto ingiuntivo emcsso dal Tribunale Ordinano di Caglian del
17/05/2006. Rep. 157, Ipoteca giudiziale di € 70.000,00 a garanzia del ¢redito di €

64.120,40 IN FAVORE di Banca di Sassari S.p.A. - con sede in Sassari, CONTRO (Sl

SN | terreno in Sardara via Sa Coslg, censito al fp. 39 mapp.
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3004, 3005, 3006, 2999, 3000 e 300]. Iscrittz a Cagliari il 01/07/2006 Cas. n. 258683

Ant, n. 4852

— ISCRIZIONE, Decccto ingiuntivo emesso dal Tribunale Ordinaro di Cagliardi del
21/08/2000, Rep. 2465, lpoteca piudiziale di € 300.000,00 a garanzia del credito di €
239.220,)3 IN FAVORE di Baneo di Sardegna S.p.A, — con sede in Siena, CONTRO
_ sull’nnita
immobiliare sita in Sardara vico Tirso, censita al C.1.U. al Fg. 39 mapp. 290 sub 2-3 e
sul terreno in Sardara via Sa Costa, censito ol fg. 39 mapp. 3004, 3005, 3006, 2999,

3000 ¢ 3001 . Iscrilta it 28/08/2006 Cas. n. 36680 Arl. n. 6279

— ISCRIZIONE, Utliciale dclla Sardegna Riscossione Spa del 21/11/2006, Rep. 377,
Ipoteca esaltorinle di € 750.548,88 a garanzia del credito di € 375.274,844 1N FAVORE di
Sardegria Riscossione S.p.A. — con sede in Sassari, COMR_
C. S.a.s., sul temreno in Sardara via Sa Costa, censito al fg. 39 mapp. 3004, 3005, 3006,

2999, 3000 e 3001. Iseritta u Cagliar i) 29/11/2006 Cas. n. 49035 Art. n. 8597

ISCRIZIONE, Ufliciale della Riscossione della Equitalia Sardegna Spa del 26/09/2007,
Rep. 742, Ipoteca esattoriale di € 198.007,90 o garanzia del ecedilo di € 95.003,95 IN
FAVORE di Equitalia Sardegna S.p.A. - con sede in Sassari, CONTRO SIS, per
4 sull'unita immobiliare sita in Sardam e censita al {g. 39 mapp. 250 sub 2
appartamento e 1g. 39 mapp. 290 il fabbricalo. Iscritia a Cagliari 11 16710/2007 Cas. n.

41495 Act. n. 7981 _
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—  TRASCRIZIONE in dala 19/03/2008 Cas. n. 9818 Art. n. 60662, relativa al verbale di
pignoramento immobili, per i1 credito di € 164.404,17, IN FAVORE di DBanco di
Sardegna S.p.A., contréia e

S otifieato dal Tribunale di Cagliarn in data 28/02/2008 rep. n. 323/2008_

Gli aiti di provenienza ultraveniennale risultano indicali nel cerificato notarile del

notaio Dott. Enrico Rieetto depositato in atfj.
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2. DESCRIZIONE DELLE UNITA IMMOBILIARI OGGETTO DI PIGNORAMENTO
2.1. ABITAZIONE LN SARDARA VICO TIRSO N. 14 _

L’unitad immobiare in oggerto € sia in Sardara con accesso dalla via Tirso al
civico 14, alla finc del vico a destra. Trattasi di fsbbricato wnifamiliare per civile abitazione
¢ studio professionale realizzato a sepuito della concessione edilizia n. 41/87 del
15/05/1987 e successiva coneessione di variante n. 77/89 del 06/07/1589.

Il'bene ogyetto & pipnoramento € composto da un fabbricalo edificato sul lotto di
terreno censito al iz, 39 mapp. 290 di complessivi 1452 mgq, di cui 373 mq in zona “B” di
completainento e 1079 mq in zona “H” di nispello. 1l {abbricalo ¢ articolato su tre plani;
seminterrato destinato a srudio professionale e locale di sgombero; piano terra destinato ad
abl:aziong; piano primo (sotloletlo) ad uso sgombero pleriuso. Il terreno ha un ‘accentuata
pendenza a nord e a sud lale da aver perinesso di vrealizzare par.c del pinno reminterrato
l-o-t-almcm'c fuori terra.. e ..

Ii o distinto al C.E.U. el fg. 39 mappale 290 sub 1 e 3 in corso di costruzione i
piant seminterrato ¢ prinio, e con sub 2 ’abitazione al piano terma categoria A/3. classe 3,
consistenza 7,5 vap, rendila € 406.,71; comprese le panti oonuni, glt acoesson e te
perlinenze.

L’intero cosliluisee unica unita immobiliare indipendente, in guanio cosi ¢
chiaramente deseritto negli elaborati di progetio di cui ali*ultima concessione edilizia n.
71/89 del 06/07/1989, Malgrado la descrizione cstastale del fabbricato presenti pitl
subalterni catastali, la siluazione urhanistica del fabbricato individua upa sola unita
immobiliare con relativi accessori ¢ perlinenze esclusive.

L’ immobile si presenta in buono stato di manutenzionc, ben renuto ¢ euralo souo

ogni aspetlo, esso ¢ la residenza dei Sigy CEREGG_GGGGGG_GGG_G i oo figli.
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Pane dell*abitazione, il piano seminlerrato, & utilizzata daj sig«N IR 12 sua atlivild
prolessionale d; geometra, Le finiture sono di livello medio e sisaienti agli anni ‘90,

intonaci rasati al civile e Lintegpiali in colori pastello e bianco, porie inieme in legno,
pavimenti e rivestinienti in ceramica e manocottura, infissi estem) in legno con scucing

inlemo in [egno, gradini scala in legno, facciata estema rivestita in pietra. Il tetto & a pi

lalde rifinito con manto di tegole del tipo coppo sardo di vecchia produzione Jocale.

Gli impianti preserud, elettrico, idvico, amenna TV, telcfono sone tutti funzionani.
La zona & centrale ed € nelle vicinanze della via principale di Sardara, facilmente

accessibile € dotata di tutli 1 servizi primari di cui dispone j] piccolo comunc.

4) [’accesso all'unila immabiliare € stato effettuato in data 16/0372080 con inizio alle ore

10,00, durante I"accesso ¢ slato redatto verbale di sapralluogo ¢ rilievo fotogralico degli

ambaenti. L’unild immobifiare e le sue pertinenze sono descritti net pignaramento in modo
corrispondénte alla I’dlitllille -descrizione, o ey . '-
b) L unitd immobiliare ¢ lc relative pertinenze esclusive, risultano solo parziahmenie
accalastate con compiuta descrizione e corretla destinazione d'uso. Risulta intatti che 1)
piano seminterrate ¢d il piano primo softoletlo siano ancora accalastati in corso di
costruzione, mentre alla data del sopratluogo erano ullimate ed appartenenti ad un unica
unitd immobiliare. Nel sopralluogo € stala riscontrata una piccolissima 1nodifica interna del
bagno ¢ nella scala nor ripottata nella planimetria catasiale ma per I quale aon si ntiene
neeessario esepuire Paggiornamento della planimetria catastale.

c) Presso l'uflicio tecnico eomurnale di Sardara sono slate riseontrate la seguente
concessioni edilizia relativa all*unitd ipymobiliare in ogpettn:

- CONCESSIONE EDILIZIA N. 41/87 DEL 15/05/1987 PRATICA EDILIZIA N. 313/87 per la

costruzione di un (abbricato ad uso civile abitazione ¢ studio professionale__
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- CONCESSIONE EDILIZIA N. 77/89 DEL 06/07/1989 PRATICA EDILIZIA N. 531/89 per la
variante alla costruzione di un fabbricato ad uso civilc abitazione e studie professionale
(conc. edil. orig. N. 41/1987)_
- AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N. 70/90 DEL 27/06/1990 PRATICA ED'LIZLA N, 3229/50 per la
costruzione dclla recinzione de! fabbricalo con paletti in ferro zincato e rete metallica
plastificata con H=mt 2.00

1.’ nnnA immobiliare risulla pressoché eouforme all'uitiino progetto approvatw, di
cui si allega copia. Non risullano presentate domande di eondono edilizio relative al
fabbricato in esaine. Non risulia rilasciato certificato di abilabilidi/agibilitz per 1'unitd
inwnobiliare.
d) E’ posuibile vendere il bene pignorato, abitazione con accesson e pertinenze, in un unico
lolto (sub ]-2-3).
f) 1.immabile & ["abitazione di residenza dei sigg. SRR - dci loro
figl,
g) Non vi sono particolan vincoli o servitu o pariicolan oneri condominizli da segnalare.

1) Nan ¢ stato nilevata 1’esistenza di diritii demaniali o usi civiey.

2.2, TERRENT IN SARDARA VIA SA COSTA _

1 terreni in opgelo sono siti in Sardara con accesso dalla via Sa Costa, Trattasi di
aree fabbricabili che 1icadono nella zona urbanistica “B*” di complétamento residerziale,
che ¢ disciplinata dal Piano di Sistemazione Urbanistica allegato alla. Convenzione
Urbanistica redarta dal nolaio dour. Franco Tbba in data 13/04/1956 Rep. 43828/5186.

I 1erreni oggetto di pignoranmenio sono distinti al catasto terreni al:

-10.
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Fu. 26 mapp. 2999, sup. 334 ng;
- TFg. 26 mapp. 3000, sup. 361 ing;
—  Fg. 26 wapp. 3002, sup. 3 mq;
- Fg. 20 mapp. 3004, sup. 110 mg;
- Fe. 26 wmopp. 3085, sup. 221 ma;
—  Fr. 26 mapp. 3006, sup. 12 mq.

In base a quanto previsto dal Piano di Sistemazione Urbanistica allegato alla
Convenzione Urbanistica del 13/04/1996 che vienc allegaio in stralcio, i mappalj in oggetio
identificano i lotti urbanistici n. 13 ¢ n. 14, In dettaglio :

—  Loreon. 13
Mappuli 3000 ¢ 2004, snpericic mg 471
Volume edificabile 117750 me

- LOTION. W
Mappali 289Y ¢ 3003, superficie mq 555
Voluine edificabile [ 187,50 ime

Oltre al mappali eontigui 3902 ¢ 3006 di allinearmenio per mqg 15

La zona & di completamenta dell*edificalo ed & ai hardi dell*sbitato di Sardata-ssz .

‘e - I

facilmente accessibile dalta S.P.69 (via Aciosto).

a) L'accesso all’unita immobiliare & stato effeliuato in data 16/03/2(10 con miziv alle orc
11,15, durante 1*accesso € siato redatlo nilievo fotografico dei luoghi. Le unita smmuobiliar
sono descriti nel pignoramenlo in modo corrispondernte alla attuale descrizione.

b) Lc unith immobiliari risullano accatastatc con compiula descrizione e cormretia
destinazione d’uso.

¢) Presso 'ufticio lecnico comunale di Sardara é stato chiesto ed ottermuto il eertificato di
destinazione d’uso relativo alle unita immobiliari in oggelio.

d) L’ possibile vendere i beni pignorali, con accessori ¢ perlinenze, in due totii distinti;

Fg. 26 Mappali 3000 e 3004 per complessivimg 47) - LOTTON, 13
- Fg. 26 Mappali 2999, 3003, 3002 e 3006 per complessivi mq 370- LOTIO N, [4

.
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¢) Gli irnmobili sone stali pignorati per I'intero, ¢ non sono divisibili.

P 1l sig. _ i ha dichiarato di essere in possesso dei terreni in oggetio.

¢) Non vi sono particolari vincoli 0 scrvit o patticolari oneri condostuniali da segnalare se
non quelli di cui al Piano di Sistemazione Urbanistica allegoto alla Convenzione
Urbanistica redatta dal notaio dott. Franco 1bba in data 13/04/1996 Rep. 43828/9186.

I) Non & stata rilcvata 1'csistenza di diritti demaniali o usi cvies.

a. DETERMINAZIONE DEL VALORE DEGL! IMMOBILY

Premesso che nelle zone interessate esiste un mercato immobiliare sufficientiemente
attivo da poterme ricavare, trarnitc wna comparazione oggcttiva ¢ ordinaiia dei valoni di
comnpravendite di cui sono venulo a conoscenza, t paramelrs a cui niferimi per la

delerminazione del valore coinmerciale dei beni in oggetto. Posso applicare 3] metodo

" dinletico- comparativo, comunemerle definito “a valore di meredto”, stabilendo {1 prezza.. ..

per meiroquadro di superficie per le abitaziom e i locali commerciali ed arigianali e per
metroquadro di superficie cffettiva per le aree cdificabili e non, da applicarsi alla
consistenza dell’ immobile in oggclto.

Hl mctodo suddento si basa sulla comparazione dell’immobile in ¢same con altri
aventi camtteristiche similari per nifiniture, lipologle costrultive, ubicazione, comodita,

cpaca di costruzione, dei quali sono yoli { valorl o prezzi di mercato.

3.1. Secondo quante precedentemente esposto, a seguito di indagine di toercato presso
pubblici uflici ed operalori cconomici lacali circa le compravendite recentemente avvenute

di immobili similari a quell; in esame sono slate ellenuate le seguenti valutazioni:

A2,
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3.1.1. UNITA IMMDBILIARE IN SARDARA VICO TIRSO N. 14 (PER L INTERG)

Tale alloggio ha, le seguent superfici:

ADITAZIONL E STUDIO TEQNICO calpestabili circa 235,32 mq x 1,00 =23532 mq
LOCALE DI SGOMBERO AL PIANO PRIMO circa 45,25 mq x 0,75 = 33,94 mq
\'UOTO TECNICO/SGOMBERO AL PIANO SEAMINTERRATO 49,60 mgx D30 = 14,88 mq
PORTICATO AL PIANO TERRA 63.60 mq x 0,20 = [2,72mq
AREA CORTILIZ{A DI PERTINENZA cren 145195 magx 0.05 = 72,60 mg

SOMMANGQ = 369,46 mq
VALORE IMMORBILE D) CUt AL PUNTO 2.1. €/mq 1250,00 x mq 369,46 = € 461.82500===
3.1.2. TERREN] IN SARDARA V1A SA COSTA (PER L'INTERO)
LOTTON, 13 -Fg. 26 Mappali 30041 e 3004, mq 471
VALORE IMMOBILE DI CUI AL, PUNTG 2.2, €/imq 160,00 x mq 471 = € 75.360,00
LOTTON. 14 - Fg. 26 Mappali 2999, 3005, 3002 € 3006, 111G $70... ~ ~c-simi s 5 immmitging e ume -sgesmas, wmmimns

VALORE IMMOBILE DI CUI AL PUNTO 2.2, €/mq 160,00 x mq 570 = € 91.200,00

Corn quanto sopra, ritenendo di aver cormpiutamcnte assolto al mandate conferitogli
dall’M.mo Signor Giudice, i) Sottoscritto rasscgna la presente relazione corredata daghi
elaborati grafici in allegato, vengono altresi depositati wili i documenh 2 sup tempo
prelevati dalla Cancelleria de) Tribunale per 1'espletamento dell’incarico peritale.

Si allega la specifica relativa alle spese sostennte ed agli onorar.

Cagliari, 1i 3 maggio 2010

nCrT.u.
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HHUBINE ‘ﬂl‘}l-‘,GNERI
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