RAPPORTO DI VALUTAZIONE

alle linee guida ABI per la valutazione deg
Standard Internazionali di Valutazione (1VS), al Codice delle Valutazioni Immobiliari

applicazione ag

garanzia delle esposizioni creditizie in

mmol

edito da Tecnoborsa,

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 5402014
RIUNITA ALLA PROCEDURA n. 6002014

Creditore procedente:

Rappresentato da

Creditore Procedente:

Rappresentato da:

Creditore procedente:

Rappresentato:

Creditore procedente:

Rappresentato

Esecutato

A

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



Orlandi Geom. Ruggero
Pzza del Comune . 3
25080 Prevalle (BS)

CF. RLNRGRS2L29H650C
Tel FFa moaozsn

E-Mail
Pec: Wmmmn

Tscritto al Collegio Geometri € Geometri laureati
della Prov. di Brescia al n. 3060

Date:

Nomina dell’esperto 05022015
Conferimento d'incarico di stima e giuramento 22062017
Data della consegna del rapporto di valutazione 19.10.2017
Data di consegna del rapporto di valutazione revisionato

dopo controdeduzioni di avvocati di parte convenuta 10.112017
Udienza per la determinazione della modalita di vendita = ~24,11.2017
Lettera Racc. per inizio operazioni 29.06.2017

ELE] DELLE BILIARI PI RATE

Comune di Palazzolo sull’Oglio:

- LOTTO 1: via A. Boito, mle 121 - sub. 1 (A/2) e 2 (C/6); m.le 212 (F1 - area urbana) / foglio 1

Comune di Pontogl

- LOTTO 2: via Cavour ¢ via C. Battisti, m.le 307 — sub. 5 (A/2), 6 (C/6). 7 (D (C/13.9 s 10
Pubblicazic
-LOTTO 3: via Cavour, m.le 430 auhx(fs,}iﬁﬂbﬁn'icaz'one O rlpro




- LOTTO 4:via san Martino, xa Je 204 - sub. 1 (A4) e xale 219 —sub. 3 (C12) / foglio 5
- LOTTO 5: via san Martino, ra Je 204 - sub.2 (A./4) e xale 219 sub. 4 (CI6) { foglio 5

- LOTTO 6: via san Martino, xa Je 219 - sub. 5 (A4)  foglio 5

- LOTTO 7: via san Martino, ra Je 223 - sub. 5 (A73) ¢ ra.Je 208 sub. 1 (CI6)  foglio
- LOTTO 8: via Trento, mle 107 - sub. 3 (CI6) e 4(A73) ] foglio 3

- LOTTO 9: via della Repubblice, rale 107 - sub. 5 (C16), 6 (&413) / fogli3

- LOTTO 10: via della Repubblice, xale 107 - sub. 7 (C16) e 8 (A3) { foglio 3

- LOTTO 11: via caduti per la berts, m.Je 567 sub. 1 (Cf1) 1 foglio 3

- LOTTO 12:via caduti per la liberts, mle 567 - sub. 2 (73) / foglio 3

- LOTTO 13: via Genova, mle 175 -sub. 1 (C16) e 2 (A73)  foglio 3

- LOTTO 14:via Genova, rale 177 ~sub. 1 (A/3) ¢ 4(CI6)  foglio 3

- LOTTO 15:via Genova, m1le 177 - sub. 2 (A3) e sub. 3 (CI6) / foglio 3

- LOTTO 16:via Rora, xaJe 117 - sub. 1 (C/1). foglia 6

- LOTTO 17: via Francesca, mle 117 <sub. 2 (A/2) e 3 (A12); m.Js 118 (Cl6)  foglio 6
- LOTTO 18:via Rora, xa Je 96 = sub. 3 (A12) ¢ 7 (C16) / foglio 6

- LOTTO 19: via Rorme, 1 Je 96 - sub. 4 (A12) e 8 (C16) I foglio 6

- LOTTO 20:via Rora, xa Je 96 - sub. 5 (A12) & 9 (C16) { foglio 6

- LOTTO 21: via Rora, 1 e 96 - sub. 6 (A12) e 17 (C16) f foglio 6

- LOTTO 22:via Rora, ma e 96 - sub. 20 (A12) e 16 (C16) / foglio 6

- LOTTO 23: via Rora, 1 Je 96 — sub. 21 (A2) e 12 (C16) § foglio 6

- LOTTO 24:via Rorma, maJe 96 - sub. 22 (A2) ¢ 13 (C16) | foglio 6

- LOTTO 25: via Rora, 1 Je 96 - sub. 23 (A12) e 14 (C16) f foglio 6

- LOTTO 26: via Rorme, 1 e 96 - sub. 24 (A12) e 15 (C16) / foglio 6

- LOTTO 27128: via Marzaboto, m le 296 —sub. 4(Di7), 5 (DI7), 6 (DI7), 7(Ci2) e 8 (DI1) i 5.6

Pubblicazic
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- LOTTO 29: Terveno via hrzahotto, m.le 298 / foglio 6



IDENTIFICAZIONE DEI LOTTI
LOTTON. 1
D ——

d ad et
‘periinenza ad uso autorimessa e corte esclusiva.

Ubicario Comame di Palazzolo sull'Oghio (BS) Via Boito n. 17

Identificativi catastalic N.CEU. E1 mlel2l-suh. 1 Cat A2 C14
Vani6 Rendita€ 790,18
N.CEU. F.1 ml 121- sub. 2 Cat. C6 C12
mg. 23 Rendita€ 6296
N.CEU E 1 meZI2 Cat.F/

area whana

IR q : ;
epedonale anche peri lotti di cuiai m 5209 e211

I e 12
Piena propriets
Non fatthile
€ 8650000
Piuprobsbilevalore di mercato in condizioni
divendifa forzata valore base d'asta): € 660,00
LOTTON 2
T e i y
‘parzialmentevariaib nel suo ufilizz.
R tioah e did Jibend o A bren g 2030 sz
Ubicazione: Conume di Pondoghio (BS), ¥ia Cavour n. 14 16;

Via C. Battistin. 7, VA, 9e 11

Identificativi catastali: N.CEU. E5 mleim‘l suh.5 Cat A2 CL 1 Vani45 Rendita€209,17
Je 307 sub. 6 Cat C/6 CL 1 my. 12 Rendita€ 16,11
ke 307 b, 7 Cat D2 Rendita€ 2779,00
mle307 sub. 8 Cat (/1 CL5 my. 48 Rendita€ 550,34
mle 307 sub. 9 Cat (/1 CL5 ma. 31 Rendita€ 355,43
mle307 sub. 10 Cat A2 CL1 Vanid Rendita€ 18592

ta di proprieti: I o 12 . .
b dnss e s Pybblicazic
riptiBblicazione o ripro



‘Piiprohbilevalore in Hhere mercato: € 140.00000

Piuprobabilevalore di mercato in condizioni
ivendita forzat fralore base d'astal: € 10600000

LOTTO N. 3

i o

: = Fion =
raggiungdhili medianie passagzi e scale conmmi.

Conume diPonioglio (BS) Via Cavour n.29

Identificativi Catastaliz =~ N.CE.U E 5 m1ed30 sub.8 Cat. A2 (L4 Vani5 Rendita€ 503,55
mled30 sub. 29 Cat /6 CL2 mq.33 Rendita €52,83

Quota dipreprieti: . e
Piena Proprieta
Non fatth ile
€ 15200000
€ 112000,00
LOTTO N.4
Deacchi dudeivear . _— g —
e TaaRia e o et Mk gy 2 e

‘Conumedi Pontoglio (BS), Via San Martino n. 23

dentificativi Catasiahi N.CE.U. F.5 mle204 sub. 1 Cot: /4 CL4 Vani5 Rendita€ 173,01
mle219 sub.3 Cat C2 CL2 mg. 21 Rendita€ 2386
ta di proprieti: I P12
Diritto diprepaietic Piena Proprietd
lita dell‘immoile: Non fattiile
Piisprobabilevalore in Bhero mereato: € 56.00000
Blombdlevion dinemsnomiinnd Pubblicazic

ripubblicazione o ripro



Deacrisone sindetica: % o g R
Ubicazione: Comune di Pontoglio (BS) Via San Martino n. 23
dentificatiui Catastaliz N.CEU. F.5 mle204 sub. 2 Cat. /4 CL4 Vani5 Rendita€ 173,01
mle219 sub.4 Cat C'6 CL1 my 19 Rendita€ 2551

Quota dipreprieti: B BT
. e
Divisihilita dellimmob Non fatthile
Piisprohshilevalore in Hhero mercato: € 5450000
Pliiprohshilevalore & in condiziond
divendita forzata fvalore base d'asta): € #8000
LOTTO N. 6
D s

flocale d alire unita.
Ibicazione: Comuane di Pontoghio (BS) Via San Martino n. 23

Hentificativi Catasializ N.CEU E5 mk2l9 sth.5 Cat A/ CL4 Vani45 Rendita€ 155,71

ta di propriets: [ N
Dishilita dell'immobile: Non fatthile
Piuprohshilevalore in hero mercato: € 33.00000

Piuprohabilevalore di mercato in condizioni
divendita forzata fvalore base d'asta): € 2600000

: wemPiblicazic
i ripabbltearione-o ripro




Mentificatii Catastalic ~ N.CE.UL E5 mle223 s1h.5 Cat A3 CL 1 Vani45 Rendita€ 178,95
mle 208 sub. 1 Cat a

i 1 mg. 19 Rendita€2551

Quota diprepriets: I rop 2
e s Ton iaks

hilits dell'immobile: Non fattihile
Piuprobabilevalore in lihero mercato: € 44.000,00
——— —
divendita forzata {valore hase d’asta): € 3500000
LOTTO N. 8

Connume diPonioghio (BS) Via Trento n. 12

Identificativi Catastali: N.CEU. F.3 ml 107 sub. 3 Cat. C/6 C12 my, 19 Rendita€27,22
mlel07 sub.4 Cat A3 C13 Vani5 Rendia €27L14

Diritto diprop fieti: Piena Proprieta.

Davisihilita dell'immobile: Non fatih ile

Piuprohahilevalore in libero mercato: € 7150000

S i

divendita forzata fvalore base d’asta): € 5600000

LOTTO N.9

T

eschusive.

P diPonboghio (BS) Via della Repubblican 2

N.CEU. F.3 ml 107 suh. 5 Cat. C/6 CL2 my. 17 Rendita€27,22
mlel07 sub.6 Cat A3 CL3 Vani5 Rendila €271,14

Wm— = Pybblicazic
rlp.ubbllcazmne 0 ripro




Pidprohabilevalore in lhero mercato: € 76.000,00

Pliprohshilevalore di —

divendita forzaia fralore base d'astal € 60.00000

LOTTO N. 10

it

eschusive.

Ubicazione: Conume diPonibghio (BS) Via della Repuhblican. 4

dentificativi Catactaliz N.CE.U. F.3 mle 107 suh. 7 Cat. (/6 CL2 my. 17 Rendita€27,22
mlel07 sub.8 CatA/3 CL3 Vani5 Rendin€271,14

Difiidisrariias: —

Divishlita dellimmwhile: TNon fatth e

Pidprohabilevalore in here mercato: € 76.000,00

Piprohshilevalor i el

divendita forzaia fralore base dasial € 60.00000

LOTTO N. 11

B —

Negpzio di ampia metratura sito apiano terra, d i ripostigtio dalle medesi

nell'nterrato.

Ubicazione: Comune diPonbghio (BS), Via Cadutiper ka Liberti n. 11

Identificativi Catastaliz ~ N.CE.U. F.3 mle567 suh.1 Cat (V1 CL5 my. 223 Rendita € 2556,77

ta di propriets: I Frop- 12
Diritto di prop riefi: Piena Propriets
Divishilita dellimmobile: Non fatthile
Piisprohshilevalore in Bhero mercato: € 18500000

Piuiprohabilevalore di mercato in condizioni
divendita forzaia éralore base d'asta): € 145.000,00

Pubblicazic
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dotaio & ingresso

Comune diPonbghio (BS) Via Cadutipera Liberti n. 11

Identificativi Catastali: NCEU. F.3 mle 57 sub.2 Cat. A3 CLU Vani5 Rendita€ 19884

Quota dipreprieti: I Pop. 12

S il
hilits dell'immobile: Non Fatihile

‘Piiprohabilevalore in lhere mercato: € T.o0000

Piuprobabilevalore di mercato in condizioni

divendita forzata fralore hase d'astal € 6100000

LOTTO N. 13

Villetta ind imo, dotatadi
imessa e corte esclusive.

Ubicazione: Comume di Pontoghio (BS), Via Genovan. 13

Identificativi Cafastalic ~ N.CE.U E.3 mle175 sub.1 Cat. C/6 C12 my. 16 Rendita €25,62
mle 175 sub. 2 Cat A3 C13 Vani65 Rendila €352,48

Quota dipreprieti: I P12
Diritto di prop rieta: Piena Proprieta
‘Divishliti delSmmobile: Nonfatthile
Piiiprobahilevalore in hero mercato: € 9.000,00

Piuprobabilevalore di mercato in condizioni
divendita forzata §ralorehase d'astali € 7600000

LOTTO N 14

Bapises i

——— AT sl o] [[or=VA[¢
resu s pipblic @z e Fipro



mle 177 sub. 4 Cat. C/6 CL2 mg. 25 Rendita€ 40,03

ta di propriets: [ RN
Divishilita dellimmobile: Non fatthile
Piisprohshilevalore in Hhero mercato: € #.00000

Piiiprohabilevalore di mercato in condizioni.
divendita forzata valore base dasta): € 6800000

Ubicazione: Conuume di Pontoghio (BS) Via Genovan. 11

Mdentificativi Catastaliz N.CE.U E3 mlel77 sth.2 Cat A3 (13 Vani55 Rendita€ 298,25
mle 177 sub. 3 Cat C/6 CL2 my. 24 Rendita€3842

ta di proprieti: I P 12
Didsihilita dell'immobile: Non fatthile
Piuprobabilevalore in lhero mercato: € 85.000,00
Piuprobahilevalore di mercato in condizioni

divendita forzata fvalore base d’asta): €  67.00000
LOTTO N. 16

Descrizione sintetic:

Negozio apiano terra posto hmgp unavia centrale del comune di Ponio ghio.

Comume di Pontoghio (BS) Via Roman. 2

Hdentificativi Catastaliz NCEU. F.6 mle 117 suh. 1 Cat ¢/1 C13 mq.39 Rendila €32831
ta di proprieti: | EBTR

Diritto di prop rieti: Piena Propriets

Divishilita dellimmobile: Non fatthile

% : L e e Pubblicazic
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divendita forzata Gralorebase d'astal € 2200000

LOTTO N I7

dotato di cants 5 edi

Comume di Pontoghio (BS) Via Francesca n. 1

Identificativi Catastali: N.CE.U E3 mlell7 sub. 2 Cat A2 C11 Vani3,5 Rendita € 162,68
mle 117 sub.3 Cat A2 CL3 Vani6 Rendita€387,34

mle 118 Cat C%6 CL1 my. 142 Rendita€ 190,68
Quiadiproprini -
T Pl Doy skaid
Divisihlita dellimmwhile: Non fatthile
Piiprohabilevalore in here mercato: € 12150000
i S costiian
divendita forzata fralore base d'astal: € 8200000
LOTTO N. 18
Deacrisions sinigteny
H dotaib di core ed ingresso
dl inderrato.

Comume di Ponioghio (BS) Via Roman. 20

Identificativi Catastali: N.CE.U. F. 6 mle96 sub.3 Cat. A2 CL1 Vani4 Rendita€ 185,92
mle% sub.7 Cat €6 CL1 myg 13 Rendita € 17,46

Quota dipreprieti: I P12

Diritto di prop riefd: Piena Proprieta

Divisihilits dell'immobile: Non fatthile

Phiprohshilevalor in lhero mercato: € 4.50000

Piuprobabilevalore di mercato in condizioni
ivendita forzats fralore base d'astal: € 3200000

LOTTO N. 19 PUbbllC&Zl(
Dt ot ripubblicazione o ripro



i complesso are, dotato dicorie ed ingresso

Sderrat
Ubicazione: Comume di Pontoghio (BS) Via Roma n. 20
dentificativi Catasiali NCEU. F.6 mle 9% sub.4 Cat A2 CL1 Vani45 Rendita€209,17
196 sib. 8 Cat U6 CL1 mg 13 Rendita€ 17,46
ta diproprieti: N Pop 12
Diritto diprop rieti: Piena Propriets
Divishilita dell'immobile: Non fatthile
Piisprohshilevalore in Hero mercato: € ®.5000
Piisprobshilevalore di mercato in condizioni
divendita forzaia fralore ase d’asta): € 3200000
LOTTO N. 20
i dotaio di corie ed ingresso

e sy
Ubicazione: Comume di Pontoghio (BS) Via Roman. 20
Mdentificativi Catasiabi N.CEU. F.§ mle96 sub. 5 Cat. A2 CL1 Vani5 Rendita€232,41

mle9% sh.9 Cat C/6 CL1 my 14 Rendia € 18,80
ta di proprieta: | ERURN

Diritto di prop rieti: Piena Proprieta
Divishilita dellimmobile: Non fatthile
Piisprohshilevalore in Hhero mercato: € T.5000
Piuprobsbilevalore di mercato in condizioni

divendifa forzata falore hase d'asta): €. 5600000
LOTTO N. 21
Descrizione sinfetic o
Ubicazione: Comume di Ponioghio (BS), Via Roman. 18

Mbesicuats  exu.e mise o cone oz RIHBIONEAZIC
e rlpuhhheazaone o ripro



Diritto di Piena Proprieta

Divisihita dellimmobile: Non fatthile
Biitprohshilevalore in Hhere mercato: € #.00000

D e e S ¢ 300090

LOTTO N. 22

mﬂ"f“‘- o piano terra apiano primo & e P
Ubicazione: Comume di Ponioghio (BS) Via Roman. 18/a

Identificativi Cataelali: =~ N.CE.UL F.6 m1e96 sub.20 Cat. A2 CL2 Vani7,5 Rendita€ 406,71
mle9% sub.16 Cat. C/6 CL 1 mg 14 Rendita€ 1880

Quita diprprietis . -z
g an i oo
Divisihilita dell'immobile: Non faitihile
Piuprobshilevalore in lhere mercaio: € 76.750,00
Y

divendita forzaia fralore base d’asta): € 60.000,00

residenziale, dotato

Ubicazione: Comune di Pontoghio (BS) Via Roma n. 18/a

Identificativi Catastaliz =~ N.CE.U E 6 m1e96 sub. 21 Cat A2 (L2 Vani7,5 Rendita€ 406,71
mle% sub. 12 Cat Ci6 CL 1 mg I3 Rendita€ 17,46

Quia dipreprietis . o2
i ik R
Divisibilita dell'immobile: Non fattihile

Blomaehhe—nwn ¢ 0 Pubblicazic
[ rlpu’fﬂ"mlcazmne 0 ripro



Ubicazione: Comume di Pontoghio (BS) Via Roman. 18/a

Ientificativi Cataelali: ~~ N.CE.UL F.6 mle96 suh. 22 Cat. &2 CL2 Vani7,5 Rendita€ 406,71
mle% sub.13 Cat C/6 CL 1 mg I3 Rendita€ 17,46

Quota dipreprieti: BB
—— e

Divisihilita dell'immobile: Non fattibile

Piuprobshilevalore in lhero mercato: € 7425000

-y i

divendita forzata fvalore base d’asta): € 5800000

LOTTO N.25

Descriclane dteficn: b i
Ubicazione: Conuume di Pontoghio (BS), Via Roman. 18/7a.

Identificativi Catastalic =~ N.CE.U E 6 m1e9 sub. 23 Cat. A2 CL2 Vani7,5 Rendita€ 406,71
mle9% sub. 14 Cat. C/6 CL 1 mg 14 Rendita€ 1880

RS e . W
Divisihilita dell'immobile: Non fattihile

Piuprohshilevalore in lihero mercato: € 8L750,00
——— —

divendita forzata fralore base d’asta): € 6400000
LOTTO N.26

i s

A b dissy 8 £ ko €54 € S i proal residenziale, dotato .
> enazubblicazic
ripubblicazione o ripro



dentificathi Catasiali:

N.CE.U F 6 mlk9 sub. 24 Cat A2 CL2 Vani7,5 Rendita€ 406,71
mle 9% sub.15 Cat C/6 CL 1 my 14 Rendita€ 1880

Quta diprmrietic . .

. P et

Divisihilita dell'imnwhile: Non fattihile

Piiprobshilevalore in lhero mercato: € T7.500,00

Piuprobabilevalore di mercato in condizioni

divendita forzata fralore base d’asta): € 6L00000

LOTTO N.27/28

Cs & terra eprimo

ad uso kahoratorio sito nella i

Uhicazione: ‘Comune di Pontoghio (BS) Via Marzahotio n. 15

Identificativi Catastali: NCE.U. F.6 ml 296 sub. 4 Cat. D7 Rendita € 65,07 (cabina eletirica)
mlel9% sub.5 Ca'.DH Rendita € 2.960,00
m1e29% suh.6 Cat D/7 Rendita€3.930,00
mle29 sub.7 Cat C/2 CL2 my.587 Rendita€ 666,95
mle29% suh.8 Cat D/l Rendita€ 1.728,00 (fotovoltaico)

Quta dipruprietis . .

I —

ST s e

Biuprohabilevalore in hero mercato: € 81562500

Piuprobabilevalbore di mercato in condizioni

divendita forzata fralore base d’asta): € 633.000,00

LOTTO N. 29
B industri Strada Provinciale ed accesso mediante
via e i inserito nel P.G\T. vig i Ponioghio i
Ihicarione: Conume di Pontoghio (BS) Via Marzabotio snc.
Mentificativi Catasiahi NCT. E6 mle298 Sem Irz CL2 Superficiemy 2.370,00
RD.2142 RA. 2326
" Pubblicazic
ta di proprieti:

ripUPDIICAZIONE O ripro



Diritto di Piena Proprieta

Divisihlits dellimmohile: Non fatthile

Bliprobahilevalore in hero mercato: € 16125000

Bipmhabilevalme di i condizioni

divendita forzata (valore base d'asta): € 120.000,00
RELAZIONE

Dlmo Giulice de'esecuzione, Dott. Raffacle Del Porto, la SY. ha nominato il sottosritto
Orlandi geom. Ruggero con studio in Prevalle (BS) Pzza del Comune n. 3, critto al n. 161
del'ATho dei Consulenti presso il Trhunale di Brescia, in qualiti i esperto dei heni
immobiHiari pignorati nella procedura esecutiva sopra indicata; lo scrivente accettato
Tincarico in data 22.06.2017 risponde ai quesiti che gli sono stati posti:

QUESITI

) Verifica della completezza di documenti di cuiall'art. 567 c.p.c.

1) Identificazione e descrizione attuale deiheni

©) Stato di possesso dei heni

@) L'esistenza i formalit3, vincoli o oneri, anche di natura condominiale

©) Regokriti edilizia e whanistica delhene

£ Possihiliti di formare lotti

g) Valore delbene e costi

Alla data di Luglio 2017, data della comunic azione di risposta dell’Agenzia delle Entrate di

Brescia, NESSUNA FORMALITA RISULTA, SE NON QUELLE GIA'I i 5 .
DESCRITTE NELLA CERTIFICA ZIONE NOTARILE ALLEGATA A I C aZ I (

CAUS, e diseguito elencate:

i sk fARDICAZIONS.O.IIPrO




iscritta a Brescia in data 18.05.16997 ai nx 9052847 a favore mﬁ
diatio a rogib Do
notao in Chias (BS) indata 09.05.1977 rep. 70001, somma iscrita Lire 90.000.000
[CRAVA LIMITATAMENTE lN CAPOALMLE 9 SUB.3,4,5,6,7,8,9,12, 13, 14 15,16, 17,20,
21,22, 23 e 24 del Fe. 6 del Catasto Fabb ricati del Conmme di Pontoglio]

2 Ipokcavolontaria isritta a Brescia indata 18.07.2008 ainx 336607807 a favare della
in forza di atfo a rogito Dott.sal
nomo in Palazzolo sull Oghio (BS), in data 10.07.2008 rep. 2472, somma isexitta Euro
95.000,00, mmwmzmnaumnu scadenza anni 10
[CRAVA LIMITATAMENTE IN CAPO ALM.LE 107 SUB. 3, 4 5, 6, 7 e 8 del Fe. 3 del Catasto
Fabhricati del Conuume di Pontogtio]

oteca giudiriale scritta a Brescia in data 28.03.2012 ainx 11317/1759, a favore del [N
- i i in forza di decrein

09.03.2012 rep. 508, somma iseritta Euro 50.745,73,
somma cap itale Euro 42.288,11

4) Jpoteca giudiziale iscrifta a Brescia in data 26.042012 ainz. 147512393 a favore dif

in
50 dal Tribunale di B in data 23.04.2012 rep. 1614, somma.
—:thmﬁﬂ.ﬂlll,NL somma coptie Enuro 4113,19

oieca giudiziale iscritta a Brescia in data 04.06.2012 ainz 1982213173 a favore & [N
in forza di decrei

‘emesso dal Tribunale di Monza in data 10.05.20 12 rep. 1878, somma iscritta Evro 27.17400, somma

capitale Euro 22.645,00

oleca giudiziale iscritta a Brescia in data 18.06.2012 ainz 21798/3514 a favore della]

nrzadid dal ia in data 1406.2012 rep. 5021, somma
iscritta E uro 402500,00, somma capitale Ero 3:1.545 76

oleca giudiziale iscritta a Brescia in data 13.07.2012 ainz 25007/4177 a favore
in forza didecreio ingiuntivo emesso dal Trb unale di
Sscritta P 1

Brescia in data 28.06.2012 rep. 5081,

oieca. o fscritta a Brescia in data 31072012 ainx. 274474682 a favore
inrza di decreto ingiuntivo
ma.nr»mnha‘&'mmmzammu Tep. 6225, somma iseritta E o 330.000,00, somma
apitale Euro 25
ICRAVA CONE SCLUSIONE 4ol MLLE 204 $UB. 1 3 Fg 5 dd Catasto Fabbricati del Comme di
Pontoglio]

9) Pignoramento immohiliare trascritio a Brescia in data 19.05.2014 ai nx: 15713/10620 a favore di

[CRAVA LIMITATAMENTE IN CAPOALM.LE 107 SUB. 3, 4 5, 6, 7 e 8 del Fg. 3 del Catasto
Fabhricati del Conune di Pontoghio]

10) Pignoramenio immobikiare trascritio a Brescia in data 22.05.2014 ai nr. 1623110964 a favore di

ll)nrmdap'ludmkdaa.wmmnhwumcmulammwnc. m.P.,LLthlCaZIC

avanti al trbunale di Brescia, Dot Brescia mn

b o s e FHOUBBRC AZTONE O rpro

I



LOTTO 1

Villetta uso abitazione a piano terra ¢ primo, inserita in fabbricato residenziale bifamiliare,
dotata di ‘0 ad uso autorimessa e di corte esclusiva, sita in comune di Palazzolo
sull'Oglio (BS), via Boito n. 17.

A) VERIFICA DELLA COMPLET

/74 DI CUTALL'ART. 567 DEL C.RC.
Al-Accesso agli atti
Dopo aver estratto copie dal fascicolo depositato in Ca||:rllcna del Tnhlumln di Brescia -

dere
registrata

a
all'Agenzia delle Entrate di Chiari copia di successione per morte di
in data 26.05.2008 al n. 83 Vol. 441

Provenienza anche per Successione per morte di [N MM 2 pcrtasi il 18.05.1987,
registrata presso I'Ufficio del Registro di Chiari in data 12.11.1987 al n. 98 Vol. 342.

Dal punto di vista PATRIMONIALE FAMILIARE entrambi i comproprietari risultano in REGIME
DI SEPARAZIONE DEI BENI (come da certificazioni inviate dai funzionari incaricati degli uffici stato
civile dei Comuni di Palazzolo sull'Oglio ¢ Pontoglio).

A2 - Per un'esatta ubicazione ¢ descrizione dei beni
catastali depositate all'Agenzia delle Entrate e quindi ad effettuare gli accessi agli atti presso
T'ufficio tecnico del Comune di Palazzolo sull'Oglio, al fine di ottenere Ia necessaria
documentazione ¢ poterne verificare I regolarita edilizia ed urbanistica.

B1 - Sopralluoghi effettuati
19.07.2017  Eseguito primo sopralluogo

26.07.2017 Eseguito secondo sopralluogo con disponibilita dell'esecutato ad accedere ad

una parte di immobili da visitas

25092017 Eseguito terzo sopralluogo con dnpombll.lta dell'esecutato ad accedere agli
mobili da visitare

— Identificativi Catastali
N.CEU. F.1 Mapp. 121 Sub.1 CL4 Vani6 Cat. A2 Rendita €790,18
F.1 Mapp. 121 Sub.2 CL2 mq.23 Rendita € 62,96
NCT F.1 Mapp. 212 Cat. F/l AREAURBANA- |ra||zqdxxreaurh:nz:denllﬁczlznelh
e e S licazic
rlpubbllcazmne 0 ripro




DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 sottesaaitto Orlandi Geom Ruggero, iscuitio all'‘Abo dei Geometri e Geometi Lareati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto valatatore incasicato dal Tebunale di Buescis, in fugione alla
documentazione visiovata presse I’ Agerzia delle Extrate - Ufficio provinciale di Brescia Temitorio ed inb e

aquanto rilevato in loco, con la presexte

DICHIARA

Ia regolariti catastale rispetto allb stato attuale degli immohili

B3 - Descrizione

Laporzione di immobile oggetio di stima fa parte di un fabbricai residenziale bifamiliare,
con btto totale di mg. 247.00, costifuito da abitazione supiano tera e primo, portico aperto su
due Jatiper uso hox e corteescusiva.

La Superficie U fano primo do) & dimg. 117.00 circa.
L'shitazione comp rende a piano terra zoma giorno con ampio soggiorno, cucina sbitabile con
abbinata stanzetta uso ripostighiv, servizio igienico e scala interna a collegamento piano
superiore.

Impianto di ri con ifondin alluminio e caldaia a metano posta in cucina;
pavimento in marmo squadrato.

Allesterno trovasi due portici, uno piccolo allentrata e uno piii grandeper la porta finestra
delsoggiorno.

Tl piano primo, collegato con scala inlegno, & composto da due camere matrimoniali bagno
padronale, secondo hagno di servizio, stanzetta uso guardaroha e disimpegno; pavimento in

paryuet.

“Ampio hakone per camera principale.

E"presente I'mpfanto di condizionamento per Ia zona notte.

Nelcortile esterno trovasi il portico, in aderenza al confine, ad uso autorimessa, con copertura
in legno e soprastanti tegole.

B4 — Stato di possesso

L'shitazione & occupata dal comproprietario

BS5 - Difformita

IL PIANO TERRA HA UN'ALTEZZA INTERNA DI ML. 230 (come

evidenziato anche dalla scheda catastale) QUNDI NON CONSIDERABILE

AGIBILE ai fini della normativa attuale; il sottoscritto ha relzionato

ugualierte le finiture e le caratteristiche del piano terra, wa in fase di
ione la stima sara iore dilocali accessori.

Pubblicazic
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B6 — Determinazione delvalore bcativo

Per il fabhricato in oggetio, compreso accessorie pertinenze, dicuial mle 121 sub. 12,
(Sup. Ce iale netta mq. 111,00 x€ sottoscritto C.T.U. ha stimato un
canone mensile di€ 550,00, pari a € 6.600,00/anmui

B7 — Immohile non divish ile

B8 — Formalita, vincoli, oneri A CARICO dell'acquirente

negli ultini S anni: € 3.600.00

B9 — Formaliti, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente

Siveda elenco riporiato a pag, 17 della presente relazione

B10 —Regolrita edilizia — wrbanistica

Fabbricato antecedente h data lldﬂl 09.1967

[Edifici ristrutturati i anni ‘B

Fine lavori in data Febh raio 1998

Titoli autorizzativivisionati:

- Concessione Edilizia in Sanatoria Prot. 3267- Pratica 44/1/B in data 19.10.1988

- G i joni Edilzie i Prot. 9070 del 25.09.1991

- Ce i joni Edilzie i Prot. 7514 del 25.09.1992

- Concessione Edilzia n. 341/97 indata 16.09.1997
- Variante alla Conc. 341/97 indata 15.10.1997 prot. 18534
- Concessione in Sanatoria n. 34197 indata 16.09.1997

Docmmantarons ceuminats con ssrsions & e i uso B WAl GAZ I €

Pahzzolo sull Oglio in data 25.09.2017. .

ripubblicazione o ripro



depositati in Comune di Palazzolo S0 non.sié di Agibilita
DICHIARAZI ONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

1 sottes itto Orlandi Geom Ruggers, isciitto all /Ao dei Geometri & Geomebi lawreati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto valatatore incasicato dal Tebunale di Brescia, in furiore alla
documentazions visiorata presso ' Ufficio Tecnico Comuale di Palazzolo sullOglio ed in base a quanto

slevato inloco, conla prsente
DICHIARA
Ia regolarita edilizio - urhanistica della costruzione e la conformita della stessa ai titoli
abilitativiedilizi citati al punto B10

Dal P.G.T. del Comune di Palazzolo s/ O il fabbricato & inserito in " Amb iti territorialia
" epii io in Classe III - Aree vhane

2 medlia densiti con tipologie edilizie mono elo

Bl1 - Valore del hene

Sulla hase dei criteri estimativi e delle mmd»lngg soprascritte, assunti i valori di beni

descritto e della superficie effettiva, siritiene che ilp i probabile valore di libero mercato

o di € 172.000,00 cosin dettaglio:

Quadio vias suntivo delle superfi veili sistema di caleolo della suj

d doil Codice delle Vahitazioni ito da Teenchorsa & dall'hgenziadelle Enate)

Destirazione d'wo | Livdlo dpiane

itazione Tema
ihitazione Primo
ortici Tema
alcone Privo

st auto
Tema

coperto




[Corte esclusiva_| Terra [ 105.00 [ 10% | 10.50 |

L I I I [ToT. 14402 |
VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO
Mq 144,02 x €/mq 1.200.00 = € 173.000.00

Quota 122 « | € $6.500.00

importo dal quale va dedotto il debito di € 3.600,00 di cui al punto BS:
Rimane € 82.900.00

Mentre il

forzata_nell'ambito_delle procedure esecutive di beni in_garanzia_di esposizione creditizi
ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore ia eostretto a vendere senza
un appropriato periodo di markefing, sempre secondo gli. standard internazionali di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni ¢ condizioni limitative, & di
€ 66.000.00

LOTTO 2

Palazzo in centro storico che si sviluppa su due strade, censito con destinazione predominante
ad albergo, ma con inserite altre unith immobiliari.

A) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI CUITALL'ART 567 DEL C.RC.

Al - Accesso agli atti

Dopo aver estratto copie dal fascicolo depositato in Cancelleria del Tribunale di Brescia -
Ufficio Esecuzioni Civili, ho provveduto, per definire Ia provenienza dei beni, a richiedere

all'Agenzia delle Entrate di Chiari copia di successione per morte di isprat; -
in data 26.05.2008 al n. 83 Vol. 441. 'B Tc aZlC

Dal punto di vista PATRIMONIALE FA\(f'ﬂubblmaﬁ| e B@mﬂ p ro




-

DI SEPARAZIONE DEI BENI (come da certificazioni inviate dai farzionai incavicati deghi uffici stato
civile dei Coruri di Palazzolo sullOglio e Pontoglio).

A2 - Per un'esatta ubicazi izione deibheni ho p: arichiedere le

hi it 'Agenzia delle E; indi ad i i i
Tufficio Ou:mca del Comune r].lPuntngh, al i Ia necessaria jone e
P h regolarita i i

Bl - Sopralluoghi effettuati
19.07.2017  Eseguito primo sopralluogo
26072007 Esegito secondo soprallugo con dispondils delleseoutato o accedens 3
wna parte di immohiki

25092017 Eseguito terzo svprd.hmgu cunaupm.mmu dell'esecutato ad accedere agli
immohii da visitare

B2 - Identificativi catastali

NCEU.  FE5 Mapp.307 Sub.5 CatA2 CL1 V45 Rendita € 209,17
Mapp.307 Sub.6 Cat €6 (L1 12 Rendita € 1611
Mapp.307 §ubh.7 Cat D2  Rendifa € 277900
Mapp.307 $th.8 Cat /1 (14 W65 Rendita € 50355

Mipp.307 5th.9 Cat O/l CL5 my.31 Rendita € B58

Mapp.307 Suh. 10 Cat A2 CL1 W4 Rendita € 18592

1 sottosaaitto Orlandi Geom Ruggero, iscuitto all Alba dei Geometri e Geometi laweati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto valutatore incaricato dal Tebunale di Biescia, in fugiore alla
documentazione visiovata presso I’ Agercia delle Extrate - Ufficio provinciale di Brescia Temitorio ed inbse
aquanto rilevato in loco, con a presente

I regolariti catastale rispetto allo stato attuale degli immobli
Pubblicazic
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B3 - Descrizione

Trattasi i un edlificio storico, inserito in parte in Via C. Battisti e n parte in Via Cavous, per
n fronte sirada tot. dicirca mL 55,00, sito incentro storio invicinanza dela piazza del

¢ della chiesap ile. C: prende seiuniti i i

cortile interno in cui ina ilvecchio alhergo £ino ai primi anni 50, Le alire
niti immohiliari sono in seguito sorte nel tempo pervarie esigenze. Il fahhricato, in tutto i
suo complesso, & completamente disastrato, con partidi tetto e di sohiinterni in legno

i e con lri struttura in fase di cxolo per il continuo
piovana. Anche H, i b

alquanto usurate con seriproblemi di staticita, i serramenti interni ed esterni stanno
erollando con parti che sistaccano, inonaci quasi del futto distaccati, comprese le sofittature.
11 tutto & in completo abhandono da almento ventifirenta anni

z dtto. alla luce di quanto verif i ed ka opiato per
una considerazione globak dell'edificio. iznendo conto delle dimensioni effettive . come

By superficie di sedime, alterze ¢ alive isticke che lo iz i un
contesto di futura iz i & 1ic ic cioé stima per.

Per 1N NNV COMPISSTO.

B4 - Stato dipossesso
Liintero stable & a disposizione degh esecutati
BS - Difformita

T complesso & H Per quanto riguarda

ghiinterventi interni di chiusura con vetrate o coperture mediante fetioie; il sottoscritio, alla
Iuce diquanto constatato, non itiene opportuno considerarli

B6 — Valore locativo non applicabile

B7 ~ Inmobile non divish e Pubblicazic
Lodnsine o b tepons svnie FHOLHODHORZIORE O 1IPrO



B8 — Formaliti, vincoli, oneri A CARICO dell'acquirente

Somma a debito nei confronti del Comune di Pontoglic osta IMET calcolata negli
ultiniS ami: € 3.900.00

Somzma a debito nei i i Fau {ultiv 5 qni:

€ 2.600.00

BY — Formalita, vincoli, oneri non opponihili all'acquirente

Siveda elenco riportato apag. 17 della presente relazione

Bl0 —Regolarita edilizia — urhanistica

Fabbricato antecedente alla data 01.09.1967
11 sottoscritte C.I.U. DICHIARA che I'Ufficie Tecnice del Comune di Pontoglio.

nessig o pratica inerente gli immohil i o,

Dal P.G.T. invigore nel Comune di Pontoglio 1'immob ile & inserito in zona * NUCLEI DI
ANTICA FORMAZIONE" (Art. 40 - 43 N-TA)

Bl1 —Valore del hene

= = Superficie Commercial
Livelb dipiano )
FPiano [ntermato 65.00
Piano Tera 435.00
Piano Prirao 395.00
Piano Secondo 395.00
| TOT. 1200.00
Cortile I .
Volume Totale s e 36T H
rpunniica Ipro




Scelta del criterio di ione in applicazi i standard i ionali di

Per la determinazione analitica del valore di mercato degli immobili staggiti ¢ stato applicato il
seguente criterio di valutazione

m Metodo del Valore di trasformazione:

applicando la differenza tra la vendita del prodotto finito (bene trasformato) ed i costi
necessari per la trasformazione

sulla base dei criteri estimativi e delle metodologie soprascritte, assunti i valori i beni similari

er il Comune di Pontoglio da varie agenzie ed operatori immobiliari in zona. considerate le

caratteristiche specifiche degli immobili sopra descritti e della superficie lorda, si ritiene che il
pitt probabile yalore di libero mercato per intero sia di € 280.000,00

Quota 122 « [ € 140.000.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B7 di € 7.500,00
Ri e € 132.500,0

Mentre il piit probabile valore di mercato dell'immobile staggito in condizioni di vendita

editizia.

ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza

un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard intemazionali di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni ¢ condizioni limitative, ¢ di

106.000,00

Pubblicazic
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LOTTO 3

sserita in

E; Al

A) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI CUIT ALL'ART. 567 DEL C.PC.

Al

Accesso agli atti

Dopo aver estratto copie dal fascicolo depositato in Cancelleria del Tribunale di Brescia -
Ufficio Esecuzi i, ho provveduto, per definire a provenienza dei beni, a richiedere al
Notaio Dott. [Nl -opia di atto pubblico di compravendita immobiliare del
09.12.1996, Repertorio 11329.

Dal punto di vista PATRIMONIALE FAMILIARE il proprietario risulta in GIM
SEPARAZIONE DEI BENI (come da certificazioni inviate dai funzionari incaricati degli uffici stato civ xlc
dei Comuni di Palazzolo sullOglio ¢ Pontoglio).

A2 - Per un'esatta ubicazione e a richiedere le

Vufficio teenico del Comunc di Pontoy
poterne ver

oyalfine di ottenere Ja necessaria documentaz
icare Ia regolarita edijiziz/nrbanlsnca,

B1 - Sopralluoghi effettuati
19.07.2017  Eseguito primo sopralluogo

26.07.2017  Eseguito secondo sopralluogo con disponibilita dell'esecutato ad accedere ad
una parte di immobili da visionare

25.09.2017 Eseguito terzo sopralluogo con disponibilita dell'esecutato ad accedere agli

immobili da visitare

B2 - Identif
N.CEU.

ficativi catastali
5 Mapp. 430 Sub.8 Cat.A”2 Cl.4 V.65 Rendita € 503,55

Mapp. 430 Sub.29 Cat. C/6 CL2 mq.33 Rendita € 52,83

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTAL

11 sottoseritto Orlandi Geom. Ruggero, iscritto all’Albo dei Geometri e Geometri laurcati della provincia di

BRI

Brescia al n. 3060, in qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di BP PC a.Z |(

documentazione visionata presso 1'Agenzia delle Entrate - LB B.rmc.axe di Brescia len'mmo edin base,

enpsen:— [IOU ICazione or

a quanto rilevato in lo

ipro



DICHIARA

Ia regolariti catastale rispetto allb stato attuale degli immohili

B3 - Descrizione

L'appartamento & inserito in complesso immob fliare dipii abitazioni ristrutturato in maniera
generale neiprimi anni '90. Ha ilportico in comune su tutta ka facciata in fronte strada conule
Via Cavous, ed in comune anche accesso e cortile interno e terrazzo al primo Lvello

ihox che insistono i nel cortile.

Lahitazione & costituita da scala esterna eschusiva per Iaccesso a piano primo in cui trovasi
20na giorno con soggiorno, beale curina e servizi convw.c. vabo piit hakone aperto su
cucina. Qundi dalla zona giormo, tramite scala interna in legno, siaccede al piano secondo
‘mansardato con sohiv inlaero c.a., con destinazione zona notte, composto da camera
‘matrimoniale, due camere singole, hagno completo didoccia, disimpegno ¢ balconicon
accesso da tutti ilocali del sotiotetio.

A piano interrato trovasi piccola cantina'e aulorimessa eschisira.

STATODI CONSERVAZIONE: Buono
QUALITA" EDIFICIO : Medio

B4 — Stato dipossesso
1 sottoscrito ha accertato che 1'immob ile risulta occupato da inguilini stahili
- Contratto dilocazione RLI Telematico con identificatvo: [NNE

stipulato in data 01.07.2016 e registrato il 14.07.2016, con durata dal 01.07.2016 al
30.06.2020.

Canone annw € 3.600,00.

Tale contratio & stato stipulato e Tegistrato in data successiva aipignoramenti deibeni
oggetto dilocazione, pignoramenti trascrittia Brescia 11 22.05.2014.

Pubblicazic
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B6 — Determinazione delvalore bcativo

Per I'appartamento in oggetto, compresi accessori e pertinenze, di cui alm.le 430 sub. 8 €29,
lsottoscritto C.T.U. ha stimato un canone mensile &i € 350,00, paria € 4.200,00/annui.

B7 — Immobhile non divish ile
B8 - Formalita, vincoli, oneri A CARICO dell'acquirente

i del Comune di Pontoglio per inposta IMLI.

B9 — Formaliti, vincoli, onexi non opponibili all'acquirente

Siveda elenco riporiato apag. 17 della presente rezione

B10 —Regolarita edilizia - urhanistica

Fabbricato successivo alla data 01.09.1967
Edifici Ristrutturati neghi anni 1995/2000

‘Titoli autorizzatividepositatie visionati:
- Concessione Edilizia n. 49/94 in data 06.10.1994
- Variante n. 50/98 in data 14.08.1998 (compreso sanatoria per modifica porticato su sirada)

- Certificato diAbitabilita ai sensi art. 4 del DPR 425/94, dalla data del 08.10.1998

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

1 sottesaaitto Orlandi Geom Ruggero, iscuitio all’Abo dei Geometri e Geomei Lawreati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto valatatore incasicato dal Trbunale di Buscis, in fugiore alla
documentazione visionata presso 'Ufficio Tecnico Cormrale di Porteglio ed inbase 2 quanto rilevato in

loco, conla presente
e Pubblicazic

I regolariti edfizio - whanistica d Byt delk

@Tfplnbmlcazmne 0 ripro




Dal P.G.T. invigore nel Comune di Pontoghio I'immob ile risulta inserito in zona “NUCLEI DI
ANTICA FORMAZIONE" (Art. 40 -43 N.-TA)

Bl1 —Valore delhene

Scelta del eriterio di fone i ic azi Ti standard i

Per la determinazione analifica del valore di mercato degli irmobili staggiti & stato applicato il
seguents criterio di valutazione

® Metodo del corfronto
m MCAconnx _3__comparabili

similari per il Comune di Pontoglio da varie de ed operatori immobiliari in zo:

considerate le caratteristiche specifiche degli immobili sopra descrittie della superficie Jord:
i ritiene che ilpiil prohah e vaore di 241 € 152,000.00

Qudie Jle siperfici Cormerciali ise: sisterna di caloolo dell
a ol Codice delle Vahtazioni i(edito da Teenchorsa e dall A genzia dells Entate)
Destinazime d'wo |  Livalle dipiano :'; S T e
Abitazione 118.00 100% 118,00
Balconi 17.50 25% 43

Intenrato 33.00 0% 1
Cantina Interrato 11.00 20% 2.2
I | I [TOT. 141.07
VALORE IMMOBILE IN LIBEROMERCATO
Mg 141,07 x €/mg 108000 = € 152.000,00

Importo dal qualeva dedotto il debito di cui al punto BS di € 4.500,00

mmeewmmn  pyb

blicazic




ipotizzando che la stes: inze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza

avvenga in circost

un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard internazionali di valutazione.

tenendo conto di tutte le assunzioni e condizioni limitative, & di

€ 118.000.00

LOTTO 4

Abitazione a piano terra inserita in fabbricato popolare di una certa epoca ristrutturato parzialmente
per renderlo agibile.

Disponibilita di deposito in corpo staccato tramite wruh- interno in comune.

Corte comune pro con altre unith immobiliari comune per ingresso dalla strada
com.le Via S. Martino n.23.

E: A menti — Indagini e Diffi riscontr;

A) VERIFICA DELLA Ct¢

[PLETEZZA DI CUIALL'ART 567 DEL C.PC.

A1 - Accesso agli atti

Dopo aver estratto copie dal fascicolo deposilato in Cancelleria del Tribunale di Brescia -
Ufficio “ivili, ho p Ia dei beni, a richiedere
all'Agenzia delle Entrate di Chiari «.pm di successione per morte di [, rcgistrata
data 26. nmm al n. 83 Vol. 441.

Proveni nche per Successione per morte di [ MMM -pertasi il 18.05.1987,
registrata pmw I'Ufficio del Registro di Chiari in data 12.11.1987 Al 98 Yol 342,

Dal punto di vista PATRIMONIAL) r FA\HI TARE entrambi i comproprietari risultano in REGIME
la certificazioni inviate dai funzionari incaricati degli uffici stato
civile dei Comuni di Palazzolo ml]'ﬂglm e Fonlogim)

A2 - Per un'esatta ubicazione e descrizione dei heni ho provveduto a richiedere le planimetrie
catastali depositate all' Agenzia delle Entrate e quindi ad effettuare gi accessi agli atti press
fficio tecnico del Comune di Pontoglio, al fine di ottenere Ia necessaria dedfentsdp o
e verificare Ia regolariti edilizia/urbanistica.

avuto nessun riscontro: il non ¢ piit in grado di

Pubblicazic
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Bl - Sopralluoghi effettuati
19.07.2017  Eseguito primo sopraliuogo
26072017 Eseguito secondo soprallwgo con disponibiliti dell'esecutato ad accedere ad
wna parte di immobili da visionare
25.09.2017  Eseguito terzo sopralhuogo con disponh it dellesecutato ad accedere aghi
immobili da visitare
B2 - ldentificativi catastali

N.CEU. mle204 F5 sub.l Catd4 (14 V5 Rendia € 17301

mle2l9 F5 sh.3 Cat G2 C12 mg.21  Rendita € 2386

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 sottes itto Orlandi Geom Ruggero, isciitio all’Aba dei Geometri & Geomei lareati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto valatatore incasicato dal Tubunale di Brescia, in furiore alla
documentazione visiovata pressa 1’ Agerzia delle Extrate - Ufficio provinciale di Biescia Tewitorio ed inb e
aquanto rilevato in loco, con la preserte

DICHIARA

h regokariti catastale rispetto allo stato attuale degli immobili

B3 - Descrizione

Ahitazione a piano terra inserita in fahbricato popolare i na certa epoca ristrutturato
parzialmente per renderk aghile.

L'immohile & composto da portico, cusina, fre locali, bagno, disimpegno e corte eschusiva sul
retro. E' dotato di calaia a metano.

Finiture 3ppena sufficient, conpavimenti di vari tipi d'epoca, serramenti usurati in legno con.

vetro semplice e termosifoni in ghisa.
Diponilita i deposio incorpo staccato tramite i cortleinterno n comure.

con altre unita i e androne in comune per ingresso dalla
maﬂacom.h Via § Martino n.23.

STATO DI CONSERVA ZIONE: Pessimo
QUALITA' EDIFICIO: Popolare

B4 - Stato dipossesso

1 sottoscrito ha accertato che 1'immob ile risulta occ; PUbbllcaZI(
ripubblicazione o ripro



- Contratto dilocazione RLI Telematico con ientificatvo: [N .
stipulato e registrato in data 14.03.2017 con durata dal 14.03.2017 al 13.03.2021.
Canone annuo € 3.600,00

Tal & stato stipulato e registrato in data successiva aipi ideib

oggetio &i bocazione, pignoramenti traseritti a Brescia i122.05.2014,

B5 — Difformita: nessuna

B6 — Determinazione del valore bcativo

Peri ato in oggetto, i ie pertinenze, dicui alm.le 204 sub. 1, 1
sottoscritto C.T.U. ha stimato un canone mensile di€ 300,00/mese, pari a € 3.600,00/annui.

B7 — Immobhile non divish ile

B8 — Formalita, vincoli, oneri A CARICO dell'acquirente

Somma a debii i i del Comune di Pontogiio per ingposta IMIT.
ultini S @ € 360.600

B9 - Formalita, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente

Siveda elenco riporiato apag. 17 della presente rehzione

B10 —Regohrita edilizia - urhanistica

Fabbricato antecedente alla data 01.09.1967

con parziale i fone negli anni 70.




Dal P.G.T. invigore nel Comune di Pontoglio I'immoh le & inserito in zona * NUCLEI DI
ANTICA FORMAZIONE" (Art. 40 - 43 N.T.A.)

Bl1 - Valore del hene

Scelta del criterio di fone i i azi 1i standard

Per la determinazions analifica del valore di mercato degli immobili staggiti & stato applicato il
seguente criterio di valutazione

u Metodo del cofronto

m MCAconnx _3__comparabili

considerate le caratteristiche specifiche degli immobili sopra descrittie della superficie boxd:

si ritiene che ilp i prohah ile valore di mercato sia di€ 112.000.00

Quadio siassuntivo delle superfici i iate: sistema di caleolo dell
d. do il Codice delle Vahitazioni lito da Teanch orsa e dall'Agenziadelle Entate)
¥ Err

Destinazione d'wo | Livdle &ipiano - Coctiche di Commercile
Ehitazione oy 13500 T00% 135.00
Fortico m 1920 35% 672
Conte esclusiva m 100,00 10% 10.00
Teposity erra 2000 20% 400

| [ | [TOT 155.72

'VALORE IMMOBILE IN LIBEROMERCATO Pubbllcazl(
musnxemmm — ripubblicaziomeeo ripro



Quota 12 o« [ € 56.000.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 di € 800,00
Rimane € 55.200,00

mentre il piu_probabile valore di mercato dell'immobile staggito in_condizioni di vendita

ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza

un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard internazionali di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni e condizioni limitative, & di

€ 44.000.00

LOTTO 5

Abitasione 2 p R} i

o inserita in fabbricato popolare i una certa epoca ristrutturato parzialmente

cortile interno in comune.
androne in comune per ingresso dalla strada

A) VERIFICA DEL.

Al - Acc

o agli atti

Dopo aver estratto copie dal fascicolo depositato in Cancelleria del Tribunale di
Uffici secuzioni Civili, ho provveduto, per definire la provenienza dei beni, a richiedere
all'Agenzia delle Entrate di Chiari copia di successione per morte di registrata
in data 26.05.2008 al n. 83 Vol. 441.
Provenienza anche per Successione per morte
registrata presso I'Ufficio del Registro di Chiari

ertasi il 18.05.1987,
data 12.11.1987 al n. 98 Vol. 342.

Dal sty st PATRIMONILE FAMILIAR s | sgeopt sinltis i REGIME D
c da certificazioni inviate dai funzionari munuudughumu sfato civile

SEPARAZIONE DEI BENI (come da
dei Comuni di Palazzolo Sull' Oglm < Pontoglio). u b bl | C a Z | (
A2 - Per un'esatta ubicazione e descririrrt]plﬂib bITca Zircﬁemwmrl p ro




II'4 genzia delle E indi od effe ti
Tulfiesteaico del Comae di Puntogho, o i T necessaria some ¢
P Ta regolarit 2

Bl - Sopralluoghi effettuati
19.07.2017  Eseguito primo sopralluogo
26072017 Eseguito secondo soprallwgo con disponibilita dellesecutato ad accedere ad
wna parte di immobili da visionare
25.09.2017  Eseguito terzo supralhuogo con disponh it dellesecutato ad accedere aghi
immob ili da visitare
B2 - ldentificativi catastali

N.CEU. mle204 F5 sub.2 CatAid C14 V.5 Rendih € 17301

mle2l9 F5 sh.4 Cat 6 €12 mq. 19  Rendita € 2551

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 sottosaaitto Orlardi Geom Ruggers, iscuitto all Ao dei Geometri e Geometi laweati della piovincia di
Brescia al n 3080, in qualits di esperto valutatore incasicato dal Tebunale di Buscia, in fugiore alla
documentazione visiovata presso I Agercia delle Extrate - Ufficio provinciale di Brescia Temitorio ed inbase
aquanto rilevato in loca, con a presente

DICHIARA

I regolariti catastale Tispetto allo stato attuale degli immobili

B3 — Descrizione
Shitazione apiano primo inserita in fabbricato popolare di una certa epoca ristrutturato
parzialmente per renderb aghile.

Composto da vano scale esclusiro aperto, loggiato con caldaia a metano, cucina, tre locali,
hagno, disimp egnie un halcone.

Finiture gppena sufficient], conpavimenti di vari tipi d'epoca, ;mmnpm Bﬁl
etro semp e o
vetro semplice e termosifoni in ghisa. DL |Caz|(

Disponhilita di autorimessa in corpo staccato tramite il cortile inferno in

e s HpUbBICAZIGIE G ripro



STATO DI CONSERVAZIONE: Mediocre
QUALITA' EDIFICIO: Popolare

B4 - Stato dipossesso
T sottoserito ha accertato che Iimmobile risulta occupato da inguulini stahii
- Contratto dikocazione RLI Telematico con lentificatvo: [N

stipulato indata 15.11.2016 e registrato il 16.11.2016, con durata dal01.12.2016 al
30.11.2020.

Canone annw € 3.600,00

Tale contratio & stato stip ulato e registrato in data successiva ai pignoramenti dei
dilocazione, pi i ittia Brescia il 22.05.2014.

B5 - Difformita: Nessuna

B6 — Valore locativo

Per il fabbricato in oggetto, i ie pertinenze, dicui almle 204 sub. 2, 1
sottoscritto C.T.U. ha stimato un canone mensile i€ 300,00/mese, paria € 3.600,00/annui.

B7 — Immobile non divish ile

B8 — Formalita, vincoli, oneri & CARICO dell

Somma a debit i i del Comune & Pontogiio per inposta INIT
Mini S i ;€ 300.00

B9 - Formalita, vincoli, onerinon opponbiiallacquiene P U D]iCAZIC
sl o porn apss e f MBI IC@ZIONE O ripro



| —~

B10 —Regohrita edilizia - urhanistica

Fahbricato antecedente alla data 01.09.1967
Eseguite solo opered . dnark

parziale ri ione ani 70

11 soitoscritto C.I.U. DICHIARA che I'Ufficie Tecnice del Comune di Ponioglio,
nonosiante le_ricerche r e verzmhe mglx mlnv; non mi ko sapide produrre

Dal P.G.T. invigore nel Comune di Pontoglio 1'immob ile risulta inserito in zona *NUCLEI DI
ANTICAFORMAZIONE" (Art. 40 -43 N.-TA)

Bl11 —Valore delhene

Stelta del criterio di fone i ic azi li standard i

Per I detenninazions analifica del valore di mercato degli irobili staggiti & stato applicato il
seguente criterio di valutazione

m Metodo del corfronto.

u MCAconnz _3_comparabili

Quadio vias suntivo delle superfici I iate: sistema di caleclo dell
do il Codice delle Vahutazion i(edito da Teenchorsa e dall i Enbate)
Destimazione d'wo | Livalo dpianc SLP Codfiaente &

Abitszione Primg
Terazza Privo




Balcone [ Primo | 3.80 [ 25% | 0.95
Autorimessa___| Terra [ 1815 [ 50% [ 9.07

| | | [TOT. 151.74

VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO

Mq 151,74 x €/mq 720,00 = € 109.000.00

Quota 12 « [ € 54.500.00

Importo da quale va dedotto il debito di cui al punto B8 di € 800,00
Rimane € 53.700.00

Mentre il piii_probabile valore di mercato dell'immobile staggito in_condizioni di_vendita

ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza

un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard intemnazionali di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni ¢ condizioni limitative, ¢ di

€ 43.000.00

LOTTO 6

Abitazione a piano primo inserita in fabbricato popolare di una certa epoca, con ingresso indipendente
sulla destra del cortile interno, parzialmente ristrutturata in anni recenti.

Disponibilita di locale access terra, sottostante I'abitazionc.

Corte unitd immobiliari ¢ androne in comunc per ingresso dalla strada
com.le Via S. Martino n

A) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI CUI ALL'ART. 567 DEL C.P.C.

Al-Accesso agli atti

Slsimatmm— - § 1] )]s 74l
£

Ufficio Esecuzioni C 1|1, ho provve edmo, b
all'Agenzia delle Entrate di Chiari copial u NZD.JI p ro



in data 26.05.2008 al n. 83 Vol 441.
Provenienza ancheper Successione per morte i IS apertasil 18.05.1987,
registratapresso 1 fficio del Regiteo & Chiarim Gata 12.11 1967 aln. 98 VoL. 342

Dal punto di vista PATRIM ONIALE FAMILIARE entramb i comprop riefari risubano in RECIME
(come da certificazion inviate dai furziorari incaricati degli uffici stato
civile dei Conuni di Palzzolo sullOglio e Poxtoglic).

A2 Per un'esatta bicazi #zione deiheniho p arichiederele
catastali depositate all' genzia delle indi ad effe H accessiagli
Tufficio tecnico del Comune & Punmgln, i Ia necessaria fore e

» la regolarita

Bl - Sopralluoghi effettuati
19.07.2017  Eseguito primo sopralluogo
26.07.2017 Eseguito secondo sopralluogo con disponibilita dellesecutato ad accedere ad

wna parte di immobilida visionare
25092017 Eseguito terzo sopralluogo con disponsh it esecutato ad accedere aghi
immobiki da visitare
B2 - ldentificativi catastali
N.CEU. mle2l98 F5 sub.5 Catdd (14 V45 Rendita € 155,71

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 sottosczitto Orlandi Geom Ruggers, iscaitto all’Albo dei Georetri e Geomebi Laweati della povincia di
Brescia al n 3060, in qualita di esperto vahatatore ixcadicato dal Tubunale di Bescia, in firziore alla
documentazione visionata presso 1'Agerzia delle Extrate - Ufficio provinciale di Brescia Texitorio ed inbase
aquanto rilevato in loco, con la presexte

DICHIARA

Ia regolariti catastale rispetto allb stato attuale degli immohili

B3 - Descrizione

R ———— Pubbticazic

che catastalmente & indiriduato come locale cummﬁbtlm.k 204 sub. 1 e 2, mentre:

siato attuale & s dipasiziens esclimiva e ,Lpu |Gz ﬂwﬁa ri p ro




caldaia a metano, Dallentrata principale dell'mmobile troviamo una stanzetta ripostighio, poi
rampante scala esclusivo che porta all'spp.to alpiano primo che si compone di
ingressofdisimpegno, hagno, due camere da letto, soggiormo con angolo cucina ehakone.
Finiture appena sufficient, conpavimenti in granighia, serramenti esterni d‘epoca in legno
convetri semplici e tapparelle. Riscallamento con elementi n ghisa, caldaia a metano posta
nell'apposito boeale accessorio sito a piano terra deseritto sopra.

STATO DI CONSERVAZIONE: Mediocre

QUALITA' EDIFICIO: Medio

B4 - Stato dipossesso
D sottoscrito ha accertato che I'immob le risulta occupato da inguilini stabilki
- Contratto dilocazione RLI Telematico con identificatvo: | .
stipulato e registrato in data 20.03.2017, con durata dal01.04.2017 a131.03.2021.
Canone annw € 2.400,00.

‘Tale contratto & stato stipulato engmnm in data successiva ai pignoramentidei
dilocazione, pi ittia Brescia i 22.05.2014.

B5 - Difformita: Nessuna

B6 — Valore locativo

Per 1'abitazione in oggetto, il sottoscritto C.T.U. ha stimato un canone mensile di.
€ 250,00/mese, pari a € 3.000,00/annui

BT —Immobile non divish ile

B8 — Formalita, vincoli, oneri A CARICO dell'acquirente

Somma a debito nei. mf@ndd Comune d&i Pontoglio per inpoasia I@Eﬂa‘hﬁllcazlc
ripubblicazione o ripro



B9 - Formalita, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente

Siveda elenco riporiato apag. 17 della presente rezione

B10 —Regolhrita edilizia - urhanistica

Fabbricato antecedente alla data 01.09.1967
i opered i i ani 70

11 settoscritte C.T.U. DICHIARA che I'Ufficie Tecnico del Comine di Pentogiio.
nonosiante le_ricerche e le verifiche negli archivi. non mi o sapiio prodirre
0.

nessig o pratica inerente gli immobili i

Dal P.G.T. invigore nel Comune di Pontoghio 1'immob ile risulta inserito in zona “NUCLEI DI
ANTICA FORMAZIONE™ (Art. 40 -43 N.-T.A.)

B 11 - Valore delhene

Stelta del criterio di jone i ic azi 1i standand i fonalidi

Per la deternuinazions anlifica del valore di mercats degli irobili staggiti & stato applicato il
seguente criterio di valutazions

® Metodo del confronto

= MCAconnx _3_comparahili

imilari i ol arie agenzie ed operatori immobikiari i a
considerate le caratteristiche specifiche degli immobili sopra descrittie della superficie lorda,
si ritiene che ilp i prohah ile valore di mercato sia di € 66.000,00

azic

Quadio yias suntivo delle superfici commerciali ragguagliate: sistema di caleolo della superficie conuerciale
il Codice delle Vahitazion il da Teenchorsa e dall A Entate)
& 7 Supefiie

Destinazione dwe | Livdlo dipiano ;‘; Lotic &, Commerciale

Abitazione Tena/Primo 76.00 100% 7600

Balcone Primno 1.60 25% 1

Centrale termica Tema 12.00 15% o
71—t ripubblicazicwe=otipro



VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO

Mg 78.20 x €/mq 850,00 = € 66.000.00

Quota 122 « | € 33.000.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 di € 650,00

Rimane € 32.350,00

ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza
un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard intemazionali di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni e condizioni limitative, & di

26.000.00

comune ad

Corte comune promiscua con altre unita immobiliari e androne in comune per |ngre~\u dalla strada
com.le Via . Ma

ntr:

A) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI CUI ALL'ART. 567 DEL C.P.C

Al-A

o agli atti

Dopo aver estratto copie dal fascicolo depositato in Can:ll.h ria dnl Tribunale di Bres

Ufficio Esecuzioni Civili, ho provveduto, per definire la provenienza dei bguis a ri
all'Agenzia delle Entrate di Chiari copia di successione per mom di .K: a.Z | (

in data 26.05.2008 al n. 83 Vol. 441.

Provenienza anche per Successione per- Tmmﬂj ﬁnéssb I'I p r O




‘Tegistrata presso 1'Ufficio del Registro di Chiariin data 12.11.1987 aln. 98 Vol 342.

Dal punio di vista PATRIMONIALE FAMILIARE entramhi rop rietari in REGIME.
DI SEPARAZIONE DEX BENT (cor da certfeaziont imvits 48 fiveionan e arics aegh uffici stato
civile dei Conmi di Palzzolo mllOglio & Portoglic).

A2. Pu-u.nesnth thicazi zione deibeni ho p! arichiedere le

\I's genzia delle indi ad ki iagli
Tufficio tecnico del Comune & Pontoglo, al fine i I necessaria sone e
P h regolarita. it

Bl - Sopralluoghi effettuati
19.07.2017  Eseguito primo sopraliuogo
26072017 Eseguitosecondo soprellugo con disporibilii dellesecutsto ad sceders ol
arie di immobili da visionare
25.00.2017 En;mtn terzo sopralhuogo con disponib iti deIl'esecutato ad accedere aghi
immob i da visitare
B2 - Identificativi catastali
N.CEU. mle? E5 sb5 CatdB (11 V.45 Rendita€ IT895
mle208 F5 sb.l Cat C6 C11 g 19 Rendita € 2551

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 sottosczitto Orlandi Geom Ruggero, iscaitto all’Albo dei Georetri e Geomebi Laweati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto vahatatore incavicato dal Trbunale di Biescia, in furziore alla
docamentazione visionata presso 1'Agerzia delle Extrate - Ufficio provinciale di Brescia Tewitorio ed inbase
aquanto rilevato in loco, con la presexte

DICHIARA

I regohariti catastale rispetto alb stato attuale degli immiobili

B3 - Descrizione
icneguiaionpsine, o e s sy Ao mpmmeaZK
Voppatment s s o< HHHOIHE RZIO1FE~E: 1P O




@ 8 o i e o

i d'epoca in legno con.
fapparelle. Ri i s

STATODI CONSERVAZIONE: Buono

QUALITA' EDIFICIO: Medio

B4 - Stato dipossesso
1 sottoscrito ha accertato che 1'immob ile risulta occupato da inguilini stabili
- Contratio i locazione RLI Telematico con identificatvo: IS
stpulato e registrato indata 20.07.2016, con durata dal 01.08.2016 a131.07.2020.
Canone annw € 4.560,00.

Tale contratto & stato stipulato e Tegistrato in data successiva aipignoramentidei
heni oggetto dibcazione, pignoramenti trascitt a Brescia i122.05.2014.

B5 - Difformita: Nessuna

B6 — Valore locativo

Per il fabbricato in oggetto, i e pertinenze, dicui alm.le 223 sub. 5 ¢ 208
sub. 1, il sottoscritto C.T.U. ha stimato un canone mensile di € 350,00/mese, paria
€ 4.200,00/annui.

B7 — Immobhile non divish ile

B8 — Formalit, vincoli, oneri A CARICO dell'acquirente

ripubblicazione o ripro



| —~

B9 - Formalita, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente

Siveda elenco riporiato apag. 17 della presente rezione

BIO ~Regolarita edilizia - urhanistica

Ehbricats antcolentc  daia del0109.1967

Edifici ristrutturati negli anni

Fine lavori in data marzo '87.

Titoli autorizzativivisionati

- Concessione Edilizia n. 24711986

- Collaudo Statico operein C..4. n. 39091 del 12.02.1987

- Certificato diAbitablita per civile ah itazione riksciato in data 17.12.1987

i i con ie presso Ufficio Tecnico del Comune di
Pontoglio in data 20.09.2017.

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

1 sottes itto Orlardi Geom Ruggero, isciitto dll Ao dei Geotvetr & Geomei lawreati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto vahitatore incasicato dal Tebunale di Brescia, in furziore alla
documentazione visioata presso ' Ufficio Tecnico Conunale di Poxtcglio ed inbase 2 quanto rilevato in
loco, conla preserte

DICHIARA
T regolarits edlizio - whanistica 5 wo .
edilizi citati alpunto B10
Bl -~ Valore delhene
Scelia del criterio di i il i azi li standard i

Pex la detenninazione analitica del valore di mercato degli immobili staggiti & stato applicato il
seguente criterio di valutazione

T —— Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



considerate le caratteristiche specifiche degli immobili sopra descritti e della superficie lorda,
i ritiene che i - a € 8500000

Quadro riassuntivo fici commerciali sistema di calcolo della superficie commerciale

redatto secondo il Codice delle Valutazioni Immobiliari (edito da Tecnoborsa ¢ dall'Agenzia delle Entrate)

" " SLP Coefficiente di
Livello di piano =t i

Abitazione Primo 82.00 100%

Balcone Primo 3.00 25%

Autorimessa Terra 20,00 50% 10.00

| [ | [TOT. 92.75

VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO
Mq 92.75 x €/mq 950,00 = € 88.000.00

Quota 12 o . € +4.000.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 di € 850,00

Rimane € 43.150.00

Mentre il piis_probabile valore di mercato_dell'immobile staggito in_condizioni_di vendita
forzata nell'ambito_delle procedure esccutive di beni in_garanzia di esposizione creditizia.
ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza

un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard internazionali di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni ¢ condizioni limitative, & di

€ 35.000.00

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



LOT

8,

1709 e LOTTO 10

Abitazioni a piano terra ¢ primo inserite in fabbricati residenziali bifamiliari, rispettivamente
ubicate in: lotto 8) Via Trento n. 12 (Lotto 8)
lotto 9) Via della Repubblica n. 2 (Lotto 9)

Iotto 10) Via della Repubblica n. 4 (Lotto 10)

E: Al menti — In Diffi riscontr;
A) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI CUI ALL'ART. 567 DEL C.P.C

Al - Accesso agli atti

Dopo aver estratto copie dal fascicolo depositato in Cancelleria del Tribunale di Brescia -
Ufficio Esecuzioni Civili, ho provveduto, per definire Ia provenienza dei beni, a richiedere
all'Agenzia delle Entrate di Chiari copia di successione per morte di [N . registrata
in data 26.05.2008 al n. 83 Vol. 441

Dll punto di vista P/\TRI\‘IONIAI E FAMILIARE entrambi i comproprietari risultano in R! IME
ION] BENI (come da certificazioni inviate dai funzionari incaricati degli uffici stato
Coma di Polazol 1Oglio ¢ Pontoglio).

A2 - Per un'esatta ubicazione e descrizione dei beni ho ps arrichiedere le

catastali depositate all'Agenzia delle Entrate e quindi ad effettuare gli accessi agli atti presso
T'ufficio tecnico del Comune di Pontoglio, al fine di ottenere Ia necessaria documentazione ¢
poterne verificare I regolarita edilizia/urbanistica.

B1 - Sopralluoghi effettuati

19.07.2017  Eseguito primo sopralluogo

26.07.2017 Eseguito second, con disponibilita dell'es ad accedere ad
una parte di immobili da visionare
25092017 Eseguito terzo sopralluogo con disponibilita dell'esccutato ad accedere agli
immobili da visitare

B2 - Identificativi catastali
lotto 8) Via Trento n. 12

NCEU mle107 E3 sub4 CatAB CI3 V.5  Rendita € 271,14

mle107 F3 sub3 Cat.C/6 C12 mq.17 Re

ita € 27,22

:I:‘:L\Viud:“‘[:‘.p;h;lim':)26 L ¥ 3 (‘IJ PUbeiCaZi(
et ripubblicazione o ripro



mlell? F3 sh.5 CatC6 C12 mg 17  Rendita € 2722

Toto 10) Via della Repubblican 4
NCEU. mlell? F3 sub.8 CatA (13 .5 Rendita € 27114
mlel07 E3 sb.7 CatC6 C12 mg. 17 Rendita € 2722

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 sottoscritto Orlandi Geom Ruggero, iseaitto all’Albo dei Geonetri e Geomet laveati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto vahitatore incavicato dal Tebunale di Brescia, in fiugiore alla
documentazione visionata press o 1'Agerzia delle Extrate - Ufficio provinciale di Baescia Texitorio ed inbase
2quanto rilevato in loco, con la preserte

DICHIARA

Ia regolariti catastale rispetto allo stato attuale degli immohili

B3 - Descrizione

Le tre unita immoh iliari in oggetto, aventi medesime caratteristic he, fanno parte di fabbricati
bifamiliari Hanno accettahili condizioni di conservazione ¢ discrete finifure esterne;
riscaldamento autonomo con cakaia a metano e radiatori a parete in

Le abitazioni sono composte da piano terra comprendente hox, cucina, piccola cottura e
cortile esclusivo; a piano primo trovasi zoma Totle comprendente disimpegno, due camere
‘matrimonaiali, cameretta e unico hagno.

Superficie utile abitazioni PT/PI mq circa 78,00

Superficie utile Box my circa 16,50

B4- Stato dipossesso

T sottoscrito ha accertato che glii i i ida inguilin stabili

Lotto 8) Abitazione/hox Via Trento n. 12 - m.le 107 suh. 3 e 4
~ Contratto sottoscritto in data 11.06.2009 e scaduto indata 11.06.2017

Non risultano nell'anno corrente aliri conratti registrati.

Tale contratto era stato stipulato e registrato in data anteriore ..,,B,H.Dm&' az I (

et aibeaone et A BB HEEZIONE O riPro



Lotto 9) Abitazione/hox Via della Repubblican. 2 - m.le 107 sub.5e 6
- Contratto dilocazione RLI Telematico con identificatvo: I

stipulato indata 01.11.2015 e registrato il112.11.2015, con durata dal01.11.2015 al
31.10.2019.

Canone annuo € 6.000,00.

Tale contratto & stato stipulato e Tegistrato in data successiva aipignoramenti deibeni
oggetto dilocazione, pignoramenti traserittia Brescia i122.05.2014.

Lotto 10) hitazionethox Via dela Repubblican. 4- m.le 107 sub. 7 e 8
~ Contratto dilocazione RLI Telematico con identificatvo: I

stipulato indata 01.08.2015 e registrato il 26.08.2015 con durata dal01.08.2015 al
31.07.2019.

Canone annuo € 4.800,00.

Tale contratio  stato stipulato e registrato in data sweessiva aipignoramenti deibeni
oggetto dilocazione, pignoramenti traserittia Brescia 1122.05.2014.

B5 - Difformita: Nessuna

B6 — Valore locativo

Per le ah itazioni in oggetto aiLotti 8§ - 9 - 10
C.T.U. ha stimato un canone mensile per ogni unita immob iliare di€ 450,00/mese, paria €
5.400,00/annui

B7 - Immobhili non divisiili

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



B8 — Formalita, vincoli, oneri & CARICO dell'acquirente

Somuta a debii i idel Comune & Pontogtio i IMET
ultimiS atni:  Lotto 8€ 1.200.00

Lotio 9 €1.2660.60

Lotto 10€1.200,00

B9 - Formalita, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente

Siveda elenco riporiato apag. 17 della presente reazione

B10 —Regohrita edilizia - urhanistica

Fahbbricati successivi alla data 01.09.1967
[Edifici costruiti negli anni 197011971

‘Tito}i autorizzativivisionati:

Lotto 8

Bifamiliare in Via Trento - abitazione mle 107 suh.3ed
- Licenza di Costruzione n. 937 del 23.05.1970

- Autorizzazione all'Ab itab ilita in data 13.06.1973

Lotto 9e10

Bifamiliare in Via Repubblica - abitazioni m.le 107 sub.SeGesuh. Te8
- Licenza di Costruzione n. 936 del 23.05.1970

- Autorizzazione all'Ah itah ilita in data 13.06.1973

Documentazione esaminata con estrazione copie presso Ufficio Tecnico del Comune di
Pontoglio indata 20.09.2017.

1 sottoscrittn Orlandi Geom Ruggero, iseaitto all’Abo dei Geonetri e Geameti. laBulbhilLC az I (
P 2m mein s e U bIfcAZIONE O tipro




documentazione visionata presso 1"Ufficio Teenico Comunale di Pontoglio ed in base a quanto rilevato in

Ioco, con la presente

DICHIARA

I regolarita edilizio - urbanistica delle costruzioni e Ia conformita delle stesse ai titoli abil
edilizi citati al punto B10

B11 - Valore dei lotti

LOTTO 8

rficie

com e mq_106.04

SUPERFICI SECONDARIE :

1) Portichetto + Loggiato mq 920 x 0,40 = mq 368
b) Autorimessa mq 19,50 x 0,50 = mq 975
©) Corte esclusiva mq 10500 x 0,10 mq 10,50

Superficie Complessiva Commerciale

mq 129,97 x €1.100,00/mq = € 143.000

VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO € 143.000,00

Quota 122 « [N € 71.500.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B7 di € 1.200,00
Rimane € 70.300,00

Mentre il

€ 56.000.00

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



LOTTO 910

Superficie p; ip: commer e mq 106,04
SUPERFICI SECONDARIE :
a) Portichetto + Loggiato mq 9,20 x 0,40 - mq 368
b) Autorimessa mq 1950 x 050 = mq 975
©) Corte esclusiva mq 18500 x 010 = mq 1850
Superficie Complessiva Commerciale mq 13797
Sulla base dei eriteri estimativi e delle tte, assunti i valori di beni similari per

pecifiche degli immobili_sopra descritti ¢ della superficie lorda, si ritiene che il piu

probabile valore di mercato sia di

Lotto9) mq 13797 x €1.10000/mq = € 152.000,00
VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO € 152.000.00

Quota 122 « [N € 76.000.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 di € 1.200,00

Rimane € 74.800,00

Mentre il

forzata nell'ambito delle procedure esecutive di beni in garanzia di esposizione creditizia & di

€ 60.000.00

Pubblicazic

Lo 1o mew297 x cimwfipu3blie@Zione o ripro



VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO € 152.000.00

Quota 122 « | € 76.000.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 di € 1.200,00

€ 60.000.00

OITO 11 e LOTTO 12

Fabbricato residenziale / commerciale, con negozio a piano terra ¢ abitazione a piano primo,
sito in Pontoglio, Via Caduti della libert.

A) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI CUI ALL’ART. 567 DEL C.P.C

~ Accesso agli atti

Dopo aver estratto copie dal fascicolo depositato in Cancelleria del Tribunale di Brescia -
Ufficio Esecuzioni Civili, ho provveduto, per definire la provenienza dei beni, a richiedere
all'Agenzia delle Entrate di Chiari copia di successione per morte di [N registrata
in data 26.05.2008 al n. 83 Vol. 441.

Dal punto di vista PATRIMONIALE FAMILIARE entrambi i comproprietari risultano in REGIME
DI SEPARAZIONE DEI BENI (come da certificazioni inviate dai funzionari incaricati degli uffici stato
civile dei Comuni di Palazzolo sull'Oglio ¢ Pontoglio).

A2 - Per un'esatta ubicazione e desmznone du beni ho Fro\ veduto a ncmeduuel;?mt;)ne! C az I (

catastali depositate all' Agenzia delle TC&ZrO,n en lon qu p ro




T'ufficio tecnico del Comune di Pontoghio, al fine di Ia necessaria. ione e
» y regolarith edilizk F

Bl — Sopralluoghi effettuati

19.07.2017  Eseguito primo sopralluogo

26.07.2017  Eseguito secondo sopralluogo con disponhilita dellesecutato ad accedere ad

na parte di immobili da visionare
25.09.2017  Eseguito terzo supralhuogo con disponsh it dellesecutato ad accedere aghi
immohii da visitare

B2 - Identificativi catastaii

bito11) N.CE.U E3 mle567 suh.1 Cat (V1 CL5 mq.223 Rendita€ 255677
bito12) NCEU. F.3 mle567 sub.2 Cat. A3 C1 U Vani5 Rendita€ 198,84

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 sottoscritto Orlandi Geom Ruggers, iscritto all’Abo dei Geonetri e Geomei laweati della piovincia di
Brescia al n 3060, in qualith i esperto vahitatore incaricato dal Tabunale i Brescia, in furgiore alla
documentazione visionata presso 1'Agerzia delle Extrate - Ufficio provinciale di Brescia Texitorio ed inbase
aquanto rilevato inloco, con la piesente

DICHIARA
I regolariti catastale rispetto allo stato attuale degli immobili

B3- Descrizione
Lotto comp lessivo di mg 846,00.
Trattasi composto da local piano terra abbinato a bocale
accessorio ad uso mgammfmostghn /apiam interrato (quest'ultimo privo di accesso verso
Testerno) e di abitazione sita a piano primo.
Illocale negorio risulta in stato di abbandono da molti anni, o comunque utilzzato con

i) X regolari in rif alla zona i & posto, quindi con.

‘A piano texra sono inseriti anche i ocalia ﬂspnmnm dell'uniti commerciale, ovvero servizi
igienici ed uffici Esternamente & dotato di un discreto piazzale.

Tivano scale, che 4 accesso all'interrato, & in comune con I'alira uniti immob liare ad wso

abitazione.

L'apartamento a piano primo & composta da zona giorno con cucina ah itable, so

camere grandi e hagno; all'esterno & abbinata grande ferrazza a copertur| ﬁgﬁ caz |(
sottostante.

Tnpiantistica e finiture inferne risalenti 3j

tiptibblicazione o ripro



B4- Stato di possesso
T negozio mule 567 sub. 1 risulta a disposizione della propriets.

Lahitazione m.le 567 sub. 2 risulta occupata da inguilini stabili
- Contratto ilocazione RLI Telematio con identificatvo: [N
stipulato e registrato in data 03.08.2017, con durata dal 01.10.2017 a130.09.2021.
Canone annw € 4.800,00.
Tale contratto & stato stipulato e registrato in data successia ai pignoramenti dei

dilocazione, pi; i ittia Brescia i 22.05.2014.

B5 - Difformita: Nessuna

B6 — Valore locativo

Lotto 11) Locale Commerciale piano terra e interrato m.le 567 sub. 1

Dvalore locativo stimato dal C.T.U. & di€ 1.000,00/mese paria € 12.000,00 come canone
annuo.

Lotto 12) Abitazione piano primo m.le 567 suh. 2

Dvalore locatiro stimato dal C.T.U. & di€ 450,00/mese pari€ 5.400,00 come canone annuo.

B7 - Divisibilita dell'immob ile

Immobile di cuial m.Je 567 sub. 1 non divish ile, ma con poss# ilita di frazionamento e/o
cambio didestinazione d‘uso.
Abitazione dicuial m.le 567 sub. 2 non divisihile.

B8 — Formalit, vincoli, oneri & CARICO dell'acquirente

Wmubblicazione o ripro



BY — Formalita, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente

Si veda elenco riportato a pag. 17 della presente re

B10 - Regolarita edilizia - urbanistica

nonostante le ricerche e le verifiche negli archivi, non mi_ha_saputo produrre
nessun documento o pratica inerente gli immobili in oggetto.

Tl lotto e gli immobili in oggetto, dal P.G.T. del Comune di Pontoglio, sono inseriti in
"AMBITI RESIDENZIALI PREVALENTEMENTE CONSOLIDATI" (Art. 44 N.T.A.)

BI1 - Valore dei lotti

LOTTO 11
—— v sLp Coefficiente di
Destinazione d'uso Livellodi piano. - i)
Negozio e servizi Terra 21400 100%.
i Interrato 214.00 40%
Corte Comune 1/2 Terra 37100 10%
T T T [ TOT. 336,70
'VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO
Mgq 336,70 x €/mq 1.100,00 = € 370.000.00
Quota 12 a : € 185.000,00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 di € 3.500,00
Rimane € 181.500,00

Mentre il

forzata nell'ambito_delle procedure esecutive di_beni in_garanzia di_esposizione creditizia.

ipotizzando che la avvenga

nza
un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard umnmzR Ubbl e aZI(
tenendo conto di tutte le assunzioni e cum\.n.pxw,b.bl icaz | one o r| p ro

ci

tanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere




5 R Superficic
Destinazione d'uso SLE Costiicientech Commerciale
(ma) igguaglio ey
Abitazione Primo 90.00 90.00
— Primo 25.00 875
B Primo 183.00 1830
Corte Comune 172 Terra 37100 37.10
[ [ [ [TOT. 154,15
VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO
Mg 154.15 x €/mq 1.000,00 = € 154.000.00

Quota 122 « [N € 77.000.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 di € 800,00
Rimane € 76.200,00

Mentre il

forzata nell'ambito_delle_procedure esccutive di_be aranzia_di_esposizione crediti
ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza
un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard internazionali di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni ¢ condizioni limitative, & di

€.___61.000,00

L 013

Fabbricato unifamiliare in Pontoglio, Via Genova n. 13, a tipologia di villa singola, con
abitazione a piano primo e pertinenze a piano terra, dotato di giardino esq

Ubblicazic
rlpu blicazione o ripro



4) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI CUI ALL'ART. 567 DEL CP.C
Al —Accesso agliatti

Dopo aver esiratio copie icol depositato in Cancelleria del iBrescia -
Uhicio Esecwzioni Civili, ho provveduto, per definire b provenienza deibeni a richiedere
all'Agerzia delle Entrate di Chiari copia disuccessione per morte di [N registrata
in data 26.05.2008 al n. 83 Vol 441.
Provenienza anche per Sucessione per morie
registrata presso I'Ufficio del Registro di Chiariin data 12.11.

apertasiil 18.05.1987,
87 aln. 98 Vol 342.

Dal punio di vista PATRIMONIALE FAMILISRE enframb i conprop riefari risubano in REGIME.
DI SEPARAZIONE DEI BENI (come da certificazion inviate dai firionaxi incaricati degli uffii stato
civile dei Conuri di Palazzalo sullOglio e Fortoglic).

A2 Per un'esatta whicazi izione deibeniho p arichiedere le planimetri

Agenzia delle E: indi ad effe H accessi agli atti
Tuffico tecnico del Comune &i Pontoghio, al fine di Ta necessaria fonee
» Ta regobariti 2

Bl - Sopralluoghi effettuati
19.07.2017 - Eseguito primo sopraliuogo
26.07.2017  Eseguito secondo soprallugo con disponhilita dell'esecutato ad accedere ad
una parte di immobili da visionare

25.09.2017  Eseguito terzo sopralbuogo con dispondhlita deMesecutato ad accedere aghi
immohiH da visitare

B2 - Identificativi catastali
N.CE.U. F.3 mlel75 sub.1 Cat C/6 C12 my. 16 Rendita€ 25,52
mle 175 sub. 2 Cat A3 C13 Vani65 Rendita € 352,48

DICHIARAZIONE DI RISPONDE NZA CATASTALE

1 sottes itto Orlandi Geom Ruggero, isciitio all’Aba dei Geometri e Geomei Laureati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto vahutatore incasicato dal Tubunale di Brescia, in furgiore alla
documentazione visiovata presso |’ Agerzia delle Entrate - Ufficio provinciale di Biescia Temitorio ed inb e

pra— Pubblicazic
mroN s ok e i34 DY HEBZHIOMEO 1IPrO

aquanto rilevato in loco, con la presexte



B3 - Descrizione
Lotto comp lessiro dimg. 640,00.

Trattasidi fabhricato residenziale a tpolbogha divilla wnifamiliare con corte eschusiva adibita a
giandino, avente a piano terra boali accessori comprensivi di autorimessa eporticato terale

da cui i accede all'shitazione. L'ampio ingresso immette al vano scale che porta apiano

primo.

Alpiano superiore B cucina ahitabile conhalcone, ampio soggiorno con

balmm,mcunmdalnmehagw Superficie utlle mg. w .

Limmabile & dotato i caldaia a metano con fantistica vetusta; pareti
stato di con di: idi

STATO DI CONSERVA ZIONE: Pessimo

B4 - Stato dipossesso
1 sottoscrito ha accertato che 1'immobile risulta occupato da inguilini stabili

Non sié reperito, presso I'genzia delle Entrate, akun contratto dilocazione registrato.

B5 - Difformita
Tra lo stato attuale ¢ la p animetria catastale agliatt & stata rilevata h seguente difformit:
chiusura mediante pareti in muratura dip portico perla X
con H. 2,40.
Costiper I vegniarirzarione dell'shuso izl
Pratica di Sanatoria presso il comune di Pontoglio, compreso omeri: € 2500,00
Variazione scheda catastale : € 500,00
Totale € 3.00000
Quota di 112 spettante IR € 1.500,00

B6 — Valore locatiro

:n:;lmm;n,ilis:t‘::f::m CTU. hammmn:::;::msﬂedﬁdﬂmllca'ZI(
- ripubblicazione o ripro




BT - Divisibilita immobile non comoda

B8 — Formalita, vincoli, oneri A CARICO dell'acquirente

idel Comune & Pontoglio i IMII,

B9 - Formalita, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente

da elenco i 1 Jazic

BIO —Regohariti edilizia - whanistica
Fabbricato costruito dopo | h data de101.09.1967

Edifci edificati neghi anni

Fine lavori indata ottohre 1973

‘Titoli autorizzativivisionati

- Licenza Edilizia per cvile abitazione n. 1276 in data 23.05.1973

% Tz Az I'Ab itab ilita con d dal 04.01.1974

- Collaudo Statico opere in C.A. depositato in data novembre 1973 aln. 2350173

Documentazione esaminata con estrazione copie presso Ufficio Tecnico del Comure di
Pontoglio in data 06.10.2017.

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

1 sottesitto Orlandi Geom Ruggero, isciitio all’Aba dei Geometri e Geamei laureati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto valatatore incaricats dal Tubunale di Bueseis, in furziore alla
documentazione visiorata presso 'Ufficio Tecnico Comuale di Portoglio ed inbase 2 quanto xilevato in
loco, conla presexte

DICHIARA

Ia regolars edil'ni)-mbm&&adeﬂacmn@m:hmnﬁnmden;mieazi(
edifizicitati alpunto B0 regolarita &i superficie e cubatura dell'abitaziche a

ripubblicazione o ripro



1l lotto e I'immobile in oggetto, dal P.G.T. del Comune di Pontoglio, sono inseriti in "AMBITI
RESIDENZIALI PREVALENTEMENTE CONSOLIDATI" (Art. 44 N.T.A.)

B11- Valore del bene

Scelta del criterio di ione in appli i standard

Per la determinazione analitica del valore di mercato degli immobili staggiti & stato applicato il
seguente criterio di valutazione

® Metodo del confronto

m MCAcon nr. __3__ comparabili

similari_per il Comune di Pontoglio da varie agenzie ed operatori immobiliari_in_zona,

considerate le caratteristiche specifiche degli immobili sopra descritti e della superficie lorda.
si ritiene che il piii probabile valore di mercato sia di € 196.000.00

Quadro riassuntivo. i commerciali sistema di calcolo della superficie commerciale

redatto secondo il Codice delle Valutazioni Immobiliari (edito da Tecnoborsa ¢ dall'Agenzia delle Entrate)

= ” Superti
Destinazione duso | Livello di piano S ChiSnsdt Commerciale
(ma) ragausglio s
Abitazione Primo 115.00 100% 115.00
Accessori Terra 7s. D 26.25
Autorimessa Terra 20. % 1212
Portico Terra 2 350 7.70
Baleoni Primo 8.4 o 210
Corte esclusiva Terra 325.00 D 3250
[ [ [ [TOT. 195.67
VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO
Mq 195.67 x €/mq 1.000.00 £ € 196.000.00

' ~ Pubblicazic
Importo dal quale va dedotto il dclﬁp ubblieazione«o ri p ro



cui al punto BS di € 3.000,00
Rimane € 95.000.00

Mentre il piii_probabile valore di mercato dell'immobile staggito in_condizioni di_vendita

ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza

un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard internazionali di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni e condizioni limitative, & di

€ 76.000.00

LOTTO 14 ¢ LOTTO 15

Fabbricato bifamiliare in Pontoglio, Via Genova n. 9 ¢ 11, con abitazioni a piano primo e
pertinenze a piano terra, dotato di giardini esclusi

A) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI CUI'AL

"ART. 567 DEL C.P.C

Al-Accesso agli atti

Dopo aver estratto copie dal fascicolo depositato in Cancelleria del ibunale di Brescia -
Ufficio Esecuzioni Civili, ho provveduto, per definire Ia provenienza dei beni, a richiedere
all'Agenzia delle Entrate di Chiari copia di successione per morte di [N recistrata
in data 26.05.2008 al n. 83 Vol. 441

Provenienza anche per Successione per morte di [N apert 18.05.1987,
registrata presso I'Ufficio del Registro di Chiari in data 12.11.1987 An. 98Vl 342,

Dal punto di vista P\TR[\!ONHLE FAMILIARE entrambi i comproprietari risultano in REGIME
¢ da certificazioni inviate dai funzionari incaricati degli uffici stato
civile dei Comuni di Palazzolo sull Oglm < Pontoglio).

A2 - Per un'esatta ubicazione ¢ descrizione dei beni ho provveduto a richiedere le planimetrie
catastali depositate all'Agenzia delle Entrate e quindi ad effettuare gli accessi agli atti presso
T'ufficio tecnico del Comune di Pontoglio, al fine di ottenere Ia necessaria documentazione ¢

_ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



Bl - Sopralluoghi effettuati
19.07.2017 Eseguito primo sopralluogo
26.07.2017 Eseguito secondo sopralluogo con disponibilita dellesecutato ad accedere ad
wna parte di immobili da visionare

25.09.2017  Eseguito terzo sopralluogo con dispondhlita deMesecutato ad accedere agli
immohiH da visitare

B2 - Identificativi catastali

bitol4) NCEU. F.3 mlel77 suh.1 Cat A3 €13 ¥ 55 Rendita€ 29825

mle 177 sub. 4 Cat. €6 C12 mg. 25 Rendita€ 40,03

bito15) NCEU. F.3 mlel7? suh.2 Cat A3 (13 W 55 Rendita€29825

mle 177 sub. 3 Cat. €6 C12 mg, 24 Rendita€ 3842

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 sottesaaitto Orlardi Geom Ruggero, iscaitio all Albo dei Geometri e Geomei laweati della provincia di
Brescia ol n 3080, in qualits di esperto valatatore incasicato dal Trbunale di Buescis, in fugiore alla
documentazione visiovata presso 1" Ageria delle Extrate - Ufficio provinciale di Brescia Temitorio ed inbase
2quanto rilevato in loco, con la presente
DICHIARA
Ia regolariti catastale rispetio allo stato attuale degli immob lidicuial Lotto 14 e

1a NON regokriti catastale rispetto all stato attuale degli immohili i cuial Lotto 15 (vedi
punio BS)

tra (civico n. 9) di my 336,00 circa.
con inazi

compasta dapiano terra
2,40) ed autorimessa e piano primo a

cuina, soggiorno, da ketto, hagno e hakone a servizio

& una camera e del soggiorno. Superficie utile mg. 72,00.

Aptam fesatlpiuts &5tk eseri e s, Seaeida U fut o cosite liono oeals

che funge da androne d'ingresso.

STATO DI CONSERVAZIONE: Meliocre Pubblicazic
BV G st o 1iRLHDBHCAZIONE O FiPrO




con.

adibito a boali acc 2,40)ed

compasta da piam terra

e piano primo a

cuina, soggiomno,
di una camera e del soggiorno.

STATO DI CONSERVAZIONE: Mediocre

NB -idue 18

letio, bagno ehakone a servizio

B4 - Stato dipossesso

1 itto ha accertato che

Lotto 14:

. Contratto dilocazione RLI Telematico con identificatvo: [N

stipulato e registrato indata 01.04.2014, con durata dal01.04.2014 a1 31.03.2018.

Canone annw € 6.000,00.

Tale contratto & stato stip ulato ¢ registrab in data antcedente ai pignoramenti dei
heni oggetto dibeazione, pignoramenti trascrittia Brescia 122.05.2014.

Lotto 15 :

 Contratio dilocazione RLI Telematico con identificatvo: I

stipulato e registrato in data 0104.2014, condurata dal 01.04.2014 a131.03.2018.

Canone annw € 6.000,00

Tale contratto & stato stipulato zngmmu

henioggetto di beazione, pi

B5 - Difformita

Lotto 14-mJe 177 sub. le d

ia Brescia il 22.05.2014.

Pubblicazic
Trlesaeatnakee bphainetris ey p Y FoRE TR EFTiPrO




i porti di apiano terra, con i ino d'ingresso
all'esterno. Nessuna variazione divolume.
Costiper b regolarizzaione dell'sbuso edilizio:

Pratica di Sanatoria presso il comune di Pontoglio, compreso oneri: € 500,00

Variazione scheda catastale : € 500,00

Totale € 1.000,00

ta di 1/2 spettante 3 £ 500,00

B6 — Valore locatiro

AT SR . — o
‘manutenzione, il sottoscritio CT.U. ha stimato un canone mensil per ciascuna porzione di
€500,00/mese, pari a € 6.000,00/annui

B7 —Immobilinon dirishili

B8 — Formaliti, vincoli, oneri A CARICO dell'acquirente

Somma a debit i i del Comune d&i Pontogiio per inposta IMIT
i S auni: L € 140000

Lotio 15€ 1.460.00

BY - Formalita, vincoli, oneri non opponihili all'acquirente

”

Pubblicazic
Tipubblicazione o ripro

B10 —Regolarita edilizia - urhanistic:



Fabbricato costruito dopo b d.m 26101091967
Edificio edificato neghianni

Fins bivodton e 1975

Titoli autorizzativivisionati

- Licenza Edilizia per cvile ahitazione n. 1277 in data 23.05.1973

& zazi 'Ab itah ilita con d dal 04.01.1974

- Collaudo Statico opere in C.A. depositato in data novembre 1973 aln. 2351773

Documentazione esaminata con estrazione copie presso Ufficio Tecnico del Comune di
Pontoglio indata 06.10.2017.

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

1 sottes ittn Orlandi Geom Ruggero, isciitio all/Aba dei Geometri & Geomei lareati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto valatatore incasicato dal Trbunale di Buescis, in fugione alla
documentazione visionata pressa 'Ufficio Tecnizo Cormrale di Porteglio ed inbase a quanto xilevato in
loco, conla presexte

DICHIARA

Ia regolariti edilizio - wrh anistica della costruzionee la conformita della stessa ai titoli abilitativi
edilizi citati al p unto B10

11 botio e 1'immoh ile in oggetio, dal P.G.T. del Comune di Pontoglio, sono inseriti in “AMBITI
RESIDENZIALI PREVALENTEMENTE CONSOLIDATI" (Art. 44 N.T.A.)

Bl11 —Valore delhene
Scelta del eriterio di fone i ic a7 Ti standard

Per I deterninazions analifica del valore di mercato degli iraobili staggiti & stato applicato il
seguente criterio di valutazione

® Metodo del coxfronto

= MCAconnx _3_comparabili




it probabile valore di mercato sia di_€ 174.000,00 per il Lotto 14

to 15

Quadro riassuntivo commerciali sistema di calcolo della superficie commerciale

redatto secondo il Codice delle Valutazioni Immobiliari (edito da Tecnoborsa ¢ dall'Agenzia delle Entrate)

LOTTO 14
2 el izl Superfi
Destinazione d'uso |  Livello di piano N Chellicients df Commerciale
(nq) ragguaglio e
Abitazione Primo 90.00 100% 90.00
Accessori Terra 63.00 35% 22.05
Autorimessa Terra 27.00 60% 16.20
Balconi Primo T 25% 187
Corte esclusiva Terra 216.00 10% 21.60
| | [TOT. 151.72
VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERC,
Mgq 151,72 x €/mq 1.150,00 = € 174.000.00

uota 1/2 a : € 87.000.00

Tmporto dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 e la difformita di cui al
punto B di € 1.900,00
Rimane € 85.100.00
Mentre il i
ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quals il venditore sia costretto  vendere sefiza
un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard interazionali di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni e condizioni limitative, & di

€ 68.000.00

Pubblicazic

ripubblicazione or

ipro



LOTTO IS
Destinazione d’uso | Livello di piano SLE Soefliclentc di
(mq) ragguaglio
Abitazione Primo 90.00 100%
Terra 53.00 o
Terra 27.00 %o
Primo 7. o
Terra 10.00 o
Corte esclusiva Terra 175.00 10% 17.50
[ [ [ [TOT. 147.62
'VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO
Mgq 147,62 x €/mq 1.150,00 = € 170.000.00

Quota 172 « NG € 85.000.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 di € 1.400,00

img 600,00

Mentre il

forzata nell'ambito delle_procedure esccutive di_beni in_garanzia di esposizione ereditizia,
ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza
un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard internazionali di valutazione.

tenendo conto di tutte le assunzioni e condizioni limitative, & di

€ 000.00

LOTTO 16

Negozio a piano terra ubicato in fabbricato
strada comunale via Roma.

Easi- Accriamenti- Indagin it ricontrat> UDDIICAZIC
ripubblicazione o ripro

iare, con ingresso su fronte



4) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI CUI ALL'ART. 567 DEL CP.C
Al —Accesso agliatti

Dopo aver esiratio copie icol depositato in Cancelleria del iBrescia -
Ufficio Esecwzioni Cvili, ho provveduto, per definire la provenienza deiben a richiedere
all'Agenzia delle Entrate di Chiari copia di successione per morte i [ recisirata
in data 26.05.2008 al n. 83 Vol 441.

Dal punto di vista PATRIM ONIALE FAMILIARE entramb i conprop rietaxi risublano in REGIME.
(ceme da certificazion inviate dai firzioraxi incaricati degli uffici stato
civile dei Comuxi di Palazzalo sullOglio e Fortoglic).

A2 - Per un‘esatta ubicazi descrizione deiheni ho p: arichiedere le
catastali depositate all'd genzia delle E: indi ad effe hi iagli
l\lﬁ:niﬂ:mad&lcnmumﬂll’nnmyh, i I necessaria one e
P h regolarita. istie

Bl - Sopralluoghi effettuati
19.07.2017  Eseguito primo sopralluogo
26.07.2017 _ Eseguito secondo soprallwgo con disponibilita dell'esecutato ad accedere ad
una parte di immohili da viionare
25092007 Esegitoterzo soprallogo con disponb i ellsecutao ad aeedere agl
immob i da visi
B2 - ldentificatvi catastali
N.CE.U. F. 6 mlell7 sub. 1 Cat C/1 C1 3 mq.39 Rendita€ 32831

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 sottesitto Orlandi Geom Ruggero, iscuitio all’Aba dei Geometri e Geomei lareati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto vahutatore incasicato dal Tubunale di Baescia, in furgiore alla
documentazione visiovata pressa I’ Agerzia delle Extrate - Ufficio provinciale di Biescia Temitorio ed inbise
‘aquanto rilevato in loco, con la preserte.

DICHIARA

Ta NON regokariti catastale rispetto allo stato attuale deghi immohii (vedipunto BS)

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



B3 - Descrizione

Trattsidfkocale a plany ter7a o gz, 4 Sperfile Ut dl mg 36,00, conablhinato alto
I p catastale non visulta corretia in quanto
vié da fare la fusione per Tnsermmento del retronegodio e del sewizio, mediante lavariazione
della scheda riferita al mle 117 sub.2 - il ketto evidenziato nelle "difformitd").
L'unita immob liare, dotata anche di cella frigorifera ormai vetusta, slpmmm condue
grandi vetrine su strada, con ottima esposizione nel contesto del centro abita

si notano deilavori di perrifacimento della pavi jone, in
corso di esecuzione.
Esternamentevié abbinato unpiazzalino i circa my 40,00, adib b ile a parcheggiv, ad uso
eschusio del negozin.

B4 - Stato dipossesso
Immobile a dsposizione della proprieta

B5 - Difformita

Premettendo che originariamente il negozio in oggetio era direttamente collegato con il

fabbricato resilenziale posto sulreiro ¢ piano primo dello siesso, nel corso deghianns, per
laproprieta ha adelimitare lo

Taedionts b realizazione 4 tna tramess che o ha 1 fatlopese indipendentiI'ma dall'alia.

Come meghio descritto sopxa, oxa il negozio ¢ dotato, olire che dallo spazio espositivo

principale e dalla vetusta cella frigorifera, anche di servizio igienico e di retrohottega.

Coitiper I reantbizact -

Frazionamento planimetria catastale di cui.alm.le 117sub. 2 (relronegozio
e servizio igienico) e fusione con planimetria di cui almle 117 sub. I: € 000,00

Quaia di 112 spetiante » [N € 500,00

B6 — Valore locativo

Per I'uniti are in oggetto, i e pertinenze, nell'attuale situazione di
‘manutenzione, dsottoscritto C.T.U. ha stimato un canone mensile di € 480,00/mese, pari a

€ 5.760,00/annui . i
Pubblicazic
momeemanse  [PUDDlICAZIONE O ripro



B8 — Formalita, vincoli, oneri & CARICO dell'acquirente

Somuta a debii i idel Comune & Pontogtio i IMET
ultimi S ani: € 500.00

—Formalita, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente

”

BI10 ~Regohrita edilizia - urhanistica

‘nanostante le_ricerche ¢ le vergm mgb mhzv; non mi Iu ggu.ta yrotbhre
0.

nessium o pratica inerente g immobili i

Dal P.G.T. invigore nel Comune di Pontoghio I'immob ile risulta inserito in zona “NUCLEI DI
ANTICA FORMAZIONE" (Art. 40 -43 N.TA)

Bl1 - Valore delhene

Scelta del criterio di fone i i azi 1i standard @

Per la deternuinazions analitica del valore di mercato degli iramobili staggiti & stato applicato il
seguente criterio di valutazione

® Metodo del coxfronto

u MCAconnz _3_comparahili

Sulla hase dei criteri estimativi e delle metodologie rascritte, assunti i valori di heni

similari per il Comune di Pontoglio da varie de ed operatori immobiliari in zo:

d1o i delle superfici conumerciali - i siseemdjcﬂcdndeﬂa.Epequtluac.aZi(
ripubblicazione o ripro




redatto secondo il Codice delle Valutazioni Immobiliari (edito da Tecnoborsa ¢ dall'Agenzia delle Entrate)

i s il Superti
Destinazione d’uso | Livello di piano L Casite Commerciale
e pri
Negozio el Terra 42.00 100% 42,00
Servuzi
Corte esclusiva Terra 40.00 10% 400
T I I [ TOT. 46.00
VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO
Mg 46,00 x €/mq 1.250.00 = € 58.000.00

Quota 12 a _ € 29.000.00
Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 ¢ per le difformita di
cui al punto BS di € 1.000,00

Rimane € 000.00

Mentre il

forzata nell'ambito delle_procedure esccutive di_beni in_garanzia di esposizione creditizia.
ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza

un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli'standard internazionali di valutazione,

nzioni e condizioni limitative, & di

€ 22.000,00

tenendo conto di tutte le ass

LOTTO 17

Trattasi di fabbricato r
piano primo, due locali
cantina a piano interrato, ¢ accessori est
disuso ed in parte crollato.

enziale in Pontoglio Via Francesca n. 1, comprendente abitazione a
a piano terra, portichetto, androne d'ingresso ¢ vano seale esclusivo,
per portico uso rimessa e veechio fabbricato in

A) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI CUI ALL'ART. 56B‘Elél(bbllca-2|(

ripubblicazione o ripro



A1 -Accesso agliatti

Dopo aver estratto copie dal fascicolo depositato in Cancelleria del Trdb unale di Brescia -
Uficio Esecwzioni Cirili ho proveduto, per definire la provenienza deibeni a richiedere
all'Agenzia delle Entrate di Chiari copia disucessione per morte di [N recistrata
in data 26.05.2008 al n. 83 Vol 441.

Dal punto di vista PATRIM ONIALE FAMILIARE eniramhi i comprop riefari risuliano in REGIME.
DI SEPARAZI ONE_DEI BENI (come da certificazion inviate dai farzionari incaricati degli uffici stato
civile dei Coruri di Palazzolo sullOglio & Portoglic).

A2 - Per un'esatta ubi

i zione deibeni arichiedere le
'Agenzia delle E; indi ad i iagli
T'ufficio tecnico del Comune di Pontoghio, al i I necessaria one e
P if 1a regolarita ed ilizi is ti

Bl - Sopralluoghi effettuati
19.07.2017  Eseguito primo sopralluogo
26072017 Eseguito secondo soprallwgo con disponibilita dell'esecutato ad accedere ad
wna parte di immobili da visionare
25.09.2017 Eseguito ferzo sopralluogo con dispondlita dell'esecutato ad ‘accedere aghi
immoh i da visitare

B2 - Identificativi catastaii

N.CEU. F.3 mlell7 sub.2 Cat A2 CL1 Vani35 Rendita€ 162,68
mle 117 suh. 3 Cat. A2 CL3 Vani6 Rendita€ 38734
mle 118 Cat. 06 (11 my. 142 Rendita€ 190,68

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 sottes itto Orlandi Geom. Ruggero, isciitio all/Ala dei Geometri e Geamei Lawreati della provinsiadi
Brescia al n 3060, in qualith di esperto vahitatore incasicato dal Tebunale di Buescia, in fingiore alla
documentazione visiovata pressa ' Agerzia delle Entrate - Ufficio provinsiale di Biescia Tewitorio ed inbxe

aquanto rilevato in loco, con la preserte
DICHIARA
1a NON regokriti catastale rispetio allo stato attuale degli immohili Gvedipunto B5)

B3 Descisione Pubblicazic
seatie menaetomg. semv il PUDDIICAZIONE O ripro



I fbhricaio tpo resilenziale, avenie negoz sofiostante g iratiato come Lotto n. 16, &
composto da vano piano primo (Sup. Utile mg. 102,00)
comprendenie z0na giommo con cucira ¢ ampio soggiormo ehakone su fuftaIa faciats, fre
camere da letto, hagno i. A piano terra trovasi due
Tocaliaventi funzione rhpu'tmznr, ¢ b cantina a piano interrato. Le finiture sono di
popokre, con pavimento in granighia, in legmo in
on buone condizoni, vetri semplici. La callaia, ubirata in cantina, noné piit funzionante.
Liimmobile ¢ dotato di ampio cortile esterno esclusio (@imy 480,00 cireay alqmabsi el
mediante cancellb carraio posto su Via Roma.

Di pertinenza dell'shtazione in oggetto sono anche ilporticofautorimessa, realizzato senza
titolo abilitatiro, dicui si fa riferimento al punto BS, ed utllizzato
come macello che pero versa in pessime condizioni, conparti i tetto crollato e solai interni
collassat: i conseguenza il sottoscritto mette in previsione I'onere per la demolizione
completa dell'accessorio, dicuial m.Je 118, Cat. C/6, e della tetioia in ferro fra il

manufatto e I'abitazione (vediilparagrafo BS - Difformita).
STATO DI CONSERVAZIONE: tra il sufficiente e il mediocre.

B4 — Stato di possesso

Immobile a dsposizione della proprieti

B5 - Difformita.
Costi per la regolarizazione catastale:

Frazionamento planimetria catastale dicui alm.le 117 sub. 2 (retronego:
e servizio lg!!\rn)efunnm con planimetria di cuial m.le 117 sub. l € 1.000,00

privo di fitolo ebillativo:
Procedura per sanatoria in Comune compreso oneri € 2.500,00
Smaltimento eternit con amianto e nuovo rip ristino € 2.000,00
Inserimento catastale con Tipo Mappale ¢ nuova planimetria € 1.500,00

Totale € 6.000,00

Lemolizione di fabbricato accessorio, comprese tettoia in ferro:

Donse e semes. PUDDIICAZIC
demecemprepnin S SiIUISISICAZIONE O ripro



me 660 ex macello + mg 50 tetioia in ferro Toale € 25.000,00

Quota di 112 spettante » IR € 16.000,00

B6 — Valore locativo

Per l'uniti i jare in oggetto, i iepertinenze, i

stimato un valore bocativo di€ 500,00/mese, pari a € 6.000,00/annui.

B7 - Immobhile non divish ile

B8 — Formalita, vincoli, oneri A CARICO dell'acquirente

Sommta a debil i i del Comune di Pontogiio per inposta IMLT.

CTU.ha

i S i 2 € 2000.00

B9 - Formalita, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente

”

B10 —Regohrita edilizia - urhanistica

1 sottoscritto C.T.U. DICHIARA che I'Ufficio Tecnico del Comune di Pontoglio,

nonosiante le_ricerche e le verifiche negli archivi. non mi hn sapito prodisrre

nessig documenio o pratica inerente gli immobili in oggetio.

Dal P.G.T. invigore nel Comune di Pontoghio 1'immob ile risulta inserito in zona “NUCLEI DI

ANTICA FORMAZIONE" (Art. 40 - 43 N.-TA)

Bl1 - Valore delhene PubblicaZi(




BRI

tato applicato il

Per la determinazione analitica del valore di mercato degli immobili staggit
seguente criterio di valutazione

® Metodo del confronto

m MCAconnr. 3 comparabili

Sulla_base dei_criteri_estimativi e delle metodologie_soprascritte, assunti i valori di_beni

si ritiene che il piil probabile valore di mercato sia di € 243.000,00

sistema di calcolo della superficie commerciale

Quadro riassuntivo i commerciali

redatto secondo il Codice delle Valutazioni Immabiliari (edito da Tecnoborsa e dall'Agenzia delle Entrate)

: N y sLp Coefliciente di
Destinazione d'uso | Livello di piano v
g & (mq) ragguaglio
Abitazione Terra/primo 101 100%
Cantina Interrato 49.0 %
Portico erra 11.0 %
Balconi imo 12.61 %
[erra 35.0( %
Corte ferra 500.00 %
T | | [TOT. 270.05

VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO

Mg 270.05 x €/mq 900,00 & € 243.000.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 ¢ per le difformita di
cui al punto BS di € 19.000,00

Pubblicazic
fondigiani~i yepdi |pr0

Mentre il




ipotizzando che la stessa avvenga in circ

stanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza
un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard internazionali di valutazione.

tenendo conto di tutte le assunzioni e condizioni limitative, & di

€ 82.000.00

LOTTO 18

Abitazione a piano terra, facente parte di palazzina condominiale, sita in Pontoglio, Via Roma
n. 20, in fronte strada com.le.

F; Diffi

A) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI CUI ALL'ART. 567 DEL C.P.C
Al-Accesso agli atti

Dopo aver estratto copie dal fascicolo deposifato in Cancelleria del 'l'n'lmnnle di Bresci
Utficio Esecuzioni Civili, ho per definire a richiedere
all'Agenzia delle Entrate di Chiart copia di successione per morte di _ registrata
in data 26.05.2008 al n. 83 Vol. 441,

Dll p nto di vista PATRIMONIALE FAMILIARE entrambi i comproprietar; ultano in REGIME
ZIONE DEI BENI (come da certificazioni inviate dai funzionari incaricati degli uffici stato
“omuni di Palazzolo sull Oglio ¢ Pontoglio).

A2 - Per un'esatta ubicazione ¢ dei beni ho p richiedere le

catastali depositate all' Agenzia delle Entrate e quindiad effettuare gli accessi agli atti presso
V'ufficio teenico del Comune di Pontoglio, al fine di ottenere In necessaria documentazione ¢
poterne verificare Ia regolarita edilizia/urbanistica.

— Sopralluoghi effettuati
19.07.2017  Eseguito primo sopralluogo

26.07.2017 Eseguito secondo sopralluogo con disponibiliti dell'esecutato ad accedere ad

n jona
09.2017  Eseguito terzo sopralluogo con dispon
immobili da visitare

2

dell'esecutato ad accedere agli

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



N.CEU. F.6 ml 9% sth.3 Cat A2 CL1 Vanid Rendita€ 18592

mle9% sub.T Cat €6 CL1 mq 13 Rendita € 17,46

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 sottes itto Orlandi Geom Ruggero, isciitio all’Aba dei Geometri e Geomei Lareati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto vahutatore incasicato dal Tubunale di Brescia, in furgiore alla
documentazions visiovata pressa |’ Agerzia delle Extrate - Ufficio provinciale di Brescia Temitorio ed inb e
‘aquanto rilevato in loco, con la preserte.

DICHIARA

T NON regohariti catastale rispetto allo stato attuale degli immob i (vedipunto BS)

B3 - Descrizione

Superficie utile mg 64,00,

Abitazione a piano terra, situata mpahzm residenziale di duepianie din. 4 unita
LY nella cuing, dotata dilocale

cottura, quindi h ‘camera i i bakone, cameretta e

ripostigho.

Esternamente, su fronte strada comunale, trovasi Ik picola corte eschusiva dimg 20,00 circa.
Caldaia a metano posta in cucina, con termosifoni in alluminio, pavimentiin ceramica,
serramenti esterni con tapparelle e tehi inlegno con vetro semplice.

Pertinenza dell'shitazione in oggetto & il posto auto coperto in fabbricato inerrato, con diritto
alle parti comuniper accederevi, sia con seiolo che con passaggio pedo:

STATO DI CONSERVAZIONE: quasi mediocre

QUALITA' EDIFICIO: popolare

B4 — Stato di possesso
T sottoscrito ha accertato che I'immob le risulta occupato da inepuilini stohiki
- Contratto di beazione RLI Telematico con identificatvo: N .
stipulato e registrato in data 09.03.2016, con durata da109.03.2016 al 08.03.2020.

Canone annuo € 3.600,00.

Tale contratto & stato stipulato e registrato in data swcessira ﬁp%b‘m az | (

oggetto dilocazione, pignoramenti trascritti

ripubblicaZione o ripro



B5 - Difformita

DCT.Uin el delle planimetri i agli atti ha accertato
le seguenti difformita:

- Balcone in camera non dichiarato in. Concessione Edilizia

- Variazione divisorie interne

Patica in Comune per sanatoria € 1.800,00
hed i iazi € 500,00
Toale € 2.300,00
Quota di 112 spettante 2 [ € 1.150.00

B6 — Valore locativo

Per 'unita iare in oggetto, i i i mell’ le situazione di
‘manutenzione, il sottoseritto C.T.U. ha stimato un canone mensile di € 280,00/mese, pari a
€3.360,00/annui

BT —Immobile non divish ile

B8 — Formalita, vincoli, oneri A CARICO dell'acquirente

Somuta a debii i idel Comune & Poutogtio i IMET
ultimi S auni: € 850.00

B9 - Formalita, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente

”

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



B10 —Regohrita edilizia - urhanistica

Fabbricato RISTRUTTURATO dupa 1a data del 01.09.1967

Edifici ristrutturati negli anni

Fine lavori in data fabbraio l976

‘Titoli autorizzativivisionati:

- Licenza Edilizia n. 1500 in data 14.05.1975 Prot. n. 944 (per ristrutiurazione e ampliamento)
- Certificato diAhitahlita per civili shitazioni rlascato in data 27.12.1976

- Concessione Edilizia n. 239 indata 17.10.1984 (Costrwzione autorimessa interrata collettiva)

Documentazione esaminata con estrazione di copie presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di
Pontoglio indata 20.09.2017.

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

1 sottcsaitto Orlandi Geom Ruggero, isciitto all/Abo dei Geometri & Geomei lareati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto valatatore incasicato dal Tebunale di Buescia, in furiore alla
documentazione visionata presso 'Ufficio Teenico Corurale di Poxtoglio ed inbae a quants rlevato in
loco, conla preserts

DICHIARA
" ) s e s
batura) della stessa i iih b itativi edifizi citati al punto B10
Bl1 - Valore delhene
Scelia del criterio di i i hic azi li standard i

Pex la detenminazione analitica del valore di mercato degli imrobili staggiti & stato applicato il
seguente criterio di valutazione

u Metodo del corfronto

u MCAconnz _3_comparahili

Mwwa@@b@h@azmne o ripro



BRI

Quadro riassuntivo commerciali sistema di calcolo della superficie commerciale

redatio secondo il Codice delle Valutazioni Immobiliari (edito da Teenoborsa ¢ dall' Agenzia delle Entrate)

Superficie
ivello di piano. SLE ‘ommerciale
Livello di pi it c I
Abitazione Terra 76.00 76.00
Balcone Terra 3.30 0.82
Corte Terra 19.50 1.95
[ [ [ [TOT. 7877
VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO
Mq 78.77 x €/mgq 1.000.00 € 80.000,00
Posto macchina coperto = € 5.000,00

Definitivo € _85.000,00

Quotal2a : €42.500.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 ¢ per le difformita di
cui al punto BS di € 2.000,00

Rimane € 40.500.00

Mentre il piu_probabile valore di mercato dell'immobile staggito in_condizioni di vendita
" T - NN i
ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza

un appropriato periodo di marketing, senipré Secondo gli standard internazionali di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni e condizioni limitative, & di

€ 32.000.00

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



LOTTO 19

Abitazione a piano primo, facente parte di palazzina condominiale, sita in Pontoglio, Via
oma n. 20, in fronte strada comunale.

Fasi — Accertamenti - Indagini ¢ Difficolta riscontrate

A) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI CUI ALL'ART. 567 DEL C.P.

Al-Accesso agli atti

Dopo aver estratto copie dal fascicolo depositato in Cancelleria del Tribunale di Brescia -
Ufficio Esecuzioni Civili, ho provveduto, per definire Ia provenienza dei beni, a richiedere
all'Agenzia delle Entrate di Chiari copia di successione per morte di | NN recistrata
in data 26.05.2008 al n. 83 Vol. 441.

Dal punto di vista PATRIMONIALE FAMILIARE entrambi i comproprietari risultano in REGIME
DI SEPARAZIONE DEI BENI (come da certificazioni inviate dai funzionari incaricati degli uffici stato
civile dei Comuni di Palazzolo sull Oglio ¢ Pontoglio).

A2 - Per un'esatta ubicazione e descrizione dei beni ho provveduto a richiedere le planimetrie
catastali depositate all' Agenzia delle Entrate e quindi ad effettuare gli accessi agli atti presso
V'ufficio teenico del Comune di Pontoglio, al fine di ottencre I necessaria documentazione ¢
poterne verificare Ia regolariti edilizia/urbanistica.

B1 - Sopralluoghi effettuati
19.07.2017  Eseguito primo sopralluogo
26.07.2017 Eseguito secondo sopralluogo con disponibilita dell'esecutato ad accedere ad
una parte di immobili da visionare

25.09.2017 Eseguito terzo sopralluogo con disponibilita dell'esecutato ad accedere agli
immobili da visitare

— Identificativi catastali
N.CEU. F.6 mle 9 sub.4 Cat. A2 CL 1 Vani 45 Rendita €209,17

mle96 sub.8 Cat. C/6 Cl. 1 mq 14 Rendita € 18,80

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE ]

i sottoscritto Orlandi Geom. Ruggero, iscritto all" Albo dei Geometri ¢ Geometri laureati della pro

cia di
Brescia al n. 3060, in qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brp\ i azic
documentazione visionta presso I*Agenzia delle Fnrate - ‘BB i\mual: di Brescia Territorio o n base

oo oo contapsne OV Icazione O I’IprO



DICHIARA

1 NON regolariti catastale rispetto allo stato attuale degli immobili (vedi punto BS)

B3 - Descrizione

Superficie utile mq 69,00
Appartamento ubicato apiano primo, con accesso esclusivo da Via Roma, che immette a scala
interna, composto da disimp egno, soggiorno con hakone, cottura/cucina, due camere da letto,
i cuiuna conbakone, ehagno.

La caMaia a metano & posta in cucina, con termosifoni in alluminio, pavimenti in ceramica,
serramenti esterni con tapparelle e feh in legno con vetro semp ice.

Pertinenza dell'ah ifazione in oggetto & ilposto auto coperto in fabbricato inerrato, con diritto
alle parti comuniper accederevi, sia con scivol che con passaggio pedo;

STATO DI CONSERVA ZIONE: Buwono

QUALITA" EDIFICIO: Popolare

B4 - Stato dipossesso
1 sottoscrito ha accertato che 1'immob ile risulta occupato da inguilini stabiki
 Contratto di Jocazione RLI Telematico con ilentificatvo: [ NENE

stipulato in data 01.11.2015 e regisirato i 12.11.2015 con durata dal01.11.2015 al
31.10.2019.

Canone annuo € 4.320,00.

Tale contratto & stato stip ulato e Tegistrato in data successiva aipignoramentidei
heni oggetto dilocazione, pignoramenti trascritti a Brescia i122.05.2014.

B5 — Difformita

1 CT.U. inhaseal o delle planimetri i agli atti ha accertato
Je seguenti difformita:

- Balcone in camera non dichiarato in. Concessione Edilizia

- Variazione divisorie interne
Patica in Comuneper sanatoria pU@blicaZi(
srenssneshetesstionpit b blicaziori#® o ripro



Toale € 2.300,00

Quota di 112 spettante 2 IR € 1.150.00

B6 — Valore locativo

Per l'uniti & fare in oggetto, i e pertinenze, nell’, tuazione di
‘manutenzione, sottoscritio C.T.U. ha stimato un canone mensile di € 330,00/mese, pari a
€3.960,00/annui.

BT —Immobile non divish ile

B8 — Formalit, vincoli, oneri & CARICO dell'acquirente

Somma a debito nei i del Comun di Pontogliv per impasia IMIJ.
ultimi S @i : € 950,00

B9 - Formalita, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente

”

BI0 —Regolarita edilizia - whanistica
Fabbricato RISTRUTTURATO dvpa la data del 01.09.1967
Edifii ristrutturati negli anni 70

Fine lavoriindata fabbraio 1976.

Titoli autorizzativivisionati:

- Livenza Edilizia n. 1500 in data 14.05.1975 Prot. n. 944 (per ristrutturazione e ampliamento)
- Certificato di Abitah ilita per ciili ab itazioni rlascato in data 27.12.1976

- Concessione Edilizia n. 239 indata 17.10.!984”‘ A P“hbllcaZI(
E——————— | 1Y o] Y| CAZIONE.Q. i pro




Pontoglio indata 20.09.2017.

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

1 sottoscritto Orlandi Geom Ruggero, iseaitto all’Albo dei Geometri e Geome laweati della provineia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto vahitatore incasicato dal Tebunale di Brescia, in furgiore alla
documentazione visionata presso 'Ufficio Teenico Corurale di Poxtoglio ed inbae a quanto rilevato in
loco, conla preserte

DICHIARA
I regolariti edfizio - whanistica
i b
Bl1 —Valore delhene
Scelia del criterio di e il hic azi Ti standard i

Pex la detenminazione analitica del valore di mercato degli immobili staggiti & stato applicato il
seguente criterio di valutazione

® Metodo del confronto

u MCAconnz _3_comparahili

Sulla hase dei criteri estimativi e delle metodologie soprascritte, assunti i valori di heni

considerate le caratteristiche specifiche degli immobili sopra descrittie della superficie Joxd:

i ritie he il valore di mercato sia di € 94.000,00

Quadio sissountivn delle superfici ) bl sistirod @ caldhidlaal

d doil Codice delle Vahtazioni i (edito da Teencborsa e dall Agenzia dells Entiate)

= Supatei

Destirarine d'wo |  Livdllo dipiano :’w‘; Kodliaede ai Comaiite

Abitazione Primo 81.00 100% 21.00

Balconi Primo 9.30 25% 2 .

T 1%
Corte erma 2315 10 } az I (
[ [ N NH

» L TQT 85.63
II}JUUU CazZioric U 11

ipro



VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO

Mg 85,63 x €/mq 1.100.00 = € 94.000,00
Posto macchina coperto = € 5.000,00

Definitivo € 99.000.00
Quota 12 a _ €49.500.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 e per le difformita di
cui al punto BS di € 2.100,00

Rimane € 400.00

Mentre il piii_probabile valore di mercato dell'immobile staggito in_condizioni di vendita

ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore Sia costretto a vendere senza

un appropriato periodo di marketing, sempre secondo. gl standard intemazionali di valutazione.

tenendo conto di tutfe le assunzioni ¢ condizioni limitative, ¢ di

€ 38.000.00

LOTTO 20

Abitazione a piano terra, facente parte di palazzina condomit
n. 20, in fronte strada comunale.

Fasi — Accertamenti — Indagini e Difficolta riscontrate

A) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI CUI ALL'ART. 567 DEL C.P.C

e, sita in Pontoglio, Via Roma

~ Accesso agli atti

Dopo aver estratto copie dal fascicolo depositato in Cancelleria del Tribunale di Brescia -
i,

Utficio Esecuzioni Civili, ho proveduto, per definire la provenienza M'Lc az | (

all'Agenzia delle Entrate di Chiari copia di successione per morte di

in data 26.05.2008 al n. 83 Vol. 441. ripu bb||CaZ|0ne 0 rl pro




Dal punto di vista PATRIM ONIALE FAMILIARE entramb i comprop rietari risublano in REGIME
(come da certificaziond inviate dai firziorari ircaricati degli uffici stato
civile dei Conuri di Palzznlo sullOglio e Fortoglic).

A2 - Per un'esatta ubicazi izione deiheni ho p arichiedere le

hi it 'Agenzia delle indi ad i iagli
Tufficio tecnico del Comune di Pontoghio, al i Ia necessaria one e
» A b rezohrita ed iz T

Bl - Sopralluoghi effettuati

19.07.2017  Eseguito primo sopralhuogo

26072017 Eseguito secondo soprallwgo con disponibilita dellesecutato ad accedere ad

una parte di immobili da visionare
25.09.2017 Eseguito terzo sopralhuogo con dispond it dell'esecutato ad accedere aghi
immohiH da visitare

B2 - Identificativi catastali
N.CEU. F.6 mle% suh.5 Cat A2 (11 Vani5 Rendita€23241

Mm% sub.9 Cat C/6 CL1 my14 Rendika € 18,80

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 sottosczitto Orlandi Geom Ruggero, iscaitto all’Albo dei Geometri e Geomebi laweati della povincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto vahitatore incadicato dal Tubunale di Bieseia, in frziore alla
documentazione visionata presso 1’ Agerzia delle Extrate - Ufficio provinciale di Brescia Texitorio ed inbase
aquanto rilevato in loco, con la presexte

DICHIARA
Ia regohariti catastale rispetio allb stato attuale degli immobili
B3 - Descrizione

Superficie utile mg 105,00.

Abitazione a piano terra con ingresso eschusiva da Via Romaj corte eschusiva esterna dimg.

30,00 circa. AT'interno trovasi locale so soggiorno, cucina abitable, z0ma notte con

disimpegn, due ampie camere da ktto, & cul ura conbakore, ehagno.

Caldaia a metano posta in cucina, con termosifoni in alluminio, pmnnenum ceramica,

serramenti esterni con: arelle e telaiin con vetro semp.

Pnlmmm Pt oggetio eﬂpo‘s‘f‘:\m coperto in o AN mEubbh«C azic
i comuniper accederevi, sia con scioko che con passagzio pedo

RSB CoRRA O »=ripubblicazione o ripro



QUALITA" EDIFICIO: Popolare

B4 - Stato dipossesso
I sottoserito ha accertato che 1'immobile risulta occupato da inqulni stabili

Non sié reperito, presso I'Agenzia delle Entrate, akun contratto di locazione registrato.

BS5 - Difformita: Nessuna
B6 — Valore locativo

Per 1'unita i iare in oggetio, i i o mell* e si ione di
‘manutenzione, il sottoscritio CT.U. ha stimato un canone mensile di € 370,00/mese, paria
€4.440,00/anmi.

B7 — Immobile non divish ile

B8 — Formalita, vincoli, oneri & CARICO dell'acquirente

Somma a debit i i del Comune di Pontogiio per inposta IMLI
i S i € 105000

B9 - Formalita, vincoli, oneri non opponibili all’acquirente

Siveda elenco riporiato apag. 17 della presente reazione

B10 —Regohrita edilizia - whanistica

Fabbricato RlSTRUTl'URATO dvpo Ia data del 01.09.1967
Edifici ristrutturati

Fine lavoriindata &hhrm 1976

‘Titoli autorizzativivisionati:

- Licerza Edilizia n. 1500 in data 14.05.1975 Prot. n. 944 (per rnmmurazmub.blm az I (
e s e s iitcazione o ripro



- Concessione Edilizia n. 239 in data 17.10.1984 (Costruzione autorimessa interrata collettiva)

Documentazione esaminata con estrazione di copie presso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Pontogho indata 20.09.2017.

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

1 sottes aitto Orlandi Geom Ruggero, isciitto all’Abo dei Geometri & Geomei Laweati della provingia di
Brescia ol n 3060, in qualith di esperto valutatore incasicato dal Tebunale di Baescia, in fuiore alla
documentazione visioata presso ' Ufficio Teenizo Conurale di Poxtoglio ed inbase 2 quanto rilevato in
loco, conla preserte

DICHIARA
In regolariti edilizio - wbanistica della it della stessa ai t
adlhntnaualplmmnlll
BI1 ~ Valore delhene
Scelia del criterio di i i i a7 hi standard ir

Per la determinazions analitica del valore di mercato degli immobili staggiti & stato applicato il
seguents criterio di valutazione

u Metodo del corfronto

u MCAconnz _3_comparabili

Sulla hase dei criteri estimativi e delle i i i i di heni

flariper il Comune di Pontoglio da vari ie ed op 20ma,

Ti immeb i sop ra descritti e della superficie lorda,

e i AZ I
ripubblicazione o ripro



i castoneit - i sLP Cocfliciente di
Destinazione d'uso | Livello di piano oo e
Abitazione Terra 123.00 100%
Balcone Terra 890 25%
Corte Terra 29.00 10%
| | | [TOT. 12812
'VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO
28.12 ) = € 136.000,00
Posto macchina coperto = € 5.000,00

Definitivo € 141.000,00

Quota 12 « |G ¢ 70.500.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 di € 1.050,00
Rimane € 69.450,00
Mentre il piii_probabile valore di mercato dell'immobile staggito in_condizioni di vendita

ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza

un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard internazionali di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni e condizioni limitative, & di

€ 56.000.00

L 21

alazzina condominiale, sita in Pontoglio, Via

Abitazione a piano primo, facente parte di
Roma n. 20, in fronte strada comunale.

A) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI CUI ALL'ART. 56BMibb| I CaZ I(
ripubblicazione o ripro



A1 -Accesso agliatti

Dopo aver estratto copie dal fascicolo depositato in Cancelleria del Trdb unale di Brescia -
Uficio Esecwzioni Cirili ho proveduto, per definire la provenienza deibeni a richiedere
all'Agenzia delle Entrate di Chiari copia disucessione per morte di [N recistrata
in data 26.05.2008 al n. 83 Vol 441.

Dal punto di vista PATRIM ONIALE FAMILIARE eniramhi i comprop riefari risuliano in REGIME.
DI SEPARAZI ONE_DEI BENI (come da certificazion inviate dai farzionari incaricati degli uffici stato
civile dei Coruri di Palazzolo sullOglio & Portoglic).

A2 - Per un'esatta ubicazi izione deiheni ho p: arichiedere le

hi it 'Agenzia delle indi ad i iagli
Tufficio tecnico del Comune di Pontoghio, al di Ia necessaria one e
> i b rexohuita ed fliz el

Bl - Sopralluoghi effettuati
19.07.2017  Eseguito primo sopralluogo
26072017 Eseguito secondo soprallwgo con disponbiliti dell'esecutato ad accedere ad
una parte di immobili da visionare
25092017 _Eseguito terzo con disponhlita dell d
immob i da visitare

B2 - Identificati

catastali
N.CEU. F.6 mle 9% suh.6 Cat A2 CL2 Vani6 Rendita€32537
mle 9 sub. 17 Cat €6 CL1 my 15 Rendita€20,14

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 sottosaaitto Orlandi Geom Ruggero, iscuitto all Alba dei Geometri e Geometi laweati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto valutatore incaricato dal Tebunale di Biescia, in fugiore alla
documentazione visiovata presso I’ Agercia delle Extrate - Ufficio provinciale di Brescia Temitorio ed inbse
aquanto rilevato in loco, con a presente

DICHIARA

Ia regobariti catastale rispetto allb stato attuale degli immobili

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



B3 - Descrizione

Slperﬁl:z utile mg 116,00,
ione a pano primo, situata inpahizzina resilenziale di due piani fuoriterra e din 4

u-nna immobiliari L'accesso avviene tramite vano scale interno esclusivo. L'appartamento &

costituito da ampia zona giorno con hakone, cucina ahitahil, tre camere da letto ehagno.

La caldaia a metano & posta in cucina. Termosifoni in alluminio, pavimenti in ceramica,

serramenti esterni con tapparelle e tehi in legno con vetro semp lice.

Pertinenza dell'shifazione in oggetto & il posto auto coperto in fabbricato inerrato, con diritto

alle parti comuniper accederevi, sia con scivolo che con passaggio pedonale.

STATO DI CONSERVAZIONE: Buwno

QUALITA' EDIFICIO: Popolare

B4 - Stato dipossesso
1 sottoscrito ha accertato che 1'immobile risulta occupato da inguilini stabiki
~ Contratto dilocazione RLI Telematico con dentificatvo: [N

stip ulato il 10.09.2017 e registrato in data 28.09.2017, con durata dal 10.09.2017 al
09.09.2021.

Canone annuo € 3.600,00.

Take é stato stip ulato e registrato in data sucessira aipi i dei heni
oggetto dibeazione, pignoramenti trascritti a Brescia il 22.05.2014.

B5 - Difformita: Nessuna

B6 — Valore locativo

Per 1'unita iare in oggetto, i ieperth nell’ le situazione di
‘manutenzione, il sottoscritto C.T.U. ha stimato un canone mensile di € 400,00/mese, paria
€ 4.800,00/annui.

B7 — Immobile non divish ile

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



B8 — Formalita, vincoli, oneri & CARICO dell'acquirente

idel Comune & Pontogtio i IMET
00

BY - Formalita, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente

Siveda elenco riportato a pag. 17 della presente relazione

BIO —Regolarita edilizia - whanistica
Fabbriato RISTRUTTURATO tlnrpn ladata del 01.09.1967

Edifici ristrutturati negli anni 70,

Fine lavoriin data fabbraio 1976.

Titoll autorizativivisionati

- Licenza Edilizia n. 1500 in data 14.05.1975 Prot. n. 944 (per ristrutturazione e ampliamento)
- Certificato diAhitahita per cavili sh tazioni rlascato in data 27.12.1976

- Concessione Edilizia n. 239 indata 17.10.1984 (C: i i interrata collettiva)

Documentazione esaminata con esirazione di copie presso 1Ufficio Tecnico del Comune di
Pontoglio indata 20.09.2017.

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

1 sottesaitto Orlandi Geom Ruggero, isciitio all’Alba dei Geometri e Geomebi Lareati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto vahitatore insasicato dal Tubunale di Baescia, in fuxgiore alla
documentazione visiovata presso 'Ufficio Tecnico Conmrale di Poxtcglio ed in base 2 quanto rilevato in
loco, conla preserte

DICHIARA
T regelarith edifizh - whamitis della 83 dell stessa i
perfhr Ty
BI1 — Valore del bene
Scelta del criterio di velutazione in applicazione sgli standard intermazionali I | caz | (

e e i S o beBezto eFor ripro



seguente criterio di valutazione

® Metodo del confronto

w MCAcon nr. __3__ comparabili

considerate le caratteristiche specifiche degli immobili sopra descritti e della superficie lorda,

Quadro riassuntivo delle superfici commerciali sistema di calcolo della superficie commerciale

redatto secondo il Codice delle Valutazioni Immobiliari (edito da Teenoborsa ¢ dall' Agenzia delle Entrate)

; = - sLP Cocfliciente di
Destinazione d'uso | Livello di piano 51 .
Abitazione Terra/primo 151.50 100%
Balcone Primo 890 25%
T T T [TOT. 153.72

VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO

Mq 153,72 x €/mq 1.100.00 = € 169.000,00

Posto macchina coperto = € 5.000,00

Definitivo € 174.000.00

Quota 1/2 a  €87.000.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 di € 1.400,00

Rimane € 85.600,00

Mentre il robabile valore di mercato dell'immobile_staggito in_condizioni di vendita

ipotizzando che Ia stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia cogrett]

“ripubblicazione o ripro

un appropriato periodo di marketing,




tenendo conto di tutte le assunzioni e condizioni limitative, & di

€ 68.000.00

LOTTO 22, LOTTO 23, LOTTO 24, LOTTO 25 ¢ LOTTO 26

Villette disposte a piano terra ¢ primo, in complesso condominiale di 5 unita abitative.

K Diffi

A) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI CUI ALL'ART. 567 DEL C.P.C

Al - Accesso agli atti

Dopo aver estratto copie dal fascicolo depositato in Cancelleria del Tribunale di Brescia -
Ufficio Esecuzioni Civili, ho provveduto, per definire Ia provenienza dei beni, a richiedere
all'Agenzia delle Entrate di Chiari copia di successione per morte di [N M. rcgistrata
in data 26.05.2008 al n. 83 Vol. 441

Dal punto di vista P\TR[\!ONL\LE FAMILIARE entrambi i comproprietari risultano in REGIME
SE] ENI (come da certificazioni inviate dai funzionari incaricati degli uffici stato

civile dei Comuni di Palazzolo sull'Oglio ¢ Pontoglio).

A2- ubicazione e descrizione dei beni ho p a richiedere le
catastali depositate all'Agenzia delle Entrate e quindi ad effettuare gli accessi agli atti presso
1'ufficio tecnico del Comune di Pontoglio, al fine di ottenere la necessaria documentazione e

poterne verificare Ia regolarita edilizia/ur}

B1 - Sopralluoghi effettuati
19.07.2017  Eseguito primo sopralluogo

26.07.2017 Eseguito secondo sopralluogo con dispomhuna dell'esecutato ad accedere ad
una parte di immobili da vision;

25.092017 Eseguito terzo sopralluogo con disponlhll.im dell'esceutato ad accedere agli
immobili da visitare

— Identificativi catastali

_ _Pubblicazic
e e Hptbblicazidne o ripro




| —~
mle 96 sub. 16 Cat C/6 CL1 my 14 Rendita€ 18,80

Lot 23) N.CE.U E 6 m.le 96 sub.2] Cat A2 C12 Vani7,5 Rendita€ 406,71
mle 96 sub. 12 Cat. 06 Q11 my 13 Rendita € 17,46

Lot 24) N.CE.U E 6 m.le 96 sub.22 Cat A2 CL2 Vani7,5 Rendita€ 406,71
mle96 sub. 13 Cat C/6 CL1 mg 13 Rendita€ 17,46

Lot 25) N.CE.U E.6 m.le 96 sub.23 Cat A2 C12 Vani7,5 Rendita€ 406,71
mle96 sub. 14 Cat €6 CL1 mq 14 Rendita € 18,80

Lot 26) N.CE.U E 6 m.le 96 sub.24 Cat A2 C12 Vani7,5 Rendita€ 406,71
mle 96 sub. 15 Cat C/6 CL1 my 14 Rendita€ 18,30

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 sottosaaitto Orlandi Geom Ruggers, iscuitio all Ao dei Geometri e Geometi lanreati della provincia di
Brescia al n 3060 in qualits di esperto vahutatore incaricato dal Tebunale di Brescis, in fugiore alla
documentazione visiovata presso 1’ Agercia delle Extrate = Ufficio provinciale di Brescia Temitorio ed inbase
2quanto rilevato in loco, con a presene

DICHIARA

1a regolariti

B3 - Descrizione

oiché fanno tutte parte dello stesso complesso residengiale sito in Via Roma 18/4 sono

esttamente identiche e tra diloro, con medesime superfici, 3 nferne e
carafteristicke di fnitura.

L'ingresso pedonale da via Roma immette inun viale hstricato in porfido, che serve anche al
altre due abitazioni, di diversa propriets, oltre alle cingue in oggetto. Il complesso ¢ disposto a .
forma di "C", con corte comune a tuttigl stab lisul davant, dove maﬁm azic

‘uniti ah itativa, menire hateralmenie e sul retro vi sono le corti esclusive

St HBUBBTEEZIEHE™D ripro




Apiano terra trovasi il soggiorno, la cucina abitahile ed ilhagno diservizio dotato didoccia e
melquale é ubicata la caldain a metano per il riscaldamento. L'accesso alla corte

avviene medi sita in curina. A piano primo trovasi
disimpegno, tre camere da letto, dicui due con hakoni, hagno.
‘Paviment in ceramia, scala in marmo, serramenti in kegno con vetro-camera e radiatori in

alluminio.

Pertinenza dell'sh itazione in oggetio & ilposto auto coperto in fahbriato inerrato, con dirito
alle parti comuniper accederevi, sia con scivolo che con passaggio pedonale.

STATO DI CONSERVAZIONE: Buwno

QUALITA® EDIFICIO: Medio

B4 - Stato dipossess

1 sottoscrito ha accertato che gli @ i ri i da inquilini stahik

Lotto 23:
-~ Contratto dilocazione RLI Telematico con dentificatvo: [

stipulato in data 01.04.2014 e registrato i128.04.2014, con durata dal01.04.2014 al
3103.2018.

Canone annuo € 4.800,00.

Tale coniratio & staib stipulato mgmm in data anteriore aipignorament dei heni
oggetio dibocazione, pi ittia Brescia i122.05.2014.

Lotto 24:
- Contratto di ocazione RLI Telematico con slentiicatvo: IR

stipulato in data 03.11.2014 e registrai il 04112014, condurata dal 15.11.2014 al
14112018,

Canone annuo € 5.400,00

Tale contratto & stab stipulato e registrato in data successiva ai pignoramenti deibeni
oggetho dibcazione, pignoramentl traseritti a Brescia 122.05.2014.

Lotz Pubblicazic
- cnstntiwcion LD UHIO! | iR O 11PIO



stipulato indata 19.04.2017 e registrato il 19.04.2017, con durata dal01.05.2017 al
3004.2021.

Canone annuo € 5.400,00

Tale contratto & stab stipulato e registrato in data successiva ai pignoramenti deibeni
oggetho dilbcazione, pignoramenti traseritti a Brescia 122.05.2014.

Lotto 26:
- Contratto dikocazione RLI Telematico con sentificatvo: [N

stip ulato in data 03.01.2015 e regisirato i108.01.2015, con durata dal03.01.2015 al
0201.2019.

Canone annuo€ 4.800,00.

Tale contratio & stab stipulato e registrato in data successiva ai pignoramienti deibeni
ogeeto dibeazione, pignoramenti traserittia Brescia 122.05.2014.

Non sié reperito, presso I'Agenzia delle Entrate, akun contratto dilocazione registrato per il
Lotto 22.

BS - Difformita: Nessuna

B6 — Valore locativo

Per ciascuna unith imm ohilk

in oggetto, i ie pertinenze,
situazione di manutenzione, il sottoscritto C.T.U. ha stimato un canone mensile di
€ 480,00/mese, pari 2 € 5.760,00/annui.

B7 - Immohile non divishhile

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



B8 — Formalita, vincoli, oneri & CARICO dell'acquirente

B9 - Formalita, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente

Siveda elenco riportato apag. 17 della presente relazione

B10 —Regohrita edilizia - uhanistica

Fahbricato costruito dopo I data del 01.09.1967
Fine lavori in data aprile 1986.

Titoli autorizzativivisionati:
- Concessione Edilzia n. 2281 del 30.03.1984

- Collaudo Statico per opere inc.a. Prot. n. 27613 in data 30.05.1985

- i ificata di Agiilita’ - con allegata Dichi di it per
formita impiantistica elettrica e i indata 27.02.2017 Prot. n. 2083

- Concessione Edilizia n. 239 indata 17.10.1984 (Costrwzione autorimessa interrata collettiva)

Documentazione esaminata con esirazione di copie presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di
Pontogho indata 20.09.2017.

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

1 sottosaaitto Orlandi Geom Ruggero, iscaitio all'Albo dei Geometri e Geometi Laeati della provineia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto vahutatore ircaricato dal Trbunale &i Buscis, in fugiore _alla
documentazione visionata presso ' Ufficio Tecnizo Cormrale di Porteglio ed inbase 2 quanto xilevato in
loco, conla presexts

DICHIARA
Ia regolarit edilizio - whanistica ioni e la conformita delle
‘edilizi citati al punto B10
Bl1 - Valore delbene
Bl -Valoredelbone - Pyhblicazic

T —— mrmubbhc;azmmem@ Nilelfe



seguente criterio di valutazione

m Metodo del confronto
m MCAconnr. __3__comparabili

Sulla_base dei_criteri_estimativi e delle assunti i valori di_beni

considerate le caratteristiche specifiche degli immobili sopra descritti e della superficie lorda,

si ritiene che il pii probabile valore di mercato sia di € _148.500.00 lotto 22
€_146.000.00 lotto 23

€_143.500.00 lotto 24

€ 15850000 lotto 25
€ 15000000 lotto 26

Quadro riassuntivo ds fici commerciali sistema di calcolo della superficie commerciale

redatto sceondo il Codice delle Valutazioni Immobiliari (edito da Teenoborsa ¢ dall'Agenzia delle Entrate)

LO1TO 22
Destinazione d'usor{i{ Livello di plano 214 Codisisitedr
e raggusglio
Abitazione Terra/primo 114,00 100%
Balconi Primo 13.80 25%
Corte esclusiva Terra 63.00 10%
[ | [ [ToT. 123.75

VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO

Mg 123.75 x €/mq 1.200.00

Posto macchina coperto

€ 148.500,00
€ 5.000,00

Definitivo € 0,00

Quota 12 a _ € 76.750,00
Pubblicazic

Importo dal quale va dedotto il dellh‘irﬁ ubmieazlla)ﬁe O rl p ro



Rimane € 75.000,00

Mentre il

forzata nell'ambito delle procedure esecutive di_beni in_garanzia di esposizione creditizia.

ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza
un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard intemazionali di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni ¢ condizioni limitative, & di

€ 60.000.00
s Sapert
Destinazione d’uso | Livello di piano BLE Coelicitate dI Commerciale
(mq) ragguaglio e
Abitazione Terra/primo 114.00 100% 114.00
Balcone Primo 8.0 25% 220
Corte esclusiva Terra 108.00 10% 10.80
| [ [TOT. 127.00

VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO

Mq 127.00 x €/mq 1.150.00 = € 146.000,00

Posto macchina coperto = € 5.000,00
Definitivo 151.000,00

Quota 12 « NG ¢ 75.500.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 di € 1.750,00




ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza
un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard internazionali di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni ¢ condizioni limitative, ¢ di

€ 59.000.00

LOTTO 24
" " Superficie
Destinazione d'uso | Livello di piano I Goetcteats al Commerciale
(ma) ragguaglio -
Abitazione Terra/primo 117.00 100% 117.00
Balconi Primo 16,30 25% 407
Corte esclusiva Terra 36.00 10% 3.60
| | | [TOT. 124.67
VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO
Mg 124,67 x €/mq 1.150,00 = € 143.500,00
Posto macchina coperto = € 5.000,00

Defi 500,00

Quota 12 o [N € 74.250.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 di € 1.750,00
Rimane € _72.500.00

iii_probabile valore di mercato_del

ni_di_vendita

mobile_staggito in_condi

Mentre il

forzata_nell'ambito_delle_procedure esecutive di_beni in_garanzia di esposizione creditizia.
ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza

un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard internazionali di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni ¢ condizioni limitative, & di P u b bl | caz | (

“ripubblicazione o ripro



LOTTO 25
Destinazione d'uso | Livello di piano fLE Costmeianied
(ma) raggunglio
Abitazione Terralprimo 117.00 100%
Balcone Primo 9.25 25%
Corte esclusiva Terra 184.00 10%

VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO

Mq 137,71 x €/mq 00 = € 158.500,00
Posto macchina coperto = € 5.000,00

Quota 12 o [ € 81.750.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 di € 1.750,00
Rimane € _80.000.00

Mentre il pis_probabile valore di mercato dell'immobile staggito in_condizioni di vendita

f Iambito del ol ; i M :

ipotizzando che la stessa avvenga in ci

stanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere

nza
un appropriato periodo di marketing, sempre secondo glistandard internazionali-di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni ¢ condizioni limitative, & di

LOTTO 26
—— Superfcie
Des jone d’uso | Livello di piano S Coetisdgitady Commerciale
(ng) s
Abitazione Terra/primo.
Balcone Primo
Corte esclusiva Terra




[ [TOT. 12465 |
VALORE IMMOBILE IN LIBERO MERCATO

Mq 124,65 x €/mq 1.200.00 = € 150.000,00
Posto macchina coperto = € 5.000,00

Definitivo €  155.000,00

Quota 1/2 a : € 77.500.0

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 di € 1.750,00

Rimane € _75.750,00

ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza

un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard internazionali di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni ¢ condizioni limitative, ¢ di

€ 61.000.00

LOTTO 27/28

Capannone artigianale con struttura prefabbricata composto da locali a piano interrato, terra
e primo ad uso laboratorio e deposito/magazzino, ubicato in zona artigianale del comune di
Pontoglio, via Marzabotto n. 15.

K

A) VERIFICA DELLA COMPLE

1 orcuravare sefBuBlicazic
ripubblicazione o ripro



A1 -Accesso agliatti

Dopo aver estratto copie dal fascicolo depositato in Cancelleria del Trib unale di Brescia -
Ufficio Esecwzioni Civili, ho provveduto, per definire Ia provenienza deibeni, a richiedere

copia diAtto di Compravendita da 2 Rogito Dott. [N Notao
in Brescia, in data 10.09.1993 ep. 38425 ¢ all'Agemaia delle Entrate di Chiari copia di
successione per morte di regisirata in data 26.05.2008 aln. 83 Vol. 441.

Dal punto di vista PATRIM ONIALE FAMILIARE entramb i comprop rietaxi risubano in REGIME.
DI SEPARAZIONE DEI BENI (come da certificazioni inviate dai furgionari ircaricati degli uffii stato
civile dei Conuri di Palazzalo sullOglio e Fontoglio).

A2 - Per un‘esatta ubicazi deibenihop: arichiedere
camnhdqmmmmgumdm E indi ad effe i accessi agli

Tuffic® tecnico del Comune di Pontoghv, al fine i Ta necessaria jore e
P T regobriti

Bl - Sopralluoghi effettuati
19.07.2017  Eseguito primo sopralluogo
26.07.2017 _ Eseguito secondo sopralluogo con disponibilita dellesecutato ad accedere ad
una parte di immohili da visionare

25.09.2017 Eseguito terzo sopralluogo con disponhilita deIesecutato ad accedere agh
immohii da visitare

B2 - Identificativi catastali

N.CEU.F.6  mle296 sh. 4 Cat. D7 Rendita€ 65,07 (cabina eletizica)
m1e296 suh.5 Cat D7 Rendita€2960,00 (Piano Interrato)
m1e29 sub.6 Cat D7 Rendita € 390,00 (Piano Terra)
m1e29 suh.7 Cat (72 CL2 my. 587 Rendita€ 666,95 (Piano Primo)

mle29 swh.8 Cat D/l Rendifa€ 1.728,00 (fotovoliairo)

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE
1 sotioscritto Orlandi Geom Rugeers, iscitto all'ABo dei Geometri e Geometi n de
Brescia al n 3080, in qualii di esperto vabutatore incasicato dal Tebunale di B I:@az |(

documerntazione visiorata presso I’ Agerzia del.FExbaIiJlB BT )ﬁ‘iTﬁrﬁ'én afBbasrs.I p ro




2quanto rilevatn in loco, con a presente

DICHIARA

I regolariti catastale rispetto allo stato attuale degli immobili

B3 - Descrizione

n e del i Pontoghio, b a
M doseo 3 o
i CAY
ﬁu-mm; fissati conblocehi dizavorra eh inari metallici
Tpiano li ad uso uffici, disinpegno, atrio che
o i« izio sgienic laraho). Due wic. Dotati & lavabo e due spogliatoi
' dell Tahoratori 13,80, con soffitto

‘piano tipo solai L i jone & i 3 T
industriale a grand i riquadri.

ip0 U - Class. Tlporiome laterale carrais, a
5 i tipoblindo shara 4
impianio is s P

‘esterne in k iale
iy eoteghds <
Tpiano inazione dideposi sno, ha un'alfezza o dinl380ede
d o sokaio beiralal civile: Lapav i e &
U- Class, 5 L
i Linderrab &dotato, rellapasie
hassa, di amp a2, & I ranpa di
fano erra dove & whi carraio che
laterale al conplesso.
5 —
Alsu inferno visi ek turcae lavaho.
n i tre pianiavv i L Viemhghmuemntblm
R & lira unith immob iliare, cosi come l'ingresso
carraio davia Marzbotto.

Per quanto riguarda la cabina eletirica, i proprietari dichiarano di averla gid ceduta all Enel con
sottoscrizione di Rogito Notarile, quind: irrilevante ai fini della presente valutazione.

a itk T e il el coperiu -

Limpianto
560,00 ci T, 5 i -,

funzionamento ed fnverter.
IMPLANT O FOT OVOLTAICOINSTALL AT O SULLA COPERTURA:
& sottoscritto, tenuto conto della presenza diun'altra umm wmabdmre @ desh

0 stab
dell'

STATODI CONSERVATION: B rlpubbllcazmne o ripro




QUALITA" EDIFICIO: Medio
B4 - Stato di possesso

Al stato attuale I'immohile risulia occupato da una difta con mansione di carrozzerin, che
tilizza perd esclusivamente i piano texra.
T piano interrato ed ilpiano primo risuiano Hherie a disposi

one della proprieta.

- Contratto di locazione ad uso diverso da abitazione - RLI Telematico con identificatvo:

I stipukto in data 01.06.2015 e registrato il 29.06.2015, con
durata dal01.06.2015 al 31.05.2021.

Canone annuo € 24.156,00.

Tale contratio ¢ stato stipulato e registrato in data sweessiva aipignoramenti deibeni
oggetto dilocazione, pignorament traserittia Brescia 122.05.2014.

B5 - Difformita: Nessuna
B6 — Valore locativo
Per lintero immohile in oggetto, compxesi accessori, pertinenze e parti comuni, nell'attuale

sitwazione di manuterzione, il sottoscritto C.T.U. ha stimato un canone mensile di
€4.200,00/mese, pari a € 50.400,00/annui

B7 — Immobhile non divish ile

dipossesso dei & o
rrarione & el di Porstog o,
Lmmohle, date & mensioni h T oua i Bh

B8 - Formaliti, vincoli, oneri A CARICO dell'acquirente
Somtma o debito nei confrouti del Comune & Potogiio per inposta I |iCaZi(

calcolata negli ultimi 5 awni: € 8.600.04 . . .
ripubblicazione o ripro



; dolk 7 IMET & ogmi lotto calcol

BY - Formalita, vincoli, oneri non opponihili all'acquirente

Siveda elenco ri 1

B10 —Regolarita edilizia - urhanistica
Fabbricato cosiruito dopo I data del 01.09.1967
Fine lavoriindata Settemhre 1997

TitoHi autorizzativi

nuova i i io artigianale n. 3000 in

- Concessione izi
data 19.05.1992

- Variante alla C.E. n. 3000 del 19.05.1992 n. 70 in data 21.12.1994

- Permesso di Agibilita prot. 8541 del 26.11.1997 con decorrenza dal 30.09.1997

- D.LA. prot. 6923 del 20.06.2001 per struttura mefallica copertura parte scivolo e parte
sostegno vohumi tecnici

- Collaudo Statico depositato al Genio Civile indata 23.01.1995 n. 2421

Titoli izzativiper impianto F ico connesso alla rete di

- SCLA Indata 12.04.2012 prot 4091
~ Dati Tecnici: Potenza impianto : 96 Kwp complessiva

»° dipannelli: 400 moduki

n 5 imertera 17KW - nl ivertera 10 KW
-~ Superficie complessia moduli: * my. 660,00

Documentazione esaminata con estrazione di copie presso IUfficio Tecnico del Comune di
Pontogho indata 20.09.2017.

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

1 sottescrittn Orlandi Geom Ruggero, isciitto al’Albo dei Geometi e Gecmei lagsati della provineia di .
Brescia al n 3060, in qualih & esperto vahitatore incasicato dal Tabunale di Bofeetali IEAZIC
documertazione visiorata presso I’Ufficio Tecnice Caxﬂuﬁibnr-glio ed inbese aﬁanb rilevato ine

[R— P ICazione O ripro




DICHIARA

Ia regolarit edilizio - whanistica delle ioni e la conformita
edilizi citati alp unio B10

igore nel Comune di Pontoglio I'immobile ¢ inserito in z
PRODUTTIVI POLIFUNZIONALI CONSOLIDATI (Art. 46 NT.A.)

Bl11 —Valore delhene
Scelta del eriterio di fone i ic a7 1i standard i

Per I deternuinazions analitica del valore di mercato degli immobili staggiti & stato applicato il
seguente criterio di valutazione

® Metodo del coxfronto

= MCAconnz _3_comparabili

similari per il Comune di Pontoglio da varie agenzie ed operatori immobiliari in zona,
considerate le caratteristiche specifiche degli immobili sopra descriitie della superficie lord:

i rifiene che il i probable valore di 2 di € 1.087500,00

Quadio sas suntive delle superfici commenciali yaggu agliate: sistemva di caleolo della superficie conmuerials

a ol Codice delle Vabitazioni i(editoda Teenchorsa e dall A genzia dells Exibate)
Destinarine d'wo |  Tivdllo &piano :;;) CoenOmee ai I 2 e
De posito Interrato 764.00 60% 45840
Laboratorio Tema. 672.50 100% 672.50
De posito/Lab. Primo 627.00 100% 627.00

alcone Frimo 780 5% 105

‘orte esclusiva Intenato 13500 10% 13.50
Corte corune. Tema 664.00 10% 64.00
Centrale ternica Tema 300 % 1075

I i T Pieiblicazic

Ufficie servizi | p ro



BRI

Mq 1.848.10 x €/mq 480,00 = € 887.000,00
Utfici ¢ servizi: mq 87,50 x €/mq 850,00 = € 7450000

Impianto Fotovoltaico (quota proporzionale del 90%) = € 126.000,00

Definitivo € 1.087.500,00

o 3/4 : €815.625.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto B8 di € 25.000,00

Rimane € 790.625.00

ipotizzando che la stessa avvenga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza

un appropriato periodo di marketing. sempre secondo gli standard intemnazionali di valutazione,

tenendo conto di tutte le assunzioni e condizioni limitative, & di

€ 633.000.00

LOTT0 29
Appezzamento di terreno inserito in zona produttiva nel Comune di Pontoglio, Via
Marzabotto

E; agini e Diffi

A) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI CUI ALL'ART. 567 DEL C.P.C

Al Accesso agli atti PubbllC&Zl(

e dal fascicolo tlekosn'lto in b ellgria (Iel Tribumale i Brescia _

i, ho provveduto, Blicadione e ri pro




capia diAtto di Compravendita da IS » Rogito Do IS Nozio
in Brescia, in data 10.09.1993 rep. 38425 e all'Agenzia delle Entrate di Chiari copia di
Successione per morte d registrata in data 26.05.2008 aln. 83 VoL adl

Dal punto di vista PATRIM ONIALE FAMILIARE entramb i comprop rietari risublano in RECIME
(come da certificazion inviate dai furziorari incaricati degli uffici stato
civile dei Conuni di Palzzolo sullOglio e Poxtoglic).

A2 - Per un'esatta ubicazi izione deiheni ho p: arichiedere le

i i A genzia delle quindiad i iagli
Tufficio tecnico del Comune di Pontoghio, al i Ia necessaria jone e
5 i b repolarifd edilizs e

Bl - Sopralluoghi effettuati
19.07.2017  Eseguito primo sopralhuogo
26.07.2017  Eseguito secondo sopralluogo con disponhilita delliesecutato ad accedere ad
una parte di immobili da visionare

25.09.2017  Eseguito terzo sopralluogo con disponbilita deI'esecutato ad accedere aghi
immohil da visitare

B2 - Identificats

catastali
NCT. E6  mle298 Sem I CL2 Superficie mg 237000 R.D.2L& RA. 2326

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 sottosczitto Orlandi Geom. Ruggers, iscaitto all’Albo dei Geonstri e Geomebi lawreati della provincia di
Brescia al n 3060, in qualith di esperto valutatore incasicato dal Tebunale di Baescia, in funiore alla
documentazione visiovata presso I’ Agerzia delle Extrate - Ufficio provinciale di Brescia Temitorio ed inbase
aquanto rilevato in loco, con la preserte.

DICHIARA

I regolariti catastale (Mappa) rispetio allo stato attuale dell mmobile

B3 - Descrizione

Tratisidillth diterneno i . 23700 catata i

10,00, p carraio
ymdmunmﬂgammd.mm dialtra ditts, 2
a.mgmm‘pnmmﬂ.pmwmknm(um-kﬁnmnam +Caz|(
strada diml2,00; 2 sud

et "“"“”"‘"*“"'ﬁp‘tmm%‘a“zmmé“o*“rlpro




B4 — Stato di possesso

Iy i} d'usoper my. 300,00 &5

B5 - Difformita: Nessuna

B6 — Valore locativo: Nonapplicabile

B7 — Immobhile non divish ile

B8 — Formalita, vincoli, oneri A CARICO dell'acquirente

Somma a debito nei. i del Comune di Pontoglio per inposta IMLI.
ubtimi S @ € 11.500.00

B9 - Formalita, ¥incoli, oneri non opponibili all'acquirente

Siveda elenco ri n )

BI0 —Regolarita edilizia - urhanistica

Area inserita in “ZONA PRODUTTIVA POLFUNZIONALE CONSOLIDATA™ (Vedi.
Certificato di destinazione urbanistica - Allegato F)
Bl1 —Valore delhene

le istiche intri ed_estri specifiche dell'immobile sopra

descritto e della superficie effettiva, siritiene che ilpii probabile yalore di lihero mercato

ia di € 21500000 @ indicimia0

4 Pubbhcazm
s s o e rlpubbncazmne 0 ripro




N -abilith previsto dagli strument
destinazione d’uso consentita;

ccessari per rendere il terreno idoneo alla costruzione;

torio e giunto (assenza o presenza di strumento attuativo,

rhanistici per quell’area;

6. dei valori medi rilevati sul mercato per terreni similari.

11 sottoscritto ritiene equo trattare il costo dell'area
valore IMU.

oggetto, avendo come riferimento il

Valore IMU area produttiva Comune di Pontoglio € __159,00/mq.

Applicando i parametri limitativi riferitia : - Limiti di mpumm per distanza da strade
- i per ad. ento/riprist

€ 159000955060 =  €/mq. 90,63 (Costo unitario da applicarc)

Mg 2.370.00 x €/mq 90.63 = € 215.000.00

Quorta 3/4 o | € 161.250.00

Importo dal quale va dedotto il debito di cui al punto BS di € 11.500,00
Rimane €  149.750.00

Mentre il

le_procedure esccutive di beni in_garanzia iz
ipotizzando che la S enga in circostanze nelle quali il venditore sia costretto a vendere senza
un appropriato periodo di marketing, sempre secondo gli standard. internazionali di valutazione,
tenendo conto di tutte le assunzioni e condizioni limitative, & di

120.000.00

Pubblicazic

ripubblicazione or

ipro



DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA

Tl sottoseritto esperto incaricato dal Tribunale, Orlandi Geom. Ruggero, iscritto all'Albo dei
Geometri ¢ Geometri laureati della provincia di Brescia al n. 3060, in applicazione agli
Standard Internazionali di Valutazione 2007 (IVS), in conformita al Codice delle Valutazioni
Immobiliari edito da Tecnoborsa ed alle disposizioni previste dalle Linee Guida ABI per la
valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie, con la presente

DICHIARA

- Di non aver agito in modo ingannevole ¢ fraudolento.
- Di non aver agito in conflitto di interessc.

- Dinon aver utilizzato ne fatto affidamento su conelusioni non fondate.

- Diaver svolto il proprio incarico nella pi rigorosa indipendenza, obiettivita ed imparzialita.

- Di essere a conoscenza che il presente rapporto di valutazione pu essere sottoposto a riesame.

- La versione dei fatti presentata nel documento & corretta al meglio delle conoscenze dello stesso.

- Le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni ¢ dalle condizioni riportate.

- Non ha aleun interesse verso il bene in questione.

- Ha agito in accordo agli standard etici  professionali.

in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione.

- Possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato ¢ collocato
Pimmobile

- Ha ispezionato di persona la proprict.

- Nessun altro soggetto, salvo_quelli specificati nel rapporto, ha forito ass
nella stesura del rapporto.

ssionale

tenza prof

Prevalle, 10.11.2017 nc

U. Esperto Valutatore

IL te R di Valy ¢ ito da n. 116 pagine ¢ n. 6 allegati.

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



ELENCO DELLA DOCU
VALUTAZIONE

RE AL RAPPORTO DI

Allegato A - Rilievo fotografico
Allegato B - Estratti mappa
Allegato C — Planimetric catastali
Allegato D — Visure catastali

Allegato E ~ Stralcio Piano di Governo del Territorio (PGT) ¢ Norme Tecniche di Attuazione (NTA) i
vigore nei Comuni di Pontoglio ¢ di Palazzolo sullOglio

Allegato F — Certificato di Destinazione Urbanistica

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



