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RAPPORTO DI VALUTAZIONE

N APPLICAZIONE AGL STANDARD INTERNAZIONAL! DY WALUTAZIONE {1¥S), AL CODICE DELLE VALUTAZION! IMMOBILIARI EDITO DA
TECNQBORSA ED ALLE LINEE GUIDA AB! PER LA VALUTAZIONE DEGLI IMIMOBIL) IN GARANZIA DELLE ESPOSIZIONI CREDITIZIE

TRIBUNALE DI BRESCIA

Esecuzione Immeoblliare n, 293 / 2012
Rlunlta alla procedura n, 768 / 2011

Giudice delegato: [Dott. Gianni Sabbadini

G.O0.T.: [Dott.sa Liana Zaccara

Anagrafica

Creditore procedente BANCA DI CREDITO COOPERATIVO

DI VEROLAVECCHIA soc. coop. ar.l.
con sede in Verolavecchia (BS) Via Vittorio Veneto n°58
P.lva 00545830982 - C.f. 00283230175

in persona de! Cav (| EGNGzND

In qualita di Legale rappresentante
€ Presidente del Consiglio di Amministrazione

Rappresentato dall’Avvocato Avy, VITTORE BRANCA

Avv, AMALIA BRANCA

con Studio in Via Aleardo Aleardi n°20/a
Comune di Brescia

Tel 030931032

E.Mail vittore.branca@brescia.pecavvocati.it

E.Mail amalia.branca@brescia.pecavvocati.it

Esecutati Sig.
residente in
C.f.

con sede in
C.f.
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Rapporte di valutazipna - Esecutlong Immebiliare n® 293 f 2012

Esperto incaricato Geom. MAURIZIO FACONDO

con Studioin Via Adige n°6

Comune di Villa Carcina (B5)

C.f. FCN MRZ 75T02 G264 R - P.lva 01380330987
Cell. 3351424270

E.Mail facondo.maurizio@libero.it

Pec maurizic.facondo@geopec.it

Iscritto all’Albo dei Geometri della prov. di Brescia al n.4323

Timbro e firma

Date

1° nomina dell’esperto 31/08/2012
1° conferimento d'incarico di stima e giuramento 23/10/2012
2° nomina dell’esperto 22/11/2012
2° conferimento d'incarico di stima e giuramento 18/01/2013
Provvedimento di sospensione Esecuzione Immaobiliare 20/02/2013
Revoca provvedimento di sospensiong 15/11/2013
Richiesta proroga consegna elaborato peritale 07/04/2014
Consegna del rapporto di valutazione 19/05/2014
Udienza per la determinazione della modalita di vendita 21/05/2014

Numero dei Lotti

TotaLe LotTi con esecutata soceT’ (NG NR. 3

PIGNORAMENTO DEL 13/03/2012

ToTaLE LoTTI coN esecuTaTo siG. (G NR. 7

PIGNCRAMENTO DEL 13/03/2012

ToTaLE LoTTI coN esecuTATo siG. (D NR. 14

PIGNORAMENTO DEL 20/03/2012

PER LN TOTALE DI NR. 24
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Rapporto di valutaziane - Esecuzicne Immobitiare n® 293 7 2012

‘ Identificazione def Lotti

LotTo 1A Comune di GHEDI (BS)

Descrizione sintetica
Ubicazione

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 13/03/2012
Magazzino

Via Ugo Foscolo

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglic 33 Mappale 932 Subalternc 4
Categoria C2

Proprietaria di 1/1

€. 51.000

£, 41.000

LoTT0 1B Comune di GHEDI (B5)

Descrizione sintetica
Ubicazione

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 13/03/2012

Uffici

Via Ugo Foscolo

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglio 33 Mappale 932 Subalterno S
Categoria Al10

Proprietaria di 1/1

€, 214.000

€.171,000

Lotro 1€ Comune di GHEDI {BS)
Descrizione sintetica

Ubicazione

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Esecutato

Pignoramento del 13/03/2012
Capannone

Via Ugo Foscelo

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglic 33 Mappale 932 Subalternc 7
Categorfa D7

Proprietaria di 1/1

Valore di Mercato €, 326.000
Valore di Realizzo €. 260.000
LoTro 1 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 591,000

TOTALE VALORE DI REALIZZO €, 472.000

LOTTO 2A Comune di GHEDI (BS)

Descrizione sintetica
Ubicazione

Identificativi catastali

esecurato (D

Pignoramento del 13/03/2012
Magazzino

Via Enrico Fermi, 25

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Ex Foglic 40 Mappale 8639 Subalterno 8
Ora Foglio 24 Mappale 119 Subalterno 5
Categoria C2
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Rapparte divalutazione - Esecuzione immobiliare n” 293 / 2012

Diritto di proprietd e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Proprietaria di 1/1
€. 25.000
€. 24,000

LOTTO 2B Comune di GHED! {B5)

Descrizione sintetica
Ubicazione

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 13/03/2012
Autorimessa

Via Enrico Fermi , 25

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Ex Foglio 4D Mappale 8639 Subalterno 5
Cra Foglio 24 Mappale 119 Subalterno 4
Categoria C6

Proprietaria di 1/1

€, 5.000

€, 4.000

LotTo 2C Comune di GHEDI (BS}
Descrizione sintetica

Ubicazione

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento del 13/03/2012
Appartamento

Via Enrico Fermi , 25

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT

Ex Foglio 40 Mapp. 8639 Sub 4 - Soppresso
Costituito Foglio 24 Mapp. 119 5ub. 2
Categoria A3

Proprietaria di 1/1

Valore di Mercato €, 91.000
Valore di Realizzo €. 77.000
LOTTO 2 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 125.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 105.000

LorTo 3A Comune di GHEDI (BS)

Descrizione sintetica
Ubicazione

|dentificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 13/03/2012
Appartamento

Via Strada del vergine , 5

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglio 13 Mappale 50 Subalterno 1
Categoria A2

Proprietariadi 1/1

€, 137.000

€, 109.000

LoTT0 3B Comune di GHEDI (85}

Descrizione sintetica

Ubicazione

Esecutato

Pignoramento del 12/03/2012
Appartamento
Via 5trada del vergine , 5
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Rappario di valutaziong - Esecuzione Immobiliare n® 293 / 2012

Identificativi catastali

Diritto di proprietad e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Catasto Fahbricati Sezione urbana NCT
Foglio 13 Mappale 50 Subalterno 2
Categoria A2

Proprietaria di 1/1

€,127.000

€. 101.000

Lotrro 3C Comune di GHED! (BS)
Descrizione sintetica

Ubicazione

Identificativi catastali

Ciritto di proprieta e Quota di proprieta

esecutato D

Pignoramento del 13/03/2012
Magazzino

Via Strada del vergine , 5

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglio 13 Mappale 50 Subalterno 3
Categoria C2

Proprietaria di 1/1

Valore di Mercato €, 143.000
Valore di Realizzo €. 114,000
LotTo 3 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 407.000

TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 324,000

Lotro 4A Comune di GHED! {BS)

Descrizicne sintetica
Ubicazione

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 13/03/2012
Appartamento

Via Francesco Baracca, 12

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglio 29 Mappale 312 Subalternc 6
Categoria A2

Proprietariodi 1/1

€. 51.000

€. 43.000

LoTT04B Comune di GHEDI {BS)
Descrizione sintetica

Ubicazione

ldentificativi catastali

Biritto di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento del 13/03/2012
Appartamento

Via Francesco Baracca, 12

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglio 29 Mappale 312 Subalterno 7
Categoria A2

Proprietariodi 1/1

Valore di Mercato €. 58.000
Valore di Realizzo €, 49.000
LoTTo 4 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 109.000

TOTALE VALORE DI REALIZZO €, 92,000
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immebiliare n® 293 f 2012

LOTTO 5 Comune di GHEDI (BS}
Descrizione sintetica

Ubicazione

ldentificativi catastali

Diritto di proprieta e Qucta di proprieta

esecutsto si. (D

Pignoramento del 13/03/2012
Appartamento

Via Dante Alighieri

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglio 30 Mappale 88 Subalterno 3
Categoria A3

Proprietario di 1/1

LoTro 5 TOTALE VALORE DI MERCATO
TOTALE VALORE DI REALIZZO

€. 116.000
€, 98.000

LOTTO 6A Comune di GHEDI {BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 13/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 24 Mappale 40
Proprietario di 1/1

€. 38.000

€, 30.000

LoTTo 6B Comune di GHEDI (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastall

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

esecutato . (D

Pignoramento del 13/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Ex Foglic 24 Mappale 41 — Soppresso
Costituito Foglio 24 Mappale 761
Proprietario di 1/1

€. 38.000

€. 30.000

Lotto 6C Comune di GHEDI {BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di propriet
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Esecutato sic. (D

Pigncramento del 13/03/2012
Terreng

Catasto Terreni

Ex Foglio 24 Mappale 41 — Soppresso
Costituito Foglic 24 Mappale 762
Proprietario di 1/1

Strada

Strada

LoTTo 6D Comune di GHEDI {BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Esecutato sic. (G

Pignoramento de! 13/03/2012
Terreng

Catasto Terreni
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Rappeorto di valutazlone - Esecuzione Immobiliare n® 293 / 2012

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Ex Foglic 24 Mappale 41 - Soppresso
Costituitl Foglic 24 Mappale 763
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato Strada
Valore di Realizzo Strada
LOTTO 6 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 76.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO £, 60.000

Lotto 7A Cemune di GOTTOLENGO (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Queta di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

esecutato i (D

Pignorameanto del 13/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 6 Mappale 36
Proprietario di 1/1

€. 2.600

£, 2,100

Lotto 7B Cemune di GOTTOLENGO (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Esecutato sig. D

Pignoramento del 13/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 6 Mappale 23
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 700
Valore di Realizzo €. 600
LotTo 7 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 3.300
TOTALE VALORE DI REALI2ZO €. 2,700

LOTTO 8 Comune di GOTTOLENGO (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

esecutato siz. (N

Pignoramento del 13/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 16 Mappale 13
Proprietarioc di 1/1

LOTTO 8 TOTALE VALORE DI MERCATO
TOTALE VALORE DI REALIZZO

€. 48.000
€. 38.000

LOTTO 9 Comune di BRESCIA (BS)

Descrizione sintetica

Ubicazione

esecutato siz. (D

Pignoramento del 13/03/2012
Autorimessa
Via Massimo D'Azelio, 50
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fapporle di valutezione - fsecuzione irnmobiliare n® 293 / 2012

Identificativi catastall

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Catasto Fabbricati

Foglio 85 Mappale 330 Subalterno 27
Categoria C6

Proprietario di 1/1

Lotro 9 TOTALE VALORE DI MERCATO
TOTALE VALORE DI REALIZZO

£. 8.400
£.6.700

Lotto 10A Comune di GHEDI {85}

Descrizione sintetica

identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 13/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Ex Foglic 1 Mappale 28 -- Soppresso
Costituito Foglio 1 Mappale 288
Comproprietario con la quota di 1/3
€. 4,500

€. 3.600

LoTTO 10B Comune di GHEDI {BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 13/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Ex Foglio 1 Mappale 28 - Soppresso
Costituito Foglio 1 Mappale 325
Comproprietaric con la quota di 1/3
Strada

Strada

LoTTO 10C Comune di GHEDI {BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 13/03/2012
Terrenoc

Catasto Terreni

Ex Foglio 1 Mappale 28 — Soppresso
Costituito Foglio 1 Mappale 326
Comproprietaric con la quota di 1/3
Strada

Strada

LotTo 10D Cormune di GHEDI {BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Pignoramente del 13/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Ex Foglic 1 Mappale 28 — Soppresso
Costituito Foglio 1 Mappale 290

Comproprietario con la quota di 1/3
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Rapporteo di valutazione - Esecuzlone Immolihare n® 293 / 2012

Valore di Mercato €. 3.600
Valore di Realizzo €. 2.900
LoTTO 10 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 8.100

TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 6.500

LoTTo 11A Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 533
Proprietario di 1/1

€, 2.300

€. 1.900

LoTT0 11B Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

esecutato sic. (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Cataste Terreni

Foglio 1 Mappale 5099
Proprietaric di 1/1

€. 500

€. 400

LotTo 11C Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

esecutato i (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 536
Proprietario di 1/1

€. 9.500

€. 7.600

LotTo 11D Comune di SABBIO CHIESE (BS5)

Descrizione sintetica

'dentificativi catastali

Diritte di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

esecutato sic. (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreng

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 568
Proprietariodi 1/1

€. 6.600

€. 5.300

LotTo 11E Comune di SABBIO CHIESE {BS)

Descrizione sintetica

ldentificativi catastall

esecutato sig. (N ENND

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni
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Rapparte di valutazione - Esecuzione Immobiliare n° 293 / 2012

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Foglio 1 Mappale 5104
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 900
Valore di Realizzo €. 700
Lotto 11 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 19.800
TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 15.900

Lorro 12 Comune di 5ABBIQ CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglic 1 Mappale 529
Proprietario di 1/1

LoTTo 12 TOTALE VALORE DI MERCATO
TOTALE VALORE DI REALIZZO

€. 3.B00
€. 3.000

LoTTo 13 Comune di SABBIQ CHIESE {BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni
Foglio 1 Mappale 2838
Proprietario di 1/1

LotTro 13 TOTALE VALORE DI MERCATO
TOTALE  VALORE Di REALIZZQ

€. 6.000
€. 5.000

LotTo 14A Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastall

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 159
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 7.000

Valore di Realizzo €. 5.600

LorTo 148 Comune di SABBIO CHIESE (85} esecutate siz. (| GGG
Pignoramento del 20/03/2012

Descrizione sintetica OGGETTO DIl ESECUZIONE IMMOBILIARE 768 -2011

Identificativi catastali

Ex Foglio 1 Mappale 160 — Soppresso

Costituito Fg. 1 Mapp. 9047 ENTE URBANO

Catasto Fabbricati
Foglic 1 Mappale 9047
Sub.1-2-3-5-6-7-10-11
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Rapporto di valutazione - Esecuricne Imimobiliare n® 293 f 2012

LoTTo 14C Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Pignoramento del 20/03/2012

OGGETTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 768 - 2011

Ex Foglio 1 Mappale 1499 - Soppresso
Costituito Fg. 1 Mapp. 9047 ENTE URBANO
Catasto Fabbricati

Foglio 1 Mappale 9047
Sub.1-2-3-5-6-7-10-11

o170 14

TOTALE VALORE DI MERCATO
TOTALE VALORE DI REALIZZO

€, 7.000
€. 5.600

LoTTo 15A Comune di SABBIO CHIESE {BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 398 / AA
Foglio 1 Mappale 398 / AB
Proprietario di 1/1

€, 3.800

€, 3.000

LoTTo 15B Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 411
Proprietario di 1/1

€. 13.000

€. 10.000

Lotto 15C Comune di SABBIO CHIESE {BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di propriet
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 470
Proprietario di 1/1

€, 43.000

€. 34.000

LoTTO 15D Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

esecutato sic. (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 473
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Rapporte di valutazione - Esecuzione Immobiliare n® 293 / 2012

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Proprietario di 1/1
€. 27.000
€. 21.000

LOoTTO 15E Comune di SABBIO CHIESE {BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valgre di Realizzo

esecurato sic (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglic 1 Mappale 484
Proprietario di 1/1

€. 12.000

€. 9.600

LoTTo 15F Comune di SABBIO CHIESE {BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprietd
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

esecutato sie (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 485
Froprietario di 1/1

€. 28.000

€. 22.000

LOTTO 15G Comune di SABBIO CHIESE {BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

esecutaco sz (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 487 / AA
Foglio 1 Mappale 487 / AB
Froprietario di 1/1

€. 4.000

€.3.200

LotTO 15H Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 450
Proprietario di 1/1

€. 1.400

€.1.100

LotTo 151 Comune di SABBIO CHIESE {BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 537 / AA
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Rapporte di vaiutazione - Esecuzione inmobiliare n® 293 / 2012

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Foglio 1 Mappale 537 / AB
Proprietariodi 1/1

€. 1,200

€, 1.000

LotTo 15L Comune di SABBIO CHIESE (BS)
Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

esecutato sic (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 538
Proprietario di 1/1

€. 17.000

€. 13.600

LoTT0 15M

Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 539
Proprietario di 1/1

€, 30.000

€. 24.000

LoTTo 15N Comune di SABBIO CHIESE {BS}

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprietd
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

esecutato sig. (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Cataste Terreni

Foglic 1 Mappale 635
Froprietaric di 1/1

£, 7,000

€. 5.600

Lotro 150 Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di propriets
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento de! 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 852
Proprietario df 1/1

€, 2.000

€. 1.500

LoTTo 15P Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglic 1 Mappale 556 / AA
Foglio 1 Mappale 996 / AB
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Rapporto di valutazlgne - Esecuzione Immobiliare n* 203 / 2012

Diritto di proprietd e Quota di proprietd
Yalore di Mercato

Yalore di Realizzo

Proprietario di 1/1
€. 500
€. 700

LotTe 15Q

Comune di SABBIO CHIESE [BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 1000
Proprietario di 1/1

€. 800

€. 650

Lotto 15R Comune di SABBIO CHIESE (B5)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Yalore di Realizzo

Esecutato iz,

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 1222
Proprietario di 1/1

€, 120

€.100

LoTTOo 158 Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e JQuota di proprieta
Valore di Mercato

Yalore di Realizzo

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 1223
Proprietario di 1/1

€. 24.000

€. 15.000

LOoTTO 15T Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

ldentificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Yalore di Mercato

Yalore di Realizzo

Esecutato sig. (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 3147
Proprietario di 1/1

€. 17.000

€. 14.000

LotTo 15U Comune di SABBIO CHIESE (B5)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Esecutato sic. (N

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni
Foglio 1 Mappale 3148
Proprietario di 1/1
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Rapporto di valutazigne - Ezecuzlione Immobkiliare n® 293 / 2012

Valore di Mercato

Valore di Realizzo

€. 37.000
€. 29.000

LoTTO 15V Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

|dentificativi catastali

Diritto di proprieta & Quata di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Esecutato sic. (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 3149
Proprietario di 1/1

€. 16.000

€. 13.000

LotTo 15W

Comune di SABBIO CHIESE {BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

esecutsto s (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 3150
Proprietario di 1/1

€. 33.000

€. 26.000

LoTTO 15Y Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

|dentificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 5107
Proprietario di 1/1

€. 45.000

€. 36.000

LoTTO 152 Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

\dentificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

esecutato sic. (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 5109 / AA
Foglio 1 Mappale 5109 / AB
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 6.200
Valore di Realizzo €. 5,000
LOTTO 15 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 369.420
TOTALE VALORE DI REALIZZO €.293.150

LoTTo 16A Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

Esecutato sie. (D

Pignoramento del 20/03/2012

Terreno
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Rapporko di valutazione - Esecuzigne Immaobiliare n® 293 / 2012

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Catasto Terreni
Foglio 1 Mappale 874
Proprietario di 1/1

€. 600

€. 500

Lotto 16B Comune di SABBIO CHIESE {B5)

Descrizione sintetica

rdentificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprietd

esecutsto sz (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 979
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 6.000
Valore di Realizzo €, 5.000
LotTo 16 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 6.600

TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 5.500

LoTT0 17 Comune di SABBIO CHIESE (BS})

Descrizione sintetica

|dentificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento det 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni
Foglio 1 Mappale 2618
Proprietaria di 1/1

Lotro 17 TOTALE VALORE DI MERCATO
TOTALE VALORE DI REALIZZO

€. 56.000
€. 45.000

LOTTO 18 Comune di SABBIO CHIESE {BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglic 1 Mappale 2780
Proprietario di 1/1

LoTTO 18 TOTALE VALORE D! MERCATO
TOTALE VALORE DI REALIZZO

€. 900
€. 700

LOTTO 19 Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

|dentificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

esecutato sic NN

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catastc Terreni

Foglio 1 Mappale 3248
Proprietario di 1/1

LotTo 19 TOTALE VALORE DI MERCATQ €. 200
TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 160
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Rapporto di valutazione - Esecurione imemuobiliare n® 293 / 2012

LotTo 20A Comune di PROVAGLIO VAL SABBIA (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglic 9 Mappale 127 / AA
Fogfio 9 Mappale 127 / AB
Proprietario di 1/1

€, 7.200

€, 5.800

LotTo 208 Comune di PROVAGLIO VAL SABBIA (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 9 Mappale 129
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 4,500
Valore di Realizzo €, 3,600
Lotto 20 TOTALE VALORE DI MERCATO €.11.700
TOTALE VALORE DI REALIZZO €, 9.400
LoTTo 21A Esecutato sig._

Comune di PROVAGLIO VAL SABBIA (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 9 Mappale 1703
Proprietario di 1/1

€, 3.400

€. 6.800

LotTo 21B Comune di PROVAGLIO VAL SABBIA (BS)

Descrizlone sintetica

identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Esecuteto siz. (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 9 Mappale 1702
Proprietario di 1/1

€. 1.300

€. 1.000

Lotro 21C Comune di PROVAGLIQ VAL SABBIA {BS)

Descrizigne sintetica

Identificatlvi catastali

esecutato sic. (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 9 Mappale 2204
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Rapporto di valutazlone - Esecuzione Immobiliare n® 293 J 2012

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 600
Valore di Realizzo €. 500
LoTT0 21 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 10.300
TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 8.300

LOTTO 22 Comune di PROVAGLIO VAL SABBIA (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglic 9 Mappale 30
Proprietario di 1/1

LOTTO 22 TOTALE VALORE DI MERCATO €.5.900
TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 4.700
LotTo 23A Comune di PROVAGLIO VAL SABBIA {(BS]  Esecutato sig‘—

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 20/03/2012

Terreno

Catasto Terreni

Foglic 9 Mappale 59

Comproprietario con la quota di 12/168
€. 500

€. 400

LotTo 23B Comune di PROVAGLIO VAL SABBIA (B5)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Valore di Mercato

Esecutato <iz. (D

Pignoramento del 20/03/2012

Terreno

Catasto Terreni

Foglio 9 Mappale 54

Comproprietario con 1a guota di 12/168
€. 2.600

Valore di Realizzo €, 2.100
LoTT0 23 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 3,100
TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 2.500

LOTTO 24A

Comune di VILLANUGOVA 5UL CLISI (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Esecutato sie, (D

Pignoramento de} 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 9 Mappale 364
Proprietario di 1/1

€. 93,000

€. 74.000
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Rapporto di valutazione - Ezecurlone Immobiliare n® 293 f 2012

LoTTO 24B Comune di VILLANUOVA SUL CLIS! (BS))

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

csecutaro sz (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglic 9 Mappale 892
Proprietario di 1/1

€. 160.000

€. 128.000

LoTTo 24C Cemune di VILLANUOVA SUL CLISI {BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritte di proprietd e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 20/03/2012
Terreng

Catasto Terreni

Foglio 8 Mappale 898
Proprietario di 1/1

€. 84.000

€. 67.000

LOTTO 24D Comune di VILLANUQVA SUL CLISI (BS)

Descrizione sintelica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Esecutato sie, (D

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 9 Mappale 1002
Proprietaric di 1/1

€. 84.000

€. 67.000

LoTTO 24

TOTALE VALORE DI MERCATO £, 421.000

TOTALE VALORE DI REALIZZO €, 336,000
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Rapporte di valulazione - Esecuzione (mmobihare n® 293 F 2012
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Rapporto di valutazione - Esecurlona Immobiliare n® 293 / 2012

0.1 - Mandato

Il giorno 18/01/2013, I'ill.mo Sig. Giudice dell'esecuzione Dott. G. Sabbadini, sottoponeva allo scrivente Geom,
Maurizio Facondo, 1 seguente gquesito scritto relativo agli immobili indicati in frontespizio:

L'esperto provvede ollo redozione dello refazione di stima dell’'immobite staggito, tenuto conto del suo effettiva
volore di mercato e di reolizzo;
datla relozigne dovra inoltre risuftore:

1} [l'identificaziane del bene, camprensiva dei canfini e dei doti catastoli;

2)  uns sammaria descrizione del bene;

3) lo stato di passesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale é
accupato, con particofare riferimenta aif’esistenza di controtti registrati in doto antecedente ol
pignoromenta;

4} llesistenza di formalita, vincoli o aneri, anche di notura condominiale, grovanti sul bene che resteranno
o carico delf'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti suif' ottitudine edificatorio
dello stesso o i vincolf connessi con il suo carottere starico-artistico;

5} t'esistenza di formalita, vincali o oneri, onche di notura condaminiole, che saronno cancelloti o che
risulteronno non opponibili off'ocquirente;

6) lo verifica dello regoloritd edilizio e urbonistica del bene nonché ['esistenza dello dichiaraziane di
agibititd dello stesso, previa ocquisizione o aggiornamenta del certificoto di destinozione urbonistica
previsto dolia vigente normotiva;

L'incarico veniva quindi espletato dal Geometra Maurizio Facondo, iscritto all'Albo dei Geometri della provincia
di Brescia al n® 4323, residente in via Adige n°5 a Villa Carcina,

0.2 - Fasi, accertamenti, date delle indagini

A seguire si ripartano le principali fasi ed accertamenti peritali espletati dall’esperto valutatore, indispensabili
per la stesura del rapporto di valutazione, in dettaglio:

1° FASE

In data 31/08/2012 l'ill.mo Sig. Giudice dell'esecuzione Dott. G. Sabbadini nominava il geom. Maurizio
Facondo, in qualitd di esperto, relativamente agli immobili oggetto di esecuzione;

in data 23/10/2012, I'ill.mo Sig. Giudice dell'esecuzione Dott. G. Sabbadini conferiva I'incarico di stima al
geom. Maurizio Facondo;

In data 29/10/2012, il valutatore ritirava il fascicolo presso la segreteria delle esecuzioni immaobiliari;

In data 22/11/2012 ljil.mo Sig. Giudice dell'esecuzione Dott. G. Sabbadini rincminava il geom. Maurizio
Facondo, in qualita di esperta, relativamente agli immobill oggetto di esecuzione;

n data 18/01/2012, I'ill.mo Sig. Giudice dell'esecuzione Dott. G. Sabbadini riconferiva 'incarico di stima al
geom. Maurizio Facondo;

Dal 20/01/2013 al 31/01/2013, il valutatore per mezzo di ispezione telematica otteneva copia delle visure
catastali ed estratti mappa delle unita oggetto di esecuziong;

In data 21/01/2013, il valutatore si recava presso 'Ufficio Tecnico del Comuni di Brescia, Ghedi e
Gottalengo per fare la richiesta del Certificati di Cestinazione Urbanistica {CDU};

In data 22/01/2013, il valutatore si recava presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Sabbio Chiese e
Villanuova sul Clisi per fare la richiesta dei Certificat! di Destinazione Urbanistica {CDU);

In data 24/01/2013, il valutatore si recava presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Provaglio Val Sabbia per
fare la richiesta del Certificato di Destinazione Urbanistica {CDU) e per fare istanza di accesso atti per
eventuali pratiche edilizie sugli immabili;

In data 28/01/2013, i! valutatore ritirava integrazione del fascicolo pressg la segreteria delle Esec. imm.;

In data 28/01/2013, il valutatore si recava presso 'Ufficio Tecnico dei Comuni di Gottolengo e Ghedi per
ritirare 1 Certificati di Destinazione Urbanistica (CDU};

In data 30/01/2013, il valutatore si recava presso I'Ufficio Tecnice del Comune di Villanuova sul Clisi per
ritirare il Certificato di Destinazione Urbanistica (CCU);

In data 31/01/2013, il valutatere si recava presso I’Ufficio Tecnico del Comune di Provaglio Val Sabbia per
ritirare il Certificato di Destinazione Urbanistica {CDU} e per visionare e ritirare la pratica edilizia richiesta;
In data 01/02/2013, il valutatore si recava presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Sabbio Chiese per ritirare
it Certificato di Destinazione Urbanistica {CDU) e presso I'Archivio Notarile per richiedere copia atti per
ricostruire la provenienza degli immoabili;
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In data 02/02/2013, il valutatore contattava telefonicamente pill studi notarili per richiedere copia atti per
ricostruire la provenienza degli immobili;

In data 06/02/2013, il valutatore si recava presso la Cancelleria del Tribunale di Brescia per richiedere
informazioni relativamente alla sospensione detl’esecuzione;

In data 06/02/2013, il valutatore si recava presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Brescia per ritirare il
Certificato di Destinazione Urbanistica (CDUJ e presso I'Archivic Notarile e vari studi notarili per ritirare
copia degli atti richiesti;

In data 07/02/2013, il valutatore si recava presso la Cancelleria del Tribunale di Brescia per richiedere
infermazioni relativamente alla sospensione dell’esecuzione;

In data 20/02/2013, l'il.mo Sig. Giudice dell'esecuzione Dott. G. Sabbadini emanava provvedimento si
sospensione dell’esecuzione;

In data 04/03/2013 il valutatore consegnava la notula per il rimborsc delle spese alla Cancelleria del
Tribunale di Brescia;

2° FASE

In data 15/11/2013, {'lll.mo Sig. Giudice dell'esecuzione Dott. G. Sabbadini revocava il provvedimento di
sospensione dell’'esecuzioneg;

In data 20/01/201, il valutatore si recava presso la Cancelleria del Tribunale di Brescia per richiedere
informazioni relativamente alla revoca del provwedimento di sospensione dell’esecuzicne;

In data 17/03/2014, il valutatore per mezzo di ispezione telematica ottenava copia delle schede catastali
delle unita oggetto di esecuzione;

In data 25/03/2014 il valutatore a mezzo di Raccomandata con R.R. chiedeva agli Esecutati la possibilita di
accedere agli immodbili (si precisa che le raccomandate non song state ritirate);

Il valutatore contattava pill volte 'esecutato per far richiesta di sopralluoge agli immobili, ricevendo
sempre risposta negativa;

In data 27/03/2014, il valutatore si recava presso all’Agenzia del Territorio di Brescia per richiedere le
schede catastali degli immobili in oggetto;

In data 28/03/2014, il valulatore si recava preso la Conservatoria di Brescia e presso I'Archivio Notarile per
visionare atti di provenienza sugli immobili in oggetto;

In data 29/03/2014, il valutatore effettuava sopralluogo ai terreni nel comune di Sabbio Chiese;

In data 04/04/2014, il valutatore si recava preso la Conservatoria di Sald per visionare atti di provenienza e
servitl sugli immobili in oggetto;

In data 07/04/2014 il valutatore consegnava la richiesta di proroga per il deposito della relazione di stima
alla Cancelleria del Tribunzale di Brescia;

In data 07/04/2014, il valutatore si recava presso |'Ufficio Tecnico del Comune di Brescia per fare istanza di
accesso atti per eventuali pratiche edilizie sugli immaobili;

In data 25/04/2014, il valutatore si recava presso |'Ufficio Tecnico del Comune di Ghedi per visionare e
ritirare |e pratiche edilizie richieste;

In data 05/05/2014, 1l valutatore si recava preso I'Agenzia delle Entrate di Chiari per richiedere 'eventuale
esistenza di contratti di locazione e di comodato registrati sugli immabili in oggetto;

In data 10/05/2014, il valutatore effettuava sopralluogo ai terreni nei comuni di Provaglio Val Sabbia e
Villanuova sul Clisi;

Il valutatore a seguito di contatto telefonico con I'avvocato dell’esecutato, ha ricevuto I'autorizzazione ad
effettuare i sopralluoghi ai fabbricati in oggetto;

In data 06/05/2014, il valutatore coadiuvato da un collega geometra effettuavanc sopralluogo ai fabbricati
in comune di Ghedi;

In data 10/05/2014, il valutatore effettuava sopralluogo al fabbricato in comune di Brescia e ai terreni nei
comuni di Gottolenge e Ghedi;

In data 14/05/2014, il valutatore, in seguito a richiesta telefonica, riceveva dall’esecutato per e.mail |
contratti di locazione sugli immobili in oggette;

Nel periodo compreso tra il 01/04/2014 e 16/05/2014 il valutatore effettuava ricerca di dati immobiliari e
provvedeva a redigere la relazione di stima in base alle indagini precedentemente svolte;

In data 19/05/2014 il valutatore consegnava il rapporto di valutazione, unitamente all’elaborato peritale,
alla Cancelleria del Tribunale di Brescia, e trasmetteva copia allo studio Legale del creditore procedente,
all'esecutato e all’Anpe.
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LoTTO0 1 costituitoda 1A - 1B - 1C

Descrizione sintetica del Lotto

Complesso artigianale sede della Padana Metalli s.rl, inserito in un lotto {mapp.392) di forma quasi
rettangolare con andamente nord-sud, site in via Ugo Foscolo n°56 in zona periferica ad est del centro del
comune di Ghedi, a ridosso della Strada Provinciale 668. || lotto & suddiviso catastalmente in S subalterni, in
dettaglio costituiti da un fabbricato adibito ad uffici (sub.5) ed appartamento ¢ustode {sub.6), un capannone
prefabbricato (sub.7), un piccolo deposito {sub.4), un laboratorio {sub.3), un fabbricato residenziale con
relative pertinenze {sub.1) ed un garage {sub.2). Gli immaobili in oggetto identificati al sub.5 — & — 7 sono inseriti
nel piazzale comune. sub.8, mentre i sub. 1 — 2 — 3, non oggetto di pignoramento, sono inseriti nel
cortile/giardino comune sub.9. Il piazzale comune (sub.8} & pavimentato con cemento preconfezionato lisciato
ed adiacente alla palazzina ufficio & presente una pesa.

tottolA - GHEDI - wmaprpaLE 932 sus 4

\1.1 Inquadramento dell'immobile

ANALISI DEL SEGMENTOQ DI MERCATO

Locallzzazione

Provincia

Comune

Destinazione urbanistica dell'immobile
Indirizzo

Caratteristiche generali

Dimensione unita

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

BRESCIA

GHEDI

Magazzini e locali di deposito
Via Ugo Foscolo , 56
Magazzino

Deposito di piccola metratura
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del

“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immohiliare Recessione

1.2 Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione J

Descrizione sintetica dellimmobile staggito

Trattasi di piccolo fabbricato in metallo adibito a magazzino/deposito a forma rettangolare con una dimensione
esterna lorda di circa m.21,10x8,30, disposto su unico piano & disiocato nel lotto sul confine in angolo
sud/ovest verso |a strada provinciale, |l titolo abilitativo per la costruzione dell’edificio & stato richiesto in data
02/06/1993 e |a tipologia costruttiva & ad intelaiatura con tubolari di ferro, tamponata su tre |ati con lamiere,
mentre il fronte principale est & costituito da portoni apribili. La copertura & in [amiera ondulata ad unica falda,
I'altezza media interna & di m.4 ed In generale non si trova in buone condizioni di manutenzione. Il piazzale
comune (sub.8) & pavimentato con cemento preconfezionato.

Confini secondo l'estrattoc mappa: Nord : fg.33 part. 932 sub.8 (corte comune)
Est: fg.33 part. 932 sub.8 {corte comune)
Sud: fg.33 part. 932 sub.8 {corte comune)
Ovest : fg.33 part. 515
Interno ed esterno
Diretto in loco
06/05/2014

Rilieve [} Solo esterno

[ Collaboratore

Consistenza

Data del sopralluogo E Internc ed esterno
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(] Desunto graficam. da:  [J Estratto mappa
(J Elaborato grafico (atto autorizzativo)
O Elaborato grafico {generico)
Criterio di misurazicne SEL - Superficie Esterna Lorda
O SIL - Sup. Interna Lorda O SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie principale 000,00 my
Superfici secondarie destinaziane superficie rapp. mercantife
Deposito 175,10 0,50 87,55 mq.
Quota parte area comune (mg. 6.800/ 4} 1.700,00 0,05 85,00 mq.
Superficie commerciale: 172,55 mq \
1.3 Audit documentale e Due Diligence ‘

1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Anno do costruzione / ricostruzione totale 1993
O fabbricato anteriore al 01-09-1967
fabbricato successivo al 01-09-1967
Titoli autorizzativi esaminati Elenco pratiche edilizie Richiesta Concess. Edilizia del 02/06/1993

Non & stata trovata la Concessione
Edilizia, I'Agihilita ed il Collaudo Statico

Documentazione visionata Richiesta Concess. Edilizia del 02/06/1993
Catasto fabbricati
Fonte Document. visionata Ufficio Tecnico di Ghedi
Data verifica urbanistica 25/04/2014
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica Piano di Recupero “D3", sottoposto alla

normativa dell’allegato B “Piani di
recupero della citth moderna e
contemporanea” delle NTA del Piano

delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
Limitazioni urbanistiche Vincoli urbanistici Parte in “fasce di rispetto e arretramento

all’'edificazione”

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperte valutatore incaricate dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso "Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con |z presente

DICHIARA

la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita ai titoli abilitativi edilizi citati.

L la NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,
per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
L) No, perché 0 Si
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13.2 Rispondenza catastale

Fabbricati originariamente denunciati al Catasto Fabbricati con denuncia di costruzione in atti dal 2 dicembre
1992 con il quale hanno assunto gli identificativi catastali foglio 33 mapp. 66 sub. 4, 5, 6, 7, 8 e 9.
Successivamente sono stati variati con denuncia di variazione del 13 marzo 2002 n.4597.1/2002 prot, 99888
per divisione — fusione — ampliamento, assumendo gli attuali identificativi catastali foglio NCT/33 mapp. 932
sub. 4, 5,.7.

Immabile identificato in mappaal  Foglio 33 Categoria c/?
Sezione NCT Classe pi
Particella 932 Consistenza 164 mq
Subalterno 4 Rendita € 220,20

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visurastorica - Elaborato planim. - Scheda catastale
Data verifica catastale 26/11/2012

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geemetri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevata in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

O la NON REGOLARITA catastale rispetta alla stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizione in data 1 settembre 1983 ai nn.19495/14159 relativa a compravendita in data 6 agosto 1983
n.35474/20390 di rep. notaio L. Lechi con il quale la soa.—ha acquistato dalla
sig.ra_la piena proprieta di perzioni dei mapp. 66, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413 e 414 del foglio
33 del Catasto Terreni e precisamente le porzioni corrispondent! nel C.C.T. ai mapp. 4226 {gia 4226/A) di mq
5130, mapp. 11443/B di mg 1620, mapp. 1824/B di mqg 30, mapp. 11447 di mq S50 con i fabbricati costruiti
sulle predette porzioni non ancora denunciati al Catasto Fabbricati alla data del predetto atto.

Si precisa che con atto del 22 dicembre 1988 n.14820 di rep. trascritto a Brescia il 24 marzo 1989 al
nn.8738/5953 la socleta ha trasferito la sede da{jj| | NN - ¢
trasformata in

Quota di proprieta 1/1
[ Usufrutto (0 Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitu I Vincoli
[ Oneri O Pesi
O Gravami
Stato del passessa del bene alla O Libera
data della valutazione Occupato da tipo di contratto Locazione commerciale

soggetti diversi

{J estremi registrazione Agenzia Entrate di
dall’esecutato

Montichiari
26/08/1983

Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile
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otto 1B - GHEDI - mappaLe 932 sus 5

\ 11

Inquadramento dell’'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzarione

Provincia

Comune

Destinazione urbanistica dell'immobile
Indirizzo

Caratteristiche generali

Dimensione unita

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

BRESCIA

GHED!

Uffici e studi privati

Via Ugo Foscolo, 56

Fabbricato produttivo / magazzino
Ufficio di media metratura
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del

“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
gEiudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

1.2 Descrizione dellunita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica del/immoblle staggito

Trattasi di fabbricato in muratura adibito ad ufficio al piano terra con depositc al piano interrato e ad
appartamento al piano primo {(appartamento non oggetto di pignoramento), ha una forma rettangolare con
una dimensione esterna lorda di circa m.14,00x7,8C, disposto su due piani fuori terra ed uno interrato &
dislocato nel lotto verso il confine est lungo la via Ugo Foscolo. |l titolo abilitativo per la costruzione dell’edificio
& stato richiesto in data 29/10/1985 e |a tipologia costruttiva & ad intelaiatura con pilastri in c.a., tamponata in
parte con vetrate ed in parte con muratura in laterizio, mentre il piano interrato & in muratura in ¢.a. ed i solai
in laterocemrnto. La copertura é a falda con gronde e velette perimetrali in c.a., con manto in lastre di eternit.
Al piano terra si accede da una scaletta esterna sul fronte nord, e troviamo al suo interno tre locali distinti
costituiti da un ambiante reception/ufficio, un due uffici sul fronte sud. 5ul fronte est & localizzato un piccolo
servizio igienico, disimpegnato da un corridoio. | serramenti e le porte interne sono in alluminio,
pavimentazione marmo e sisterna di riscalmaneto a termoconvettori. Il deposito al pianc terra si presenta in
unico ambiente, con piccolo we e box doccia in angolo sud/est, si accede dall’esterno con scala all'interno del
volume ed ha pavimentazione in ceramica. L'altezza interna del plano terra & di m.3, mentre il piano interrato
dim.2,30 ed in generale si trova in buone condizioni di manutenzione.

Confini secondo I'estratto mappa: Nord : fg.33 part. 932 sub.8 {corte comune)
Est: fg.33 part. 932 sub.8 {corte comune}
Sud: fg.33 part. 932 sub.8 {corte comune)
Ovest: fg.33 part. 932 sub.B {corte comune)
Consistenza Rillevo X Interno ed esterno O Solo esterno

Diretto in loco
06/05/2014
[J Estratto mappa

Collaboratore
Data del sopralluogo Interno ed esterno
O Desunto graficam. da:
Elaborato grafico (atto autorizzative)

U] Elaborato grafico (generico)
Criterio di misurazione X SEL - Superficie Esterna Lorda
O sIL - Superficie Interna Lorda

[ SIN - superficie Interna Netta
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Caleolo superfici di proprieti

Superficie principale Ufficio 108,20 mg
Superfici secondarie destinuzione superficie repp. mercantife
Peposito al p.interrato 109,20 0,40 43,68 mg
Quota parte area comune {(mq. 6.800 / 4) 1.700,00 0,05 85,00 ma.
Superficie commerciale; 237,88 mg ‘
1.3 Audit documentale e Due Diligence ‘

13.1 Legittimita edilizia — urbanistica

Anno do costruzione / ricostruzione totale

Titoli auteorizzativi esaminati Elenco pratiche edilizie

Documentazione visionata

Fonte document. visionata
Data verifica urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico

Zona urhanistica

Data verifica urbanistica
Documentazione visionata

Limitazioni urbanistiche & Vincoli urbanistici

1987
[l fabhricato anteriore al 01-09-1967
fabhricato successiveo al 01-09-1967

Concess. Edilizia n®178/85 del 08/07/86
Richi. certificato Agihilita del 15/01/2003
Collaudo statico del 14/01/2003

C.E. n"178/85 completa di elah. grafici
Richi. certificato Agibilita del 15/01/2003
Collaudo statico del 14/01/2003

Catasto terreni e catasto fabhricati
Ufficio Tecnico di Ghedi

25/04/2014

Piano Governo del Territorio

Piano di Recupero “D3”, sottoposto alla
normativa dell'allegato B “Piani di
recuperoc della cittd moderna e
cantemporanea” delle NTA del Piano
delle Regole

28/01/2013
Certiflcato Destinazione Urbanistica

Parte in “fasce di rispetto e arretramento
all'edificazione”

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

1| sottoscrittc GECM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov, Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I"'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

Y |a REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita ai titoli abilitativi edilizi citati,
B |a NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,

per le seguenti motivaz/oni:

- al piano terra @ presente una compartimentazione dell’ufficio in 3 amhbianti distinti con disimpegno
antistante 1l bagno, mentre nella pratica edilizia risulta come unico ambiante.

- 1l bagno realizzato & pil piccolo rispetto a quello autorizzato per |a presenza della scala d’accesso al

piano fnterrato.

- il prospetto ovest presenta vetrate interrotte dai soli pilastri portanti, mentre nella pratica edilizia

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
Cell, 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libers.it - E.Mail Cert maurizio.facondo@geopec.il

Pagina 27

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n® 243 / 2012

risultano tamponamenti in muratura con piceoli tagli finestrati.

- al piano interrato & stata tamponata |a basculante d’accesso al deposito ed & stata rimossa/riempita la
rampa d’accesso in lato sud.

- & stato costruito un piccolo we e box doccia in angolo sud/est in continuita alla muratura della scala
d’accesso al piano.

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
U No, perché Si

1.3.2 Rispondenza catastale

Fabbricati originariamente denunciati al Catasto Fabbricati con denuncia di costruzione in atti dal 2 dicembre
1992 con il guale hanno assunto gli Tdentificativi catastali foglio 33 mapp. 66 sub. 4, 5, 6, 7, 8 e 5.
Successivamente sono stati variati con denuncia di variazione del 13 marzo 2002 n.4597.1/2002 prot. 99888
per divisione — fusione — ampliamento, assumendo gli attuali identificativi catastali foglio NCT/33 mapp. 932
sub.4,5,.7.

Immobile identificato in mappaal  Foglio 33 Categoria Af10
Sezione NCT Classe 1
Particella 932 Consistenza 6 vani
Subalterno 5 Rendita €728,20

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica - Elaborato planim. - Scheda catastale
Data verifica catastale 26/11/2012

DICHIARAZIONE D] RISPONDENZA CATASTALE J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale diGhedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
O la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

- al piano terra non & rappresentata la compartimentazione dell’ufficio in 3 ambiant! distinti con
disimpegno antistante il bagno.

- il bagno e rappresentato pil piccolo rispetto a quello nella scheda catastale.

- il prospetto ovest presenta vetrate interrotte dai soli pilastri portanti, mentre nella scheda catastale
risultano tamponamenti in muratura con piccoli tagli finestrati.

- al pianointerrato non risulta la basculante e la rampa d’accesso al deposito in lato sud presenti nella
scheda catastale.

- non & rappresentato il piccolo we e box doceia in angolo sud/est in continuita alla muratura della scala
d’accesso al piano.

1.33 Verifica defla titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione in data 1 settembre 1983 ai nn.19495/14159 relativa a compravendita in data 6 agosto 1983
n.35474/20390 di rep. notaio L. Lechi con il quale la soc.*ha acquistato dalla
sig.ra_la piena proprieta di porzioni del mapp. 66, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413 e 414 del foglio

33 del Catasto Terreni e precisamente le porzion! corrispondenti nel C.C.T. ai mapp. 4226 {gia 4226/A) di mq
5130, mapp. 11443/B di mg 1620, mapp. 1824/B di mg 30, mapp. 11447 di mqg 550 con | fabbricati costruiti
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sulle predette porzioni non ancora denunciali al Cataste Fabbricati alla data del predetto atto.
Si precisa che con atto del 22 dicembre 1988 n.14820 di rep. trascrittc a Brescia il 24 marzo 1989 ai

nn.8738/5953 |a societa ha trasferito la sede d—e sie
trasformatain

Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla
data della valutazione

Quota di proprieta
U Usufrutto

O Servitu

O Oneri

[ Gravami

Ll Libero

Occupato da
soggetti diversi
dall’esecutato

1/1
[J Nuda proprieta
O Vincoli
O Pesi
tipo di contratto Locazione commerciale
O estremi registrazione Agenzia Entrate di
Montichiari
26/08/1983

Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

O Registrati in data successiva al pigneramento
dell'immobile

Lottro1C - GHEDI - marppaLE 932 sus 7

(1.1 Inquadramento dellimmobile

ANALIS| DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia

Comune

BRESCIA
GHEDI|

Destinazione urbanistica dell'immobile  Fabbricati industriale

Indirizzo

Caratteristiche generali

Dimensione unita

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immohbiliare

Via Ugo Foscolo , 56

Fabbricato produttivo
Capannone di media metratura
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usatc” nell'ambite di aste
giudiziarie

Recessione

(1.2 Descrizione dell’'unitad immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica del’lmmobile staggito

Trattasi di fabbricato industriale prefabbricato in c.a. precompresso adlbito a porticato/deposito, ha una forma
rettangolare con una dimensione esterna lorda di circa m.54,50x16,00, ma oggette di pignoramento ed
insistente sul sub.8 & pari a m.52x00x16x00, disposto su unico piano fuori terra ed & dislocato nel lotto verso 1!
confine ovet in aderenza al sub.3. |l titolo abilitativo per la costruzione dell’edificio & stato richiesto in data
02/06/1993 e la tipologia costruttiva & ad intelaiatura con pilastri e travi in c.a. precompresso, non tamponata,
con copertura a tegoli prefabbricati a doppia falda, con manto in lastre di eternit {desunto dalla fotografia
aerea). Non presenta tamponamenti, serramenti e |a pavimentazione & in cemento industriale lisciato. L'altezza
sotto trave & dim.10 ed & presente un carroponte. |n generale si trova in buone condizioni di manutenzicne.
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Confini secondo I'estratto mappa: Nord : fg.33 part. 932 sub.3 {altra proprieta)
Est: fg.33 part. 932 sub.8 {corte comune)
Sud: fg.33 part. 932 sub.8 {corte comune)
Ovest: fg.33 part. 932 sub.8 {corte comune)
Consistenza (X Rilievo Interno ed esterno O Sole esterno
Direttoin loco O Cotlaboratore
X Data del sopralluogo 06/05/2014 & interno ed esterno

[ Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
Elaborato grafico (atto autorizzativo)
O Elaborato grafice (generico)
Crlterio di misurazione B SEL - Superficie Esterna Lorda
I SIN — Sup. Int. Netta O SIL- Superficie Interna Lorda

Calcolo superfici di proprieta

Superficie principale Capannone 832,00 mq
Superfici secondarie destinazione superficie rapp. mercuntile
Quota parte area comune {mg. 6.800 / 4} 1.700,00 0,15 255,00 mg.
Superficie commerciale: 1.087,00 mg I
1.3 Audit documentale e Due Diligence |

1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica

Anno do costruzione / ricostruzione totale 1994
O fabbricato anteriore al 01-09-1967
X fabbricato successivo al 01-09-1967

Titoli autorizzativi esaminati E Elenco Concess. Edilizia n°97/93 del 02/12/93
Permesso di Agibilita del 28/06/2004
Collaudo statico del 23/05/1995
® Documentazione visionata C.E. n°97/93 completa di elab. grafici
Permesso di Agibilita del 28/06/2004
Coliaudo statico del 23/05/1995
Catasto terreni e catasto fabbricati

& Fonte Document. visionata Ufficio Tecnico di Ghedi
& Data verifica urbanistica 25/04/2014
Situazione urbanistica B Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Xl Zona urbanistica Piano di Recupero "D3”, sottoposto alla

normativa dell’allegato B “Piani di
recuperc della cittA moderna e
contemporanea” delle NTA del Piano

delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
Limitazioni urbanistiche B Vincoli urbanistici Parte in “fasce di rispetto e arretramento

all'edificazione”
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA ]

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

Ll {a REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita af titoli abilitativi edilizi citati.

la NCN REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformith ai titoli abilitativi edilizi citati,
per le seguenti motivazion!:

- nello stato di fatto il capannone non presenta tamponamenti delle pareti come risultano invece negli
elaborati della pratica edilizia.

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O  No, perché

s

1.3.2 Rispondenza catastale

Fabbricati originariamente denunciatio al Catasto Fabbricati con denuncia di costruzione in atti dal 2 dicembre
1992 con il quale hanno assunto gli identificativi catastaii foglio 33 mapp. 66 sub. 4, 5, 6, 7, B e 9,
Successivamente sono stati variati con denuncia di variazione del 13 marzo 2002 n.4597,1/2002 prot. 99888
per divisione - fusione — ampliamento, assumendo gli attuali identificativi catastali foglic NCT/33 mapp. 932
sub. 4,5,.7,

Immobile identificato in mappaal  Foglio 33 Categoria D/7
Sezione NCT Classe
Particella 932 Consistenza
Subalterno 7 Rendita € 4.204,00

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visurastorica - Elaborato planim. - Scheda catastale
Data verifica catastale 26/11/2012

’7 DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE j

il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
pressc I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in foce, con la presente

DICHIARA
fa REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

U la NON REGOLARITA catastale rispatto ailo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

13.3 Verifica della titolarlta

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione in data 1 settembre 1983 ai nn.19495/14159 relativa a compravendita in data 6 agosto 1983
n.35474/20350 di rep. notaio L. Lechi con il quale la soc.*ha acquistato dalla
sig. {2 piera proprieta di porzioni dei mapp. 66, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413 e 414 del foglio
33 del Catasto Terreni e precisamente e porzioni corrispondenti nel C.C.T. ai mapp. 4226 (gia 4226/A) di mg

5130, mapp. 11443/B di mq 1620, mapp. 1824/B di mq 30, mapp. 11447 di mq 550 con i fabbricati costruiti
sulle predette porzioni non ancora denunciati al Catasto Fabbricati alla data del predetto atto.

Si precisa che con atto del 22 dicembre 1988 n.14820 di rep. trascritto a Brescia il 24 marzo 1985 ai
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nn.8738/5953 la societd ha trasferito la sede d—e sié
trasformata in

Quota di proprieta 1/1
O Usufrutto (1 Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitl O Vincoli
O Oneri O Pesi
O Gravami
Stato del possesso del bene alla O Libero
data della valutazione Occupato da tipo di contratto Locazione commerciale

soggetti diversi

; [ estremi registrazione Agenzia Entrate di
dall'esecutato

Montichiari
26/08/1983

Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

UJ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LOTTO 2 costituito da 2A - 2B - 2C

Descrizione sintetica del Lotto

Immobili in via Enrico Fermi in localita Villaggio Belvedere, in zona periferica ad est del centro del comune di
Ghedi, costituiti da un fabbricato principale ed un fabbricato accessorio. |l lotto, di forma rettangolare, &
suddiviso in & subalterni ed oggetto di pignoramento sono il sub.5 (ripostiglio) e sub.4 {garage) all'interno del
fabbricato accessorio ed il sub.3 consistente in un appartamento al piano primo del fabbricato principale.

Lotto 2A - GHEDI - maprpaLE 119 sus 5

‘ 1.1 Inquadramento dell’immobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia BRESCIA
Comune GHECI
Localita Villaggio Belvedere

Destinazione urbanistica dell'immobile  Magazzini e locali di deposito

Indirizzo Via Enrico Fermi , 27

Caratteristiche generali Ripostiglio e sottotetto

Dimensicne unita Deposito di media metratura

Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione
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1.2 Descrizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Trattasi di ripostiglio con piccola corte esclusiva al piano terra all'interno di un corpo accessorio distinto dal
fabbricato principale e sottotetto al piano secondo del fabbricato principale. Al sottotetto, come
all'appartamento del piano prime, si accede dal vano scala comune presente in-angolo nord/est del fabbricato,
mentre al ripostiglio, dislocato in adiacenza ai garage, si accede direttamente dalla corte comune del piano
terra. (I sottotetto @ un unico ambiente con un’altezza media di m.1,55, mentre il ripostiglic ha un’altezza
interna di m.2,50 e la struttura & in muratura di laterizio portante con copertura ad una falda con manto in
lastre ondulate di eternit. |l piccolo fabbricato accessorio si trova in pessime condizioni di manutenzione.

Confinl

Consistenza [ Rilievo

Data del sopralluogo

Desunto graficam. da:

Criterio di misurazlone

Calcolo superfici di proprieta
Superficie principale
Superfici secondarie destinazione
Ripostiglio
Corte esclusiva
Sottotetto
Quota parte vano scala comune ( 12,60 / 2)

Quota parte corte comune { 75,50 / §)

secondo |'estratto mappa:

Nord :
Est:
Sud:
Ovest :
O Internc ed esternc
(1 Diretto in loco
06/05/2014

fg.24 part. 167

fg.24 part. 120

Via E, Fermi

fg.24 part. 117

[ Solo esterno
[ Collaboratore
Solo esterno

Estrattc mappa e scheda catastale

[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)

1 Elaborato grafico (generico)
SEL - Superficie Esterna Lorda

O SIL - Superficie Interna Lorda

[0 SIN - Superficie Interna Netta

000,00 mq
superficie rapp. mercantile

14,10 0,30 4,23 mq

6,60 0,10 0,66 mg

131,50 0,30 39,45 mg

6,30 0,10 0,63 mq

15,10 0,05 0,75 mg
Superficie commerciale: 45,72 mq ‘

13 Audit documentale € Due Diligence

131 Legittimita edilizia — urbanistica

Anno do costruzione / ricostruzione totale

Titoli autorizzativi esaminati Elenco

Documentazione visionata

156%

(1 fabbricato anteriore al 01-03-1967

i fabbricato successivo al 01-09-1967
Licenza di Costruz. n"31/68 del 09/12/68
Autorizzazione Abitabilita del 18/01/1971
Collaudo statico del 27/10/1969

L.C. n"91/68 completa di elab. grafici
Autorizzazione Abitabilita del 18/01/1971
Collaudo statico del 27/10/1969

Catasto terreni e catasto fabbricati
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Fante Docurnent. visionata Ufficio Tecnice di Ghedi
data verifica urbanistica 25/04/2014
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica B3 — edilizia residenziale consolidata e di

completamento semirada, sottoposto alla
normativa dell’art.41 delle NTA del Piane

delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
r DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |’Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con |2 presente

DICHIARA
O  la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita ai titoli abilitativi edilizi citati,

ia NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,
per le seguenti motivazioni:

- era stato autorizzato un garage ed un ripostiglio , mentre sono stati realizzati 2 garage, portando ad
avere un ripostiglio pill piccolo.

- il fronte est ha un unico allineamento, mentre nella pratica ediliziail vano scala & arretrato di circa m.1,
con balcone aggettante.

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili;
L No, perché
Si

13.2 Rispondenza catastale

Fabbricati originariamente denunciati al Cataste Fabbricati con il mappale 8639 sub. 4, S e 8 del foglio 40,
variati per stralcio parte comune in data 20 gennaio 1995 n. 832.1/1995, 833.1/1995, 834.1/1995 prot. 461872,
461874 ¢ 461877, dopo il quale hanno assunto gli attuali identificativi catastali foglio NCT/24 mapp. 119 sub. 3,
4 e 5, aventi come accessori comuni non censibili il sub. 10 {(vano scale} e il sub. 11 (corte).

Immobile in oggetto precedentarmente identificato al fg. 40 mapp. 8639 sub.8 ora fg. 24 mapp. 119 sub. 5

Immobile identificato in mappaal  Foglio 24 Categoria C/2
Sezione NCT Classe 1
Particella 119 Consistenza
Subalterno 5 Rendita € 155,66
Elence decumentazione visionata Estratto mappa - Visurastorica - 5cheda catastale
Data verifica catastale 27/11/2012
’7 DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE “

Il sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDDO, iscritto all’'Albo dei Gesmetri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentaziene visionata
prasso I"Ufficic Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
O la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile per le seguenti motivazioni:
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1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITQOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione in data 17 gennaio 1996 ai nn. 2238/1755 relativa a compravendita in data 21 dicembre 1995 n.
39932 di rep. Notaio F Lesandrelli con il quale la societa ha acquistato I'intera
piena proprieta dal sigg._per Iintera nuda proprietd e per l'intero diritto di

usufrutto dei mapp. 8639 subh. 4, 5 e 8 de! foglio 40 del Catasto Fabbricati del Comune di Ghedi.

& Quota di proprieta 1/1

O Usufrutto L] Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitl O Vincoli

L1 Oneri O Pesi

LI Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione (1 Occupato da Ll tipo di contratto

soggetti diversi

; O estremi registrazione
dall’'esecutato

O Registrati in  data antecedente al
pignoramento dell'immobile

O Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Uimmobile & libero ma i precedenti affittuari non hanno ancora
consegnato le chiavi e sono fuori dall’ltalia

Lotto 2B - GHEDI - mappaLE 119 sus 4

‘ 1.1 Inquadramento dell'immokile J
ANALISI OEL SEGMENTO DI MERCATC
Localizzazione Provincia BRESCIA
Comune GHEDI
Localita Villaggio Belvedere

Destinazione urbanistica dell'immobile  Autorimessa

Indirizzo Via Enrico Fermi, 27

Caratteristiche generali Autorimessa

Dimensione unita Box di piccole dimensioni

Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’'ambito di aste
giudlziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

1.2 Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione J

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Trattasi di autorimessa singola posta la piano terra all'interno di un corpo di fabhrica distinto dal fabbricato
principale. Al piccolo box si accede direttamente dalla corte comune tramite una basculante in alluminio ed &
dislocato sul confine in angolo nord/ovest. La struttura & in muratura di laterizio portante con copertura ad una
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falda con manto in lastre ondulate di eternit. Il piccolo fabbricato s/ trova in pessime condizioni di

manutenzione ed ha un’altezza interna medis di m.2,50.

Confini secondo I'estratto mappa: Nord :
Est:
Sud :
Ovest :
Consistenza O Rilievo

Data del sopralluogo

Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta
Superficie principale

Superfici secondarie

Quota parte corte comune { 75,50/ 5)

OJ Interne ed esterno
O Diretto in loco
06/05/2014

fg.24 part. 167

fg.24 part. 120

Via E, Fermi

fg.24 part. 117

O Solo esterno
O Collaboratore

Solo esterno

Estratto mappa e scheda catastale

U Elaborato grafico (atto autorizzativa)

] Elaborato grafico (generico})
SEL - Superficie Esterna Lorda

[ SIL - Superficie Interna Lorda

L1 SIN - Superficie Interna Netta

000,00 mg
destinazione superficie rapp. mercontile
Autorimessa 13,70 0,50 6,85 mg
15,10 0,05 0,75 mg
Superficie commerciale: 7,60 mq l

1.3 Audit documentale e Due Diligence

131 Legittimita edilizia — urbanistica

Anno do costruzione / ricostruzione totale

Titoli autorizzativi esaminati

Situazione urbanistica

Elenco

Documentazione visionata

Fonte Document, visionata
data verifica urbanistica
Strurnento urbanistico

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

1969

[ fabbricato anteriore al 01-09-1967
fabbricato successivo al 01-09-1967
Licenza di Costruz. n°91/68 del 09/12/68
Autorizzazione Abitabilita del 18/01/1971
Collaudo statico del 27/10/1969

L.C. n"91/68 completa di elab. grafici
Autorizzazione Abitabilita del 18/01/1971
Collaudo statico del 27/10/1969

Catasto terreni e catasto fabbricati
Ufficio Tecnicao di Ghedi

25/04/2014

Piano Governo del Territorio

B3 — edilizia residenziale consolidata e di
completamento semirada, sottoposto alla
normativa dell’art.41 delle NTA del Piano
delle Regole

28/01/2013
Certificato Destinazione Urbanistica
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDO, iscritte all’Albo del Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quante rilevato in loco, con la presente

DICHIARA,

& |3 REGOLARITA edilizio - urhanistica della costruzione e la conformitd ai titali abilitativi edilizi citati.

00 |a NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,
per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perche O si

13.2 Rispondenza catastale

Fahbricati originariamente denunciati al Catasto Fabbricati con il mappale 8639 sub. 4, 5 e 8 del foglio 40,
variati per stralcio parte comune in data 20 gennaio 1995 n, 832,1/1995, 833.1/1995, 834.1/1995 prot. 461872,
461874 e 461877, dopa il quale hanno assunto gli attuali identificativi catastali foglio NCT/24 mapp. 119 sub. 3,
4 e 5, aventi come accessori comuni non censibili il sub, 10 {vano scale) e il sub. 11 {corte).

Immobile in oggetto precedentemente identificato al fg. 40 mapp. 8639 sub.5 ora fg. 24 mapp. 119 sub. 4

Immobile identificato in mappa al  Foglio 24 Categoria /6
Sezione NCT Classe 3
Particella 119 " Consistenza 12 mq
Subalterno 4 Rendita €19,21

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visurastorica - Scheda catastale
Data verifica catastale 27/11/2012

DICHIARAZIONE Dl RISPONDENZA CATASTALE

|l sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnice Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
M |3 REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile

O la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizicne in data 17 gennalo 1996 ai nn. 2238/1755 relativa a compravendita in data 21 dicembre 1995 n.
39932 di rep. Notaio F Lesandrelli con il quale la societa ha acquistato I'intera

piena proprieta dai sigg._per Vintera nuda proprieta e per l'intero diritto di
usufrutto dei mapp. 8639 subb. 4, 5 e 8 del foglic 40 del Catasto Fabbricatl del Comune di Ghedi.

Quota di proprieta 1/1

01 Usufrutto O Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitl 1 Vincoli

I Oneri O Pesi

O] Gravami
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Libero

J Oceupato da
soggetti divers!
dall’'esecutato

Stato del possesso del bene alla
data della valutazione Ol tipo di contratto
[ estremi registrazione

O  Registrati’ in  data
pignoramento delimmobile

antecedente  al

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

L'immobile & {ibero ma i precedenti affittuari non hanno ancora
consegnato le chiavi e sono fuori dall’italia

otto 2C - GHEDI - mappaLE 119 sus 3

ANALIS| DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

P"l Inquadramento dell'immobile ]
Provincia BRESCIA,
Comune GHED!
Localita Villaggio Belvedere

Destinazione urbanistica dell'immobhile
Indirizzo

Caratteristiche generali

Dimensione unita

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Residenziale

Via Enrico Fermi, 27
Appartamento

Appartamento di media metratura
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del

“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Fase de! mercato immobiliare Recessione

(1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione ]

Descrizione sintetica dell’immobile staggito

Trattasi di appartamento quadrilocale al piano primo all'interno del fabbricato principale. Ali'appartamento,
come al sottotetto, si accede dal vano scala comune presente in angolo nord/est del fabbricato.
L'appartamento & costituito da un corridoio d'ingresso a disimpegno dei locali affaccianti sulla pubblica via,
quali un soggiorno e 2 camere, e ai locali affaccianti sul retro, quali un locale pranzo, una piccoia cucina ed un
bagno. In angolo nord/ovest si trova un terrazzo, raggiungibile dal corridoio centrale all’abitazione, mentre
sulla facciata sud si trova un piccolo balcone. Dal sopralluogo esterno & stato possibile costatare che il
fabbricato & In muratura in laterizio portante, con copertura a doppia falda in legno, serramenti in legno
verniciato color bianco con vetro singolo, tapparelle color verde e presenta notevoli situazioni di degrado
richiedenti I'esecuzione di un organico intervento di manutenzione. Gli ambienti interni hanno un’altezza
interna di m.2,70.

Confini secondo |'estratto mappa: Nord ; fg.24 part. 167
Est: fg.33 part. 120
Sud: ViaE. Fermi

Ovest : fg.33 part. 117
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Consistenza O Rilieva ( Interno ed esterno (3 Solo esterno
LI Diretto in loco ] Collaboratore
Data del soprallucgo 06/05/2014 ™ Salo esterno

Desunto graficam. da; Estratto mappa e scheda catastale
L7 Elaborato grafico {atto autorizzativo)
0O Elaborato grafico (generico)
Criterio di misurazlone ™ SEL - Superficie Esterna Lorda
L1 SIL —Sup. Interna Lorda [ SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie principale Appartamento 131,50 mg
Terrazzo 20,50 0,30 6,15 mq
Balcone 4,80 0,20 0,96 mg
Quota parte vano scala comune ( 12,60 / 2) 6,30 0,10 0,63 mq
Quota parte corte comune { 75,50 / 5} 15,10 0,05 0,75 mq
Superficie commerciale: 139,99 mq }
1.3 Audit documentale e Due Diligence ‘

1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Anno do costruzione / ricostruzione totale 1969
(] fabbricato anteriore al 01-09-1967
&I fabbricato successivo al 01-09-1967
Titoli autorizzativi esaminati X Elenco Licenza di Costruz. n°91/68 del 09/12/58
Autorizzazione Abitabilita del 18/01/1971
Collaudo statico del 27/10/1969
Documentazione visionata L.C. n"91/68 completa di elab. grafici
Autorizzazione Abitabilita del 18/01/1971
Collaudo statico del 27/10/1969
Catasto terreni e catasto fabbricati

Fante Document, visionata Ufficio Tecnica di Ghedi
& data verifica urbanistica 25/04/2014
Situazione urbanistica X Strumento urbanistico Piano Gaverno del Territorio
Zona urbanistica B3 — edilizia residenziale consclidata e di

completamento semirada, sottoposto alla
normativa dell’art.41 delle NTA del Fiano

delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

I sottoscritte GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritta all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed 'n base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

O 13 REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita ai titoli abilitativi edilizi citati.
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la NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della castruziane e le diffarmita ai titali abilitativi edilizi citati,
per le seguent! motivazioni:

- il fronte est ha un unico allineamento, mentre nella pratica edilizia il vano scala & arretrato di circam. 1,
con balcane aggettante, che ha portato anche ad avere il terrazzo in angolo ovest pil ampio.

- sulla facciata est non sono presenti e finestre al piano terra del vano scala, al piano primo la finestra
della sala e del vano scala e al piano secondo le finestre del sottotetto.

Non & stato possibile verificare la compartimentazione interna.
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché Si

1.3.2 Rispondenza catastale

Fabbricati originariamente denunciati al Catasto Fabbricati con il mappale 8639 sub. 4, 5 e 8 del foglio 40,
variatl per stralcio parte comune in data 20 gennaio 1995 n, 832.1/1995, 833.1/1995, 834.1/1995 prot. 461872,
461874 e 461877, dopo il quale hanno assunto gli attuali identificativi catastali foglio NCT/24 mapp. 119 sub. 3,
4 e 5, aventi come accessori comuni nan censibili il sub, 10 (vano scale) e il sub. 11 (corte}.

Immobile in oggetto precedentemente identificato al fg. 40 mapp. 8639 sub.4 ora fg. 24 mapp. 119 sub. 3

Immobile identificato in mappa al ~ Foglio 24 Categoria A/3
Sezione NCT Classe 3
Particella 119 Consistenza 6 vani
Subalterno 3 Rendita € 266,49

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica - Scheda catastale

Data verifica catastale 2771172012

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale delimmobile

O |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Varifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizicne in data 17 gennaio 1996 ai nn. 2238/1755 relativa a compravendita in data 21 dicembre 1995 n.

39932 di rep. Notaio F Lesandrelli con 1l quale |a societa ha acquistate I'intera
piena proprieta dai sige. ([ JJEEE < Vintera nuda proprieta e per l'intero diritte di
usufrutto dei mapp. B629 subb. 4, 5 e 8 del foglio 40 del Catasto Fabhricati del Comune di Ghedi,

Quota di proprieta 1/1

(1 Usufrutto (] Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitl I Vincoli

O Oneri O Pesi

[J Gravami
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Libero

[ Occupato da
soggetti diversi
dall'esecutato

Stato del possesso del bene alla
data della valutaziene O tipo di contratto
O estremi registrazione

O Registrati in data
pignoramento dell'immobile

antecedente al

O Registrati in data successiva al pignoramanto
dell'immobile

Limmobile & libaro ma i precedenti affittuari non hanno ancora
consegnato le chiavi e sono fuori dall’ltalia

LOTTO 3 costituitoda 3A - 3B - 3C

Descrizione sintetica del Lotto

Complesso edilizic rurale sito in via Strada del Vergine fuori dal centro abitato, a nord del centro di Ghedi a
ridosso dell'aeroperte militare, |l complesso & costituito da 2 opposti corpi di fabbrica, di cui il principale verso
la via pubblica, con corte comune sterrata priva di pavimentazione. Il complesso & distinto in 3 subalterni, quali
2 appartamenti (sub.1 - sub.2), stalla, depositi e portici {sub.3}, tutti di proprieta ed oggetto di pignoramento. |
fabbricati sono anteriori al 1967 e non sono stati trovati 7 titoli abilitativi per la loro costruzione,

Lotto 3A - GHEDI - marpaLe 50 sus 1

| 1.1 Inquadramento dell’'immocbife
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia BRESCIA
Comune GHEDI
Destinazione urbanistica dell'immobile  Residenziale

Indirizzo

Caratteristiche generali
Dimensicne unita

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Strada della Vergine , §
Appartamento

Appartamento di piccola metratura
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del

“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

1.2 Descrizione dellunitd immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Trattasi di appartamento disposto su 2 piani fuori terra e posto in angolo est rispetto al fabbricato principale In
dettaglio al piano terra troviamo un soggiorno e un locale cucina, accessibili dal vano scala che serve da
ingresso e da collegamento al pianc primo. Al pianc superiore troviamo una camera matrimoniale, un bagno ed
un ripostiglio attualmente utilizzato a camera, La tipologia costruttiva & a muratura portante mista a laterizio e
prismi, con solai in laterocemento e copertura a padiglione con gronde in getto e manto di copertura in
coppotegola. i serramenti sono in legne con vetro doppio, antoni esterni in legne, pavimentazione interna in
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ceramica, scala interna in pietra di Botticine, impiante di riscaldamento a calorifert con caldaia localizzata al
pianc terra in un locale accessibile dall’esternc. Anche se dal sopralluogo sembra stato oggetto guasi
sicuramente di manutenzione straordinaria mon meno di 20/30 anni fa, I'immobile presenta notevoli situazioni
di degrado richiedenti I'esecuzione di un organico intervento di manutenzione, con presenza di muffe in modo
particolare in cucina e al piano primo, L'altezza interna di entrambe | piani & dim.2,80.

Confini secondo I'estratto mappa: Nord: Strada del vergine
Est: fg.13 part. 162
Sud: fg.13 part. 162 a 159
Ovest: fg.13 part. 155

Consistenza {1 Ritievo O Interno ed esterno O Solo esterno
J Diretto in leco O Collaboratore
Data del soprallucgo 06/05/2014 Interno ed esterno

Desunto graficam. da: Estratto mappa e scheda catastale
[ Elaborato grafico {atto autorizzativo)
[0 Elaborato grafico {generico)
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[J SIL - Superficie Interna Lorda
[0 SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie principale Appartamento Piano terra 67,40 mq
Piano primo 67,10 mqg
Superfici secondarie destinazione superficie rapp. mercantile
Quota parte corte comune { 1.120/3) 173,00 0,05 18,65 mg
Superficie commerciale: L 153,15 mq ‘
13 Audit documentale e Due Diligence \

13.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Anno do costruzione / ricostruzione totale fabbricatoc anteriore al 01-09-1967
(d fabbricato successivo al 01-09-1967
Titoli autorizzativi esaminati [ Elenco Non sono state trovate pratiche edilizie
[0 Documentazione visionata

O Fonte document. visionata

Data verifica urbanistica 25/04/2014
S5ituazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica E — "Agricola produttiva”, sottoposta alla

normativa dell’ art. 46 delle NTA del
Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
DICHIARAZIONE Di RISPONDENZA URBANISTICA |

Il sottoscritto GEOM MAURIZIQ FACONDO, iscritto all’'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
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presse I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevate in loco, con la presente
DICHIARA
K |a REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita ai titoli abilitativi edilizi eitati.

O |a NON REGOLARITA edilizio - urbanistica deila costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citatd,
per le seguenti motivazioni:

Nel easo di accertata irregelarita, specificare se le difformith urbanistiche sono sanabili;
O  No, perché O Si

1.3.2 Rispondenza catastale

| fabbricati edificati sul mappale 50 sonc stati denunciati al Catasto Fabbricati con denuncia di costituzione del
3 marzo 1998 n. L00454.1/1998 a seguito della quale seno stati identificati can il mapp. 50 sub. 1, 2, 3 e 4 del
foglio 12/NCT,

Immobile identificato in mappaal  Foglio 13 Categoria Af2
Serione NCT Classe 3
Particella 50 Consistenza 4,5 vani
Subalterno 1 Rendita € 195,87
Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica - Scheda catastale
Data verifica catastale 27/11/2012
[ DICHIARAZIGNE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDQ, iscritto all’Albe dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricate dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentaziene visicnata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile
[ |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3  Verifica della titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione in data S febbraio 1997 si nn. 4046/2955 relativa a Compravendita in data 28 gennaio 1997 n,
71475 di rep. Grasso Biondi L. con il quale la societ‘a*ha acquistato dal sig,
ﬁla piena proprietad dei mapp. 50 e 157 del foglio 13 Catasto Terreni deil Comune di Ghedi,
successivamente fusi nell’unico mappale 50 E.U. con tipo mappale del 27 novembre 1997 n. 4523,1/97.

X Quota di proprieta 1/1
O Usufrutto (] Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitd O Vincoli
U Oneri O Pesi
O Gravami
Stato del possesso del bene alla O Libero
dataella valutazione Occupato da tipo di contratto  Locazione uso abitazione

soggetti diversi

OJ estremi registrazione Agenzia Entrate di
dall’'esecutato

Montichiari

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® b - 25069 - Villa Carcina (BS)
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09/06/2005

Registrati in data antecedente a!

pignoramento dell'immotile

U Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotto 3B - GHEDI - mappaLe 50 sus 2

| 1.1 Inguadramenta dellimmobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia
Comune
Destinazione urbanistica dell'immobile
Indirizzo

Caratteristiche generali

BRESCIA

GHEDI

Residenziale

Strada della Vergine, 5
Appartamento

Bimensione unita Appartamentc di media metratura

Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza monopalistica: si tratta del
“mercatg dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato Immobiliare Recessione

12 Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione J

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Trattasi di appartamento disposto su 2 piani fuori terra e posto in posizione centrale rispetto al fabbricato
centrale e in dettaglio, desunto dalle schede catastall perché non & stato possibile accedere all'immobile, al
piano terra troviamo un locale cucina, un soggiorno, una stanza sul retro, una lavanderia, un bagno ed un
ripostiglio, accessibili dal portico antistante all’appartamento. Al piano superiore, raggiungibite dalla scala
presente sotto il portico, troviamo un loggiato aperto, due amhbienti adibiti a soffitta al rustico e due stanze con
pavimentazione in ceramica e serramenti in legno. La tipologia costruttiva & a muratura portante mista a
laterizio e prismi, con solai in laterocemento e copertura a doppia falda con struttura in legno a vista e manto
di copertura in coppi. L'altezza interna del piano terra & di m.2,80, il loggiato ha |a copertura a vista con
un’altezza media di m.2,60, |2 soffitta ha |a copertura a vista con un’altezza media di m.3,20 per |a parte verso il
portico e di m.2,25 per |a parte sul retro, mentre per gli ambienti adiacentf all'appartamento sub. 1 presenta un
solafo piano ¢on un’altezza interna di m.2,80. In generale |'appartamento presenta notevoli situazioni di
degrado richiedenti I'esecuzione di un organico intervento di manutenzione.

Confini secondo |'estratto mappa: Nord : Strada delvergine
Est: fg.13 part. 162
S5ud: fg.13 part. 162 e 158
Ovest: fg.13 part. 155
Ll Interno ed esterno

U Rilievo U Solo esterng

U Collabgratore

Consistenza
O Diretto in loco
06/05/2014

¥ Data del sopralluogo & Interno ed esterno

Geam. MALURIZIO FACONCO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
Cell. 339.1427270 - L.Mail facondo.mauriziod@libero.iv - E.Mail Cert. maurizic.lacondo@geapac.it
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Desunte graficam. da: Estratto mappa e scheda catastale
[l Elaborato grafico {atto autorizzativo)
[l Elaborato grafico {generico)
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[J SIL - superficie Interna Lorda
I SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie principale Appartamento Piano terra 94,70 mg
Superfici secondarie destinaziane superficie rapp. mercantile
Portico 34,50 0,40 13,80 mq
Loggiato / soffitta 164,20 0,40 65,68 mq
Stanze 31,60 0,60 18,96 mqg
Quota parte corte comune { 1.120/ 3) 373,00 0,05 18,65 mq
Superficie commerciale; |7 211,79 mq}
1.3 Audit documentale e Due Diligence J
13.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Anno do costruzione / ricostruzione totale fabbricato anteriore al 01-09-1867
U fabbricato successivo al 01-09-1967
Titoli autorizzativi esaminati [ Elenco Non sono state trovate pratiche edlizie

[J Documentazione visionata

U Fonte document. visionata

Data verifica urbanistica 25/04/2014
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
X Zona urbanistica E - “Agricola produttiva”, sottoposta zlla

normativa dell’ art, 46 delle NTA del
Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Docurnentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZ|IO FACONDO, iscritto ail’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con |a presente

DICHIARA
la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita ai titoli abilitativi edilizi citati.

0 1a NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titol! abilitativi edilizi citati,
per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, perché 0O s

Geom. MAURIZIO FACONDQO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS}
Cell, 335,1427270 - E.Maij! facondo.mavrizio@libers.it - E.Maijl Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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1.3.2 Rispondenza catastale

| fabbricati edificati sul mappale 50 sono stati denunciati al Catasto Fabbricati con denuncia di costituzione del
3 marzo 1998 n. L00454.1/1998 a seguito della quale sono stati identificati con il mapp. 50 sub. 1, 2, 3 e 4 del
foglio 12/NCT.

Immobile identificato in mappa al Foglio 13 Categoria Af2
Sezione NCT Classe 3
Particella 50 Consistenza 6,5 vani
Subalterno 2 Rendita £ 288,70

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica - Scheda catastale

Data verifica catastale 27/11/2012

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
B |3 REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
O  |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale de!limmobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione in data 5 febbraio 1997 ai nn. 4046/2955 relativa a Compravendita in data 28 gennaio 1997 n.

71475 di rep. Grasso Biondi L. con il quale Ia societé*ha acquistato dal sig.
la piena proprietd del mapp. 50 & 157 del foglio 13 Catasto Terreni dei Comune di Ghedi,

successivamente fusi nell’unico mappale 50 E.U. con tipo mappale del 27 novembre 1997 n. 4523.1/97,

& Quota di proprieta 1/1

[ Usufrutto (] Nuda proprieta
Condizioni limitanti [ Servitl O Vincoli

O Oneri O Pesi

O Gravami
Stato del possesso del bene alla & Libero
data della valutazione O Occupato da DO tipo di contratto

soggetti diversi

; O estremi registrazione
dall’esecutato

0 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

& Non sono presenti contratti di locazione registrati, ma I'immobile &
occupato.

Geom, MAURIZIO FACONDO - VIp Adige n" 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@liberg.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
Pagina 46

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rapperto di valutazione - Esecuzione Imimobiliare n® 293 / 2012

Lotro 3C - GHEDI - mappaLe 50 sus 3

’ﬁ inquadramento dell'immobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia BRESCIA
Comune GHEDI
Destinazicne urbanistica dell'immebile  Attivita Agricola
Indirizzo Strada della Vergine, 5
Caratteristiche generali Depositi e magazzini
Dimensione unita Depositi di media metratura
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monepolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell’'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immaobiliare Recessione
1.2 Descrizione dell’'unitd immobitiare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Trattasi di locali legati all’ex attivitd agricela, quali stalla, depositi/magazzini, fienile e porticati. La stalla &
inserita nel fabbricato principale verso ovest, in adiacenza all’appartamente sub.2, mentre | depositi e porticati
sono ali'interno del fabbricato accessorio posto di fronte, La stalla & distinta in due locali, una & al piano terra
all'interno del corpe di fabbrica dell'appartamento sub.2, con muratura portante mista a laterizio e prismi, selai
in laterocemento, copertura del loggiato soprastante in legno a vista ed accesso dalla stalla adiacente, mentre
I'altra ha una struttura in muratura a prismi e lamiere, con copertura in ferro @ manto in lastre endulate in
eternit, con accesso dal portone scorrevole in ferro. Rispettivamente hanno un'altezza interna di m.2,80 e
variabile da m.2,80 a m.3,70. Nel fabbricato opposto, partendo dall’angolo est, troviamo un porticato in ferro
con alterza dam.2,07 a m.3,00, un locale magazzino cen altezza media di m.3,05, un corpo su 2 piani con scala
esterna con un’altezza interna del piano terra di m.2,60 e del piano primo da m.2,80 a m.3,60, 1l tutte con
copertura in lastre di eternit. Proseguendo troviamo due perticatiffienili aperti sulla corte comune, ten
struttura in laterizio mista a c.a. con copertura a travetti precompressi e tavelloni e manto in coppi, il primo con
altezza variabile da m.4,30 a m.5,20 ed il secondo con altezza variabile da m.4,30 a m.5,20. L'unica pratica
edilizia reperita si riferisce al secondo porticato appena descritto. Sulla testata verso ovest troviamo una tettoia
in ferro adibita a pollaio/deposito, con copertura in lastre ondulate ed altezza variabile da m.3,60 a m.3,70. In
generale il tutto si presenta con notevoli situazioni di degrado richiedenti I'esecuzione di un organico
intervento di manutenzione.

Confini secondo |'estratto mappa: Nord : Strada delvergine
Est: fg.13 part. 162
Sud: fg.13 part. 162 ¢ 158
Ovest . fg.13 part. 155

Consistenza O Rilievo [ Internc ed esterno [ 5ole esterno
[ Diretto in loco [ Collaboratore
Data del soprallucgo 06/05/2014 Interno ed esterno

[ Desunte graficam. da: ] Estratto mappa e scheda catastale
[1 Elaborato grafico {atte auterlzzativo)

[ Elaborato grafico {(generico)

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (B5)
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Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

SEL - Superficie Esterna Lorda
[J SIL - Superficie Interna Lorda
3 SIN - Superficie Interna Netta

Superficie principale Stalla 220,00 mq
Superfici secondarie destinozione superficie rapp. mercantile

Portico in lamiera 50,60 0,25 12,65 mq

Magazzini chiusi in muratura al piano terra 80,80 0,50 45,40 mq
Deposito al plano primo 49,80 0,50 24,90 mq

Portici/fienile 145,10 0,50 74,55 mq

Portico/pollaio 54,50 0,25 13,62 mq

Quota parte corte comune { 1.120 / 3) 373,00 0,05 18,65 myg
Superficie commerciale: 408,77 mﬂ

|—i3 Audit documentale e Due Diligence

l

13.1 Legittimita edilizia — urbanistica

Anno do costruzione / ricostruzione totale

Titoli autorizzativi esaminati

Situazione urbanistica

Elenca per il sclo fienile
Docurnentazione visionata
Fonte documentaz. visionata
Data verifica urbanistica
Strumento urbanistico

Zona urbanistica

X] Data verifica urbanistica

El Documentazione visionata

(2 fabbricato antericre al 01-05-1967

] fabbricato successivo al 01-09-1967
Licenza di Costruz. n°103/75 del 15/08/75
L. di C. n"103/7 completa di elab. grafici
Ufficio Tecnico di Ghedi

25/04/2014

Pianc Governo del Territorio

E — “Agricola produttiva”, sottoposta alla
normativa dell'’ art. 46 delle NTA del
Piano delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

-

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDOQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA edilizio - urbanistica deila costruzione e la conformitd ai titoli abilitativi edilizi citati,

O |a NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,

per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

B No, perché

0 s

Georr. MAURIZIQ FACONDO - Via Adige 1° 6 - 25068 - villa Carcina (BS)
Cell. 3351427270 - E.Mail facondo.maurizio@libera.it - E.Matl Cert. mauritio.facondo@geopec.it
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1.3.2 Rispondenza catastale

| fahbricati edificati sul mappale 50 sono stati denunciati al Cataste Fabbricat! con denuncia di costituzione del
3 marzo 1998 n. LO0454.1/1958 a seguito della gquale sono stati identificati con il mapp. 50 sub. 1, 2, 3 e 4 del
foglio 12/NCT.

Immoblle identificato in mappa al  Foglio 13 Cateporia ofp]
Sezione NCT Classe 2
Particelia 50 Consistenza 523 mg
Subalterno 3 Rendita € 702,280

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica - Scheda catastale
Data verifica catastale 27/11/2012

r DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE J

Il sottoscritto GEQOM MAURIZIO FACONDOQ, iscritto all'Albo dei Geometri deila prov. Di Brescia al n.4323, in
qualith di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato In loco, con la presente

DICHIARA
B |a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

[J 12 NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per ie seguenti motivazioni:

1.3.3 verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione in data 5 febbraio 1397 ai nn. 4046/2955 relativa a Compravendita in data 28 gennaio 1997 n.

71475 di rep. Grasso Biondi L. con il quale |a 5ocieté_ha acquistato dal sig.
ila piena proprieta del mapp, 50 e 157 del foglic 13 Catasto Terreni dei Comune di Ghedi,

successivamente fusi nell’'unico mappale 50 E.U. con tipo mappale del 27 novemhre 1897 n. 4523.1/97.

& Quota di proprieta 1/1

O Usufrutto O Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitl [ Vincoli

O Oneri O Pesi

O Gravami
Stato del possesso del bene alla Libero
data delia valutazione O Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi

[J estremi registrazione
dall’esecutato

[0 Regjstrati in  data  antecedente al
pignoramento dell'immobile

L] Registrati in data successiva al pighoramento
dell'immobile

Non sono presenti contratti di locazione registrati, ma I'immohile &
occupato.

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® & - 25069 - Villa Carcina {BS)
Cell. 339,1427270 - E.Mail facondo.maurizio@lilsero.it - E.Mail Carl. mauriziefacondo@geopec.it
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LOTTO 4 costituito da 4A - 4B

Descrizione sintetica del Lotto

Bilocali al piano secondo all'internc di una palazzina economico popolare dei primi anni 60 sita sita in zona
centrale ad ovest del centro del comune di Ghedi, nell’isolato tra la via Francesco Baracca, la via Giuseppe
Mazzini & 12 via Monte Grappa. Il fabbricato & disposto su tre piani fueri terra, con corte comune sui quattre lati
(mappale 311) ed ingresse pedenale e carraio dalla pubblica via Francesco Baracca. La palazzina & cestituita da
sette unitd residenziali suddivise in due blocchi sfalsati con vanc scala comune centrale, androne comune
d'ingresso al pianc terra e corridoio di distribuzione alle cantine. La corte & comune alla palazzina particella 312
e 310 e presenta dei garage non autorizzati, Nel complesso il fabbricate presenta situazioni di degrado

richiedenti I'esecuzione di un organico intervento di manutenzione.

LotTo4A - GHEDI - maprpaLe 312 suB b

\il Inquadramento dellimmobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Pravincia

Comune

Destinazione urbanistica dell'immobile
Indirizzo

Caratteristiche generali

Dimensione unita

Caratteri domanda e offerta

Farma di mercato

BRESCIA

GHED!

Residenziale

Via Francesco Baracca 12
Appartamento

Bilocale di media metrature
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopaelistica: si tratta del

“mercato dell’usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

EZ Descrizione dell’unita immohiliare oggetto di valutazione ]

Descrizione sintetica dell’immobile staggito

Trattasi di appartamento bilocale posto al pianc secondo senza ascensore, con affaccio verso est, costituito da
un locale cucina/soggiorno, camera, bagne e al piano terra un locale cantina comune ceon I'appartamento
sub.7. Sulla facciata est antistante la cucina si trova un piccolo balcone. All’unita si accede da un picceolo atrio
d'ingresso, comune con il bilocale sub.7, collegato al vano scala comune alle 7 unita. Uappartamento ha
un‘altezza di m.2,75 mentre la cantina di m.2,20. L'edificio & in muratura portante in laterizio, intonacata e
tinteggiata con colore chiarg, con copertura a capanna e manto di copertura in tegole. | serramenti sene in
legno e tapparelle color blance. L'appartamento & stato ristrutturato nel 1997 per |a suddivisione dell’griginario
quadrilocale in due unita immobhiiiari.
Confini secondo I'estratto mappa: Nord : fg.28 part. 311 - Via Monte Grappa

Est: fg.25 part. 311

Sud: fg.29 part. 311 - Via G. Mazzini

Ovest : fg.29 part. 311 - Via F. Baracca

Consistenza Rilievo O Interno ed esterno Solo esterno
Diretto in loco O Coltaberatore
06/05/2014 Solo esterno

Gaom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® § - 25089 - villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Maill Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Desunto graficam. da: [ Estratto mappa e scheda catastale
L Elaborato grafico {atto autorizzativo)
0] Elaborato grafico (generica)
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
U SIL - Superficie Interna Lorda
0 SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprietd

Superficie principale Appartamento 37,00 mq
Superfici secondarie destinazione superficie rapp. mercantile
Balcone 3,00 mg 0,30 0,90 mg
ingresso p.secondo comune { 3,24 / 2) 1,60 mg 0,50 0,80 mq
Cantina comune [ 9,66 /2 ) 4,90 mq 0,50 2,45 mq
Scala e androne p.t. comune (51,24 / 7} 7,40 mq 0,20 1,48 mq
Superficie commerciale: r 42,63 mq ‘
1.3 Audit documentale & Due Diligence ‘

131 Legittimita edillzia — urbanistica

Anno do costruzione / ricostruzione totale Non & stato reperito I'anno di costruzicne
fabbricato anterjore al 01-09-1967
[ fabbricato successivo al 01-09-1967

Titoli autorizzativi esaminati Elenco pratiche edilizie Concess. Edilizia n® 30/97 del 28/04/97
Abitabilita del 20/10/1997
Documentazione visionata C.E. 30/97 completa di elaborati grafici
Documento abitabilithy del 20/10/1997
X Fonte Document. visionata Ufficic Tecnico di Ghedi
3 Data verifica urbanistica 25/04/2014
Situazione urbanistica X Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica B2 — “Edilizia residenziale consolidata e di

completam. semintensiva”, sottoposto
alla normativa dell’ art. 40 delle NTA del
Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
DICHIARAZIONE Dl RISPONDENZA URBANISTICA J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo del Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
pressa |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
X  |a REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita al titoli abilitativi edilizi citati.

0 12 NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita al titoli abilitativi edilizi citati,
per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolaritd, specificare se le difformit urbanistiche sano sanabili:
L' No, perché O si

Geom, MAWRIZIC FACONDG - Via Adige n® & - 25069 - Villa Carcina {BS}
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maunzio@liberodt ~ E.Mail Cert. maurizicfacondo@geopec.it
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Rapparta di valutazione - Esecuzicne Wmmobiliare n® 253 /2012

1.3.2 Rispondenza catastale

L'appartamento & identificato al fg. 29 mapp. 312 sub. 6 a seguito della variazione del 02/10/2001
n.21168.1/2001 e n.21169.1/2001 per collegamento NCT. Originariamente era identificato dall'impianto
meccanografico de! 30/06/1987 come mapp. 8800 sub. 5, variato nel mapp. 8800 sub.501 a seguito di
Denuncia di variazione per divisione diversa distribuzione degli spazi interni del 26/07/1957 n. E04027.1/1997,

Immobile identificato in mappa al

Elenco documentazione visionata

Data verifica catastale

Foglio
Cezione
Particella

Subalterno

Categoria Af2
Classe 4
Consistenza 2,5 vani
Rendita £129,11

Estratto mappa - Visura storica - Scheda catastale

20/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscrittc GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricate dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I"Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevate in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immaobile

0 1a NON REGOLARITA catastale rispetto aflo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

13.3 Verifica della titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 25 ottobre 1996 ai nn. 31150720122 relativa a Compravendita in data 15 ottobre 1896 n.
53146 di rep. S.Palombe con il quale il sig.

-I’intera piena proprieta del mappale 8800 sub. 5.
Quota di proprieta

Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla
data della valutazione

O usufrutto

L Servitl
U Oneri

U Gravami

O Libero

X Occupato da
soggetti diversi
dall'esecutato

ha acquistato dai sfgg._ed

1/1
U] Nuda proprieta

O Vincaoli
[ Pesi

tipo di contratto Locazione uso abitazione

O estremi registrazione Agenzia Entrate di
Maontichiari

02/03/2006

Registrati in data antecedente al

pigneramento dell'immotile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immaohile

Geum. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (B3]
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurivefacondo@geapec.it
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Rapporlo divalutazlone - Esecuzione Imenobiliare n® 263 / 2012

Lotto4B - GHEDI - marpaLe 312 sus 7

I 1.1 Inquadramento dell’'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO D1 MERCATO
Localizzazione Provincia

Comune

Destinazione urbanistica dell'immobile

Indirizzo
Caratteristiche generali

Dimensione unita

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

BRESCIA

GHEDI

Residenziale

Via Francesco Baracca 12
Appartamento

Bilocale di media metrature
Mercato liberg tra privat!

Cancorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell’'amblto di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’unita immobiliare opgetto di valutazione

Descrizione sintetica dellimmobile staggito

Trattasi di appartamento bilocale posto al piano secondo senza ascensore, con affaccio verso ovest, costituito
da un locale cucina/soggiorno, camera, bagno e al piano terra un locale cantina comune con 'appartamento
sub.b. Sulla facciata ovest antistante la cucina si trova un piccolo balcone. All’'unita si accede da un piccolo atrio
d'ingresso, comune con il bilocale sub.6, collegato al vano scala comune alle 7 unita, L'appartamento ha
un‘altezza di m.2,75 mentre |a cantina di m.2,20. L'edificio & in muratura portante in laterizio, intonacata e
tinteggiata con colore chiaro, con copertura a capanna e manto di copertura in tegole. { serrament! sono in
legno e tapparelle color bianco. L'appartamento & stato ristrutturato nel 1997 per la suddivisione dell’originario

guadrilocale in due unita immodbiliari,

Confini

Rilievo

Consistenza

Data del sopralluogo

Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

secondo I'estratto mappa:

Nord : fg.29 part, 311 - Via Monte Grappa
Est: fg.29 part. 311
Sud: fg.29 part. 311 - Via G. Mazzini
fg.29 part. 311 - Via F. Baracca
Solo esterno
[ Coliaboratore
Solo esterno

Ovest :
O Interno ed esterno
Diretto in loco
06/05/2014
Estratto mappa e schede catastali
U Elaborato grafico [atto autorizzativo}
O Elaborato grafico {generico)
SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SIL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie Interna Netta

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® & - 25069 - Vilia Carcina {BS}
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Pagina 53

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Rapporte di valutazlone - Esecuzione Immobillare n® 293 / 2012

Calcolo superfici di proprieta

Superficie principale Appartamento 43,10 mg

Superfici secondarie destinazione superficie rapp. mercantife
Balcone 3,00 mg 0,30 0,90 mg
Ingresso p.secondo comune { 3,24/ 2) 1,60 mg 0,50 0,80 myg
Cantina comune (9,66 /2 ) 4,90 mg 0,50 2,45 mg
Scala e androne p.t. comune { 51,80/ 7) 7,40 mg 0,20 1,48 mg
Superficie commerciale: 48,73 mq

13 Audit documentale e Due Diligence

131 Legittimita edilizia — urbanistica
Anno do costruzione / ricostruzione totale fabbricato anteriore al 01-09-1967
(1 fabbricato successivo al 01-09-1967

Titoli autorizzativi esaminati Elenco pratiche edilizia Concess. Edilizia n® 30/97 del 2B/04/97
Abitabilita del 20/10/1997
Documentazione visionata C.E. 30/97 completa di elaborati grafici
Documento abitabilita del 20/10/1997
Fonte Document. visionata Ufficio Tecnico di Ghedi
d data verifica urbanistica 25/04/2014
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governc del Territorio
Zona urbanistica B2 - “Edilizia residenziale consolidata & di

completam. semintensiva”, sottoposto
alla normativa dell’ art. 40 delle NTA del
Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
’7 DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscrittec GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritte all’Albo dei Geometri della prov, Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a gquanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzicne e |a conformita ai titoli abilitativi edilizi citati.

D |a NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,
per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolaritd, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili;
O  No, perché
O s

Georm. MAURIZIO FACONDO - Wia Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
Cell. 339.14237270 - E.Mail faconde maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.faconde@geopec.it
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Rapporto di valutazione - Esecuzione immobiliare n® 293 / 2012

1.3.2 Rispondenza catastale

Uappartamente & identificato al fg. 29 mapp. 312 sub. 6 a seguito della variazione del 02/10/2001
n.21168.1/2001 e n.21169.1/2001 per collegamento NCT, Criginariamente era identificato dall'impianto
meccanografico del 30/06/1987 come mapp. 8800 sub. 5, variato nel mapp. 8800 sub.501 a seguito di
Denuncia di variazione per divisione diversa distribuzione degli spazi interni del 26/07/1997 n. EQ4027.1/1997.

Immobile identificato in mappa al Foglio 29 Categoria A2
Sezione NCT Classe 4
Particella 312 Consistenza 2,5 vani
Subalterno 7 Rendita €129,11

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visurastorica - Scheda catastale

Data verifica catastale 20/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MALURIZ|IC FACCNDQG, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualith di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnlco Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con |a presente

DICHIARA
B4 |a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

0  1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazicni:

133 Verifica della titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titoll di provenienza

Trascrizione del 25 ottobre 1996 ai nn, 31150/20122 relativa a Compravendita in data 15 ottobre 1996 n.

53146 di rep. 5.Palombeo con il quale |l sig._ha acquistato dai sigg.—ed
I'intera piena proprieta del mappale 8800 sub. 5.

Quota di proprieta 1/1

O Usufrutto [0 Nuda proprieta
Condizioni limitanti 0 Servitl [ Vincoli

O Oneri O Pesi

O Gravami
Stato del possesso del bene alla Libero
data deila valutazione [J Occupato da O tipo di centratto

soggetti diversi

[ estremi registrazione
dall’esecutato

[0 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

O Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

M L'immobile & libero ma i precedenti affittuari non hanno ancora
censegnato le chiavi e sono fucri dall’ltalia

Geom. MAURIZIO FACOMDO - Vg Adige n® 6 - 2509 - villa Carcina {B5)
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Rapporlo df valutazlone - Esecuzione Immohiliare n® 283 f 2012

Lotto5 - GHEDI - mappaLE 88 sus 3

| 1.1

Inquadramento dell'immobile

ANALIS] DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Destinazione urbanistica dell’'immobile
Indirizzo

Caratteristiche generali

Dimensione unita

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

BRESCIA

GHEDI

Residenziale

Via Dante n.36

Appartamento

Quadrilocale di media metratura
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del

“mercato dell’usato” nell’'ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immobillare Recessione

1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dellimmobile staggito

Trattasi di appartamente quadrilocale posto al piano primo all'interno di una palazzina economico popolare di
meta degli anni cinquanta, ex INA CASA, con quattro unitd residenziali, sita in zona semicentrale a nord del
comune di Ghedi, sull’incrocio tra la via Dante Alighieri e via XXV Aprile. La palazzina & disposta su due piani
fuori terra ed uno interrato, con corte sui quattro lati ed ingresso pedonale e carraio dalla pubblica via Dante
Alighieri. L'appartamento in cggetto & costituito da un atrio d'ingresso, soggiorno, cucina, due camere, bagno e
ripostiglio. Sulla facciata est antistante la camera si trova un piccolo balcone, mentre sulla facciata ovest
antistante la cucina si trova una loggia tamponata da una vetrata. All'unitd si accede tramite una scala esclusiva
chiusa nel corpo di fabbrica, dalla quale si pud accedere anche alla cantina esclusiva al piano interrato.
L'appartamento ha un’altezza di m.2,85 mentre |a cantina di m.2,10. L'edificio & in muratura portante in
laterizio, intonacata e tinteggiata con colore chiaro, con copertura a padiglione con manto di copertura in
tegole. | serramenti sono in legno con vetro singolo, tapparelle color verde. Il fabbricato non si trova in buone
condizioni di manutenzione, in quanto I'intonaco di facciata & ammalorato & 'appartamento non ha mai subito
interventi di manutenzione straordinaria o ristrutturazione.

Confini seconde 'estratto mappa: Nord : Via Dante Alighieri
Est: fg.30 part.93 e via Dante Alighieri
5ud: fg.30 part. 8%e 93
Ovest: Via XXV Aprile
Consistenza [ Rilieve O Interno ed esterno O Solo esternc

[ Collaboratore

50lo esterno

[ Direttoin loco
06/05/2014

Estratto mappa e scheda catastale

Data del sopralluogo
Desunto graficam. da;
O Elaborato grafico (atto autorizzativo)
U] Elaborato grafico (generice)
Criterio di misurazione 5EL - Superficie Esterna Lorda
O SIL - Superficie Interna Lorda

O SIN - Superficie Interna Netta

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adlge n® b - 25069 - Villa Carcina (BS)
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Rapporto dl valulazlone - Esecutiene Immohiliare n® 293 / 2012

Calcolo superfici di proprieta

Superficie principale Appartamento 55,40 mg
Superfici secondarie destingziane superficie rapp. mercantife
Cantina 33,20 mg 0,50 16,60 mg
Loggia/Veranza 6,50 mg 0,50 4,14 mq
Balcone 1,90 mg 0,30 0,57 mg
Superficie commerciale: L 115,71 mqg
1.3 Audit documentale e Due Diligence

13.1 Legittimita edilizia — urbanistica

Anno do costruzione / ricostruzione totale & fabbricato anteriore al 01-09-1967
O fabbricato successivo al 01-09-1867
Titoli autorizzativi esaminati O Elenco Non sono state trovate pratiche edilizie

O Documentazione visionata

[J Fonte document, visiohata

& Data verifica urbanistica 25/04/2014
Situazione urbanistica & Strumente urbanistico Piano Governo del Territorio
] Zona urbanistica B1 — “Edilizia residenziale consolidata

intensiva”, sottoposto alla normativa dell’
art. 39 delle NTA del Pianc delle Regole

& Data verifica urbanistica 28/01/2013

& Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Ii sottoscritte GEOM MAURIZIO FACONDCQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |‘Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a guanto rilevate In loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita ai titoli abilitativi edilizi citati.

U |a NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi ediiizi citati,
per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertatairregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
U No, perché O si

13.2 Rispondenza catastale

Unita immobiliare originariamente identificati al Catasto Fabbricati al mapp. 8478 sub, 3 fg. 32; variato a
seguito di Denuncia di variazione per collegamento NCT in data 2 ottobre 2001 n. 21178.1/2001 prot. n.398246
e variazione toponomastica in data 18 febbraic 2011 n. 31406.1/2011 prot, BS0078730, a seguito delle quali
hanno assunto I'identificativo fg. 30/NCT mapp. 88 sub. 3.

Immebile identificato in mappa al Foglio 30 Categoria Af3

Geom. MAURIZIO FACONDQ - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (B5)
Cell. 3351427270 - EMail facondo.maurizio@liberaat - E.Mail Cert. maurizio.[acendo@ geopec.it
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Rapportp di valutazlone - Esecuzione Immoebiliare n® 293 / 2012

Sezione NCT Classe 2
Particella a8 Consistenza 5 vani
Subalterno 3 Rendita £ 188,51
Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica - Scheda catastale
Data verifica catastale 31/01/2013
r DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della proy. Di Brescia al n.4323, in
gualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presse |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
O - la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti maotivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione del 5 ottobre 2001 ai nn. 36746/23212 relativa a Compravendita in data 27 settembre 2001 n.

66168 di rep. Notajo A. Vanoli con il guale il sig._ha acguistato dalle sig.re_e
él’]ntera piena proprieta del mappale 8478 sub. 3 del fg. 32.

X Quota di propriet 1/1
O Usufrutto 0 Nuda proprieta
Condizioni limitanti [ Servitd O Vincoli
O Qnerj O Pesi
O Gravami
Stato del possesso del bene alla O Libero
data della valutazione & Occupato da tipo di contratto Locazione uso ahitazione

soggetti divers

; [ estremi registrazione Agenzia Entrate di
dall’esecutato

Montichiari
27/04/2005

® Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

L] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Geom MAURIZIO FACONDO - Via Adige n®6 - 25069 - villa Carcina {B5)
Cell. 332.1427270 - L.Mail facendo.mavrino@libero.it - E.Mail Cert. mauriziofacondo@geupec.it
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Rapporto di vaiutazione - Esecuzione [Immobiliare n® 293 / 2012

LOTTO 6 costituitoda 6A - 6B - 6C — 6D

Descrizione sintetica del Lotto

Terreni ad uso agricolo coltivati e siti ad est nel territorio di Ghedi, tra il villaggio Belvedere e I'insediamento

produttivo lato sud via Calvisano.,

Lotto 6A - GHEDI - maprpaLe 40

‘ 11 Ingquadramento dell'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia
Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immobile

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase de! mercato immaobiliare

Brescia

Ghedi

Villaggio Belvedere
Terreno agricolo
Seminativo irriguo

3.430 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Lotto di ferma rettangolare allungata in direzione nord-sud, con conformazicne pianeggiante ed accessibile
dalla strada vicinale che si stacca ad est dalla traversa Terza Strada Montichiari. Non & raggiunte dai canali di

irrigazione, perd presenti nelle immediate vicinanze.

Confini

Consistenza {1 Rilieve

Data del sopralluogo

Desunto graficam. da;

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

secondo I'estratto mappa:

Nord : fg. 24 part. 18
Est: fg.24 part. 42
Sud: fg.24 part. 761

fg. 24 part. 36

U Interno ed esterno

Ovest :
O Sclo esterno
[ Diretto in loco O Collaberatore
10/05/2014

[ Estratto mappa

O Elaborato grafico {atto autorizzativo)

U] Elaborato grafico {generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

LI SIL - Superficie Interna Lorda

[ SIN - Superficie Interna Netta

3.430,00 mq

Geom. MAURIZIO FACOMDO - Via Adige n° & - 25069 - Villa Carcina (BS)
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immebiliare n® 293 / 2012

1.3 Audit documentale & Due Diligence

1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica

Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governe del Territorio
fxl Zona urbanistica E — Agricola produttiva, sotteposte alla
normativa dell’art. 46 delle NTA del Piano
delle Regole
ix] Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visicnata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

'l sottoscritto GEQOM MAURIZIO FACONDOQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevate in loco, con la presente

DICHIARA

&  |a REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
J  1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

U No, perché
O s

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 04/09/1980

Immohile identificato in mappa al  Foglio 24 Qualita Semin irrig
Sezione Classe 4
Particella 40 superficie 00.34.30
Subalterno R. dominicale € 18,25
porzione R. agrario €17,71

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualith di espertoc valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |"Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
Ja REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

O 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 22 maggio 2002 ai nn, 22000/13841 relativa a compravendita in data 30 aprile 2002 n.57327 di
rep. Notaio Zichichi con la quale il sig._ha acquistato dai sig.ri*

Geom. MAURIZIQ FAZONDO - via Adige n* 6 - 25089 - villa Carcina [P5)
Cell. 333.1427270 - E.Mail faconde. maurizio@libero it - E.Mail Cert. maurnizio.facondo@geopec.it
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(D G S - G <2 oroorets cei mappll 40 ¢ 41 e

foglio 24,
B Quota di proprieta 1/1
O vsufrutto U Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitu O Vincoli
1 Oneri O Pesi
O Gravami
Stato del possesso del bene alla Libero
data della valutazione 1 Occupato da [ tipo di contratto

soggetti diversi

[ estremi registrazicne
dall’esecutato

[J Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

[1 Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immebile

B Non sono presenti contratti di locazione registrati, ma il terreno &
coltivato non dal proprietario,

Lotto 6B - GHEDI - marpaLe 761

‘ 11 Inquadramento dell'immobile

ANALIS|I DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Ghedi
Localitd Villaggio Belvedere

Destinazione urbanistica dell'immobile . Terreno agricofo

Caratteristiche generali Seminativo irriguo

Dimensione 3.457 mqy

Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell’ambito di aste
Eiudiziarie

Fase del mercato immohiliare Recessione

1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immokile staggito

Lotte di forma rettangelare allungata in direzione nord-sud, con conformazione pianeggiante ed accessibile
dalla nuova strada di lottizzazione che si stacca ad est dalla traversa Terza Strada Montichiari, Non & raggiunto
dai canali di irrigazione, perd presenti nelle immediate vicinanze.

Confini secondo I'estratto mappa: Nord : fg. 24 part. 40
Est: fg. 24 part. 42
Sud: fg. 24 part. 764, 765, 767, 766
QOwvest: fg. 24 part. 758, 759 e 760

Geom. MAURIZIO FACONDO - via Adige n® & ~ 250649 - Villa Carcina (BS)
Cell, 339 1427270 - EMall faconde maurizio@libero.it - EMail Cert. maurizio.facondo@ geopec.it
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Consistenza O Rilievo O Interno ed esterno O Selo esterno
[ Diretto in loco O Collaboratore
&l Data del sopralluogo 10/05/2014
] Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)
[ Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione (<] SEL - Superficie Esterna Lorda
L] SIL - Superficie Interna Lorda
] SIN - Superficie Interna Netta
Caleolo superfici di proprieta

Superficie catastale r 3.457,00 qu
(1.3 Audit documentale e Due Diligence J
131 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
[l Zona urbanistica zona “E - Agricola produttiva”, sottoposti

alla normativa dell’art. 46 delle NTA del
Piano delle Regole

™ Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
[ DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA J

[l sottoscritto GEOM MAUR(ZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedied in base a quanto rilevato in loce, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
U  la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O No, perché
U s

13.2 Rispondenza catastale

| mappali 761, 762 e 763 sono derivanti dal frazionamento del mappale 41 avvenute con tipo del 25 maggio
2009 n. 185056.1/2009.

Il mappale originario 41 risultava dall’impianto meccanografico del 04/09/1980.

Immobile identificato in mappa al  Foglio 24 Qualita Semin irrig
Sezione Classe 3
Particella 761 superficie 00.34.57
Subalterno R. dominicale €£21,96
porzione R. agrario € 20,53

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige 0° & - 25062 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@®libero.it - E.Mail Cert, mauriziefacondo@geopec.it
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Elanco documentazione visionata Estratto mappa - Visura staorica
Data verifica catastale 20/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia zl n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I’Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile

(3 |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Vaerifica della titolarita
INGUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizione de) 22 maggio 2002 ai nn. 22000/13841 relativa a compravendita in data 30 aprile 2002 n.57327 di

rep. Notaio Zichichi con la quale ii sig. ha acqguistato dai sig.ri
e I'intera proprieta dei mappali 40 e 41 del

foglio 24.

Quota di proprieta 1/1

(3 Usufrutto [ Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitl U Vincoli

I Oner (1 Pesi

O Gravami
Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione O Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi

O estremi registrazione
dall’esecutato

J Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

O Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Non sono presenti contratti di locazione registrati, ma il terreno &
coltivato non dal proprietaric,

Lotto 6C - GHEDI - mappaLE 762

l 1.1 Inquadramenta dell’'immabile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Ghedi
Localita Villaggio Belvedere

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo

Geam. MAURIZIO FACONDO - ViaAdige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell, 3391427270 - EMal (Aeondo maurizio@libera il - E.Mail Cert maurizipfacondo@geopec.it
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Caratteristiche generali Strada di lottizzazione

Dimensione 129 mg

Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

ﬁ.z Descrizione dellunita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell’immobile staggito

Si presenta come parte della nuova strada di lottizzazione che si stacca ad est dalla traversa Terza Strada
Montichiari, tra I'insediamento produttivo lato sud via Calvisano el villaggio Belvedere.

Confini secondo 'estratto mappa: Nord: fg. 24 part. 761
Est: fg. 24 part. 42
Sud: fg. 24 part. 764, 765, 767, 766
Ovest: fg. 24 part. 758, 759 e 760
Consistenza I Rilievo O Interno ed esterno (1 sola esterno
[ Diretto in loca O Collaboratore
Data del sopralluogo 10/05/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
[0 Elaborato grafico (atto autorizzativo)
L1 Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
{0 siL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 125,00 myg ‘
ﬁ.?. Audit documentale e Due Diligence \
131 Legittimita edilizia = urbanistica
Sitvazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica zona "E — Agricola produttiva”, sottoposti

alla normativa dell’art. 46 delle NTA del
Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013
X Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
F DICHIARAZIONE DI RISPONDEN2A URBANISTICA —‘

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri delia prov. Di Brescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanta rilevato in loca, con la presente

Geom. MAURIZIO FACONDQ - Wia Adige n” 6 - 25089 - villa Carcina {B5)
Cell. 339.1427270 - E.Mail lacondo.maurizio@libera.it - E.Mail Cart. mauwitio.facondo@gecpec.it
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DICHIARA
U la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
fa NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguent! motivazioni:
si presenta come strada di lottizzazione € non come terreno agricolo
Nel caso di accertata irregolarit, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabill;
H  No, perché
X 5

13.2 Rispondenza catastale

I mappali 761, 762 e 763 sono derivanti dal frazicnamento del mappale 41 avvenuto con tipo del 25 maggio
2009 n, 185056.1/2009.

Il mappale originario 41 risultava dall'impianto meccanografico del 04/09/1980,

Immobile identificato in mappaal  Foglio 24 Qualita Seminirrig
Sezione Classe 3
Particella 762 superficie 00.01.29
Subalterno R. dominicale € 0,82
porzione R. agrario €0,77

Elenco documentarione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 20/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
O  la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile

la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta seminativo irriguo ma allo stato attuale & interessato dalla viabilitd comunale

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizione del 22 maggio 2002 ai nn. 22000/13841 relativa 8 compravendita in data 30 airile 2002 n.57327 di

rep. Notalo Zichichi con la quale il sig. ha acquistato dai sig.ri -
C ] e I'intera proprieta dei mappali 40 e 41 de

foglic 24.
Quota di proprieta 1/1
O Usufrutto (0 Nuda proprieta
Condizioni limitantl [T Servitl 1 Vincoli
[ Oneri O Pesi
1 Gravami
Stato del possesso del bene alla X Libero
dathdafialvAutazigme O Occupato da O tipe di contratto

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (B5)
Call, 3391427270 - E.Mail facondo.mauricic@libern.it -~ E.Mail Cerl. maurizin.facondo@geopec.it
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soggetti diversi
dall’esecutato O

Registrati  in

O estremi registrazione

data antecedente al

pignaramento dell'immgehbile

U] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotto 6D - GHEDI - maprpaLe 763

Inguadramento dell’immabile

F.l

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia

Comune

Localitd

Destinazione urbanistica dell'immaobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Ghedi

Villaggio Belvedere
Terreno agricolo
Seminativo irriguo

24 myg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

Descritione dell’unitd immaobiliare oggetto di valutazione

ﬁ.z

|

Descrizione sintetica dell’immobile staggito

5i presenta come area verde adiacente alla nuova strada di lottizzazione che si stacca ad est dalla traversa
Tarza Strada Montichiari, tra I'insediamento produttivo lato sud via Calvisano e il villaggio Belvedere.

Confini secondo |'estratto mappa: Nord :
Est:
Sud:
Ovest :
Consistenza O Rilievo

O Diretto in loco

Xl Data de! sopralluogo 10/05/2014

X Desunto graficam. da:

U Interno ed esterno

fg. 24 part. 762

fg. 24 part. 42

fg. 24 part. 764, 765, 767, 766
fg. 24 part. 758, 755 e 760

O Sole esterno

O Collaboratore

[J Estratto mappa

[ Elaborato grafico {atto autorizzativo)

[ Elaborato grafico (generico)

X Visura catastale

Criterio di misurazione

(X 5EL - Superficie Esterna Lorda

LI SIL - Superficie Interna Lorda

LI SIN - Superficie Interna Netta

Caleola superfici di proprieta

Superficie catastale

24,00 mq

Geom. MAURIZIO FACONDO - Vis Adige n® 6 - 25068 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo maunzio@libero.it - E.I'e]ai! Cert. mauritio.facondo@geapec.it
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1.3 Audit documentale e Due Diligence

1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

™ Zona urbanistica Mappale 761, 762, 763 : zona “E -
Agricola  produttiva”, = sottoposti  alla
normativa dell’art. 46 delle NTA del Piano

delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a guanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

00 1a REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
si presenta come area verde € non come terreno agricolo
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché
5

1.3.2 Rispondenza catastale

I mappali 761, 762 e 763 sono derivanti dal frazionamento del mappale 41 avvenuto con tipo del 25 maggio
2009 n, 185056.1/2009,

[l mappale originario 41 risultava dal’impianto meccanografico dei 04/09/1980.

Immobile identificato In mappaal  Foglio 24 Qualita Semin irrig
Sezione Classe 3
Particella 763 superficie 00.00.24
Subalterno R. dominicale €0,15
porzione R. agrario £0,14

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 20/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIQ FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov, Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con |a presente

DICHIARA
O  (a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale del’immobile

la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
in visura risulta seminativo irriguo ma allo stato attuale & interessato dalla viabilita comunale

Geom, MAURIZIO FACONDO - wia Adlge n° 6 - 25069 - Villa Carcina {HS)
Cell, 335 1427270 - E.Majl facondo. maurizio@libers.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo®@geopec.it
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133 Verifica della titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione del 22 maggio 2002 ai nn. 22000/13841 relativa a compravendita in data 30 aprile 2002 n.57327 di

rep. Nataio Zichichi con la quale il sig. ha acquistato dai sig.ri
e I'intera proprieta dei mappali 40 e 41 dal

foglio 24.

Quota di proprieta 111

U Usufrutto O Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Serviti U Vineoli

O Oneri O pesi

O Gravami
Stato del possesso del bene alla X Libero
data della valutazione O Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi

U] estremi registrazione
dall’esecutato

[0 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

[0 Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LOTTO 7 costituitoda 7ZA - 7B

Descrizione sintetica del Lotto

Piazzale antistante gli edifici zootecnici adiacenti di proprieta, siti a nord nel territoric di Gottolengo in localita
Cascina Solerino.

Lotto 7A - GOTTOLENGO - mappPaLE 36

' 11 Inquadramento dell’'immaobile

ANALIS| DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Gottolengo
Localita Cascina Solerino

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terrenc agricolo

Caratteristiche generali

Dimensicne

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immohiliare

Seminativo irriguo
380 mg
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recassione

Gaom, MAURIZIO FACONDC - wia Adlge n® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo maurizio@libera it - E.Mall Cert. maurizio.faconde@geopec.it

Pagina 68

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rapporte dl valutazione - Esecitzione Immobiliare n® 293 / 2012

1.2 Descrizione dellunita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dellimmobile staggito

Il lotto di forma rettangolare con conformazione pianeggiante, inserito in un contesto recintate, intercluso tra
altri mappali di proprieta e non, raggiungibili dalla strada vicinale Solerino di Sotto.

Confini secondo l'estratto mappa: Nord: fg. 6 part. 29
Est: fg. 6 part. 29
Sud: fg. 6 part. 23 e mappale non numerato
Ovest: fg, 6 part, 22
Consistenza O Rilievo O Interno ed esterno U Solo esterno
O Diretto in loco (1 Collaboratore
Data del sopralluogo 10/05/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)
Ul Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
U SIL - Superficie Interna Lorda
O3 SIN - Superficie Interna Netta
Caleolo superfici di proprieta

Superficie catastale 380,00 mq

1.3 Audit documentale e Due Diligence

13.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumente urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica “Aree agricole di rispetto dell’abitato e di
tutela degli ambiti di valore paesaggistico

ambientale ed ecologico”, sottoposto alla
normativa dell’art. 36 delle NTA def Piano

delle Regole
Data verifica urbanistica 22/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
Limitazioni urbanistiche Vinceli urbanistici Edificazione riservata ai soggetti {IAP o

impresa agricola} e per gli interventi in
funzione della conduzione del fondo ex
art, 60 LR 12/2005

Vincoli ambientali e Zone in classe 3 — fattibilita con
paesaggistici consistenti limitazioni

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricate dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Gottolengo ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® & - 25069 - Wila Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it « E.Mail Cert. rnaurizio.facondo@ geopec.it
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{1 |a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immabile, per le seguenti motivaziani:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
' No, percha O si

1.3.2 Rispondenza catastale
Il mappale 36 & derivato dal frazionamento n.486 del mappale 22 in atti dal 31/08/1990.

Il mappale criginario 22 risultava dall'impianto meccanografico del 03/11/1971.

Immobile identificato in mappaal  Foglio 6 Qualita Semin irrig
Sezione Classe 1
Farticella 36 Sperficie 00.03.80
Subalterno R. dominicale €3,34
Porzione R. agraria €393

Elenco documentazione visionata Estratto mappa -Visura storica

Data verifica catastale 21/01/2013

F DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE ]

Il sottescritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Tecnica Comunale di Gottolengo ed in base a guanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
O |3 REGOLARITA catastale rispetto alio stato attuale dell'immobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per ie seguenti motivazioni:
in visura risulta seminativo irriguo ma allo stato attuale & un piazzale in ghiajetto,

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione del 14 gennaio 2003 al nn. 2389/1676 relativa a compravendita in data 18 dicembre 2002
n.62042/7331 di rep. Notaia Zichichi con la quale il sig.*ha acquistato dalla sig.ra-

@' n<ra proprieta dei mappali 36 e 23 del foglio 6.

B Quota di proprieta 1/1

O Usufrutto (] Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitl O vincoli

O oneri O Pesi

O Gravami
Stato del possesso del benealla Libero
data della valutazione O Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi

; [ estremi registrazione
dall’esecutato

0 Registrati in data antecedente al
pignaramento dell'immaobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dellimmobile

Geom. MAURIZIO FACONDQ - Via Adige n® b - 25069 - Villa Carcina {BS)
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Rapporlo di valutazipne - Esecuzione Immohkiliare n® 253 / 2012

totto 7B - GOTTOLENGO - mappate 23

Inquadramento dell'immobile

11

ANALIS| DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia
Comune

Localitdy

Destinazione urbanistica dell'immobile

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercate immobiliare

Brescia

Gottelengo

Cascina Solerino

Terreno agricelo
Serninative irriguc

105 mq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica; si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

ﬁ.z

Descrizione dellunita immobiliare oggetto di valutazione

Il

Descrizione sintetica dell’'immaobile staggito

Il lotte di forma rettangolare con conformazione pianeggiante, inserito in un contesto recintate, intercluso tra
altri mappali di propriet e non, raggiungibili dalla strada vicinale Solerino di Sotto.

Confini

Consistenza O Rilievo

Data del sopralluogo

X Desunte graficam. da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

seconde I'estratte mappa:

Nord ;
Est: fg. 6 part. non numerata
Sud: fg.6 part. 108

part. 53 di altre foglio

fg. & part. 36

Ovest :
[J Interno ed esterno O solo esterno
U Diretto in loce U Collaberatere
10/05/2014
0 Estratto mappa
[ Elaberate grafice {atto autorizzativo)
O Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
SEL - Superficie Esterna Lorda
LJ SIL - Superficie Interna Lorda

{0 SIN - Superficie Interna Netta

[ 105,00 nﬂ

ﬁ.a

Audit documentale e Due Diligence

Il

1.3.1

Situazione urbanistica

Legittimita edilizia — urbanistica

B4 Zona urbanistica

Strumento urbanistico

Piano Governo del Territorio

“Aree agricole di rispetto dell’abitato e di
tutela degli ambiti di valore paesaggistico
ambientale ed ecclogico”, sottoposto alla

Gaom. MAURIZIG FACOMDG - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina {B5)
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Rapporlo di valutaziane - Esecutione Immehiliare n® 293 / 2012

normativa dell’art. 36 delle NTA del Piano

delle Regole
Data verifica urbanistica 22/01/2013
Documentazione visicnata Certificato Destinazione Urbanistica
Limitazioni urbanistiche Vincoli urbanistici Edificazione riservata ai soggetti (AP o

impresa agricola) e per gli interventiin
funzione della conduzione del fondo ex
art. 60 LR 12/2005

Vincoll ambientali e Zone in classe 3 — fattibilita con
paesaggistici consistenti limitazion

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Ii sottoseritto GEGM MAURIZIC FACONDOQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Gottolengo ed in base a quanto rilevato in loce, con la presente

DICHIARA

®  |a REGOLARITA urbanistica dell’ immobile,
O 1a NON REGOLARITA urbanistica del’” immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O  No, perché
O s

1.3.2 Rispondenza catastale
|| mappale 23 & derivato dalla variazione d’ufficio del 15/07/2002 n.3004.1/2002 Mod.26 n.265192/02.

Uidentificazione precedente era Fabh, Rurale dall'impianto meccanografico del 03/11/1971.

Immobhile identificato in mappa al Foglio 6 Qualita FU D ACCERT
Sezione Classe
Particella 23 Superficie 00.01.05
R. dominicale - R. agrario -

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 21/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEQM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazicne visionata
presso I'Ufficio Teenico Comunale di Gottolengo ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
O |2 REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

X |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
particella FU D ACCERTAMENTO

13.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizione del 14 gennaio 2003 ai nn. 23B9/1676 relativa 3 compravendita in data 18 dicembre 2002

Gearn. MAURIZIG FACONDO - Via Adigen® 5 - 25069 - Villa Carcina {B5})
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Rapparto d valutazione - Esecurione mmobiliare n® 293 / 2012

n.62042/7331 di rep. Notale Zichichi con la quale il sig.—ha acquistate dalla s]g.ra-

@ i-tcra proprieta dei mappali 36 € 23 del foglio 6.

Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

Quota di proprieta
O Usufrutto

O Servitl

0O Oneri

O Gravami

Libero

[ Occupato da
soggetti diversi
dall’esecutato

O Registrati  in data

1/1

O Nuda proprieta
O Vincoli

O Pesi

U tipo di contratto

[ estremi registrazione

antecedente  al

pignoramento dell'immobite

Ol Registrati in data successiva al pignoramento
dell’immobile

LoTTo0 8 - GOTTOLENGO - mappaLe 13

‘ 1.1 Inguadramento dellimmobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica de!l'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Gottolengo

Cascina ldrovolante
Terreng agricolo
Seminativo irriguo

€.880 mqg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

12 Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutarione

|

Descrizione sintetica dellimmaobile staggito

Terrenc ad uso agricolo, attualmente non coltivato, sito ad ovest nel territorio di Gottolenge ed a nord della
strada 5.P. 11, nelle immediate vicinanze della cascina ldrovolante, |l lotto & raggiungibile dalla capezzagna che
si stacca a nord dalla via Pavene S.P. 11 ed ha una ferma trapezoidale con conformazione pianeggiante con
pianturnazioni e canali irrfigui su quasi tutto il perimetro. Il terreno, avendo la quota de! pianc inferiore ai
terrent limitrofi, in determinati periodi dell’anno pué trasformarsi in una formazicne paludosa.

Confini

Consistenza

seconde |'estratto mappa:

O Rilieve

L Direttoin loco

Nord :
Est:
Sud :
Ovest :

Ll Interno ed esterno

part. B8, 121, 92, 93 di altro foglio
fg. 16 part. 14

fg. 16 part. 16, 17, 18, 21

part. 88, 100, 101, 102 di altro foglic
[ Solo esterno

O Collaboratore

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® & - 25065 - Villa Carcina {BS)
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fapporte di valutazione - Esequzione Immobiliare n® 293 f 2012

Data del sopralluogo

I Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

10/05/2014

L] Estratto mappa

[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)
(1 Elaborato grafico [generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

I SIL - Superficie Interna Lorda

[ SIN - Superficie Interna Nelta

6.880,00 mcﬂ

E?. Audit documentale e Due Diligence

1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica

Situazione urbanistica Strumento urbanistico

B zona urbanistica

Piano Governo del Territorio

“Aree agricole produttive”, sottoposto
alla normativa dell’art. 35 delle NTA de!

Piano delle Regole

B Data verifica urbanistica 22/01/2013

B Documentazione visionata

Limitazioni urbanistiche Vincoli urbanistici

Vincoli ambientali e
paesaggistici

Certificato Destinazione Urbanistica

Edificazione riservata ai soggetti {IAP o
impresa agricola) e per gli interventi in
funzione della conduzione del fondo ex

art. 60 LR 12/2005

Zone in classe 3 — fattibilita con

consistenti limitazioni

r DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

]

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Gottolengo ed in base a quanto rilevato in loco, con |a presente

DICHI
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
00 la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, pe

ARA

r le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformitd urbanistiche sono sanabiti:

0 No, perché
g s

1.3.2 Rispondenza catastale
Situazione dall'impianto meccanografico del 03/11/1971
Immobile identificato in mappaal  Foglio
Sezione
Particella
Subalterno

Porzione

16 Qualita Semin irrig
Classe 1

13 Superficie 00.68.80
R. dominicale €65,73
R. agrario £71,06

Geam, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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Rapporle di valutazione - Esecuzione Immobiliare n® 293 / 2012

Elence documentazione visionata Estratto mappa -Visura storica
Data verifica catastale 21/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscrittc GEGM MAURIZIG FACONDOQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Gottolengo ed in base a guanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale del’immobile

O la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per e seguenti motivazioni:

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 13 luglio 2004 ai nn. 35971/21570 relativa a compravendita in data 16 giugno 2004 n,
7251/8771 di rep. Notaio Zichichi con la guale il sig.“ha acquistato dalla sig.ra
I"intera proprieta dei mappall 13 del foglio 16

& Quota di proprieta 1/1

O Usufrutto [0 Nuda proprieta
Condizioni limitant| L Servitt O Vincoli

[ Oneri O Pesi

1 Gravami
Stato del possesso del bene alla ™ Libero
data della valutazione O Occupato da O tipo di contratto

soggetti divers

: L] estremi registrazione
dall'esecutato

O Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

O Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotto9 - BRESCIA - marpaLe 330 sus 27

‘ 1.1 Inguadramento dell'immobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Brescia
Localita Sant’Eustacchio

Destinazione urbanistica dell'immobile  Autorimessa

Indirizzo Via Massimo D' Azeglio n.50
Caratteristiche generali Autorimessa al piano seminterrato
Dimensione unita Piccolo box

Caratteri domanda e offerta mercate libero tra privati

Gearmn. MAURIZIG FACONDGC - Via Adige n” 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immokaliare n® 293 / 2012

Forma di mercato Concorranza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Descrizione dell’unitd immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dellimmobile staggito

Autorimessa singola & posta al piano seminterrato all’interno di un edificio condominiale denominato
“Condominio Montello”, situato nel guartiere Sant’Eustacchio nell'isolato compreso tra via Pasubio, via
Massimo d'Azeglio, via Valle e via Montello. L'accesso carraio avviene da via Massimo d’Azeglio, dal quale
tramite una rampa si accede al cortile comune interne all'isolato (mappale 16). La struttura & in muratura
intonacata, presenta una basculante in ferro preverniciato, ha una dimensione interna di m.2,80x3,70 ed
un‘altezza di m.2,40. Visto la dimensione ridotta e |a dislocazione nel cortlle, il box & limitato all’utilizzo per
piccoli mezzi. Nel complesso I'immobile presenta situazioni di degrado richiedent! 'esecuzione di un intervento
di manutenzione,

Confini sacondo I'estratto mappa: Nord : Via Montello
Est: fg. B9 part. 16 cortile comune
Sud: fg. 89 part. 333
Ovest: ViaM. D’'Azeglio

Consistenza Rilievo O Interno ed esterno Solo esterno
Diretto in loco [J Collaboratore
Data del sopralluogo 10/05/2014 Solo esterno

Desunto graficam. da: [ Estratto mappa e scheda catastale
(I Elaborato grafico (atto autorizzativo)
[ Elaborato grafico (generico)
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
O 5IL - Superficie Interna Lorda
(151N - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superflcie principale Autorimessa 12,00 mg.

Superfici secondarie 0
Superficie commerciale; 12,00 mﬂ

13 Audit documentale e Due Diligence ‘

131 Legittimita edilizia — urbanistica
Anno do costruzione / ricostruzione totale X fabbricato anteriore al 01-09-1567
[ fabbricato successivo al 01-09-1567

Titoli autorizzativi esaminati A sepuito di interrogazione all’ufficio protocollo del Comune di Brescia non &
stata reperita la pratica edilizia di edificazione del fabbricato e la relativa
agibilita in quanto anteriore al 01/09/1967 e successivamente non risultano
eseguite opere che richiedessero titoli abilitativi.

Situazione urbanlstica Strumento urbanistico Fiano Governo del Territorio
Xl Zona urbanistica Ambito della citta di pil  recente
formazione - tessuto a prevalente

destinazione residenziale, sottoposto alla
normativa dell’ art. 62.a delle NTA del

Georn. MAURIZIC FACONDD - Via Adige n° & - 25069 - villa Carcina {BS}
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Rapporte di valulazione - Esscuzione tmmobiliare n® 293 / 2012

Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 04/02/2013
X Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
T DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Brescia ed in base a quanto rilevato in loco, con |a presente

DICHIARA
la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita ai titoli abilitativi edilizi citati,

Ol 1a NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita af titoli abilitativi edilizi citati,
per|e seguenti motivazioni:

Nel caso di accertatairregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanablli:
O No, perché 0O si

1.3.2 Rispondenza catastale
Al catasto terreni il mappale 330 risulta Ente Urbano dall'impianto meccanografico del 15/01/1976.

Al catasto fabbricati il mappale 330 subalterno 7 deriva dalla variazione di identificativo — allineamento mappe
de! 23/04/2007 n. 69273.25/2007 prot. 850198227,

Immobile identificato in mappa al  Foglio a9 Categoria c/e
Seziong NCT Classe 7
Particella 330 Consistenza 13 mg
Subalterno 27 Rendita € 569,15
Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visurastorica - Scheda catastale
Data verifica catastale 21/01/2013
DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDQO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualitad di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnicc Comunale di Brescia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
™  |a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
Ll ]a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTOQ DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizione del 20 agosto 2003 al nn. 41333/25088 relativa a decreto di trasferimento immobiliare in data 26

settembre 2001 n. 5154 di rep. Tribunale di Brescia con il quale il sig. ha acguisito I'intera
proprietd del mappale 3839 sub. 27 del foglio SBA/26 dalla sighora

¥ Quota di proprieta 1/1

(] Usufrutto CJ Nuda proprieta
Condizioni limitanti ] Servitu 1 Vincoli

Ll Oneri O pesi

O Gravami

Geom. MAURIZIC FACONDO - Vi Adigen® 6 - 25069 - Villa Carclna (BS)
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Rapparto di valutazione - Esecuzione \mmebiliare n® 293 / 2012

 Libero

O] Occupato da
soggetti diversi
dall'esecutato

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione [ tipo di contratto
L] estremi registrazione

O Registrati in data
pignoramento dell'immobile

antecedente al

L] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

1.4 Formalita, vincoli, eneri a carico dell’acquirente

Essendo I'immobile all'interno di un condominio, vi & l'onere delle spese condominiali ed il rispetto del
Regolamento Condominiale. Come da segnalazione dell’Amministratore condominiale, le spese annue medie
ammontanc a £.60 e ci sono delle spese arretrate di circa €.410. Si precisa che e spese cendominiali sono
ripartite in base ai millesimi di proprieta e allimmobile in oggetto spetta la quota di 2/1000.

LoTTo 10 costituitoda 10A - 10B - 10C - 10D

Descrizione sintetica del Lotto

Terreni ad uso agricolo siti a nord nel territerio di Ghedi, quasi sul confine est con il comune di Castenedolo,
nelle vicinanze della zona Fienil Nuovo e raggiungibili daila strada vicinale Cascina Papa che si stacca dalla
strada Borgosatello. Mella stato di fatto, a causa di frazionamento per la costruzione del nuovo raccordo
autostradale Ospitaletto-Montichiari, troviamo quattro mappali, di cui due coltivati, unc a nord (Mappale 288)
ed uno a sud {Mappale 290) del raccordo, e due {Mappalt 385 e 386} occupati dal raccordo con la rispettiva
fascia di rispetto. Un tempo erano un unico lotte di forma rettangolare in direzione nord-sud.

totto 10A - GHEDI - marpaLe 288

‘ 1.1 Inquadramento dell'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'ITmmotile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Ghedi

nelle vicinanze Fienil Nuovo
Terreno agricolo
Seminativo irriguc

1.473,00

Mercato |ibero tra privati

Concorrenzamonopolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’'unita immaobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricelo coltivato, sitc a nord del nuovo raccordo autostradale Ospitaletto-Montichiari,

Geom. MAURIZIO FACORDO - Via Adigan® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)

Ceil. 339.1427270 - E.Mall (aconda.maurizio@|ibero.it - E.Mail Cerl. mauriziofacondo@gespac.it

Pagina 78

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Rapparto di valutazione - Esecuzione lmimobiliare n® 293 ¢ 2012

Confini secondo |'estratto mappa: Nord : fg. 1 part. 286
Est : strada comunale
Sud : part. 326 - raccordo autostradale
Ovest : capezzagna
Consistenza O Rilieve O Interno ed esterno [J Solo esterno
O Diretto in loco [ Collaboratore
Data del sopralluogo 10/05/2014
™ Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
U] Elaborato grafico (atto autorizzativo)
U] Elaborato grafico (generico)
® Visura catastale
Criterio di misurazione (X SEL - Superficie Esterna Lorda
[J SIL - Superficie Interna Lorda
{0 SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 1.473,00 mq |

1.3 Audit documentale e Due Diligence ‘

131 Legittimita edilizia - urbanistica
Situazione urbanistica Strumentec urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica zona “E — Agricola produttiva strategica”
all'interno della zona fasce di rispetto e
arretramento all’edificazione, sottoposto

alla normativa degli art. 14 e 46 delle NTA
del Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica deil’ immobile.
U la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, perché O si

13.2 Rispondenza catastale

| mappali 288 & 290 sono derivanti dal frazionamento del mappale 28 avvenuto con tipe mappale del
17/02/2010 n. 52650.1/2010, il quale ha prodotto inoltre il mappale 289.

| mappall 325 e 326 sono derivanti dal frazionamento del mappale 289 avvenutc con tipo mappale del
(3/08/2011 n. 308496,1/2011,

Il mappale originario 28 risultava dall'impianto meccanografico del (4/09/1980.

Geam. MAURIZIC FACONDC - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.mauriziv@libero.it - E.Mall Cert maurizia.facondo@geopec.lt
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Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Semin irrig
Sezione Classe 3
Particella 288 superficie 00.14.73
Subalterno R. dominicale €9,89
porzione R. agrario €8,75

Elenco documentazicne visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 20/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di 8rescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbie Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

U la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immaobile, per le seguenti motivazioni:

13.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 21 agosto 2003 ai nn. 41425/25179 relativa a decreto di trasferimento immobiliare del 14
febbraio 2003 n.551 di rep. Tribunale di Brescia con il quale & stata trasferita al sig. (| | N GNGzGNG- oot
di 1/3 del mappale 28 del foglio 1 dal sig.

Quota di proprieta 1/3

O Usufrutto O Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitl [ Vincoli

L] Oneri O Pesi

L Gravami

Stato del possesso del bene alla X libero

data della valutazione O Occupate da O tipo di contratte

soggetti diversi

(1 estremi registrazione
dall’'esecutato

O Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

X Non sono presenti contratti di locazione registrati, ma il terreno &
coltivato non dal comproprietario.

Lotro 10B - GHEDI - mappaLE 325

| 1.1 Inquadramento dell'immobile
ANALIS| DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Ghedi

Geom. MAURIZI0 FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Call. 329.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@®libero.it - E.Mail Cert. mauriziefacondo@geopec.it
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Localita

Destinazione urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immaobiliare

nelle vicinanze Fienil Nuovo
Terreng agricolo
Seminativo irriguo
5.858,00 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

(1.2

Descrizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazione

il

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno occupato dal nuovo raccordo autostradale Ospitaletto-Montichiari compreso la rispettiva fascia di
rispetto. Si precisa che il terreno & stato espropriato per pubblica utilita, ma a tutt'oggi & stato effettuatoil solo
passaggic di proprieta della quota di 2/3 e non per la quota in oggetto di 1/3 e quindi I'esecutato non ha ancora
ricevuto I'indennita d'esproprio.

Confinl

Consistenza

Criterio di misurazione

secondo l'estratto mappa:

Qvest ;

O Rilievo

O Diretto in loco

Data del soprallucgo 10/05/2014

Desunto graficam. da:

Nord :
Est ;
Sud:

(i Interno ed esterno

fg. 1 part. 326

strada comunale

fg. 1 part. 290

capezzagna e raccorde autostradale
L Solo esterno

[ Collaboratore

[ Estratto mappa

(] Elaborato grafico (atto autorizzativo)

[0 Elaborato grafico {generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

O SiL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

—

5.858,00 rrﬂ

1.3

Audit documentale e Due Diligence

l

131

Situazione urbanistica

Legittimita edilizia — urbanistica

Strumento urbanistico

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Pianoc Governo del Territorio

parte in area destinata a strada, parte in
zona "E — Agricola produttiva strategica”
all'interno della zona fasce di rispetto e
arretramento all'edificazione, sottoposto
alla normativa degli art, 14 e 46 delle NTA
del Piano delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

Geom MAURIZIO FACONDIO - WVia Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (RS)
Cefl, 332.1427270 - E.Mail facondo.maurizic@iibera it - E.Mail Cert. maurizioJacondo@geopecit
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L DICHIARAZIONE D! RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDRO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

[0 1a NON REGOLARITA urbanistica deli’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformitd urbanistiche sono sanabili;
0 No, perché 0 si

13.2 Rispondenza catastale

| 'mappali 288 e 290 sono derivanti dal frazionamento del mappale 28 avvenute con tipo mappale del
17/02/2010 n. 52650.1/2010, il quale ha prodotto inoltre il mappale 289,

i mappali 325 e 326 sono derivanti dal frazicnamento del mappale 289 avvenuto con tipo mappale del
03/08/2011 n, 308496.1/2011.

Il mappale originario 28 risultava dall'impianto meccanografico del 04/09/1980.

Immobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Seminirrig
Sezione Classe 3
Particella 325 superficie 00.58.58
Subalterno R. dominicale €39,33
porzione R. agrario £34,79

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 20/01/2013

L DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficic Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
D la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
B 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta seminativo irriguo ma allo stato attuale & interessato dal raccordo autostradale

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titeli di provenienza

Trascrizione del 21 agosto 2003 ai nn. 41429/25179 relativa a decreto di trasferimento immobiliare del 14
febbraio 2003 n.551 di rep. Tribunale di Brescia con il quale & stata trasferita al sig.—ia quata
di 1/3 del mappale 28 del foglio 1 dal sig.

Quota di proprieta 1/3

O Usufrutta O Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitu O vincoli

O Oneri O Pesi

O Gravami

Oggetto di esproprio

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - willa Carcina {BS)
Cefl. 335.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mall Cerl. maurizin.facondo@geopac.it
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Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

O libero

O Occupato da
soggetti diversi
dall’esecutato

O tipo di contratto
U estremi registrazione
(O Registrati -~ in data

antecedente  al

pignoramento dell'immobile

UJ Registrati in data successiva ai pignoramento
dell'immaobile

Occupato dal raccordo autostradale

Emo 10C - GHEDI - mappaLe 326

Fl Inquadramento dell’immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localité

Destinazione urbanistica dell'immeobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Ghedi

nelle vicinanze Fienil Nuova
Terreno agricoio
Seminativo irriguo

149,00 mq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

Ez Descrizione dell'unita immaobiliare aggetto di valutazione

ll

Descrizione sintetica dell’immobile staggito

Terreno occupato dalla fascia di rispetto del nuovo raccordo autostradale Ospitaletto-Montichiari e dal canale
d'irrigazione. Si precisa che il terreno & stato espropriato per pubblica utilita, ma a tutt'oggi & statc effettuato il
solo passaggio di proprieta de!la quota di 2/3 e non per [a guota in oggetto di 1/3 e quindi I'esecutato non ha
ancora ricevute I'indennita d'esproprio.

Confini

Consistenza

secondo |'estratto mappa: Nord :
Est:
Sud :
Owvest:
O Rilievo

(O Diretto in loco

Cata del sopralluogo 10/05/2014

Desunto graficam., da:

O Interno ed esterno

fg. 1 part. 288

strada comunale

raccordo autostradale
capezzagna

[ Sole esterno
O Collaboratore

UJ Estratto mappa

O Elaborato grafico (atto autorizzativo)

(] Elaborato grafico (generico)

Visura catastale

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige 1® 6 - 25069 - villa Carcina {HS)

Cell. 339.1427270 - E.Mall facondo.maurizio@®libero.it - E.Mail Cert mauriziofaconde@geopad.it
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Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SiL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprietd

Superficie catastale Usao agricolo Mappale 290 148,00 nﬂ
1.3 Audit documentale e Due Diligence ‘,
1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

Zona urhanistica area destinata a strada, all'interno della

zona fasce di rispetto e arretramento
all’'edificazione, sottoposto alla normativa
dell'art. 14 delle NTA del Piano delle

Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscrittc GECM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla decumentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quantoe rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
B |a REGOLARITA urbanistica dell’ immobile,
O 1a NON REGOLARITA urbanistica del!’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili;
O No, perché O si

1.3.2 Rispondenza catastale

| mappall 288 e 290 sono derivanti dal frazionamento del mappale 28 avvenuto con tipo mappale del
17/02/2010 n. 52650,1/2010, il quale ha predotto inoltre il mappale 289,

| mappali 325 e 326 sono derivanti dal frazionamento de! mappale 289 avvenuto con tipo mappale del
03/08/2011 n. 308496.1/2011.

I\ mappale originario 28 risultava dall'impianto meccanografico del 04/09/1980.

Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Semin irrig
Sezione Classe 3
Particella 326 superficie 00.01.4%
Subalterno R. dominicale € 1,00
parziane R. agrario € 0,88

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 20/01/2013

L DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prav. Ui Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

Georn. MAURIZIO FACONDQ - Via Adige n® 6 - 25068 - villa Carcina (BS)
Cell. 339.1437270 - E.Mall facondo.maurizio@libera.it - £.Mail Cert. maurizin.facondo@genpec.it
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Rapporto di valukazione - Esacuzione Ininobiliare n® 293 / 2012

B |a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile

DICHIARA

[J  1a NON REGOLARITA catastale rispetto ailo stato attuale dell'immobile, per le seguenti motivazion::

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 21 agosto 2003 ai nn. 41429/25179 relativa a decreto di trasferimento immobiliare del 14

febbraio 2003 n.551 di rep. Tribunale di Brescia con il quale & stata trasferita al sig.

di 1/3 del mappale 28 del foglic 1 dal sig.

Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

X Quota di proprieta
L Usufrutto

L1 Servit

O Oneri

O Gravami

Oggetto di esproprio
L fibero

U Occupato da
soggetti diversi
dall’'esecutato

O

Registrati in data

la quota

1/3

[0 Nuda proprieta
1 Vincoli

L1 Pesi

O tipo di contratto

O estremi registrazione

antecedente  al

pignoramento dellimmobile

O Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Occupato dal raccordo autostradale

Lotto 10D - GHEDI - marppaLe 290

(1.1 Ingquadramento dell'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Lacalizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immaobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immaobiliare

Brescia

Ghedi

nelle vicinanze Fienil Nuovo
Terreno agricolo
Seminativo irriguo

1.200,00 mq

Mercato fibero tra privati

Concorrenza monopaolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® € - 25069 - Villa Carcina {BS)

Cell. 339.1427270 - E.Mail fazondo. maurizio@libera.jt - E.Mail Cerl. maurizio.facondo@geopec.it
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n* 293 / 2012

’TJ Descrizione dell’'unitd immaobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica delimmobile staggito

Terreno ad uso agricolo coltivato, sito a sud del nuovo raccordo autostradale Ospitaletto-Montichiari.

Confini secondo I'estratto mappa: Nord : fg. 1 part. 268
Est: strada comunale
Sud : strada vicinale Cascina Papa
Ovest: capezzagna
Consistenza [J Rilievo Ol Interno ed esterno O 3olo esterno
O Direttoin loco O Collaboratore
Data del sopralluogo 10/05/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
(1 Elaborato grafico {atto autorizzativo)
[ Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[J SIL - Superficie Interna Lorda
[J SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 1.200,00 mgq ‘
’TB Audit documentale e Due Diligence ‘
1.3.1 Legittimitd edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
X Zona urbanistica zona “E — Agricola produttiva strategica”

parte del quale all'interno della zona
fasce di rispette e arretramento
all'edificazione, sottoposto alla normativa
degli art. 14 e 46 delle NTA del Piano

delle Regole
Data verifica urbanistica Z28/01/2013
X Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
’7 DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritte all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Teenico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O la NON REGOLARITA urbanistica dell” immobile, per je seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché O si

Geom MAURIZIO FACONDQ - Wia Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (DS)
Cell. 3321427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.ail Cert. mauriziofacondo@genpec.it
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13.2 Rispondenza catastale

I mappali 288 e 290 sono derivanti dal frazionamento del mappale 28 avvenuto con tipo mappale del
17/02/2010 n. 52650.1/2010, il quale ha prodotto incltre il mappale 289.

| mappali 325 & 326 sono derivanti dal frazionamento del mappale 289 avvenuto con tipo mappale del
03/08/2011 n. 308496,1/2011.

Il mappale originario 28 risultava dail’'impianto meccanografico del 04/09/1980.

Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 CQualita Semin irrig
Sezione Classe 3
Partice!la 290 superficie 00.12.00
Subalterno R. dominicale £ 8,06
porzicne R. agrario €7,13

Elenco documentazlone visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 20/01/2013

’7 DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n 4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla dotumentazione visionata
presso ['Ufficio Tecnico Comunale di Sakbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
X |3 REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale del'immobile
0O |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile, per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizione del 21 agosto 2003 ai nn. 41429/25179 relativa a decreto di trasferimento immobiliare del 14
febbraic 2003 n.551 di rep. Tribunale di Brescia con 1 quale € stata trasferita al sig.—la quota
di 1/3 del mappale 28 del foglio 1 dal sig.

Quota di proprieta 143

O Usufrutto [ Nuda proprieta
Condizioni limitanti LI Servitl O Vincoli

O Oneri O Pesi

O Gravami
Stato del possesso del bene alla X libero
data della valutazione O Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi

[0 estremi registrazione
dall’esecutato

(0 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell’immobile

[ Registrat! in data successiva al pignoramento
dell’''mmobile

Geom. MAURIZIO FACONDQ - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina {85}
Call, 335,1427270 - EMall facondo.maurizie@libera it - E.Maill Cert. mauriziofacondo@geopec.il
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LOTTO 11 costituitoda 11A -11B-11C-11D - 11E

Descrizione sintetica del Lotto

Terreni siti nelle immediate vicinanze dello svincolo per Odolo localitd Fornaci, 2 sud della strada provinciale 79
via per Lumezzane, sulla sponda ovest del torrente Vrenda.

Lotto 11A - SABBIO CHIESE - mappaLE 533

‘ 11 Inquadramento dell'immaobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia
Comune

Localita

Destinazione urbanistica delt'immobile

Caratteristiche generali

Dimensiona

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Sabbio Chiese

Fornaci

Terreno agricolo

Prato

920 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’unita immobiliara oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo non coltivato, interessato da elementi arborei spontanei e lasciato alla libera
vegetazione. Il lotto si presenta con una cenformazione in declivio ed @ intercluso tra altri mappali, ad est non

di proprieta mentre ad ovest di proprieta.

Confini

U Rilievo

Consistenza

Data del sopralluogo

X Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

secondo I'estratto mappa:

Nord : strada SP 79

Est: fg. 1part. 5104, 536 ¢ 568

Sud: torrente Vrenda - fg. 1 part. 5099
fg. 1 part. S458 e 534

O Interno ed esterno

Cvest :
[ 50lo esterno
[ Diretto in loco O Collaboratore
29/03/2014

[ Estratto mappa

[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)

] Elaborato grafico (generico)

™l Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

O SIL - Superficie Interna Lorda

[J SIN - Superficie interna Netta

Geam. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
Cell 339.1427270 - £.Mail facondo.maurizio@liberaal - E.Mail Cert, maurnzio.facondo@peopec.it
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Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 520,00 mq ‘
’71.3 Audit documentale e Due Diligence ‘
1.3.1 Legittimita edilizia - urbanistica
Sltuazione urbanistica Strumento urbanistico Pianc Governo del Territorio
Zona urbanistica Parte in "Aree Agricole di salvaguardia” e

parte in “Aree di non trasformability”,
sottoposto alla normativa degli art. 38 e
40 delle NTA del Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GECM MAURIZIC FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in hase a quanto rillevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

Ll la NON REGCLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sone sanabili;
O No, perché

O g

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 4
Particella 533 superficie 00.05.20
Subalterno R. dominicale £1,50
porzione R. agrario €190

Elenco documentazione visionata  Estratio mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

I sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDOG, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualityd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla decumentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con |la presente

DICHIARA
O  1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta prato ma allo stato attuale & interessato da elementi arhorei spontanei e lasciato
allalibera vegetaziona,

Geom. MALRIZIO FACONDO - Viz Adige n® 6 - 25069 - villa Carcina (RS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@|iberaat - E.Mail Cert. maurizio.facondo@ geopec.it
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1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 08 agosto 2002 ai nn. 5459/4060 relativa a compravendita in data 25 Iuilio 2002 n. 59560 di

rep. Notaio €. Zichichi con il quale i sig.

I'intera piena proprieta dei mapp. 533 e 5099 del folgio 1.

Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

Quota di proprieta
O Usufrutto

[ Servitd

O Oneri

I Gravami

Libero

[ Occupato da
soggetti diversi
dall’esecutato

ha acquistato dai sigg.

e

1/1

{1 Nuda proprieta
[ Vincoli

[ Pesi

(] tipo di contratto
[ estremi registrazione

0 Registrati in data

antecedente  al

pignoramento dell'immaobile

[ Registrat! in data successiva al pignoramento
dell'immaobile

Lotto 11B - SABBIO CHIESE - marpaLe 5099

‘ 1.1 Inguadramento dellimmobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell’/mmobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Sabbio Chlese

Fornaci

Terreno agricolo

Prato

210 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mercato dell'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Retessione

1.2 Descrizione dell’'unitd immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dellimmobile staggito

Terreno ad uso agricolo non coltivato, interessato da elementi arborei spontanei e lasciato alla libera
vegetazione. || lotto si presenta con una conformazione in declivio ed & racchiuso tra la strada pubblica, il
torrente Vrenda e un lotto di proprieta.

Confini

secondo 'estratto mappa: Nord :
Est:

Sud :

Ovest:

fg. 1 part. 534 e 533
torrente Vrenda
torrente Vrenda - svincolo via Odolo

syincolo via Odolo

Cell. 330.1427270% E.Mail laconde.mauritio@libera.it - E.Mail Cert. mauwrizicfacondo@geopec.it
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Consistenza O Rilievo

[ Data del sopralluogo

Desunto graficam. da:

O Interno ed esterno O solo esterno

[J Diretto in foco (] Collaboratore
29/03/2014

O Estratto mappa

O Elaborato grafico (atto autorizzativo)
(] Elaborato grafico {generico)
& Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
{0 SIL - Superficie Interna Lorda

(] SIN - Superficie Interna Netta

L

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 210,00 qu

|13

13.1

Audit documentale e Due Diligence

Legittimita edilizia — urbanistica

Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

Zona urbanistica Parte in “Aree Agricole di salvaguardia” e
parte in “Aree di non trasformabilita”,
sottoposto alla normativa degli art. 38 e

40 delie NTA del Piano delle Regole
218/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

X Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

r DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA T

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

O

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, perché O s

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto megcanografico del 02/01/1589

Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 CQualita Prato
Sezione Classe 4
Particella 5089 superficie 00.02.10
Subalterno R. dominicale €0,43
porzione R. agrario €0,43

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 02/03/2013

Geom. MAURIZIO FACONDQ - Via Adige n® G - 25069 - Villa Carcina (HS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.fscondo@geopec.it
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L

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDQ, iscritte all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbic Chiese ed in base a quante rilevato in loco, con la presente

Cl |3 REGOLARITA catastale rispetto allo statc attuale dell'immohbile

DICHIARA

la NON REGOLARITA catastale rispetto alio stato attuale dellimmobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta prato ma allo stato attuale & interessato da elementi arborei spontanei e lasciato
alla libera vegetazione.

133

Verifica della titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titcli di provenienza

Trascrizione del 08 agosto 2002 ai nn. 5459/4060 relativa a compravendita in data 25 luglio 2002 n. 59560 di

rep. Notaio C. Zichichi con il guale il sig.

-l’intera piena proprieta dei mapp. 533 e 5099 del folgio 1.

Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

Qluota di proprieta
U Usufrutta

3 Servitd

(1 Cneri

U Gravami

Libero

O Qceupate da
soggetti diversi

dall’esecutato
O

Registrati in

ha acquistato dai sigg.—e

11

(1 Nuda proprieta
U Vincoli

(d Pesi

O tipe di contratto

L] estremi registrazione

data antecedente al

pignoramento dell’'immobile

(1 Reglistrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotto 11C - SABBIO CHIESE - marpaLE 536

El

Inquadramento dell'immobile

ANALIS) DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localitd

Destinazione urbanistica dell'immaobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Sabbio Chiese

Fornaci

Terreno agricolo

Prato

3,770 mg

Mercate libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercate dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

Geom. MAURIZIC FACONDO - Via Adige n® & - 25068 - villa L‘arcinla {BS}
Cell. 332.1427270 - E.Mail facondo.mauritio@libero.it - E.Mail Cert maurizio.facondo@ geopec.it
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1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo non coltivato, interessato da elementi arborel spontanei e lasciato alla libera
vegetazione, |l lotto si presenta con una conformazione pianeggiante ed & intercluso tra mappali di proprieta.

Confini secondo I'estratto mappa: Nord : strada SP 79
Est: fg. 1 part. 568
Sud: fg. 1 part. 568
Ovest : fg. 1part. 5335104
Consistenza O Rilieve O Interno ed esterno (1 solo esterno
[ Dirette in loco {0 Collaboratore
® Data del sopraliuogo 25/D3/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
OJ Elaborato grafico {atto autorizzativo)
O Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SIL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 3.770,00 m
1.3 Audit documentale e Due Diligence |
131 Legittimitd edilizia— urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

Bd Zona urbanistica Parte in "Aree agricole di salvaguardia” e

parte in “Aree di salvaguardia”’,
sottoposte alla normativa degli art. 38 e
39 delle NTA de! Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013
™ Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. D1 Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
B4 |a REGOLARITA urbanistica dell’ Immobile.
O  Ia NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
U No, perché O si

Geom. MAURIZIO FACONDO - Wia Adige n® 6 - 25068 - Villa Carcina (BS)
Cell, 335.1427270 . E.Mail facundo maurizie@libera.it - E.Mail Cert. rnaurizio.facondo®@ geopec.it
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13.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 4
Particella 536 superficie 00.37.70
Subalterno R. dominicale €779
porzione R. agrario €779

Elenco doccumentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

|} sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto allAlbo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quantoe rilevate in loco, con la presente

DICHIARA
O 1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
E 13 NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta prato ma allo stato attuale & interessato da elementi arborei spontanel e lasciato
alla libera vegetazione.

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il sig.-ha acquistato dal monastero della-di S.
@ intera piena proprieta del mapp. 159, 338, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1459 foglio 1.

(Quota di proprieta 1/1

O Usufrutto ] Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitt O Vincoli

O Oneri [ Pesi

O Gravami
Stato del possesso del bene alla X Libero
data defla valutazione O Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi

O estremi registrazione
dall'esecutato

0 Registrati in  data antecedente al
pignoramento dell'immaobile

[0 Registrat! in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Geom. MAURIZIC FACONDO - Via Adige n* 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
Cell 339.1427270 - E.Mail facondo.maurtzio@libero.it - E.Mail Cerl. mauritio.facondo@geaopec.it
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oo 11D - SABBIO CHIESE - marpaLE 568

‘ 1.1 Inquadramento dell'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Locallzzazione Pravincia
Comune

Localita

Brescia
Sabbio Chiese

Fornaci

Destinazionea urbanistica del'immobile  Terreno agricolo

Caratteristiche generali

Dirmensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercate immobiliare

Bosco cedus
5.070 mq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste

giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazlone

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno a bosco, sui margini del torrente Vrenda. I! lotto si presenta con una conformazione pianeggiante ed &

racchiuso tra il torrente e mappali di proprieta.

Confini

Consistenza O Rilievo

B Data del sopratiuogo

Desuntg graficam. da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

secondo |'estratto mappa:

Nord : strada SP 79
Est: torrente Vrenda
Sud : torrente Vrenda
Ovest: fg. 1parl.533 e 536
[0 Interno ed esterno [J Solo esterno
] Diretto in foco
29/03/2014

(7 Estratto mappa

U Collaboratore

(1 Elabarato grafico (atto autarizzativo)
] Elaborato graflco {generico)

& Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

[ SIL - Superficie Interna Lorda

] SIN - Superficie Interna Netta

f 5.070,00 qu

E& Audit documentale e Due Diligence

1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazlone urbanistica

B Zona urbanistica

B Strumente urbanistico

Piano Governo del Territorio

Parte in “Aree di salvaguardia” e parte in

Geom. MAURIZIG FACOMDG - Via Adige n° 6 - 25069 - Villa Carcina (D5}
Cell, 335.1427270 - E.Mall facondo.maurizio@libero it - E.Mall Cert. maurizio.facendo@ peapec.it
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“Aree di non trasformabilitd”, sottoposto
alla normativa degli art. 39 e 40 delle NTA
del Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescla al n.4323, in
gualith di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica deli” immobile.
O |a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguent! motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, perché O s

13.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappa al  Foglio 1 Quality Bosco ceduo
Sezione Classe 2
Particella 568 superficie 00.50.70
Subalterno R. dominicale €5,24
porzione R. agrario €157

Elenco documentazione visionata  Estrattomappa - Visura storica

Data verlfica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo del Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperte valutatore incaricato dai Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con |a presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immabile

O |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale del’immobile per le seguenti motivazioni:

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTQO DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizione de! & agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1879 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il sig.—ha acquistate dal monastero della-di 5.

lintera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 31498, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5108, 160 e
1499 feglio 1.

B Quota di proprieta 1/1
[0 Usufrutte O Nuda proprieta
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Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

1 Servitis
I Oneri
O Gravami
Libero

0 Ocrupato da
soggetti diversi
dall’'esecutato

0

Registrati  in

O Vincoli
O Pesi

[ tipo di contratto

[ estremi registrazione

data antecedente al

pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotro 11E - SABBIO CHIESE - maprpaLe 5104

‘T.l Inquadramento dell'immobile

ANALIS| DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell’immabile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobhiliare

Brescia

Sabbio Chiese

Fornaci

Terreno agricole

Frato

360 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: 5! tratta del
“mercato dell’usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

11 Descrizione dellunita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo non coltivato, interessato da elementi arborei spontanei e lasciato alla libera
vegetazione, sito nelle immediate vicinanze dello svincolo per Odolo localitd Fornaci, a sud della strada
provinciale 79 via per Lumezzane. Il lotto si presenta con una conformazione pianeggiante ed & intercluso tra

altri mappali di proprieta,

Confini

Consistenza

secondo I'estratto mappa:

O Rilievo

O Diretto in loco
29/03/2014

& Data del soprailuogo

Nord :
Est:
Sud:
Owest :

L Interno ed esterno

strada SF 75

fg. 1 part. 536

fg. 1 part. 536

fg. 1 part. 533

(1 Solo esterno
[ Collaberatore

Geom. MAURIZIC FACONDD - Via Adige n® 6 - 25064 - Villa Carcina (BS)
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Desunto graficam. da: (] Estratto mappa
[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)
[] Elaborato grafice (generico}
Visura catastale
Criterio di misurazlone & SEL - Superficie Esterna Lorda
O sIL - Superficie Interna Lorda
1 SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 360,00 mg ‘
ﬁa Audit documentale e Due Diligence |
1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica & Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
& Zona urbanistica Parte in "Aree agricole di salvaguardia” e
parte in “Aree di salvaguardia’,

sottoposto alla normativa degli art. 39 e
40 delle NTA del Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013
Xl Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
’7 DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con ia presente

DICHIARA
Xl |a REGOLARITA urbanistica dell’ immobile,
O |a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché O si

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall’'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 4
Particella 5104 Superficie 00.03.60
Subalterno R. dominicale €0,74
porzione R. agrario €0,74

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

F DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE T

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presse 'Ufficio Tecnica Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, can la presente

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® & - 25089 - Villa Carcina (BS)
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DICHIARA
O Ia REGOLARITA catastale rispetto allo state attuale dell’immobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale deli'immobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta prato ma allo stato attuale & interessato in parte da elementi arborei spontanei &
lasciato alla libera vegetazione.

133 verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep,
Notaio F. Bossoni con la quale il sig. ha acquistato dal monastero della -di S.

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1/1

O Usufrutto [J Nuda proprieta
Condizioni limitanti L Servitu I Vincoli

L] Oneri O Pesi

U Gravami
5tato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione O Occupate da

soggetti diversi
dall’esecutato

(O tipo di contratto
O estremi registrazione

(0 Registrati in data antecedente al

pignoramento dell'immobhile

[J Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immohile

torto 12 - SABBIO CHIESE - mappaLe 290

‘ 11 Inquadramento dell’'immobile J
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Fornaci

Destinazione urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratterl domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Terreno agricoto
Seminativo

840 mg

tMercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell’'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige 1° 6 - 25069 - Villa Carcina {B5}
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1.2 Descrizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo coltivato, sito a sud della strada provinciale 79 via per Lumezzane, nelle immediate
vicinanze dello svincolo per Odolo localita Fornaci. Il lotto ha con una conformazione pianeggiante ed é
racchiuso tra mappali non di proprietd e la pubblica via. In angolo nard/est presenta un traliccio dell’'Enel ed &
assoggettato alla servitl di elettrodotto.

Confini secondo |'estratto mappa: Nord. fg.1part. 7458
Est: fg. 1 part. 7458
Sud: fg. 1 part,530e531
Ovest: fg. 1 part. 5452
Consistenza O Rilievo O Interno ed esterno 0 Solo esterno
O Diretto in loco O Collaboratore
Data del sopralluogo 29/03/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
U Elaborato grafico (atto autorizzativo)
[ Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SIL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 840,00 mg ‘
FLB Audit documentale e Due Diligence ‘
131 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Fiano Governo del Territorio
Zona urbanistica “Aree  agricole di salvaguardia®,

sottoposte alla normativa dell’art. 38
delle NTA del Fiano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visicnata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con |a presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
U |a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immaobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolaritd, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
U Ne, perché O s

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n" 6 - 25069 - willa Carcina (B5)
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1.3.2 Rispondenza catastale

Situazicne dall'impianto meccanografico del 02/01/1988

Immgcbile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezicne Classe 3
Particella 529 superficie 00.08.40
Subalterno R. dominicale € 2,60
porzione R. agrario €1,52

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 02/03/2013

[ DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1l sottoscrittc GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov, Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con |2 presente

DICHIARA
ia REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

O  |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale delfimmobile per le seguenti motivazioni:

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titoli di pravenienza

Trascrizione del 7 maggio 2004 ai nn. 3083/2051 relativa a compravendita in data 16 aprile 2004 n. 70389/8552
di rep. Notaio C, Zichichi con il quale il Sig.—ha acquistato dalla Provincia di Brescia l'intera
piena proprieta del mapp. 529 foglio 1

Quota di proprieta 1/1
O Usufrutto O Nuda proprieta
Condizioni limitanti X Servitl di elettrodotto Registrata presso Agenzia Entrate di
5alé il 25/02/1985
U Vincoli O Onerj
O Pesi O Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione O Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi

[ estremi registrazione
dall'esecutato

0 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell''mmabile

O Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Geom. MAURIZIO FACONDOQ - Vis Adigen® 6 - 25069 - VIlla Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero - E.Mail Cert. mauritiofacond o geopec.it
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Lotto 13 - SABBIO CHIESE - mappaLE 2838

‘ 11 Inquadramento dell’'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Pravincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Sabbio Chiese

Fornaci

Terreno agricolo
Seminativo

1390 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monaopoiistica: si tratta del
“"mercato dell’usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell'unitd immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell’immobil e staggito

Terreno agricolo collinare a prato, sito sulla strada consorziale dello Staletto, a sud della localitd Fornaci ed a

sudfovest rispetto al centro abitato di Sabbio Chiese. Il lotto
conformazione pianeggiante ed & sui margini della strada consorziale.

Confini

Consistenza

Criterio di misurazione

secondo I'estratto mappa: Nord :
Est :
Sud:
Owvest :
U Rilievo

O Diretto in loco

Data del soprallucgo 29/03/2014

Desunto graficam. da:

O Interno ed esterno

ha una forma quasi rettangolare con

strada consorziale dello Staletto
fg. 1 part, 2830, 2839 e 2835

fg. 1 part. 530 e 531

strada consorziale dello Staletto
[0 Solo esterno

O Collaboratore

U] Estratto mappa

O Elaborato grafico (atto autorizzativo)

O Elaborato grafico (generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

U SIL - Superficie Interna Lorda

O SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

1.390,00 mq

Georn. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina {B5)
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EB Audit documentale e Due Diligence T
131 Legittimita edilizia ~ urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo dei Territorio
Zona urbanistica “Aree agricole di salvaguardia”, sottoposto

alla normativa dell’art. 38 delle NTA del
Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
[ DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA —‘

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore Incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visiohata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con |a presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica del’ immobile.
LI la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Mel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché O s

13.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico de! 02/01/1989

Immabile Identificato in mappa al Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 3
Particella 2838 superficie 00.13.90
Subalterno R. dominicale £431
porzione R. agrario €251

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 31/01/2013

L DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEQOM MAURIZIQ FACOND(Q, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Bi Brescia al n.4323, in
quality di esperto valutatore Incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
L |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titoll di provenlenza

Trascrizione del 24 luglio 2006 ai nn. 5597/3731 relativa a compravendita in data 23 giugno 2006 n.
84420/11296 di rep. Notaio C. Zichichi con il quale il sfg‘—ha acquistato daf sigg.
e-l‘intera piena proprieta del mapp. 2838 foglio 1.

Quota di proprieta 1/1
LI Usufrutto [J Nuda proprieta

Geom. MAURIZIO FACONDQ - Via Adlge n® & - 25069 - Villa Carcina [BS)
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Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

O Servith
O Oneri

O Gravami
Libero

[J Oceupato da
soggetti diversi

dall’esecutato
O

Repistrati in data

O Vineoli
O Pesi

O tipo di contratto

] estremi registrazione

antecedente  al

pignoramento dell’'immobile

L] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LoTT0 14 costituito da 14A - 14B - 14C

Descrizione sintetica del Lotto

Unitd immobiliari nel centro abitato di Sabbio Chiese in via Silvio Moretti. L'ex mappale 160 e 1499, ora
mappale 9047, sono inserite nell’Esecuzicne Immobiliare n°768/2011 ed il mappale 159 é parte della corte del
fabbricato insistente su! mappalle 9047,

Lotto 14A - SABBIO CHIESE - mappaLe 159

‘ 11 Inquadramento dell’immoebile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzarione

Provincia

Comune

Destinazione urbanistica dell'immobile
Indirizzo

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

5abbio Chiese

Terrenc agricolo

Via 5ilvio Moretti
Seminativo

370 mgq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

12 Descrizione dell’unitd immobiliare oggetto di valutazione

Descrizlone sintetica dell'immobile staggito

Cortile del fabbricato censito al mappale 9047, pavimentato con blocchetti di cemento, delimitato verso est e
sud con un muro di recinzione, mentre a nord e ovest & aperto verseo Il cortile pertinenza del fabbricato.

Confini

secondo I'estratto mappa:

Nord :
Est:
5ud :

Ovest :

via Silvio Moretti - fg. 1 part. 9047
filume Vrenda

fg. 1 part. 3148

fg. 1 part. 9047

Geom. MAURIZIO FACONDIO - Wia Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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Consistenza U Rilievo

& Data del sopralluogo

& Desunto graficam. Da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

O Solo esterno

O Collaboratore

O Interno ed esterno
I Diretto in loco
29/03/2014

(1 Estratto mappa

[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)
{1 Elaborate grafico (generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

[ SIL - Superficie Interna Lorda

[ SIN - Superficie Interna Netta

370,00 mq ~

1.3 Audit documentale e Due Diligence

131 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica

Zona urbanistica

& Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Strumento urbanistico

Piano Governo del Territoric

Parte in “Nuclei di antica formazione”,
parte in “Aree di salvaguardia” e parte in
Aree di non trasformabilita”, sottoposto
alla normativa degli art. 18 e 40 delle NTA
de! Piano delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPFONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov, Di Brescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a guanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

K 13 REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

U  la NON REGOLARITA urbanistica dell” immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O  No, perche O s

13.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immaobile identificato In mappa al  Foglio
Sezione
Particella
Subalterno
porzione
Elenco documentazione visionata

Data verifica catastale 31/01/2013

1 Qualita Seminativo
Classe 2

159 superficie 00.03.70
R. dominicale €1,43
R. agrario €0,86

Estratto mappa - Yisura storica

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n" & - 2506 - villa Carcina (B5)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizic@iibero it - E.Maijl Cerl. maurizio.facondo@geopac.it
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE J

Il sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualitd di esperto valutatore incaricate dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
O la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

X  |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta seminativo ma allo stato attuale & una corte pavimentata.

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTC DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il sig‘—ha acquistato dal monastero della-dia

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 450, 535, 639, 974, 979, 536,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537,5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

&l Quota di proprieta 1/1

0O usufrutto O Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servit 0 Vincoli

[ Oneri O Gravami

Sull'intero mappale sono stati
reperiti gli spazi a parcheggio per
I'intervento di ristrutturazione del
fabbricato del mappale 9047,
autorizzato con Permesso di
Costruire n,14/05 del 23-08-2005.

Stato del possesso del bene alla & Libero

data della valutazione O Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi

- [ estremi registrazione
dall’esecutato

O Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

O Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immaobile

Lotto 14B-C — SABBIO CHIESE - marp. 9047 x 160 - 1499

l 12 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione J

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Immodbili inseriti nell’Esecuzione Immobiliare n°768/2011
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[ L0170 15 costituito da 15A - 158 ...unn...n.nn.. 15Y — 162 {

Descrizione sintetica del Lotto

Terreni agricoli a bosco e a prato, in gran parte collinari, siti in localitd Mondalino, a sud/ovest rispetto il centro
abitato di Sahbio Chiese ed a nord della strada provinciale 79 via per Lumezzana.

Bn-ro 15A - SABBIO CHIESE - mappate 398

Inquadramento dell’immobile

(11

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia
Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immaobile

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Sabbio Chiese
Mondaiino

Terreno agricolo
Serminativo

880 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

E.z

Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione

]

Descrizione sintetica dell’'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo per la gran parte coltivato, mentre per la parte adiacente al torrente Vrenda & incolto e
presenta delle alberature di basse fusto. Il lotto si presenta con andamento pianeggiante ed & intercluso tra

altri mappali di proprieta e il torrente,

Confini

O Rilievo

Consistenza

Data del sopralluogo

Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

secondo {'estratto mappa:

Nord : fg. 1 part. 3149
Est: torrente Vrenda
Sud: fg.1part 487

Ovest: fg. 1 part. 3149

[ solo esterno
O Callaboratore

U Interno ed esterno
U Diretto in loca
29/03/2014

(] Estratto mappa

U] Elaborato grafico (atto autorizzativo)
[ Elaborato grafico {generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

1 SIL - Superficie Interna Lorda

O SIN - Superficie Interna Netta

Geom. MAURIZIO FACONMDO - Via Adige n® 6 ~ 25069 - Villa Carcina {BS)
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Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale Porzione AA L 700,00 mg
Porzione AB L 180,00 mgq
\E Audit documentale & Due Diligence —‘
1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica & Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica Parte in “Aree di salvaguardia” e
parte in “Aree di non

trasformabilita”, sottoposto alla
normativa degli art. 38 e 40 delle
NTA del Piano delle Regole

& Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
L DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA W

il sottoscritto GEOM MAURIZIQ FACONDOQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di espertec valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso V' Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica deli’ immobile.
0 |a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immaobile, per le seguenti mativazicni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O  No, perché
0 s

13.2 Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 12/12/2007 n.45544.1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati
AGEA al sensi del DL. 3.10.2006 n.262.

Immobile identificato in mappa al Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 2
Particella 3a8 superficie 00.07.00
Subalterno R. dominicale £2,71
porzione AA R. agrario €1,63
Foglio 1 Qualita Prato
Sezighe Classe 4
Particella 398 superficie 00.01.80
Subalternoc R. dominicale €£0,37
porzione AB R. agrario £0,37

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visurastorica

Data verifica catastale 31/01/2013

Gearm. MAURIZIZ FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

il

Il sottoseritto GEOM MAUR|ZIQ FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA catastale rispetto alio stato attuale dell'immaobile

00 |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale delimmobile per le seguenti motivazioni:

133

Verifica della titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.

Notaio F. Bossoni con la quale il sig.

ha acquistato dai monastero della

di S,

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 16D e

1499 foglio 1.

Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

X Quota di propriets
O Usufrutto

L Servith

(I Oneri

O Gravami

Libero

0 Occupato da
soggetti diversi

dall’'esecutato
a

Registrati in

1/1

[ Nuda proprieta
 Vincoli

0 Pesi

 tipo di contratto

U estremi registrazione

data antecedente al

pignoramento dell'immobile

[J Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

\Lorro 15B - SABBIO CHIESE - mappaLe 411

[1.1

Inquadramente dell'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Lecalizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica del’immobile
Caratteristiche generali

Dimensicne

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Sabbio Chiese
Mondalino

Terreno agricolo
Seminativo

2900 mg

Mercato libere tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione
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1.2 Descrizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica del'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo coltivato ad ovest del torrente Vrenda. |l lotto si presenta con una conformazione
pianeggiante ed & intercluso tra altri mappali di proprieta.

Confini secondo |'estratto mappa: Nord : fg. 1 part. 3150
Est: fg. 1 part.3149
Sud: fg. 1 part. 487
Ovest: fg.1part. 3150
Consistenza O Rilfevo O Interno ed esterno O Solc esterno
U Diretto in loco U Collaboratore
Data del sopralluogo 29/03/2014
Desunto graficam. da: Estratto mappa
O Elaborato grafico (atto autorizzativo)
(] Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione 5EL - 5uperficie Esterna Lorda
(1 5IL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 2900,00 mq ‘

1.3 Audit documentale £ Due Diligence ‘

1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica

Situazione urbanistica Strumento urbanistico Fiano Governe del Territorio
Zana urbanistica “Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa dell’ art. 39 delle NTA del Piane
delle Regaole
%! Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificate Destinazione Urbanistica
’7 DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

(I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov, Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatoere incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazieni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sone sanabili:
O No, perché oo

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione dei 12/12/2007 n.45544.1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati
AGEA ai sensi de| DL. 3.10.2006 n.262.
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Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 2
Particella 411 superficie 00.29.00
Subalterno R. dominicale £11,23
porzione R. agrario £6,74

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 17/03/2014

r DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

'l sottoscrittc GEOM MAURIZIO FACONDQC, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Techico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con |2 presente

DICHIARA
& (a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

U |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale del'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn, 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep,
Notaic F. Bossoni con la quale il sig.—ha acquistato dal monastero del[a-dia
@ intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

X Quota di propriets 1/1

[0 Usufrutto [0 Nuda proprieta
Condizioni limitanti [ Servitu O Vincoli

[ Onari O Pesi

O Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione L Occupato da 3 tipo di contratto

soggetti diversi

; U estremi registrazione
dall’esecutato

[0 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

[J Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotto 15C - SABBIO CHIESE - mappaLe 470

’ﬁ Inquadramento dell'immobile
ANALIS| DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
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Localita

Destinazione urbanistica dellimmobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Mondalino
Terreno agricolo
Seminativo
9,510 mg

Mercato libero tra privati

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

]

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo coltivato. |l lotto si presenta con andamento pianeggiante ed & intercluso tra altri

mappali di proprieta.

Conflni

O Rilievo

Consistenza

Data del soprallucgo

Desunto graficam. da:

Criterio dl misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

secondo I'estratto mappa:

Nord : fg. 1 part. 473
Est: fg. 1 part. 870,475, 474 e 491
Sud: fg.1part.539 510
Ovest: fg. 1 part. 516
O Internc ed esterno [ Solo esterno
O Diretto in loco [ Collaboratore
29/03/2014
0 Estratto mappa
L] Elaborato grafico (atto autorizzativo)
(1 Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
X SEL - Superficie Esterna Lorda
(1 SIL - Superficie Interna Lorda

LI SIN - Superficie Interna Netta

9.510,00 mq ‘

1.3 Audit documentate e Due Diligence

1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica

Situazione urbanistica

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

B Strumento urbanistico

Piano Governo de| Territorio

Parte in “Aree agricole produttive”, parte
in “Aree agricole di salvaguardia” e parte
in “Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa degli art. 37, 38 e 40 delle NTA
del Piano delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

Geom. MAURIZIO FACONDO - Wia Adige n° 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo del Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatare incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a guanto rilevato in loto, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immabile.

O |a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sano sanabili:
O No, perché 0o

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 12/12/2007 n.45544.1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati
AGEA ai sensj del DL. 3.10.2006 n.262.

Immohile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe Z
Particella 470 superficie 00.95.10
Subalterno R. dominicale € 36,84
porzione R. agrario €122,10

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso "Ufficio Tecnico Comunaie di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

O Ia NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale del'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn, 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio . Bossoni con la quale il sig.—ha acquistato dal manastero delia_dia
@ irtera piena propriets del mapp. 159, 39B, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 579, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1495 foglio 1.

& Quota di proprieta 1/1

L1 Usufrutto 1 Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servith [ Vincoli

O Oneri [ Pesi

O Gravami

Geom. MALURIZIO FACONDO - Via Adige n® & - 250689 - Villa Carcina (HS)
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Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

Libero

[0 Occupato da
soggetti diversi
dall’esecutato

U tipo di contratto

[ estremi registrazione

O

Registrati  in

data  antecedente al

pignoramento dell'immobile

U] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lorto 15D - SABBIO CHIESE - mappaLe 473

fm

inquadramento delllimmaobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generalj

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immaobiliare

Brescia

Sabbio Chiese
Mondalino

Terreno agricolo
Seminativo

5.120 mq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usate” nell’ambito di aste
gludiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione

|

Descrizione sintetica dellimmobile staggito

Terreno ad uso agricolo coltivato. || lotto si presenta con andamento pianeggiante ed & sui margini della strada
pubblica via localita Mondalino.

Confini

Consistenza

Criterio di misurazione

secando I'estratto mappa:

U Rilieve

O Diretto in loco

Data del sopralluogo 29/03/2014

& Desunto graficam. da:

Nord :
Est:
Sud:
Ovest :

U Interno ed esterna

fg. 1 part. 1223

fa. 1 part. 1223, 870,

fg. 1 part. 470

fg. 1 part. 516 e via localita Mondalino
I Solo esterna

O Collaboratore

U Estratto mappa

U] Elaborato grafico (atto auvtorizzativo}

O Elaborato grafico {generico)

B visura catastale

[xl SEL - Superficie Esterna Lorda

Geom, MAURIZIO FACONDO - via Adigan® 6 - 25068 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maunizieJacondo@ geopec.it

Pagina 114

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Rapporio divalutaziona - Esecuzlone Immobiliare #° 253 [/ 2012

L] SIL - Superficie Interna Lorda
(1 SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale L £.120,00 m?]
l1.3 Audit documentale e Due Diligence —l
1.3.1  Legittimita edilizia ~ urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica Parte in “Aree agricole produttive” e parte

in “aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa degli art. 37 e 39 delle NTA del
Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA *,

il sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDQ, iscritto all’Albo del Geometri della prov, Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
U la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti mativazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformitd urbanistiche sono sanabili:
U No, perché
a s

1.3.2  Rispondenza catastale
Situazione dall’impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappaal Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 3
Particella 473 superficie 00.61.20
Subalterno R. dominicale £ 18,96
porzione R. agrario €11,06

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 17/03/2014

’- DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE —,

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDOQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitad di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con |a presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

O 1a NON REGOLARITA catastale rispatto allo stato attuale delVimmobile per le seguenti motivazioni:
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1.3.3  Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1579 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1972 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il sig. (| | ]NTED = 2cauistato dal monastero della (D - @
@i cra picna proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 479, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1/1

O Usufrutto [ Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitl 01 Vincoli

L] Oneri [ Pesi

O Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione [ Occupato da O tipo di contratto
soggetti diversi

> (3 estremi registrazione
dall’esecutato

[1 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

(] Registrati in data successiva al pigneramento
dell'immobile

LoT0 15 - SABBIO CHIESE - mappaLE 484 |
F Inquadramento dell'immeobile :'

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino

Destinazione urbanistica dellimmobile  Terreno agricolo

Caratteristiche generali Seminativo

Dimensione 3.970mq

Caratteri domanda e offerta Mercate libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

1.2 Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione ]

Descritione sintetica dell'immobile staggito

Terreno collinare ad uso agricolo non coltivato, interessato da elementi arborei spontanei e lasciato alla libera
vegetazione, Il lotto si presenta con andamento in declivio ed & intercluso tra altri mappali di proprieta.
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Confini secondo l'estratto mappa: Nord : fg. 2 part. 164 e 4449
Est: fg.1part. 3150
Sud: fg.1lpart. 3150
Ovest: fg. 1 part. 485
Consistenza [ Rilieva O interno ed esternc U Sclo esterno
U Diretto in loco O Collaboratore
Data del sopralluogo 25/03/2014
Desunto graficam. da: Estratto mappa
U Eleborato grafico {attec autcrizzative)
O Elaborato grafico {generico)
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
LJ SIL - Superficie Interna Lorda
[J SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale L 3.970,00 mq ‘

1.3 Auditdocumentale e Due Diligence |

13.1 Legittimita edilizia — urbanistica

Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica “Aree di salvaguardia®, sottoposto alla
normativa dell’art. 35 delle NTA del Piano
delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DL RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIOQ FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnica Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con |a presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

™ la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertatairregolarita, specificare se le difformitd urbanistiche sono sanabili:
U No, perché Osi

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 12/12/2007 n.45544.1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati
AGEA ai sensi del DL, 3.10.2006 n.262.

Immobile Identificato in mappa al  Foglic 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 2
Particella 484 superficie 00.35.70
Subalterng R, dominicale € 15,38
porzione R. agrario €9,23
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Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

’* DICHIARAZIONE D) RISPONDENZA CATASTALE J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACQONDO, iscritto ali’Albo dei Geometr] della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funziene alla documentazione visionats
presso I'UHficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con Ja presente

DICHIARA
O |a REGOLARITA catastale rispetto allo state attuale dellimmobile

la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell immobile per le seguenti motivaziont:

in visura risulta seminativo ma allo stato attuale & interessato da elementi arborei spontanei e
lasciato alla libera vegetazione.

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizione del & agoste 2979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il sig.—ha acquistato dal monastero della -dia

Vintera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3148, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

®] Quota di proprieta 1/1

O Usufrutto [ Nuda proprieta
Condizioni limitanti [ Servitl O Vincoli

0 Oneri O Pesi

O Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutatione [J Qccupato da [ tipo di contratto

soggetti diversi

[ estremi registrazione
dall’esecutato

[0 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

U] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotto 15F - SABBIO CHIESE - maprpaLe 485

m Inquadramento dell’immobile J
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Pravincia Brescia

Comune Sabbio Chiese

Localita Mondalino

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
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Caratteristiche generali

Dimensione

Prato
8.000 mg

Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immabiliare Recessiane

1.2 Descrizione dellunita immobiliare oggetto di valutazione —‘

Descrizione sintetica delfimmobile staggito

Terreno collinare ad uso agricolo a prato. || lotto si presenta con andamento pianeggiante ed & intercluso tra
altri mappali di proprieta.

Confini secondo |'estratte mappa: Nord : fg. 1 part. 164
Est: fg. 1 part. 484
Sud: fg. 1 part. 3150
Ovest: fg. 1part. 1223 e 639
Consistenza O Rilieve O Interno ed esterno O Solo esterno

O Direttoin loco O Collaboratore
29/03/2014

O estratto mappa

Data del sopralluogo
Desunto graficam. da:
U elaborato grafico {atto autorizzativo)
[ Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
LJ SIL - Superficie Interna Lorda
L 5IN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale r 8.000,00 mq ‘

|—13

131

Audit documentale e Due Diligence ‘

Legittimita edilizia — urbanistica

Situazione urbianistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

[Xi Zona urhanistica “Aree di salvaguardia”, sottoposto alla

normativa dell’art. 39 delle MTA del Piano
delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

( DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Alhe dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente
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DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché O S

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappa al  Foglio 1 Quality Prato
Sezione Classe 4
Particella 485 superficie 00.80.00
Subalterno R. dominicale €16,53
porzione R. agrario €16,53

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

O la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del & agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bosseni con la quale il sfg.—ha acquistato dal monastero della _d.
@ irtera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3148, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1/1

O Usufrutto U Nuda proprieta
Condizionj limitanti [0 Servith [ Vincoli

O Oneri O Pesi

O Gravami

Stato del possesso del bene alla libero
data della valutazione

O occupato [ tipo di contratto
U estremi registrazione

0J Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

O Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobite
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Lotto 15G - SABBIO CHIESE - marpaLe 487

‘ 1.1 Inquadramento dell’'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia
Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell’immobile

Caratteristiche generali

Dimensione totale

Caraltteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Sabbio Chiese
Mondaiino

Terreno agricolo

Prato

1.280 mq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell’'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo per la gran parte a prato, mentre per |a parte adiacente al torrente Vrenda & incolto. I!
lotto si presenta con andamento pianeggiante ed & intercluso tra altri mappali di proprieta el torrente.

Confini

Consistenza O Rilievo

Data del sopralluogo

Desunto graficam, da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici dl proprieta

secondo I'estratto mappa:

Nord: fgz. 1 part.398

Est: torrente Vrenda

Sud . torrente Vrenda
Ovest: fg.1part. 3150 e 411

(1 Solo esterno
O Collaboratore

U Interno ed esternc
U Diretto in loco
29/03/2014

] Estratto mappa

(1 Elaborato grafico (atto autorizzativo)
[ Elaborato grafico {generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

L] SIL - Superficie Interna Lorda

(1 SIN - Superficie Interna Netta

Superficie catastale Porzione AA 1.100,0C0 mq
Porzione AB 180,00 mq
Geom. MAURIZIO FACONDD - Via Adlge n® & - 25089 - willa Carcina {B5)
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’13 Audit docurnentale e Due Diligence
1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica Parte in “Aree di salvaguardia” e parte in

“Aree di non trasformabilita”, sottopeosto
alla normativa degli art. 39 e 40 delle NTA
del Piano delle Regole

Data verifica urhanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
F DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA “

Il sottoscritto GEOM MAURIZIQ FACONDO, iscritto all’Albo del Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O ja NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché O si

1.3.2 Rispondeanza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 12/12/2007 n.45544,1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati
AGEA al sensi del DL, 3.10.2006 n.262.

Immcbile identificato in mappa al  Foglie 1 Qualita Prato
Sezione Classe 3
Particella 487 superficie 00.11.00
Subalterno R. dominicale €2,84
porzione AA R. agrario €2,56
Foglio 1 Qualita Incolte Prod.
Sezione Classe u
Particella 487 superficie 00.01.80
Subalterno R. dominicale €0,11
porziane AB R. agrario €0,04

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 17/03/2014

’7 DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geamelri deila prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell’immaobile
[ 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
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1.3.3

Verifica della titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.

Notaio F. Bossoni con la quale il sig.

ha acquistato dal monastero della-di.

@ intcra piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e

1499 foglio 1.

Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

Quota di proprieta
O Usufrutte

1 Servitd

O Oneri

J Gravami

& lihero

[] occupato

1/1

[ Nuda proprieta
O Vincoli

O] Pesi

(J tipo di contratto

O estremi registrazione

O Registrati  in

data  antecedente al

pignoramento dell'immobile

L] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobhile

Lotto 15H - SABBIO CHIESE - marppaLE 490

(1.1

Inquadramento dell’'immobile

ANALIS| DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell’'immaobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immaobiliare

Brescia

5abhio Chiese
Mondalino

Terreno agricolo
Seminativo

480 mq

Mercato |ibero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

[1.2

Descrizione dell’'unitd immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica delllimmobile staggito

Terreno ad uso agricolo non coltivato, interessato da elementi arborei spontanei e lasciato alla libera

vegetazione.
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Confini secondo "estratto mappa: Nord: fg. 1 part. 832
Est: fg.1 part. B52
Sud: fg.1 part. 852
Ovest : fg. 1 part. 870
Consistenza O Rilievo I Interno ed esterno [ Solo esterno
O Diretto in loco O Collaboratore
Data del sopralluogo 28/03/2014
Desunto graficam, da; [ Estratto mappa
O Elaborato grafico (atto autorizzativo)
O Elaborato grafice (generico)
[ visura catastale
Criterio di misurazione B SEL - Superficie Esterna Lorda
(O SIL - Superficie Interna Lorda
(O SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 480,00 mq ‘
E Audit documentale e Due Diligence ‘
13.1 Legittimita edilitia — urbanistica
Situazione urbanistica (Xl Strumento urbanistico Pianc Governo del Territerio
Xl Zona urbanistica “Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
nermativa dell'art, 39 delle NTA del Piane
delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentaziene visionata Certificato Destinazione Urbanistica
r DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDO, iscritte allAlbo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricate dal Tribunale di Brescia, in funziene alla documentazione visionata
presse I'Ufficio Tecnico Cemunale di Sabbio Chiese ed in base a quante rilevato in loce, cen |a presente

DICHIARA
B |a REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O  la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazieni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili;
O No, perché a si

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dafl'impianto meccanografico del 02/01/198%

immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 3
Particella 450 superficie 00.04.80
Subalternc R. dominicale £1,49
perzione R. agraric €0,87

Geom. MAURIZIO FACONDO - Wia Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina {B5)
Cell 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizlo@liberc.it - E.Mail Cert. mauwrizio.facondo@geapec.it
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Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDO, iscritto all’Albo dei Geomelri delfa prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
pressa I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA,
Ol I2a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni;

in visura risulta seminativo ma allo stato attuale & interessato da elementi arborel spontanei e
lasciato alla libera vegetazione.

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titeli di provenienza

Trascrizicne del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la guale il sig.—ha acquistato dal monastero de]la-dii

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, A70, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1/1

O Usufrutto U Nuda proprieta
Condizioni limitanti U Servitd O Vincel

O] Oneri O Pesi

O Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione O Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi
dall'esecutato

O estremi registrazione

[0 PRegistrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

L] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

totro 151 - SABBIO CHIESE - marppaLe 537

‘ 11 Inquadramento dell'immobile

ANALIS| DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondaline

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo

Geom. MAURIZIO FACOMDO - Via Adige n” & - 25069 - vilka Carcina {BS)
Cell. 3359,1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libera.it - E.Mail Cert. raurizio,facondo@geopec.it
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Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Saminativo
300 mq
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del

“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

{1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica delfimmobile staggito

Terreno ad uso agricolo in parte interessato da elementi arborei spontanei sito al margini della strada
provinciale 79 via per Lumezzane. |l lotto & utilizzato come accesso ai lotti limitrofo di proprieta,

Confini sacondo "estratto mappa: Nord: fg. 1 part. 539 ¢538
Est: stradaSP 75
Sud: stradaSP79
Ovest: fg. 1part. 535

Consistenza 7 Rilievo

O Interno ed esterno [ Solo esterno

(] Diretto in loco (1 Collaboratora
29/03/2014

Desunto graficam. da: [ Estratto mappa

4 Data del sopralluogo

(] Elsborato grafico (atte autorizzativo)
O Elaborato grafico {generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

LI SIL - Superficie Interna Lorda

Criterio di misurazlone

(1 SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale Porzione AA 200,00 mq

100,00 mq

Porzione AB

[1.3 Audit documentale e Due Diligence

131 Legittimita edilizia — urbanistica

Situazione urbanistica Strumento urbanistico

Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica “Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa dell’art. 39 delle NTA del Piano

delle Regole
28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

[ DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto 2ll’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualith di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

Geam. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® & - 25069 - villa Carcina (BS)
Cell 335.1427270 - E.Mail faconde. maurizio@libero.it - E.mvail Cert. mauwrizia.facondo@geopec.it
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DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
U la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazion!:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita Si urbanistiche sono sanabili:
U No, perché |

1.3.2 Rispondenia catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 12/12/2007 n,45548.1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati
AGEA ai sensi del DL. 3.10.2006 n.262.

Immabile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Seminativa

Sezione Classe 2

Particella 537 superficie 00.02.00
Subalterno R. dominicale £0,77
porzione AA R. agrario £ 0,46
Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 4

Particella 537 superficie 00.01.00
Subalterno R. dominicale €0,21
porzione AB R. agrario €0,21

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

i sottoscritto GEOM MAURIZIQ FACONDO, iscritto all'Albo del Geometri della prov. DI Brescia al n.4323, in
gualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visicnata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con Ia presente

DICHIARA
X |a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

O |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale del’immaobile per le seguenti motivazion;

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaic F. Bossoni con la quale il sig‘“ha acquistato dal monastero del'la-di.
-1'intera piena proprietd del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 535, 635, 974, 579, 956,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 852, 537, 5104, 538§, 535, 5107, 568, 5108, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1/1

I Usufrutto ] Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitu [ Vincoli

Ul Oneri I Pesi

O Gravami

Geom. MAURIZIO FACONCO - Via Adige n® & - 25068 - Villa Carcina (BS)
Cell. 2391427270 - E.Mail facondo.naurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizin.facondo@pgeopeac.it
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Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

Libero

[ Occupato da
soggetti diversi
dall’'esecutato

U tipo di contratto

U estremi registrazione

[ Registrati in

data antecedente al

pignoramente dell’immobile

L] Registrati in data successiva al pignoramento
de!ll'immaobile

otto15L - SABBIO CHIESE - mappaLe 538

ﬁ.1

Inquadramento dellimmohile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Lacalizzazione

Provincia

Coamune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immobhile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda ¢ offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immaobiliare

Brescia

Sabbio Chiese
Mondalino

Terreno agricolo
Seminativo

3.850 mqg

Mercato libero tra privati

Concorrenza manopolistica: si tratta del
“mercato deli’usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

ﬁ.z

Descrizione dell’unitad immobiliare oggetto di valutazione

Descrizlone sintetica dellimmobile staggito

Terreno ad uso agricolo coltivato, site a nord della strada provinciale 79 via per Lumezzane, nelle immediate
vicinanze della svincolo per Odolo localita Fornaci. Il lotto si presenta ¢on una conformazione planeggiante ed &
intercluso tra altri mappali di proprieta.

Confini

Consistenza

secando I'estratto mappa:

O Rilievo

(] Diretto in loco

X Data del sopralluoge 29/03/2014

Desunto graficam. da;

Nord :
Est:
Sud:
Ovest :

O Interno ed asterno

fg. 1 part. 996

fg. 1 part, 5107

fg. 1 part. 537 e strada SP 79
fg. 1 part. 539

O Solo esterno

U Collaboratore

U] Estratto mappa

O Elaborato grafico {atto autorizzativa)

[ Elaborato grafico (generico)

Visura catastale

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n* 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libera.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
O SIL - Superficie Interna Lorda
(3 SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieth

Superficie catastale 3.850,00 mq ‘

1.3 Audit documentale £ Due Diligence ‘

1.3.1 Legittimita adilizia — urbanistica

Situazlone urbanistica Strumento urbanistico Fiano Governo del Territorio
Zona urbanistica “Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa dell’art. 39 delle NTA del Piano
delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Dacumentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE Di RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funziene alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevata in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

[0 |a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le diffarmita urbanistiche sono sanabili:
[J  No, perché 3 si

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 3
Particella 538 superficie 00.38.50
Subaiterno R. dominicale €11,93
porzione R. agrario €6,96

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura sterica
Data verifica catastale 18/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA,
B |a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

O . la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

Geom. MAURIZIO FACONDQ - Via Adige n® & ~ 25069 - Villa Carcina {85}
Cell, 335.1427270 - E.Mz2ll facondo.maurizioe@libery it - E.Mail Cert. mauriziaJacondo@geopec.t
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1.3.3

Verifica della titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Notajo F. Bossoni con la quale il sig.

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di res

ha acquistato dal monastero della-di

@ interz piena propriets del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e

1499 foglio 1.

Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

Quota di proprietd
O Usufrutto

O Servitu

O Onerl

O Gravami

Libero

O Occupato da
soggetti diversi
dall'esecutato

1/1

[ Nuda proprieta
D Vincoli

O Pesi

0 tipo di contratto

(] estremi registrazione

0 Registrati in

data antecedente al

pignoramento dell'immobile

0 Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotto 15M - SABBIO CHIESE - mappaLe 539

|1.1

Inquadramento dell’'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immabiliare

Brescia

Sabbioc Chiese
Mondalino

Terreno agricolo

Prato

12.200 mq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica. sj tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno agricolo collinare non coltivato, interessato da elementi arborei spontanei e lasciato alla libera
vegetazione. Il lotto & intercluso tra mappali in gran parte di proprieta.

Geom. MAURIZIO FACONCO - wia Adigen® & - 25069 - Villa Carcina {BS)

Cell. 339.1427270 - E.Mail larondo. maurltio@libero.it - E.Mail Cert. maurizin.facondo@geapec.it
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Rapporte di valuiazione - Esacutione Immobiliare n* 293 / 3012

Confini secondo I'estratto mappa: Nord : fg. 1 part. 470, 491 e 1000
Est: fg.1 part, 5107, 996 e 538
Sud: fg.1 part.537, 535 e 542
Ovest: fg. 1part. 542, 541 ¢ 510
Consistenza 3 Rilievo O Interno ed esterno [ Solo esterno
O Diretto in loco O Collaboratore
Data del sepralluogo 29/03/2014
® Desunto graficam. da; [ Estratto mappa
(1 Elaborato grafico (atto autorizzativo)
O Elaborato grafico (generico}
Visura catastale
Criterio di misurazicone (X SEL - Superficie Esterna Lorda
(I SIL - Superficie Interna Lorda
L1 SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale ’7 12.200,00 mﬂ
’T.Z-l Audit documentale e Due Diligence J
13.1 Legittimita edilizia - urbanistica
Situazione urbanistica Strumente urbanistico Piano Governo det Territorio
Zona urbanistica Parte in "Aree agricole produttive”, parte

in “Aree agricole di salvaguardia” e parte
in “Aree di salvaguardia®, sottoposto alla
normativa degli art. 37, 38 e 40 delle NTA
del Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
Ij DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA J

Il sottoscritto GEQOM MALURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo def Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presse I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabkio Chiese ed in base a quanto rilevato in locg, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O |z NON REGOLARITA urbanistica dell’ immohile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolaritd, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché I Si

13.2 Rispondenza catastale
Situaziene dall'impianto meccanegrafico de! 02/01/1989

Immobile identlficato in mappaal  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 4
Particella 539 superficie 01.22.00

Geom. MALURIZIC FACONDO - Vla Adige n° 6 - 25068 - Villa Carcina (AS)
Cell. 239.1427270 - E.Mail facondo.mauritio@libera.it - E.Mail Cert, maurizio,facondo@geopec it
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Subalterna R. dominicaie €25,20
porzicne R. agraria € 25,20
Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

|| sottoscritto GEOM MAURIZIQ FACONDQ, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualith di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
O fa REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
B  |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta prato ma allo stato attuale & interessato da elementi arborei spontanei e lasciato
alla libera vegetazione.

13.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenlenza

Trascrizione del 6 agosto 1979 al nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agesto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la guale il sig.-ha acquistato dal monastero della-dia
@i tera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1/1

O Usufrutto [ Nuda propriaeta
Condizioni limitanti O 5ervitd [ Vincoli

O Oneri O Pesi

O Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione 0 Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi
dall’esecutato

[ estremi registrazione

[0 Registreti in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immabile

Lotto 15N - SABBIO CHIESE - marpaLE 639

‘ 1.1 Inquadramento dell'immobile
ANALIS| DEL SEGMENTO D| MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese

Geom. MAURIZIQ FACONDD - Via Adige n° 6 - 25069 - Villa Carcina [BS)
Cell. 335.1427270 - E.Mail facondo. maunirio@libaro.it - E.Mail Cert. maurizia.facondo@geopec.it
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Localitd

Destinazione urhanistica dell'immaobile
Indirizzo

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Mondalino

Terreno agricolo

Bosco ceduo
5.600 mg
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno collinare a bosco. Il lotto si presenta nella maggior parte con leggero declivio verso |a strada pubblica
via localith Mondalino, mentre la parte adiacente alla strada presenta una scarpata con forte pendenza. Il lotto

& intercluso tra altri mappali di proprieta e non.

Confini secondo I'estratto mappa: Nord : via localita Mondalino
Est: fg. 1 part. 164 e 485
Sud: fg.1part. 1223
Ovest: fg. 1 part. 479 e 5073
Consistenza O Riligvo O Interno ed esterno O Solo esterno
[ Diretto in loco U Collaboratore

Data del sopralluogo 29/03/2014

Desunto graficam. da: [ Estratto mappa

U] Elaborato grafico {atto autorizzativo)

O Elaborato grafico {generico)

Xl Visura catastale

Criterio di misurazione (x] SEL - Superficie Esterna Lorda

[J SIL - Superficie Interna Lorda
O SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

5.500,00 mq‘

1.3 Audit documentale e Due Diligence

1.3.1 Legittimita edilizia ~ urbanistica
Situazione urbanistica X Strumento urbanistico

X Zona urbanistica

Xl Data verifica urbanistica

X Dacumentazione visionata

Piano Governo del Territorig

Parte in “Aree di salvaguardia” e partein

“Aree di non trasformabilitd”, settoposto
alla normativa degli art. 39 e 40 delle NTA
del Piano delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

Geom. MAURIZIO FACONDO - via Adige n” 6 - 25063 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339,1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.at - E.Mail Cert, maurizio.[acondo@geopet.it
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

|| sottoscritto GEOM MALURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Teenico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

L la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché Osi

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'implanto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Bosco Ceduo
Seziohe Classe 2
Particella 639 superficie 00.56.00
Subalterno R. dominicale €5,78
porzione R. agrario €1,74

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDOQ, iscritto all’Albo dei Geomaetri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a guanto rilevato in loco, con |a presente

DICHIARA
B  |a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile

O 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immoabile per le seguenti motivazioni;

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agoste 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notajo F. Bossoni con la quale il sig.—ha acquistate dal menastero della_di
@ irter= piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 ¢
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 11

O Usufrutto [ Nuda praprieta
Condizioni limitanti [ Servitl U Vincoli

O Cneri O Pesi

O Gravami
Stato del possesso del bene alla Libero
data della valutazione O Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi
dall’'esecutato

Geoin. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25068 - Villa Carcina (D5)
Cell. 329.1427270 - E.Mail lacondo.maurizin@libera.it - E.Mail Cert. mauriziodfacondo@ geopec.it
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O estremi registrazione

0  Registrati  in data
pignoramento dell'immobile

antecedente  al

U1 Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotto 150 - SABBIO CHIESE - maprpaLE 892

Inquadramenta dellimmobile

i

ANALIS| DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia
Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immobile

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercatc immobiliare

Brescia

Sabbio Chiese
Mondalino

Terreno agricolo

Prato

590 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza menopolistica; si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica delllimmobile staggito

Terreno ad uso agricolo a prato. |l lotto si presenta con una conformazione pianeggiante ed & intercluso tra altri

mappali di proprieta.

Contfini

Consistenza O Rilievo

& Data del sopralluogo

Desunteo graficam. da:

Criterio di misurazione

secondo Vestratto mappa;

Nord : fg, 1part. 870
Est: fg. 1 part.5109 e 5107
Sud: fg, 1 part. 1000

fg. 1 part. 490 e 870

O Interno ed esterno

Ovest :
O Solo esterno
U Diretto in loco O Collaboratore
29/03/2014

[ Estratto mappa

1 Elaberato grafico (atto autorizzativo)

[ Elaborate grafico (generico)

Visura catastale

5EL - Superficie Esterna Lorda

1 SIL - Superficie interna Lorda

1 SIN - Superficie Interna Netta

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n° 6 - 25065 - Villa Carcina [RS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondg.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. mauriziofacondo@geopec.it

Pagina 135

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Rapporio di valutezione - Esecuzione Immobiliare n® 293 f 2012

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale ( 590,00 mqg ‘

1.3 Audit documentale e Due Diligence ‘

131 Legittimita edilizia — urbanistica

Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
X Zona urbanistica “aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa dell’art. 39 delle NTA del Piano
delle Regole
IX] Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDQ, iscritto all’Albo del Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

®  la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O )a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, perché
O s

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immokhile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 3
Particella 892 superficie 00.05.90
Subalterno R. dominicale €1,52
porzione R. agrario €137

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEGM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. DI Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |"Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato In loco, con |a presente

DICHIARA
X' |a REGOLARITA catastale rispetta allo stato attuale dell'immobile

U |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale delllimmobile per le seguenti motivazioni:

Gzam. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n* 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.

Notaio F. Bossoni con la quale il sig. (| | | NN = 2couistate dal monastero della_di

@ intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e

1499 foglio 1.

Condizioni imitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

Quota di proprieta
O Usufrutto

[ Servitl

O Oneri

O Gravami

Libero

O Occupato da
soggetti diversi
dall’esecutato

/1

U Nuda proprieta
O Vincoli

[ Pesi

L tipo di contratto

[ estremi registrazione

(0 Registrati  In data

antecedente al

pignoramento deli'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

totto 15P - SABBIO CHIESE

MAPPALE 996

‘ 1.1 Inquadramento dell'immobile

ANALIS|I DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urhanistica dell'immohile
Caratteristiche generall

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Sabbio Chiese
Mondaline

Terreno agricolo
Seminativo - Prato
220mgq

Mercato libero tra privat

Concorrenza monopolistica; si tratta del
“mercato dell’'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immaobile staggito

Terreno ad uso agricolo coltivato. Il lotto si presenta con una conformazione pianeggiante ed & intercluso tra
altri mappali di proprieta di proprieta.

Geam. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina [BS)

Cull. 339.1427270 - E.Mail Facondo.maurizio@lthero.it - E,Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Confini secondo 'estratto mappa: Nord: fg.1 part. 539
Est: fg. 1 part. 5107
Sud: fg.1 part. 538
Ovest: fg. 1 part. 539
Consistenza O Rilievo O interno ed esterno [ Solo esterno
O Diretto in loco [0 Collaboratore
Data del sopralluogo 2940372014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
U Elaborato grafico {atto autorizzativo)
[ Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
L1 SiL - Superficie Interna Lorda
O SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprietd

Superficie catastale Porzione AA 100,00 mg
Porzione AB 120,00 mg
13 Audit documentale e Due Dilipence J
131 Legittimita edilizia ~ urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica “Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa dell’art. 39 delle NTA del Piano
delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
K Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA J

Il sottoscritto GEOM MAUR|ZIC FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri deila prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
pressa |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con |3 presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O  1a NON REGOLARITA urbanistica deli’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché
a s

132 Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 12/12/2007 n.45549.1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati
AGEA ai sensi del DL. 3.10.2006 n.262.

tmmobile identiflcato in mappa al  Foglio 1 Qualitd Seminativo

Sezione Classe 2

Geam, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (B5]
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.mauritio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.faconde@ geopec.it
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Particella 996
Subalterno

porzione AA
Foglio 1
Sezione

Particella 996
Subalterno

porzione AB

superficie 00.01.00
R. dominicate €0,39
R. agrario €0,23
Qualita Prato
Classe 3
superficie 00.01.20
R. dominicale €0,31

R. agrario £0,28

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscrittc GEOM MAURIZIO FACONDQO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale dif Brescia, in funzfone alla documentazione visionata
presso I'Ufficic Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

0  1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il sig.—ha acquistato dal monastero della-dia
@ itcra piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e

1499 foglio 1.
Quota di proprieta
O Usufrutto
Condizioni limitanti O Servitl
O Oneri
O Gravami

Stato del possesso del bene alla Likero
data della valutazione O Occupato da

soggetti diversi
dall'esecutato

1/1
U Nuda proprieta
O vineoli

O Pesi

[ tipo di contratto

[ estremi registrazione

[0 Registrati in  data  antecedente al
pignoramento dell’'immobile

(J Registrati in data successiva al pfgnoramento
dell'immokile

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - villa Carcina (B5)

Call. 339,1427270 - E.Mail facondp.maurizro@lilero.t -

E.Matl Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Lotro 15Q - SABBIO CHIESE - wmarppaLe 1000

‘ 11 Inquadramento dellimmaobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia
Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immaobile

Caratteristiche generall

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Sabbio Chiese
Mondalino

Terreno agricolo

Incolto prod.

1.480 mq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
Eiudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’unitd immokiliare oggetto di valutazione

—

Descrizione sintetlca dellimmobile staggito

Terreno agricolo non coltivato, interassato da elementi arborei spontanei e lasciato alla libera vegetazione. |l
lotto si presenta con una conformazione in declivio ed & intercluso tra altri mappali di proprieta.

Confini

Consistenza O Rilievo

X Data del sopralluogo

Xl Desunto graficam, da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

secondo |'estratto mappa:

Nord: fg. 1 part. 491 e 489
Est: fg. 1 part. 489, 870 ¢ 892
Sud : fg. 1 part, 5107
QOvest: fg. 1 part. 539
O Interno ed esterna O Solo esterno
O Diretto in loco O Collaboratore
29/03/2014
[ Estratto mappa
O Elaborato grafico {atto autorizzativo)
U] Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
X SEL - Superficie Esterna Lorda
L SIL - Superficie Interna Lorda

LI SIN - Superficie Interna Netta

1.480,00 mq \

1.3 Audit documentale e Due Diligence

131

Situazione urbanistica

Legittimita edilizia — urbanistica

X Zona urbanistica

B Strumente urbanistico

Piano Governo del Territorio

"Aree di salvaguardia”’, sottoposto alla

Georn. MAURIZIO FACONDD - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell 335.1427270 - E.Mail facondo maurizlo@liberg.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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normativa dell’art. 39 delle NTA del Piano

delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
X Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISFONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualita di espertc valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzicne alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA,

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
L la NON REGOLARITA urbanistica del’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Ne! caso di accertata irregolaritd, specificare se le difformita urbanistiche scno sanabili:

O  No, perché O si

13.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Incolto prod.
Sezione Classe U
Particella 1000 superficie 00.14.80
Subalterno R. dominicale €092
porziong R. agrario €031

Elenco decumentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoseritto GEOM MAURIZ!IO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'UFficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

L la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale del'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titeli di provenienza

Trascrizione del & agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il sig.—ha acquistato dal monastero della_d.

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

B Quota di proprieta 1/1
[ Usufrutto [ Nuda proprieta

Geom. MAURIZID FACONDO - Wia Adige n° & - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 3321427270 - E.Mall facondo mavrizio@libero it - E.Mail Cert. maurizio.lacondo@geopec.it
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Condizioni limitanti

O servitu
O Oneri

O Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione

0 Oceupato da
soggetti divers
dall’esecutato

[ Vincoli
[ Pesi

[ tipo di contratto

O estremi registrazione

0 Registrati  in data antecedente al
pignoramento dell’'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

totto 15R - SABBIO CHIESE - marpate 1222

F..l Inquadramento dell/immobile

ANALIS| DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Frovincia

Comune

Localita

Dastinazione urbanistica dell'immaobile
Caratteristiche generali

Dimensicne

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Brescia

Sabbio Chiese

Mondalino

Fabbricato rurale
Fabbricato rurale {RUDERE)
35 mq

Mercato libero tra privat]

Concorrenza monopolistica: si tratta del

“maercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

ﬁ.z Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descritione sintetica dell’immobile staggito

Rudere di un piccolo fabbricato rurale in pietra, completamente demolito.

Confini secondo |'estratto mappa: Nord: fg. 1part.1223
Est: fg.1part.1223
Sud: fg. 1 part. 1223
Ovest: fg. 1 part, 1223
O Solo esterno
O Collaboratore

Cansistenza 1 Rilievo [ Interno ed esterno
(1 Diretto in loco
29/03/2014

Desunto graficam. da: [ Estratto mappa

Data del sopralluogo

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@|ibero.it - E.Mail Cert. maurizio.lacondo@ geopec.it
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1 Elabaorato grafico {atto autorizzativo)
(] Elaborata grafico (generico}
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
CJ8IL - superficie Interna Lorda
L] SIN - Superficie interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 35,00 qu

[1.3 Audit documentale e Due Diligence J

131 Legittimita edilizia — urbanistica

Anna do castruzione / ricostruzione totale fabbricato anteriore al 01-09-1967

O fabbricato successivo al 01-05-1967

Titoli autarizzativi esaminati Non sono state trovate pratiche edilizie
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urhanistica “Aree di salvaguardia’, sottoposto alia
normativa dell’art. 39 delle NTA del Piano
delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
DICHIARAZIONE Di RISPONDENZA URBANISTICA —l

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loto, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
[J  ia NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché Osi

13.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato In mappa al  Foglio 1 Qualita Fabbr. Rurale
Sezione Classe
Particella 1222 superficie 00.00.35
Subalterng R. dominicale
parziong R. agrario

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visurastorica
Data verifica catastale 31/01/2013

Geom. MAURIZIG FACONDG - Via Adige n® B - 25069 - villa Carcina (BS)
Cell, 335.1427270 - E.Mail facondo maurizio@liberaat - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

|| sottoscritto GECM MAURIZIO FACONDOQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazicne visionata
presso |’ Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immabile

O |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del & agosto 1979 ai nn, 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaic F. Bossoni con la guale il sig.—ha acquistato dal monastero deila_d
@ i~tcra piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1/1

O usufrutto O Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitl [ Vincoli

O Gneri (1 Pesi

U Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione O Occupato da O tipe di contratto
sopgetti diversi
dall’'esecutato

OJ estremi registrazione

[0 Repgistrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

MAPPALE 1223

Lotto 155 - SABBIO CHIESE

‘ 1.1 Inquadramento dellimmobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazlone Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terrenc agricolo

Caratteristiche generali Prato

Dimensione 6.970 mg

Caratteri domanda e offerta Mercatao libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n* 6 - 25069 - Villa Carcina (B3)
Cell. 339.1427270 - E.Mail lacondo.maurizio@libero.it - E.Mal Cert. maunziofacondo@geopeac.it
Pagina 144

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rapporto di valutazlone - Esecuzione fminehbiliare n® 283 / 2012

Fase del mercato immobiliare

“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

12 Descrizione dell’unitd immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dellimmobile staggito

Terreno ad uso agricolo in parte coltivate a prato ed in parte interessato da elementi arborei spontanei e
lasciato alla libera vegetazione. [l lotto si presenta per |a parte a prato con una conformazione pianeggiante e
sui margini della strada pubblica via localita Mondalino, mentre per la restante parte in declivio.

Confini

Consistenza [ Rilievo

Xl Data del sopralluogo

& Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

secondo 'estratto mappa:

Nord: fg. 1 part. 479 e 639
Est: fg. 1 part. 485 e 3150
Sud: fg.1part. 486 e 473

Qvest: fg. 1 part. 473, via localita Mondalino

O Interno ed esterno O Selo esterno

[ Diretto in loco [ Collaboratore

29/03/2014

[ Estratto mappa

{0 €laborato grafico {atto autorizzativo)

U Elaborato grafico (generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

O SIL - Superficie Interna Lorda

[ SIN - Superficie Interna Netta

6.970,00 mgq |

1.3 Audit documentale e Due Diligence

131

Situazione urbanistica

Legittimita edilizia — urbanistica

Xl 2ona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

& strumento urbanistico

Piano Governo del Territorio

“Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa dell’art. 39 delle NTA del Piano
delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscrittc GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

® |2 REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

[0 Ia NON REGCLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolaritd, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O No, perché Osi

Geom. MAURIZIO FACONDO - via Adige n® & - 25069 - Villa Carcina [BS)
Cell. 239.1427270 - E.Mall facondo.mauring@ibers it - E.Mail Ceri. maurizin.facondo@geopec.it
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1.3.2 Rispondenza catastale
Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Frato
Sezione Classe 3
Particella 1223 superficie 00.69.73
Subalterna R, dominicale £18,00
porzione R. agrario £ 16,20

Etenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISFONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualith di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo state attuale dell'immobile

U  ta NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del & agosto 1979 al nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il sig.—ha acquistato dal monastero delia_d
@ 'iiera piena propricta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3148, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 ¢
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1/1

0O Usufrutto U Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitl O Vincoli

O Oneri O Pesi

O Gravam!

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione O Oceupato da O tipo di contratto

soggetti divers
dall’esecutato

O estremi registrazione

O  Registrati in  data antecedente al
pignoramento dell'immaobile

[ Registrati in data successiva al pignoramenta
dell'immabile

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n* 6 - 25069 - villa Carcina {BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libera.it - EMail Cert. maurizio.facondo@ geopec.it
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Lotto 15T - SABBIO CHIESE - marpaLe 3147

‘ 1.1 Inquadramento dell’'immaobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino

Destinazione urbanistica dell’immeobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobitiare

Terreno agricolo
Seminativo

3.850 mq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica delllimmobile staggito

Terreno ad uso agricole non coltivato ma utilizzato a giardino del fabbricato adiacente, con la presenza di
alberature ad alto fusto, Il lotto & sito a sud del centro abitato, ad ovest del torrente Vrenda e s presenta con

una conformazione pianeggiante.

Confini secondo 'estratto mappa: Mord: fg. 1 part. 4449 e 181
Est: fg. 1 part, 5047
Sud: fg.1part. 3148 e 3145
Ovest: fg. 1 part. 3149 e 3150
Cansistenza O Rilievo U Interno ed esterno [ Selo esterno
[ Diretto in loco O Collaboratore

Data del sopralluogo 29/03/2014

Desunto graficam. da: [ Estratto mappa

[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)

[ Elabarata grafica (generico}

Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda

[ SIL - Superficie Interna Lorda

[ SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superlici di proprieta

Superficie catastale 3.850,00 mg ‘
1.3 Audit documentale e Due Diligence ‘
1.3.1 Legittimitd edilizia - urbanistica
Situazione urbanistica & Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen” & - 25069 - Villa Carcina (B5)
Celh. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libere it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@ geopec.it
Pagina 147

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rapporka di valutazione - Esecuzione mmobiliare n® 293 / 2012

X Zona urbanistica “Muclei di antica formazione”, sottoposto
alla normativa dell’art, 18 delle NTA del
Fiano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
r DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscrittec GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo del Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricate dal Tribunale di Brescia, in funzione aila documentazione visionata
presse I'Ufficic Tecnico Comunale di Sabbic Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA,
X |a REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se |e difformita urbanistiche sono sanabhili:
O No, perché csi

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/198%

immaobile identificato in mappa al Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 1
Particella 3147 Superficie 00.38.90
Subalterno R. dominicale £17,08
porzione R. agrario €£11,05

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 31/01/2013

r DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Hl sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritte all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di 5abbie Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con |2 presente

DICHIARA
& |a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

00 la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazionf:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del & agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bassoni con la quale il sig‘—ha acquistato da! monastero della_di.
@ intcr piens proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1/1
O Usufrutto ] Nuda propriet

Georm. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen” 6 - 25069 - villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Majl facondo.maurizio®@libera.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@ geapec.it
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Condizloni limitanti (1 Servitu
O Oneri
U Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazlone O Occupato da

soggetti diversi
dall’esecutato

U Vincoli
O Pesi

U tipo di contratto

O estremi registrazione

U Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

U Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotto 15U - SABBIO CHIESE -

MAPPALE 3148

| 1.1 Inguadramento dell'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo

Caratteristiche generali
Dimensione
Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Seminativo
8.160 my
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell’ Immaobile staggito

Terreno ad uso agricolo coltivato sito a sud del centro abitato e sul margine ovest del torrente Vrenda. Il lotto si
presenta con una conformazione pianeggiante ed & confinante con mappali di proprieta.

Confini secondo |'estratto mappa: Nord: fg. 1 part.3147,9047, 159
Est: torrente Vrenda
Sud: fg.1part.3149
Ovest: fg. 1 part. 3149
Consistenza O Rilievo O Interno ed esterno [ Solo esterno
(i Direttoin loco [ Collaboratore

Data del sopralluogo 29/03/2014
Desunto graficam. da: 0 Estratto mappa

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina [B5)
Cell. 335.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@ibero.il - E.Mail Cert. maurziofacondo@pgeapecit
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[ Elaborato grafico {atto autorizzativa)
O Elaborato grafico {generica)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SIL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 8.160,00 mqg ‘

1.3 Audit documentale e Due Diligence ‘

131 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica Parte in “Nuclei di antica formazione” e
parte in “Aree di non trasformabilita”,

sottoposto alla normativa degli art. 18 e
40 delle NTA del Piano delle Regole

& Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA —‘

ii sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'UFficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O  1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabhili:
O No, perché Qs

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificatc in mappa al  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 1
Particella 3148 Superficie 00.81.60
Subalterno R. dominicale € 35,82
porzione R. agrario €23,18

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con |2 presente

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n®§ - 25069 - Villa Carcina {BS)
Cell. 3391427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. mayrizio.faconde@geopec.it
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DICHIARA
B la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile
0 ta NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale del'immobile per le seguenti motivazion:

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLAR|TA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 al nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep,
Notaio F. Bossoni con la quale il sig. ha acquistato dal monastero della _di.
@ 'intera piena propriets del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 995,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 535, 5107, 568, 5109, 150 ¢
1499 foglio 1.

® Quota di proprieta /1

O Usufrutto [0 Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitl I Vincoli

O Oneri O Pesi

Ll Gravami
Stato del possesso del bene aila Libero

data della valutazione O tipo di contratto

(1 Occupato da
soggetti diversi

dall’'esecutato
[J estremi registrazione

[0 Registrati in data antecedente al

pignoramento dell'immokile

[J Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

‘LOTTO 15V - SABBIO CHIESE - mappaLe 3149

m Inquadramente dell'immobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino

Destinazione urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immoblliare

Terreno agricolo

Prato

4.600 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercate dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

Geom. MAURIZI0 FACONDO - Via Adige n" 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)

Cell. 329.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.t - E.Mail Cert. mauriziofacondo@gzopec.it
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1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno agricolo a prato sito a sud del centro abitato e sul margine ovest del torrente Vrenda. !l lotto si
presenta con una conformazione pianeggiante ed & intercluso tra mappali di proprieta..

Confini secondo I'estratto mappa: Nord : fg. 1part. 3147 e 3148
Est: torrente Vrenda
Sud: fg.1 part. 398
Ovest: fg. 1 part. 411 e 3150
Consistenza O Rilievo O Interno ed esternc O Solo esterno
(1 Diretto in loco U Collaboratore
Data del sopralluogo 259/03/2014
Desunto graficam. da: (O Estratto mappa
O Elaborato grafico (atto autorizzativo)
O Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
O SIL - Superficie Interna Lorda
O SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superficl di proprieta

Superficie catastale 4.600,00 mq ‘

1.3 Audit documentale e Due Diligence ‘

1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

Zona urbanistica Parte in “Nuclei di antica formazione”,
parte in “Aree di salvaguardia” e parte in
“Aree di non trasformabilita”, sottoposto
alla normativa degli art. 18, 39 & 40 delle
NTA del Piano delle Regole

&l Data verifica urbanistica 28/01/2013

& Documentazione visionata Certificato Destinazione Urhanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immaobile.

O 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Mel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, perché asi

Genm. MAURIZI0 FACONDC - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - £.Mal (aconda.maurizio@libera.it - E.Mail Cert, maurizic.faconde@pgeopec.it
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1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impiante meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 1
Particella 3149 Superficie 00.46.00
Subalterno R. dominicale €16,63
porzione R. agrario €14,23

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di 8rescia, in funzione alla documentazione visicnata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbic Chiese ed in hase a quanto rilevate in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

O  la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
133 Verifica della titolarita

INQUADRAMENTQ DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascriziene del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il sig.—ha acquistato dal monastero della_di
@ tera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglic 1,

Quota di proprieta 11

O Usufrutto [ Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitd O Vincoli

U Oneri ] Pesi

U Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione O Occupato da O tipo di contratto
soggetti diversi
dall’'esecutato

O estremi registrazione

O Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immohile

Genm. MAURIZIO FACOMDO - Via Adige n® B - 25069 - Villa Carcina [RS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.mauriziv@libere.il - E.Mail Cert. mauritiofacondo@pgeopac.it
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Lorto 15W - SABBIO CHIESE - marpae 3150

’Il Inquadramento dell’immabile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Lacalizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino

Destinazione urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immohbiliare

Terreno agricolo

Prato

13,100 my

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

F.Z Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell’'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo in gran parte a prato e con parti interessate da elementi arborei spontanei e lasciato
alla libera vepgetazione. Il lotto si presenta con una conformazione pianeggiante per la parte a prato, in declivio
per le parti con la vegetazione spontanea ed & intercluso tra mappali di proprietd.

Confini secondo I'estratto mappa: Nord: fg.1part. 484 e 4449
Est: fg.1 part. 3147,3149 e 411
Sud: fg. 1 part. 411, 487, B70, 488 e torrente
Vrenda
Ovest: fg. 1 part. 1223, 485 e 434
Consistenza 1 Rilievo O interno ed esterno O Solo esterno
L] Diretto in loco U Collaboratore

Data del sopralluogo 29/03/2014

Desunto graficam. da:  [J Estratto mappa

[J Elaborato grafico {atto autorizzativo)

U Elaborato grafico {generico)

Visura catastale

Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda

(1 5L - Superficie Interna Lorda
[J SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo suparfici di praprietd

Superficie catastale

f 13.100,00 mq

ﬁa Audit documentale e Due Diligence

1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica

Situazlone urbanistica Strumento urbanistico

Piano Governo del Territorio

Geom, MAURIZIO FACONDO - ViaAdigen® 6 - 25069 - Villa Carcina {B5)
Cell. 3301427270 - E.Mail facondo.maurizio@liberc.it - E.Mail Cerl. maurizio.facondo@geapec.it
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Zona urbanistica Parte in “Aree di salvaguardia” e partein
“Aree di non trasformabilita”
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficic Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevatoin loco, con la presente

DICHIARA
X 1a REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
U la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti mativazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché dsi

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall’impiantc meccanografico del 02/01/1983

Immobile identificato in mappaal  Fcglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 4
Particella 3150 Superficie 01.31.00
Subalterno R. dominicale €27,06
porzione R. agrario €27,06

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE J

|| sottoscritto GEOM MALURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri delta prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricate dal Tribunale di Brescia, in funzione alla decumentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevate in loce, con la presente

DICHIARA
O  |a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

B la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazicni:

in visura risulta completamente prato ma allo stato attuale & in gran parte prato ma con parti
interessate da elementi arborei spontanei e lasciate alla libera vegetazione.

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agoste 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il sig‘—ha acquistato dal monastero della-dii

'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 978, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3148, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® B - 25069 - Vilia Carcina {HS)
Cell. 332.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@lihero it - E.Mail Cert. mauriziodaconde@geopec.it
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Condizionl limitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

X Quota di proprietd
O Usufrutto

LI Servitl

H Oneri

U Gravami

X Libero

LI Occupato da
soggetti diversi
dall’'esecutato

1/1

L] Nuda proprieta
O Vincoli

D] Pesi

Ll tipo di contratto

O estremi registrazione

O  Registrati  In

data antecedente al

pignoramento dell'immobile

£] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotto 15Y - SABBIO CHIESE

MAPPALE 5107

‘ 11

Inguadramento dell'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immaobiliare

Brescia

Sabbio Chiese
Mondalino

Terreno agricolo
Seminativo

10.080 mq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’'unitad immobiliare opgetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo coltivato. Il lotto si presenta con una conformazione pianeggiante ed & intercluso tra

altri mappali di proprieta.

Confini

secondo I'estratto mappa:

Nord :
Est:
Sud :

Ovest :

fg. 1 part. 539, 1000 e 892
fg. 1 part. 5109 e 1238
strada 5P 79

fg. 1 part. 538 e 996

Geom. MAURIZIO FACDONDO - Via Adigen® 6 - 25065 - Villa Carcina {BS)

Cell. 339.1427270 - E.Mail lacondo.maurizio@libero.it - £.Mail Cerl. maurizio.lacondo@ geapec.it
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Consistenza O Rilievo

Data del sopralluogo

Desunto graficam. da:

(1 Interno ed esterno O Solo esterno

O Diretto in loco O Collaboratore
28/03/2014

(] Estratto mappa

O Elaborato grafico {atto autorizzativo)

Ll Elaborato grafico (generico)

Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
O SIL - Superficie Interna Lorda
L SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

L 10.080,00 mq ]

|13

1.3.1

Situazione urbanlstica

Audit documentale e Due Diligence ‘

Legittimita edilizia — urbanistica
Strumento urbanistico Fiano Governo del Territorio

X Zona urbanistica “Aree di salvaguardia”, sottoposto alla

normativa dell’art, 39 delle NTA del Piano
delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

%] Data verifica urbanistica

¥ Documentazione visionata

L DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

|l sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’aAlbo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a guanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O  |a NON REGOLARITA urbanistica del’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabill:

0 No, perché Osi

132 Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 12/12/2007 n.45571.1/2007 in atti dal 12/12,/2007. Trasmissione dati
AGEA ai sensi del DL. 3.10.2006 n.262.

Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Clgsse 4
Particella 5107 Superficie 01.00.80
Subalterno R. dominicale € 39,04
porzione R. agrario €323,43

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 17/03/2014

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® & - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell, 3351427270 - E Miail faconde maurizio@libera.it - EMail Cert. mavriziodJacondo@ geope.it
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con 1a presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto alle stato attuale dellimmobile

[(J  I1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quafe il sig.—ha acquistato dal menastero della-dii
@ -2 piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 450, 539, 639, 574, 979, 596,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1455 foglio 1.

Quota di proprietd 1/1

O Usufrutto [ Nuda proprieta
Condizioni limitanti {J Servitu [ Vincoii

(0 Oneri (1 Pesi

O Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione [ Occupato da [ tipo di contratto

soggeltti diversi
dall’esecutato

] estremi registrazione

Cl  Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Eom 15Z - SABBIO CHIESE - mappaLe 5109 |

rl.l Inquadramento dell’immobile j
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sahbio Chiese
Localita Mondalino

Destinazione urbanistica dellimmokile  Terreno agricolo

Caratteristiche generali Prato - Bosco ceduo

Dimensione 3.560 mg

Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del

“mercato dell'usato” nell’ambito di aste

Gepm. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen”6 - 25069 - villa Carcina {DS)
Cell. 339.142727D - E.Mail facondo.maurizin@libara.it - E.Mail Cert. maurlzio.lacondo@ geopac.it
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giudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno agricolo boschivo sul margine ovest del torrente Vrenda ed in piccola parte a prato. |l lotto si presenta
con una conformazione planeggiante ed & interclusc tra altri mappali di proprieta e non.

Confini secondo lestrattc mappa: Nord : fg. 1 part. 2988
Est: Torrente Vrenda
Sud: fg.1part. 1238
Ovest: fg. 1 part. 5107 e 892
Consistenza d Rilievo [ Interno ad esterno O Solo esterno
(1 Diretto in loco O Collaboratore
Data del sopralluogo 29/03/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
U] Elaborato grafico (atic autorizzativo)
U] Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
O SIL - Superficie Interna Lorda
[J SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale Porzione AA 700,00 mq
Superficie catastale Forzione AB 2.860,00 mq
1.3 Audit documentale e Due Diligence

1.3.1 Legittimita edilizia -~ urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

Zona urbanistica Parte in “Aree di salvaguardia” e partein
“Aree di non trasformabilita”, sottoposto
alla normativa degli art. 39 e 40 delle NTA
del Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatcre incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
pressc I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevatoin loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile,
U la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché Osi

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adlge n® G - 25069 - villa Carcina {85}
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libera it - E.Mail Cert. mawriziofacondo@ geopecit
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13.2 Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 13/03/2007 n.21801.1/2007 in atti dal 13/03/2007. Trasmissione dati
ai sensi del DL, 3.10.2006 n.262.

Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 3
Particella 5109 superficie 00.07.00
Subalterno R. dominicale €181
porzione AA R. agrario €1,63
Foglio 1 Qualita Bosce Ceduo
Sezione Classe 2
Particella 5109 superficie 00.28.60
Subalterno R. dominicale £2,95
porzione AB R. agrario €0,89

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 17/03/2014

’7 DICHIARAZIONE D| RISPONDENZA CATASTALE —‘

Il sottoscritto GEQM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quante rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale del’immobile
O |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoll di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 ageste 1979 n.4576 di rep.
Notaic F. Bossoni con la quale il sig.—ha acquistato dal menasters della-di.

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 296,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3148, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1/1

O Usufrutte [ Nuda proprigta
Condizioni limitanti O Servith O Vinceli

O Oneri O Pesi

O Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione O Occupato da O tipo di contratto

soggetti diverst

[ estremi registrazione
dall'esecutato

[J Registrati in data antecedente al
pignoramento dell’immabile

L1 Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Geam. MAURIZIO FACONDC - Vip Adige n® 6 - 25069 - villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mall facendo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondae@ geopec.it
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LOTTO 16 costituitoda 16A - 16B

Descrizione sintetica del Lotto

Terreni agricoli siti a nord della strada provinciale 79 via per Lumezzane e nelle vicinanze dello svincolo. per

Odolo localita Fornaci.

totto 16A - SABBIO CHIESE - maprpaLe 974

| 11 Inquadramento dell’'immebile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Prato
190 mg

Mercato liberg tra privati

Caratteristiche generali
Dimensione
Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell’immobile staggito

Terreno agricolo a prato, con una conformazione pianeggiante ed & intercluso tra altri mappali di altra
proprietd, Ii lotto & assoggettato al passaggio per il collegamento dei terreni a monte con quelli a valle.

Confini secondo I'estratto mappa: Nord: fg. 1 part. 511
Est: fg. 1 part. 548
Sud: fg.1 part. 512
fe. 1 part. 979

O Interno ed esterno

Ovest

Consistenza O Rilievo O Solo esterno

O Direttoin loco U Collaboratore
29/03/2014

U] Estratto mappa

Data del sopralluogo
Desunto graficam. da:
[ Elaborato grafico {atto autarizzativo)
(1 Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
SEL - Superficie Esterna Lorda
O sIL - superficie Interna Lorda

Criterio di misurazione

LI SIN - Superficie Interna Netta

Geom. MAURIZIO FACONDO - Wia Adige n° & - 25069 - Villa Carcina {BS)
Cell, 335.1427270 - E.Mail facondo.maurizic@libern.it - E.Mail Cert maurizio.facondo@geopec.it
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Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale { 150,00 mﬂ
1.3 Audit documentale e Due Diligence J
1341 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

Zona urbanistica “Aree agricole produttive”, sottoposto

alla normativa dell’art. 37 delle NTA del
Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013
B Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA j

'l sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso V'Ufficio Tecnico Cornunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato In loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le saguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformitd urbanistiche sono sanabili:
O N, perchd asi

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 3
Particella 574 superficie 00.01.90
Subalterno R. dominicale €0,49
porzione R. agrario €0,44

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 17/03/2014

[ DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevatoin loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile
O 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale delfimmobile per le seguenti motivazioni:

Georn. MAURIZIO FACONDO - Vi-fa Adlge n® 6 - 25069 - villa Cargina (BS)
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133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTQ DELLA TITOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione del & agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 direp.

Notaio F. Bossoni con la guale il sig.

ha acquistato dal monastero della_di

@ itea piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e

Quota di proprieta

1499 foglio 1.
O Usufrutto
Condizioni limitanti (1 Servith
1 Oneri
(1 Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero
data della valutazione

(1 Occupato da
soggetti diversi
dall’esecutato

1/1

[0 Nuda proprieta
O Vincoli

O Pesi

[ tipo di contratto
L] estremi registrazione

O Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immabile

[0 Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immaobile

Lotto16B - SABBIO CHIESE - marepaLe 979

‘ 1.1 Inquadramento dell'immobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino

Destinazione urbanistica dell'immabile  Terreno agricolo

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase def mercato immobiliare

Seminativo
1.360 mq
Mercato liberg tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell’ambito di aste
Eiudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dellimmaobile staggito

Terreno agricolo coltivato, con una conformazione pianeggiante ed & intercluso tra altri mappali di altra

proprieta.

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n° 6 ~ 25069 - villa Carcina (BS)
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Confini secondo |'estratto mappa: Nord: fg.1 part. 515
Est: fg. 1 part. 974
Sud: fg.1 part. 9765977
Ovest: fg.1part.518
Consistenza O Rilievo O Interno ed esterno {1 Solo esterno
[ piretto in loco [ Collaboratore
Data del sopralluogo 25/03/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
U] Elaborato grafico (atto autorizzative)
U Elaborato grafico {generico)
&l Visura catastale
Criterio di misurazione 5EL - Superficie Esterna Lorda
(I SIL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - 5uperficie Interna Netta
Calcoto superfici di proprieta

Superficie catastale 1.360,00 mg ‘
1.3 Audit docurmentale e Due Diligence
1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistice Piano Governo del Territoric
Zona urbanistica “Aree agricole produttive®, sottoposto

alla normativa dell’art. 37 delle NTA del
Fiano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013
X Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
r DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
Ol |a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immaobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertatairregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché
g s

13.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 3
Particella 979 superficie 00.13.60

Georn. MAURIZIO FACONDO - ViaAdige n® & - 25069 - Villa Carcina [BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. mauririo.faconde®geopec.it
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Subalterno R. dominicale €4,21
porzione R. agrario £ 2,46
Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritte GECM MAURIZIC FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficic Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immaobile

Ll ia NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immaobile per le seguenti motivazioni:

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTQ DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il sig‘—ha acquistato dal monasterc della_di.
@ itcra piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5105, 160 &
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1/1

O Usufrutto

[ Nuda proprieti

Condizioni limitanti [ Servitd O Vincoli
O Cneri O Pesi
O Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione O Occupato da O tipo di contratto
soggetti diversi

; O estremi registrazione
dall’'esecutato

[J Registrati in data antecedente al
pignoramenteo dell'immaobile

O Registrati in data successiva al pignoramento
dell’'immobile

Lotro17 - SABBIO CHIESE - mappaLE 2618

‘ 1.1 Inquadramento dell'immobile

ANALISI DEL SEGMENTOQ DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n" 6 - 25069 - villa Carcina (B85}
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Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell’immobile

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Sabbio Chiese

Monte Corvino

Terreno agricoto

[ncolto prod.

102.750 mq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’unita immaobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica del'immobile staggito

Terreno collinare boschivo e non coltivato, sito sul monte Corvino, a sud della strada via del Bosco che conduce
a Odolo. |l lotto si presenta con una conformazione in declivio ed & intercluso tra altri mappali non di proprieta.

Confini

Consistenza O Rilievo

(X] Data del sopralluogo

Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

secondo 'estratto mappa:

Nord: fg. 1 part. 1936
Est: fg. 1 part. 7146 e 3538
Sud : altro foglio di mappa
fg. 1 part. 4775, 4774, 4773 e 28

O Interno ed esterno

Ovest :
[J Solo esterno
O Diretto in laco O Collaboratore
29/03/2014

L1 Estratto mappa

[J Elaborato grafico (atto autorizzative)

(] Elaboratografico {genericol

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

I SIL - Superficie Interna Lorda

O SIN - Superficie Interna Netta

102.750,00 mq |

13 Audit documentale e Due Diligence

131

Situazione urbanistica

Legittimita edilizia — urbanistica

I Zona urbanistica

X Data verifica urbanistica

X Documentazione visionata

Strumento urbanistico

Plano Governo del Territorio

Parte in “Aree di salvaguardia” e parte in
“Aree di non trasformabilita”, sottoposto
alla normativa dell’art. 38 delle NTA del
Piano delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n° & - 25069 - Villa Carcina {BS)
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con |la presente

DICHIARA

& |a REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
U  la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O No, perché
0O si

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1889

Immobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Incolto prod.
Sezione Classe u
Particella 2618 Superficie 10.27.50
Subaiterno R. dominicale £63,68
porzione R. agrario £21,23
Elenco documentazione visionata Estrattc mappa - Visura storica
Data verifica catastale 22/01/2013
DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
O  la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il sig. (| | | NI = 2cquistato dal menastero delta (D < @
-I"Intera piena proprieta del mapp. 158, 388, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 579, 896,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 53¢&, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1/1
O Usufrutto [ Nuda proprieta
Condizion] limitanti O Servitl O Vincoli

Geom, MAURIZIO FACONDCO - via Adige n® 6 - 2506% - Villa Carcina (BS)
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O Oneri
] Gravami
Libero

O Qccupato da
soggetti diversi
dalf’esecutato

Stato del possesso del bene alla
data della valutazione

O Pesi

] tipo di contratto

[ estrem] registrazione

]  Registrati in

data antecedente al

pigneramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LoTTo 18 - SABBIO CHIESE - marpaLE 2780

Inquadramento dellimmobile

E.l

ANALISI DEL SEGMENTQG DI MERCATO
Localizzazione Provincia
Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immobile

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Sabbio Chiese

Rifugio San Onafric
Terreno agricolo

Pascolo

790 mqg

Mercato libero tra privati

Concorrenza mananpolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell"ambito di aste
giudiziarie

Recessione

ﬁ.z

Descrizione dellunita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dellimmobile staggito

Terreno collinare, interessato da elementi arborel spontanei e lasciato alla libera vepetazione, sito nelle
immediate vicinanze del rifugio San Onofrio, sulle colline a sud della strada provinciale 79 via per Lumezzane, |}
lotto si presenta con una conformazione con lieve declivio ed & intercluso tra altri mappali di altra proprieta.

Confini

] Rilievo

Consistenza

Data del sopralluogo
Desunto graficam. da:

secondo l'estratto mappa:

Nord :

Est:

Sud :

Ovest :

[ Interno ed esterno

O Diretto in loco

29/03/2014

altro foglio di mappa

sentiero

fg. 1 part. Fe 2783

fg. 1 part. 2791

] Solo esterno
[ Collaboratore

] Estratto mappa

Geom. MAURIZIQ FACONDO - Via Adigen® 6 - 25089 - villa Carcina (05)
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O Elaboratoe grafico (atto autorizzativo)

O Elaborato grafico (generico)
Visura catastale

Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda

[ SIL - Superficie Interna Lorda

O SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

790,00 mqj

1.3 Audit documentale e Due Diligence

13.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico

X Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Piano Governo del Territorio

Parte in “Ambiti destinati a servizi
pubblici” e parte in  “Aree di
salvaguardia®, sottoposto alla normativa

degli art. 35 e 39 delle NTA del Piano
delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urhanistica

DICHIARAZIONE D| RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottescritte GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Trihunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in hase a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
X  la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

U la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O  No, perché O si

13.2 Rispondenza catastale

Situazicne dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato In mappaal  Foglio 1
Sezione
Particella 2780
Subalterno
porzione

Qualita Pascolo
Classe U
Superficie 00.07.90
R. deminicale €1,02

R. agrario €041

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 31/01/2013

Seoin. MAURIZIO FACONDO - Via Adige w° & - 25069 - Villa Carcina {85}
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Pagina 169

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rapporto divalutazione - Esecuzione mmobiliare n® 293 / 2012

’7 DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iseritto all'Albo del Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficic Tecnico Comunale di Sabhbio Chiese ed in base a gquanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
1 |a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale del/immobile
B |3 NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta pascolc ma allo stato attuale e interessato da elementi arborei spontanei e
lasciato alla libera vegetazione.

1.3.3 verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA”
Titohi di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la guale il sig.—ha acquistato dal monastero della-d
@B intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1/1

O Usufrutto O Nuda proprieta
Condizioni limitanti [ Servitd O Vincoli

[T Oneri [T Pesi

LT Gravami

Stato del possesso del bene alla E Libero

data della valutazione [T Oecupato da O tipe di contratto

soggetti diversi

; L estremi registrazione
dall'esecutato

[J Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

otro 19 - SABBIO CHIESE - maepaLe 3248

F.l Inguadramento dellfimmobile J
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia

Comune Sabbio Chiese

Localita Via Canale

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Incolto produttivo

Dimensione 390 mg

Geom, MAURIZI0 FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell, 335.1427270 - E.Mail lacondo.maurizio@libera.it - E.Mail Cert. maunzio.facondo@geapec.it
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Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immabiliare Recessione
12 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione J

Descrizione sintetica del/immobile stapgito

Terreno incolto nell’alveo del torrente Trinolg, in parte eroso dal torrente, sito in adiacenza alla via Canale. ||
lotte & interessato da elementi arborei spontanei, lasciato alla libera vegetazione ed ha una conformazione a
scarpata verso il torrente.

Conflni secondo I'estratto mappa: Nord : torrente Trinolo
Est: torrente Trinolo
Sud ; altro foglio di mappa
Ovest : altro foglio di mappa - via Canale
Consistenza [ Rilievo O Interno ed esterno O 5olo esterno
O Diretto in loco O Collaboratore
[¥] Data del sopralluogo 29/03/2014
¥ Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
O Elzborato grafico {atto autorizzativo)
[ Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[0 s|L - Superficie Interna Lorda
LI SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 350,00 nﬂ
1.3 Audit documentale e Due Diligence J
13.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Sltuazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governao del Territorio

Zona urbanistica “Aree di non trasformabilita”

X] Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabkio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O (a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Geom. MAURIZID FACONDO - via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell, 3391427270 - E.Msll facondo mavriziod@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@gropeci
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Mel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché Osi

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1589

Immaobile identificato in mappa al Foglio 1 Qualita Incolt prod
Sezione Classe U
Particella 3248 Superficie 00.03.90
Subalterno R. dominicale €0,24
porzione R. agrario £0,08
Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013
r DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE 4'

Il sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualityd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Teenico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
il la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobkile per ie seguenti motivazioni:

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il sig.—ha acquistato dal monastero della-dis
@ itera piena proprietd del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1/1

O Usufrutto ) Nuda proprieta
Condizioni limitanti i Servitl i1 Vincoli

O Oneri O Pesi

O Gravami
Stato del possesso del bene alla Libero
data della valutazione {0 Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi

; il estremi registrazione
dall’'esecutato

[0 Registrati  in  data antecedente al
pignoramento dell'immobile

O] Registrati in data successiva al pignoramento
dellimmobile

Georn. MAUJRIZIO FACONDO - Via Adige n® & - 25069 - Villa Carcrna [BS)
Cell. 335.1427270 - E.Mait facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cerl. mauririo.facondo@geopec.it
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LoTTo 20 costituito da 20A - 20B

Descrizione sintetica del Lotto

Terreni ad use agricolo siti in localitd Marzagoe lungo |2 via I° Maggio nel comune di Provaglio Val Sabbia..

Lotro 20A - PROVAGLIO VAL SABBIA - marpaLe 127

’71.1 Inquadramento dell'immabile

ANALIS| DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immohile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immaobiliare

Brescia

Provaglio Val Sabbia
Marzago

Terreno agricolo

Prato e bosco

2.450 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

FI..Z Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immabile staggito

Terreno ad uso agricole In parte a prato ed in parte lasciato alla libera vegetazione, |l lotto ha una forma
irregolare con conformazione in lieve pendenza per |a parte a prato e in declivio |a parte piantumata.

Confini

Consistenza

Criterio di misurazione

secondo |'estratto mappa:

Ovest .

O Rilievo

L Diretto in loco

Data del sopraliuoge 04/05/2014

Desunto graficam. da:

Nord ;
Est:
Sud :

O Interno ed esterno

via I° Maggio
via I° Maggio
via I° Maggio e fg. 9 part. 180
fg. 9 part. 129 e via | Maggic
O Solo esterno

O Collaboratore

O Estratto mappa

O Elaborato grafico (atto autorizzativo)

[T Elaborato grafico {generico)

Visura catastale
SEL - Superficie Esterna Lorda
O SIL - Superficie Interna Lorda

[l SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale Porzione AA 1.800,00 mq
Porzione AB 650,00 myg
Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige 0° 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
cell. 939.1427270 - E.Mall facondo.maurizio®libero.it - E.Mail Cert. maurizia.facondo@geopec.it
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E Audit documentale e Due Diligence J
1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica Parte in “Ambito agro-silvo-pastorale:

boschi” e parte in “Ambito agro-silvo-
pastorale: prati e pascoli”

(] Data verifica urbanistica 31/01/2013
B Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
’7 DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscrittc GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
pressa |'Ufficio Tecnice Cemunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quante rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
B la REGOLARITA urbanistica dell’ immgbile.
O |a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazieni:
Nel caso di accertata irregolaritd, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché O s

13.2 Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 13/03/2007 n.20228.1/2207 in atti dal 13/03/2007. Trasmissione dati
ai sensi del DL, 3.10.2006 n.262.

Immobile identificato in mappaal  Foglio 9 Qualita Prato
Sezione Classe 4
Particella 127 superficie 00.18.00
Subalterna R. dominicale £3,72
porzione AA R. agrario €3,72
Faglio 9 Qualita Cast Frutto
Sezione Classe u
Particella 127 superficie 00.06.50
Subalterno R. dominicale £€1,01
porzione AB R. agrario £0,27

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 23/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE T

Il sottoscrittc GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visicnata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevatoin loco, con la presente

DICHIARA
O 12 REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell’immaobile
® |a NON REGOLARITA catastale rispetto alio stato attuale dell'iTmmcbile per le seguenti motivaziont:
sifa presente I'incongruenza della proprieta in visura

Geam. MAURIZI0 FACONDO - Via adige v” 6 - 25069 - Villa Carcina (85)
Cell. 333.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libara.it - F.hail Cart. maurlziofacondo@geapec.lt
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133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. 8070/5512 relativa a successione testamentaria di—
{den. n.42 vol 502 reg.ta a ald il 25 settembre 2003) regolata da testamento
olografo pubblicato con verbale del notaio Palomba in data 23 giugno 2003 n. 66249 rep. e reg.to a Lonata il 30
giugno 2003 contenente accettazione espressa di eredita trascritta il 2 fuglic 2003 ai nn. 4197/2627, a seguito
ha acquistato |a quota di 1/2 dei mappali 1702 sub.1 e 2204 e |a piena

apertasi il

della quale il sig.

proprieta dei mapp. 127, 129 e 1703,

Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

& Quota di proprieta

O Usufrutto
O Servitl
(] Oneri

O Gravami
Libero

O Oceupato da
soggetti diversi
dall’esecutato

1/1
Si fa presente lincongruenza in
visura storica

[J Nuda proprieta
[ Vincoli
O Pesi

[ tipo di contratto
[ estremi registrazione
3  Registrati  in  data

antecedente  al

pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotto 20B - PROVAGLIO VAL SABBIA - marpaLe 129

‘ 1.1 Inquadramenteo delfimmobile

ANALIS| DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell’immobile
Caratteristiche generali

Bimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Provaglio Val 5ahbbia
Marzago

Terreno agricolo
Seminativo

1.2580 mqg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mercato dell’'usato” nell’'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell’immobile staggito

Terreno agricolo a prato con una forma irregolare e conformazione in lieve pendenza.

Geam. MAURIZIO FACONDD - Wia Adige n® 6 - 25065 - Villa Carcina (BS)

Cell. 339,1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libera it - E.Mail Cert. maurizic.facondo@geopec.it
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Confini secondo |'estratto mappa: Nord : |° Maggio
Est: fg.9part. 127
Sud: fg.9part. 127
Ovest : I* Maggio
Consistenza [ Rilievo {J Interno ed esterno I Solo esterno
i Diretto in loco O Collaboratore
Data del sopralluogo 04/05/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
L] Elaborato grafico (atto autorizzativo)
[ Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SIL - Superficie Interna Lorda
DI SIN - Superficie Interna Netta
Caleolo superfici di proprieta

Superficie catastale F 1.290,00 mg
13 Audit documentale e Due Diligence
1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica Parte in “Ambito agro-silvo-pastorale:

boschi” e parte in "Ambito agro-silvo-
pastcrale: prati e pascol”

Data verifica urbanistica 31/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
| DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA T

Il sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso ["Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val 5abbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
00 la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertatairregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanahili:
O  No, perché asi

1.3.2 Rispondenza catastale
Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1389

Immobile identificato in mappa al  Foglio ] Qualita Seminativo
Sezione Classe 2
Particella 129 superficie 00.12.90
Subalterno R. dominicale £€5,00

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adlge n” 6 - 25069 - Villa Carcina (B5)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cerl. maurlzio.facondo@geopsac.it
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porzione R. agrario €3,00
Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 23/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con |a presente

DICHIARA
O 1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile

la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
si fa presente l'incongruenza della proprieta in visura

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. 8070/5512 relativa a successione testamentaria di—
apertasi il—{den. n.42 vol 502 reg.ta aSald il 29 settembre 2003) regolata da testamento
olografo pubblicato con verbale del notaio Palombo in data 23 giugno 2003 n. 66249 rep. e reg.to a Lonato 11 30
glugno 2003 contenente accettazione espressa di eredita trascritta il 2 luglio 2003 ai nn. 4137/2627, a seguito
della quale il sig. (| | NS = ocavistato 1a quota di 1/2 dei mappali 1702 sub.1 e 2204 ¢ la piena
proprieta def mapp. 127, 129 e 1703,

Quota di proprietd 1/1

Si fa presente 'incongruenzain
visura storica

O Usufrutto O Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitu O Vincoli

U Oneri O Pesi

O Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione 0O Occupato da O tipo di contratto
soggetti diversi

L] estremi registrazione
dall’esecutato

0 Repistrati in data antecedente al
pignoramento dell’immobile

L] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LOTTO 21 costituitoda 21A - 21B - 21C

Descrizione sintetica del Lotto

Terreno e fabbricato rurale sul monte Colmo, ad nord/ovest rispetto ai piccoli centri abitati del comune di
Provaglio Val Sabbia.

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n” 6 - 250069 - Villa Carcina [BS)
Cell. 335.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert mavrizio.facondo@geopec.it
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totro 21A - PROVAGLIO VAL SABBIA - mappate 1703

‘ 1.1 Inquadramento dell’immobile

ANALIS| DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia
Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immaobile

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immohbiliare

Brescia

Provaglio Val Sabbia
Monte Colmo

Terreno agricolo
Seminativo

5.600 mq

Mercato libero tra privati

Concerrenza monopoiistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’'unitd immobiliare oggetto di valutazione J

Descrizione sintetica dellimmobile staggito

Terreno montano boschivo, interessato da element! arborei spontanei e lasciato alla libera vegetazione. Il lotto
si presenta con una conformazione irregolare, in declivio e intercluso tra altri mappali.

Confini

Consistenza O rilievo

X Data del sopralluogo

Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Caleolo superfici di proprietd

Superficie catastzle

secondo I'estratto mappa:

Nord : fg. 9 part. 248, 2204 e 1702
Est: fg.9 part. 248, 2204, 1702 ¢ 249
Sud: fg. 9 part. 1553, 1716, 1552 e 245
Ovest : fg. 9 part. 1553, 1716, 1552 e 3057
O interno ed esterno [ 50lo esterno
[ Diretto in loco O Collaboratore
04/05/2014
O Estratto mappa
{ Elaborato grafico {atto autorizzativo}
(O elaborato grafico {generico)
Xl visura catastale
IXI SEL - Superficie Esterna Lorda
{1 5IL - Superficie Interna Lorda

{1 SIN - Superficie Interna Netta

r 5.500,00 mcﬂ

13 Audit documentale e Due Diligence

-

1341

Situazione urbanistica

Legittimita adilizia — urbanistica

] Strumento urbanistico

Fiano Governo del Territorio

Gzom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mall facendo.maurizio@libera.it - E.Mail Cert. maurizio.lacondo@geapec.it
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] Zona urbanistica “Ambito agro-silvo-pastorale: boschi”
X Data verifica urbanistica 31/01/2013
K Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
E DICHIARAZIONE D! RISPONDENZA URBANISTICA |

I} sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazicne visionata
presse F'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
B4 |a REGOLARITA urbanistica dell’ immobile,
01 la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per te seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformith urbanistiche sone sanabili:
O No, perché asi

13,2 Rispondenza catastale

Situazfone dalla Tabella di variazione del 12/12/2007 n.44423.1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati
AGEA al sensidel DL. 3,10,2006 n.262,

Immobile identificato in mappaal  Foglio 9 Qualita Seminativo
Sezione Classe 3
Particella 1703 superficie 00.56.00
Subalternc R. dominicale €17,35
porzione R. agrario €10,12

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 23/01/2013

L DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDOQ, iscritte all’'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di espertc valutatore incaricate dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |"Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
LI |a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto alle stato attuale de!l’immobile per le seguenti motivazioni:
si fa presente I'incongruenza della proprieta in visura
e lacoltura che risulta seminativo ma in realta & bosco

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA!

Titoli di provenienza

Traserizione del 12 novembre 2003 ai nn. 8070/5512 relativa a successione testamentaria dl'—
apertasi il_[den. n. 42 vol 502 reg.ta a Sald il 25 settembre 2003) regolata da testamento
olografo pubblicato con verbale del notaio Palombo in data 23 giugno 2003 n. 66245 rep. e reg.to a Lonato il 30
giugno 2002 contenente accettazione espressa di eredita trascritta il 2 luglic 2003 ai nn. 4197/2627, 3 seguito
della quale il sig.—ha acquistato la guota di 1/2 dei mappali 1702 sub. 1 e 2204 e |a piena
proprietd def mapp. 127, 129 e 1703,

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® & - 25069 - Villa Carcina (85}
Celi. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@bbero il - E.Mail Cert. mavriziofacondo@geopec.it
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Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

X Quota di proprietd
O Usufrutto

L] Servitl

L] Oneri

O Gravami

X Libero

(1 Occupato da
soggetti diversi
dall’esecutato

O Registrati in

1/1 {incongruenza in visura storica)
O] Nuda proprieta

O Vincoli

O Pesi

[ tipo di contratto

[ estremi registrazione

data antecedente al

pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pign. immobile

totro 21B - PROVAGLIO VAL

SABBIA - maprpaLe 1702 ‘

11

Inquadramento dell'immobhife

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell’'immobile
Indirizzo

Caratteristiche generali

bimensione unita

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Provaglio Val 5abbia
Monte Colmo

Fabbricato rurale

Via Monte Colmo
Fabbricato rurale

Piccolo fabbricato
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immaobile staggito

Immobile & inserito in un fabbricato rurale diroccato e non agibile, costituito da due unita (sub.1 in oggetto e
sub.2 non oggetto e di altra proprietd), raggiungibile da una strada vicinale che si stacca ad ovest della vie
Monte Colmo. L'unith & disposta su due piani fuori terra, non presenta la copertura perché crollata e necessita
di un intervento di ristrutturazione totale, pur avendo trovato una pratica edilizia del 2004 per I'autorizzazione

dei lavori, ma mai iniziati.

Confini

Consistenza

secondo I'estratto mappa:

L Rilievo

(1 Diretto in loco

Nord :
Est:
Sud:

Qvest :

U Interno ed esterno

fg. 9 part. 2204

fg. 9 part. 2204

fg. 9 part. 1702 sub. 2

fg. 9 part. 2204

[ Solo esterno
U Collaboratore
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Data del sopralluogo

Desuntd graficam. da:

04/05/2014
0 Estratto mappa

LI Elaborato grafico (atte autorizzativo)
O Elaborato grafico {generico)
Criterio di misuraziene (X SEL - 5uperficie Esterna Lorda
O 5IL - Superficie Interna Lorda

LI SIN - Superficie Interna Netta
Calcole superfici di proprieta

Superficie catastale ( 65,00 mq

13

1.3.1

Audit decumentale e Due Diligence

]

Legittimita edilizia — urbanistica
Anno do costruzione / ricostruzione totale fabbricato anteriore al 01-09-1967

O fabbricato successivo al 01-09-1967
Permesso Costruire 1059 del 26/10/2004

Titoli autorizzativi esaminati Elenco

Xl Documentazione visionata P.C. completo di elaborat! grafici
X Fonte document. visionata Ufficio Tecnico di Provaglio Val Sabbia
31/01/2013

Pianoc Governo del Territorio

Xl Data verifica urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico

X Zona urbanistica “Ambito agro-silvo-pastorale: prati e

pascoli”
31/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

Data verifica urbanistica

X Documentazione visionata

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I’'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
fa REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
U la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarité, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

L No, perché O si

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dalla variazione d’ufficic del 21/06/1978 n.10880.900/1978 in atti dal 07/10/1995.

Iimmeoebile identificato in mappaal  Foglio 9 Qualita PORZ DLFR
Sezione Classe
Particella 1702 superficie 00.00.00
Subalterno 1 R. dominicale
porzione R. agrario

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visurastorica

Data verifica catastale 23/01/2013

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina [RS)
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficic Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevate in foco, con |a presente

DICHIARA
00 |a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile
X )a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
il fabbricate rurale non & stato portato al catasto fabbricati e quindi & ancora al catasto terreni.

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITCLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. 8070/5512 rejativa a successione testamentaria di

apertasi il_(den. n.42 vol 502 reg.ta a5alo il 29 settembre 2003) regolata da testamento
olografo pubblicato con verbale del notaio Palombo in data 23 giugno 2003 n. 66249 rep. e reg.to a Lonato if 30
giugno 2003 contenente accettazione espressa di eredita trascritta il 2 luglio 2003 ai nn. 4197/2627, a seguito
della quale il sig.—ha acquistato la quota di 1/2 dei mappali 1702 sub.1 e 2204 e la piena
proprieta dei mapp. 127, 129 e 1703,

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. 8073/5515 relativa a successione testamentaria di—
{den. n.45 vol 502 reg.ta a 5ald il 1 ottobre 2003) regolata da testamento olografo pubblicato con verbale del
notaio Palombo in data 19 settembre 2003 n.66443 rep. contenente accettazione espressa di eredita trascritta
il 30 settembre 2003 ai nn, 6999/4811, a seguito della quale il sig.—ha acquistate la quota di
1/2 del mappale 1702 sub. 1 e 2204, |a quota di 3/42 del mappale 59 e €4 e la piena proprietd del mapp. 30.

B Quota di proprieta 1/1

O Usufrutte O Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitu [ vincoli

(0 Oneri O pesi

O Gravami

Stato del possesso del bene alla X Libero

data della valutazione [ Occupato da [ tipe di contratto

soggetti diversi

; [ estremi registrazione
dall’esecutato

[0 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immabite

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immabile

otro 21C - PROVAGLIO VAL SABBIA - mappaLe 2204

‘ 11 Inquadramento dellimmobile J
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia

Comune Provaglio Val Sabbia

Localitd Monte Colmo

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo

Geam. MAURIZIO FACONDO - via Adige n* 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
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Caratteristiche generali

Dimensione

Terreno - corte fabbricato rurale
160 mg

Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del

“mercato dell’usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immaobiliare Recessione

Ez

Descrizione sintetica delfimmobile staggito

Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione J

Area pertinenziale al fabbricato rurale distinto al mappale 1702 subalterno 1 di proprieta. |l lotto si presenta
conuna forma irregolare e con una conformazione pianeggiante,

Confini secondo I'estratto mappa: Nord : fg. 9 part. 248
Est: fg. 9 part. 248
Sud: fg. 9 part. 148 e 1702
Ovest: fg. 9 part. 248
Consistenza [ Rilievo [ Interno ed esterno O Sola esterno

{1 Diretto in loco O Collaboratore
04/05/2014

[ Estratto mappa

Data del sopralluogo
Desunto graficam. da:
{1 Elaborato grafico {atte autorizzative)
[] Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
UJ SIL - Superficie Interna Lorda
LI SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale ’7 160,00 mﬂ
|T.3 Audit documentale e Due Diligence J

1.3.1

Situazione urbanistica

Legittimita edilizia — urbanistica

Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

Zona urbanistica Parte in "Ambito agro-silvo-pastorale:
boschi” e parte in “Ambito agro-silvo-

pastorale; prati e pascoli”
31/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

’7 DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA J

Il sottoscritto GEQOM MALURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso "Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con |a presente

Geom. MAURIZIO FACONDO - via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
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DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O  la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immohile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché O si

13.2 Rispondenza catastale
Situazione dal frazionamento n.2152 in atti dal 04/06/1990.

Immobile identificato in mappa al  Foglio 9 Qualita FU D ACCERT
Sezione Classe
Particella 2204 superficie 00.01.60
Subalterno 1 R. dominicale
porzione R. agrario

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 23/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il scttoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo del Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loce, con la presente

DICHIARA
O |a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
X |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
in visura risulta fabbricato da accertare

133 verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITQLARITA’

Titoli d provenienza

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. 8070/5512 relativa a successione testamentaria di—
apertasi il_{den. n.42 vol 502 reg.ta aSald il 2% settembre 2003) regolata da testamento
olografo pubblicato con verbale del notaio Palombo in data 23 giugno 2003 n. 66245 rep. e reg.to a Lenato il 30
giugno 2003 contenente accettazione espressa di eredita trascritta il 2 luglio 2003 ai nn. 4197/2627, a seguito
della quale il sig.—ha acquistato la quota di 1/2 dei mappali 1702 sub.1 € 2204 e la piena
proprieta dei mapp. 127, 129 e 1703,

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. 8073/5515 relativa a successione testamentaria di

{den. n.45 vol 502 reg.ta a Sald il 1 ottobre 2003) regolata da testamento olografo pubblicate con verbale del
notaio Palombo in data 19 settembre 2003 n.66443 rep. contenente accettazione espressa di eredita trascritta
il 30 setterbre 2003 ai nn. 6999/4811, a seguita della quale il sig‘iha acquistato la quota di
1/2 del mappale 1702 sub. 1 e 2204, |a quota di 3/42 del mappale 59 e 64 e la piena proprieta del mapp. 30.

Quota di proprieta 1/1

O Usufrutto O Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servita O vincoli

O Oneri O pesi

O Gravami

Geam. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
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Stato del possesso del bene alla Libero
data della valutazione

soggetti diversi
dall’esecutato

[0 Occupato da [ tipo di contratto

[ estremi registrazione

[ Registrati -~ in data antecedente  al
pignoramento dell’immobile

O Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lott022 - PROVAGLIO VAL SABBIA - marpaLe 30

ﬁl Inquadramento dell'immobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Provaglio Val Sabbia
Localita Marzago

Destinazione urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Terreno agricolo

Bosco Ceduo

4.560 mq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell’'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

12 Descrizione dellunita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immokile staggito

Terreno collinare boschive, sito in localita Marzago. I lotto si presenta con una conformazione in declivio ed &

intercluso tra altri mappali non di proprieta.

Confini secondo Vestratto mappa: Nord: fg.9part.31e 18
Est: fg. 9 part. 2663
Sud: fg. 9 part. 13, 27 e 2665
Ovest: fg. 9 part. 13
Consistenza O Rilievo O Interno ed esterno [ Solo esterno
O Diretto in loco [ Coltaboratore

Data del sopralluogo 04/05/2014

Desunto graficam. da: [ Estratto mappa

(] Elaborate grafico {atto autorizzativo)

[ Elaborato grafico {generico)

Visura catastale

Georm. MAURIZIO FACONDCO - Via Adlge n® G - 25069 - Villa Carcina (BS)
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Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SIL - Superficie Interna Lorda
(] SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 4.560,00 mg ‘

13 Audit documentale a Due Diligence ‘

1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica

Situazione urbanistica Strumento urbanistico Fiano Governo del Territorio
Zona urbanistica “Ambito agro-silvo-pastorale: boschi”
Data verifica urbanistica 31/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritte GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla decumentazione visicnata
presso |"Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immabile.

O la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabilj:
O Ne, perché asi

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappaal  Foglio 9 Qualita Bosco Ceduo
Sezione Classe 3
Particella 30 superficie 00.45.60
Subalterno R. dominicale €3,30
porzione R. agrario £1,18

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 23/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

|l sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualithd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla- documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Cornunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con |a presente

DICHIARA
&  1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale delimmobile
O |2 NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (B5)
Cell. 339.1427270 - E.Mall faconde.maunzio@libera.it - E.Mail Cert. maurizio.iacondo@gropec.it
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1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA!

Titoli di provenienza

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. 8073/5515 relativa a successione testamentaria di

(den. n.45 vol 502 reg.ta a 5al& il 1 ottobre 2003) regolata da testamento clografo pubblicato con verbale del
notalo Palombo in data 19 settembre 2003 n.66443 rep. contenente accettazione espressa di eredith trascritta
H 30 setternbre 2003 al nn. 6999/4811, a seguito della quale il sig.
1/2 del mappale 1702 sub. 1 e 2204, |a quota di 3/42 del mappale 59 e 64 e la piena proprieta del mapp. 30.

Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

Queta di proprieta
O Usufrutto

O Servitl

U Oneri

O Gravami

& Libero

U Occupato da
soggetti diversi
dall’'esecutato

O  Registrati in

ha acquistato la quota di

121

(0 Nuda proprieta
U vincoli

[ Pesi

U tipo di contratto

] estremi registrazione

data antecedente al

plgnoramento dellimmobile

] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LOTTO 23 costituitoda 23A - 23B

Descrizlone sintetica del Lotto

Terreni montani boschivi siti sul Monte Colmo, raggiungibili dalla strada vicinale di Noere, che si stacca ad ovest

sulla via Monte Colmo

Lotto23A - PROVAGLIO VAL SABBIA - marpaLE 59

‘ 11 inquadramento dell'immaobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generall

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immoblliare

Brescia

Provaglio Val Sabbia
Monte Colmo

Terreno agricolo

Incolto produttivo

9.710 mq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell’ambito di aste
giudiziarle

Recessione

Geom. MAURIZIO FACONDO - via Adige n° & - 25069 - Villa Carcina (RS)

Cell. 339,1427270 - E.Mall facondo.maurizio®@libero.it - E.Matl Cerl maurizrio.facondo@peopec.it
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1.2 Descrizione dell’'unitd immaobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno mantane incelte, interessato da elementi arborei spontanei e lasciato alla libera vepgetazione, di forma
irregalare e in pendio.

Confini secondo |'estratte mappa: MNord : fg. S part. 19, 2689 e 1550
Est: fg.9 part. 3174
Sud: Strada vicinale di Noere
Ovest: Strada vicinale di Noere
Consistenza O Rilieve O Interno ed esternc O Solo esterno
U Diretto in loco O Cellaboratore
Data de! sopraltucgo 04/05/2014
Desunto graficam. da: [0 Estratto mappa
U] Elaberato grafico (atto autorizzative)
[ Elaborato grafico (genericol
B Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
I SiL - Superficie Interna Lorda

LI SIN - Superficie Interna Netta
Calcalo superfici di proprieta

Superficie catastale 9.710,00 mg I

1.3 Audit documentale e Due Diligence

1.31 Legittimita edilizia ~ urbanistica

Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governe del Territoric
Zona-urbanistica Parte in “Ambito agro-silvo-pastorale;

boschi” e parte In “Ambite agro-silvo-
pastorale: prati e pascoli”

Data verifica urbanistica 31/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA,

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albe dei Geomaetri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnice Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato inloco, con la presante

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica del’ immobile,
U  la NON REGCLARITA urbanistica dell’ immabile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolaritd, specificare se |e difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, parché Osi

13.2 Rispandenza catastale
Situazione dal frazionamento del 10/12/1986 n.7573.900/11986 in atti dal 07/10/199S.

Immabile identificato in mappa al Foglio g9 Qualita Incalt prod

Gaom. MALMZIO FACONDO - Via Adige n° 6 - 25069 - villa Carcina [B5)
Cell. 339.1427270 - E.Mail Facondo.mauritio@libero.it - E.Mail Cerl. maurizio.facondo@geopet.it
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Sezione Classe 1
Particella 59 superficie 00.97.10
Subalterno R. dominicale €6,02
porzicne R. agrario €2,01

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 23/01/2013

’7 DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov, Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperte valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quante rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

U la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. B073/5515 relativa a successione testamentaria di

{den. n.45 vol 502 reg.ta a Sald il 1 ottobre 2003) regolata da testamento olografo pubblicato con verbale del
notaio Palombo in data 19 settembre 2003 n.66443 rep, contenente accettazione espressa di eredita trascritta
il 30 settembre 2003 ai nn. 6999/4811, a seguito della quale il sig.—ha acquistato la quota di
1/2 del mappale 1702 sub, 1 ¢ 2204, la quota di 3/42 del mappale 59 e 64 e la piena proprieta del mapp. 30.

X Quota di proprieta 12/168

O Usufrutte [0 Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitu O vincoli

D) Oreri 1 Pesi

U Gravami

Stato del possesso del bene alla ® Libero

data della valutazione O Occupate da O tipe di contratto

soggetti diversi

- O estremi registrazione
dall’'esecutato

O Registrati [n  data antecedente al
pigneramento dell’immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immabile

Lotto 23B - PROVAGLIO VAL SABBIA - mappaLE 64

’Ti Inguadramento dell'immobile J
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Provaglic Val Sabbia

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 ~ 25069 - Villa Carcina {BS)
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Localita

Destinazione urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Monte Colmo

Terreno agricolo

Bosco Ceduo

27.842 mqg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno boschivo montano di forma irregolare e in pendio.

Confini secondo I'estratto mappa: Nord :
Est:
Sud:
Ovest :
Consistenza (] Rilievo

[ Diretto in loco

Data del sopralluogo 04/05/2014

Desunto graficam. da:

L Interno ed esterno

Strada vicinale di Noere

Strada vicinale di Noere

altro figlio di mappa

fg. 9 part. 1462 e altro mappale
[ Solo esterno

] Collaboratore

L] Estratto mappa

O Elaborato grafico {atto autorizzativo)

L] Elaborato grafico (generico)

X Visura catastale

Criterio di misurazione

] SEL - Superficie Esterna Lorda

(I SIL - Superficie Interna Lorda

[ SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

27.942,00 mq|

1.3 Audit documentale e Due Diligence

131 Legittimita edilizia — urbanistica
Strumento urbanistico

Zona urbanistica

Situazione urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Piang Governo del Territorio

Parte in "Ambito agro-silvo-pastorale:
boschi” e parte in “Ambito agro-silve-
pastorale: prati e pascoli”

31/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

|| sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'UFficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n° 6 - 25069 - villa Carcina (BS)
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DICHIARA
& 13 REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
0 la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili;
L No, perché Osi

132 Rispondenza catastale
Situazione dal Tipo mappale del 05/04,/1995 n.23675.1/1995 in atti dal 14/06,/2004 {protocollo n. BS0198687).

Immobile identificato in mappaal  Foglio 9 Qualita Bosco ceduo
Sezione Classe 2
Particella 64 superficie 02.79.42
Subalterno R. dominicale £ 28,86
porzione R. agrario £ 8,66

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visurastorica
Data verifica catastale 23/01/2013

T DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritte GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto alfl’Albo dei Geometri della prov, DI Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sahbia ed in base a quante rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
[0 |a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per e seguenti motivazioni;

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTQ DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. 8073/5515 relativa a successione testamentaria di

{den. n.45 vol 502 reg.ta a Salé il 1 ottobre 2003) regolata da testamento clografo pubblicato con verbale del
notaio Palombo in data 19 settembre 2003 n.66443 rep. contenente accettazione espressa di ereditd trascritta
il 30 settembre 2003 zi nn. 6399/4811, a seguito della quale il sig.—ha acquistato la quota di
1/2 def mappale 1702 sub. 1 e 2204, la quota di 3/42 del mappale 59 e 64 ¢ la piena proprieta del mapp. 30.

Quota di proprieta 12/168

O Usufrutto O Muda proprieta
Condizioni limitanti O Servitu O Vincoli

O Oneri U Pesi

O Gravami
Stato del possesso del bene alla Libero
data della valutazione O Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi

: 3 estremi registrazione
dall’esecutato

O Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

[J Registrati in data successiva al pign. immobile
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LOTTO 24 costituitoda 24A - 24B — 24C - 24D

Descrizione sintetica del Lotto

Terreni boschivi siti sul versante a nord della localita Selvapiana, ad un’altezza di circa m.800 sul livello del

mare, nel comune di Villanuova sul Clisi.

Lotto 24A - VILLANUOVA SUL CLISI - mappaLE 364

‘ 11 Ingquadramento dell’'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia
Comune

Localita

Brescia
Villanuova Sul Clisi

Selvapiana

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Bosco Ceduo
66.700 mq

Mercato libero tra privati

Caratteristiche generali
Dimensione
Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del

“mercato dell’usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

12 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell’'immaobile staggito

Terreno montano boschivo in pendio, di forma irregolare, raggiungibile dalla strada consorziale che si stacca a
sud dalla strada Localita Monte Magno.

Confini secondo 'estratto mappa: Nord: confine comunale - strada consorziale
Est: fg.S part. 1002
Sud: fg.9 part. BS2
Ovest: confine comunale
Consistenza O Rilievo O Interno ed esterno U Solo esterno

U Diretto in loco
04/05/2014
[ Estratto mappa

U Collaboratore
Data del sopralluogo
Desunto graficam, da;
(] Elaborato grafico {atto autorizzativo)
[ Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SIL - Superficie Interna Lorda

Criterio di misurazione

I SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie caiastale 66.700,00 mq

Gearn. MAURIZIO FACONDC - via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
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ES Audit documentale e Due Diligence j
131 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Fiano Governo del Territorio
H Zona urbanistica Aree di salvaguardia
B Data verifica urbanistica 30/01/2013
Documentazione visicnata Certificato Destinazione Urbanistica
I— DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA J

Il sottascritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di espertc valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presse 'Ufficio Teecnico Comunale di Villanuova sul Clisi ed in base a guanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O 1a NON REGOLARITA urbanistica dell' immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformitd urhanistiche sono sanabili:
U No, perché O si

13,2 Rispondenza catastale
Situazione dalla Scrittura privata del 20/07/1999 n.8142.1/1999 in atti dal 22/11/1999.

Immobile identificato in mappaal  Foglio 9 Qualita Bosco ceduo
Sezione Classe 3
Farticella 364 superficie 06.67.00
Subalterno R. dominicale €103,34
porzione R. agrario £ 6,89

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 22/01/2013

( DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE :l

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. DI Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso ' Utficio Tecnico Comunale di Viltanuova sul Clist ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
O |2 REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

incongruenza nella quota di proprieta. Sentenza per divisione rep.476 del Tribunale di Brescia del
06/02/2004 da trascivere in conservatoria

133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 26 agosto 2003 ai nn. 6062/4098 relativa a decreto di trasferimento del Tribunale di Brescia dei
14 febbraic 2003 n, 550 di rep. con it quale il sig.—ha acquistato dal sig.—la
guota indjvisa di 1/12 dei mappali 364, 892, 89% e 1002.
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In realta al sig.-spetta la piena proprieta, in guanto successivamente la Sentenza per divisione rep.476
del Tribunale di Brescia del 06/02/2004 riportava che: dispone lo divisione in natura dei beni in comuniane
i seguenti immabilf in comune di Villonuave sul Clisi censuorio Pradoglio
paortite 865 C.T. feglic 1 moppaoli n. 364/892/889/1002, senzu alcun conguaglio in denoro,

attribuendo of sig.

Condizioni [imitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

Quota di proprieta

O Usufrutto
[ Servitl
O Oner’

O Gravami
Libero

[0 Occupate da
soggetti diversi
dall’esecutato

O Registrati in data

1/12° - incongruenza con la
sentenza sopra citata e  quindi
spetta la quota di 1/1

[ Nuda proprieta
O Vincoli
O Pesi

[ tipo di contratto

] estremi regisirazione

antecedente  al

pignoramento dell’immobile

O Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LoTT0 24B - VILLANUOVA SUL CLISI - mAPPALE 892

| 1.1 Inquadramento delimmobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell’'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Villanuova Sul Clisi
Selvapiana

Terreno agricolo

Bosco Ceduo

113.850 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’'unitd immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno montano boschivo in pendio, di forma irregolare, raggiungibile dalla strada consorziale che si stacca a
sud dalla strada Localitd Monte Magno.

Confini

secondo l'estratto mappa: Nord :
Est:
Sud:

QOvest :

fg. 9 part. 364 e 1002
fg. 9 part. 899
confine comunale

confine comunale

Gaorm. MAURIZIO FACONDQ - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carclna {B5)
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Consistenza U Rilieve O Interno ed esterno O Solo esterno

O Diretto in loco U Collaboratore

X Data del sopralluogo 04/05/2014

Desunto graficam. da:  [J Estratte mappa

[ Elaborato grafico {atto autorizzativo}

[ Elaborato grafico {generico)
Visura catastale

Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda

O SIL - Superficie Interna Lorda

O SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

113.850,00 mq‘

1.3 Auditdocumentale e Due Diligence

131 Legittimita edilizia — urbanistica

Situazione urbanistica Strumento urbanistico
Zona urbanistica
Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Piano Governo del Territorio
Aree di salvaguardia
30/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperte valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Villanuova sul Clisi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

I |a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni;

Nel caso di accertata irregalarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O No, perché asi

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dalla Scrittura privata del 20/07/1999 n.8142.1/1999 in atti dal 22/11/1999,

Immobile identificate in mappaal  Foglio 9
Sezione
Particella 892
Subalterno
porzione

Qualita Bosco ceduo
Classe 3

superficie 11.38.50

R. dominicale €176,40

R. agrario €11,76

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 22/01/2013

Geom. MAURIZIC FACONDO - Via Adigen® 6 - 25065 - Villa Carcina (BS)
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di 8rescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Villanuova sul Clis ed in base a quanto rilevate in loco, con la presente

DICHIARA
00  1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile per le seguenti motivazioni:

incongruenza nella quota di proprieta. Sentenza per divisione rep.476 del Tribunale di Brescia del
06/02/2004 da trascivere in conservatoria

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 26 agosto 2003 ai nn. 6062/4098 relativa a decreto di trasferimento del Tribunale di 8rescia del

14 febbraio 2003 n, 550 di rep. con il quale il sig. ha acquistato dal sig.—la
guota indivisa di 1/12 del mappali 364, 892, 839 e 1002,

In realtd al sig.-spetta la piena proprieta, in quanto successivamente |la Sentenza per divisione rep.476
del Tribunale di Brescia del 06/02/2004 riportava che: dispone la divisiane in naturg dei beni in comunione
ottribuendo of sig. i seguenti immobili in comune di Villanuova sul Clisi censuaric Pradaglio
partita 965 C.T. foglia 1 mappali n. 364/892/893/1002, senza afcun conguaghia in denaro.

Quota di proprieta 1/12 - incongruenza con la
sentenza sopra citata e guindi
spetta la quota di 1/1

1 Usufrutto [J Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitd 0O vineoli

O Oneri O Pesi

U Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione 0O Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi

[ estremi registrazione
dall'esecutato

[0 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

[J Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotto 24C - VILLANUOVA SUL CLISI - maprpaLE 899

‘ 11 Inquadramento dellimmobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Villanuova Sul Clisi
Localita Selvapiana

Gepm. MAURIZIO FACONDO - Via Adige 0" 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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Destinazione urbanistica dell'immaobile

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Ferma di mercato

Fase del mercato immaobiliare

Terreno agricolo

Bosco Ceduo

60.080 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usate” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazlone

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno montano boschivo in pendio, di forma irregolare, raggiungibile dalla strada consorziale che si stacca a

sud dalla strada Localita Monte Magno.

Confini

O Rilievo

Consistenza

Data del sopralluogo

Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

secondo I'estratto mappa:

Nord: fg. 9 part. 1002 e 896
Est: fg. 9 part. 893
Sud : confine comunale
fg. 9 part. 892

O Interno ed esterno

Ovest :
[ 5olo esterno
U Diretto in loco [ Collabaratore
04/05/2014

[ Estratto mappa

[ Elaborato grafico (atto autorizzativo}

[ Elaborato grafico {generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

[ SiL - Superficie Interna Lorda

[ SIN - Superficie Interna Netta

60.080,00 mq \

1.3 Audit documentale e Due Diligence

1.3.1

Situazlone urbanistica

Legittimita edilizia — urbanistica

X 2ona urbanistica

Data verifica urbanistica

X Documentazione visionata

Strumento urbanistico

Piano Governa del Territorio

Parte in “Aree di salvaguardia” e parte in
“Ambiti non soggetti a trasformazione
urbanistica”

30/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

I} sottoscritio GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo del Geometri della prov. Di Brestia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata

Geom. MAURIZIO FACONDO - Wa Adige n® B - 25069 - Villa Carcina [B3)
Call, 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@gevpec.t
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presso I'Ufficic Tecnico Comunale di Viltanuova sul Clisi ed in base a quanto rilevato in loco, ton |a presente
DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell” immobile.

(1 ia NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O No, perché O si

1.3.2 Rispondenza catastale
Situazione dalla Scrittura privata del 20/07/1999 n,8142.1/1999 in atti dal 22/11/1999.

Immobile Identificato in mappa al Foglio 9 Qualita Bosco ceduo
Sezione Classe 3
Particella 899 superficie 06.00.80
Subalterno R. dominicale €£93,09
porzione R. agrario £6,21

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 22/01/2013

F DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

I} sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I’ Ufficio Tecnico Comunale di Villanuova sul Clisi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
U )a REGOLARITA catastale rispetto alio stato attuale dell'immobile

la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile per le seguenti motivazioni:

incongruenza nella quota di proprietd. Sentenza per divisione rep.476 del Tribunale di Brescia del
06/02/2004 da trascivere in canservatoria

1.3.3 Verifica della titolarita
INGQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titali di provenienza

Trascrizione del 26 agosto 2003 ai nn, 6062/4098 relativa a decreto di trasferimento del Tribunale di Brescia del

14 febbraic 2003 n. 550 di rep. con il quale 1l sig. ha acquistato dal sig.—la
quota indivisa di 1/12 dei mappali 364, 892, 899 e 1002.

In realta a! sig._spetta la piena proprieta, in quanto successivamente |a Sentenza per divisione rep.476
del Tribunale di Brescia del 06/02/2004 riportava che: dispone lo divisione in noturo dei beni in camunione
attribuendo af sig. i seguenti immobili in comune di Villanuava sul disi censuario Pradogiio
portito 965 C.T. foghio 1 moppali n. 364/892/899/1002, senza alcun conguaglio in denoro.

Quota di proprieta 1/12 - incongruenza con la
sentenza sapra citata e quind
spetta la quota di 1/1

O Usufrutte O] Nuda proprieta
Candizioni limitanti O Servitu O Vincali

i Oneri O Pesi

U Gravami
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Stato del possesso del bene alla X Libero

data della valutazione O Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi

[J estremi registrazione
dall’esecutato

O Registrati-in data  antecedente  al
pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

totto 24D - VILLANUOVA SUL CLIS! - mappaLe 1002

‘ 11 Ingquadrameanto del’immobile
ANALISI DEL SEGMENTQ DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Villanuova Sul Clisi
Localita Selvapiana

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo

Caratteristiche generali Bosco Caduo

Dimensione $9.570 mg

Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell’ambito di aste
giudiziaria

Fase del mercato immobiliare Recessione

12 Descrizione dellunitd immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica del'immobile staggito

Terreno mentano boschivo in pendio, di forma irregolare, raggiungibile dalla strada consorziale che si stacca a
sud dalla strada Localitd Monte Magno.

Confini seconde 'estratto mappa: Nord : confine comunale — strada consorziale
Est; fg.9 part. 896
Sud: fg.9 part. 892 e B99
Ovest: fg. 9 part. 364
Consistenza O Rilievo O Internc ed esterno [ Solo esterno
O Diretto in loco [ Collaboratere
Data del soprallucgo 04/05/2014
Desunto graficam. da; [ Estratto mappa
L] Elaborate grafico (atto autorizzativo}
L[] Elaborato grafico {generico)
Visura catastale

Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
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[J SIL - Superficie Interna Lorda
I SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale [ 59.570,00 mq ‘
r1.3 Audit documentale e Due Diligence |
1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Pianc Governo del Territorio
Zona urhanistica Aree di salvaguardia
Bd Data verifica urbanistica 30/01/2013
Documentazione visichata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Cormunale di Villanuova sul Clisi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O  1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per ie seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, perché s

1.3.2 Rispondenza catastale
Situazione dalla Scrittura privata del 20/07/1999 n.8142.1/1999 in atti dal 22/11/1999,

Immobile identificato in mappaal  Foglio 9 Qualita
Sezione Classe
Particella 1002 superficie
Subalterno R. dominicale
porzione R. agrario

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 22/01/2013

Bosco ceduo
3

05.95.70
€92,30
€6,15

r DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURI2IO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Tecnico Cormunale di Villanuova sul Clisi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
O |a REGOLARITA catastale rispetto alio stato attuale dell'immobile

la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile per le seguenti motivazioni:

incongruenza nella quota di proprieta. Sentenza per divisione rep.476 del Tribunale di Brescia del

06/02/2004 da trascivere in conservatoria
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133 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 26 agosto 2003 al nn. 6062/4098 relativa a decreto di trasferimento del Tribunale di Brescia del
14 febbraio 2003 n. 550 di rep. con il quale il sig.—ha acquistato dal sig‘—la
quota indivisa di 1/12 dei mappali 364, 852, 859 e 1002.

In realta al 5ig.-spetta la piena proprieta, in quanto successivamente la Sentenza per divisione rep.476
del Tribunale di Brescia del 06/02/2004 riportava che: dispane la divisione in natura dei beni in comunione
attribuenda of sig. i sequenti immobili in camune di Viflanuava sul Clisi censuaria Pradeglic
portite 965 C.T. foglio 1 moppoli n, 364/892/899/1002, senza aleun conguaglia in dencro,

Quota di proprieta 1/12 -  incongruenza con la
sentenza sopra citata e quind
spetta fa quota di 1/1

L] Usufrutto O Nuda proprieta
Condizioni limitanti Ll Servitl O Vincoli

I Oneri (1 Pasi

O Gravami
Stato del possesso del bene alla A Libero
data della valutazione (0 Occupato da O tipa di contratto

soggetti diversi

[ estremi registrazione
dall’esecutato

] Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

L Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile
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1.4 Formalita pregiudizievoli

Risultano, a carico degli immobili in oggetto, alla data del pignoramento, le seguanti formalita pregiudizievoli:

Pignoramento del 13/03/2012

1) Ipoteca volontaria di Lire 360.000.000 iscritta 1l 16 aprile 1997 ai nn.12168/2096 contro |a societa
SRL a garanzia di un mutuo concesso dalla Banca Agricola Mantovana con atto ai

rogiti notaio Grasso Biondi Luigi del 24 marzo 1997 n.71968/9047 di rep. che grava tra l'altro suimapp. 50 e

157 del foglio 13 del Catasto Terreni del Comune di Ghedi. Domicilio ipotecario eletto in Mantova, via V.
Emanuele Il n.30,

2) Trascrizione di domanda giudiziale in data 18 febbraio 1998 ai nn.4750/3412 contro la societa

SRL a favore dei signori-e“per Riscatto Immobili Tribunale di
Brescia del 3 febbrafo 1998 n.7 di rep. che grava tra |'altro anche sui terreni di cui ai mapp. 50 e 157 del foglio
13 del Catasto Terreni del Comune di Ghedi.

3) Trascrizione di domanda giudiziale in data 30 dicembre 1998 ai nn.43840/28799 contro la societa

SRL a favore del signor—per Dichiarazione di annullamento di atti
Tribunale di Brescia del 15 dicembre 1998 n.18694 di rep. che grava tra I'altro anche sui terreni di cul ai mapp.
50 e 157 del foglio 13 del Catasto Terreni del Comune di Ghedi.

4) lpoteca volontaria di Lire 400.000.000 iscritta il 28 gennaio 1999 ai nn.2452/573 contro |a societa
SRL a garanzia di un mutuo concesso dalla Banca Popolare di Sondrio con atto a
rogiti notaio Grasso Biondi Luigi del 18 gennaio 1999 n.77757 di rep. che grava sui mapp. 8639 subb.8, S e 4 del

foglio 40 del Catasto Fabbricati del Comune di Ghedi, corrispondenti agli attuali mapp. 119 subb.3,4e 5
del foglio NCT/24. Domicilio ipotecario eletto in Sondrio piazza Garibaldi n.16.

5} lpoteca volontaria di Euro 1.190.000,00 iscritta il 21 aprile 2004 ai nn.19796/4472 contro ta societd
SBL a garanzia di un mutuc concesso dalla Banca Popolare di Sondrio con atto ai

rogit! notaio Zichichi C. del 1 aprile 2004 n, 70170/8550 di rep. che grava sui mapp. 932 subb.4, 5 & 7 del

foglio NCT/33 del Catasto Fabbricati del Comune di Ghedi. Domicllio ipotecario eletto in Sondrio piazza
Garibaldi n.16.

6) Ipoteca volontaria di Euro 680.000,00 iscritta il 21 maggio 2008 ai nn.23336/5437 contro la societd
_SRL a garanzia di un mutuo concesso dalla Banca Popolare di Sondrio con atto ai
rogiti notaio Zichichi C. del 8 maggio 2008 n. 89282/13900 di rep. che grava sui mapp. 932 subh.4,5e 7

del foglio NCT/33 del Catasto Fabbricati del Comune dl Ghedi Domicillo ipotecario eletto in Sondrio piazza
Garibaldi n.16.

7) Ipoteca giudiziale di Euro 300.000,00 iscritta il 30 ottobre 2009 ai nn.45681/10406 derivante da decreto
ingiuntivo Tribunale di Brescia in data 20 marzo 2009 n.2545/2 a favore della Banca di Credito Cooperativo di

Verolavecchia contro la societa (| | | NN 5-. che crava susli immobili di cui ai mapp. 932
subb. 4, 5 e 7 del foglio NCT/33, mapp. 8639 subb. 8, S e 4 del foglio 40 (corrispondenti agli attuali
mapp.119 subb.3, 4 e 5 del foglic NCT/24), mapp. 50 subb.1, 2 e 3 del foglio NCT/13 del Catasto

Fabbricati del Comune di Ghedi. Si precisa che & stata iscritta in estensione alla nota presentata in-data 9 2
aprile 2009 ai nn. 15359/2857. Domicilio ipotecario eletto in Brescia, via Aleardo Aleardi n.20/a.

OSSERVAZIONI
- Trascrizicne di domanda giudiziale in data 5 luglic 2006 ai nn.36242/21411 derivante da azione di
rivendicazione Corte di Appello di Brescia del 16 marzo 2006 n. 3923 di rep.
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Immobili proprieta sig.ﬁ

Pignoramento del 13/03/2012

1) Pignoramento trascritto il 24 gennaio 2007 ai nn.3916/2299 a favore del signor“contro

SR 2 t: - picna propriets del mapp. 8478 sub.3 e del mapp. 8800 sub.5 del foglio
32 del Comune di Ghedi.

2} Ipoteca volontaria iscritta il 21 maggio 2008 ai nn.23335/5436 contro 1l signor—a garanzia
di un mutuo concesso dalla Banca Popolare di Sondrio con atto ai rogiti del Notaio Zichichi del 8 maggio 2008
n.89279/13899 di rep. che grava sui seguenti immobili:

Comune di Ghedi

- Catasto Fabbricati foglio NCT/30 - mapp.88 sub.3

- Catasto Fabbricati foglio NCT/29 - mapp. 312 subb.6e 7
- Catasto Terreni foglio 24 - mapp. 40 e 41

Comune di Gottolengo

- Catasto Terreni foglio 16 - mapp. 13

- Catasto Terreni foglio 6 mapp. 23 e 36
Domicilio ipotecaric eletto Sondrio, piazzg Garibaldi n.16.

3} Ipoteca giudiziale iscritta in data 24 marzo 2009 ai nn.12239/2147 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale
di Brescia del 15 marzo 2003 n, 2484 di rep. a favore della Cassa Padana Banca di Credito Cooperativo societa
cooperativa a responsabilit limitata contro il signor—che grava sugli immaobili individuati nef

Comune di Ghedi Catasto Fabbricati con i mapp. 312 subb.6 e 7 foglio 29, mapp. 88 sub.3 foglio 30
Catasto Terreni foglio 24 mapp. 40 e 41; nel Comune di Gottolengo Catasto Terreni mapp. 36 e 23
foglio 6, mapp.13 fogliol6; nel Comune di Brescia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27 foglio 89, e sulla

quota di 1/3 del terreno individuato nel Comune di Ghedi al Catasto Terreni foglio 1 mapp. 28. Domicilio
ipotecario eletto in Leno, via Garibaldi 25.

4) Ipoteca giudiziale iscritta in data 9 aprile 2009 ai nn.15359/2857 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale di
Brescia del 20 marzo 2009 n. 2545 di rep. a favore deila Banca di Credito Cooperativo di Verclavecchia contro il

signor (NN << c-=v2 sugli immobili individuati nel Comune di Ghedi Catasto Fabbricati con i
mapp. 312 subb.6 e 7 foglio 29, mapp. 88 sub.3 foglio 30, Catasto Terreni foglio 24 mapp. 40 e 41,
nel Comune di Gottolengo Catasto Terreni mapp. 36 e 23 foglio 65, mapp.13 foglio 16, nel Comune di
Brescia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27 foglio 89, e sulla quota di 1/3 del terreno individuato nel

Comune di Ghedi al Catasto Terreni foglic 1 mapp. 28. Domicilic ipotecario eletto in Brescia, via Aleardo
Aleardi n.20/a,

5} Ipoteca giudiziale iscritta in data 9 aprile 2009 ai nn.15360/2858 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale di
Brescia del 20 marzo 2009 n. 2545 di rep. a favore della Banca di Credito Cooperative di Verolavecchia contro |l

signor—che grava sugli immobili individuati nel Comune di Ghedi Catasto Fabbricati con i
mapp. 312 subb.6 e 7 foglio 29, mapp. 88 sub.3 foglic 30, Catasto Terreni foglio 24 mapp. 40 e 41,
nel Comune di Gottolengo Catasto Terreni mapp. 36 e 23 foglio 6, Mapp.13 foglio 16, nel Comune di
Brescia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27 foglio 89, e sulla quota di 1/3 del terreno individuato nel

Comune di Ghedi al Catasto Terreni foglio 1 mapp. 28. Domicilio ipotecario eletto In Brescia, via Aleardo
Aleardi n.20/a.

6} Ipoteca legale iscritta in data 28 aprile 2009 ai nn.17885/3466 contro—in | forza di atto
amministrativo in data 23 aprile 2009 n.5844/22 di rep. a favore di Equitalia Esatri spa che grava sugii immobili

individuati nel Comune di Ghedi Catasto Terreni foglio 24 mapp. 40 e 41, nel Comune di Gottolengo
Catasto Terreni mapp. 36 e 23 foglio 5, nel Comune di Brescia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27
foglio 89, e sulla quota di 1/3 del terreno individuato nel Comune di Ghedi al Catasto Terreni foglio 1 mapp.
28. Domicilio ipotecario eletto in Brescia, via Cefalonia n.49.
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7) Ipoteca legale iscritta in data 29 aprile 2009 ai nn.18132/3550 contro ([ EGNEEER i~ forz2 di atto
amministrativo in data 21 aprile 2009 n.6083/22 di rep. a favore di Equitalia Esatri spa che grava sugli immobili

individuati nel Comune di Ghedi Catasto Terreni foglio 24 mapp. 40 e 41, nel Comuna di Gottolengo
Catasto Terreni mapp. 36 e 23 foglio 6, nel Comune di Brescia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27
foglio 89, & sulla quota di 1/3 del terreno individuato nel Comune di Ghedi al Catasto Terreni foglio 1 mapp.
28. Domicilio ipotecario eletto in Brescia, via Cefalonia n.49.

8} Ipoteca giudiziale iscritta In data 14 ottobre 2009 ai nn.4301019746 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale
di Brescia in data 5 ottobre 2009 n.7616 di rep. a favore della Banca Monte dei Paschi di Siena contro if signor

S - - - sugl immobili individuati nel Comune di Ghedi Catasto Terreni foglio 24 mapp.
40 e 761, 762 e 763; Catasto Fabbricati foglio NCT/29 mapp. 312 subb.6 e 7 e mapp. 88 sub.3 foglio
NCT/30; nel Comune di Gottolengo Catasto Terreni mapp. 36 e 23 foglio 6, mapp. 13 foglio 15; nel
Comune di Brescia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27 foglio 89, e sulia quota di 1/3 del terreno

individuato nel Comune di Ghedi a! Catasto Terreni foglio 1 mapp, 28. Domicilio ipotecario eletto in Brescia,
via Solferino n.55 Avv,. Gasparini F.

9) Ipateca giudiziale iscritta in data 10 novembre 2009 ai nn.47223110789 derivante da decreto ingiuntivo
Tribunale di Brescia in data 21 ottobre 2009 n.8131 di rep. a favore della Banca Monte dei Paschi di Siena

cantra il signor—che grava sugli immaobili individuati nel Comune di Ghedi Catasto Terreni
foglio 24 mapp, 40 e 761, 762 e 763 Catasto Fabbricati foglio NCT/29 mapp. 312 subb.6 e 7 e mapp.
88 sub.3 foglio NCT/30 nel Comune di Gottolengo Catasto Terreni mapp. 36 e 23 foglio 6, mapp. 13
foglio 16, nel Comune di Brescia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27 foglio 89, e sulla quota di 1/2 del

terreno individuato ne! Comune di Ghedi al Catasto Terreni foglio 1 mapp. 28. Domicilio ipotecario eletto in
Brescia, via Solferino n.55 Avv, Gasparini F.

10) Ipoteca giudiziale iscritta in data 7 giugno 2010 ai nn.23485/5538 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale
di Verona in data 24 aprile 2010 n.4667 di rep. a favore della Veneto Banca SPA contro i! signor

-che grava sugli immobili individuati nel Comune di Ghedi Catasto Terreni foglio 24 mapp. 40 e 761,
762 e 763 Catasto Fabbricati foglio NCT/25 mapp. 312 subb.6 € 7 e mapp. 88 sub.3 foglio NCT/30, nel
Comune di Gottolengo Catasto Terreni Mapp. 36 e 23 foglio 6, mapp. 13 foglic 16, nel Comune di
Brescia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27 foglio 85 e nel Comune di Ghedi quota di 1/3 degli immobili
individuati al Catasto Terreni foglio 1 mapp. 288, 289 e 290

11} Ipoteca giudiziale iscritta in data 7 giugno 2011 ai nn.23971/5243 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale
di Piacenza in data 13 maggio 2010 n.1645 di rep. a favore della societé—SRL con sede in
Monticelli D‘Ongina (PC) contro il signor (< erava sugli immobili individuati nel Comune di
Ghedi Catasto Terreni foglio 24 mapp. 40 e 761, 762 e 763; Catasto Fabbricati foglio NCT/29 mapp.
312 subb.6 e 7; nel Comune di Gottolengo Catasto Terreni mapp. 36 € 23 foglio 6, mapp. 13 foglio
16; nel Comune di Brestia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27 foglio 89, e sulla quota di 1/3 del terreno
individuato nel Comune di Ghedi al Catasto Terreni foglio 1 mapp. 288 - 289 e 290 {che derivano dal

mapp. 28 che a seguite di frazionamento ha generato i mapp. 288, 289 e 290). Domicilio ipotecario eletto
presso lo studio dell’Avv. Lidia Corrado Via Bassanine 29 Monticelli D'Ongina {Piacenza)

OSSERVAZION!
- Il pignoramentao risulta trascritto il 13 marzo 2012 a carico del mapp.41 del foglio 24 del Comune di Ghedi che,
tuttavia, gia dal 25 maggio 2009 e stato frazionato originando | mapp.761, 762, 763,

- i pignoramento risulta trascritto il 13 marzo 2012 a carico di 1/3 del mapp. 28 del foglic 1 del Comune di
Ghedi che, tuttavia, gia dal 17 febbraio 2010 e dal 3 agosto 2011 & stato frazionato originando i mapp. 288,
290, 325 e 326.

- Nan risulta canceliata |'ipoteca legale iscritta il 1 ottobre 2001 ai nn.35893/8367 a favore di Esatri Spa a carico
della quota di 1/3 del mapp. 28 del foglio 1 del Comune di Ghedi di (|l ~onostante tale quota sia
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stata trasferita al srgnor—con decreto di trasferimento del Tribunale di Brescia del 14
febbraio 2003,

- Non risulta cancellata la trascrizione del 2 dicembre 1998 ai nn.40129/26205 relativa a pignoramento
immobiliare gravante il mapp, 3839 sub.27 del foglio 26 (ora mapp. 230 sub,27 del foglio NCT/89) a carico di
nonostante l'immobile sia stato trasferito a con decreto di trasferimento del
Tribunale di Brescia del 26 settermbre 2001,

- L'attc di compravendita ai rogiti del notaio C. Zichichi & stato trascritto per l'intero a favore di
e contro per 12/120 e contro
e per 27/120 ciascuno; la successione di
contro e per 7/120 ciascuno a favore dej signori

& stata trascritta per 7/24

J]

Immobili proprieta sig.
Pignoramento del 20/03/2012

1) Domanda Divisione Giudiziale trascritta il 27 ottobre 2000 ai nn. 6115/4198 a favore di!
S.RL" contro—per la quota di 1/12 di piena proprieté la quale colpisce i mapp, 364, 892, 899
£ 1002 del foglio 9 del Catasto Terreni del Comune di | Villanuova sul Clisi;

2} Ipoteca volontaria iscritta il 10 gennaio 2007 ai nn.259/49 contro il signor—a garanzia di un
mutuo concesso dalla Banca del Garda - Garda Banck SPA con atto ai rogiti del Notaio C. Zichichi del 27

dicembre 2006 n.85686/11959 di rep. che grava sulla intera proprieta degli immobili in Comune di Sabbio
Chiese individuati nel Catasto Fabbricati al foglio 25 mapp. 161 e nel Catasto Terreni al foglio 1 mapp.
159, 160, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 536, 538, 539, 568, 639, 892, 974, 979,

996, 1000, 1222, 1223, 1499, 2618, 2780, 3148, 3149, 3150, 3248: 5104, 5107, 5109 ¢ 3147.
Domicilio ipotecario eletto in Verona, via Fermi n.4

3) Pignoramento trascritto il 10 aprile 2007 ai nn.2817/1754 a favore della societé—SRL
contro—gravante la piena proprieta del mapp. 364, 892, 899 e 1002 del foglio 9 Catasto
Terreni del Comune di Villanuova sul Clisi.

4} Ipoteca giudiziale iscritta in data 25 marzo 2009 ai nn.2000/314 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale di
Brescia del 19 marzo 2009 n. 2484 di rep. a favore della Cassa Padana Banca di Credito Cooperativo societa
cooperativa a responsabilita limitata contro il signor—che grava sull'intera piena proprieta

degli immobili net Comune di Sabbio Chiese individuati nel Catasto Fabbricati al foglio 25 mapp. 161 e nel
Catasto terreni al T fogliol mapp. 159, 160, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 536,538, 539,
568, 639, 892, 974, 979, 996, 1000, 1222, 1223, 1499, 2618, 2780, 3148, 3149, 3150, 3248,
5104, 5107, 5109 e 3147 e nel Catasto Terreni mapp. 533, 5099, 529, 2838 del foglio 1,
sull'intera piena proprietd degli immobili nel Comune di Provaglio Val Sabbia individuati nel Catasto
Terreni al foglic 9 mapp. 30, 1702 sub.1, 2204, 127, 129 e 1703, sulla quota di 78/1008 degli immaobili
nel Comune di Provaglio Val Sabbia individuati nel Catasto Fabbricati al foglio 1 mapp, 2335 e nel Catasto

Terreni al foglio 9 mapp. 59 e 64, sulla quota di 1/168 dell'immobile in Comune di Provaglio Val Sabbia
individuato nel Catasto Fabbricati al foglio 1 mapp. 2492 e sulla quota di 1/12 degli immobili in Comune di
Sabbio Chiese individuati nel Catasto Fabbricati al foglio 13 mapp. 1993 sub.4 e 4023, Domicilio ipotecario
eletto in Leno, via Garibaldi 25

5) Ipoteca giudiziale iscritta in data 15 aprile 2009 ai nn,2517/410 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale di
Brescia del 20 marzo 2009 n, 2545 direp. a favore della Banca di credito Cocperativo di Verolavecchia centro il

signor—che grava sullintera piena proprieta degli immobili nel Comune di 5abbio Chiese,
Provaglio Val Sabbia individuati nel Cataste Terreni al foglio 1 mapp. 159, 160, 398, 411, 470, 473, 484,
485, 487, 490, 536, 538, 539, 568, 639, 892, 974, 979, 996, 1000, 1222, 1223, 1499, 2618,
2780, 3148, 3149, 3150, 3248, 5104, 5107, 5109 e 3147 e nel Catasto Terreni mapp. 533, 5098,
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529 ¢ 2838 del foglio 1; sullintera piena proprieta degli immobili in Comune di Provaglio Val Sabbia
individuati nel Catasto Terreni al foglio 9 mapp. 127, 129, 1703, 30, 1702 sub.1, 2204, sulla quota di
12/168 degli immoabili in Comune di Provaglio Val Sabbia individuati nel Catasto Terreni al foglio 1 mapp.
59 e 64; sulla quota di 1/12 degli immeobili in Comune di Villanuova sul Clisi individuati nel Catasto Terreni
al foglio 9 mapp.364, 892, 899 e 1002. Domicilio Ipotecario eletto in Brescia, via Aleardo Aleardi n.20/a.

6) Ipoteca giudiziale iscritta in data 15 aprile 2009 ai nn.2518/411 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale di
Brescia del 20 marzo 2009 n. 2545 di rep. a favore della Banca di Credito Cooperativo di Verolavecchia contro il

signor (] ENEEE - < 22 sull'intera piena propriet degli immobili nel Comuni di Sabbio Chiese,
individuati nel Catasto Terreni al foglio 1 mapp. 159, 160, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490,
536, 538, 539, 568, 639, 892, 974, 979, 996, 1000, 1222, 1223, 1499, 2618, 2780, 3148,
3149, 3150, 3248, 5104, 5107, 5109 e 3147 ¢ nel Catasto Terreni mapp. 533, 5099, 529 e 2838
del foglio 1; sull'intera piena proprietd degli immobili in Comune di Provaglio Val Sabbia individuati nel
Catasto Terreni al foglio S mapp. 127, 129, 1703, 30, 1702 sub.1, 2204; sulla quota di 12/168 degli
immoabili in Comune di Provaglio Val Sabbia individuati nel Catasto Terreni al foglio 1 mapp. 59 e 64;
sulla quota di 1/12 degli immobili in Comune di Villanuova sul Clisi individuati nel Catasto Terreni al foglic 9
mapp. 364, 892, 899 e 1002. Domicilic ipotecario eletto in Brescia, via Aleardo Aleardi n.20/a,

7) Ipoteca giudiziale iscritta in data 16 ottobre 2009 ai nn.6991/1340 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale
di Brescia del 5 ottobre 2009 n. 7616 di rep. a favore della Banca Monte dei Paschi di Siena contro il signor

SR - -2 sullintera piena proprietd degli immobili nel Comune di Sabbio Chiese,
individuati nel Catasto Terreni al foglio 1 mapp. 159, 160, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490,
$36, 538, 539, 568, 639, 892, 974, 979, 996, 1000, 1222, 1223, 1499, 2618, 2780, 3148,
3149, 3150, 3248, 5104, 5107, 5109 e 3147 e nel Catasto Terreni mapp. 533, 5099, 529, 2838 del
foglio 1; intera piena proprietd dell'immobile individuato nel Catasto Fabbricati con il mapp. 161 del foglio
25; sulla quota di 1/12 degli immobili in Comune di Sabbio Chiese individuati nel Catasto Fabbricati al foglio 13
mapp. 1993 sub.4 e 4023; sulla quota di 78/1000 degli immobili In Comune di Provaglio Val Sabbia
individuati nel Catasto Fabbricati al foglic 1 mapp. 2335 & 2492 e nel Catasto Terreni al foglic 9 mapp. 59 e

64; sull'intera piena proprietd degli immobili in Comune d! Villanuova sul Clisi individuati nel Catasto
Terreni al foglio S mapp. 364, 892, 859 e 1002; sull'intera piena proprietd degli immobili in Comune di

Provaglio Val Sabbia individuati nel Catasto Terreni al foglio 9 mapp. 127, 129, 1703, 30, 1702
sub.1 e 2204, Domicilic ipotecario eletto in Brescia, via Solferino 55 - Avv. Gasparini F.

8) Ipoteca giudiziale iscritta in data 11 novembre 2009 ai nn.7714/1473 derivante da decreto ingiuntivo
Tribunale di Brescia del 21 ottobre 2009 n, 8131 di rep. a favore delia Banca Monte dei Paschi di Siena contro il

signor (R < ¢r2va sull'intera piena proprieta degli immobili nel Comune di Sabbio Chiese,
individuati nel Catasto Terreni al foglio 1 mapp. 159, 160, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490,
536, 538, 539, 568, 639, 892, 974, 979, 996, 1000, 1222, 1223, 1499, 2618, 2780, 3148,
3149, 3150, 3248, 5104, 5107, 5109 e 3147 e nel Catasto Terreni mapp. 533, 5099, 529, 2838 del

foglio 1; intera piena proprietd individuato nel Catasto Fabbricati il mapp. 161 del foglio 25; sulla quota di
1/12 degli immobili in Comune di Sabbio Chiese individuati nel Catasto Fabbricati al foglio 13 mapp. 1953 sub.4

e 4023; sulla quota di 78/1000 degli immobili in Comune di Provaglio Val Sabbia individuati nel Catasto
Fabbricati al foglio 1 mapp. 2335 e 2492 e nel Catasto Terreni al foglic 9 mapp,59 e 64; sull'intera piena
proprieta degli immobili in Comune di Villanuova sul Clisi individuati nel Catasto Terreni al foglio 9 mapp.
364, 892, 899 e 1002; sull'intera piena proprietd degli-immobili in Comune di Provaglio Val Sabbia

individuati nel Catasto Terreni al foglio 9 mapp.127, 129, 1703, 30 e 1702 sub.1 e 2204. pomicilio
ipotecario eletto in Brascia, via Solferino S5 - Avy. Gasparini F.

5] Ipoteca giudiziale iscritta in data 12 maggio 2010 ai nn.3323/697 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale di
Verona in data 29 aprile 2010 n.4667 di rep. a favore della Banca Veneto Banca SPA contro il signor

-che grava sull'intera piena proprieta degli immobili nel Comune di Sabbio Chiese, individuati nel
Catasto Terreni al foglio 1 mapp. 159, 160, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 536, 538, 539,
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568, 639, 892, 574, 979, 996, 1000, 1222, 1223, 1499, 2618, 2780, 3148, 3149, 3150, 3248,
5104, 5107, 5109 e 3147 e nel Catasto Terreni mapp. 533, 5099, 529, 2838 del foglio 1; intera piena
proprieta dellimmobile individuato nel Catasto Fabbricati con il mapp. 161 del foglio 25; sull'intera piena
proprieta degli immobili in Comune di Provaglio Val Sabbia individuati nel Catasto Terreni al fogiio 9

mapp. 127, 129, 1703, 30 e 1702 sub.1 e 2204; sulla quota di 1/12 degli immobili in Comune dj Sabbio
Chiese individuati nel Catasto Fabbricati al foglio 13 mapp. 1993 sub.4 - 4023; sulla quota di 1/12 degli immodbili

in Comune di Villanuova sul Clisi individuati ne| Catasto Terreni al foglio $ mapp. 364 - 892 - 899 e
1002; sulla quota di 12/168 degli immobill in Comune di Provaglio Val Sabbia individuati nel Catasto
Fabbricati al foglio 1 mapp. 2335 e 2492 e nel Catasto Terreni al foglio 9 Mapp. 59 e 64,

10} Ipoteca giudiziale iscritta in data 16 giugno 2011 ai nn.3706/725 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale
di Piacenza in data 13 maggio 2010 n.1645 di rep. a favore della societd —SRL contro il

signor (DI < cr2va Iintera piena proprieta sugli immobili individuati nel Comuni di Sabbio
Chiese Catasto Fabbricati foglio 25 mapp. 9047 subb.1-2-3-4-5-6 e 7 - mapp. 161, Catasto terreni
foglio 1 mapp. 533 - 5099 - 529 - 2838 - 159398 - 411 - 470 - 473 - 484 - 485 - 487 - 490 - 536 -
537 -538-539 - 568 - 639 - 892 - 974 - 979 - 996 -1000 -1222 -1223 - 2618 -2780 - 3147 -
3148 -3149 - 3150 - 5104 - 5107 - 5109 - Comune di Provaglio Val Sabbia Catasto Terreni foglio 9
mapp. 127 -129-1703 - 30 -1702 e 2204; (a quota 12/168 di piena proprieta sugli immobili in Comune
di Provaglio Val Sabbia foglic 9 mapp. 59 e 64.

11) Pignoramento trascritto il 23 giugno 2011 ai nn. 3853/2527 a favore della societé—S‘A‘S. di

—& c. contro | < -2 ante intera piena proprieta dei mapp. 9047 subb.1 - 2 -

3-4-5-6e 7 del Catasto Fabbricati del Comune di Sabbio Chiese.

OSSERVAZIONI

- Servitu ENEL trascritta il 25 febbraio 1985 ai nn. 693/576 a carico dei mapp. 533 e 530 del foglio 1 del
Catasto Terreni del Comune di Sabbio Chiese;

- Vincolo di destinazione a carico dei mapp, 160 e 1499 del foglio 1 del Catasto Terreni del Comune di Sabbio
Chiese, trascritto il 10 ottobre 2005 ai nn. 7660/4749.

2.1 Analisi estimativa

Utilizzo della valutazione

L'utll|220 della valutazione & un postulato estimativo fondamentale che stabilisce che il valore di stima dipende, o se si vuoie & in funzlone,
dello scopo per Il quale & richlesta la valutazione, avendo ogni valutazione un proprio mavente o ragione pratica che la promuove, in
relazione al complesso dei rapporti che intercorrono tra i saggett, i fattl e il bene, il servizio il diritto eggetto di valutaiicne,

Il presente rapperto dl valutazlone & finalizzato alla determinazione del “piir probabile valore In libero mercato” e del "pli probabile
volore dl mercato in condizion! vendita ferzota” nell'ambito delle procedure esecutive.

Per determinare il plb probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata, come valore derivato dal plis probablle valore In regime
di libero mercato, si prendena in esame | differenziali esistenti, al momenta della stima, fra I'ipotetica vendita dell'immaobile in esame in
libere mercato, rispetto alla vendita larzosa implicita alla procedura esecutiva.

Basl del valore

Il plu probabile valore di mercato secando gli standard internazignali {IVS 2007 - IVS 1, nota 3.1} ed il Codice di Tecnoborsa (IV edizione,
capitolo 4, 2,2) viene definito come segue:

“il valore di mercato é 'ammontare stimato per if quale un determinato immobile pud essere compravenduto alla data defia volutazione tra
un acquirente e un venditore, essendo entrambi | soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un'edeguata attivith
di marketing duronle fo quale entrambe fe port! hanno agito con eguale capacitd, con prudenta e senza alcuna costrizlone.”

Secondo le Linee gulda ABI per le valutazioni degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizle — {edlzione 05/2011 - R.1.2} il valore di
mercalo viene cos! definito:

“Uimporto stimate al quole Fimmobile verrebbe venduto allo dota deffa volutorione in un'operarione svolta tra un venditore e un
actuirente consenzientf alle normolf condizioni di Mercato dapo un'odeguata pramozione cominerciafe, neli'ambito delie quale entrambe Je
partillenno agito con cogniziane di cousa, can prudento e senza aicuna costrizione.”
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1l valore di vendita farzata [valore di reallzzo) secondo gli standard internazionall (V5 2007 — IVS 2, nota 6.11) ed il Codice di Tecnoborsa
(IV edizione, capltolo 4, 2.12) viene delinito come segue:

“if termine di vendita forzata & usato spesso in circostanze neffe quali un vendltore & costretto a vendere e/o non & passibile {o svolgimento
di un approprioto periodo di morketing. i prezao ottenibile in queste circostanze non soddisfa fa definizione di valore di mercolo. if prezzo
che potrebbe essere oitenuto in queste circostenze dipende dalfa natura della pressione operato sul venditore o dofle ragioni per le qualf
non pud essere intrapreso un morkeling appropriato.”

Secondo Je Linee guida ABI per le valutarioni degli inmaobili in garanzia delle esposizioni creditizie — (edizione 05/2011 - Appendice A.1.5.1)
il valore di vendita forzata viene cosi definito:

"I valore di vendito forzata & Vimporto che si pud ragionevolmente ricovare dofla vendita di un bene, entro un interveilo troppo breve
perché rispetti | tempi dif comemerclalizzaziane richiesti dalla definiziane def valare di mercato.”

Verifica del migliore e pili conveniente uso {HBU_ Highest ond Best Use )

L'attuale valore di mercato dell'immobile staggito rappresenta il massimo valore tra il valore di mercato
nell'usc attuale ed | possibili valori di trasformazione degli usi prospettati.

Sl

O NO. Se no procedere alla determinazione dell’HBU {allegare ulteriore analisi estimativa)

Criterio di valutazione

Nel presente rapporto di valutazione il procedimento applicato per il “pil probabile valore in libero mercato”
& |a stima moncparametrica, ossia i/l procedimento di stima del prezzo di mercato degli immobili riferito
all'unita di superficie. |l principio su cui si fonda il procedimento consiste nell'impiego di un unico parametro e
di una relazione specifica, in termini elementari il prodotto del prezzo unitario per la consistenza dell'immobile,
Il prezzc unitario & un prezzo medio tra le indagin! di mercato reperite tra gli operatori del settore, le
pubblicazioni periodiche della Borsa Immabiliare di Brescia, le quotazioni OMI dell’agenzia delle Entrate e |
Valori Agricoli Medi della provincia di Brescia annualita 2013.

’T.Z Valori di stima

Tenuto conto dell'ubicazione degli immobili in oggetto, della loro consistenza superficiale, volumetrica e strutturale,
dello stato di conservazione e delle finiture, pertinenze e accessori, deila destinazione d'uso, sulla scorta delle notizie e
dalla documentazione tecnica consultata e sulla scorta dei sopraluoghi eseguiti, nonché della fase di recessione del
mercato immobiliare e di tutte le argomentazioni e considerazioni pil sopra svolte, nonché del valore intrinseco ed
estrinseco del bene di cui trattasi, si ritiene che il pil probabile valore in libero mercato ed il valore di realizzo da
attribuirsi ai medesimi lotti nel mese di maggio 2014 sia di:

1o 1 - comune ¢i GHEDI - FABBRICATI

LOTTO 1A - Foglio 33 - Mappale 932 - Subalterno 4

Caratteristica Superficie commerciale €/mag. VALORE
Magazzinoc e guota parte area 172,55 300,00

VALORE D! MERCATO €. 51,000

VALORE DI REALIZZO €. 41.000

LoTTo 1B - Foglioc 33 - Mappale 932 - Subalterno 5

Caratteristica Superficie commerciale €/ maq. VALORE
Uffici 237,88 900,00
' VALORE DI MERCATO €. 214.000
VALORE D REALIZZO €, 171.000
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LoTTO 1C - Foglio 33 - Mappale 932 - subalterno 7

Caratteristica Superficie commerciale €/ mq. VALORE
Fabbricato industriale 1.087,00 300,00
VALORE DI MERCATO €. 326.000
VALORE DI REALIZZO €. 260.000
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 1 - PROPRIETA’ 1/1 €, 591.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 1 - PROPRIETA’ 1/1 €. 472.000

LoTro 2 - Comune di GHEDI - FABBRICATI

LOTTO 2A - Foglio 24 - Mappale 119 - subalterno 5 - Ex Foglic 40 - Mappale 8639 - subalternc 8

Caratteristica Superficie commerciale £/mq, YALORE
Ripostiglic e sottotetto 45,72 650,00

VALORE DI MERCATO £.29.000

VALORE DI REALIZZO €. 24,000

LOTTO 2B - Foglio 24 - Mappale 119 - subalterno 4 - Ex Foglio 40 - Mappale

8639 - subalterno 5

Caratteristica Superficie commerciale €/ ma, VALORE
Autorimessa 7,60 650,00
VALORE Bl MERCATO €, 5.000
VALCRE DI REALIZZO €. 4.000

LoTTO 2C - Foglio 24 - Mappale 119 - subalterno 3 - Ex Foglic 40 - Mappale 8639 - subaiternc 4

Caratteristica Superficie commerciale €/ mg. VALCRE
Appartamento 139,99 650,00
VALORE DI MERCATO £, 91.000
VALORE DI REALIZZO €. 77.000
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 2 - PROPRIETA’ 1/1 €.125.00
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 2, - PROPRIETA’ 1/1 €. 105.000
LotT0 3 - comune di GHEDI - FABBRICATI
LOTTO 3A - Foglio 13 - Mappate 5@ - Subaiterno 1
Caratteristica Superficie commerciale €/ mg. VALCRE
Appartamento 153,15 900,00
VALORE Di MERCATO £.137.000
VALORE DI REALIZZO €. 109.000
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LOTTO 3B - Foglio 13 - Mappale 50 - subalterno 2

Caratteristica Superficie commerciale €/mq. VALORE
Appartamento 211,79 600,00
VALORE DI MERCATO €. 127.000
VALORE DI REALIZZO €. 101.00
LoTTO 3C - Foglio 13 - Mappale 50 - subalterno 3
Caratteristica Superficie commerciale €/ maq. VALORE
Magazzini / Depositi 408,77 350,00
VALORE DI MERCATO €. 143.000
VALORE DI REALIZZO €. 114,000
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 3 - PROPRIETA’ 1/1 €. 407.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 3 - PROPRIETA’ 1/1 €.324.000
totro 4 - comune di GHEDI - FABBRICAT]
LoTTO 4A - Foglio 29 - Mappale 312 - subalterno 6
Caratteristica Superficie commerciale €/ mq. VALORE
Appartamento 42,63 1.200,00
VALORE DI MERCATD £.51.000
VALORE Di REALIZZO €, 43.000
LoTTO 4B - Foglio 29 - Mappale 312 - Subalterno 7
Caratteristica Superficie commerciale £/ maq. VALORE
Appartamento 48,73 1.200,00
VALORE DI MERCATO £, 58.000
VALORE DI REALIZZO €. 45.000
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 4 - PROPRIETA’ 1/1 €. 109.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO & - PROPRIETA’ 1/1 €. 92.000
Lotto D - comune di GHEDI - FABBRICATI
LOTTO 5 - Foglio 30 - Mappale 88 - Subalterno 3
Caratteristica Superficie commerciale €/ ma. VALORE
Appartamento 116,71 1.000,00
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 5 - PROPRIETA’ 1/1 £.116.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 5 - PROPRIETA’ 1/1 €. 98.000
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o110 6 - comune di GHEDI - TERRENI

Regione agrarla 14A pianura bresciana orientale

LOTTO 6A - Foglio 24 - Mappale 40

Caratteristica Superficie catastale £/ mq. VALORE
Seminativo irriguo 3.430,00 11,00
VALORE DI MERCATO €. 38.000
VALORE Pl REALIZZO £. 30.000
LOTTO 6B - Foglio 24 - Mappali 761 - Ex Foglio 24 - Mappale 41 parte
Caratteristica Superficie commerciale €/ mq. VALORE
Seminativo irriguo 3.457,00 11,00
VALORE Bl MERCATO €. 38.000
VALORE DI REALIZZO €. 30.000
LOTTO 6C - Foglic 24 - Mappali 762 - Ex Foglio 24 - Mappale 41 parte
Caratteristica Superficie commerciale €/ mq. VALORE
Seminativo irriguo (strada) 129,00 0
VALORE DI MERCATO STRADA
VALORE DI REALIZZO STRADA
LOTTO 6D - Foglio 24 - Mappali 763 - Ex Foglio 24 - Mappale 41 parte
Caratteristica Superficie commerciale €/ mgq. VALORE
Seminativeo irriguo {area verde} 129,00 0
VALORE DI MERCATO STRADA
\VALORE DI REALIZZO STRADA
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO © - PROPRIETA’ 1/1 € 76.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO © - PROPRIETA’ 1/1 €. 60.000
torto 7 - comune di GOTTOLENGO - TERRENI
Regione agraria 14C pianura bresclana orientale
LoTTO 7A - Foglio 6 - Mappale 36
Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE
Seminativo irriguo (piazzale) 380,00 7,00
VALORE DI MERCATO €. 2.600
VALORE Di REALIZZO €. 2.100
LOTTO 7B - Fogllo 6 - Mappall 23
Caratteristica Superficie commerciate €/ mq. VALORE
FU di accert. {piazzale) 105,00 7,00
S VALORE DI MERCATO | £, 700
VALORE DI REALIZZO €, 600
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 7 - PROPRIETA’ 1/1 €.3.300
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 7 - PROPRIETA’ 1/1 .. €.2.700
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LoTTo0 8 - comune di GOTTOLENGO - TERRENI

Reglone agraria 14C pianura bresciana orientale

LOTTO 8 - Foglio 16 - Mappale 13

Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE
Seminativo irrigue 6.880,00 7,00
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 8 - PROPRIETA’ 1/1 €. 48.000
TOTALE VALORE D REALIZZO LOTTO 8 - PROPRIETA’ 1/1 €. 38.000
1070 9 - comune di BRESCIA - FABBRICATO
LOTTO9 - Foglio 89 - Mappale 330 - Subalterno 27
Caratteristica Superficie commerciale €/mgq. VALORE
Autorimessa 12,00 700,00
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 9 - PROPRIETA 1/1 €.8.400
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 9 - PROPRIETA’ 1/1 €.6.700
orro 10 - comune di GHEDI - TERRENI
Regione agraria 14A pianura bresciana orlentale
LoTTO 10A - Foglio 1 - Mappali 288 - Ex Foglio 1 - Mappale 28 parte
Caratteristica Superficie catastale ] €/ mg. VALORE
Seminativo irriguo 1.473,00 9,00 i/3
VALORE DI MERCATO €. 4.500
VALORE DI REALIZZO €. 3.600
LoTT0 10B - Foglio 1 - Mappall 325 - Ex Foglio 1 - Mappale 28 parte
Caratteristica Superficie catastale €/ mg. VALORE
Serninativo irriguo {strada) 5.858,00 0 1/3
' VALORE DI MERCATO STRADA
VALORE DI REALIZZD STRADA
LoTTO 10C - Foglio 1 - Mappali 326 - Ex Foglio 1 - Mappale 28 parte
Caratteristica Superficie catastale €/ mgq. VALCRE
Seminativo irriguo {strada) 149,00 0 1/3
. VALORE DI MERCATO S5TRADA
VALORE DI REALIZZO STRADA
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LOoTTO 10D - Foglio 1 - Mappall 290 - Ex Foglic 1 - Mappale 28 parte

Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE
Terreno Seminativo irriguc 1.200,00 9,00 1/3
VALORE DI MERCATO _ 1 €.3.600
VALORE DI REALIZZO o 02,900
TOTALE VALORE DI MErcATO LoTTo 10 - prOPRIETA 1/3| ¥+ €78.100°
TOTALE VALORE D1 REALIZZO LOTTO 10 - PROPRIETA’ 1/3 €. 6.500
torro 11 - comune di SABBIO CHIESE - TERRENI
Regione agraria 8 montagna della media Val Sabbla
Lo1To 11A - Foglio 1 - Mappali 533
Caratteristica Superficie catastale €/ ma. VALORE
Prato (vegetazione spontanea) 920,00 2,50
VALORE Dt MERCATO €. 2.300
VALORE DI REALIZZO €. 1.900
LOTTO 11B - Foglio 1 - Mappali 5099
Caratteristica Superficie catastale £/ mq. VALORE
Prato (vegetazione spontanea) 210,00 2,50
VALORE DI MERCATO €. 500
| VALORE DI REALIZZO £, 400
LOTT0 11C - Foglio 1 - Mappali 536
Caratteristica Superficie catastale €/ mg. VALORE
Prato (vegetazione spontanea) 3.770,00 2,50
VALORE D1 MERCATO £, 9.500
VALORE DI REALIZZO €, 7,600
LOTTO 11D - Foglic 1 - Mappali 568
Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE
Bosco ceduo 5.070,00 1,30
VALORE DI MERCATO £, 6.600
VALORE DI REALIZZO €. 5.300
LoTTo 11E - Foglic 1 - mappali 5104
Caratteristica Superficie catastale €/ maq. VALORE
Prato (vegetazione spontanea) 360,00 2,50
VALORE DI MERCATO €. 900
VALORE DI REALIZZO €. 700
TOTALE VALORE DI MERcATO LoTTo 11 - prOPRIETA’ 171 €.19.800
TOTALE VALORE DI REALIZzO LOTTO 11 - proPRIETA 2/1 €. 15.900
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orro 12 . comune di SABBIO CHIESE - TERRENO

Regione agraria 8 montagna della media Val Sabbia

fFogllo 1 - Mappali 529

Caratteristica Superficie catastale €/ mg. VALORE
Seminativo 840,00 4,50
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 12 - PROPRIETA’ 1/1 €.3.800
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 12 - PROPRIETA’ 1/1 €.3.000
orro 13 - comune di SABBIO CHIESE - TERRENO
Regione agraria B montagna della media Val Sabbia
Foglioc 1 - Mappali 2838
Caratteristica Superficie catastale £/ ma. VALORE
Seminativa 1.390,00 4,50
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 13 - PROPRIETA’ 1/1 €.6.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 13 - PROPRIETA’ 1/1 €. 5.000
orto 14 . comune i SABBIO CHIESE - TERRENI
Reglone agraria 8 montagna della media Val Sabbla
LotTo 14A - foglio 1 - mMappali 159
Caratteristica Superficie catastale ’7 €/ ma. VALORE
Seminativo (corte pavimentata) 370,00 J 20.00
. VALORE DI MERCATO £ 7.000
VALORE DI REALIZZO €. 5.500

LoTT0 14B - C - Foglio 1 - EX Mappali 160 - 1499 ORA mappale 9047 - E.I, 768/2011

Caratteristica Superficie catastale J €/ maq. VALORE
Fabbricato E.l. 768/2011
VALORE DI MERCATO Ed. 76872011
VALORE DI REALIZZO E.l. 768/2011

TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 14 - PROPRIETA’ 1/1 £.7.000

TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTo 14 - pROPRIETA’ 1/1 €.5.600
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oo 15 - comune di SABBIO CHIESE - TERRENI

Regione agraria 8 montagna della media Val Sabbla

LOTTO 15A - Foglio 1 - Mappali 398

Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE
Seminativo - AA 700,00 4,50
Prato - AB 180,00 3,50
VALORE DI MERCATO €. 3.800
VALORE DI REALIZZO £. 3.000
LoTTo 15B - Foglio 1 - Mappali 411
Caratteristica Superficie catastale £/ mq. VALORE
Seminativo 2.900,00 4,50
WVALORE DI MERCATO €. 13.000
VALORE DI REALIZZO €. 10.000

LoTT0 15C - Foglio 1 - Mappali 470

Caratteristica Superficie catastale £/ maq. VALORE DI MERCATQO
Seminativo 9.510,00 4,50
VALORE DI MERCATO €. 43.000
VALORE DI REALIZZO £, 34,000
o110 150 - Foglio 1 - Mappali 473
Caratteristica Superficie catastale £/ mg. VALORE
Seminativo 6.120,00 4,50
VALORE DI MERCATO €. 27.000
VALORE DI REALIZZO €. 21.000
LoTTO 15E - Foglio 1 - Mappali 484
Caratteristica Superficie catastale £/ mq. VALORE
Seminativo {vegetaz. spontanea) 3.970,00 3,00
VALORE DI MERCATO €. 12.000
VALORE Di REALIZZO €, 5.600
LoTT0 15F - Foglio 1 - Mappali 485
Caratteristica Superficie catastale E/mag. VALORE
Prato 8.000,00 3,50
VALORE DI MERCATO €, 28.000
VALORE DI REALIZZO €.22.000
LoTTO 15G - Foglio 1 - Mappali 487
Caratteristica Superficie catastale €/ mgq. VALORE
Prato - AA 1.100,00 3,50
Incolto produttivo - AB 180,00 0,55
VALORE DI MERCATO €. 4.000
VALORE DI REALIZZO.| €.3.200
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o110 15H - Foglic 1 - Mappall 490

Caratteristica Superficie catastale £/ mg. VALORE DI MERCATO
Seminativo {vegetaz. spontanea) 480,00 3,00
VALORE D! MERCATO £. 1.400
VALORE DI REALIZZO €. 1.100
LoTTo 151 - Foglioc 1 - Mappali 537
Caratteristica Superficie catastale €/ maq. VALORE
Seminativo - AA 200,00 4,50
Prato - AB 100,00 3,50
VALORE DI MERCATO €. 1.200
VALORE DI REALIZZO €. 1.000
LoTTO 15L - Foglic 1 - Mappall 538
Caratteristica Superficie catastale €/mg. VALORE
Seminativo 3.850,00 4,50
VALORE DY MERCATO €. 17.000
VALORE DI REALYZZO €, 13.600
Lotto 15M - Foglio 1 - mappall 539
Caratteristica Superficie catastale €/ maq. VALORE
Prato {vegetazione spontanea) 12.200,00 2,50
VALORE DI MERCATO €. 30.000
VALORE DI REALIZZO €. 24,000
LotTo 15N - Foglio 1 - Mappali 639
Caratteristica Superficie catastale €/ mg. VALORE
Bosco ceduo 5.600,00 1,30
VALORE DI MERCATOQ €. 7.000
VALORE DI REALIZZD €, 5.600
LoTT0 150 - Foglio 1 - Mappali 892
Caratteristica Superficie catastale €/ maq. VALORE
Prato 590,00 3,50
VALORE DI MERCATO €. 2,000
VALORE DI REALIZZO €. 1.600
LOTTO 15P - Foglic 1 - Mappali 996
Caratteristica Superficie catastale €/ maq. VALORE
Seminativo - AA 100,00 4,50
Prato - AB 120,00 3,50
VALORE DI MERCATO €. 900
VALORE DI REALIZZO €, 700
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L0110 15Q - Foglio 1 - Mappali 1000

Caratteristica Superficie catastale £/ mq. VALORE
Incolto produttive 1.480,00 0,55
VALORE D MERCATO €. 800
VALORE DI REALIZZO €. 650
LOTTO 15R - Foglio 1 - Mappali 1222
Caratteristica Superficie catastale €/ mg. VALORE
Rudere (considerato prato) 35,00 3,50
VVALORE DI MERCATO € 120
VALORE DI REALIZZO €. 100
LOTTO 158 - Foglio 1 - Mappali 1223
Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE
Prato 5.973,00 3,50
VALORE D MERCATO £, 24.000
VALORE DI REALIZZO €. 19.000
LOTTO 15T - Foglio 1 - Mappali 3147
Caratteristica Superficie catastale €/mg. VALORE
Seminativo 3.890,00 4,50
VALORE DI MERCATO €. 17.000
VALORE DI REALIZZO €. 14.000
LoTTO 15U - Foglio 1 - Mappali 3148
Caratteristica Superficie catastale £/ mg. VALORE
Seminativo 8.160,00 4,50
VALORE DI MERCATO €. 37.000
VALORE DI REALIZZO €. 29.000
LOTTO 15V - Foglio 1 - Mappali 3149
Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE
Prato 4.600,00 3,50
VALORE DI MERCATO €. 16.000
VALORE DI REALIZZO | €. 13.000
LOTTO 15W - Foglio 1 - Mappali 3150
Caratteristica Superficie catastale £/mq. VALORE
Prato {vegetazione spantanea) 13.100,00 2,50
VALORE DI MERCATO £, 33.000
VALORE DI REALIZZO €. 26.000
LOTTO 15Y - Foglio 1 - mMappali S107
Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALCRE
Seminativo 10.080,00 4,50
VALORE DI MERCATO .. €.45.000
[ VALORE DI REALIZZO €. 36.000
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LoTT0 15Z - Foglie 1 - Mappali 5109
Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE
Prato - AA 700,00 3,50
Bosco ceduo - AR 2.860,00 1,30
VALORE DI MERCATO €. 6.200
VALORE DI REALIZZO €, 5.000
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 15 - pROPRIETA’ 1/1 €.369.420
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 15 - prOPRIETA’ 1/1 €.293.150

otto 16 - comune di SABBIO CHIESE - TERRENI

Regione agrarla 8 montagna della medla Val Sabbia

LOTTO 16A - Foglio 1 - Mappaii 974

Caratteristica Superficie catastale £/ mq. VALORE
Prato 190,00 3,00
VALORE DI MERCATO £. 600
| VALORE D] REALIZZO €. 500

LOTTO 16B - Foglio 1 - Mappaii 979

Caratteristica Superficie catastale €/ maq. VALORE
Seminativo 1.360,00 4,50

VALORE DI MERCATO €. 6,000

VALORE DI REALIZZO €. 5.000

TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 16 - pROPRIETA’ 1/1 €. 6.600

TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 16 - PROPRIETA’ 1/1 €. 5.500

worto 17 - comune di SABBIO CHIESE - TERRENI

Regione agraria 8 montagna della media Val Sabbia

Foglio 1 - Mappali 2618

Caratteristica Superficie catastale €/ mqg. YALORE
Incolto produttivo 102.750,00 0,55

TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 1.7 - PROPRIETA’ 1/1 €. 56.000

TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 17 - PROPRIETA’ 1/1 €. 45.000
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Lotro 18 - comune di SABBIOQ CHIESE - TERRENI

Regione agraria 8 montagna della media Val 5abbia

Foglio 1 - Mappali 2780

Caratteristica Superficie catastale €/ ma. VALORE
Pascolo 790,00 1,10
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 18 - prOPRIETA’ 1/1 - €. 200
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 18 - pROPRIETA’ 1/1 €.700
otro 19 - comune di SABBIO CHIESE - TERRENI
Regione agraria 8 montagna della media Val Sabbia
foglio 1 - mMappali 3248
Caratteristica Superficie catastale €/ mg. VALORE
Incolto produttivo 350,00 0,50
TOTALE VALORE DI MERCATO L0TTO 19 - prOPRIETA" 1/1 €. 200,00
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 19 - proPRIETA’ 1/1 - €. 160,00
torro 20 . comune di PROVAGLIO VAL SABBIA - TERRENI
Regione agraria 8 montagna della media Val Sabbia
LoTTO0 20A - Foglio 9 - Mappall 127
Caratteristica Superficie catastale €/ mq. YALORE
Prato - AA 1.800,00 3,50
Cast Frutto - AB 650,00 1,30
VALORE DI MERCATO €,7.200
VALORE DI REALIZZO €. 5.800
LoTTO 20B - Foglio 9 - Mappali 129
Caratteristica Superficie catastale €/ mgq. VALORE
Seminativo {considerato prato) 1.290,00 3,50
VALORE Di MERCATO €. 4,500
VALORE DI REALIZZO €. 3.600
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 20 - PROPRIETA’ 1/1 (€.11.700
TOTALE VALORE DI ReALIZzO LoTT0 200 - PROPRIETA’ 1/1 €. 9.400
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oo 21 - comune di PROVAGLIO VAL SABBIA - TERRENI

Reglone agraria 8 montagna della media Val Sabbla

LoTTO 21A - Foglio 9 - Mappali 1703

Caratteristica Superficie catastale €/ maq. VALORE
Seminativo {considerato bosco) 5.600,00 1,50
VALORE DI MERCATO €. 8.400
VALORE DI REALIZZO £. 6.800
LoTT0 21B - Foglio 9 - Mappali 1702
Caratteristica Superficie catastale €/mq. VALORE
Rudere 65,00 20,00
VALORE DI MERCATO €. 1.300
VALORE DI REALIZZO €. 1.000
o110 21C - Fogllo 9 - Mappali 2204
Caratteristica Superficie catastale £/ mag. VALORE
Fu di accert {considerato prato) 160,00 3,50
) VALORE DI MERCATO €. 600
VALORE DI REALIZZ0O €. 500
TOTALE VALORE DI MERCATO LoTTO 21 - PROPRIETA’ 1/1 €.10.300
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 21 - PROPRIETA 1/1 €.8.300
Lotto 22 - comune di PROVAGLIO VAL SABBIA - TERRENI
Regione agraria 8 montagna della media Val Sabbia
Fogllo 9 - Mappali 30
Caratteristica Superficie catastale €/ mqg. VALORE
Bosco ceduo 4.560,00 1,30
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 22 - PROPRIETA’ 1/1 €.5.900
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 22 - PROPRIETA’ 1/1 €.4.700
otto 23 . comune di PROVAGLIO VAL SABBIA - TERRENI
Regione agraria 8 montagna della media Val 5abbia
LOoTTO 23A - Foglio 9 - Mappali 59
Caratteristica Superficie catastale €/ mg. VALORE
Incolto produttivo 9.710,00 0,60 12 / 168
VALORE DI MERCATO €. 500
VALORE DI REALIZZO €. 400
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]
LOTTO 23B - Foglio 9 - Mappali 64
Caratteristica Superficie catastale €/ mg. VALORE
Bosco ceduo 27.942,00 1,30 12/ 168
VALORE DI MERCATO €, 2.600
| VALORE DI REALIZZO €. 2.100
TOTALE VALORE O MERCATO LOTTO 23 - PROPRIETA' 12/168 €300

TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 23 - PROPRIETA’ 12/168 | €. 2.500

Lotto 24 - comune di VILLANUOVA SUL CLISI - TERRENI

Regione agrarla 108 celline di Brescia

LoTTO 24A - Fogllo 9 - mappali 364

Caratteristica [ Superficie catastale ] €/ mq. VALORE
Bosco ceduo j 66.700,00 —L 1,40
VALORE DI MERCATQ €. 93.000
VALORE DI REALIZZO €. 74.000

LOTTO 24B - Foglio 9 - Mappali 892

r Caratteristica Superficie catastale €/ maq. VALORE
Bosco ceduo 113.850,00 1,40
VALORE DI MERCATO €. 160.000
VALORE DI REALIZZ0O €. 128,000

rLv‘:)TTv‘:) 24C - Fogllo 9 - Mappall 899

g Caratteristica Superficie catastale [ £/ mq. VALORE
Bosco ceduo 60.080,00 l 1,40
) VALORE DI MERCATQ €. 84.000
| _ VALORE Di REALIZZO €67.000 |

LoTTo 24D - Foglio 9 - Mappali 1002

—
Caratteristica Superficie catastale €/ ma. VALORE
Bosco ceduo 59.570,00 1,40
VALORE DI MERCATO €. 34.000
L VALORE DI REALIZZO €. £7.000
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 24 - prOPRIETA 1/1| - € 421.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 24 - pROPRIETA’ 1/1 €. 336.000

Incongruenza nella quota di proprieti rispetto alla sentenza del Tribunale di Brescia n.476 del 06/02/2004
_ Nella presente valutazione & stata considerata la quota di 1/1 invece che 1/12

—
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Rapporte di valutazione - Esecuzions Immobiliare n® 293 7 2012

2.3 Riepilogo Valori di stima J

}comune & GHEDI - FABBRICAT! i
VALORE DI MERCATO per UN TOTALE DI €. 1.348.000
VALORE Di REALIZZO per UN TOTALE DI J €.1.091.000

comune di GHEDI] - TERRENI
VALORE DI MERCATO per UN TOTALE DI €.84.100
VALORE DI REALIZZQ per UN TOTALE DI €. 66,500

1Comune di GOTTOLENGO - TERRENI

VALORE DI MERCATO per UN TOTALE D)

[ £.51.300

€.40.700

comune di BRESCIA - FABBRICATI

1

VALORE DI REALIZZO per UN TOTALE DI

VALORE DI MERCATO per UN TOTALE DI ) €. 8.400 |
LVALORE DI REALIZZO per UN TOTALE DI ' €. 6.700 ]

Comune di SABBIO CHIESE - TERRENI

VALORE DI MERCATO per UN TOTALE DI j €.469.720
VALORE DI REALIZZO per UN TOTALE DI J €. 374.010
‘Comune di PROVAGLIO VAL SABBIA - TERRENI

VALORE DI MERCATO per UN TOTALE DI €. 31.000
VALORE DI REALIZZO per UN TOTALE DI €. 24.900

Comune di VILLANUOVA SUL CLISI - TERREN!I

VALORE DI MERCATO per UN TOTALE DI €.421.000

VALORE DI REALIZZO per UN TOTALE DI €. 336.000
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Rapperto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n® 253 / 2012

Ii Dichiarazione di rispondenza T

I sottoscritto esperto incaricato dal Tribunale: geom. MAURIZIO FACONDO

Iseritto all’Albo: Geometri della provincia di Brescia al n® 4323

In applicazione agli Standard Internazionali di Valutazione 2007 {IVS), in conformitd al Codice delle Valutazioni
Immebiliari edito da Tecnoborsa ed alle disposizieni previste dalle Linee Guida ABI per la valutazione degli

immobili In garanzia delle esposizioni creditizie, con [a presente

DICHIARA

- Dinon aver agito in modo ingannevole € fraudolento.

- Dinon aver agito in conflitto di interesse.

- Dinon aver utilizzato ne fatto affidamento su conclusioni non fondate.

- Di aver svolto il proprioc incarico nella pil rigorosa indipendenza, obiettivita ed imparzialita.

- Di essere a conoscenza che il presente rapporto di valutazione pub essere sottoposto a riesame.

- Laversione dei fatti presentata nel documento & corretta al meglio delle conoscenze dello stesso.
- Le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e dalle condizioni riportate,

- Non ha alcun interesse verso il bene in questione,

- Ha agito in accordo agli standard etici e professionali.

- E'"in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione

- Possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato e collocato 'immaobile

- Ha ispezionato di persona la proprieta,

coﬂDO
=TT L ¥ 7O egio N
- HTCegmetri
NP P
Tfmbré: e firma n. 4323 Y
cARC™E

Data rapporto valutazione: 16/ 05 /2014
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