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1. Premessa

Il sottoscritto ing. Ignazio Biserni, con studio in Brescia, via Brentana n. 2,

iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Brescia al n. 5677, & stato

incaricato da_ legale rappresentante della societa
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_di redigere una perizia di stima di beni mobili ed immobili, in

ambito di procedura concorsuale, appartenenti alla societa, sia in ipotesi di
continuita dell’attivita che inipotesi di smobilizzo. I beni oggetto della presente
relazione sono:

- 2 capannoni intestati catastalmente alla societa committente

- Tutti i beni mobili strumentali individuati durante le operazioni peritali

- il magazzino merci/semilavorati/prodotto finito, come fornito

dall’azienda sulla base delle giacenze contabili

2. Attivita aziendale
’azienda in analisi si occupa di produzione e commercializzazione di
casseforti da muro, a mobile, armadi blindati, caveaux blindati, casseforti per
custodia armi, casseforti a pavimento.
La produzione si divide tra prodotti “a catalogo™ e prodotti dedicati a specifiche
commesse/richieste cliente, comunque, in generale 1’azienda ¢ maggiormente
orientata alla produzione su commessa che non a quella su previsivo.
11 processo produttivo, prevede la costruzione dei prodotti finiti a partire dalle
materie prime (con [’eccezione delle serrature), principalmente semilavorati in
acciaio al carbonio (lastre, profilati ecc.). La lavorazione prevede le tipiche fasi
di un’azienda di carpenteria, quindi taglio, saldatura, smerigliatura, foratura e

piegatura, tranciatura, fino alla verniciatura ed alla “vellutazione” (operazione
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di incollaggio di fibre soffici all’interno dei vani di casseforti che lo

prevedono).
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5. Immobili
Gli immobili oggetto della presente relazione sono immobili industriali con
alcune pertinenze di carattere residenziale (“case del custode™) e dirigenziale
(uffici vari, alcuni pil indipendenti, altri del tipo inserito nel fabbricato
industriale).
Identificazione e dati catastali
Le informazioni di seguito descritte sono sintetizzate nella tabella riassuntiva

allegata (All. 4). Dalle visure catastali (All. 5) sono identificati al catasto
8
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I1 fabbricato incluso nel mappale 103 ¢ in parte realizzato su die livelli, per cui
’altezza utile media ¢ inferiore. Entrambi i capannoni hanno una zona uffici
dedicata.

Stato di possesso

In base alle relazioni notarili allegate (All. 9), risulta che 1_

ﬁscal_ ha la piena proprieta delle seguenti unitd immobiliari,

facenti parte del compendio immobiliare sito in Comune di Palazzolo
sull'Oglio, catastalmente via Fusline n. 36, e precisamente:

- porzione di opifici o industriale, con antistante corte di pertinenza
esclusiva, composto da: locali produzione, locali esposi zione , uffici,
servizi ed accessori al piano terra , con soprastanti magazzini , deposito
servizio ed accessori al primo piano;

- appartamento composto da cucina al piano terra, tre locali, servizio, ed
accessori al primo piano a cui si accede da scala interna esclusiva, oltre
ad un vano di cantina, di sua pertinenza esclusiva, al piano interrato.

I tutto individuato nel Catasto dei Fabbricati di Brescia come gia indicato nella

presente relazione al mappale 103 del Comune di Palazzolo sull'Oglio (BS).

10

Via D. Brentana nf2 <25123 Brescia - CF. BSR GNZ 74B 08B 157K - P.l.: 03491390989

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Ing. Ignazio Biserni

I1 tutto individuato nel Catasto dei Fabbricati di Brescia come gia indicato nella
presente relazione al mappale 204 del Comune di Palazzolo sull'Oglio (BS).

Nota: per quanto concerne il mapp 103 é presente il Diritto di proprieta
superficiaria (per la durata di anni 25 a decorrere dal 16 marzo 2012), sull'
impianto fotovoltaico soprastante 1' adiacente porzione di opificio a cui si
accede catastalmente dal viale Europa n. 37, .individuato come segue nel

Catasto dei Fabbricati di Brescia, Comune di Palazzolo sull'Oglio (BS) in ditta

alla socie_er il diritto di proprieta superficiaria ed alla
socie_er la proprieta dell'area. La valutazione di tale proprieta

superficiaria viene lasciata ad altra competenza che valutera il fotovoltaico).
Si rimanda alle relazioni notarili allegate per il dettaglio degli atti di
provenienza.

Formalita, vincoli, oneri non cancellabili

Si rimanda alle relazioni notarili allegate per il dettaglio delle formalita non
cancellabili.

Formalita, vincoli e oneri cancellabili

Si rimanda alle relazioni notarili allegate per il dettaglio delle formalita non
cancellabili.

Regolarita edilizia e urbanistica
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