Eaproprsmion mmobiiss N. 762023

stato o manutenzione generale bt

cervizt e e d

LIATA:

iginariamente individuato al Catasto al Fg. 5 Part 508 sub 6, di piena proprieta
[uticato nel corpo i fabbrica A, aveva una superficie totale coperta pari

D
1 primo imrmobil
del Si

ma. 7400
Allo stato atuale & 4 una sup copertapari 2 ma 114,00
alizzato tramite fusicne e accorpamento con una parte, in particclare una superficie di mq 40,00,
dellimmatile adiacente ndiv duntooriginatamente i $ub 21 sbicate el orpo d abbrica O
Adessosi VI
E' composto da un soggiomolcucina di ma, 53,00, una camera daletto matrimoriale di mq, 17,75, un
guarderoba di mq 6,01, una camera da letto di mq 12,15, n.2 bagni ¢ un disimpegno per un totele &
superficie utile pari ama 105,00

T soggiomo cucina & 3 interamente

inlegno

E'inclire dotato di un balc one ad L avente una superficic di ma 16,07

1 secondo immobile. originariamente individuato catastalmente d Fg. 5 Part. 508 sub 21, di piena

proprieta del S ubicatonel corpo di fabbrica C, avevauna superficie totale coperta
mq 90,00 circa

Allo stato attuale, dopola divisienc realizzatanel 2010, & costiuito da un mini appartamento con una

superficie totale coperta di ma 50,00,

E'composto daun soggiomo cutina di ma 21 91, una camera di ma 14,40, un disimpegno di ma 2.1

e un bagna di ma. 4,12 per una superficie uble totale pan ama 42,50

Le riffniture intere sono & buona qualith, le parefi tinteggiate con idropittura, i pavimentiin ceramica

monocottura, le porte inteme sono in legno ¢ i rivestmenti dei bagni ¢ della cucina in cermica

Tuti gs ambienti sono iluminat ¢ acrai natualmente
Gt tmmobil oo dotan & & caldaia Tutt gh
impisni sono anorma cos come dichiarato dal tecnico di progetto
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Eaproprsmion mmobiiss N. 762023

Criterio & misvrazione consistenza reale: Supericie terna Lorda (SIL) - Codice delle Valutazion:
Irmolsliar

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.136

S

decrione

consierea ke commercial
P ——— 11am f 0% - 114m
[E—— 16 . 2% - =
Srpefcia commerioetotae in 21 s . 1% - am
B —Y an i 1% - 13
Totak: w14 1733
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Esproprsion immobiias N, 762023

'VALUTAZIONE:

"DERNIZON
stima:

SVILUPPO VALUTAZIONE
Prima & procedere alla stima & opportuno segndare che, a causa di lavon di nstrutturazione ¢
b21al

@ Ufficio del Catasto d

una stima complessiva dei due immobili

Lespese di |

Gliimmobili oggeto di comune d Terme Vigliatore d

Marchesana, dalle indagini effetuate, i prezzi di mercato richiesti da Agensie Tmmobilian, per
immobli ubicah oel s zona d nicadnsa, destint o cvile abiasions, con nomale aio
conservative, oscllano tra

.00 €mg €hng perun
1 das foui u Coperyat o el imsnlln e oot ouc conle pubblicao daAgonsia
del Temitorio, periodo 2° semestre 2023, relativi al comune ck Terme Vigliatore in zona balncare, per

S8 i ool S comsredie A Lgoont sion: T onﬁ
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Eaproprsmion mmobiiss N. 762023

€l per un valore medio par a 885,00 €¥mq,

1 dat forniti dal Borsino Immabiliare per immobili in zona balneare riportano un valore medio pari a
854,00€/mg

Nonostante sia stata effettuata una ristrutbarazione recente, tenendo conto della vetusta del fabbricato
(in parte realizzato ante 1967 ¢ in parte nel 1974), delle condizioni strutturali che necessitano di lavori
d manutenzions e delle caratteristiche intrinssche ed estrinseche, & & ritenuto oppornino considerare
un coefficiente di ragguaghio K pan a 0,8

Determinando il valore medio tra i valori fomiti dalle Agenzie Tnmobiliari, dall'Osservatorio
immobiliare ¢ dal borsino immobiliare si ottiene un valore al metro quadato pari &

V medio=(875,00+ 835,00 + £54,00)&/3 = 871,00 €hnq

Tenendo conto del coefficiente d ragguaglio K =08

il valore mediofinale & V = 71,00 % 0,8 = 696,80 9mq

T valore medio da applicare per lastima dellimm obile & pari a 696,80 €mq

Le font di informazioni consultate sono:

nzie Immobilari : Next Casa, Immobiliare Buemi, Futura Tilia, Osservatorio delle quotazioni
immobilian, Borsino Inmobiliare

cafiboLc
Valore supeficie principale A3 k. 69680 = 11854658

EL YA L0RE DIME!

DEGURTAZIONTED ADEGUAMENTI PELY ALGY

o= importe
[ ——— 1500

RIEPILOGO ¥ ALORI CORFC

Valore di mercato (1000/1000 & piena proprictd) € 11704658

Valore i mercato (calcolato n quota ¢ ditto al neto degli aggiustament)) €11704658

APPARTAMENTO

DICUL AL PUNTO B

appartamento a TERME VIGLIATORE via Giuseppe Verd 46, frazione Marchesans, della superficie
commerciale di 89,00 mq perla quota d U1 & piena proprieth ( *** DATO OSCURATO

Trmmobile ubicato al pianc terra di un fabbricato (corpo di fabbrica "D" come da planimetria allegats)

a due elevazioni fuorl terra, sito nel comune di Terme Vigliatore in via G Verd n. 46 individuato
catastalmente al Fg 5 Part. 508 sub 18,

Confina a Ovest con strada vicinale, a Nord con terreno altra ditta, a Est con corpo di fabbrica® (al
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Eaproprsmion mmobiiss N. 762023

La struttura del fabbricato, realizzata ante 1967,  pianta rettangolare, & costiuita da un telaio in

cemento amato, i ol sono le murature esteme in
‘mattoni forati posti tipo camera per uno spessore totale di 30 cm ¢ le tramezzature inteme in mattoni

forati da Bem

1 fabbricato si presenta in mediocn condizioni di manutenzione, gli intonaci estemi sono di tipo

tradizionale ¢ la tinteggiatura & del tipo a plastico, gl infissi sono in alluminio anodizzato con

awvolgibiliin plastica

b

Lunits immobiliare oggetto di valutazione & posta ol Rano tera, ha un'altezza intema d
3 Tdentificazione catastale

o foglio 5 particella 508 sub. 1 (catasto fabbricati), partita 4109, caegoria A/2, classe 5,

consistenza 4,5 vani, rendita 244,03 Euro, indinizzo catastale: via Giuseppe Verd: n. 46,

s et  #5% DATO CSCURATO ==  devrte .V ARIAZIONE dl 130172000

in atti dal 1301/2000, AMPLIAMENTO DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI

NI FRAZIONAMENTO E FUSIONE VARIAZIONE TOPONOMASTICA (n

C00055.1/2000)

Lintero edificio sviluppa 2 piani; & piani fuori terra, - Immobile costruito nel 1960
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Eaproprsmion mmobiiss N. 762023

UALITAE RATING
livello di pizno; P
esposizione: ok
1 i
panoramicith *hk

piaat tecrici >k
stato di manutenzione generale e
servizi >k

Limmobile & costituito da un appartamento aveate una superficie totale coperta pari 2 ma 89,00

' composto daun ingresso, un bagno, una piccola camera, un soggiomo ¢ una cucina e un ripostiglio
ubicato nel satoscala

Si presentain scarse condizioni di manutenzica, sono presenti tracce di umidith e crepe su quasi tutte,
e pareti inteme, e paret sono tinteggiate con idropittura, i pavimenti sono in ceramica monocattura,
gli infiss interni ¢ le poste sono in cattive condizoni d manutens

‘Tt gif ambienti sonoilluminati e aerati naturalmente

Limmobile & dotato di , Tutti g mmpianti NG

Criterio d misurazione Superficie (SEL) - Codice
Irmolskiar,

Criterio di calcolo consistenza commerciale: DLP.R. 23 marzo 1998 1136

Aesriione consieres ™ commerciake
Supeice conmerciale totale w0 : 100% - .0
Totale: om om
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Esproprsion immobiias N, 762023

'VALUTAZIONE:

"DEFINIZON
stima:

SVILUFPO ¥ ALUTAZIONE
Gliimmobili oggetto di stimaricadononella zonabalneare del comune d Terme Vigliatore denominata
Marchesana, dalle indagini cffettuate, i prezzi di mercato richiesti da Agenzie Immobiliart, per
ol N el e Coanihd s S« ST ol oo S oy

conservativo, oscllano tra 790, .00€lng pe:
T dati formiti dall'Osservatorio dei valon immobiliari a=| irsc ol sl oty gl
del Teritono, periodo 2° semestre 2023, relativi al comune i Terme Vigliatore in zona balncare, per

civilt abitazion: in nomale stato conservative, nportano § seguenti valon: 720,00 €ma - 1050,00
©hma per un valore medio part a 885,00 &

T dati fomiti dal Borsino Tnmobiliar, per S soes e ripertano un valore medio par a
854.00€/mq

Tenendo conto della vetusta del abbricato (ante 1967), delle cative condizioni di manutenzione, della
scarsa panoramicitd e delle carattenstiche inirinseche ed estrinseche, s & ntenuto opportuno
considerare un ccefficiente di ragguaglio K pari 20,7

Detemulitaty L iy sk ng (il i 0 Aneie lmmoblllm dall Olsservatorio
imim obiliare ¢ d i ottiene un valore &

Vmedio= (ms,om 835,00+ 854 00)/3 = 71,00 €mg

Tenendo conto del coefficiente d ragguaglio K =07

il valore medio finale & V =871,00% 0,7 = 609,70 &mq

Pubblicaz

fiptibblicazione o ripr

o r~N

R



Eaproprsmion mmobiiss N. 762023

T valore medko da applicare per lastima dellimmobile & pari 2 609,70 €/mq
Le font di informazioni consultate sono:

Agenzie Immobilari | Nest Casa, Iumobiliare Buemi, Futura Ialia, Osservatorio delle quotazioni
immobilian, Borsino Inmobiliare.

\LCOLODEL

£ DI MERCATO:
Valore superficie principale 8900 = 60970 = 5426330

ADEGUAMENTIDEL VA

Aescrinione mports
Nesss  oxmaimga ko it 5000
Moses s seemeimgisstoidico 300000
RIEPILOGO ¥ ALORI CORFO
Valore diimercato (1000/1000 di pieaa propriets) €.4426330
Valore di mercato (calcolatoin quota e diitto al netto degli aggiustarent) €.4426330

appartamento a TERME VIGLIATORE via Giuseppe Verdi 46, frazione Marchesana, della superficie
commerciale i 97,00 ma per la quota d V1 & piena proprieta  *** DATO OSCURATO
ey

o

Appartamento ubicato al piano primo di un fabbricato (corpo di fablei come da planimetria
allegata) a due elevazioni fuor tera, sito nel comune di Terme Vigliatore in via G Verdi n. 46
individuato catastalmente a Fg.5 Part. 508 sub 19, *

Si ¢ atenuto epporfuno considerare il lasirico selare, copertura delintero fabricato, individuato
catastalmente ol Fa.5 Part. 508 sub 22 di piena proprieta del Sig come pertinenza
accessona dellimmabile al piano primo.

Confina a Ovest con strada vicinale, a Nord con terreno altra ditta, a Est con corpo di fabbricaB (altra
ditta) e a Sud con terreno stessa diti

La struttura del fabbricato, realizzata in data antecedente al 1967, a pianta rettangolare, & costituita da
un telaioin cemento armato,  solai sono in laterocemento, le muratire esteme d tamponamento sono
realizzate in mattoni forati post tipo camera per uno spessore totale di 30 cm e le tramezzature inteme
in mattoni forati da 8 cm

LS allacciato allarete id
1 i postaal piano 1, 3
catastale

® foglio 5 particella 508 sub 19 (catasto fabbricati), partita 4109, cavegoria A2, classe 6,
consistenza 4 vani, rendita 227,24 Evro, indinizzo catastale: via Giuseppe Verd . 46, piano: T

- L intestato a ***DATO OSCURATO ***, derivante da VARIAZIONE agpo UZOEH
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Eaproprsmion mmobiiss N. 762023

ati dd 13/01/2000 AMPLIAMENTO DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI FRAZIONAMENTO E FUSIONE VARIAZIONE TOPONOMASTICA (n
€00055.1/2000)

o foglio 5 particella 508 sub. 22 (catasto fabbricati), categoria F/5, consistenza 85 ma, indrizzo
catastale: via G. Verd 046, piano: 2, intestato a ** DATO OSCURATO **=

Lintero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, - Immobile costruito nel 1974

S

QUALITAERATING INTERNO IMMOBILE
tivello di pizno .
esposizione. b bd
lominosita e
panoramicita *hkR
impiantitecnici *

& manutenzione generale *hK
servizi *

\E DETTAGLIATA
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Eaproprsmion mmobiiss N. 762023

Limmobile ¢ costituito da un appartamento avente una superficie totale coperta pari a ma 9,00, &'
composto daun piccolo ingresso, 3 camere, un bagno ¢ una cicina

Allimmobile si accede tramite una scala in muratura interna al fabbricato con gradin in marmo

1 fabbricato si presenta in scarse condizioni d manutenzione, gli intonaci estemi sono di tipo
tradizionale ¢ la tinteggiatura & del tipo a plastico, gl infissi sono in allum dizzato con
avvolgibili in plastica. Sono presenti numerose crepe in comrispondenza dei pilastn ¢ dei cornicioni
estermi, il selaio del lastrico salare &in pessime condiziont di manutenzione ¢ necessita di un intervento
& confolidamento srutturale inoltre s0no presenti tracce di umidith ¢ crepe su quasi fute le pareti
i oo o Tiion. | o v s pcotre, 4 A e
porte sono in cattive condizioni di

Tuti gl ambienti sonoilluminati ¢ aerati nanuralmente.
Limmobile & dotato di

, Tutti gh impianti NG

1 lastrico solare a cui s accede da una seala intema al fabbricato che collega il primo piano con il
temazzo ¢ atalmente inagibile.

Criterio di misurazione consistenza reale. Superficie Bcterna Lorda (VEL) - Codice delle Valutazioni
Irmolsliar:

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 5136

Aescrivine concicra commerciake
Supefce commerciole e 0 f - )
- — Bm . 2% - m
Perinenzs scceare laskico sl am f % - m
Totae: 1m0
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Esproprsion immobiias N, 762023

VALUTAZIONE:

"DEFINIZONI
b2 stima:

SVILUPPO VALUTAZIONE
Gliimmobili oggetto di comune & Teme

Marchesana, dalle indagini cffettuate, 1 prezzi di mercato nichiesti da Agenzie Immobilian, per
immobili ubicati nella stessa zona di ricadenza, destinati a civile abitazione, con normale stato
conservativo, oscillano tra 790,00 €nq ¢ 960,00 €hmq per un valore medio pari a 875,00 €ma

T dati fomiti dell'Osservatorio dei valori immobiliari del teritorio nazionale pubblicato dall'Agenzia
del Temitorio, periodo 2° semestre 2023, relaivi al comune & Terme Vigliatore in zona balncare, per
civili abitazion: in normale stato conservativo, nportano i segueats valon: 720,00 €/m - 1050.00
€lmq per un valore medio pari a 825,00 &im

1 dati fomiti dal Borsino Inmobiliar, bl balncare. siportano un a
854,008/mq

Teacado conto el vetus el Bsbeicat e 1967, della maneta manutenzions, dll condsini
srutturali, della scarsa panoramicita e delle caraiterstiche inirinseche ed estrinseche, si & riten
opportun considerare un coefficiente d: ragguaglio K pari 20,7

Determinando il valore medio tra i valori forniti dalle Agensie Inmobiliari, dall'Olsservatorio
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Eaproprsmion mmobiiss N. 762023

immobiliare ¢ dal attiene un valore a
Vmedio= (875,00 + 835,00 + 854 00)€/3 = 871,00 €fmq

Tenendo conto del coefficiente d ragguaglio K =07

il valore medio finale & V =871,00% 0,7 = 609,70 @mq

T valore medo da applicare per lastima dellimmobile  pari 2 609,70 €lmq

Le font i informazioni consultate sono:

enzie Tmmobilart - Nest Casa, Immobiliare Buem, Futura Ialia, Osservatorio delle quotazioni
immobilias, Borsino Immobiliar

ZALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

Valore superficie principale 9200 x 6970 = 5914090

MENTIDEL
imporn

Ness s s eeico 300050

Messa s reemaimpisatoidico 500000

RIEFL0GO Y ALpRIGORPD)
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprictd) €.49.140.90
Valore di mercato (calcolatoin quota e drifo al netto degli aggiy tament) €.49.14090

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVADEL LOTTO:

Al fine di determinare il valore di stima degli immobili s & sitenuto oppartuno applicare il metodo di
stima sintetico-comparativo, che consiste nel porre a confronto il bene in oggetto con beni smilari
presenti nella zona di ricadenza del bene in esame che presentino e medesime carateristiche
intrnseche ed estrinseche, facendo nfenmento anche alle quotazioni riportate dall'Osservatono del
Mercato Immobiliare ¢ da indagini su siti i agmm.mmmh i

i le condizioni attuali del beae, 1a
wetusta, lesposizione, la distribuzione ambxznla.\z 5 ardo & Badnces 1. s aizhe fnktnechn
tramite il coefficiente di ragguaglio K.

T valore medo al mq & stato determinato applicando la formula della media aritmetica ai valori
individuati tramite indagini presso Agenzie Immobilian che operano sul ferritorio in esame, all
quofazioni riportate dall Osservatonio del Mercato Inmobilare e i valert fornit dal Borsino
Tnmobiliare
1 calcolo della superficie commerciale secondo il Manvale Banca Dati Quotazioni OMI prevede la
valutazione di
-intera superficie utile lorda (ST) dei vani principali e degli accessori diretti compresi i mur interni
ei mun perimetrali
- superficie omogeneizzata (con opportuni coefficienti di ragguaglio) delle pertinenze di uso
esclusivo che § distinguono in

pertinenze & omamento (terrazze, balconi, pati, giardini, cortil, tettoie, portici)

pertinenze d servizio (cantine, post auto scopert, bos, ecc.)

Nel caso in esamei cocfficienti di ragguaglio delle pertinenze tengomo conto dei scgp [jb bl I CaZ (
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Eaproprsmion mmobiiss N. 762023

Balconi, terrazzi e similari

qualorale pertinenze siano comunicanti con i vani principali ¢ con i vani accesson

nella misura del 30% fino 2 25 ma

nella misura del 10% per la quota eccedente 25 mq,

1 valore totale del bene & dato dal prodotto del valore medio per metro quadro, della superficie

commerciale dellimmobile e del coefficiente & ragguaglio:
V bene =V medio (€/nq ) x Superfici

Le fonti di informazione consulfate sono: catasto di Messina, ufficio del registro & Messina,
Conservatoria dei registn immobilian di Messina, ufficio tecnico d Terme Vigliatore, agenzie: Next
casa Real Estate, Futura ltalia, Buemi Immobiliare, osservator: del mercato immobiliare Osservatorio
det Mercati Immobilian, ed inoltre: Borsino Immobiliare

commerciale x K

DICHIARAZIO

RMITA AGLL

NDARD INTERNAZIONALI DI ¥ ALUTAZONE

® laversione dei fatt presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta ol meglio delle.
conoscenze del valutatore;

& e analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
evenmalmente fiportate in perizia;

. '

il valutatore ha agto in accordo con gli standard etici e professionali;

© il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previst per 1o svolgimento della professione;,
« il valutatore possiede 'esperienta e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato immobile ¢ la categoria dellimmobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZONE DI ME

T senes ot mmwemn  wenies e
A ppenemo 103 om0 s urese 3
P o w0 o wmzn w0
¢ gpetmmo 970 o w150 s1a50
awaszse 20478
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap 8): €.0,00
Valore di Mercato delimmabile nello statod o e it i cu s wova 21045078

'VALORE DI VENDITA GTUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari e base catastale o €000
reale ¢ perassenza di garancia per vizi ¢ per imborso forfetario di eventuali spese
i inolute nel allavenditae perl della

vendita giudiziaria:

Oneri notarili € provvigioni mediaton carico dell'acquirente: €000

Spese di cancellazione delle trascrizioni ediscrizioni a carico dell'acqirente: P u bbl I CaZ (
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Eaproprsmion mmobiiss N. 762023

Valore di vendita giudiziaria dellimmobile ol netto delle decurtazicni nella  €.210.450,78
stato di fatto e di dinitto

ot sern
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Eaproprsmion mmobiiss N. 762023

TRIBUNALE ORDINARIO -BARCELLONA POZZO DI GOTTO -ESPROPRIAZIONT
IMMOBILIARI 76/2023

LOTTO S

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
'VENDIT.

M terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto I Maceo, frazione C/da MACEO, della
superficie commerciale di 2.530,00 ma per a quota
13 di piena proprieta (= DATO OSCURATO *++ )
® 13 i piena proprieth (*** DATO OSCURATO **)
® 13 di pienaproprets (** DATO OSCURATO *+*)

Tt e T e g g s i 253000
a1 e —

individuzto catastalmente al £g.6 Part. 55 qualita VIGNETO Classe 2
R ron e Maagg¥oet e Ronahlbri . 35 e 19082022 esenfvnviene it
che "nelle zone E1 & ubicato in zona

he b ‘pancrarmico.

Confinaa Nord in parte con 1a particella 1287 edin parte con terreno di altra propriets, a Ovest con fa
particella 234, a sud con terren altra dtta e a Ovest con la particella 254
Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tutte le particelle facent parte del lotto 5 della
perizia) con regolare contratto ck affitto ad uso vivaistico ¢ s presenta incolto.
Tdentificazione catastale

= foglio 6 particella 55 (catasto terreni), partta 20939, qualta/classe VIGNETO CL 2, superficic

2530, reddto agrano 10,45€, redto dominical 32,67, e 2 *** DATO CSCURATO
, denivante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

T temreno presenta una formapoligono irregolare, una tessitura prevalente sabbiosa
terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Swetto Il Maceo, frazione Clda MACEO, della
R s e & 140000 m o i

® 1/3 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO ***)

® 1/3 di piena proprieth (=** DATO OSCURATO ***)

@ 1/3di pienapropret (=* DATO OSCURATO ***)
Terreno agricolo pianeggiante a forma rettangolare della superficie catastale di mg 140000 d&
e o S gy ]

dividuzto catastalmente al

Ricade in zona agricola E1 nella quale, con delbera d C.C. . 35 del 090812022 esecutivaviene statuito
che *nelle zone E1 non sono ammesse nuove attivita vivaistiche e struture amesse”, ¢ ubicato in zona
bhiom,§ panceamico.

‘Tale particella non ha accesso diretto dalla strada, confina a Nord in parte con la particella 1287 edin
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Eaproprsmion mmobiiss N. 762023

parte con terreno d altra proprieta, a Ovest con la particella 234, a sud con terreno altra ditta e a
Ovest con la particella 2547
Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tutte le particelle facenti parte del lotto 5 della
perizia) con regolare contratto i affitto ad uso vivaistico ¢ s presenta incolto
Tdentificaziont catastale

. . parita 20942, q ANNETOCL 1, superficie

1400, udduo o i 362€, nddntc dominicale 10,85€, intestato a *** DATO OSCURATO
MPLANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

Dterreno o sabbiosa

BN terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto T Maceo, frazione C/da MACEO, della
superficie commerciale di 1240,00 mq per la quota &

® 173 di piena proprieth (™* DATO OSCURATO *++)

® 173 di piena propriets (*“** DATO OSCURATO *+*)

& 1/3 d pienaproprieti ( =+ DATO OSCURATO **)

g N N R s 550 SR Tl TR0
il e e W5 ool S
RN v cataiene o £5.6 Pas 234 culih DLIVETO Clase 2
Ricadein zonaagricola Elnellaguale, con delberadi C.C.n. 35 del 09/08/2022 esecutiva viene statuito
che "nelle zone E1non sono ammesse nuove attivitd vivaistiche e strutture annesse ubicato in zona
ot

Trattasi & paricella interclusa, confina 8 Nord con la pastcella 622 a Ovest con la pasticella 239, a
sud con terreno altra difta ¢ aEs in parte con la particella 55 ¢ in parte con la partcell
Alla data del sopralluogs risulta occupato asieme a tutte le particelle facenti parte del lotto 6 della
perizia) con regolare contratto c affitto ad uso vivaistico e si presenta incolto.
Tdentificazione catastale
slio 6 particella 234 (catasto terreni), partita 6644, qualita/classe ULIVETO CL 2, superficie
1240, redeito agrario 5,76 €, reddito dominicale 8,01 €, intestato a *** DATO OSCURATO
2% denvante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

[l terreno agricalo a TERME VIGLIATCRE Streto Tl Mace, frazione Clda MACEO, della
superficie commerciale di 880,00 mq perla quota d:

* 13 i piena proprieta (*** DATO OSCURATO ***)

© 13 i piena propricta (*** DATO OSCURATO ***)

* 113 di pienapropreta (™ DATO OSCURATO *+*)

Terreno agricolo pianeggiante a formarettangolare della superficie catastale di mg 880,00 di proprieta
L
individuato catastalmente d fg 6 Part. 239 qualita VIGNETO-ULIVETO Classe 2

Bt B oo S e R e bl
e e e e
LT e e
Ao it AU el LV s

Trastasi di paricellainterclusa, confina aNord con la particella 623,a Ovest e a Sad con terreno altra
dittae aEstconla 2

Pubblicazic

riptibblicazione o ripro

S

R



Eaproprsmion mmobiiss N. 762023

Alla data del sopralluogo fisulta occupato (asieme a tutte le particelle facenti parte del Lotto 6 della
perizia) con regolare contratto di affitto ad uso vivaistico ¢ si presenta incolto
Tdentificazione catastale
» foglio 6 particella 239 (catasto terreni), parita 6644, qualita/classe VIGN - ULIVETO CL.2,
superficie 880, reddito agrario 3,18 €, reddito dominicale 8,18 € intestato a *** DATO
OSCURATO %, derivante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

T terreno presentauna forma rettangolare, una tessitira prevalente sabbiosa

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto I Maceo, frazione C/da MACEO, della
P o e B 00 st i
® 1/3 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO ***)
» 173 di piena proprieta (™ DATO OSCURATO *+%)
® 1/3di pienaproprietd (*** DATO OSCURATO ***)
Tereno agricolo pianeggiante a forma rettangolare della superficie catastale di mg 143000 d
i e s o 11 crcon
B - i o cusctmente 16 € Pt 22 qualtd ULTVETO Claee 2
Ricadof R sffola I (ol el eres 15050 il g b s, on delbers
T A T A e Epdic e ek i
i B e wieian s coms. v s
redhcren ke Roocgh BB v prote it
Trattasi b particella interclusa, confina a Nord con terreno altra ditta, 2 Ovest con la particella 623, 2.
sud con laparticella 234 e aEst con la particella 91
Alla data del sopralluogo nsulta occupato (nsieme a tutte le particelle facenti parte del lotto 6 della,
‘perizia) con regolare contratto di affitto ad uso vivaistiCo e si presenta incolto.
Sliadons bl
» foglio 6 particella 622 (catasto terreni), partita 6645, qualita/classe ULIVETO CL 2, superficie
1430, reddito agrano 6,65 €, reddito dominicale 9,23 €, intestato a *** DATO OSCURATO
L v A NETANTOME COANOGRASICO DEL 25031578

T terreno presentauna forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

erreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto 1T Maceo, frazione Clda MACEO, della
supesficie commerciale dk 970,00 ma per La quota

= 1/3 d piena propriets (*** DATO OSCURATO *+*)

» 1/3 & piena propriets (*** DATO OSCURATO *+*)

» 113 pienaproprieti (*** DATO OSCURATO %)

Terreno agricolo pianeggiante a formarettangolare della superficie catastale di mg 970,00 di proprietd

s nman d 15 sasons i SN

individuato catastalmente a fg 6 Part. 623 qualita VIGNETO-ULIVETO Classe 2

Ricade in zona agricola E1 (Agricola per la maggior parte all nterno dei 150 metri dalla bastigia) nella

e L by b et o D) i

e e T e e
b ol

Trattasi di particellainterclusa, confina a Nord ¢ a Ovest con temeno alira ditta, a Est con la particella
623, 2 sud con la pasticella 239

Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tutte le particelle facent parte del lotto 6 della
perizia) con regolare contratto d: affitto ad uso vivaistico ¢ s presenta incolto.
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entificazione catasta

o parkcella 623 etastotaren), paia 6645, quli/classe VIGNETOULIVETOCL 2,

et 570, s sgrato 3515, edbte domiicale 302 € st 3 5% DATO
OSCURATO *=*, derivante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

T terreno presentauna forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

I8l cerreno agricolo o TERME VIGLIATCRE Stretio Il Mace, frazione Clda MACEO, della
superficie commerciale di 440,00 ma per la quota &

» 1/3 d piena proprieta (*** DATO OSCURATO *+%)

» 113 i piena proprieta (=** DATO OSCURATO ***)

® 113 & pienaproprieta ( =** DATO OSCURATO ***)

Terreno agricolo pianegg ante a formarettangolare della superficie catastale di ma_ 440,00 di proprieth
g s et & 113 casns oo S I

individuato catastalmente d f 6 Part. 1287 qualith CANNETO Classe 1
Ricade in zona agricola E1 (Agricola) nella quale, con delbera di C.C.n 35 del 09/08/2022 esecutiva
viene stamito che "nelle zone E1 non tono ammesse auove ativith vivaistiche e strutture annesse’, &
ubicato vicing alla costa, sabbiosa, & luminoso ma
non pagoramico.

v o 0 B B
€ aEst con la particella
Alla data del xcymﬂ\mga risulta occupato (insieme a tuie le particelle facenti parte del lotto 6 della
perizia) con rzgolar: contratto d affitto ad uso vivalstico e s presenta incalto.
b S i
elio 6 p:mcelh 1287 (catasto 'terreni), partita 20939, qualita/classe CANNETO CL1,
superficie 440, reddito agrario 1,14 €, reddito dominicale 341 € intestato a *** DATO
OSCURATO *** , erivante da IMPIANTO MECCANOGR AFICO DEL 22/05/1978

1 terreno presentauna forma retiangalare, una tessitira prevaleate sabbiosa

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto Il Maceo, frazione C/da MACEO, della
superficie commerciale di 2439,00 ma per 2 quota di
3 i piena proprieth (= DATO OSCURATO ***)
* 113 d piena proprieta (*** DATO OSCURATO ***)
» 113 di pienapropriets ( ** DATO OSCURATO *++)

Terreno agricolo pianeggiante a forma di L, della superficie catastale di mq_2439,00 di propriets
i 12 s o I

individuato catastalmente d fg.6 Part. 2547 qualith ORTOIRRIGUO Classe U
Deriva da frazionamento della particella 1289, Ricade in zona agricola E1 nella quale, con delbera &
C.C.n 35 del 09/08/2022 esecutivaviene statuito che "nelle zone E1 non sono ammesse nuove ativitd
vivaistiche ¢ strutture annesse’, & ubicato in zona perifenica vicino alla costa, ha una tessitura
prevalentemente sabbiosa, & luminoso ma non pan

Al pucicell 5 aceds davia St I maceo i acdls vt onio' Nord o
terreno altra ditta, a Ovest con la particella 55, a sud e a Est con tereno altr

Al data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tute le particelle facenti parte del lotto 6 della
perizia) con regolare contratto d affitto ad uso vivaistico e si presenta incolto.

Tdentificazione catastale

® foglio 6 particella 2547 (ex 1289) (catasto terreni), partita 20939, qualﬁlassz RTY -
ubblicazic
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RRIGUOCLT, supnﬂm 2439, et agraic 37796 et dominicae 96.9€ inesato
2*#=DATO OSCURATO *** , derivante da FRAZIONAMENTO del 18/01/2021 Pratica .
ME0006547 in att dal 18/01/2021 presentato il 18/01/2021 (a. 6547.1/2021)

Dterreno Poligono inregolre, sabbiosa

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Sretto Il Maceo, frazione Clda MACEO, della
superficie commerciale di 55,00 mq per la quota d

® 113 d piena proprieth (*** DATO OSCURATO ™)

® 173 i piena proprieth (*** DATO OSCURATO ***)

» 13 di pienaproprietd (** DATO OSCURATO *+*)
aaccesto
3165 1 aset, MKt el e s 94 0 endls GHRAAEN 15
Particelle 2550-2551 qualita ORTO TRRIGUO Clas
Do i pucic 189 o o i PAT o ol P
generato per frazionamentole attual particelle 2547, 2548, 2549, 2550, 255

Le particellc 2545-2549-2550-2551 sono state oggeito d una scrttura pr

i compropica dlle ol 230 255 Gare dela svada
i accesso al Fondo) ¢ I pienia proprieta delle paticelle 2548 ¢ 2
Nella planimetria allegata le patticelle 2550 € 2551, oggetto di stima, sono state evidenziate in azzurro
‘mentre e particelle 2525 ¢ 2526 (che consentono I'accesso carrabile all'intero lotto di Kbneno) (!dut:
i comproprets dal Stz MM oo e denzite in rosso

Tdentificazione catastale
foglio 6 particella 2550 (ex1289) (catasto terreni), qualitalclasse ORTO IRRIGUO, superficie
8, reddito agrano 0,12 €, reddito dominicale 032 € ntestato a *** DATO OSCURATO **=,
derivante da FRAZIONAMENTO del 18/01/2021 Pratica n. ME0006547in ati dal 18/01/2021
presentato il 18/01/2021 (a. 6547.1/2021)

# Foglio 6 particella 2551 (ex 1289) (catasto terren), qualita/classe ORTO IRRIGUO, superficie

47, reddito agrario 0,73, reddito domiricale 1,87, intestato a ==+ DATO OSCURATO
. derivante da FRAZIONAMENTO del 18/01/2021 Pratica n. MEQODS547 in ai dal
18/01/2021 presentato il 18/01/2021 (n. 6547.1/2021)

T terreno presentauna forma rettangolare, una tessitira prevalente sabbiosa

R e aricl o TERME VIGLIATORS S T Mo, rsin Cl MACBO,
superficie commerciale d 203,00 mq per1a quota
+ 5 sem roncth (- DATO ORCTRATO ™)
® 1/3 di piena proprietd (*** DATO OSCURATO ***)
» 1/3di pienapropneta (=* DATO OSCURATO ***)

ianeggiante a
mq203,00 individuato catastalmente al fg 6 Particelle 2548-2549 qualita ORTO IRRIGUO Classe U.
Deriva da frazionamento della particella 1289, effettuato in data 18/01/2021; l'ex particella 1229 ha
‘generato per frazionamento le attuals pasticelle 2547, 2548, 2549, 2550, 2551
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Tesetollessindsn 295l s e emmen d i lna Lo 202,
e registrata il 30/07/2024 o 950 serie 3 presso ['Agenzia delle Entrate,tra i Si

1 comproprieta delle particelle 2550 ¢ 2551 (parte della strada
@ accesso al fondo) ¢ la piena proprieta delle particelle 2548 e 2549.

Mella planimetria allegata e particelle 2548 2549, oggetto d stima, sono state evidenziate in azzurro

Ricade in zona agricola E1 nella quale, con delbera di C.C. n. 35 del 09/08/2022 esecutiva viene
stafuito che "nelle zone E1 non sono ammesse auove ativita vivaistiche e strutture annesse

Alla particella i accede davia Stretto Il maceo tramite una stradella privata, confina a Nord con terreno
altra dita, a Ovest con la particella 55, a sud e a Est cor

Alla data del sopralluogo risulta recintato e occupato dal proprictario del fondo confinante.
Tdentificaziont catastale:
» foglio 6 particella 2548 (ex 1289) (catasto terreni), partta 20939, qualita/classe ORTO
IRRIGUO CLU, superficie 121, reddto agrario 1,87 €, reddito dominicale 4,81€, intestato a
#x DATQOSCURATO ***  derivante da FRAZIONAMENTO del 18/01/2021 Pratica .
MEQ006547 in ati dal 18/01/2021 presentatoil 18/01/2021 (n. 6547.1/2021)
® foglio 6 particella 2549 (ex1289) (catasto terreni), qualitafclasse ORTO IRRIGUO, superficie.
87, reddits agrario 1,35 €, reddito dominicale 3,46 € intestato a ** DATO OSCURATO ***
. derivante da FRAZIONAMENTO del 19/01/2021 Pratica n MEO006547 in atti dal
18/01/2021 presentato il 18/01/2021 (3, 6547 1/2021)

terrenic o sabbiosa

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali 1158700 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m*
Valore di Mercato delltimmobile nello stato di fatto e di dirtto in cui s trova €.171.79200
Valore di vendta giudiziaria dellimmobile nello stato di fatto e i dinittoincui st €. 171.792,00
wova;

Data della valutazione 101102024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data el sopralluogo immabile risulta ccupato da ™ DATO OSCIRATO** con contratto i
affito tipo 15 anni, stipulato il 15/02021, con scadenza il 15/03/2036, registratosl 22/07/2021 & nn
002001 (il contratto & sato stipulatoin data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento ),
con limporto dichiarato di 12.500,00 &fanno
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC!

1360 del 1 n sede in Mes:
(ichiedente: UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK ETTA
MONTE N.1 - VERONA

e D: Earcellona Pozzo i Goo con sed
n Barcellona Pozzo Di Gotto (ME), per Euro 92.443,78 i cui Euco 46.411,94 per capitale, derivante
da ipoteca gudiziale per decreto ingiuntive, come da atto gindiziario Tribunale Di Messing, in data
02/03/1990 2 755.

Tkl A £24 1 SN oy B ANCH CREDYTO SICTHANO SOCTETAZE
& e in P Palec:

ME) (debitore non datore &
ipspeayspeeueo LOUAMO0 e Rure SR00000 percapt
Sarasei o ik Fondia, drsia 15 el e da Homomdlsputic osicai bt Antonela,
Netaio in Barcellona Pozzo Di Getto, in dafa 04/02/2011 rep 32285/13
- Tpoteca gudidale n. 2536 del 04/08/2016 favore UNICREDIT SPA con seds in Roma,
(richiedente: STUDIO LEGALE MONTEROSSO VIA V.E ORLANDO NR. 56 CATANIA) &

per Euro 730.000,00 d cus Euro 596, 238,92 per
caftale, derp e pecrol Eaadive: BUIch OJ b, Ginde Del Tibuoale & Barsollona
Pozzo Di Gotto, in data 01/08/2016 rep 453
Tpoteca giudizidle n. 1745 del 11082020 favore BANCO BFM SPA. con sede in Milano,
Gbiegas CAMBOAVY. AR CMP MRN 64L15 F158 P VIA SAN
STLA0 5 98123 MESSTIA

Euro 1287.015,18 per capitale, denvante da decreto ingiuntivo, Pubblico Ufficiale: Tnbunale Di
Barelons Poso Dy o e 09/‘)//2(‘2')r:p 67712020,

Pignoramento Immobiliare n. 21983 del 06/10/2023 favore. APORTI SR L. con sede in Milano,
(nchiedente: VISEB SEL. X AREC NEPRIX SP.A_CODICE FISCALE 019 527 80540 VIA
GB PONTANI 14 PERUGLA) ¢ contro

ot seris

Pubblico Ufficiale: Unep. Clo Inbunale Di Barcellona Pozzo Di Gofto, in
03/08/2025 rep 894, (Le iserizioni o waserizioni pregiudizievali sono state riportate fedelmente cosl 0
come iscritte ¢ trascritee)

41, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:
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42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca giudiziale ativa, iscritta il 11/03/2010 a Messina & nn. 1360, a favore di *** DATO
OSCURATO ***, contro ***DATO OSCURATO ***, derivante da daipoteca giudiziale per decreto
ingiuntivo, come da atto giudiziario Tribunale Di Mecsin, in data 02/03/1990 rep 759.

Tmporto ipoteca: 9244578

Tmporto capitale: 46 411,94

ipoteca volontaria ativa, iscritta il 08/022011 a Barcellona Pozzo di Gotto ai nn. 474, a favore di
= DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da concessione 2
garanzia di munio fondiario

Tmporto ipoteca: 1.000.000,00.

Tmporto capitale: 500.000,00,

Durataipoteca: 15 mai

ipoteca giudiziale ativa, iscritta il 04108/2016 a Barcellona Pozzo di Gotto ai nn. 2536, a favere di
D ATQ OSCURATO=**, contro ¥#=DATO OSCURATO **=, derivante da decreto ingiuntivo,

Tnporto ipeteca: 730.000,00.

Importo capitale: 59623892

ipoteca giudiriale, iscritta il 11/08/2020 a Barcellona Pozzo di Gotto ai . 1745, a favore & =%
DATO.OSCURATQ ***, contro *** DATO OSCURATO *** , derivaste da decreto ingiuntivo.
Tmporto ipoteca 1600,000,00

Tmporto capitale: 128701518

pignoramento, traseritta il 10/10/2024 a Barcellena Pozzo di Gotto a nn. 21983, a favers di *+%
DATO OSCURATO ***, contro *** DATO OSCURATO *+*

Nessuna.

# dluso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmoile: €.000
p gestione gid €.000
e scadute ed insalute all 1 €.000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Per I parti 91,234,239, 622, 623 ¢ 1287:

[BAtto notarile pubblico di Assegnazione Di Beni arogito Dott. Amato Giuseppe, Notaio in Patti (ME),
del 061052016 rep 7449/12438, trascritto presso UAgenzia del Terntorio.Semvizio di Pubbiiciti

Tmmobiliare di Messina il 30/05/2016 al o 10532 d formalits, favore -

S Pubblicazic
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con sede in
Terme Vigliatore (ME) per 1'intera piena proprieta.

- Atto notarile pubblico i Compravendita a rogito Dott. Puglisi Maria Flora, Notaio in Messina, del
3000712009 rep 26343/10294, trascritto presso I'Agenzia del Termitorio-Servizo di_Pubblicita
Toam obiliare di Messina il 04/08/2009 al 5 18370 d Formaliti; favore

esc0 spetante s & nunito dlla nuda propn

Osizinariamente di proprieth

e inter umfrubo, o ctre o perve i i & Dicisasions & Succesion,
Gevoluta per teament del 0309/1968 per Notar Comito A regisirsto  Barcelloms Pozzo d Gotto sl
24/11/1982 al n.3299 e pubblicato in data 04/11/1982, presentata all Uffcio del Registro di Messina al
.90vol. 11, Agenzia del T Pubblicita Immobiliare di Messinail
20/09/1583 al n. 19605 i formalth. (Verbale Di Publicazicne Testamento a rogito Dott. Amilcare
Comito, Netaio in Barcellona Pozzo di Gotto, del 04/11/1982, traseritto presso ' Agenzia del Tersitorio-
Serviio d Pabicsh mmobiliare & Mossina) 03/12/1583 al . 25500 & formalih)
Per quanto riguardala storia ipotecaria delle particelle 2547, 2548, 2549, 2550 e 2551:

Atto notarile pubblico di Assegnazione DiBeni arogito Dott. Amato Giuseppe, Notaio in Patti (ME),
del 06/05/2016 rep 7449/12438, maseritto presso I'Agenzia del Ternitorio-Servizio di Pubblicith
Tmmobiliare di Messina 1] 30/05/2016 al o 10532 d formalits, favore

Teme Vighatore (ME) per 'y

Atto notarile pubblice di Compravendita a rogito Dett. Puglisi Maria Flora, Notaio in Messina, del
30072009 10 2634310294, imscit prsso Thgensia del TeioneiSemay i Batbicta
Trnm obiliare di Messinail 04/08/2009 3l wore

erd picaa propricth

per L intera piena
propriets, virti di D 1one, devolutap
p“bum»egmmmm vl 1510411975 o . 2857, presenata ll o de Rt d Bareclions
ozzo & Goto al n 347 vl. 7, wascritta presso 'Agenzia del Temitorio- Servizio di Pubblicith
Trenabitre & Mesunil 0B 0319805 4955 & Fmai

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

DESCRIZIONE LOTTO

Lol ot i e el R s
" .00

appezzamento di terveno della superficie catastale complessiva di 119

Ao sto sl buonapar dl oo, i gaiaare i speicie & 10:30000ma & osupatacon
regolare contratto di affitto ed ¢ adibita a vivaio di i

Le particelle di terreno, costituenti lintero lotto, sono confinanti tra loro ¢ sono individuate
come  da  pignoramento  immobiliare, ol  Fgé  Particelle 55-
22-623-1287-1289 (soppressa)

La particella 1289 al Catasto risulta soppressa

Pubblicazic
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Variazione in soppressione del 18/01/2021, pratica n. ME0O0SSH7, in até dal 18/01/2021 -
SRAZONAMENTO B it ORI 4710001
La dickiarazione di
Comone: TERAE VIGLATORS (4210) 04B)
ostituito § seguent; inmobiliz Foglio 6 Particella 2547, Foglio 6 Particella 2548, Foglio 6
Parieela2546,Fogl 6 aptcella 2590, Foglio 8 Patcela 3551
- soppresso s seguent immobil: Foglio 6 Particella 1230
Per quanto riguarda la destinazione urbanistica dei tereni
Le particelle 55 -91 -234 - 1287 ricadono in zona E 1 (Agricola)
Le pasticelle 239 e 622 ricadono in zona E1 (Agricola con parte allintemo dei 150 metri dalla
igia)
La partcella 623 ricade in zona E1 (Agricola per la maggior parte allinterno dei 150 metri dalla
tigia)

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

essunainformazions agsivntiva

72. SITUAZIONE URBANISTICA:

R Forza di deliberan 34 del 35 del 09/08/2022,
Timmobile ricade in zona E1 (Agricela) Nomme tecniche i atmazions ed indici- La zona El agricola
comprende suoli di pianura e di collina naturali o coltivat in-cui la presenza & edific & comessa o
compatibile con I'uso agricalo. Fanso parte della Zona aggregat rural, edifici sparsi, aree coltivate
seminanirali da assoggettare ad intervent di tutela del contesto ambientale complessivo, delle qualith
¢ delle attvith produttive compatibili. L'at. 29 ex art. 26 delle nomme di attuazione adottato con
delibera d C.Cn 3412022 stato modificato dalla celibera di C.C. n 35 del 09/08/2022 esecutiva, con
1a quale viene statuito che *nelle zone E1 non sono ammesse nuove aftvitd vivaistiche e strutture
annesse, tai ativith sono consentite zone

wE'

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
3.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFEORMITA

8. CONFORMITA CATASTALE:

Limmobile risulta conforme.

33.CONFORMITA URBANISTICA: SESSTRADTEECRAGTA

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALATTO: HESSUNABIFEGRIATA

BENIINTERME VIGLIATCRE STRETTOII
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TERRENO AGRICOLO

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto II Maceo, frazione C/da MACEO, della superficie
commercale di 2.530,00 ma per a quota di

® 1/3 di piena proprietd (*** DATO OSCURATO ***)

® 1/3 di piena propriet (*** DATO OSCURATO ***)

® 1/3di pienapropneta ( *** DATO OSCURATO ***)

Tereno agricolo pianeggante a forma di poligono irregolare della superficie catastale di mg_2 530,00
R )
&mdﬂndumo catastalmente al fg.6 Part 55 qualita VIGNETO Classe 2

Ricade in zonaagricola E1 nella quale, con delberad C.C. n. 35 del 09/08/2022 esecutivaviens statvito
che "nelle zone E1 non 3 & ubicato in zona

Confina a Nord in parte con la particella 1287 ed in parte con terreno di altra propriet, a Ovest con la
particella 234, a sud con terreno atra diftaie a Ovest con la particella 2547
Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tutte le particelle facent parte del lotto 5 della
‘perizia) con regolare contratto di affitto aduso vivaistico e s presenta incolto.
Tdeatificazione catastale
© foglio 6 particella 55 (catasto terren), partita 20939, qualita/classe VIGNETO CL 2, superficie
2530, reddits agrario, 1045°€, reddito dominicale 32,67 €, intestato a *** DATO OSCURATO
% derivante da IMBTANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

Tterreio b sabbiosa

DESCRIZ
Tbeni sono ubicatiin zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola 1l
parchegsi Sono P
primaria
AERATING INTERNO IMMOBILE

Pubblicazic
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esposizions * Al
Tuminosita

panoramiciti * *hkk

stato di manutenzione generale *hkk

DESCRIZIONE DETT okkok

Griterio d \ le: Superficie Catastale -

Criterio d calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 1138

Aecrizone consterza e commerciale

supetici cotasle 25300 x 100% - 25390

Totale: 253000 2500

VALUTAZIONE:

SVILUPPO VALUT
Dalle indagini effettuate presso siti d Agenzie immobiliari locali ¢ la consultazione di consulenze
tecniche ¢ espropriazion immobiliari relative alla stima di terreni agncol adibii ad uso vivaistico,
ubtcati nel comune di Terme Vigliatore & & oftento un valore medio pari a 15,00 €/ng

cxc v )

Considerando la stima per reddivith dellimmobile in esame 51

Pagha 19 6i158

(bblicazic
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dellesposizione, della giacitura, della superficie, della forma ¢ della luminosith i & ritenuto
opportuno considerare un coefficiente di ragguaglio K=

Si & ritenuto opportuno considerare la media aritmetica dei due valor, peraltro molto simili, perla
valutazione des

Vmedio=(15,00+ 17,00)/2 = 16,00 €mq

CALCOLD DEL VALORE DIMERCATO
Valore superficie principale 253000 = 1600 = 4048000
RIEFILOGO ¥ ALORI CORFO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd) €.40.480,00
Valore di mercato (calcolatoin quota ¢ drito al netto degli aggiu tament)) €.40.48000

BENIINTER
TERRENO AGRICOLO

DICUL AL PUNTO B

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto IT Maceo, frazione C/da MACEO, della superficie
o e T St
#.1/3 di piena propriets ( * DATO OSCURATO*#* )
® 1/3 di piena proprietd (*** DATO OSCURATO ***)
® 1/3di pienapropneta (=* DATO OSCURATO ***)
Terreno agricolo pianeggiante a forma rettangolare della superficie catastale di mg 140000 &
s s 1 quote & 113 cavan e S+ (N
- vt catsvmente o 2 6 Pt 91 qualts CANNETO Clasae 1
. TR e o S 8 OB 5
B e
peniferica ¢
Tale particellanon ha accesso amw dalla stndu ccnﬁnp aNord in parte con la particella 1287 ed in
trz aOvest c 34, a sud con terreno altra dittae a Ovest.
con la particella 2547.
Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tutte le particelle facenti parte del lotto 5 della
perizia) con regolare contratto di affitto ad uso vivaistico e si presenta incolto.

Id:nh{\cunon: catastdle

. parita 20942, ANNETOCL 1, superficie
1400, edto agrario 3,62, reddit dominicale 10.83€ nesato 2 *** DATO OSCURATO
. derivante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22105/1978

T terreno presentauna forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

Pubblicazic

riptibblicazione o ripro
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DESCRIZIONE DELLA 20NA

Tbem sonio ubicati n zona rurale if urarea agricola, le Zone limitrofe 51 trovano in un'area agncola 1l
trafficonella zonad locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presentii serwizi di urbanizzazione
primaria

QUALITA E RATINGINTERNO 1MBBILE

tivello dipiaao "ok
esposizione: *hkeRk

lominosith "Rk

panoramicith ok

impianti tecnici ok

stato d manutenzione generale: "ok

servii "k

BESCRIZONE DETTASLIATA i
Criterio i tenza resle: Supenjicie Catastale -

Criterio di calcolo consistenza commerciale: DLP.R. 23 marzo 1998 n.136

dnriions pes— ™ commerciake
Supeice caasale Lano : 100% - 140000
Toale: 140000 140p0
'VALUTAZIONE:
stima base al prezao medio
SVILUFPO VALUTAZONE

Dalle indagini effetuate presso sifi & Agenzie immobiliari locali ¢ la co..mu.mp ijtz).ubl | Caz (
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tecniche ¢ espropriazioni immobiliari relative alla stima di tereni agricoli adibiti a uso vivaistico,
ubicati nel comune di Terme Vigliatore s & ottenuto un valore medio pari a 15,00 €na
Considerandola sima per redditivith dellimmobile in esame si & oftenuto un valore pari a 17,00 €mq
Tenendo conto delle potenzialita del terreno, delle caratterisiche intrinseche ed estrinseche,
dell'esposizione, della giacitura, della superficie, della forma della luminosita s & itenuto opportuno
considerare un coefficiente di ragguaglio K= 1

¥ et oppotuns cnsiderae s mecis atmeticn di e wale, prlro molo s, per 1a
g e

Vmedio=(15,00+ 17,00/2 = 16,00 g

‘CALCOLO DEL VALORE DIMERCATO:

Valore superficie principale 140000 x 1600 = 2240000
RIEPILOGO ¥ AL

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd) €.22.400,00
Valore dimercato (calcolatoin quota e diitto al netto degli aggiustament) €.22.40000

TRETT
TERRENO AGRICOLO

TNTO ¢

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Sretto Il Maceo, frazione C/da MACEO, della superficie
commerciale di 1240,00 ma per 1a quota di

© 13 d piena proprieth (*** DATO OSCURATO **)

© 13 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO ***)

* 13 di pienapropretd (*™* DATO OSCURATO =**)

S

Terreno agricalo pianeggiante a forma rettangolare della superficie catastale di ma 124000 &
ropricta per la quota i 1/3 ciascuno

h indiwiduato catastalmente al fg 6 Part. 234 qualita ULIVETO Classe 2

Ricadein zona agricola E1 nella quale,con delbera i C.C.n. 35 de 09/08/2022 esecutivasviene statuito

che “nelle zone E 1 non sono ammesse nuove aftivitd vivaistiche e strutture annesse’, & ubicato in zona
pe b sabbiosa, &

Trattasi & particella interclusa, confina a Nord con la particella 622 a Ovest con la particella 239, a
sud con terreno altra dita e a Est in parte con la particella 55 ¢ in parte con la particell

Alla data del sopralluogo risulta occupato (asieme a tutte le particelle facenti parte del lotto 6 della
perizia) con regalare contratto dk affitto ad uso vivaistico e s presenta incolto.

Identificazione catastale
» foglio 6 particella 234 (catasto terreni), partita 6644, qualita/classe ULIVETO CL 2, superficie
1240, reddto agraro 5.76 & reddto dominicale 801 € intesato a *** DATO OSCURATO
=, derivants da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

Pubblicazic
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o

RIZIOHE DELLAZONA

Tbeni sono ubicatiin zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola 1l
. parcheggi Sono o
primaria

BRIZIQNEDETTAGLIATA:

sTEfzA
Criterio di misurazione consistenza reale. Superjicie Bsterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Irmolsliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 1138

Aesrizione consiteras ™ commerciale H
F Spw—. paw x ws = ap 3
Totale; 12000 120000

VALUTAZIONE:

SVILUPPO VALUT
Dalle indagini effettuate presso siti & Agenzie immobiliari locali ¢ la consultazione di consulenze
tecniche ¢ espropriazioni immobiliar relative alla stima di tereni agricoli adibit a uso vivaistico,
ubicati nel comune di Terme Vigliatore ¢ ottenuto un valore medio pari a 15,00 €img

Considerando la sima per redditivita dellimmobile in esame s & oftenuto un valore part 2 17,00 mg

Tenendo conto delle potenzialitd del terreno, delle caratteristiche intrinseche ed estrinscche,
dell'esposizione, della giacitura, della superficie, della forma  cella luminosita s & itenuto opportun
consi derare un ceffictente di ragguaglio

S & ritenuto opportuno considerare la media antmetica dei due valor, peraliro mvismmﬁ

bllcaz C
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valutazione dei beni
Vmedio=(15,00+ 17,00/2 = 16,00 €mg.
ALCOLO DEL VALORE DI MERCATO.

Valore superficie principale. 124000 x 1600 = 19.840,00

FIEPILOGO Y ALORICORFO.
Valore di mercato (1000/1000 d piena proprici) €.19.84000
Valore i mereato (calcolato n quota ¢ ditto al neto degli aggiustament)) €.19.84000

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Siretto Il Maceo, frazione C/da MACEO, della superficie
commerciale di 880,00 ma per la quota

» 113 d prena propricta (*** DATO OSCURATO ***)

* 1/3 d piena propricta ( *** DATO OSCURATO *#* )

© 1f3di pienaproprieta ( ** DATO OSCURATO =+ )

Trons il e A s s s 6 50 BHUUE i
ey

individuato catastalmente a fg.6 Part. 239 qualita VIGNETO-ULIVETO Classe 2
Ricade in zona agricola E1 (con parte allinterno dei 150 meti dalla battigia) nella quale, con delbera
& C.C n 35 del 09/0812022 esecutiva mene statuito che “nelle zone E1 non sono ammesse muove
ativith vivaistiche e strutture annesse”, & ubicato in zona periferica vicino ala costa, ha una tessitura
prevalentemente sabbiosa, ¢ luminoso ma non panoramico
Trattasi di particellainterclusa, confina a Nord con la particella 623, Ovest < a Sud con terreno altra
dittaaEst conla
Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tutte le particelle facent parte del lotto 6 della
perizia) con regolare contratto c affitto ad uso vivaistico e s presenta incolto.
Tdentificazione catastale
o foglio 6 paricella 239 (catasto terreni), pariita 6644, qualita/classe VIGN - ULIVETO CL2,
superficie 880, reddito agrario 3,18 €, reddito dominicale 8,18 € intestato a ***
OSCURATO ***, derivante da IMPIANTO MECCANOGR AFICO DEL 22/05/1978

T temreno presentauna forma retangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

Pubblicazic
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RIZIONE DELLA 20NA
Tbem sonio ubicati n zona rurale if urarea agricola, le Zone limitrofe 51 trovano in un'area agncola 1l
trafficonella zonad locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presentii serwizi di urbanizzazione
primaria

QUALITA E RATINGINTERNO 1MBBILE

tivello dipiaao "ok
esposizione: *hkeRk
lominosith "Rk
panoramicith ok
impianti tecnici ok
stato d manutenzione generale: "ok
servii "k

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

Criterio & misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (VEL) - Codice delle Valutazion
bromolaliari
Criterio d calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 138

[rem—" consierza indice commerciake

Supefice caasle =000 : 100% - a0

Toale: 000 w00
'VALUTAZIONE:

stima

SVILUFPO VALUTAZONE

Pubblicaz
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Dalle indagini effeituate presso siti di Agensie immobilias Locali ¢ la consultazione di consulenze
temiche & eoprptaion mpoblia relaive alla sima d breadagicol adbi v viviico,
ubicati nel comune di Terme Vighatore ¢ otenuto un valore medio pari ima
Considerando a stima per redditivith dellimmobile in esame si & ottenuto un valore pari a 17,00 €mq
Teneado casto delle piensaih del teweno, dele canensiche inkinseche o4 esnaseche
dellesposizione, !

o e
diragguaglio K=08

S bt apportuas considerar a medis asmetica de du vlor, peli molo i, perla
valutazions det b

Vmedio=(15,00+ 17,00/2= 16,00 €mq

Tenendo in che (150 met dalla batigia)
b il v el Mot S g o

Pertanto il valore findle sark 16,00.x 0,8= 12,80 €imq

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

Valore superficie principale 8000 x 1280 = 1126400
RIEPILOGO N ALORI CORFG;

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd) €.1126400
Valore di mercato (calcolatoin quota ¢ diitto al netto degli aggiustament) €.11.264,00

BENIINTERME VIGLIATORE STRETTO T MACEC
TERRENO AGRICOLO

DI UNTOE

S

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Siretto Il Maceo, frazione C/da MACEO, della superficie
commerciale di 1.430,00 ma per La quota di

# 113 d piena proprieta (*** DATO OSCURATO **)

® 113 d piena proprieta (*** DATO OSCURATO ***)

® 113 di pienapropriets ( ** DATO OSCURATO *++)

Tcmno agricolo piancggiante a forma rettangolare della superficie catastale di .
er 1a quota di 1/3 ciascuno dei Sig|

it catasuimente o 56 Part. 622 qualith ULIVETO Class 2

Ricade in zona agricola E1 ( con parte allinterno dei 150 metri dalla battigia) nella quale, con delbera

i C.C n 35 del 09/082022 esecutiva vwiene statuito che “nelle zone E1 non sono ammesse auove

attivita vivaistiche e strutture annesse" ubicato in zona periferica vicino alla costa, ha una tessitura

prevalentemente sabbiosa, ¢ luminoso ma non panoramico.

Trattasi di paticella interclusa, confina a Nord con terreno altra ditta, a Ovest con la particella 623, a
sud con la particella 234 ¢ a Est con la particella 91

Alla data del sopralluogo risulta occupato (iasieme a tutte le particelle facenti parte del lotto 6 della
perizia) con regalare contratto dk affitto ad bso vivaistico e s presenta incolto.

ket Pubblicazic
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» Eoglio 6 particella 622 (catasto terveni), partita 6645, qualita/classe ULIVETO CL 2, superficie
1430, redeito agrario 6,65 €, reddito dominicale 9,23 €, intestato a *** DATO OSCURATO
** derivante da IMPLANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

Tterreno o sabbiosa

DERIZONE DELLATONA
Theti sofio ubicati i Zona rurale in us'atea agricola, le Zone limitrofe si trovano in un‘area agricola. Il
i paschegai o

primaria;

RATINGINTERNO IMMOBILE

livello di piano ek
esposizione * kA
luminosith et d 3
‘panorarmicit Ebdd 3
impianti tecaici et d
stato di manutenzione generale b d
servizi *hkk

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

Criterio x e Superficie Catastale -

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 5136
Aesrizione consiieras indice commerciake
Superfice caasate 1o : 100% - 1m0
Toate: 1400 14000
'VALUTAZIONE:

Pubblicazic
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stima:

SVILUPPO VALUT
Dalle indagini effettuate presso siti di Agenzie immobiliari locali  1a consultazione di consulenze
tecniche ¢ espropriazioni immobilian relative alla stima di terren: agricoli, adibifi a iso vivaistico,
ubicati nel comune di Terme Vigliatore s ¢ ottenuto un valore medio pari a 15,00 €mg

Considerando la sima per redditivita dellimmobile in esame si & oftenuto un valore part 2 17,00 €mg
Tenendo conto delle potenzialish del temeno, delle carattenstche intrinseche ed etrnseche,
dell'esposizione, della giacitura, della superti

in parte in zona vincalata (150 metr dalla battigia) s & itenuto opportuno consi derare un coefficiente
diragguaglio K =08

S & sitenuto opportuno considerare la meda antmetica dei due valon, peraltro molto simili, per la
walutazione def ben

Vmedio=(15,00+ 17,00/2= 16,00 €mq

Pertanto il valore findle sark 16,00%0,

2,20 €fma

ALCOLO BEL V ALORE DI Me!

Valore superficie principale 143000 = 1280 = 1830400
RIEPILOGO v ALORI CORR.
Valore dimercato (1000/1000 di picna proprietd) €.18304,00

Valore dimercato (ealcolatota queta e defto al netto degli aggis tamenti) €.1830400

ENTIN TERME V

TERRENO AGRICOLO

L PUNTO B

terrena agricolo a TERME VIGLIATORE Streto T Maceo, rasione C/da MACEO, della sperticie
commerciale di 970,00 mq per la quota &

® 1/3 di piena proprietd (*** DATO OSCURATO ***)

« 13 piena proprieth (< DATO OSCURATO =)

® 1/3di pienapropriets (*** DATO OSCURATO ***)

Terreno agricolopianeggiante a formarettangolase dela superfcie catastale di ma 970,00 di proprieta

perlaquota d 113 ciascuno dei Sig]

individuato catastalmente d fg 6 Part. 623 qualita VIGNETO-ULIVETO Classe 2

Ricade in zona agricola E 1 (Agricola per la maggior parte allinterno dei 150 metri dalla battgia) nella

quale, con delbera di C.C. n. 35 del 09/08/2022 esecutiva viene statuito che *nelle zone E1 non sono

amme sse nuove attvita vivaisiche e siruttare annesse”, & ubicato in zona periferica vicino alla costa,
sabbiosa, & ‘panoramico.

Trattasi di particella interclusa, confina a Nord e a Ovest con terreno altra ditta, a st con la particella
623, 2 sud con la particella 239

Alla data del sopralluogo nisulta occupato nsieme a uttele partcelle facenti pmp‘rj bbl | cazic
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perizia) con regolare contratto d: affitto ad uso vivaistico € s presenta incolto.
Tdentificazione catastale.
® foglio 6 partcella 623 (catasto terreni), partita 6645, qualita/classe VIGNETOULIVETOCL 2,
superficie 970, reddito agrario 3,51 €, reddito dominicale 9,02 € intestato 2 *** DATO

OSCURATO ***, derivante da IMPIANTO MECCANOGR AFICO DEL 22/05/1578

Tterreno unatessitura pr

DCRIZIONE DELLA Z3NA

Tbeni-sono ubicatiin zonaturale inun'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola 1l
parche;

primaria

RATINGINTS

2O HMOBILE
ivello di piano

bt d 2
esposizions: e b
fominositi e d
panoramcit ek
impianti tecici o
stato i manutenzions generale e
serizi Rk

(ONE DETTAGLIATA:

Crterio di tenza reale: Supericie Catastale -

Criterio di calcelo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 1138

descriine concierma ke

Supefice ansls 00 f 1% - 000
Totae: om0
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'VALUTAZIONE:

stima alprezzo medio.

SVILUPPO VALUT

Dalle indagin effetnate presso siti & Agenai immobilar ocal ¢ 1a consulazione di consulenze

teciche ¢ xproprizion immebil reafve al sima & tereai agrcol, adbi 2 uso vicwiico,
ati nel comune d Terme Vigliat ottento un valore medio pari jmq

Considerando la stima per redditivita dellimmobile in esame si & oftenuto un valore part & 17,00€/mq
Teaeado canto delle polensialth dol temano, dlle carensiche ininseche ed esineche,
dell’esposizione, dll erfi

‘perlamaggior parte in zona mcolaxa (150 metri dalla battgia) si & rtenuto oppornuno considerare un
coefficiente di ragguaglio K

Si & ritenuto opportuno considerare la media antmetica dei due valor, peraltro molto simili, per la
valutazione det

Vmedio= 15,00+ 17,00)/2= 16,00 €nq

Tenendo in considerazione che la particella ricade, per la maggior parte, in zona vincolata (150 metri
dalla battigia) st ritien opportuno agplicare al valore medio un coefficiente d ragguaglio pan a 0,5
Pertanto il valore finale sard 16,00 x 0,6= 9,60 €mq.

caLgog,

Valore superficie principale 97000 x 960 = 931200

RE DIMERC ATO:

RIEPILOGO V Al
Valore dimercato (1000/1000 di piena proprietd)

Valore di mercato (calcolatoin quota e diitto al netto degli aggiustament)

TERME VIGLIATORE STRETTO
TERRENO AGRICOLO

DICUL AL PUNTC

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Sretto Il Maceo, frazione C/da MACEO, della superficie
commerciale di 440,00 ma per la quota &

® 113 d piena proprieta (*** DATO OSCURATO ***)

® 173 d piena proprietd (*** DATO OSCURATO ***)

® 13 di pienapropretd (*™* DATO OSCURATO ***)

Tereno agricolo pianeggiante a formarettangolare della superficie catastale di mg 440,00 di proprieta
pela cucia & 113 cnsoun o, Sig s AN

Endviduto catstamente o f 6 Pon 1267 qualith CANNETO Qasee |
Ricade in zona agricola E1 (Agricola) nella quale, cen delbera di C.C.a 35 del 09/08/2022 esec

vicos sl She o e S1 e ok S e 4oV Ak Vs A e b |
Ubiato i zona perliioa o il coss, ha i essinra prevl ntemente “MPUb'bI icazic
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non pancramico.
Trattasi d partcella interclusa confina a Nord con la particella 91, a Ovest con la particella 234, a
Sud ¢ aEst con la pasticella
‘Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tutte le particelle facenti parte del lotto § della
perizia) con regolare contratto c affitto ad uso vivaistico s presenta incolto
e
 fut 6 pariclla 1287 (csaso e, pasia 20999, culilclsse CANNETO CL1,
sup:rfme MD reddito agrario 1,14 €, reddito dominicale 341 € intestato a *** DATO
=%, derivante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

Ttereno pr sabbiosa

2ona

Tbeni sono ubicati in zona rurale in un‘area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola 1l
Tocale, i parche;

e
primaria
20 1ANBLE

livello d pisno "ok
esposizione: "Rk
luminosita ke
panoramicith et
impiant tecnici kR
stato o manutenzione generale: "ok
servizi *hkh

DESORIZIONE DETTAGLIA

con
Criterio & misurazione consistenza reale: Superficie Bsterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazion
bromolaliari

Crterio d calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 19981138

Pubblicazic
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deseriione p— ™ commerctake
Superfce cusstale aa0m x 100% aa0m
Totale: s000 w00

VALUTAZIONE:

stima:

ILUPFO Y ALUTAZIONE

Dalle indagiri effettuate presso siti di Agenzie immobiliari locali  1a consultazione di consulenze

tecniche ¢ espropriazion immobiliari relative alla stima di terreni agricol, adibiti  uso vivaisticom

ubicati nel comune di Terme Vigiatore s ¢ ottenuto un valore medio pari a 15,00 €mg

Considerando la sima per redditivita dellimmobile in esame si & oftenuto un valore par 2 17,00 €/mg
dotontos la pons il renes il exrdlctihnclaiocsboed) dinsecis

esptiione, dallgacrrs ol upEce, el rmae il uminesh e Aot opporsan

considerare un coefficiente di ragguaglio

St S i e im0 o el e molo i, e

valutazions da

Vmedio= (15,00 +17,00)/2 = 16,00 &hng

£ VALORE DLMERC &

cabegLo

Valore superficie principale 4000 x 1600 = 704000
REPILOGOY o

Valore di mercato (1000/1000 d piena propictd) €.704000 H
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustament) €.7.040,00 H

MA

TERRENO AGRICOLO

o1 TG

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto Il Maceo, frazione C/da MACEO, della superficie
commerciale di 2.439,00 mq per la quota di

® 173 di piena propriets (** DATO OSCURATO *+*)

© 113 di piena propriets (*** DATO OSCURATO *+*)

® 1/3.i pienaproprieta ( ==+ DATO OSCURATO =)

Tereno agicolo paneggante o Ll el g 22 0
1a quota & 13 clascuno dei i

individuato catastalmente a fg 6 Pzn 2547 qualith ORTO IRRIGUO Classe U. -
Pubblicazic
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va da frazionamento della partcella 1289, Ricade in zona agricola E1 nella quale, con delbera &
C.C.n 35 del 09/08/2022 esecutiva viene statuito che "nelle zone E1 non sono ammesse nuove ativitd
wivaistiche e strutture annesse”, & ubicato in zona periferica vicino alla costa, ha una tessitura
prevalentemente sabbiosa, ¢ luminoso ma non pancramico
A i A T e G A SN L B
terreno altra ditta, a Ovest con la particella 55, a sud e aEt con terreno altra
Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tutte le particelle facenti parte del lotto 6 della
perizia) con regolare contratto di affitto ad uso vivaistico ¢ s presenta incolt
Tdentificazione catastale
» foglio 6 particella 2547 (ex 1289) (catasto terreni), partita 20939, qualita/classe ORTO
RRIGUO CLU, superfi mg, 37,79€, 9699 intestato
a*** DATO OSCURATO **+, FRAZIONAMENTO del 18/01/2021 Pratica n.
ME0006547 in att dal \x/m/zam present:lexl 18/01/2021 (u. 6547.1/2021)

terreno Pol i sabbiosa

DESCRIZIONE DELLA 20NA
Theni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un‘area agricola T
tlocale, parcheggi o

primaria

GINTERNO IMMOBILE.
bt
g
bt
Sl
b d
stato di mn\u!tnz\m\:gmeu‘: g
servizi wokkk

NE DETTAGLIATA
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Criterio & o de: Superficie Catastale -
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 1138

desrivione consierza indice commerciake
Supefice caasle 2490 B 10% - 24900
Totale: 2490 2490
VALUTAZIONE:

stima alprezzo medio.

ILUEPO V ALUTAZIONE
Dalle indagini effettuate presso siti & Agenzie immobiliar locali ¢ 1a consultazione di consulenze
teaniche ¢ espropriazioni immobiliar relative alla stima di terreni agricoli, adibiti a uso vivaistico,
ubicat nel comune di Terme Vigliatore s ¢ ottento un valore medio pari a 15,00 €ma

Considerando a stima per redditivita dellimmobile in esame i & ottenuto ua valore par a 17,00 €mg

Tenendo cento delle potenialita del terreno, delle caratteristiche ininseche ed estrinseche,
dell'esposizione, della giacitura, della superficie, della formag della luminosith si & sitenuto opportuno
considerare un ¢ oefficiente di ragguaglio K = 1

Si ¢ ritenuto opportuno censiderare la media antmetica dei due valor, peraltro molto simili, per la
valutazione det beni

Vimedio=(15,00+ 17,00)/2= 16,00 €mq

CALCOLD DEL VALORE DI MERCATO
Valore superfice principale 243900 = 1600 = 3902400

IEPILOGO § ALORICORPO. H
Valore dimercato (1000/1000 di piena proprietd) €.39.024.00

Valore di mercato (calcolatoin quota e diitto al netto degls aggustaments) €.39.02400

T IN TERME VIGLIATORE STRETTO I MA

TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNT

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto Il Maceo, frazione Clda MACEO, della superficie
commerciale di 55,00 mq per la quota di
® 13 d picna propricta (*** DATO OSCURATO ***)
® 113 d piena propricta (*** DATO OSCURATO ***)
® 13 di pienapropreta ( ** DATO OSCURATO *++)

Pubblicazic
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1 d accesso

AL Lo i e, Sl RRGR Culs ol 3 55100 iadihats g ol 6

Particelle 2550-2551 qualith ORTO TRRIGUO Clas

Deriva da frazionamento della particella 1289, effettuato in data 18/01/2021; l'ex particella 1289 ha

‘generato per frazionamento le attuali particelle 2547, 2548, 2549, 2550, 2551

Legu il aastans 2ssn20n s as sitnne Ol it ol s LILg 0z,
i cteara il 30/07/2024 o o950 i

1a comproprieta delle particelle 2550 e 2551 (parte della strada
i

d accesso al fondo) ¢ la piena proprieta delle pa

1ella planimetria allegata e particelle 2550 & 2551, oggetto di stima, sono state evidenziate in azzurro
mentre le particelle 2525 e 2526 (che consentono l'accesso carrabile all'ntero lotto d terreno), cedute
in comproprieta dal Sig. s0no evidenziate in osso.

Tdentificazione catastdle

» foglio 6 particella 2550 (exrsa; (catasto terreni), qua.hla!clane ORTO IRRIGUO, superficie
8. reddito agrario 0,12 €, rediito dominicale 0,32 € intestato a ** DATO OSCURATO **
derivante da FRAZIONAMENTO del 18/01/2021 Praica . MEO006347 n ai dal 18/01/2021
preseatato il 18/01/2021 (a. 6547.1/2021)

o foglio 6 particella 2551 (ex 12859) (catasto terren), qualitaclasse ORTO IRRIGUO, superficie
47, reddito ageario 0,73 €, reddito dominicale 1,87 € intestato a =* DATO OSCURATO ==
. derivante da FRAZIONAMENTO del 18/01/2021 Pratica n. MEOO06547 in ati dal
18/01/2021 presentato il 18/01/2021 (- 6547 1/2021)

Titerreno presentauna forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

ot sern
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Theni sono ubicatiin zona rurale in un'area agricela, le zone limitrofe 3i trovana in un'area agricala 1l
¢locale, i parcheggi

2
primaria

QUALITAE RATING INTERNO IMMOE
livello di piano

*hk
esposizione b
luminosith b
panorarmicith *hk
impiaati tecnict ke
stato di manutenzione generale *hk
servizi *hk
DESCRIZIONE DETTAC
Criterio di misurazione consistenza redle. Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 1136

re—— consiers indice commerciake
Supeice cusale 50 x 10% - 3500

Torale: sm

ot sern

'VALUTAZIONE:

stima:

base al prezzo medio.

ILUPPO VALUTAZ

Prima di procedere alla stima dell'sppezzam ento diterreno & opportuno chiarire ch

_#‘lmnﬁubbhcaz :

~riptbblicazione o ripro
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costituiscono l'attuale strada di accesso al lotto di terreno oggetto di stima) risultano in compropriets
conil Sig
Tale scrittura privata ¢ stata regolarmente registrata all'Agenzia delle Entrate presso 'Dfficio del
Tentitorio & Barcellona Pozzo di Getto al n.950 serie 3 del 21/07/2021; tatavia le visure catastali
attuali non sono state aget
Pertanto la sottoscritta procede alla stima delle particelle indicate nel pignoramento che risultano
attualmente, dalle visure catastali, d: propriet del debitori esecutati ¢ i rende disponibile per ulteriori
ed eventuali chiarimenti ¢ approfondiment in merito al'atuale stato  possesso dei ber in 0gaetto
Dalle indagini cffettuate presso siti di Agenzie immobiliari locali  1a consultazione di consulenze
tecniche ¢ espropriazioni immobiliar relative alla stima di terreni agricoli, aditufi a uso vivaistico,
ubicati nel comune di Terme Vigliatore & ¢ oftenuto un valore medio pari a 15,00 §mg
Considerando la sima per redditivita dellimmobile in esame si & oftenuto un valore par 17,00 mg
eneado coato delle pourialth dl temno, delle cumtreiche inkinsche o extiseshe,
dell'esposizione, dell dellaformage el th i & itenuto opportuno
ot etV S B AR
S & sitenuto opportuno considerare la meda anitmetica dei due valor, peraltro molto simili, per la
valutazione dei bens
Vmedio=(15,00+ 17,00)/2 = 1600 €mq

'ALCOLO DEL VALORE DI MEF

Valore superficie principale 30 oz 1600 = 880,00 H
2
3

RIEPILOGO Y ALORI CORRC

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd) €.880,00

Valore di mercato (calcolato n quota e diitto al netto degli aggiustament) €.830,00

1IN TERME VIGLIA TRETTO I MACE

TERRENO AGRICOLO

D AL PUNTOT

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto Il Maceo, frazione C/da MACEO, della superficie
commerciale di 203,00 ma per 12 quota
® 13 i piena proprieta (*** DATO OSCURATO ***)
© 13 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO ***)
© 113 di pienapropriets ( ** DATO OSCURATO **+)

Pubblicazic
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ianeggiante &

04.203,00 individuato catastalmente al fg 6 Partcelle 2548-2549 qualita ORTOTRRIGUO Classe U.

Deriva da frazionamento della particella 1289, effettuato in data 18/01/2021; I'ex particella 1289 ha

generato per frazi cnamentole attuali particelle 2547, 2548, 2549, 2550, 2551

Lepmioale 382540295055 sone s cppmt duna oo e sfonl s izt
registrata il 30/07/2024 o n 950 serie 3 presso 'Agenzia delle Entr

comproprieta delle particelle 2550 ¢ 2951 (parte della sirada.
i accesso al fondo) ¢ la piena proprieta delle particelle 2548 @ 2549.

MNella planimetria allegata e particelle 2548 ¢ 2545, oggetto d stima, sono state evidenziate in azzuro,
Ricade in zona agricola E1 nella quale, con delbera di C.C. n. 35 del 09/082022 esecutiva viene
statuito che *nelle zone E1 non sono ammesse muove ativith vivaistiche e srutture annesse”
Alla partcellasi accede davia Stretto Il maceo tramite una stradellaprivata, confina aNord con terreno
alira dita, a Ovest con la pariicella 55, a sud e a Est con terreno altra dita
Alla data del sopralliiogo sisula secintato & occupato cal proprietario del fondo confinante
Tdensificazione catasal
o foglio 6 parncella 2548 (ex 1285) (eatasto terreni), partta 20939, qualitalclasse ORTO
IRRIGUO C1 U, superficie 121, reddito agrario 187 €, edeito dominicale 4,1 €, intestato a
#==DATO OSCURATO ***  derivante da FRAZIONAMENTO del 18/01/2021 Pratican
MEQQ06547 in ai <al 18/01/2021 presentato il 121012021 (o, 6347.1/2021)
o foglio 6 particella 2549 (21289) (catasto tereeni), qualtalclasse ORTO IRRIGUO, superticie
7o inaob i ek Mok usc « =~ DATO 05CTRATO =
. derivante da FRAZIONAMENTO del 021 Pratica n MEOOOG547 in ati dal
1810172021 presentato il 18/01/2021 (o Pt 2021)

T terreno presentauna forma retiangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

T — Pubblicazic
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r B2

e in ua's 14, fe Zone

Toeni sono ubicati

trofe i trovano in un's fa Tl
.+ paschegai P

primaria

quau NG INTERIO IMMOBILE

livello di piano: bl
esposizione: A
Tominosita b
panora it *hk
impianti tecnici b
stato di manutenzione generale i
servizi b 4

DES

NE DETTAGLIATA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

deseriione consieras ™
Supeice cussle 2300 x 10% :
Totale: e

commerciake
w0
200
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VALUTAZIONE:

stima alprezzo medio.

VILUPHD YALUT

Frima d procedert allastima dell'appezzamento di terreno & opportung chiarie che. da guanto emerso
dallasertturaprivatatra

Tale serittura privata ¢ stafa regolarmente fegistrata All'Agenia delle Enivate presso |Tfficio del
Teritorio di Barcellona Pozzo di Getta al n.950 serie 3 del 21/07/2021; tuttavia le visure catastali
attuali non sono state aggiomate,

gl S Sl o A A S
attualmente, dalle wisure catastal, di proprieta dei debitors esecutati e si rends dispontbile per lteriori
ed eventual chiarimenti e rpprofondlmznh in merito allatuale stato di possesso dei ben in oggetto
Dalle indagini effettuate presso siti & Agenzie immobiliari locali e la consultazione di consulenze
tecniche ¢ espropriazioni immobiliar relative alla stima di terreni agricoli ubicati nel comune di Terme
Vigliatore si ¢ ottenuto un valore medio pari a 15,00 €mq

ot sern

Considerando la stima per redditivith dellimmobile in esame si & ottenuto un valore part a 17,00 mq
Tenendo conto delle potencialits del terreno, delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche,
dellesposizione, della giacitura, della superficie, della forma e ella luminosith s & sitenuto opportuno
considerare un coefficiente di ragguaglio K=

Si & ritenuto opportuno considerare la media aritmetica dei due valori, peraltro molto smili, per la
valutazione de beni ]
Vmedio=(15,00+ 17,00)/2 = 16,00 €nq

Valore superficie principale 20300 x 1600 = 324800

RIERIL LORICOR
Valore di mercato (1000/1000 di piera propriet2)

Pubblicazic
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Valore di mercato (calcolatoin quata e diitto al netto degi aggiustament) €.324800

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVADEL LOTTO:

Al fine di determinare il valore di stima dei terreni 5i  ritenuto opportuno applicare il metodo di stima
sintetico-comparativo, che consiste nel porre a confronto il bene in oggetto con beni similari presenti
nella zona di ricadenza del bene in esame che presentino le medesime caratteristiche intrinseche ed

trinseche, facendo nferimento alle quot rtate dall Osservatorio del My &
da indagini su sii & agenzie immobiliari e dal valore medio oftenuto tramite la capitalizzazione det
reddit

1 valore medio per metro quadrato & stato individuato tenendo in consi derazione le condizioni

del bene, la superficie, Ia forma, la posizione, la giacitura, esposizione, la morfologia, la Facilith &
accesso, a viabilita ecc.

T valore ttale del bene & dato dl prodatto del valore medio per metro quadrato ¢ della superficie totale.
del terreno.

Le fonti_di informazione cansultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro d
consergfilg oo IO S, ccico s e Vigasore, 4 tnaee
Borsino Immobiliare

DIGHIARAZIONE DICONFORMITAAGLI STANDARD INTERNAZIONALT

VALUTAZIONE

» laversions dei fath presentata nel presente rapporto di valutazione 2 corretta al meglio delle.
‘onoscenze el valutatore,

o e analisi e le conclusion sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
evenmalmeste npom:ﬁe in perizia;

il i

® il valutatore ha agito in standard etci ¢ p

3 humors b L posteo:da roqib Fornsilprevis perlo ol glnenis bl pedstlns;

» il valutatore possiede I'sspenienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato immobile ¢ la categoria dellimmabile da valutare;

'VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VAL

ONEDIMERCAT:

D descrione  combiena Spe— vabre intero valore dirito
[
A 253000 o a0 24300
sgicilo
[
B 100 o namn a0
sgicilo
[
c 129000 om 193000 19300
sgicdlo
[
) s090 om 1240 1126400
sgicdls
tamn
E 180 o 1830400 133040
sgicdlo

Pubblicazic
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oo

F smg0 a0 931200
sgicils
[

o 400 00 704000
sgicilo
[

H 2850 00 302400
sgicdo
-

1 5500 00 800
sgicdo
tamn

7 mip0 a0 22400
sgicils

1792006

Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap )
Valoredi Mercato dellimm obile nello stato i fatto e di dirito in cu i rova

VALOREDIVENDITA GIUDIZIARIA (EJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributar su base catastale &

reale € perassenza d garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
dominiali insolute acl allavenditae

vendita giudiziasia

della

Oneri notarili ¢ provwigioni mediator carico dell acquirente:
Spese di cancellazione delle rascrizioni e discrizioni a carico dell'acquireate
Valore di vendita gindiziaria delfimmobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di dintto in cui si trova

931200

7080

02400

=00

3280

171792006

€.000
€.171.79200

€.000

€.000
€.000
€.171.79200

Pubblicaz
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T BARCELLONA POZZO DI GOTT!
IMMOBILIARI 76/2023

LOTTO 6

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
'VENDITA:

BN rustico a TERME VIGLIATORE via Stretto IT Maceo, frazione Clda MACEO, della superficie
commerciale di 100,00 ma per 1a quota &
® 172 d piena proprieta (*** DATO OSCURATO ***)
® 112 i pienapropretd (*™* DATO OSCURATO *+*)
Vecchia casa col nicaindipendecte a due elevazioni fuori terra con piccola corte esterna, ubicata nel

comune di Terme Vigliatore in via Steeto [T Maceo, di proprieta per la quota di U2 ciascunal
individusta catastalmente al Fg. 6 Part. 1136 Categonia C/6 classe

6 consistenza 100 ma, rendita catastale 123,95°€
Confina a Nord con la paticella 373 (sessa proprietd), a Ovest con fabbricato altra dita, a Sud con la
via Stretto IT Maceo e a Est con la particella 920 (stessa proprict
ova in und tranailla Zona semiperiferica vicino alla Costa, & totalmente da ristrutturare ed &
costituita.da due ambents indipendenti posti al piano terra ¢ al piano prim
Lusitaisimobiliare oggetto d valutazione & posta al piano Terrare primo Identificazione catastale
= foglio 6 particella 1136 (catasto fabbricat), categoria C/6, consistenza 100, indirizzo
catastale: Traversa seconda di via Maceo 2123, piano. T-I, imtestato a *** DATO
OSCURATO *=*

Lintero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra,  Immobile costruito nel 1950

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE via Stretto II Maceo, frazione C/da MACEO, della
superficie commerciale di 337,00 ma per a quota

& 12 i piena propriet (***DATO OSCURATO ***)

» 112 pienaproprets (*™* DATO OSCURATO **+)

ite di formarettangolare, intercluso, di propriet per la quota di 1/2 ciascuno o [l

Terreno piane;
individusto catastalmente al Fg 6 Part. 373 qualith orto imguo

classe U consistenza: 337 mq
Confina a Nord con particella 1357 (stessa proprietd, presumibilmente espropriata dalla Societd
Autostrade per Ia realizzazione del cavalcavia) a Est con particella 920 (stessa proprieta in vendita
nello stesso lotte) a Sud con Fabbricato al Fg 6 Part 1136 ( stessa proprieta in vendta nello siesso lottc)
e aOvest con temreno dltra ditta
Trattasi di terreno piancggiante rettangolare a tessitura prevalentemente sabbiosa, luminoso ma non
‘panoramico e confinante con il ilevato siradale del cavalcavia (straca provinciale 90)
Tdentificazione catastale

» foglio 6 particella 373 (catasto terreni), qualita/classe ORTOTRRIGUO CL U, superficie 337,

reddito agrario 5.22 €, reddito dominicale 13,49 € intestato a *** DATO OSCURATO ***
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terreno agricolo a TERME VIGLIATCRE via Steetto II Maceo, frazione C/da MACEO, della
superficie commerciale di 120,00 mq per la quota
® 12 i piena propriets (***DATO OSCURATO ***)
® 112 i pienaproprets (** DATO OSCURATO *+*)

Terreno pianeggiants & forma rettanzolare con accesso dalla via Stretto 11 Maceo, di proprieth perla
vt 12 crszcvas D - . -s0-ste < 5. &
Part. 920 qualith orto imiguo classe U consistenza: 120 mq,
Confina a Nord con particella 1419 (stessa Provn :Xi, presumibilmente espropriata dalla Societd
Autostrade per la realizzazione del cavalcavia), a Est con temeno altra ditta, a Sud con la via Stretto I
maceo e a Ovestin parte con la part. 373 (stessa pmpncknm wvenditanello S\UXO lcﬂo) ein parte con la.
corte del fabbricato al fz 6 part. 1136 ( stessa proprieta in vendita nello stessolottc
Striscia di terreno pianeggiante, con accesso (lato Sud) dalla via Stretto Mam, non recintato,
Contintii HOn T8 9 73 s1n chme paseton frmes astsane & Sob fmmubte 4 B 6 Bt 1190 5
tessitura prevalentemente sabbiosa, luminoso ma non panoramico e confinante (lato nord) con il
levatoseadale del cavalcavia (seada provincidle 50)
Tl e

» foglio 6 particella 920 (catasto terreni), qualita/classe ORTO IRRIGUO CLU, superficie 120,

reddito grato |56, chddto deminicile 477, intestatoa = DATO GSCURATO o=

Ttetreno presentavna forma rettangolae, una tessitura prevalente sabbiosa
terreno agricolo a TERME VIGLIATORE via Steetto I Maceo, frazione Clda MACEO, della
superficie commerciale di 1.126,00 ma per 2 quota &

® 13 di piena proprieta ( **DATO OSCURATO *#*)

# 13 d piena proprieth (*** DATO OSCURATO ***)

* 13 di pienapropreta (** DATO OSCURATO *+*)

Intero appezzamento di terreno sito nel comune di Terme Vigliatore in via Stretto I Maceo, di proprieta.
pe 12 avora & 1/ (N - 412

particelle individute catastalmente

® Fg 6 Part. 2070 qualita orto irriguo della superficie catastale pari a 24 mq
® Fg. 6 Part 2072 qualith orto irriguo della superficie catastale pari a 1102me

Confina a Sud con la via Stretto IT Maceo, a Est con strada locale a uso pubblico (confinante con

autostrada), a Nord e a Ovest con temeno altra ditta

Nel PRG ricade in zona El allinterno della linea di arretramento dell'autostraca,

Tterreno & parte con muro e i parte con

ete rigida incata ' dotato i due amp access carabil, uno sulla via Stretto I maceo ¢ uno sulla wa

che costeggia l'autostrada e allo stato attudle  adibito a deposito € a parcheggio.

Tdentificazione catastale
» foglio 6 particella 2070 (catasto terreni), qualitafclasse CRTOTRRIGUO C1 U, superficie 24,
reddito agrario 0.37 €, reddito dominicale 0,96 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***
o foglio 6 particella 2072 (catasto terreni), qualita/classe ORTO IRRIGUO C1.U, superficie
1102, reddito agrario 17,07€, reddito dominicale 44,11 €, intestato a *** DATO OSCURATO

Ttemreno presentauna forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa
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cuperficie commerciale & 530,00 mq per 1a quota di 1/1 d piena proprieth (*¥*= DATO OSCURATO
s

Terreno piancggiaste di forma rettangol are. ubicato nel comune i Terme Vigliatore in c/da Maceo, &
piena proprieta della Sigra individuato catastalmente al Fg 6 Part 1354
qualits Orto imiguo C1U superficie catastale 530,00 mq

Alla data del sopralluogo il terreno risulta accorpato ale due partcelle adacenti (1408 ¢ 1421) in un
unico appezzamento di terreno semi ecintato, incolto ¢ pazialmente adibito a deposito di materiale

Laparicella in oggetto confina a Sud con strada locale a uso pubblico in tera battuta che callegala
ia Stretto IT Maceo alla Strada Provinciale 90, a Est con la part. 1421 (stessa proprieta e appartencnte
allo stesso loto di vendita), a Nord con temeno alira ditta ¢ a Ovest con la part 1408 (stessa
proprieta ¢ apparteneate allo stesso lotto di vendita)
ey deade gona B (el feorn s o gendpefifofo sfine dfnc i uns ool

a prevalenza sabbiosa, & luminoso ma non panoramico, & dofato di accesso da una sirada locale
secondaria che costeggia il cavalcavia dell‘autostrada
Tdentificazion catastale

glio 6 particella 1354 (catasto terreni), qualitalclasse ORTO IRRIGUO CLU, supesficie 530,
ceddito agranio 8,21 €, reddito dominicale 21,21 € intestato a *** DATO OSCURATO ™

T tereno presentauna forma rettangolare, una tessitira prevalente sabbiosa

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE via Sirtto Il Maceo, frazione C/da MACEO, della
» la quotadh /1 di (***DATO OSCURATO

Terrenopianeggiante di forma rettangol are. ubicato nel comune di Terme Vigliatore in c/da Maceo, di
prena seopmets aels g o D 60 « vncsimense o) 6 Pt 1408
Sunlith Oro oo LU smperfici catastale 40000125

All it dtdopalgo el caorpatoall i il (1354 1421, appirisasit alo

steszo lotto di vendita) in un unico appezzamento di temeno semi recintato, incolto e parzialmente
adibito a deposito di materiale ecilizio.

Laparticella in oggetto confina a Sud con sirada locale a uso pubblico in tema batuta che collegala
38 S T o Ml S Bryincale 0, Bt cona it 1354 e el spp i
allo stesso lotto d: vendita), aNord e a Ovest con terreno altra
Tterrenoricade in zona E1 (Agricola) si trova in zona xemxp:nfkna vicino allacosta, ha una tessitura
a prevalenza sabbiosa, & luminoso ma non panoramico, & dotato di accesso da una strada locale
secondaria che costeggia il cavalcavia dell‘autostrada.
Tdentificazione catastale

6 particella 1408 RTOIRRIGUO CLU, .

et serar 620 reddne domiieds 15,90 mvesato =+ DATO OSCURATG e

Ttemeno presentauna forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

terreno agricolo TERME VIGLIATORE via Stretto Il Maceo, frazicne Clda MACEO, della
pe aper la quota di 111 i (***DATO OSCURATO

Tenuno pisneggiane & ormaotangolve, ubicatonel comune & Terme Viglistorin clda Maceo, i
i s Gle 5 - IR ... .ctc <sssd e o Bz © Bt 1121
ita Orto imiguo Cl U superficie catastale 318,00 mq.

Allada\udzl sopralluogo il t 1t toalla 1354 ¢ 1408, apparteneati allo
stesso lotto di vendta) in un unico appezzamento di tereno semi recintato, incolto ¢ _parzialmente
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Laparticella in oggetto confina a Sud con sirada locale a uso pubblico in terra batuta che callegala
via Siretto I Maceo alla Strada Provinciale 90, a Ovest con la part 1354 (stessa proprietd ¢
appartenente alo stesso lotto di vendita), a Nord e a Est con terreno altra ditta
Titerrenoricade in zona E1 (Agricola) s trova i zona semiperiferica vicino alla costa, ha una tessitura
a prevalenza sabbiosa, & luminoso ma non panoramico, & dotato di accesso da una sirada locale
secondaria che costeggia il cavalcavia dell'autostrada.
Identificazione catastale
o foglio 6 particella 1421 (catasto temreni), qualita/classe ORTO IRRIGUO CLU , superficie
318, reddito agrario 4,93 €, reddito dominicale 12,65 €, intestato a *** DATO OSCURATO

T terreno presentauna forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

[ terreno agricalo 2 TERM:E VIGLIATORE via Steetto I Maceo, frazicne Cfda MACEO, della
otadi 1 di (***DATO OSCURATO

»
)
Tereuo psncagane & fomma resagalc g, icto ol comune i Teme Viglaosn ol da

Maceo, & Fa 6 Part 1023 qualith
seminiitvgimgeo G| iperice - siastle 105,00 me

Alla data del sopralluogo il terseno risulta recintato e occupato dal proprictario del terreno confinante
lato Estin base ad un accordo privato fra Ie parti
Laparicella in oggetto confina a Sud con sirada locale a uso pubblico in terra battuta che callzgala
via Stetto IT Maceo alla Strada Provinciale 90, a Ovest ¢ aNord ¢ a Est con terreno alra ditta
Tereno E1 (Agncola),sitroy dlacosta,

denza sabbiosa, ¢ liungata (circamt 6,40
= mt:110) e il lato corto & totalmente confinante con la strada di-accesso.

Identificazione catastale
© foglio 6 particella 1023 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVOIRRIGUO, superficie
705, reddito agrario 5,46 €, reddito dominicale 8,01 €, intestato a *** DATO OSCURATO

Tterreno allungata,

Il terreno agricolo 2 TERME VIGLIATORE via Sietto II Maceo, frazione Clda MACEO, della
superficie commerciale d 2.310,00 mq per la quota &

® 112 piena propriets (**DATO OSCURATO ***)

o 112 i pienapropreta ( ** DATO OSCURATO *+*)

cida

Terreno pianeggiante d forma rettangolare allungata, ubicato nel comune di Terme Vigliatore
Macea, di propricta per la quota di 112 ciascuno delia S

dividuato catastalmente al Fg 6 Part 375, qualita seminativo irriguo Cl | superficie
catastale 231000 mq

Alla data del sopralluogoil terreno rislta libero e incolto

Laparticella in oggetto confina a Sud con sirada locale a uso pubblico in terra batuta che callegala
wia Sitetto IT Maceo alla Strada Provinciale 90, a Ovest e a Nord ¢ a Est con terreni altra ditia

1 E1 (Agricola), s tro

il it o T SR et W e e
mt 110) e lato corto & totalmente confinante con la strada d accesso.

Tdentificazione catas
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superficie 2310, reddito agrario 17,00 €, reddito dominicale 20,23 €, intestato a % DATO
OSCURATO ***

T terreno presentauna forma retiangolare, una tessitira prevalente sabbiosa

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE wia Stretto IT Maceo, frazione Cfda MACEO, della
superticie commerciale d 295,00 ma per a quota

® 112 i piena proprieta (**DATO OSCURATO ***)

® 112 i pienaproprieta ( ** DATO OSCURATO *++)

» Terreno, intercluso, di proprict perla quota di 112 ciascuno di
individuato catastalmente ol Fg. 6 Part. 1418 qualita orto iriguo classe U consistenza:
337mq
Terteno,intercluso, di proprieth perla quota d: 112 ciascuno
individuato catastalmente ol Fg. 6 Part. 1419 qualita orto irriguo classe U consistenza
q

3m
. T serc &
R i ivicisto catsstalmente ol g 6 Part. 1357 qualit oro rrguo clasee U conasenza
33Tmq

Non & stato possibile effetruare il sopralluogo ai suddetti teren in quanto sono stati utilizzat per la
realizzazione del avalcavia dell! autostrada (presumibilmente espropriat)

Dy Sl R Vs eme UL ol e B
Vigliatore non nsulta alcun espoprioe le particelle

pastcelle. di terreno non csistano fisicamente i quanto ricadono sulla zona di realizzazione del
cavalcana
Nella mappa catastale non & riportata la strada provinciale 90 il cavalcavia dell'autostrada mentre
dallimmagine di Google Maps si evince chiaramente che le partcelle in oggetto ricadono nella zona
di realizzazione della strada e delle opere accessorie.
Le particelle dei terreni in oggetto sono state evidenziate nel modo seguente:

o Fg 6Pat 1357 in giallo

o Fg 6 Part 1418 inrosso

® Fg 6 Part 1419 inazzurro

Tdentificazione catastale
® foglio 6 particella 1357 (catasto terreni), qualita/classe ORTOTRRIGUO CL 1, superficie 45,
reddito agrario 0,70 €, reddito dominicale 1,80€, intestato a *** DATO OSCURATO ***
© foglio 6 particella 1419 (catasto terrent), qualitalclasse ORTO TRRIGUO CL1, superficie 35,
reddito agrario 1,54, reddito domiricale 1,39 €,intestato a *** DATO OSCURATO *=
» foglio 6 particella 1418 (catasto terreni), qualita/classe ORTO IRRIGUO CLU, supeficie 215,
reddito agrario 3,33 €, reddto dominicale 8,55€, intestato a *** DATO OSCURATO ***

T terreno presentauna forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE via Stretto I Maceo, frazione C/da MACEO, della
superficie commerciale d 250,00 ma per 1a quota di 1/1 di piena propricta (== DATO OSCURATO

Terreno pianeggiante ci forma rettangolare allungata uticato nel comune d Terme Vigliatore in c/da
Maces, & propieth della dell Sg ra SRND indidoso <stastaimente o

ubblicazic
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qualith orto irriguo 11 superficie catastale 250,00 mq
Alla data del sopralluogo il terreno risulta accorpato alla particella adiacente 1556 ( appartenente allo
stesso lotto d vendita),semi recintato e adibito a deposito materiale e
La particella in oggetto confina a Sud con strada locale a uso pubblico in terra battuta che callegala
via Stretto II Maceo alla Strada Provinciale 90, a Est e a Nord con termeni altra ditta e a Ovest conla
particella 1556,
1 terveno ricade in zona E1 (Agricola), s trovain zona semiperiferica vicino alla costa, ha una tessitura
aprevalenza sabbiosa, & luminoso ma non panoramico, ha forma rettangolare allungata (circamt 4,50
2t 55,00) ¢ il lato corto  totalmente confinante con la strada d accesso
Tdentificazione catastale

« foglio 6 particella 1491 (catasto terrem), qualita/classe ORTOTRRIGUO C1 U, superficie 250,

reddito agrario 3,87 €, reddto dominicale 10,01 & intestato a *** DATO OSCURATO **=*

Dterceno

B terreno o
o)
Tenreno piancggiante d forma rettangolare allungata,ubicato nel comune & Terme Viglatore in c/da
Maceo, di proprieth della della Sig] individuato catastalmente al Fg 6 Part 1556,
qualith erto imeuo 1.1 superficie catastale 300,00 mq,

Alla data del sopralluogo il terseno risultaaecorpato alla partcella adiasente 1491 ( appartenente allo
stesso lotto d vendita)semi recintato e adibito a deposito materiale edil

lo aTERME VIGLIATORE via Stretto Il Maceo, frazione C/da MACEO, della
1a quota di 1/1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO

Laparicella in oggetto confina a Sud con sirada locale a uso pubblico in terra battuta che callegala
via Stretto IT Maceo dlla Strada Provinciale 90, a Ovest « a Nord con terrens altra ditta e aEst conla
szc:“a 1491
Tterre E1 (Agricola), s tr
ahieviiacs piKon | lasinss md e i sranion, hul’om\auﬂangvlun a.llungu\u (circamt 5,50
= mt.55,00) e il lato corto & totalmente confinante con la sirada d accesso
Tdentificazione catastale

® foglio 6 particella 1556 (catasto temeni), qualitaclasse ORTO IRRIGUO, superficie 300,

reddito agrario 4,65 €, reddito dominicale 11,93 € intestato a *** DATO OSCURATO ***

Ttereno allungata,

7 zona “B2" a TERME VIGLIATORE via Stretto I Maceo, frazione Clda MACEO per la queta,
di 1/1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO *=*)

Terreno pianeggiante  forma di poligono irregolare. ubicato nel Comune d Terme Vigliatore in via
IV Novembre, & piena propriets del Sig indviduato catastalmente ol Fg. 6
Part 1594, qualith seminaivo dlasse, superficie catastale 79ma,

Ficade nel PRG in zona "B2" - Tessuli urbani consolidati in sistemi lincari a ipelogie residensiali

mise

Sullamappa ¢ lawalV Novembre, durante
cpraluogo non ¢ stato possibile indviduare 1a suddetta paricella in quanto ricade sulla zona di

realizzazione della strada ¢ del marciapiede come mostrato nellimmagine di Google Maps

Identificazione catastale
* fogio 6 paricela 1594 Gatso tervn), qualtalclase Seminatvo CL 1, supertice 79, reddito
agraio 0,61€, reddito dominicale 0,90 €, intestato a *** DATO OSCURATO *

T terreno presenta una forma Poligono irreg dlare
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zona “B2" a TERME VIGLIATORE via Sirtto IT Maceo, frazione Clda MACEO per la quota

o 112 i piena propriet (***DATO OSCURATO ***)
® 112 i pienaproprets (** DATO OSCURATO *+*)

Terreno pmnegmnm a forma di rettangolo. ubicato nel Comune di Terme Vigliatore, di propriet per
1 172 s S M

Fi & Bat 1698, cpais CONTE URBANA, mperfice catsal 66 me
Ricade nel PRG in zona B2 - Tessul urbani consolidati in sistemi linear a fipologie residensiali
mise

Sulla mappa catastale, Ia particella 1698 & individuata da un piccolo rettangolo adacente al fabbricato
individuato catastalmente al fg. 6 Part 273 e allo stato attuale & utilizzata come corte comune dei
fabbricati individuatt catastalmente al Fg 6 Pastt 291 293
on & stato possibile effettuare il sopralluogo poiché la particella in oggetto si trova all nterno del
termeno di pertinenza dei suddetti fabbricati.
La sottoscritta si rende disp nibile per ulterion evenwali chiarimenti ¢ approfondimenti sullo stato di
5o ¢ sulle servits e possesso del bens in esame
Tdentificarione catastale

 foglio 6 particela 1698 (catasto teten, qualita/classe CORTE URBAIA, supeticie 8,

intestato a*** DATO OSCURATO

T terreno presenta una forma Rettangolo.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali 679100 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m?
Valore & Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di dinitto in cui s trova €.87.63100
Valore i vendita giudiziaria dellimmobile nello stato di fatto e i diritto i cui st €.87631,00
frova:

Data della valutazione 101012024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

1 terreno individuato catastalmente al Fg 6 Part 1023 risulta occupato con regolare contratto di
afitto

Ttesreni individuati a Fg. 6 Part recintati ¢ occupati (d di edili)

Gl altri beni imm obili facenti parte del latto sonoliberi

Pubblicazic
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC!

~Tpoteca in rinnovazione n. 1360 del 11/03/2010 favore BANCO DI SICILIA con sede in Messin
(nichiedente: UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK SP A PIAZZETTA MONTE N1 -
VEROIA) ¢ contro

Comune L Barcellona Pozzo Lt Gofto con sede 1n barcellona
Fozzo D1 Gotto (ME); per Euro 92.445,78 di cu Euro 46.411,94 per capital, derivante da ipot
vl g ot mgiiv, coms de o iz Trbunls Di Mtk in s G2i08199
rep75

TG A DL (e ANC (DR SICT IO SOCTETASZE

ME) (debitore non datore &
ipspeayspeeueo LOUAMO0 e Rure SR00000 percapt
Sarasei o ik Fondia, drsia 15 el e da Homosdlsputic osicai bt Antonela,
Netaio in Bareellona Pozzo Di Getto, in dafa 04/02/2011 rep 32285/13
- Tpoteca giudiziale n. 2536 del 040872016 favore: UNICREDIT SPA con sede in Roma,
(richiedente: STUDIO LEGALE MONTEROSSO VIA V.E ORLANDO NR. 56 CATANIA) &

‘per Eura 730.000,00 d cus Euro 596, 238,92 per
catale, derp e uecrol Eaadive: TG Ich OJ b, Ginde Del Tiburale & Barsollona
Pozzo Di Gotto, in data 01/08/2016 rep 453

Tpoteca giudizidle n. 1745 del 11082020 favore BANCO BFM SPA. con sede in Milano,
(nichiedente: CAMPO AVV. MARL CMP MRN 64L15 F158 P VIA SAN
SEBASTIANO 9 98122 ME

er Euro 1.600.000,00 & cu
Euro 1287.015,18 per capitale, denvante da decreto ingiuntivo, Pubblico Ufficiale: Trbunale Di
Barelons Poso Dy o e 09/‘)//2(‘2')r:p 67712020,

Pignoramento Immobiliare n. 21983 del 06/10/2023 favore. APORTI SR L. con sede in Milano,
(nchiedente: VISEB SEL. X AREC NEPRIX SP.A_CODICE FISCALE 019 527 80540 VIA
GB PONTANT 14 PERUGIA) ¢ contro

06/01/1949, Pubblico Ufficiale: Unep Clo Tribunale Di Barcellona Pozzo Di Gotto, in data
03/08/2023 rep 894, (Le iserizioni o waserizioni pregiudizievali sono state riportate fedelmente cosl
come iscritte ¢ traserifte)

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DEL: UIRENTE
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natazion duso: Nessuno.

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipateca giudiziale ativa, iscrita il 04/08/2016 a Barcellona Pozzo di Gotto @ nn. 2536, a favore di
=D ATO OSCURATO ***, coniro *** DATO OSCURATO ***  derivante da decreto ingiuntivo.
Tmporto ipoteca: 730.000,00,

Importo capitale: 96 238,92

ipoteca giudiriale, iseritia il 11/08/2020 a Barcellona Pozzo di Gotio ai nn. 1745, a favare & **
DATO OSCURATO ***, contro *** DATO OSCURATO *** , derivaste da decreto ingiuntivo
Tmporto ipoteca: 1600,000,00

Trporto capitale: 128701518

ipoteca giudiziale ativa, iscritta il 11032010 a Messina ai nn. 1360, a favore i *** DATO
OSCURATO ™, cantro ***D ATO OSCURATO ***, derivante da daipoteca giudiziale per decreto
ingiuniiyo, come da aito givdisiario Tribunale Di Messina, in data 02/03/1990 cp.759.

Tmporto ipteca: 924457

Tmporto capitale: 46:411,94

ipoteca volontaria ativa, iscrita il 081022011  Barcellona Pozzo di Gotto ai nn. 474, a favore di
= DATO OSCURATO *** , contro % DATO OSCURATO *** , derivante da concessione a
garansia di mutuo fondario

Taporto ipoteca 1000,000,00

Tmporto capitale: 500.000,00,

Durata ipoteca: 15 anni

pignoramento, traserittail 10/10/2024 a Barcellona Pozzo di Gotto ai nn. 21983, a favore & *DATO
OSCURATO ***, contro *** DATO OSCURATO ***

o traserizion : Nessuna.

o lmtaziont duso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spece ordinarie annue di gestione cellimmobile €.000
o gestione gid deliberate €.000
Y scadute edinsalute €.000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

er quanto riguarda la staria ipotecaria della particella 1408:
T o 3013 s enete
Vusufrutto ad esso spettante si ¢ riunito alla nuda proprieta.
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taioin Messing,
m obiliare

ha donato, nservandost | vsutrutto vita namral durant

- Atio notarile pubblico di Permuta a rogito Dott. Puglisi Maria Flor: n:

29/09/2006 rep 24422, trascritto presso 'Agenzia del Temiteeio-Servizio di Pubblicith Immobiliare di
1 27/10/2006 al o 25286

Piatera piena propneta.
- Origiatameate & pecpieth g Tintera
4 per essere ad esso pervenuto in virth di aito a rogito Notao F.T.Maymone in data

1 25/1201957 l 0871 e mascrito press I'gendia &1 Temtono. Sericio &

Pubblices nmabie & Messina | 09011958 - 356 & Pl
Per quantoriguardala stain otecuiadliapuricla 2L
In data 20/07: dt
Vusufrotts adesso sp i & riunito alla auda proprieta
Ao ngicle ikl k Dopuig Ay  coats Dok Pugis Maiia ok Noso i 6
25 S e T Do el Ttz etz Inmobiliars
di Messinail 27/10/2

50 pervenutoin virth di acquisto fattone con alto a rogito Notaio
FTMaymor\r m 390071557 regitat, o LIOGIST 4 m202 ¢ ascriio peeso [Agentia 1
Temtonio-Servizio d Pubblicit Immobiliare & Messina il 04/03/1957 al n. 11831 d formalita

Per quanto riguarda la storia ipotecaria della particella 1354

-Tn data 13/08/2022 ¢ deceduta la

Tusufrutto ad essa spettante si & riunito alla nuda pro
In data 20/07/2013 & deceduto il Sig

Iusufrutto ad esso spettante si ¢ riunito alla nuda proprieta.

ot seris

Atto notarile pubblico di Donazione Acceftata a rogito Dott. Puglisi Maria Flora, Notaio in Messina,
del 29/09/2006 rep. 24422, irascritto presso l'Agenc

andoss | usutrutto. wita. nataral

per essere a loro
ey Svos con iy asogto Nowio ST Marmoe el 14 1) \%rr:txst’a’

' Agenzia del Ters Pubbiicit &
5 di formalita

i 01958 o

Per quanto riguarda la storia ipotecaria della particella 1548
In data 13/08/2022 & deceduta lal
I'usufrutto ad essa spettante si é riunito alla nuda proprieta
In data 20/07/2013 &
Tusufrutto ad esso sps

duto il
i & sivnito alla auda proprieta

Pubblicazic

“ripubblicazione o ripre

H
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Ao notarile pubblico d Donasione Accefiaia arogito Daft Paglisi Maria Flora, Notaio in Messina
del 29/09/2006 rep 24422, rascritto presso I'Agenzia del Teritorio-Servizio di Pubblicita Imm obiliare
5 Messmail 211012006 o . 35290 6 fermaab favcre

hannodonato, fiservand
durante)
Originariamente d

opricta de

ciascuno per i diritti di 12 di piena proprieth, per eseere a loro
‘pervenutosn virth 4 aito notanle pubbli ravendita a rogito Dott. Salvatore Cutrupia, Notato
in Barlons Poczo Di Goto M4E), del 10061981 1o 10685, trsrity presso PAgazia el
ervizio & Pubblicit Inmobiliare & Messina il 01/07/1981 al n. 12320 d formalita

Per quanto riguarda la storia ipotecaria delle particelle 920- 1418 -1419

-In data 20/07/2013 & dceduto il Signor|

I'usufrutto ad esso spettante si & riunito alla nuda proprieta.

luo notarile pubblico di Donazione Accettata a rogito Dott. Puglisi Maria Flora, Notaio in Messiaa,
del 29/09/2006 ey . irascritto presso l'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita Imm obiliare
di Messina il 27/10/2006 al n 25288 di Formalitd; favore.

8 bl OO o i MOV o SRl g Mara oo el M
0rep 24422 asstopesspol g oviadel Tetibia Semiio s Pustici T obiliare
0 cce

vita namural durante)

per
Vintera piena proprieta per essere ad essop:rvenmxvnvxrn Ecpiste otons s s bttt
FTMaymone del 29(07/1957 registrato il 170081957 al 0202 e trascritto presso I'Agenzia del
Temtorio-Servizio d Pubblicit Inmobiliare di Messina il 04/09/1957 al n. 11831 dh formalita
Per quant dala della 1

;

frutto ad essa spettante si ¢ runito lla auda proprcs

I dta 200072013 & dececu it ignor (R
T'usufrutto ad esso spettante si ¢ riunito alla nuda proprieta

—n\ranvmm—pu*bh“ i Donazione Accettata arogito Dott. Puglisi Maria Flora, Notaio in Messina,
SSSRO0E 00% e e e Tt Sl Dbl il
& Messina il 2771072006 4l & 1 i formalit, favore

hanno donato, nservandos: 1'usufrutto vita nabural

durante),

e R A SO M R

del 29/09/2 2 buseitopemsiol gmnin o Tecitaicd Servizio d Pubblicith Tmmobili
et o o o & £

hanno donato, siservandost P u

ot seris

licazic

“riptbblicazione o ripre
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sufrutto vita natural durante).

sere ad essi perv 1 G scquisto aone con aio a rogito Notao F1 M
zd”ul“és e 200151963 o 5. 1308 st prosso Phgeasi d oo
Pubblicita Tmmobiliare di Messina il 03/04/1963 al n 5423 di formalita

Furguais sigmrde oot oiboca dal pbisils 1357 Gl palehia 87
- dt 19082022 e« (R
1"usufrutto ad essa spettante si & riunito alla nuda proprieta

In data 20/07/2013 & de
Tusufrutto ad esso sps

auto il
i & rivnito alla nuda proprieta

Atto notarile pubblico di Donazione Accettata a rogito Dott. Puglisi Maria Flora, Notaio in Messiaa,
del 29/09/2006 rep. 24422, trascritto presso |'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita Imm il
- Mesina il 271012006 af o 25251 & Eormali: avor

hanno donato, nscrvendos: | usulmitto vita aaturel

durante)

~ Aglfoaclepe Mg Dcofone B oo Do PG Mari Fors, Nt Messinn

del 29/09/2006 rep 24422, rascrtto presso ' Ager ervizio di Pubblicith Immobiliare
i Messinail 21/1020068l . 25290 d Formala, avore

banno donato, nservandosi I usufrutto vita natural
durante)
Originasiaments di propriets dei
ciascuno per § diitt c U2 di piena propricts, per
essere a loro pervenuto t di acqusto fatione con atto a rogito Motaio E.T Maymone del
10311957 v il 180031957 ol 1741 ¢ et presso I Ageneia de Tersors Servi &
Bubblicita Inmobiliare & Messina il 03/05/1957 al n. 5359 di formalita

Per quanto riguarda la storia ipotecaria della particella 1136

nuda proprieta
—n\ranvmm—pu*bh“ i Donazione Accettata arogito Dott. Puglisi Maria Flora, Notaio in Messina,

5SRO0 2005 e ol it Sl Dbl il
& Messina il 2771072006 al 1 di Formalith, favors

hanno donato, nservandos: 1'usufrutto vita nabural
durante),

e R A SO M R
del 29/09/2 2 bueeibe sl gmele bl el S Duiicl ot
et o o o & et £

hanno donato, siservandost P u

ot seris

licazic

“riptbblicazione o ripreo
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fruto vita nabiral durants)

scuno per i dintt di 112 di pien
pece el paun e T Byt stcan con byaitogko Nowis BT oo 1
031201957 registato il 23/12/1957 al 0 871 ¢ trascrito presso I'Agenzia del Temitorio-Servizio &
A e et SO oo8 s 5
Per i Ia storia i icella 2070 @ 2072:
- Atto notarile pubblico di Assegnazicne Di Beni arogito Dott. Amato Giuseppe, Notaioin Patti (ME),
4 1053016’ el ANIASS, s e Phasaain e Mot Sl Dubiicid
Messina il_30/052016 al o 10532 di formaliti

Teme Vigliatore (ME) per I'tntera piena proprieta
- Originariamente di proprieth della societs 1. con sede in Terme Vigliatore (ME)
e A ecn oventl ool f o sninols piblce
a Salvatore, Notaio in Barcellona Pozzo di Gotto (ME
1A X S Purtls I &

Messinail 251092003 al n, 21095 di formalith.
Per quanto riguarda la storia ipotecaria della particella 1463
_ Originariamente di proricth dei Signor

ascuno per dnth d U4
& PR, egeTre 41O o GRIRETtae pubtico & Compravendia s
rogito Dott. Salvatore Cutrupia, Netaio in Barcellona Pozz: tto, del 28/1015
hets ol i o Fatoc o e el samoniice s Mossina i 16111976
16341 d formalit
Per quanto riguarda la storia ipotecaria della particella 1491
In data 20/07/2013 & deceduto
Tusufrutto ad esso spetante s & rvnito alla nuda proge

262,

era.
- Atto notarile pubblico di Donazione Accettata a rogito Dott. Puglisi Mania Flora, Notaio in Messing,
el 29/09/2006 rep 24422, rascitto presso|'Agenzia del Temitorio-Servizio di Pubblicité Immobiliare
i Messina il 27/10/2006 o n. 25288 & formalitk favore

ha donato,
‘nservandosi | usufrutto vita natural durante).

- Ato notarile pubblico di Permuta a rogito Dott. Puglisi Maria Flora, Notaio in Messina.
29/09/2006 rep 24422, teascrteo presso 'Agenzia del Temitorio-Servizio di Pubblicith Immobliare di
Messina il 27/10/2006 al n. 25286 & Formalith. favore.

24/06/1921 per 'intera piena proprieta, conf ©
Pintera piena proprietd

- Originariamente di proprieth d
piena proprietd per essere ad esso pervenuto 1n virth di acquisto (1t\nne on atto a rogit
ETMaymone del 27/021957 registrato il 18/03/1957 al n.1741 e Uhgenzia del
oo Seviio & Putblith Tumobiiee & Massna 1 05091557 1 . 9354 & orma

Joer Vintera
Totai

Per qnanln riguarda la storia ipotecaria della particella 1556

20/07/2013 & deceduto il Signor! .
e spettante si & rivnito alla nuda ‘Atto notanile pubblico di Donazione
Accettata a rogito Dott. Puglisi Maria Flora, Notaio in Messina, del 29/09/2006 rep. 24422, trascritto

presso'Agenzia del Temitorio-Servizio di Pubblicita Inmobiliare di Messina il 27/10/2006 a n. 25288
e ————

e fomali. fmee “"Biibblicazi

ot seris

“ripubblicazione o ripro

&
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proprietd. contro: per l'intera nuda propreta. (I
natural durante)

- Onginanamente di proprieth del Signor: per
I'intera piena proprieta per essere ad esso pcwewﬂ in virth di acquisto fattone con atto arogito
T T T A
S e e e
st iguara T i s s paciead 03

- it 19082022 e R
e e ——

Atto notarile pnbbl\w ok DAt D Bl M i o M
<L 0920 AL, o preso gt e Terte e i Tonsaiis
& Mesina | 271072006 4 0 i 2. Favore

donato,
Rservandosi | usufrutto vita natural durane).

Originariamente di proprieta della Signora 5
V'intera piena proprictd, per cssere ad vasa pervenuto m virth d alto & Donazione a rogito Notaio
APcand Goachure Gl Notaia ET Maymone cbl 300611966 regisato 1 1800711965 af 11051
trascrito presso I'Agenzia del TemitorioServizio d Pubblicita Inmobiliare & Messinail 19/07/1966 al
n 11467 & formalith
Per quanto riguarda la storia ipotecaria della particella 1698
- Originariamente di proprieta dei Signori

 ciascuno pers dinitt d 1/2 d picna propricta,
pet esseic.a loro pervenuto in virth i atto nekanle pubblica di Compravendita arogito Dott. Cutrugia
Salvatore; Notaio in Bascellona Pozzo d Gotto (ME), del 3101/1984 rep 124155, traserito presso
I'hgenzia del Ternitono-Servizio di Pubblicita Inmobiliare & Messina il 0202/1984 al n. 3197 &

Per quanto riguarda la storia ipotecaria della particella 1594

- Originariamente di propriet’ del Signore}

per Uintera piena proprieth, per essere ad esso pervenuto in virth db atto notanle pubblico
Compravendita a rogito Dott. Salvatore Cutrupia, Notaio in Barcellona Pozzo di Gotto (ME), del

3101/1984 registrato 11 06/02/1984 al n.464, trascritto presso I'Agenzia del Temtorio-Sermzio &

Bubblicita Immobiliare i Messina il 08/02/1984 al n. 3197 di formalita

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva

72, SITUAZIONE URBANISTICA:

Tessuna informazione aggiuntiva

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Pubblicazic

ot sern

riptibblicazione o ripro
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8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSHNABFEGRIGTN
82. CONFORMITA CATASTALE: HESSUNA DEFFORMITA
83. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNATEEORVITA

24. DATI CATASTALVATTO:

STRETTOIIMA

RUSTICO

AL PUNTO &

rustico a TERME VIGLIATORE via Steetto II Maceo, frazione C/da MACEO, della superficie
commerciale di 100,00 mq per 1a qucta o

o 112i piena propriets (**DATO OSCURATO ***)

& 112di pienapropreta ( ** DATO OSCURATO =)

Vecchia casa col cnicaindipendente a due elevarioni fuori temma con piccola corte estema, ubicatanel
comune di Terme Vigliatore in via Steeto [T Maceo, ci propeieta per la quota di U2 ciascunal
individugta catastalmente al Fg. 6 Part 1136 Categoria C/6 classe

ienza 100 mg, fenta catastale 123,958
Confinaa Nord cari la particella 373 (stessa proprietd), « Ovestcon fabbricato altra dita, a Sud con la
via Stretto 1T Maceo e a Est con la particella 920 (stessa proprietd).

trova in una tranuilla zona semiperiferica vicino alla costa, & totalmente da ristrutturare ed &
cosituita da due ambients indipendenti post al piano terra e al piano primo

& con:

Lunith immobiliare oggetto d valutazicne & posta o piano Terra e primo ldentificazione catastale

o foglio 6 paricella 1136 (catasto fabbricat), categoria CI6, consistenza 100, indirizzo

catastale: Traversa seconda di via Maceo 2123, piano: T-I, intestato a *** DATO
OSCURATO *=*

Lintero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, - Immobile costruito nel 1950

Pubblicazic

“ripubblicazione o ripro
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NE DELLA 204

Tben sono ubicat in zona fuon dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in
un'area agricola. 1 traffico nella zona ¢ locale, i parchegsi sono inesistenti. Sono inoltre presenti i
servizi di urbanizzazione primaria

QUALITAERATINGINTERNO IMMOBILE
tivello di pizno bt d
espasizione: *hhh
luminosita b
pancramicith R d b

impianti tecaici
stato di manutenzione generale:

Pubblicazic

“ripubblicazione o ripro
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DESCRIZIONE DETTAGLL
1 fabbricato realizzato presumitilmente prima degli anni 50 & costituito da una struttura a due
elevazioni fuori terra in muratura di matton stilati a vista con cordoli in cemento amato e coperturain
legno < tegole e una piccola corte di mq 50 circa. i presenta in pessimo stato di manutenzione, in
disuso e abbandono ¢ in precarie condizione statico-strutturali
Lascala estema che conduce al primo piano, realizzata in cemento amato con ringhierain ferro non &
nfinita ¢ presenta numerose crepe, in particolare nella soletta del pianerottolo al primo piano. La
sopeties el aldTguace fogfiebiasliicce o el sl s il e &
abbandon:
1 piano terra, al quale si accede dalla via Stretto Il maceo tramite un veechio portone in legno &
cosituito da due ambieati, alo stato rustico,collegat alla cote esterna da porte Suestre. il piano primo
auale si accede dalla via Stetto Tl maceo tramite una scala estema & costituito da un unico ambiente
‘mansardato allo stato rustico
Limmobile confina a Est con la paticella di terreno (appartenente allo stesso lotto di vendita),
individuata catastalmerte al Fg. 6 Part 920 d superficie pari amq 120,00mqe aNord con laparticella
d terreno (appartenente allo stesso lotto di vendita) indivi duata catastalmente al Fg. 6 Part. 373 &
superficie part a mq 337,00
Limmobile & da risirutturare e offre Uopportunitd, grasie alla doppia entrata, di realizzare due mini
appartaments indipendenti o un'unica casa a due piani, inolire offre la possibilta di ampliare la zona
estema con l'acquisto delle partcelle confinant (373 ¢ 920)

Pubblicazic

~ripubblicazione o ripro
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Criterio di misurazione consistenza reale. Superficie Zeterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazion
Irmolslian
Criterio di calcolo consistenza commerctale: D.P.R. 23 marzo 1998 1136

desrione conskieraa

™
S oo {detcale 1000 . 0% =
Toal: 10m
3
]
VALUTAZIONE:

stima:

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Dullendighl ettude/h prsel & i el uchgeole TunsoBHis s et it
d ricadenza, econl! rinseche

ey i & vavmione, peilans v PO e B0 Bimg 965 vn et mcsie pes &
275,00 €/m

Tnbase al\c condizioni slm\turah dellimmobile ¢ ai lavori diristrutturazione da effetbuare si & ritenuto
equo il valore di 250,00 €/m¢

Le font di informazioni consultalz sono

Pubblicazic

~ripubblicazione o ripro
R




Eaproprsmion mmobiiss N. 762023

Agenzie Immobilar : Next Casa Real Estate, Futura Ilia, i il
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO
Valore superficie principale. 10000 x 25000 = 2500000

RIEPILOGOV ALORICORFO:
Valore di mercato (1000/1000 & piena propricti) €.25.00000
Valore dimereato (calcolato n quota e ditto al neto degli aggiustament) €.25.00000

RE VIA STRETTO I MACEO,

TERRENO AGRICOLO

DI CUL AL PUNTO B

terrens agricolo a TERME VIGLIATORE via Siretto Il Maseo, frazione Clda MACEO, della
supcrl':x: commerciale di 337,00 mq per la quota &
& piena propriets ( *=*DATO CSCURATO **+)
= 1/2 i pienapropneti ( =+ DATO OSCURATO =)

¢ di formarettangolare, intercluso, dipropricth per la quota di 12 ciascuno]
individuato catastalmente al Fg 6 Part. 373 qualith orto imiguo

Terreno piane;

classe U consistenza 337 ma,
Confina a Nord con pariicella 1357 (stessa proprietd, presumibilmente espropriata dalla Societd
Autostrade per Ia realizzazione del cavalcavia) a Est con particella 920 (stessa proprieta in vendita
nello stesso lottc) a Sud con fabbricato al Fg 6 Part. 1136 ( stessa proprietd in vendta nello stesso lotto)
Ouest con terreno altra ditta

Trattasi di terreno piancggiante rettangolare a tessitura prevalentemente sabbiosa, luminoso ma non
‘panoramico e confinante con il ilevato siradale del cavalcavia (strada provinciale 90)
Identificazione catastale

» foglio 6 particella 373 (catasto terreni), qualita/classe ORTOTRRIGUO Cl. U, superficie 337,

reddito agrario 5,22 €, reddito dominicale 13,49 € intestato a *** DATO OSCURATO ***

T terreno presentauna forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

Pubblicazic
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Tbeni sono ubicati in zona fucn dal centro sbitato in un'area agricala, le zene limitrofe 5 trovana in
un'area agricola. 1 traffico nella zona & locale, i parchegsi sono inesistenti. Sono inoltre present i
servizi di urbanizzazione primaria

‘QUALITAE RATING INTERNO IMMOBIL

livello di piano

esposizione
luminosith
panorar it

tecnici
stato di manutenzione generale *hk
servizi *

DETTAGLIATA

, . Superficie Catastale -
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 1136

indice commerciake
B 10% - 3m
0

S

VALUTAZIONE:

stima:

SVILUPPO VALUT

Dalle indagini effettuate, i prezzi di mercato sichiecti da Agenzie immobiliasi locali per terreni agricoli
(non a vocasione vivaisica) ubicat nel comune d Teme Vigliatore e nella stessa zona d ricadenza,
oscillano tra 8,00 e 10 €/mq per un valore medio pari 29,00 €mq

Tenendo conto delle potencialita del terreno, delle caratteristiche intrinseche_ed ennlxn

dellsposizions, <ella giacitura, della supecficie, della fomma e della lummusP | b'IC azic

“ripubblicazione o ripro
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opportuno considerare un coefficiente di ragguaghio K= 1
Pertanto i & considerato un valore medio pari 29,00 €ma

CALCOLO DEL VALORE DIME
Valore superficie principale 30 = 90 = 303300
RIEPILOGO ¥ ALORI CO)

Valore di mercato (1000/1000 i piena propriet) €.3.033,00

Valore dimercato (calcolato n quota ¢ ditto al neto degli aggiustament) €.3033,00

BENIINTERME VIGLIATORE VIA STRETTOTI MA

TERRENO AGRICOLO

DICUI AL PUNTOE

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE via Sietto Il Maceo, frazione Clda MACEO, della
superficie commerciale di 120,00 mg per la quota d:
1/2 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO =)
o 112 pienapropreta ( * DATO OSCURATO =)

e e Y
anotn & 172 ciascvne < (D - . -+t st o T2 5
Part 520 aualit ot imiguo classe U conssenza. 120 ma
Confina 2 Nord con patcela 1419 (sesea. proprict, presumibilmente espropriata dalla Societd
Autostads e 1a o dissasions 4l cavalenvia), s Bt con fomeno alia i, Sud con 1 via Seeto T
maceo e a Ovestin parte con la part 373 (stessa proprietain vendita nello stesso lotto) e in parte con la
ot 4 bl £ & pan 1136 (sors ropeice n sendt rflo Soso1oeo
i il ke S S50 il vk N o el
confinante con la part. 373 alla quale potrebbe fomire l'accesso e con limmobile al fg 6 Part 1136, a
tessitura prevalentemente sabbiosa, luminoso ma non panoramico e confinante (lato nord) con il
nilevato stradale del cavalcavia (strada provinciale 90).
Tdentificazione catastal

6 particella 920 (catasto terreni), qualitalclasse ORTO IRRIGUO CL U, superficie 120,

reddito agranio 1,86 €, reddito dominicale 4,77€, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Dterreno o sabbiosa

Pubblicazic
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DESCRIZIONE DELLA

Theni sono ubicatiin zona fuor dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano

un'area agricola. 1 traffico nella zona ¢ locale, i parcheggi sono inesistenti. Sono inoltre present i
servizi di urbanizzazione primaia

DESCRIZIONE DETTAGL

SISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale. Superjicie Bsterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Irmolsliar

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1999 1136

Aesrizione consiiras indice commerciake H
Superficie catastle 12000 x 100% - 12000 3
Totale: 1200 0

VALUTAZIONE:

Pubblicaz
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stima:

ILUPPO VALUT

Dalle indagini effettuate, i prezzi di mercato sichiesti da Agenzie immobiliari ocali per terreni agricoli
(non a vocazione vivaistica) ubicati nel comune di Terme Vigliatore ¢ nella stessa zona d ricadenza,
oscillano tra 8,00 ¢ 10 €/ma per un valore mediopari 2 9,00 €mg

Tenendo conto delle potenzialth del terreno (acn a destinazione vivaistica), delle carateristiche
intrinseche ed estrinseche, dell®sposizione, della giacitura, della superfcie, della forma e della
luminosith s & itenuto opportuno considerare un coeficients d ragguaglio K =

Pertanto s & considerato un valore medio pari 29,00 €/mg

CALCOLO DEL VALORE DIMERCATO
Valore superfice principale 12000 = 900 = 108000
RIEPILOGO ¥ ALDRI COREC

Valore dimercato (1000/1000 i piena proprietd) €.1.080,00
Valore di mercato (calcolato in quota & ditto al netto degli aggutament) €.1030,00

EVIA STRETTO T M;

TERRENO AGRICOLO

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE via Sirtto Tl Maceo, frarione. C/da MACEO, della
superficie commerciale di 1.126,00 mq perla quota d

® 113 i piena propricta (*** DATO OSCURATO ***)

© 13 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO ***)

® 13 di pienaproprets ( ™* DATO OSCURATO *++)

T ——
v s o & 175 o (R - - <112

partcelle individuzte catastalmente al

® g 6 Part. 2070 qualith orto imiguo della superficie catastale pari 2 24 mq

® g 6 Part 2072 qualith orto iriguo della superficie catastale pari 2 1102mg

fina a Sud con la via Stretto IT Maceo, a Est con strada locale a uso pubblico (confinante con

autostrada), a Nord e a Ovest con tereno altra ditt
el PRG ricadein zona E1 al'interno della linea di arretramento dellautostrada.
Tterreno di forma rettangolare, & pianeggiante ¢ totalmente recintato, in parte con muro ¢ in parte con
rete rigida zincata. E' dotato di due ampi accessi camabili, uno sulla via Stretto I maceo ¢ uno sullana
che costeggia l'autostrada e allo stato attuale & adibito a depasito ¢ a parcheggio.
Identificazione catastale-

® foglio 6 particella 2070 (catasto terreni), qualitafelasse ORTO IRRIGUO CLU, superficie 24,

reddito agrario 0,37 €, reddto dominicale o.sse,mesuzea*hDATooscp[ijlicaz (

“ripubblicazione o ripro
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» foglic 6 paicella 2072 (eatasto terreni), qualita/classe ORTO RRIGUO 1T, superfcie
1102, redto agrio 1707, edto domincae 4,11 € imetto  **< DATO OSCURATO

Tterreno

or sabbiosa

NEIDELLA RO
Tbeni Sorio ubicat in zZona fuor dal centro abitato il un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in

un'area agricola 1 traffico nella zotia & locale, i parcheggi sori inesistenti Sono inoltre presenti i
servizi di urbanizzazione primaria

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

CONSISTENZA
Criterio & o "

S

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

consierza indice commersiae
Supeice cussle 112600 : 10% = 11260
Totale: 112600 11260
&
e

Pubblicaz
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'VALUTAZIONE:

stima alprezzo medio.

svILUPRO

Dalle indagin cffttuate, i reezi & mercato ichies da Ageaie immobiliaiLocaiper ereai agicol

bica el comune & Teme ngjmnre e nella stessa zona di ricadenza, oscillano tra 8,00 ¢ 10€/mq
‘medo pari a9,

ot

Tenende conto dell mighione appon:te e silevate al momento del sopralluogo (Muri & recinzione,
mpi canceli & accesso scomevol, fecinione in et rigida sncta, i), dele poteziaith del
termeno (non a destinazione vivaistica),
dellagiacitura, dela superfice, ela orma, asi
Aautostrada,

ertanto il valore finale al mq ¢ data da
V(Eimg) =900 1,5= 1350 €img

caLcoth B vAUBRE DINERCATO
Valose superfice principale 112600 x 1350 1520100
RIEPILOGO V ALBRI CBRFO

Valore dimercato (1000/1000 di piena proprietd) €.15201,00
Valore dimercato (calcolatoin quota ¢ dritoal netto degli agg tament) €.15.20100

NI IN TERME VIGLIATORE VIA STRETTO I MACEO,

TERRENO AGRICC

S

PUNTOE

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE via Stretto Il Maceo, frazione Clda MACEO, dc“a
superficie commerciale d 530,00 mq per la quota di 1/1 di piena propricth (*** DATO OSCURA

no pianeggiante di forma rettangolars ubicato nel comune ci Terme Vigliatorein cfda Mace
piena proprieta della Sigra individuato catastalmente al Fg 6 Part sk
qualith Orto iriguo CLU superficie catastale 530,00 mq,

Alla data del sopralluogo il terreno risulta accorpato alle due paticelle adacenti (1408 e 1421) in un
unico appezzamento di terreno semi recintato, incolto ¢ parzialmente aditito a deposito di mateniale
ediizio

Lapuricalin oggoto confan s Sud con sada ocale o pubic i tea bt che calegs 1
wia Stretto IT Maceo alla Strada Provinciale 90, a Est con la part 1421 (stessa proprieti e apparten

allo stesso lotto i vendita), a Nord con temeno altra ditta e a Ovest con la part 1408 (sl:ssa
proprietac nppunznznt: allo stesso lotto di vendita).

Tte e 1 (Agricola) sitr allacosta, ha una tessitura
a prevalenza sabbiosa, & e panoramico, & dotato di accesso da una sir

Pubblicazic
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che costeggiail ?

dentificazione catastale:

® foglio 6 particella 1354 (catasto terrens), qualitafclasse ORTO IRRIGUO CLU, superficie 530,
reddito agrario 8,21 €, reddito dominicale 21,21 € intestato a *** DATO OSCURATO ***

o sabbiosa

DESCRIZIONE DELEA ZONA

Tbeni sono ubicatt in zona fuon dal centro abitato tn un'area agricola, le zone limitrofe s trovano in
unarea agricola. 1 traffico nella zona & locale, i parcheggi sono inesistenti. Sono inoltre preseati i
servizi di urbanizzazione primaria

QUALIEABRATING INTERNO MOBHE

livellodi piano hhk

espsisone "k

inosita: L2 2 1

pRnoramiciti *okk

i)

o maoutsasions gensed -k H
e * H
T
Criterio di 2 te i 3
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n138

deariine e e commecial

[ r—" sm + w - s

s <om <om

Pubblicazic
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VALUTAZIONE:

stima alprezzo medio.

BaLuTAZ0!

Dato etk g el b i i g o oo e o
(roffomamtia siva ) o ot PP o s Vs enee s 2ian st
oscillano tra 8,00'e 10 €mq per v valore medio pari a

Tenendo cantc delle pocasiis dl temeno, dele catetiche iniinseche < csnaseche
dclesponsians, 4 dellaformae dellal eritennto oppertuno
or s 4 fo ¢ i 0 ¢

Pertanto i & considerato un valore medio pari 2 9,00 g

CALCOLO DEL LORE DI MERCATO.

Valore superfcie principale 5000 % 900 47000

RIEPILOGO ¥ AL o 3
Valore i mercato (100011000 di piena proprietd) €.4.770,00 2
Valoredi mercato (calcolatoin quota e dinitto al netto degli aggiustamenti): €.4.770,00

1IN TERME V] E VIA STRETTOI)

TERRENO AGRICOLO

1AL PUNTO B

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE via Stretto Il Maceo, frazione Clda MACEO, della
supefice commertiale & 400,00 mq pe Ia uota & 11 & piena propriet (***DATO OSCURATO

Terreno piancggiaste di forma rettangol re. ubicato nel comune i Terme Vigliatore in c/da Maceo, &
piena proprieta della Sigra indviduato catastalmente al Fg 6 Part 1408
qualits Orto imiguo C1U superficie catastale 400,00 mq

Alla data del sopralluogo il temreno risulta accorpato alla due particelle (1354 ¢ 1 H
s e s e e Pubblicazic
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endita) in un unico diterreno tato,incalto e parzialmente

adibito a deposito di materiale edilizio.

Laprieilala cusit sonfon  Sud oo fhadeocale o il Tl b B i oo

via Stretto trada Provinciale 90, a Est con la part. 1354 (stessa proprieta e appartencate

1 om0 oo i) A Woed s Ovse oa brob s i

1 tercenoicade in zona E1 (Agricola) si rova in zona semiperiferica vicino alla costa, ha una tessitura
prevalenza sabbiosa, & luminoso ma non panoramico, & dotato di accesso da una strada locale

secondaria che costeggia il cavalcavia dell'autostrada

dentificazione catastale:
» foglio 6 particella 1408 RTOIRRIGUOCLU, 2
reddito agraro 6,20, eddto dominicale 15,90 & intestato a *** DATO OSCURATO *=*

Ttemreno presentauna forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

pestRIEIoNE DEFTA 200K
Tbeni sono ubicati in zona fuori dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe s trovano in
un'area agricola. 1 raffico nella zona ¢ locale, i parchegai sono inesistenti Sono inoltre presenti i
servizi di urbanizzazione primaria

ALITAERA RIO IMMOBILE
livello di piano: ok k
esposizione *hhk
tominosita bl
pancramicita *hdeh
impianti tecici *hk
stato di manutenzione generale: Rk
E ko

Criterio & v de: Superficie Catastale -

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138
deserzione consiteraa ™ mmerciake
Supeice cussle am x 0%

Pmlnjbblicaz C
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/ :

VALUTAZIONE:

DB

stima:

SVILUFFO YALUTAZO!

Dalle indagini effettuate, i prezzt di mercato sichiest da Agenzie {mmobiliari locali per terreni agricali

(non & vocasione vivassiica) ubieati nel comune di Terme v.glmm enella stesea zona d ricadenza,

oscillano tra 8,00 & 10 €/mq per v valore medio pari 2 9,00 .

Teatule v s et e, G carammuchz insinseche ¢d emrinseche,
Forma dl i & ritenuto opportuno

o e § . ragguaglio K= 1:
Pertanto s ¢ considerato-un valore medio pari a 9,00 €mg

CALEOLO DEL ¥ ALORE DI MERSATO

Valore superficie prncipale: 40000 x  900 = 360000

RIEFILOGO ¥ ALORI CORFC
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd) €.3.600,00
Valore di mercato (calcolatoin quota e ditto al netto degli aggiu tament)) €.3.60000

E VLA STRETTOTIMS

TERRENO AGRICH

DICULAL PUNTC

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE via Siretto I Maceo, frazione C/da MACEO, della
superficie commerciale & 318,00 mq per la quota di 1/1 di piena propricta (*** DATO OSCURATO

Teneno ianeggiane & form etangeare ubicato el comune & Terme Viglisor in c/da Maceo, &
pions peoprets dels S r RN i»vidosto <wassimente A g6 Pat 1421
qualith Orto irriguo CLU suPErfne catastale 318,00 mq.

Alla data del sopralluogo il terreno risulta accorpato alla due particelle (1354 ¢ \pﬂbbl I CaZ (

“ripubblicazione o ripro
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vendita) in un unico diterren tato,incolto ¢ parzialmente
aditito a deposito di materale edilizio

Lapaticella in oggetto confina a Sud con strada locale a uso pubblico in tera battuta che callegala
via Siretto I Maceo alla Strada Provinciale 90, a Ovest con la part (stessa proprieta ¢
appartenente allo stesso lotto di vendta), a Nord e a Est con terreno alra ditta

T tercenoicade in zona E1 (Agricola) si rova in zona semiperiferica vicino alla costa, ha una tessitura
a prevalenza sabbioss, & luminoso ma non panoramico, & dotato di accesso da una strada locale
secondaria che costeggia il cavalcavia dell'autostrada
entificazione catastale:
» foglio 6 paricella 1421 (catasto terren), qualita/classe ORTO IRRIGUO CLU , superficie
318, reddito agrario 4,97 €, reddito dominicale 12,63 € intestato a =** DATO OSCURATO.

DESOR:

NE DELL

Tbeni sono ubicati in zona fuori dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe i trovano in
un'area agricola. 1 traffico nella zona & locale, i parchegai sono inesistenti. Sono incltre present i
serviz d urbamizzazione primana

y ATING INTERNO IMMOBILE
tivello di pizno R
esposizione: P ead
Iominosit: b
pancramicts *hk
impianti tecaici ok
stato di manutenzione generale *hk
servizi ke

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Criterio & ‘ 1 e
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.136

desrizione consiners indice

i "™ 7 Plibblicazic
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Totak: 1800 1800
>
VALUTAZIONE:
DERNIZ
B stima alprezzo medio.
SVILYFPOWALUTAZONE

Dalle indagiai effettuate, i prezai di mercato sichicsh da Agenzie immobiliasi locali per terreni agricali
(non a vocazione vivaistica) ubicati nel comune di Terme Vigliatore e nella stessa zona d ricadenza,
oscillanotra 8,00 ¢ 10 €/ma per un valore medio pari 9,00 €/m

Tenendo. conto delle. potenzialita  del tereno, delle carateristiche intrinseche ed estrinseche,
delllesposizione, della giacitura, della superficie, della forma e della luminosith si  sitenuto opportuno
considerare un coefficiente di ragguaghio K= 1

Pertanto s & considerato un valore medio part 2 9,00 €img

Valore superficie principale 31800 x 900 = 286200
RIEPILOGO Y ALORI CORPO

Valore di mercato (10001000 d piena propricti) €.286200
Valore di mercato (calcolato n quota e ditto al neto degli aggiu stament)) €.286200

A STRETTOTI

TERRENO AGRICOLO

DI N

terreno agricolo 2 TERME VIGLIATORE via er:no T Maceo, frazione C/da MACEO, della
1 (***DATO OSCURATO

i
T s S e e e e
Newceo, & seon sropnes ot . I

S BEblicazic
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qualith seminativo irniguo CL 1 superficie catastale 705,00 mq,

Alla data del sopralluogo il terreno risulta recintato e occupato dal proprietario del terreno confinante
Iato Est in base ad un accordo privato tra le parti

La particella in oggetto confina a Sud con strada locale a uso pubblico in terra battuta che callegala
via Stretto IT Maceo alla Strada Provinciale 90, a Ovest e a Nord e a Est con terreno altra ditta

1 E1 (Agricola), i rov alacost

i ¢ (circamt 640
xmt 110) el lato corto & totalmente confinante con la strada di accesso,

Tdentificasione catastale
» foglio 6 particella 1023 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO TRRIGUO, superficie
705, reddito agrario 5,46 €, reddito dominicale 8,01 €, intestato a *** DATO OSCURATO

DACRIZONEDE)

Tbeni sono ubicatl in zona fuort dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe i trovano in
un'area agricola. 1 traffico nella zona & locale, i parchegai sono inesistenti. Sono inoltre preseni i
servizi di urbanizzazione primaria

QUALITAERATINGIN MVOBILE

livello di piano b
esposizione. b
Iominosith: et
pancramicita "k
impianti tecnict P
stato di manutenzione generale b
serviz Rk
Crterio di e le: Superfcie Catastale -
Criterio di calcelo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marco 1998 1138

demriene p— e pr—
Supeice assale 500 B 10% - 10300

Totae: 0

Pubblicazic
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'VALUTAZIONE:

stima alprezzo medio.

SVILUPPO VALUT
Dalle indagin cffttuate, i reeei & mercato ichiesi da Ageasie immobiliaiLocaiper eveai agicol
(oon 8 vocasone vivssicn) sbic el comuae & Teme V\glmore enella stessa zona d ricadenza,
oscillano tra 8,00 ¢ 10 €/mq per un valore medio par

Tenendo conto delle potencialita del temreno, delle ramltenmphz inirinseche ed estrinseche,
dell'esposizione, della giacitura, della superficte, della formage cellal thsi ésiteauto oppertuno
considerare un coefficiente di ragguaglio K= 1

Pertanto s & considerato un valore medio pari 29,00 €img

OLO DEL V ALORE DI MERC

Valore superficie principale 70500 x 900 = 634500
RIEPILAGO Yo

Valore dimercato (1000/1000 di piena proprietd) €.634500
Valore di mercato (calcolato in quota e dinitto al netto degli aggiustamenti) €.6.345,00

NI TERME VIGLIATORE VIA STRETTOTIN

TERRENO AGRICOLO

Pubblicazic
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terreno agricolo a TERME VIGLIATORE via Stetto Il Maceo, frazicne Cda MACEO, della
s s omsm o i 231000 iy i

® 112 i piena propriets (**DATO GscuRAT )

® 112 i pienapropreta ( ** DATO OSCURATO *++)

cida

Terreno pianeggiants & Forma rettangolare allungata, ubicato nel comune di Terme Viglistore
aceo, di proprietd per la quota di 1/2 ciascuno della
dividuato catastalmente al Fg.6 Part 375, qualita seminativo imiguo CL 1 superficie
catastale 2310,00 mq

Alla data del sopralluogoil terreno risulta libero e incolta.

La particella in oggetto confina a Sud con strada locale  uso pubblico in terra battuta che callegala
via Stretto II Maceo alla Strada Provinciale 90, a Ovest e a Nord e a Est con terreni altra ditta.
1 E1 (Agricola), s rov alacosta,
aprevalenza sabbiosa, & luminoso ma non panoramico, ha forma rettangolare allungata (circamt 21
mt 110) e 1l lato corto & totalmente confinante con la strada d accesso.
Tdentificaziont catastale
® foglio 6 particella 375 (catasto temren), qualita/classe SEMINATIVO IRRIGUO Cl1,
superficie 2310, e dito agrario 17.90°€, reddito dominicale 29,23 €, intestato a =* DATO
OSCURATO **=*

1 terreno presentauna forma reiangolare, una tessitira prevalente sabbiosa

NE DELI

Tbeni sono ubicat in zona fuor dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in
un'area agricola. 1 traffico nella zona & locale, i parcheggi sono inesistenti. Sono inoltre present i
servizi di urbanizzazione primaria

QUALITAE RATING INTERNO IMMOBILE
tivello di pisno ek
espositione * ek
luminosity ok
panoramicity e
impint tecnici *hK
stato di manutenzione generale: RN
servii TRk

o S— Pubblicazic
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Criterio di calcolo consistenza commerciale: DLP.R. 23 marzo 1098 1138

desrizione consinerms i commerciake
Supefice caastale 23100 : 100% - 231000
Totale: 231000 23100

'VALUTAZIONE:

stima: base al prezzo medio.

sufLuPpg vALUTA:
Delle indagini effeiuate, i preza dl mercato schiest da Agenzie immobiliari Local pes tereni agricoll
(non a vocasione wivarstica) ubicats ael comune i Terme Vighatore ¢ nella stessa zona d ricadenza,
escillano tra 8,00 ¢ 10€/mq per un valore medio pari 29,00 €mg

Tenendo conto delle potenzialita del terreno, delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche,
dell'esposizione, della giacitura, della superficie, della forma e della luminosith si & sitenuto opportuno
considerare un coefficiente di ragguaglio K= 1

ertanto si & considerato un valore medio pari 29,00 €/mg

€ALCOLO DEL VAL ERCATO
Valore superficie principale 231000 = 900 = 2079000
RIEFILOGO R

Valore dimercato (10001000 di piena propricta) €.20.790,00
Valore di mercato (calcolatoin quota e diitto al netto degli aggiu taments) €.20.79000

BENIINTERME VIG]

‘Plibblicazic
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superficie commerciale & 29500 ma per la quota d:
® 112 i piena proprieta (***DATO OSCURATO ***)
® 112 i pienapropriets ( ** DATO OSCURATO **+)

® Termeno, intercluso, di proprieta perla quota di 112 ciascuno df

classe U consistenza:
337ma
® Terren.

intercluso, di proprieta perla quota di 1/2 ciascunof
d Fg 6 Pant, 1419 qud classe U consistenza

337mq

® Terreno, intercluso, di propricta perla quota i /2 ciascuno d|
@ iccividuato catastalmente al Fg. 6 Part. 1357 qualita orto irriguo classe U consistenza
337 mq

Non & stato possitile effettuare il sopralluogo ai suddett temeni in quanto sono stati utilizzati per la
realizzazione del cavalcavia dell' autostrada (presumibilment espropriati)

Da indagini effettuate presso il Catasto di Messina e presso 'Uffcio Tecnico del Comune di Terme
Vigiatoguaon e g sl ogteze o o o srule & propind
per la quota di 172 ciascunal ttavia allo stato di fatto le

runicflc 3 o, Sy e e N ek
cavalcasi

Nella mappa catastale non & riportata la strada provinciale 90 ¢ il cavalcavia dell'autostrada mentre
dallmmagine di Google Maps s evince chiaramente che le partcelle in oggetto ricadono nella zona
di realizzazione dela siradare delle opere accessorie
Le particelle dei terreni in oggetto sono state evidenziate nel modo seguente

» g 6Part 1357 in giallo

® Fg 6 Part 1418 inrosso

o Fg 6 Part 1419 in azzurro

Tdentificazione catastale
#:T58o uicti 1557 Gl sl pii s CRIC B0 CL ] dpsten
reddito agrario 0,70 €, reddito dominicale 1,80€, intestato a *** DATO OSCURATO **
® foglio 6 particella 1419 (catasto terreni), qualita/classe ORTO TRRIGUO CL 1, superficie 35,
reddito agranio 1,54 €, reddito domiricale 1,39°€,intestato a *** DATO OSCURATO **=
® foglio 6 particella 1418 (catasto terreni), qualita/classe ORTO IRRIGUO CLU, supericie 215,
reddito agrario 3,33 €, reddto dominicale 8,55€, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Dterceno 2 sabbiosa

Pubblicazic
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Tbeni sono ubicati in zona fucn dal centro sbitato in un'area agricala, le zene limitrofe 5 trovana in
un'area agricola. 1 traffico nella zona & locale, i parchegsi sono inesistenti. Sono inoltre present i
servizi di urbanizzazione primaria

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Criterio i consiste le: Superficie Catastale -

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 miarzo 1998 n.138

Aesrvione consieras indice commerciake
Supefice cavstal oste 500 : 100% - 50
Torale: 500 »5m

VALUTAZIONE:

FFO ¥ ALUTAZIONE
Nen & possibile effetmare la stima delle particelle al Fg. 6 Part. 1357-1418-1419 perche

presumibilmente espropnate per la realizzazione della Strada Provinciale 90, cavalcavia autostradale
€ opere accessorie

S

CALCOLO DEL VALORE DIMERCATO
RIEPILOGO ¥ ALORI CORPO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd) €.000
Valore di mercato (calcolatoin quota e diitto al netto degli aggiustament) €.000

E VIA STRETTO I MACE

TERRENO AGRICOLO

Pubblicazic
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terreno agricolo a TERME VIGLIATORE via Stretto I Maceo, frazione Cfda MACEO, della
sopeficie commertiale & 25000 mper s quoa di 1 & piena propreth  #== DATO GSCURATO

Teneno pianeggiante d forma rettangolare allungata,ubicato nel comune i Terme Vigliatore in c/da
Maceo, di proprieta della della Si rn*x dividuato catastalmente al Fg.6 Part 1491,
aualta erto imgo O 1 superficie catastale 250,00

Alla data del sopralluogo il terreno risulta accorpato alla particella adiacente 1556 ( appartenente allo
stesso lotto d vendita)semi recintato ¢ adibito a deposito materiale edile
Laparticella in oggeto confina a Sud con strada locale 2 uso pubblico in terra battta che callega la
via Stretto II Maceo alla Strada Provinciale 90, a Est ¢ a Nord con terreni altra difta e a Ovest conla
partcella 1556
1 E1 (Agricola), s tro allacost

lenza sabbiosa, ¢ dlagas (dreamt 450
%t.55,00) ¢ il lato corto & totalmente confinante con la strada d accesso
Tdentificazione catastale

* fogio 6 paticella 1491 ctato terens), qualitaclasse ORTOTRRIGUO C1 U, superici 250,
reddito agrario 3,87 €. reddto dominicale 10,01 € intestato a *** DATO OSCURATO *

1 llungata,

DESCR:
Tbeni sono ubicat in zona fuon dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in
un'area agricola. 1 traffico nella zona & locale, i parcheggi sono inesistenti. Sono inoltre present i
servizi dh urbanizzazione primania

ELLA Z0NA

quaLT, RNO IMUDBILE
livello di piano ok
esposizione b
luminositi el
‘panorarmi it g
impianti tecnici *hk
stato di manutenzione generale g
servizi *hk

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

Criteriodi consiste d: Superficie Catastale -
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 5136
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deseriione ™ commerctake
Superfce cusstale x 100% 2500
Totale: 20m
VALUTAZIONE:
De
stima: base al prozzo madio
JFPO v ALUT AZIONE

Dalle indagini effettuate, i prezzi di mercato richiest da Agenzie immobiliari local per terreni agricoli

(non a vocazione vivaisiica) ubicatt nel comune di Terme v.gnmm e nella stessa zona d ricadenza,

oscillano tra 8,00 ¢ 10 €/mq per un valore med:o pari 2 9.00 €/m

Tfado o] aclefoariypio Sl ity g caumensuthz intrinseche ed estrinseche,
del laformae el ta i & ritenuto opportuno

o, i 4 o ragguaglio K=1
Pertanto si & considerato un valore medio part 29,00 €mg

CALCOLO DEL VALORE DIMERCATO:
Valore superfice principale 25000 = 900 = 225000
RIEFILOGO Y ALC :

Valore dimercato (1000/1000 i piena proprietd) €.225000
Valore di mercato (calcolatoin quota ¢ dritto al netto degli aggiu tament) €2250,00

A STRET
TERRENO AGRICOLO
PUNTOL

terrena agricolo 2 TERME VIGLIATORE via Stretto II Maceo, frazione C/da MACEO, della
aper la quota di 111 di (*** DATO OSCURATO

=
Terreno pianeggiante i forma rettangolare allungata,ubicato nel comune di Terme Vlymtm inc/da
Maceo, & propaers dela della Sz v« (NN

s s mgas 1Y supettic csasal 300

- ibblicazic

“ripubblicazione o ripro
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Alla data del sopralluogo il serreno risulta accorpato alla particella adiacente 1491  apparteneate allo
stesso lotto d vendita)semi recintato ¢ adibito a deposito materiale edile
La particella in oggetto confina a Sud con strada locale a uso pubblico in terra battuta che callegala

wia Steetto I1 Maceo alla Strada Provinciale 90, a Ovest e a Nord con terreni altra citta e a Est conla
particella 1

1 E1 (Agrcola), s rov dlacosta,
P allungata (circamt 5,50

%mt 55,00) e il lato corto & totalmente confinante con la strada d accesso,
dentificazione catastale:
» foglio 6 particella 1556 (catasto temeni), qualita/classe ORTO IRRIGUO, superficie 300,
reddito agrario 4,65°€, reddito dominicale 11,93 € intestato a *** DATO OSCURATO **
1 i all

DEGRIZIQNEDELLAZONA
Tbeni sano ubicati in Zona fuor dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe s trovano in

un'area agricola, 1 traffico nella zona & locale, i parchegsi sono inesistenti. Sono inoltre presenti i
servizi di urbanizzazione primaria

ERATING INTERNO IMMOBILE
Lvello di pianc

Rk
esposizione *hhek 3
luminosita: *hkk ;
sncramicith ke
impint tecrici Rk
stato di manutenzione generale: Rk
serviri ke
RIZIONE DETTAOLIATA
Criterio i tenza reale: Suporficie Catastale -
Criterio i calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 2138
dericons consiers i commercial
Superice cunsale 00 P 1% - so0m
Tosle: anpo mm
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VALUTAZIONE:

stima: alprezzo medio.

sviLUPpBRALUT A
Dalle indagini effettuate, i prezzi di mercato richiest da Agenzie immobiliari locali per terreni agricali
(non a vocasione vivaistica) ubicati nel comune di Terme Vnglmorc enella stessa zona & ricadenza,
oscillano tra 8,00'e 10 €/mq per un valore medio pari a 9,00 €/m:

Tetendo cate' el posasiaith G, dele carmtuiniche s od extineihe
2 forma e 1l thsi  ritenuto opportunc

or it 4 o iy ragguaglio K= 1
Pertanto s & considerato un valore medio pari 2 9,00 €fing

CALCOLO DB E DIMERCATO.

Valore superficie principale 30000 = %00 = 270000
RIEPILOGO Y AL

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd) €.2.700,00
Valore di mercato (calcolatoin quota e diifto al nefto degli aggiustament) €.2.700,00

E VIA STRETTO T MA

ZONA "B2"

zona "B2" a TERME VIGLIATORE via Stretto Il Maceo, frazione Clda MACEO per la queta di 1/1

i piena propricts (*** DATO OSCURATO ***

0 ncl Comune i Terme Vigliatore in via
IV Novembre, d piena proprieta del individuato catastalments al Fg 6
Part 1594, quditd: seminativo classe, superficie catastale 79 ma,

Ricad et B Mo sl ol i A oo i
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laviaIV Novembre, durante
il som:lluego non & stato possibile individuare la suddetta particella in quanto ricade sulla zona di
realizzazione della strada ¢ del marciapiede come mostrato nellimmagine di Google Map:

Tdentificaziont catastale
® foglio 6 particella 1594 (catasto terreni), qualita/classe Seminativo C1.1, superficie 79, reddito
agraio 0,61€, reddito dominicale 0,90 €, intestato a *** DATO OSCURATO *=*

Tterreno presenta una forma Poligono irregelare

DESPRIZIONE D51 2084
Tbeni sono ubicati in zona fuon dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in
unarea agricola. 1 traffico nella zona & locale, i parchieggi sono inesistenti. Sono inoltre present i
servizi di urbanizzazione primaia.

ESORIZIONE DETTAGL

CONSISTENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Supercie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Irmolsliar;

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 5136

S

Aesrizione consieras indice commerciake

Totale: om0 om0

'VALUTAZIONE:
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[LUPPO VALUT

Durante il sopralluogo non s & riusciti ad individuare fisicamente il terreno al Fg 6 Part 1594
pertanto non & stato possibile eseguire una stima dello stesso

CALCOLO DB

EDIN

AT
RIEFILOGO ¥ ALORI CORFO

Valore dimercato (10001000 di piena proprietd) €000
Valore di mercato (calcolatoin quta e ditto al netto degli aggiu tament)) €.000

BENIIN TERME V] E VIA STRETTO T MACE

ZONA "B2"

zona “B2" aTERME VIGLIATORE via Stretto I Maceo, frazione C/da MACEO per la quota di
® 1/2 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
112 di plena proprieta (#* DATO OSCUR ATO *++)
Terreno pianeggiante a forma di rettangolo. ubicato nel Comune di Terme Vigliatore, di proprieta per
o b 13 insenne o Sz R - - e
Fg. 6Part. 1698, qualita CORTE URBANA, superficic catastale 88 mq.
Ricade nel PRG in zona "B2" - Tessut urbani consolidati in sistemi lineari a tipologie residenziali
mise
Sullamappa catastale, la particella 1698 & individuata da un piccolo rettangolo adacente al fabbricato
individuato catastameate af £5. 6 Pt 273 ¢ allo stato attuals & ulizzata come cote comune dei
fabbricat ndividuat catastalmente al Fg 6 Part. 291 ¢ 293,
Ton & stato possibile effettuare il sopralluogo poiche la particella in oggetto si trova allinterno del
termeno d pertinenza dei suddet fabbricati
Lasottoscritta si rende disponibile per ulterion eventuali chiarimenti ¢ approfondimenti sullo stato di
20 solle serit ¢ possesso del bene i ecame
Identificazione catastale:
® foglio 6 particella 1698 (catasto terreni), qualita/classe CORTE URBANA, superficie 88,
intestato a ++% DATO OSCURATO =+

T terreno presenta una forma Rettangolo
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eni scno ubicat in zona fuori dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in

un'area agricola. 1 raffico nella zona ¢ locale, i parchegai sono inesistenti. Sono inoltre presenti

servizi di urbanizzazione primaria
DESCRIZIONE DETTAGLIATA

CONSISTENZA

Crterio & misuraziene (SBL) - Codice

brmolstan
Criteris di ealcolo consistenza commerciale: DIPR. 23 piarza 1998 1138

Aesrizions consierzs indice

Totale: om
VALUTAZIONE:

SVILUPPO VALUTAZIONE

Non'é oggetto
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

RIEPILOGO ¥ ALORI CORFO

S
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Valore dimercato (1000/1000 di piena proprieti) €000
Valore di mercato (calcolatoin quota e diitto al netto degls aggiu stamenti) €000
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVADEL LOTTO:

Al fine di determinare il valore di stima di beni  terreni si & itenuto opportuno applicare il metodo di
stima sintetico-comparativo, che consiste nel porre a confronto il bene in oggetto con beni Smilari
preseati nella zona di ricadenza del bene in esame che presentino le medesime carateristiche
intrinseche ed estrinseche, facendo riferimento alle quotazioni riportate dall Osservatorio del Mercato
Tmobiliare, da indagini su siti d agenzie immobiliar ¢ da sme immobiliari
1 valore medio per metro quadsato ¢ stato individuato tenendo in consi derazione le condizioni aftuali
del bene, la superficie, la forma, la posizione, la gacitura, Iesposizione, la morfologia, la acilita &
accesso, a viabilith ramite un coefficiente di ragguaglio K
T valore totale del bene & fomito dal prodotto del valore medio per mefro quadrato e della superficie
totale del trr
Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro & Messina,
conservatoria dei registn immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Terme Viglatore, agenzie: Next
casa Real Estate, Futura ltalia, Buemi Immobiliare, osservatori del mercato immobiliare immobiliari,
edinoltre: Borsino Tmnmabiliare

DICHIARAZON DI CONFORMITA A5L1 STANDARD 1N TERNAZIONALI DI V ALUTAZONE

® laversione dei faf presentata el presente rapporto di valutazione & comretta al meglio delle.
conoscenze del valutatore,

e analisi e le conclusion son limifate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente fiportate in perizia;

el i L 2

ol val h standard etci € p

S i1 possine ol Koot psto e selghnsilh s st
o il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato limmobile ¢ la categoria dellimmobile da valutare;

'VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZONE DI MERC ATO DEI CORFL
D decine  comisenz cons.sccesmri valoreinters valore diito
- 10000 00 2500000 2500080
B 70 a0 30300 3030
sgicdlo
oo

€ 12000 o0 10300 1os0
sgicds
[

) Lis0 o0 10100 1520100
sgicdo
[—

E 00 o0 a7 47mm
sgicds
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oo

F g0 a0 360000
sgicils
[

o 31390 00 286200
sgicilo
[

" 550 00 634500
sgicdo
-

1 23100 00 27000
sgicdo
tamn

7 w30 a0 a0
sgicils
tamo

K 2500 o0 225000
sgicils
[

L amg0 a0 270000
sgicils

M zommr 00 00 000

N omB2 00 00 o0

87631 00€

Spese di segolarizazione delle difformith (veck cap 8)
Valore di Mercato dellmmobile nello stato di fatto e d diritto in cui i frova:

'VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributan su base catastale e
reale ¢ perassenza di garanzia per vizi ¢ per fimborso forfetario di eventuali spese.
dominiali insclute nel bi imeds dell

vendita giudszaria
Oneri notarli ¢ provvigioni mediaton carico dellacquirente:
Spese di cancellazione delle rascrizioni ediscrizioni a carico dellacquirente:

Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decuntazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui i trova

data 101012024

ilteenicoincaricato
Gaulia Figan

360000

2360200

G350

27900

22500

270000
000
00

s783100€

€000
€.87.63100

€000

€.000
€.000
€.87631,00
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