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PREMESSA
Con ordinanza 569 cpc del 22 febbraio 2025, I'lll.mo G.E. dott.ssa Marisa ATTOLINO noeminava la
sottoscritta Dott. Ing. Mariarosaria LIMITONE, iscritta all’'Ordine prefessionale degli Ingegneri
della Provinda di Bari al n. 6983, nenché all’Albe dei consulenti tecnici del Tribunale di Bari,
C.T.U. del procedimento in epigrafe.
La sottoscritta in data 03 marze 2025 prestava il giuramento mediante sottoscrizione con firma
digitale e deposito telematico e depositava la consulenza tecnica in data 01 luglio 2025.
INTEGRAZIONE DATI URBANISTICI - LOTTO A - quesiti 3 e 4 della CTU
LOTTO A fiotto unico)
Piena proprieta dell'immobile sito in Bari alla Via Ettore Fieramosca n. 143 — piano terzo,
individuato al Catasto Fabhbricati del Comune di Bari al foglio 25, particella 1209, subalerno
14.

Descrizione sintetico

Trattasi di appartamento facente parte di un fabbricato residenziale elevato cinque piani oltre il
piano terra e l'interrato. L'edificio € ubicato nel gquartiere Liberta di Bari, a circa due chilometri
dalla stazione ferroviaria della cittd, a due passi dal Mercato Coperto di Via Nicolai e a circa
ottocento metri da Piazza Garibaldi. Lo stabile ha un unice accesso pedonale al civico 143 di Via
Ettore Fieramosca. |l piano terra dell’edificio & costituito da un immebile avente accesso
indipendente dal civico 145 della stessa Via e dall’androne condominiale di ingresse al
fabbricate. Il piano interrate & compestoe da tre unita immeoehiliari, i restanti piani da immehili a
destinazione residenziale.

I bene da periziare si sviluppa al piane terze dello stabile non detate di ascensore.
L'appartamento si compene di un ingresse/disimpegne, una camera da letto, un vano cieco, un
piccole soggiorno/pranzo con annesso un angolo cottura e un bagne comunicante direttamente

con la zena giorno.
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Dota di costruzione e titoli abifftati

[l LOTTO A occupa il piano terze di un edificio a prevalente destinazione residenziale, costituito
complessivamente da cingue livelli fuori terra oltre il piano terra e Finterrato, realizzate in data
anteriore al 01.09.1967.

Dalle verifiche effettuate presso I'Archivio Notarile di Bari, dagli atti di provenienza
{compravendite} e dalla documentazione catastale, la scrivente ha appurate che:

- dallatto di vendita a rogite del Notaio Michele Labriola fu Diego del 19 maggio 1855,
repertorio n. 35810/14416, trascritte a Trani il 20 maggio 1955 al n. 25904, il LOTTO A
viene individuate come “appartamento af ferzo piano, inferno, con fngresso a destra df
chi sale le scale composto di fre vani corridoio, bagno, olfo stato rustico in corso di
costruzione con ogni accessione adigeenza e pertinenza confinante con if cortife del
caseggiaio.. non tiportato in catasto perché di recentissima costruzione in corso df
ultimazione esequita sull’area del primo piano riporfata in catasfo affa partita 8408
senza mappale, area che rnviene ol D'Angelo dalla successione def genitori e per
gcquisto fatto daghf affri compropiietari del caseggiata stanfe con mio affo def giormo 14
marzo 18954... trascritfo if 24 marzo defto soffto i n. 9104....if signor D’Angelo si obbligo o
fornive {f certificato df abitabilita ..7;

- dalle ricerche effettuate presso I'Agenzia delle Entrate di Bari & emerso che Iimmobile &
stato accatastato nel 1956 e nel tempo non ha mai subite variazieni di consistenza efo
aggiernamenti planimetrici.

Alla luce di tali informazieni & ragionevele ipotizzare che il LOTTO A sia stato costruito in parte
nella prima meta degli anni cinquanta {piani superiori al primo} ovvero trail 1950 e il 1956.

Dalle verifiche effettuate in data 24 novembre 2025 presso I'Area Urhanistica — Sportello SUE -
del Comune di Bari, |a scrivente ha altresi appurato che:

- la costruzione dello stahile & stata autorizza dalla Commissione Edilizia del Comune di Bari su
progetto approvato nella tornata del 28 aprile 1923 il quale prevedeva la realizzazione di tre
appartamenti, une per ciascun piano (terra prime e secendo}; successivamente la Commissione

Edilizia del Comune di Bari riesaminato il progetto, approvava lo stesso nella tornata del 15
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dicembre 1930 a condizione che venisse diminuita la larghezza dei balconi e modificati gli

elementi decorativi in facciata;

r YO T
GIUDIZIARIE®
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- in data 30 aprile 1954 veniva rilasciata Denunzia di costruzione edilizia per la sopraelevaziene
di tre piani sul corpo di fabbrica preesistente giusta Licenza edilizia n. 434 rilasciata dal Sindaco
del Comune di Bari in data 20 maggie 1954 a condizicne che il progetto venisse
aggiornato/meodificato in quante nelle planimetrie di progetto le cucine dei vari piani non
affacciavano su un vero e propric cortile, ma sulla chiostrina interna; gli elaborati grafici di
progetto nen venivane approvati anche in considerazione dell’altezza totale dei tre piani in
riferimente alla larghezza stradale

- in data 25 settembre 1954 veniva approvata una variante al medesimo progetto senza la
produzione di ulteriori elaberati grafici;

- successivamente I'ufficio Tecnico comunale auterizzava i laveri consistenti nella sanatoria del
quarto e quinte piano in ritire del fabbricato giusta Licenza edilizia n. 964 rilasciata dal Sindaco

del Comune di Bari in data 18 febbraio 1956.
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Si precisa che tutte le planimetrie allegate alle licenze sopracitate non sono corrispondenti
allo stato dei luoghi del bene oggetto di perizia pertanto si riconferma che lo stato dei luoghi

del LOTTO A é conforme solo e soltanto alla planimetria catastale in atti dal 16 giugno 1956 .

) SE TRATTASI DI EDIFICI DI INTERESSE STORICO O ARTISTICO CONTEM,
PLATI DALLE LEGO! 2061900 N 364, 2361012 N 688 ED 1161922 N 77g,
INDICARE L'AUTORIZZAZIONE DELLA SOVRAINTENDENZA ALLE OPERE Dy

2

L'intero fabbricato non & provvisto di certificato di abitabilita.

Da un esame visivo delle finiture interne si evince che l'unita immobiliare & stata oggetto di

lavori di manutenzione straordinaria per la sostituzione dei pavimenti e/o impianti, dei
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rivestimenti e delle apparecchiature igienico sanitarie presumibilmente negli anni
ottanta/novanta.

Tanto la sottoscritta ha ritenuto riferire, a completo espletamento dell’incarice affidatele. Nel
ringraziare la S¥.Ill.ma per la fiducia accordata nellaffidamento dell'incarice peritale, la

sottoscritta dichiara la propria disponibilitd per ogni chiarimento si rendesse necessario.

Bari, 01.12.2025 Ing. Mariarosaria Limitone
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